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1 Vorbemerkungen

Das Zentrale GebdudeManagement (ZGM) arbeitet seit dem 01. Januar 2003 als Eigenbe-
trieb und flhrt seine Bucher nach dem System der kaufmannischen doppelten Buchfihrung.

GeméaR § 18 (1) Eigenbetriebsgesetz (EigBG) hat die Betriebsleitung des Eigenbetriebes
nach Abschluss des jeweiligen Wirtschaftsjahres einen Jahresabschluss und einen Lagebe-
richt Uber das abgelaufene Wirtschaftsjahr zu erstellen.

Der Jahresabschluss soll aus der Bilanz, der Gewinn- und Verlustrechnung und dem Anhang
bestehen.

Vom Rechnungspriifungsamt sind nach § 131 GO LSA Jahresabschiuss, Lagebericht und
Buchfuhrung des Eigenbetriebes daraufhin zu priifen, ob sie den gesetzlichen Vorschriften
entsprechen, wobei gemaR § 131 (1) GO LSA auch die Vorschriften des § 53 (1) Nr. 1 und 2
HGrG zu beachten sind.

Durch den Beschluss des Betriebsausschusses vom 30. Mérz 2010 des EigenBetriebes
Zentrales GebdudeManagement, Halle (Saale) wurde die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Deloitte & Touch GmbH fiir das abgelaufene Wirtschaftsjahr gewdhilt.

Den Auftrag zur Durchfiihnrung der Abschlussprifung 2010 gemaR § 317 HGB und §131 der
Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA) erteilte das Rechnungsprifungs-
amt am 05.04.2011.

Der Prufbericht der Wirtschaftspriifungsgesellschaft ist datiert mit 24. Juni 2011.
Er wurde dem Rechnungsprufungsamt am 30.08. 2011 tbergeben.

2 Beurteilung der Jahresabschlussunterlagen

Der Jahresabschluss des EigenBetriebes Zentrales GebdudeManagement, Halle (Saale) fur
das Wirtschaftsjahr 2010 besteht entsprechend § 18 (1) EigBG aus der Bilanz, der Gewinn-
und Verlustrechnung und dem Anhang.

Nach der Beurteilung durch die Wirtschaftspriifungsgesellschaft Deloitte & Touche GmbH
entspricht der Jahresabschluss des EigenBetrieb Zentrales GebdudeManagement, Halle
(Saale), den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen der Eigenbe-
triebssatzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemaler Buchfih-
rung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage des Eigenbetriebes. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die
Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung dar.

Feststellungen im Rahmen der Prufung gemaR § 53 (1) Nr.1 und 2 HGrG wurden durch die
Wirtschaftsprifer im Abgleich zum Vorjahr dargestellt.

Es wurde angemerkt, dass die Betriebsleitung im Wirtschaftsjahr folgende MaRnahmen zur
Beseitigung von Schwachstellen des Vorjahres getroffen hat:

* teilweise Umsetzung des beschlossenen Restrukturierungskonzeptes (Einzelheiten
sind den Ausflhrungen des Betriebsleiters im Lagebericht zuentnehmen)

* Die einem Servicepool zugeordneten Mitarbeiter, die Nebentatigkeiten fur die Stadt

Halle erbrachten, sind durch die Organisationsverfugung zur Bildung des neuen Haupt-
amtes (Nr. 2/2010) der Oberbirgermeisterin der Stadt Halle (Saale) vom 13. Septem-
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ber 2010 mit Wirkung zum 15. September 2010 bzw. 31. Dezember 2010 an das
Hauptamt der Stadt Halle (Saale) Gbergeleitet worden.

Die Prufer stellten im Ubrigen im Bericht Uber die Prifung des Jahresabschlusses zum
31.12.2010 folgendes fest:

e Der flir das Wirtschaftsjahr 2010 gultige Organisationsplan aufgrund der nur teilwei-
sen Umsetzung des Restrukturierungskonzeptes entspricht nicht in vollem Umfang
den Bedurfnissen des Eigenbetriebes.

¢ Die im Rahmen des Berichtes zur ,Untersuchung von Schwachstellen im IKS im Be-
reich der Betriebskostenabrechnung und der Organisationsstruktur der Betriebskos-
tenabrechnung” gegebenen Hinweise und Empfehlungen wurden bislang nur teilwei-
se umgesetzt.

e Ein Berechtigungskonzept fur die Verwaltung von Zugriffsberechtigungen im IT-
System beim EB ZGM konnte trotz Hinweisen im Management Letter bislang nicht
etabliert werden.

* Wesentliche Sachverhalte und Geschéftsprozesse wurden noch nicht in schriftlichen
Richtlinien oder Arbeitsanweisungen geregelt (betr. Insbesondere Kontenabstim-
mungen in der Mietenbuchhaltung/Betriebskostenabrechnung sowie der Personal-
buchhaltung, die Vergabe von IT-Berechtigungen einschlieRlich Anderungsdienst
und das Mahn- und Klagewesen).

» Ein Risikofriiherkennungssystem wurde bisher nicht installiert.

¢ Untersuchungen durch die interne Revision wurden bisher nicht durchgefihrt.

Fir das Wirtschaftsjahr 2010 wurde ein uneingeschrinkter Bestitigungsvermerk erteilt.

Das Rechnungsprifungsamt schlieRt sich dem Ergebnis der Wirtschaftspriifungsgesellschaft
an.

3  Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

Durch Beschluss des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 12. Dezember 2007 wurde das
Anlagevermégen ohne immaterielle Vermégenswerte sowie ohne Betriebs- und Geschifts-
ausstattung zum 1. Januar 2008 aus dem EB ZGM herausgelést und als Verwaltungsvermo-
gen der Stadt Halle (Saale) zugeordnet.

Dieses Immobilienvermégen wird seit dem Wirtschaftsjahr 2008 weiterhin vom EB ZGM im
Auftrag der Stadt Halle (Saale) verwaltet. Beziiglich der stadtischen bebauten Grundstiicke
wurde eine Servicevereinbarung mit der Stadt Halle (Saale) abgeschlossen. Der EB ZGM
bleibt danach weiterhin ganzheitlicher Dienstleister im Sinne einer Verwaltungsgesellschaft
und erhalt dafur ein monatliches Serviceentgelt in Héhe der bisherigen Mietzahlungen. In-
standhaltungen werden durch den EB ZGM nach Abstimmung mit den Amtern im Rahmen
des Wirtschaftsplanes durchgefiihrt und sind mit dem Serviceentgelt abgegolten.

Flr angemietetes Vermégen ergibt sich fur das Wirtschaftsjahr 2010 ein monatlicher Durch-
schnittserlds von EUR/qm 7,29 (Vj.: EUR/gm 7,25). Fur die Bewirtschaftung der stadtischen
Objekte ergeben sich monatliche Durchschnittserlése fur Vermietungen an die Stadt Halle
von EUR/gm 1,76 (Vj.: EUR/qm 1,74) bzw. von EUR/gm 2,35 (Vj.: EUR/gm 2,40) fur Vermie-
tungen an Dritte.



Aufgrund der relativ geringen Serviceentgelte fir die Bewirtschaftung stadtischer Objekte
ergeben sich Risiken bezlglich einer kostendeckenden Verwaltung sowie einer bedarfsge-
rechten (planmaRigen) Instandhaltung der stadtischen Objekte.

Die weitere wirtschaftliche Entwicklung des EB ZGM wird somit einerseits wesentlich da-
durch beeinflusst, inwieweit die geplanten Umstrukturierungsmalnahmen zu einer Kosten-
reduzierung fihren und ob die mit der Stadt Halle vereinbarten Serviceentgelte und notwen-
digen Zuschisse zu Instandhaltungen zukiinftig eine kostendeckende Bewirtschaftung incl.
Instandhaltung erméglichen.

4  Priifung der Sonderkasse

Zur ordnungsgemafRen Abwicklung des Buchungs- und Zahlungsverkehrs im Eigenbetrieb
ZGM ist eine Sonderkasse eingerichtet worden.

Eine aktualisierte Organisationsanweisung zur Sonderkasse vom 04.09.2009 wurde vorge-
legt.

Laut Aussage der Bereichsleiterin Finanzen befindet sich das ZGM immer noch und auch
weiterhin in der Umstrukturierung, so dass der Stand der Kassenordnung immer noch nicht
der letzte ist.

An jedem Tag werden ,Tagesabschliisse* getatigt. Dabei findet der elektronische Kontoaus-
zug (ELKO) im Modul SAP-R 3 Anwendung.

Im Rahmen der Prufung der Jahresrechnung fir das Wirtschaftsjahr 2010 wurden der Ta-
gesabschluss der Sonderkasse geprift und eine Kassenbestandsaufnahme in der Barkasse
am 14.12.2010 vorgenommen.

Es konnte OrdnungsmaRigkeit festgestellt werden.

Mit Wirkung vom 01.05.2009 wurde ein Vertrag mit der Stadt Halle (Saale) uber eine ge-
meinsame Geldanlage (Cash Pool-Bildung) geschlossen. Dieser Vertrag dient dem Aufbau
eines Liquiditatsverbundes zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem EB ZGM. Die Ver-
tragspartner erhalten die Mdglichkeit, den gegenseitigen Austausch von Finanzierungsmit-
teln im Rahmen ihrer jeweiligen Liquiditatslage und der sich daraus ergebenden Méglichkei-
ten durchzufiihren. Der Eigenbetrieb verpflichtet sich, Liquiditatsiiberschiisse nicht selber
anzulegen sondern diese unverziglich fur den Cashpool bereitzustellen. Im Gegenzug ver-
pflichtet sich die Stadt Halle (Saale) dem Eigenbetrieb einen marktiblichen Zins zu zahlen.

5 Vergaben

Die Vergaben des EB ZGM werden regelmaRig Uber die zentrale Vergabestelle der Stadt
Halle (Saale) geleitet.

6  Neu- und Umorganisation im EigenBetrieb Zentrales GebidudeManagement

Die Rechnungspriifung hélt es fur erforderlich, dass die bisherige Verfahrensweise der
Berichterstattung tber die Entwicklung der Umorganisation im Rechnungspriifungsauschuss
aufrechterhalten wird.

7  Entlastung des Wirtschaftsjahres 2009

Die Entlastung der Betriebsleitung des EB ZGM fiir das Wirtschaftsjahre 2009 gemiR
§18 (4) Satz 2 Nr. 3 EigBG erfolgte mit Beschluss des Stadtrates (Vorlagen-Nummer:
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VI2009/09137) am 27.10.2010.

8 Feststellungsvermerk

Entsprechend § 18 Abs. 4 EigBG muss die Feststellung des Jahresabschlusses innerhalb
eines Jahres durch den Stadtrat erfolgen.

Der EigenBetrieb Zentrales GebdudeManagement der Stadt Halle schlieRt das Wirtschafts-
jahr 2010 mit einem Jahrestberschuss in Hohe von 869,45 € ab.



Feststellungsvermerk des Rechnungspriifungsamtes
zum Jahresabschluss des EigenBetriebes
ZentralesGebdaudeManagement
Wirtschaftsjahr 2010

»Es wird festgestellt, dass nach pflichtgeméaRer, am 24.Juni 2011 abgeschlossener Prifung
durch die mit der Prifung des Jahresabschlusses beauftragte Wirtschaftspriifungsgesell-

schaft
Deloitte & Touche GmbH,

die Buchfuhrung und der Jahresabschluss des Zentralen Geb&audeManagement, Halle (Saale)
den gesetzlichen Vorschriften entsprechen.

Es wird von der Deloitte & Touche GmbH ein uneingeschrénkter Bestatigungsvermerk erteilt.
Der Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaBiger Wirt-
schaftsfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragssituation des Unternehmens.

Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss und vermittelt insgesamt ein

zutreffendes Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der
zukiinftigen Entwicklung dar.

Halle(Saale), 05.09.2011
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