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I Erfordernis der Planaufstellung, Planungsziele

Nach Aufgabe der industriellen Produktion auf den Flachen der ehemaligen Maschinenfabrik
Halle, Werk | und IV bzw. auf den Flachen der sidlich angrenzenden ehemaligen
Pumpenfabrik Weise und Monski infolge des politischen Umbruchs in den Jahren 1989/90
und des dadurch eingeleiteten wirtschaftlichen Strukturwandels ergab sich anschlieRend
eine nahezu vollstdndige Berdumung dieser Flachen. Es verblieben dadurch in zentraler
innerstadtischer Lage gréRere Brachen, die heute ein wertvolles Flachenpotential darstellen.
Sie konnten bisher aber nur in kleineren Teilbereichen wieder neu bebaut werden.

Aufgrund der GroRe dieser Flachen und ihrer Lage inmitten einer stadtebaulich
geschlossenen Stadtstruktur bietet sich die Méglichkeit, Nutzungen anzusiedeln, die zum
einen in enger Beziehung zur nahen Innenstadt stehen, vor allem aber die angrenzenden,
dicht bebauten Wohngebiete mit bisher fehlenden Infrastruktur- und
Versorgungseinrichtungen ergdnzen. Durch die Neuordnung dieser Flachen soll auch der
Anteil offentlich nutzbarer Grin- und Freiflachen erhéht und das Wegenetz, das teils
unvermittelt vor den grof3flachigen Industrieflaichen endete, weitergefiihrt und ergénzt
werden.

Zur Absicherung dieser Ziele ist es erforderlich, planerische Vorgaben in einen rechtlichen
Rahmen zu fassen. Die vorgenannten erforderlichen Neuordnungen mit der Eingrenzung
eines zulassigen Nutzungsspektrums sind allein auf der Basis des § 34 BauGB weder
stadtebaulich vertretbar noch zulassig.

Il Bestand
1. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 88.5 B ist Teil eines Gesamtgebietes, flr den ein
Aufstellungsbeschluss des Stadtrates vom 08.11.1995 zum Bebauungsplan Nr. 88
"Altindustriestandorte Halle - Sdd" vorliegt. Fur wesentliche Teilbereiche dieses
Gesamtgebietes wurden in der Vergangenheit bereits Teilbebauungsplane bearbeitet. Die
eingeleiteten Entwicklungs- und Vermarktungsabsichten des Eigentiimers des grofdten Teiles
der genannten ehemaligen Industrieflachen machen nun auch die Herauslésung dieses
Teilbereiches aus dem Gesamtgebiet und seine Bearbeitung erforderlich. Dabei wurde der
urspringlich abgegrenzte Bebauungsplan Nr. 88.5 im Laufe des Bebauungsplanverfahrens
nochmals in einen nordlichen Teilbereich A und einen sidlichen Teilbereich B aufgeteilt. Der
ndrdliche Teilbereich A hat vom 02.01. — 03.02.2003 offengelegen; der sidliche Teilbereich
B ist nun Inhalt dieses Verfahrens.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst ca. 9,3 ha und wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die Mitte der Pfannerhdhe,

= im Osten durch die Mitte der Merseburger Stral3e,

= im Suden durch die Bebauung auf der Siidseite der Heinrich-Schitz-Stral3e, unter
Einschluss eines extensiv bebauten und genutzten Bereiches am Ende dieser Straf3e im

Ubergang zur TurmstraRle,

= im Westen durch die Bebauung auf der Ostseite der Turmstral3e unter Einschluss des
Platzes im Einmindungsbereich von Thomasiusstral3e und Joseph-Haydn-Stral3e.

Im Norden schliet der Geltungsbereich dann an den nordlichen Teilbereich, den
Bebauungsplan Nr. 88.5 A an, im Osten an den Bebauungsplan Nr. 88.3 und im Stidwesten



an den Bebauungsplan Nr. 88.2.

Nachstehende Flurstiicke der Gemarkung Halle, Flur 2 zéhlen ganz oder teilweise (tlw.) zum
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

13 (tw.), 13/1 (tw.), 14/2, 14/4, 14/7, 14/8, 14/14, 14/16, 14/18, 20/2 (tlw.) 58/16 (tlw.),
1311/14, 1312/14, 1362/14, 1434/14, 3165/58 /tlw.), 3382, 3389, 3390

2. Baubestand und vorhandene Nutzungen

Die Maschinenfabrik Halle hat ihre Urspringe in der Maschinenfabrik Riedel & Kemnitz
nordlich der Pfannerhéhe und der Maschinenfabrik und EisengielRerei Wegelin & Hibner
sudlich der Pfannerhdhe. Beide Fabriken waren seit ihrer Grindung eng mit dem Aufstieg
der Zucker-, Braunkohlen- und chemischen Industrie in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts
verbunden. Sie entwickelten sich durch stetige Ausweitungen der Produktion u.a. auch tber
die Turmstral3e hinweg: Werk V (heute Wohnbebauung Richard-Riedel-Hof) und Werk 1lI
(GielRereidreieck) der spateren Maschinenfabrik Halle. Mit Zusammenlegung der beiden
genannten Fabriken im Jahre 1948 erfolgte die Umbenennung in Maschinenfabrik Halle.

Nach Verlagerung der Produktion und Stilllegung der Werksanlagen erfolgte durch den
Abriss der Uberwiegenden Teile der Gebaude im Jahre 1994 die weitgehende Freimachung
des Gelandes. Als einzige Zeugen der industriellen Entwicklung dieses Gebietes verblieben
zunéachst bei dem Werksteil | ndrdlich der Pfannerhdhe das 1875 erbaute Direktorialgeb&ude
an der Merseburger Strafle, das im Jahre 2002 aber auch abgerissen wurde, und der
1884/1886 in Form einer 3-schiffigen Halle mit 2 niedrigen Seitenschiffen erbaute
Werkstattkomplex Ecke Merseburger StralRe/Pfannerhdhe. Bei dem Werksteil 1V stdlich der
Pfannerhohe konnten weitaus umfangreichere Gebdudekomplexe erhalten werden: das
Kontorgebaude ostlich und das Beamtenwohnhaus westlich des Werkseinganges an der
Pfannerhdhe aus den Jahren 1871-1882, die sudlich an das Kontorgebaude anschlieRende
Dreherei mit triumphbogenartigem Scheinportal von 1872, die im rechten Winkel zur
Dreherei stehende dreischiffige basilikale Montagehalle mit Giebelfront zur Merseburger
Stralle von 1896/97, der im Zwickel zwischen Montagehalle und Dreherei befindliche
reprdsentative Turm von 1898 sowie der GielRereihalle von 1873 an der Turmstral3e
einschliel3lich einiger Nebengeb&ude. Die genannten erhaltenen Gebdude nérdlich und
sudlich der Pfannerhéhe bilden trotz der erfolgten Abrisse auch heute noch ein
beeindruckendes Ensemble und hochrangiges Dokument fir eine grinderzeitliche Fabrik
und fur die Wirtschaftsgeschichte der Stadt. Die Gebdude wurden daher auch in das
Denkmalverzeichnis der Stadt aufgenommen. An das Gebiet im Westen und Sudwesten
angrenzend liegen die Denkmalbereiche ,Sudliche Stadterweiterung“ bzw. "Lutherplatz”.

Auf den abgerdumten ehemaligen Industrieflachen wurden in den letzten Jahren einige
wenige Neubauten errichtet, so auf dem Geléande der ehemaligen Pumpenfabrik Weise und
Monski zwischen Heinrich-Schiitz-StralRe und Karl-Meseberg-StraRe mit dem Birogebéude
an der Merseburger StraRe und dem Wohnblock an der Turmstral3e sowie auf dem
sudlichen Gelande der Maschinenfabrik Halle an der Turmstrale gegeniber der
Einmindung der ThomasiusstraRe und der Josef-Haydn-Strale mit dem Seniorenzentrum
Lutherbogen. Weite Flachen des Bebauungsplangebietes liegen jedoch weiterhin noch
brach.

3. Vorhandene VerkehrserschlieBung und Wegebeziehun  gen



Das Plangebiet wird von teilweise sehr stark befahrenen Stral3enziigen umschlossen oder
durchquert. Trotz dieser verkehrsgunstigen Lage wird die Erreichbarkeit des Gebietes wegen
des hohen Verkehrsaufkommens auf diesen Straf3en und durch Einbahnstraf3enflihrungen
stark eingeschrankt. So ist von der Merseburger Stral3e (B 91) aus Richtung Siden keine
Zufahrt in das Gebiet mdglich. Turmstra3e, Pfannerhéhe und in beschranktem Umfange
auch die Karl-Meseberg-Stral3e sind als EinbahnstralRen Teil von Blockumfahrten zur
Anbindung der Merseburger Strale (B 91) an die Raffineriestralle (B 6) aus Richtung
Norden. Diese Funktion einer Ortsdurchfahrt von BundesstralRen fiihrt in den genannten
Strallenabschnitten zu hohen Verkehrsbelastungen.

In der Merseburger StrafRe befinden sich StralRenbahnhaltestellen der Linie 5 aus Richtung
Siuden in Hohe der Dieskauer Stralle und aus Richtung Norden in Hohe der Thiringer
StraRe. Uber die nérdliche TurmstraBe und die Pfannerh6he mit einer Haltestelle in der
Turmstral3e verlaufen in Einbahnrichtung die Buslinien 27 und 43 der Halleschen Verkehrs
AG. Mit den genannten Haltestellen liegt das gesamte Gebiet innerhalb eines FuRganger-
Einzugsbereichs von 300-400 m.

Die FulRwegebeziehungen sind insbesondere in Ost-West-Richtung wegen der grol3flachigen
ehemaligen Industriebereiche sehr eingeschrankt.

4. Ver- und Entsorgung

Uber die das Gebiet umgrenzenden und querenden StraRen ist die Versorgung mit
Trinkwasser, Elektrizitit und Gas gegeben, ebenso der Anschluss an die
Abwasserentsorgung. Ein direkter Anschluss an das Fernwarmenetz ist Uber die
Fernwarmeleitung in der TurmstralRe mdglich.

5. Naturraumliche Situation

Das Plangebiet war bis zur Berdumung der Flachen fast vollstandig versiegelt bzw. Uberbaut.
AulRer einer alteren Baumgruppe und Baumneupflanzungen im Norden des Plangebietes
sind keine wertvollen Strukturen vorhanden. Auf den Rohbodenflachen entwickelten sich
grol3¥flachig junge Ruderalfluren.

Die Btden im Plangebiet sind aufgrund der intensiven Nutzung des friheren hohen
Versiegelungsgrades und der vereinzelt unterhalb der Erdoberflache liegenden Fundamente
der ehemaligen Industriebauten als stark anthropogen verénderte Siedlungsbdden zu
bezeichnen.

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt zwischen 5 und 10 m. Es handelt sich
dabei um gespanntes Grundwasser im Lockergestein. Die Grundwasserneubildung wird im
Plangebiet durch die Schichtenfolge des quartdren Materials natirlicherweise eingeschrankt.
Die durch natidrliche und anthropogene Prozesse vorhandene Einschrédnkung der
Versickerungsmaglichkeit bietet allerdings einen recht hohen Schutz vor Verschmutzung des
Grundwassers durch oberirdischen Eintrag.

Mikroklimatisch ist das Plangebiet stark stadtklimatisch Uberpragt. Die diesbezlglichen
Untersuchungen der Stadt Halle von 1991 auf der Grundlage von Morgen- und
Abendbefliegungen mit Aufnahmen durch Thermalscanner in Verbindung mit einem
Bodenmessprogramm weisen das Plangebiet als Warmeinsel bis méRige Warmeinsel mit
geringer bis mittlerer Abkihlung aus.

Das Ortsbild ist nach der Berdumung der ehemaligen Industriebauten von relativ weiten
Blickbeziehungen gekennzeichnet. Die Bebauungen der angrenzenden Quartiere bilden



aufgrund des fehlenden Baumbestandes entlang der StralRen die optischen Grenzen. Es ist
eine monotone und naturferne Flache entstanden.

6. Grundbesitz und Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind geklart. Mit Ausnahme der vorhandenen 6ffentlichen
Stral3en befindet sich das gesamte Plangebiet in Privatbesitz. Aufgrund der ehemaligen
Uberwiegenden industriellen Nutzung war das Gelande bisher nur in geringem Umfang
parzelliert. Der urspringliche Gesamteigentimer der Flachen der ehemaligen
Maschinenfabrik Halle hat inzwischen Teilflachen an den Betreiber eines Seniorenzentrums,
das kurz vor der Fertigstellung steht, sowie an einen Einkaufsmarktbetreiber verkauft, der
sich mit seinem Vorhaben noch in der Planungsvorbereitung befindet.

i Planungskonzept

Das Planungskonzept hat als Grundlage die Vorgaben des Flachennutzungsplanes, die
Untersuchungen zum Entwicklungskonzept Innenstadtgirtel, die Ergebnisse des zwischen
Oktober 1995 und Januar 1996 durchgefuhrten Gutachterverfahrens zur Entwicklung der
Altindustriestandorte Merseburger Stral’e sowie die darauf aufbauende Rahmenplanung fir
den Gesamtbereich. Die Ergebnisse des Gutachterverfahrens wurden durch einen
Stadtratsbeschluss vom 29.05.1996 bestatigt.

Danach ergaben sich fiir das Gebiet folgende grundlegende Planungsziele:

= die Entwicklung der Flachen fur quartiersbezogene Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe, fir Freizeit- und Kultureinrichtungen, fir nicht stérendes
Gewerbe sowie fur Wohnen.

= die Einbindung der Baudenkmale

= Die Herstellung einer Grin- und Wegeverbindung in Ost-West-Richtung bis zur
Merseburger Straf3e in Verlangerung der aus Richtung Johannesplatz/Johanniskirche
abzuleitenden Beziehung.

Das Plangebiet wurde daher im Flachennutzungsplan von 1998 als gemischte Bauflache und
im Bereich der genannten Griin- und Wegeverbindung als Grinflache dargestellt. Die im
Zuge der Vermarktung der betreffenden Flachen eingetretenen Entwicklungen, die u.a. in
diesem Bereich teilweise keine Wohnnutzung mehr vorsahen, erfordern im Bebauungsplan
in Teilbereichen eine Festsetzung als Sondergebiet; d.h., dass gleichzeitig eine Anderung
des Flachennutzungsplanes erfolgen muss. Das entsprechende Anderungsverfahren wird
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Das Gebiet ist Bestandteil des Sanierungsgebietes Nr. 2 "Altindustriestandorte Merseburger
Stral3e mit dem Griinderzeitviertel sidliche Vorstadt". Die Sanierungsziele werden bei der
Planung berlcksichtigt.

1. Regelungsdichte
Die Aufstellung erfolgt als qualifizierter Bebauungsplan gem&R § 30 (1) BauGB mit
Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen

und zu den Verkehrsflachen.

Eine derartige Regelungsdichte ist erforderlich, da aufgrund des vorhandenen baulichen
Bestandes und der GroRRe der brachliegenden Flachen die fur die Zukunft beabsichtigte



Bebauung nicht alleine auf der Basis des § 34 BauGB realisiert werden kann.

2. Art der baulichen Nutzung

Die beabsichtigte Ansiedlung eines Einkaufsmarktes im Bereich der zwei rechtwinklig
zueinander stehenden denkmalgeschiitzten Hallen auf dem Gelande der ehemaligen
Maschinenfabrik Halle entspricht den grundlegenden Zielen der Rahmenplanung. Fir diesen
Einkaufsmarkt und zwei weitere andere Standorte wurden im Rahmen eines
Einzelhandelsgutachtens mogliche Auswirkungen auf das Einzelhandelsgeflige der Stadt
untersucht; dieser Standort erbrachte dabei die giinstigsten Voraussetzungen ohne negative
Auswirkungen auf die Innenstadt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung fir diesen
Einkaufsmarkt ist nach Anlage 1, Pkt. 18.6 des betreffenden Gesetzes (UVPG) nicht nétig,
da es sich bei dieser Lage nicht um einen Aul3enbereich handelt. In Verbindung mit dem
genannten Seniorenzentrum an der Turmstrale und der geplanten Einrichtung eines
Blrgerzentrums in den denkmalgeschitzten Gebauden an der TurmstraBe kann far die
angrenzenden grol3eren Wohngebiete somit ein zentraler Bereich entstehen.

In dem als Sondergebiet SO 1, Einkaufsmarkt, festgesetzten Gebiet sind Wohnungen fir
Betriebsinhaber oder Betriebsangehérige nur beschrankt zuldssig. Fir das westlich daran
angrenzende Mischgebiet MI 1, das nur aus denkmalgeschitzter Bausubstanz besteht und
daher kaum Wohnanteile aufnehmen kann und soll sowie fiur das sudostlich daran
angrenzende Mischgebiet Ml 1, in dem nur Blronutzungen vorhanden sind, muss im Sinne
einer Zonung dann im sudlich angrenzenden Mischgebiet Ml 2 im Anschluss an das
entstehende Seniorenzentrum ein entsprechender hoherer Anteil von Wohnnutzungen
nachgewiesen werden.

Das Mischgebiet zwischen Karl-Merseberg-Strale und Heinrich-Schiitz-StralRe soll von
seiner Nutzung und von seiner baulichen Auspragung zwischen dem Blrogebaude an der
Merseburger Strale und dem Allgemeinen Wohngebiet mit dem Wohnblock an der
Turmstral3e vermitteln.

Einrichtungen des Gemeinbedarfs, insbesondere Kindergarten und Schulen, befinden sich in
ausreichender GréfRenordnung in der naheren Umgebung, so dass im Plangebiet selbst fur
diese Zwecke keine Flachen erforderlich sind.

3. Malf3 der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grunds  tlcksflachen

Auf den fur eine Neubebauung freien Bereichen sollen zur Hervorhebung der besonderen
Situation des ehemaligen Industriestandortes gegentber den angrenzenden geschlossenen
Baustrukturen halboffene, teilweise durchgrinte Baustrukturen entstehen. Sie kdénnen mit
einer gewissen Dichte andererseits auch vor der Larmbelastung der angrenzenden
Strallenziige schitzen. Zusammen mit den Einzelgeb&uden der denkmalgeschitzten
Bausubstanz soll ein abwechslungsreiches Erscheinungsbild entstehen. Die Neubebauung
darf daher 4 Geschosse nicht Uberschreiten. Sie ist im Ubrigen stets an die benachbarten
denkmalgeschitzten Gebaude anzupassen.

4. Verkehrserschlie3ung und Wegenetz

Das vorhandene Stral3en- und Wegesystem soll nur in Teilbereichen erganzt werden. Eine
Verbindung von Heinrich-Schitz-Strale mit der Karl-Meseberg-Stral3e (Planstra3e A) soll
die Erreichbarkeit des Gebietes von Osten jenseits der Merseburger-StralRe Uber die
Thiringer StrafRe verbessern. Auf Grund der Bedeutung dieser Verbindung soll die heute
bereits bestehende Strale als offentliche Strale ausgebaut werden. Die genannten



Erganzungen beziehen sich auch auf die innere ErschlieRung der Flachen der ehemaligen
Maschinenfabrik Halle Uber private StralRenverkehrsflachen von Pfannerhdhe, Merseburger
Stralle und TurmstralBe aus. Dartber hinaus soll teilweise eine Verbreiterung der
vorhandenen StrallenrAume von Turmstralle, Karl-Meseberg-StraRe, Heinrich-Schiitz-
Stral3e und Merseburger Stral3e vor allem fir Baumpflanzungen erfolgen.

Gehrechte zugunsten der Offentlichkeit sollen die Durchlassigkeit groRerer Blockbereiche
und somit die Erreichbarkeit fir FuRganger verbessern (A-B-C-D, E-F, G-H). Wegen des
Umfanges dieser neuen Wegebeziehungen wird auf eine Festsetzung als o6ffentliche
Wegeflache verzichtet. Darliber hinaus wird die auf einer privaten Flache bestehende
wichtige Wegebeziehung zwischen Heinrich-Schiitz-StralRe und Turmstral3e entsprechend
ihrer Bedeutung durch eine Festsetzung als oOffentliche StralRenverkehrsflache mit
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg gesichert.

5. Griunordnung und 6kologische Bilanz

Die offentlichen StraRenraume und Wegeverbindungen sollen zur Aufwertung des Ortsbildes
durch Baumreihen (Merseburger StraRe, Pfannerhdhe) und Alleepflanzungen (Turmstral3e,
Karl-Meseberg-Stral3e, Heinrich-Schiitz-Stral3e) mit einer entsprechenden Artenfestsetzung
gegliedert und gestaltet werden.

Dabei wird den genannten relativ engen StraBenrdumen durch zurickgesetzte
Stral3enbegrenzungslinien und Baufluchten eine Aufweitung entgegengesetzt, welche dann
auch den notwendigen Abstand zu den denkmalgeschiitzten Geb&uden sichert.

Die Gegenuberstellung der 6kologischen Werte der Flachen vor und nach dem Eingriff ist in
Form einer Bilanz dargestellt (siehe Griinordnungsplan). Das Bearbeitungsgebiet befindet
sich im innerstadtischen Raum. Durch die bis in die jingste Zeit hineinreichende gewerbliche
Nutzung ist die dkologische Bedeutung des Gebietes als eher minderwertig zu bezeichnen.
Das derzeitig durch monotone Industriebrachen gekennzeichnete Gebiet wird durch
qualitatsvolle Grunstrukturen aufgewertet. Der Eingriff wird weitgehend auf dem Gebiet
ausgeglichen. Das  okologische  Defizit, welches trotz der festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen auf den Eingriffsgrundstiicken verbleibt, wird im Flachenpool im
Siedlungsrandbereich Kanena ausgeglichen. Dort sind insbesondere strukturverbessernde
Mafinahmen den zuldssigen Eingriffen zugeordnet.

6. Immissionsschutz

Im Plangebiet sind die bestehenden Orientierungswerte in Bezug auf Immissionen durch den
Verkehr der Merseburger Stral3e, der Pfannerhéhe und der Turmstraf3e zu beriicksichtigen.
Gleichzeitig ist sicherzustellen, dass durch die geplante gewerbliche Nutzung die
entsprechenden Richtwerte fur die nachstgelegenen, schutzbedirftigen Nutzungen nicht
uberschritten werden.

Zur Ermittlung der zu erwartenden Larmbelastung in dem Bebauungsplangebiet 88.5

(Teilgebiet A und B) wurden folgende Schallgutachten durch das Ingenieurbiiro fiir Schall-

und Schwingungstechnik, Engelsdorf, erstellt.

- Schallgutachten 1366/01, Schallimmissionsprognose "Verkehr", 24.04.2001

- Schallgutachten 1381/01, Kontigentierung, 08.05.2001

- Schallgutachten 1366E1/01, 1. Ergadnzung zur Schallimmissionsprognose "Verkehr",
17.05.2001

- Schallgutachten 1429/01, Schallimmissionsprognose "Gewerbe", 03.06.2002

- Schallgutachten 1721/03, Schallimmissionsprognose, 25.06.2003



Fur das Bebauungsplangebiet 88.5 B, dem sudlichen Teilbereich, ergibt sich daraus
folgende Beurteilung:

Das Plangebiet ist durch Emissionen des Strallenverkehrs stark belastet. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Misch- und Gewerbegebiete werden laut vorliegenden
Gutachten im Geltungsbereich zum Teil deutlich Uberschritten. Fir die schutzbedurftigen
gewerblichen Nutzungen sind daher passive Schallschutzmalinahmen insbesondere an den
Fenstern vorzusehen.

Schutzbedirftige Nutzungen sind auch die als Wohn- oder Mischgebiete einzustufenden
Bereiche westlich der Turmstraf3e und 6stlich der Merseburger Stral3e.

Um den von der geplanten gewerblichen Nutzung herrihrenden Larm zu bericksichtigen
und die Richtwerte der TA-Larm einhalten zu kénnen, wurde gemaR den vorliegenden
Gutachten auf den betreffenden Flachen im Plangebiet die Festsetzung von
flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP) vorgenommen. Die Einhaltung der
Festsetzung des Flachen-Schallleistungspegels wird im Baugenehmigungsverfahren
kontrolliert.

7. Kosten

Die nachfolgend aufgefiihrten Kosten sind nur im geringen Umfang durch die Aufstellung
dieses  Bebauungsplanes begrindet. Sie beinhalten neben dem  nétigen
aufstellungsbedingten Grunderwerb fir eine Verbreiterung einiger StraRenrdume und fur die
Verbindung der Heinrich-Schitz-Stralle mit der Karl-Meseberg-Stral3e und der Turmstrafie
auch die Kosten fir den derzeit vorbereiteten Ausbau bestimmter Straf3en bis Uber den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinaus. Auf eine Aufspaltung der Gesamtkosten
wurde zugunsten einer besseren Ubersicht verzichtet.

Die Planungen zum Ausbau der Turmstral3e zwischen Philipp-Miller Straf3e und Heinrich-
Schiitz-StralRe einschlielich funktionell mittelbar angrenzender StralRenabschnitte werden
zurzeit vorbereitet. FUr die Ausfihrung des gesamten Abschnittes der Turmstraf3e, also auch
fur Flachen, die auflerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegen,
entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

- Gesamtsumme brutto 3.132.400,00 € Baukosten -einschlieRlich Grunderwerb und
Planungskosten

Fur die BaumaRnahme ergeben sich innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes folgende Einzelansatze:

1. Abschnitt: Pfannerhdhe ab Kreuzung TurmstralRe bis Merseburger Stral3e
Baukosten brutto 514.820,57 €, Grunderwerb brutto 37.980,00 €

2. Abschnitt: Turmstral3e ab Pfannerhdhe bis Heinrich-Schiitz-Stral3e
Baukosten brutto 1.216.472,00 €, Grunderwerb brutto 198.060,00 €

Die Finanzierung der Kosten erfolgt bei der Turmstral3e und dem Anschluss zur Pfannerhdhe
Uber die Urban 21-Férderung aus Stadtebaufordermitteln. Dabei tragt die Stadt 1/6
Eigenmittel an den Gesamtkosten, welche in der mittelfristigen Finanzplanung der Stadt
Halle eingestellt sind. Ein gesonderter Stadtratsbeschluss liegt dafiir vor.

Der Ausbau der aufgefiihrten StrafRenabschnitte ist gemafl Strallenausbaubeitragssatzung
der Stadt Halle (Saale) vom 29.12.1989 beitragspflichtig. Dabei betragen die Einnahmen mit
dem voraussichtlichen Anteil der Beitragspflichtigen (Anlieger) am beitragsfahigen Aufwand:



1. Abschnitt: Pfannerhdhe ab Kreuzung TurmstralRe bis Merseburger Stral3e
117.353,78 €

2. Abschnitt: TurmstralRe ab Pfannerhdhe bis Heinrich-Schitz-Stral3e
171.665,45 €

Fur den Ausbau der Karl-Meseberg-Stral3e, der Heinrich-Schiitz-Stral3e und der Planstral3e
A liegen noch keine Planungs- oder Kostenunterlagen vor; er ist z.Z. auch noch nicht
vorgesehen. Die voraussichtlichen geschatzten Grobkosten (einschlief3lich
Grunderwerbskosten) fur den Ausbau der Karl-Meseberg-Stral3e betragen ca. 552.670 €, fur
die Heinrich-Schitz-Stral3e ca. 662.220 € und fur die Planstral3e A ca. 174.690 €.

Halle (Saale), den 10.10.2003

Anlagen:



Satzung der Stadt Halle zum Bebauungsplan Nr. 885 B
Maschinenfabrik Merseburger StraRe, siidlicher Tellbereich
mit ortlichen Bauvorschriften nach § 80 BauO LSA

PRAAMBEL
Aufgrund der naciTiolgend aufgeflhren Rechtsgrundiagen wind durch Beschlussfassung des Stadirates
der Stadt Halle vom ..... ... folgende Sataung Ober den Babauungepian Nr. 88.5 B, bestahend sus dor

Plamzelchnung {Tell A) und den sdiichen Festeetzungen {Toll B), mit Srilichen Bauvanechrifien nech
4§ 80 Baud LSA arassen.

Baugssetrbhuch

(PauGh} In der Fassung der Bekannimachung vom 27.08.1807 (BGBI. |, 5. 2141), zuletzt gelindert
durch Gesalz yom 15.12.2001 (BGBEL. |, 5. 3782)

MaBEnahmsngesetz rum Baugesatzbuch
(BauGB-Malinshment) In der Fassung dar Belanntmachung vom 28.04.1903 (BGBL |, 5. 622),
gedndert durch Gesetz vom 01.11.1888 BGEL. I, 5. 1828)

Baunutzungsverordnung

(BauNVQ) in dar Fassung der Bekanntmeachung vom 23.01. 1980 (BGEIL. |1, 8. 132), zulelzt gaandart
durch Gaselz vom 22.04.1893 (BGEI. |, 8. 488)

Planzelchanvarordnung 1990
(Plan2V¥ 80) In der Farsung dar Bekanntmachung vom 18.12.1850 (BGEL |, &. 58)

Bundssimmisionsschutzgeseltx
{BIm3ch®) In der Faesung der Belmnnimachung vom 14.05.1900 (BGA. |, $. 580), auletzt gafindert
durch Geeatz vom 20.10_2001 (BGHI. |, 5. 2785)

Bundesnaturschutxgasetz
(BNeSchiz) In der Fresung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGHL, |, 5. 1183)

Wasserhaushaltsgesetz

{WHQ} in der Fasgung dar Bakanntmachung vom 12.11.1896 (BABI |, 8. 1685}, zuletzt gedndert durch
Gesalz vom 09.09.2001 (BGBI. |, S. 2331)

Bauordnung Land Sachsen - Anhalt
(Baud LSA} vomn 09.02.2001 (GVEL LEA, §. 50), zuletzt gedindert durch Gesatz vom 13.08.2002
(GVEL LSA, 8, 358)

Dankmalschutzgasatr das Landas Sachsan - Anhalt

vom 21.1C. 1991 (GVBI. LSA, 5. 3648, barichtigt 1882, 5. 310), aulatzt gedindart durch Gesetz vom
13.08.2002 (GVBI. LSA, 5. 358)

Naturschubzgesstr dex Landax Sachsen - Anhalt
{(NeiSch LSA) vom 11.02.1902 [GVEL. LA, 8. 108}, zuletzt geéndert durch Gaselz vom 27.08.2002

(GVBI.LEA, 5. 372)

Wasseargaseiz des Landes Sachsen - Anhalt
(W3 LSA) vom 21.04.1998 {GVBI. L5A, 5. 156), zuletzt gedndert durch Geselz vom 27.08.2002
(GVEI. LSA, 5. 372)

Geameindeordnung fir das Land Sachsan - Anhalt
(90 LSA) vom D5.10.1993 (GVEI. LSA, S. 588), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 07.08.2002
{OVBI. L5A, 5. 336)

Der Satzung st elne Begrindung belgeflgt






