w STADT HALLE (SAALE) Bebauungsplan Nr. 75.1 Dessauer Platz, SB Warenhaus
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e e Nl 16 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | solche Betriebe und Anlagen zuIaISS|g,"deren ge§amte Sghallem|33|on das Emissions-
ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE : . 1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) kontlr;gent tLEK r;)ag:z Dl\f;lv45t691 glcht gbersihrﬁltéet, c\i/?/s rltnf_qle(r]| .Nuthunglstsghatcl\?n: an-h ORAAMBEL
38 GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO gegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert fiir die Tagzeit, der Wert nac
Emissionskontingent 0 1.1 Sondergebiet (SO) - Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 BauNVO) dem Querstrich der Wert fur die Nachtzeit ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet ) _ o
TG 1.1 GE 0,8 64/46 Teilgebiet (TG) Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl AA Festaesetzt wird ein Sonderaebiet fiir Einzelhandel. sich nach DIN 18005-1 vom Mai 1987. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung
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] - in dB (A)/m SO Sondergebiet Einzelhandel § 11 Abs. 2 BauNVO D"as .Sondelrgeblet Emzelhapdel dient Qer Unterbrlngllj.ng von untgrsphledl|chen, teils grof} Dabel beresch ch die zulissigen Beurtel and Raeblichen mmissi Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 75.1 Dessauer Platz, SB-Warenhaus, bestehend aus
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°.0 Zahl der Vollgeschosse Anlagen als Hochstmal /| wie Stellpltzen, Biiro- und Sozialrdumen, Kiihl- und Lagerréumen sowie der in onsorten mit ihren jeweiligen Immissionshohen entsprechend DIN 1SO 9613-2 ,Damp- er Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), ertassen.
e 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB funktionellem Zusammenhang mit den Einzelhandelsbetrieben stehenden fung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfah- Baugesetzbuch
TG 1.2 GE 0,8 . 11948 Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetriebe entsprechend den nachfolgenden, ren” vom Oktober 1999. .
% ® 08 Grundfiachenzahl §§ 16, 19 BauNVO teilgebietsbezogenen Festsetzungen: (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
120/ 119.45 2.0  MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Il Zahl der Vollgeschosse .
VI '120.98 S . 116.3 g §§ 16, 20 BauNvO 1.1.1 TGZ 7 Solndefgeblllet Sl‘e//p/al‘ze . . . o Baunutzungsverordnung
= OK 131,00m ii. NN Oberkante baulicher Anlagen als Hchstmaf §§ 16, 18 BauNvVO Zulassig sind Parkierungsanlagen und die auf die Einzelhandelseinrichtungen bezogenen 2.1 Fir das Sondergebiet Einzelhandel wird eine Grundfléchenzahl von 0,8 festgesetzt. (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
TG 2.1 30 16 1194 119.3 6o o . 1172 in Meter tiber NormalhShennull (NHN) Nebenanlagen (wie Einkaufswagensammelplétze und mobile Verkaufsstande). Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
\ ' - 118.98 - 1190 . AA O @ . 2.2 Im Gewerbegebiet sind in den Teilgebieten TG 1.1 und TG 1.2 Nebenanlagen nur auf der
3 . 119.06 © @ oA Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 112 TG 2.2 Sondergebiet SB-Warenhaus (iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Il OK 131,00m 0. NHN 35 / A © 5 g i
,00m u. " 5 L . 1169 L _ Baugrenze § 23 BauNVO Zuléssig sind ein SB-Warenhaus und die in funktionellem Zusammenhang mit dem SB- Planzeichenverordnung 1990 . o .
¥ g 2 119.83 . 11043 = v~ : ] Warenhaus stehenden Dienstleistungseinrichtungen und Handwerksbetriebe. (Pﬂasz 90) - Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
2 // — 20 ) i Zulassig ist eine Verkaufsflache von maximal 3.800 m? in der Weise, dass je m? Teilge- 3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58)
TG 2.2 SO | : - 118.88 - - 17.0 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bietsflache 0,417 m? Verkaufsflache errichtet werden diirfen.
, Q 1418 . . , - .
\ 4 D . 119.18 @ 118.88 3 . 116.9 29 - 1163 N . 3.1 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in allen Teilgebieten Gebaudelangen
| OK 132,00m (. NHN 16 A : offentliche StraRenverkehrsfiache § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB 113 TG 2.3 Sondergebiet Getrankefachmarkt von (iber 50 m zuléssig sind. Die Grundstiicksgrenzen diirfen berschritten werden.
oo — ] ) ° AVA 0
| . / 1! Zulassig ist ein Getrankefachmarkt. Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt
Ao / 6 40 16 — 9 118.2 7 Zulassig ist eine Verkaufsflach imal 600 m?in der Weise, dass je m? Teilge- '
o S . | g ist eine Verkaufsflache von maxima m?in der Weise, dass je m? Teilge
% TG 2.3 SO 35 U 16 47 nelen 8. 2 ' / ) private StraRenverkehrsflache § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bietsflache 0,266 m? Verkaufsflache errichtet werden diirfen. 40  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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— g 9 o Fahrre : — ,
/// Il OK 131,00m . NHN v 35 12026 44 unsten der Allgemeinhe! =) E O N . 1167 | 1.14 TG"2.4. Sf)ndgrgeb/etZOOfachmarkt 41 Anpflanz- und Erhaltungsgebot
120.28 ’ | 16 Fahrrech! ZU'gh it 2 ® ® =* - 118.74 StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zulassig ist ein Zoofachmarkt. Auf den mit Anpflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzten Flachen sind Laubgehélze auf
| 35 8 . der Aligemeinne 1 v 17 47 31 Zulassig ist eine Verkaufsflache von maximal 1.200 m? in der Weise, dass je m? Teilge- der gesamten Lange als Hecken mit einem Pflanzabstand von maximal 0,5 m und/oder
TG 2.4 SO © & : Telekor blanstrate B T A G B e e | N = v F bietsflache 0,702 m* Verkaufsflache errichtet werden durfen. Einzelbaumreihen mit einem Abstand von maximal 10,0 m anzupflanzen und dauerhaft
Q 11 ® 9 TR Y Q v zu unterhalten. Vorhandene Gehdlzbesténde sind zu erhalten. Abgéangige Gehélze sind
. - v ® 16 P1 N ~ 5O %‘b' » I;llgn#ngef)_r_\, '\l\/llutéunﬁsregelunggnhl\/{al&nahglen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 1.1.5 TG 2.5 Sondergebiet Fachmarkt fiir Bekleidung und Drogeriewaren entsprechend zu ersetzen. gangis
Il OK 131,00m 0. NHN | & 12020 - = 0 \ S O - unadCZEpEl:\I:[WigkIEﬁ rcgrr: él(J)rdnenCNuatZu,rzllJJr: d nggschaﬁ Zulassig ist ein Fachmarkt fiir Bekleidung und Drogeriewaren. o ) _
r DN Gemarku ng Hal #54. : Q{% = g ’ Zulassig sind eine Verkaufsflache fiir Bekleidung von maximal 250 m? und eine Ver- Pflanzqualitat Einzelbdume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm
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12 3 .0046 ' g #16.00 & —1 D2 N\ele — . e 00000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, gleichzeitig Drogeriewaren errichtet werden diirfen. Auf der mit Pflanzgebot P1 festgesetzten Flache sind standortgerechte Laubgehélze auf
I OK 131,00m (1. NHN o, 7K : ) ~ N NS 13 von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern der gesamten Lénge als Hecken mit einem Pflanzabstand von maximal 1,0 m anzu-
5 / O o elekom #5500 1G 2.5 jas ~ \ N o o 6}9 und sonstigen Bepflanzungen 1.1.6 TG 2.6 Sondergebiet Lebensmittelmarkt pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Vorhandene Gehdlzbestande sind zu erhalten.
/ N S O /' ——n AQ #1.10 : ; : N D 4 ' G500 00 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt einschliefSlich der funktionell zugehorigen Einzelhan- Abgangige Geholze sind entsprechend zu ersetzen.
TG 2.6 SO MR N / > \ : #9. TG 2.4 A / - A 00 ° p1 ¢ von Baumen, Stréuchern und sonstigen delsbetriebe des Lebensmittelhandwerks.
\ Flur 11 > | \ @ % 10. + 118.59 17 \ / A \ Q 8 D ooocooo Bepflanzungen Zulassig ist eine Verkaufsflache von maximal 800 m? in der Weise, dass je m? Teilge- 4.3 Pflanzgebote P2 und P3
) . Q9 . Teleko R | T #3.00 . v O bietsflache 0,370 m? Verkaufsflache errichtet werden drfen. Auf den mit Pflanzgebot P2 und P3 festgesetzten Flachen sind standortgerechte Laub-
S VY I OK131,00m d. NHN T v L) =T \r 476 00 8.0 ' i 22 N ’ \\ e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB gehdlze auf der gesamten Lange und in einer Breite von 3,0 m als Hecken mit einem
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Voo © e 16 < N/ @10 // v @ 1 TG 2.6 Lot — Z= - — NN\ \OO . 116.4 + s cosce Strguch?ﬁn%nd usonstfjigeh Bepﬂa;lzgn\éen Hmen, 1.1.7  Inden Sondergebieten TG 2.2 bis TG 2.6 sind Verkaufsflachen nurim 1. Vollgeschoss zgsrlng?abnsztgggovtgg g]??)c(jl;nr?ld:éOHZ]c?(ZZ:S:I:i?]Zeegw;Qi(rjn(;?;s\rlz?:fr:szhuéltigtsg;a;t%nﬁ:Tr?éihalb
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! LT ? ) y & ‘\’ @ \‘ ‘\— ® \\ ® 118§5 4 @ / \ ? r '\ O 80 2N @ Sticht zur Erhalt B §9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 9 chen. Vorhandene Geholzbestande sind zu erhalten. Abgangige Geholze sind entspre-
\ 7 \ \ 1184 « | ‘ A~ - icht zur Erhaltung von Béaumen s. TNr. au . _ _ o . _ : . -
S 12005 " \‘éy @&/0) 1/ A\ - < . - e ’; \ \00 b Vf/ 118  In den Sondergebieten TG 2.2 bis TG 2.6 sind Stellplétze fiir Besucher und Mitarbeiter chend zu ersetzen. Auf der verbleibenden Flache ist Rasen anzusaen.
\ O e ' o | \ = mit Ausnahme von Stellplatzen fir Behinderte unzulassig. . .
! o / ) ’ oH | . & 116.1 Sonstige Planzeichen 4.4 Begriinung von Stellplatzen o o )
\ /O 8 messtraﬂe 2 . 1142 i % 5 ( 19 Gewerbegebiet (GE) (§ 1 Abs. 5, 6, und 9 sowie § 8 BauNVO Agf den Parklgrungsanlagen ist je.6 Stellplatze in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
@) Her
\ M6 o _ ey 7 ® 118.59 \ Q | = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB mindestens ein Laubbaum aus heimischen Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
& $ / o - = = S ’\ @ 7 . 1184 ® \ 121  Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. Abg?ngige Geholze .Sin.d gntsprech_end ;u ersetzen. Die Mindestgrofe der Baumscheiben
\ ) V. @ 2 & = © V. e — 0 o ANVET % N S o / /ﬁ h d betragt 6,0 m?, wobei die lichte Breite mindestens 2,0 m betragen muss.
\ TV o / y Bl 118.96| B \ ® 17 ' N TG 2.2 \ O A 120 A o irehli - o : Bei Parkpaletten, Parkhdusern und Tiefgaragen sind die erforderlichen Baumpflanzungen
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\ y . ~ ’:_,_,;J,/ e 3 16 1421 \\ OO — " 116.4 6 3 115.8 innerhalb eines Baugebiets Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm
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G\ V.74 ® — g #12.5 ! . = — @ S S // — T ©© O bis Ende Februar des darauffolgenden Jahres abzuschlieRen, um eine Stérung wahrend der
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1941 > 119.22 /, V- e 5483 SR | = = i \ ! N 18 -- ; Der Stadtrat hat am 19.09.2001 den Aufstellungsbeschl Der Entwurf des Beb [ Nr. 75.1, bestehend aus d Di dete Planunterl thalt den Inhalt des Li hafts- Der Beschluss des Beb | Nr. 75.1 sowie die Stelle, bei
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o ¢ /\7\ ® X B e Ll /Y - 17.78 o O = 18 Zeitvom ................ bis zum ............... wahrend der Offnungszeiten Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist gem\z;ct;t worden. In\;jer; ?ﬁekanntmzcl?ung ist al:]f ?ie Gdeltegdzr?jcé\ungB
<~ - Q Il O .. . . . cden o i 3 . 5 i i i moglich. er Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des au
] Ao ) & ® \\ Q\\\\ + @ SNk @ 1887 L - — — T / —I— ® 0 P3\o Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Halle, den gﬁzgz‘?ecgg'nscgfe”o?émgﬁ:iﬂzggEn%?Sffnslt 2 ean“H?nE\’N‘;flf:”;gzz einwandfrei mdglich (i von Mangsin der Abwiqung Sowia auf dio Rechtsforen (§ 215
o S =~ A%\ 5484 | B || Bl / 1424 o o 115.7 - umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind Abs. 6 BauGB Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich Abs. 2 BauGB und § 6 Abs. 4 GO LSA) und weiter auf Falligkeit und
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vl — éﬁ S NN N PORRY T | N | L T L =T _ ® 1423 1427 g rfer S“'aﬂe im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht Halle, den ......c.ccccoevevenene. I Stadt Halle (Saale)
T ) v : e v ; - AufSe\’e Hordo e A unterirdisch wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, am ................ Siegel Stadtvermessungsamt I Stadtvermessungsamt
@ ) E % \ v -7 /f —————————————————— @ X 9 = . o - 116.10 (entsprechend Stellungnahmen der Versorgungsunternehmen) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in im Amtsblatt Nr. ........... ortstiblich bekannt gemacht worden. '
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11824 \f /| /) ® 119.07 0, 1425 ® . g =n ) N A a Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den § 9 Abs. 6 BauGB o, don werden bestatigt. Siegel Oberbirgermeisterin STADT H AL L E (S AAL E)
: W/ o \ 1180 e — 38 11 © 1183 Denkmalschutz R
9 g F ° o —— °0° — E -
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sSef . 116.39
T @ e 11755 . @ 12 : D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Siegel Oberbiirgermeisterin Fur die gekennzeichnete Teilflache im TG 2.7 ist die Bedingung durch B b I N 7 5 1
e —_ 58 die Bestandskraft des Freistellungsbescheides des EBA eingetreten. e au u n gs p a n r. "
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f 2 - ca®
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/ ® ® ® @ \ v 117.59 ——— — ee° — e — ° 117.90 ® 116.63 ® ' 3 BESTANDSANGABEN NACH DlN 18702 (AUSZUGSWElSE) Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behorden | | e zur Abgabe einer Stellungnah.me aufgefordert worden. Siegel Stadtplanungsamt
/ - # 950 e — °*°  — M F—7\ ° 116.3 Planzeichen der Kartengrundlage (auszugsweise) und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB ist Entwurf
V- . e — A it Schreib 08.11.2001 erfolgt.
®118.02 e } Straﬂ»e ‘ V. @ 11681 i senreben Yom o Halle,den ...................... Der Bebauungsplan Nr. 75.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
; dorfer Koordinat ~.
i@ / / ~—— oo AU&ere HOr doorS |I|1|a enkt des Gelt b h 115.7 hiéffentliches Gebaud @ B und dem Text (Teil B), wurde am ........ccceeevvvenineennnn. vom Stadtrat als
v. Tee — *°° m v er Sollpunkte des Geltungsbereiches © 115 ichtd i 3 aum " Hane,den o Satzung beschl : . .
X 3 [ @ @ ’ c e — ~ Teleko 0y 116.75 ~~ = 2 P g niehtoffentliches Gebaude . Falle, den Diaezéjggruﬁgﬁngsesir?gchliefslich Umweltbericht wurde gebilligt. Planungsburo StadtLandGrin
“ ‘ ’ coo\l v 118.72 ~ e . 38 38 ~. NF Rechtswert (m) Hochwert (m) P — LiegenSChaﬁSKaé e ——_ S iiss .o Gemarkungsgrenze Siegel Oberbiirgermeisterin i’:;a]dé-irléﬂfolr_?r(w)dschaftsplanung
| % v s ® = & < =" I 59 60 /X | Stadt Halle (Saale), Stadtvermessungsamt Wirtschaftsgebaude .. Flurgrenze Siegel Oberbiirgermeisterin Halle, den ............ccooooevveee. 06108 Halle (Saale)
\ \\ (.<D( @ V. f * 118.62 ! g Q @ 4499013,45 5707712,15 ® g:m:ﬁiig ::::2 (Saale) Siegel Oberblirgermeisterin
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44 14.2 707713.2 Flur: 9,11 . g Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .
6 \\ @ 99014,20 5707713,28 | M:;Sstab: - ryryrijry] sesehung ] | gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Siegel Oberbiirgermeisterin Aktualitatsstand
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