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(Erhaltungssatzung Nr. 39)
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(Erhaltungssatzung Nr. 39)
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Satzung der Stadt Halle (Saale) tUiber die Erhaltung  der StraRenziige Trothaer Stral3e,
Seebener Stral3e, Burg-, Grol3e Brunnen-, Reil-und T  riftstraRe

(Erhaltungssatzung Nr. 39)

Sachdarstellung

Die Stadt Halle hat ein Zielkonzept fiur Erhaltungssatzungen im Stadtgebiet erarbeitet.
Dieses Konzept weist auf der Grundlage einer Analyse Bereiche aus, fur die Erhaltungs-
satzungen aufgestellt werden sollten. Dazu gehoren auch die Stral3enziige Trothaer Stral3e,
Seebener Stralle, Burg-, Grof3e Brunnen-, Reil- und TriftstralRe.

Die StraBenzige stellen aufgrund ihrer geschlossenen Bebauungsstruktur entlang der
HaupteinfahrtsstralBen ein wichtiges raumbildendes Element dar. Zur Stérkung dieser
gebietsspezifischen, stadtebaulich wertvollen Struktur ist es notwendig, dass die vom
Gesetzgeber angebotenen Erleichterungen aufgegriffen werden. Ein Erhalt der
stadtebaulichen Qualitdt wird (ber das Investitionserleichterungsgesetz unterstiitzt.
Investoren kénnen in Erhaltungssatzungsgebieten Investitionszulagen des Bundes nach dem
Investitionszulagegesetz vom 18.08. 1997 (BGBI. | S.2070ff.) in H6he von bis zu 22% des
Investvolumens erzielen (vgl. 8 3 Abs. 1 Ziff.4 Lit.b des vorgenannten Gesetzes). Am 22.12.
2001 wurde das Investitionszulagengesetz geandert. Folgende wesentliche Aspekte sind
neu:

1. Fur den Neubau von Wohngebduden in festgelegten Sanierungs- und Erhaltungs-
satzungsgebieten nach § 172 BauGB oder in Kerngebieten gemald § 7 BauNVO wird keine
Zulage (urspringlich 10%) mehr gezahilt!

2. In diesen Gebieten werden ab 2002 bis 31.12. 2004 gemaR § 3a (InvZulG)
Modernisierungsmafinahmen an Mietwohngebé&uden, die vor dem 01.01. 1949 fertiggestellt
worden sind, mit einer erhthten Investitionszulage von 22% beginstigt. Gleiches gilt fur
nachgewiesene Baudenkmale der Baujahre 1948 bis 1959.

Gleichzeitig wurde die Bemessungsgrundlage von 1.200 DM auf 1.200 € erhoht. Damit ist
unter Einhaltung aller sonstigen Bedingungen eine Investitionszulage von bis zu 264 € pro
Quadratmeter  Wohnflache  vom Finanzamt  auszuzahlen. Damit soll die
Investitionsbereitschaft der Eigentimer angeregt werden, die z.B. keine Mobglichkeit der
Inanspruchnahme von Wohnbauférdermittel Stadtumbau /Ost haben.

3. Alle Modernisierungsmafinahmen an Wohngebauden in anderen Gebieten der Stadt
werden nach 8§ 3 (InvZulG) weiter mit 15 % Zulagen (auf Antrag beim Finanzamt) mit der
urspringlichen Bemessungsgrundlage von 1.200 DM = 613,55 € begtinstigt.

Diese Zulagen des Finanzamtes werden unabhdngig von der Inanspruchnahme von
Wohnungsbaufordermitteln gewahrt!

Bei der Erarbeitung der  Wohnungsbauforderrichtlinien wurden diese Mdéglichkeiten
bertcksichtigt.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung sind keine Anspriiche gegen die Stadt, seien es
Ausgleichszahlungen, seien es Ubernahmeanspriiche, verbunden. Eine solche Satzung stellt
keinen enteignenden Eingriff dar. Allenfalls beim Vollzug dieser Satzung, wenn die
Kommune die jeweiligen Bau- und Umnutzungsantrage zu prifen hat, waren derartige
Anspriche der Investoren denkbar. Aber eben nur, sofern die Stadt entsprechende
Investitionen kategorisch ablehnt unter Hintenanstellung jedweder wirtschaftlicher Zwange.
Da dies gerade nicht bezweckt ist, vielmehr Investitionen durch die Satzungen erleichtert
werden sollen, ist ein Haftungs- und Entschadigungsrisiko der Stadt hier auszuschliel3en.

Es bleibt beim Vorteil der ganz erheblichen Investitionsvergiinstigung fir Investitionen nach
dem Investitionszulagegesetz.



Satzung der Stadt Halle (Saale) tUiber die Erhaltung  der StraRenziige Trothaer Stral3e,
Seebener Stral3e, Burg-, Grol3e Brunnen-, Reil-und T  riftstraRe

(Erhaltungssatzung Nr. 39)

Aufgrund von § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiur das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) vom
5.0ktober 1993 (GVBI. S. 568) und des 8§ 172 Abs.1 Satz 1 (Nr.1), Abs. 2 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997
(BGBI. | S. 2141) in der jeweils zuletzt geanderten Fassung beschloss der Stadtrat der Stadt
Halle (Saale) in seiner Sitzung am 29.10.2003 folgende Satzung:

81
Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan,
der Bestandteil der Satzung ist. Er umfasst die in der Anlage aufgefiihrten Grundstticke.
Aktualisierungsstand der ALK: Mai 2003.

§2
Erhaltungsziel

Diese Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

8§83
Zusténdigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Halle, GB Planen, Bauen und Stral3enverkehr, FB
Stadtentwicklung und -planung erteilt.

Ist eine baurechtliche und/oder denkmalschutzrechtliche Genehmigung oder Zustimmung
erforderlich, so wird die Genehmigung durch den Fachbereich Bauordnung und
Denkmalschutz im Einvernehmen mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und -planung
erteilt.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne Genehmigung riickbaut
oder &ndert, handelt gemafl? § 213 Abs.1 Nr.4 BauGB ordnungswidrig und kann gemal} §
213 Abs.2 BauGB mit einer GeldbulRe belegt werden.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Halle (Saale), 30.10.2003 - Siegel - Ingrid Hauller
Oberblrgermeisterin

Anlage: Lageplan
Grundstiicke im Geltungsbereich



Satzung der Stadt Halle (Saale) tUiber die Erhaltung  der StraRenziige Trothaer Stral3e,
Seebener Stral3e, Burg-, Grol3e Brunnen-, Reil-und T  riftstraRe

(Erhaltungssatzung Nr. 39)

Anlage zur Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber die Erhaltung der StraRenzlge
Trothaer Stralle, Seebener StralRe, Burg-, GroRe Brun nen-, Reil- und TriftstralRe
(Erhaltungssatzung Nr. 39) - Grundstiicke im Geltung  sbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick Bemerkung
Giebichenstein 1 10

Giebichenstein 1 11

Giebichenstein 1 13/1

Giebichenstein 1 14

Giebichenstein 1 15/1

Giebichenstein 1 18/1

Giebichenstein 1 22

Giebichenstein 1 29

Giebichenstein 1 30

Giebichenstein 1 31

Giebichenstein 1 32

Giebichenstein 1 33

Giebichenstein 1 39/1

Giebichenstein 1 43

Giebichenstein 1 44

Giebichenstein 1 64/1 Teilflache
Giebichenstein 1 64/2

Giebichenstein 1 72

Giebichenstein 1 75 Teilflache
Giebichenstein 1 77

Giebichenstein 1 8

Giebichenstein 1 9

Giebichenstein 11 105/2

Giebichenstein 11 112/2 Teilflache
Giebichenstein 11 45/1

Giebichenstein 11 46

Giebichenstein 11 47

Giebichenstein 11 48

Giebichenstein 11 49

Giebichenstein 11 50

Giebichenstein 11 53 Teilflache
Giebichenstein 12 227

Giebichenstein 12 232

Giebichenstein 12 233

Giebichenstein 12 236
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Giebichenstein
Giebichenstein
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Giebichenstein
Giebichenstein
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238
239/1
242
243
244
245
249
250
251
252
255/1
260/1
261
262
263
264/4
265
266
272
273
274
278
279
280
326/234
327/234
1

104
141
142
143
144
145
146
147
148
149
152
153
154
155
156
168
169/1
172
174/1
176/1
178
185/1
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27
28
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30
31
38
39
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46
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52
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62
63
64
65
66/1
66/2
68
69
70
71
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73
74/1
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76
94
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17
19/1
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62
17
19
20
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110
111
112/26
113/26
2/1

24

25

27

28

29

4

45
48/1
55/1
58/2
6/1
60/1
62/1

71/1
73/1
74/1
7712
7713
88/1
94
98/1
99
13/1
15/1
16/2
18/1
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41
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47
48
5/1
5/2
52/2
29
3/1
30
31
32
33
34
35/2
38/1
107
108
109
11/1
110
113/1
114
115
116
118/2
124/74
133/68
16/1
17/1
21/1
22/1
69
70/1
71
73/1
81/1
82

1
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121/1
123
125
135

Teilflache

Teilflache

Teilflache

Teilflache
Teilflache

Teilflache
Teilflache

Teilflache



Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
Giebichenstein
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136
15/3

19

2

20

21

22

23

24

25

177

178

179

180

181

182

183

184

185

186

187

188

189

190

191

192

193
195/3
199

214
218/1
223

226

232

235

236
243/2
244

250

252
258/237
259/209
262/208
268/200
269/201
270/204
271/205
272/239
10

11
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39
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42
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77
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19
34
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26/2
27
311
35
37/1
39/2
77
79/1
8/1
91/1
95/1
10/1
13/2
258
259
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12
13
28/1
28/2
28/3
28/4
29
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4/2
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40/1
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FB Vermessung und Geodaten

ALK-Stand : Mai 2003

Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber die Erhaltung der StraRenziige Trothaer Stralle,
Seebener Stralle, Burg-, Grof3e Brunnen-, Reil- und TriftstralRe

(Erhaltungssatzung Nr. 39)

Begriindung zur Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber die Erhaltung der Stral3enziige
Trothaer StralRe, Seebener StralRe, Burg-, GroRe Brun  nen-, Reil- und Triftstral3e
(Erhaltungssatzung Nr. 39)

Das stadtebauliche Instrument der Erhaltungssatzung dient der Erhaltung der
stadtebaulichen Qualitéat eines bestimmten Gebietes, wie es sich aus der vorhandenen
Bebauung ergibt. Die Erhaltungssatzung bezweckt, bezogen auf bauliche Anlagen,
einerseits den Schutz des Ortsbildes, der Stadtgestalt oder des Landschaftsbildes und
andererseits den Erhalt baulicher Anlagen, die von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

Es besteht eine enge Verbindung zum Denkmalschutz. Jedoch wird hier weniger auf den
Schutz einzelner Baudenkméler wegen ihres individuellen Wertes abgestellt. Vielmehr geht
es um den sogenannten ,stadtebaulichen Denkmalschutz®, die Ausstrahlungswirkung von
baulichen Anlagen auf die Umgebung und damit den stadtebaulichen Gesamtcharakter und
das Gesamtbild eines Stadt- oder Ortsteils.

Das Erfordernis zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung besteht fir Bestandsgebiete mit
besonderer stadtebaulicher Pragung. Das stadtebauliche Erscheinungsbild muss dabei eine
besondere, gebietsspezifische Eigenart aufweisen.

Durch ihre raumbildenden Funktion bilden die StralRe nzige der Trothaer Stralie,
Seebener Stral3e, Burg-, Gro3e Brunnen-, Reil- und T riftstrale eine stadtebaulich
interessante Anlage. Vorrangige Zielsetzung der Erh  altungssatzung ist die Sicherung,
der Erhalt und die Revitalisierung der stadtraumlic h wirksamen, stralRenbegleitenden
Randbebauung. Ein positiver Effekt, welcher sich aus der Sicherun g der Baukante an
den HauptverkehrsstraRen entwickelt, ist der Schutz der rickwartigen Bebauung vor
einem Schalleintrag, was wiederum zu einer Verbesse rung der Aufenthaltsqualitat
fuhrt.

Die Straflenziige sind in unterschiedlichen Bauepoch en errichtet. Die Bauweise
entwickelt sich von 2-3 geschossigen Wohnbauten bi s hin zur grinderzeitlichen
Bebauung vor allem in der Grof3en Brunnenstralle, Bur  gstrafRe und der westlichen
Seebener Stralie.



Die geschlossene stralRenbegleitende Bebauung ist hier wichtigstes stadtebauliches
Kriterium. Da sich die genannten Bereiche an oder in der Nahe stark frequentierter Stral3en
befinden, wird hier an den Stadteingangen der Eindruck von Halle in besonderem Mal3e
gepragt.

Ein Weg- bzw. Aufbrechen der Stralenkanten wirde die stadtebauliche Eigenart vollstandig
verandern. Die Typik der stral3enbegleitender Bebauung, sowie der grof3stadtische Eindruck
waren unwiederbringlich verloren.



