Vertrag iiber die Einrdumung eines Nieflbrauchrechts zwischen der Stadl Halle (Saale) und der Kindertagesstatten der

Stadt Halle (Saale) — Anstall des 6ffentlichen Rechts”

VERTRAG

uber die Einrdumung eines NieBbrauchrechts

Heute, den <...»

Erschienen vor mir
Notar in Halle (Saale) mit den Amtsrdumen in <...>

il.
Frau/Herr, hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern fiir den Stadt Halle (Saale)

und

2.
Frau/Herr, hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern als einzelvertretungsbe-

rechtigter Vorstand der Kindertagesstatten der Stadt Halle (Saale} — Anstalt des 6f-

fentlichen Rechts”®, <..»

und baten um Beurkundung des nachfolgenden Vertrages (iber die Einraumung eines

NieRbrauchrechts an Grundstiicken der Erschienenen zu 1).

A. Grundbuch und Sachstand

1.
Im Grundbuch des Amtsgerichtes Halle (Saale) fir <..>

ist die Stadt Halle (Saale) als Alleineigentimerin folgender Grundsticke der

Gemarkung: <...>»

eingetragen: <..>

verzeichnet.
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Vertrag Uber die Einrdumung eines Niellbrauchrechls zwischen der Stadt Halle (Saale) und der Kindertagesstatten der

Sladt Halle (Saale) - Anstalt des dffentlichen Rechls”

B. Einrdumung eines NieRbrauchrechtes

Die Stadt Halle (Saale) raumt hiermit

der Kindertagestatten der Stadt Halle (Saale) Anstalt des offentlichen Rechts® ein
NieBbrauchrecht

an den im Abschnitt A néher bezeichneten Grundstlicken ein.

Fir das eingerdumte Nieflbrauchrecht gelten die nachstehenden Bestimmungen die-

ses Vertrages, im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen.
I. Dauer des NieBbrauchrechts

Die Einrdumung des NielRbrauchrechts erfolgt auf die Dauer von 30 (in Worten: drei-
Rig) Jahren, gerechnet vom Tag der Eintragung des Nielbrauchrechts im Grundbuch

an.
ll. Grundbuchantrage

1.
Die Vertragsbeteiligten bewilligen und beantragen die Eintragung des besteliten befris-
teten NieRbrauchrechts zugunsten der NieRbrauchberechtigten in das Grundbuch.

28
Das Nielkbrauchrecht soll in Abteilung | und il des Grundbuchs an nachstbereiter

Rangslelle eingetragen werden. Allen zur Rangbeschaffung geeigneten Erkidrungen

wird mit dem Antrag auf Vollzug zugestimmt.
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Vertrag Gber die Einrdumung eines NieRbrauchrechis zwischen der Stadt Halle {Saaie) und der Kindertagesstétten der

Stadt Halle (8aale) - Anstall des 6ffentlichen Rechts”

C. Schuldrechtliche Vereinbarung

I. Zweck des Niefbrauchs, Beschaffenheit der Grundstiicke

1.

Die Bestellung des NieRbrauchs erfolgt zur Nutzung der Grundstiicke als Kindertages-
statten. Die NieRbrauchberechtigte ist berechtigt, die Grundstiicke auch fur andere sat-
zungsgemale Zwecke zu nutzen, ohne dass es einer Zustimmung der Stadt Halle
(Saale) bedarf. Behordliche Auflagen oder die Einholung/Aufrechterhaltung behordli-
cher Genehmigungen, die ihre Ursache in den personlichen oder besonderen betriebli-
chen Verhilinissen der NieRbrauchberechtigten oder in den besonderen Verhaltnissen
der Nutzungsart der Grundstiicke (Kindertagesstéttenbetrieb o.a. satzungsgemafie
Zwecke) haben, obliegen nebst der damit verbundenen Mafinahmen und Kosten allein
der NieRbrauchberechtigten. Die NieRbrauchberechtigte hat auch zukiinftige behordli-
che Anordnungen und Auflagen in Bezug auf die Nutzung der Niefibrauchsache auf ei-

gene Kosten zu erflllen.

2.
Die Gebaude werden im derzeitigen Zustand lbergeben und - sofern im Einzelfall er-

forderlich — von der Nielbrauchberechtigte auf eigene Kosten und eigenes Risiko sa-
niert und entsprechend der betrieblichen Erfordemisse ausgebaut. Der Niefibrauchbe-
rechtigten ist bekannt, dass die verpachteten Gebdude unterschiedlichen Alters und
Zustandes sind. Die NieRbrauchberechtigte hat keinen Anspruch darauf, dass die
NieRbrauchsache nach ihrer Errichtung strengeren oder verbesserten bautechnischen
Anforderungen zu geniigen haben. Dies gilt insbesondere fur den Schall-, Brand- und
Warmeschutz sowie fur die Einhaltung sonstiger gesetzlicher Regeln oder Richtlinien.
Die Stadt Halle (Saale) tibernimmt insbesondere keine Gewdhr flr die Geeignetheit der

NieBbrauchsache fiir den vorgesehenen Gebrauch.
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Vertrag (ber die Einrdumung eines NieRbrauchrechts zwischen der Stadt Halle (Saale) und der JKindertagesstitten der

Stadt Halle (Saale) - Anslall des dffentlichen Rechts”

Il. Inventar, Vertrage

1.

Das Inventar der in Abschnitt A. naher bezeichneten Grundstlcke gilt zwischen den
VertragsschlieRenden als Eigentum der NiefRbrauchberechtigten, sofern das Inventar
oder einzelne Inventarstiicke nicht in der Anlage 1 als im Eigentum der Stadt Halle

(Saale) stehend ausgewiesen ist.

2,

Samtliche mit den unfer Abschnitt A. benannten Grundstucken zusammenhdngenden
Vertrage, insbesondere die PPP- bzw. -Lebenszyklus-Vertrage flr die Kindertagesstat-
ten ,Georg Friedrich Héandel*, ,Krahenberg”, ,Sonnenschein®, Wunderpferdchen',
,Tauberhaus" und ,Reggio" werden, soweit dies rechtlich mdglich ist, von der Niel-
brauchberechtigten mit befreiender Wirkung fir die Stadt Halle (Saale) Gbernommen.
Sofern dies im Einzelfall nicht moglich ist, stellt die Niellbrauchberechtigte die Stadt
Halle (Saale) im Innenverhiltnis von den aus diesen Vertrdgen resultierenden Ver-
pflichtungen frei und erfdilt die aus den Vertrdgen fir die Stadt Halle (Saale) entste-
henden Verpflichtungen direkt gegentber den jeweiligen Berechtigten. Eine Sicher-
heitsleistung fur die Verpflichtung der Nief3brauchberechtigten zur Feststellung kann

von der Stadt Halle {Saale) nicht verlangt werden.

ill. Fordermittel

1.

Die Stadt Halle {Saale) verpflichtet sich, wahrend der Laufzeit des Niefibrauchs weiter-
hin samtliche moglichen Fordermittel zu beantragen und die NielRbrauchberechtigte bei
Stellung eigener Fordermitielantrége voliumfanglich zu unterstltzen. Werden der Stadt
Malle (Saale) Fordermittel fiir Kindertagesstatten, welche sich auf den in Abschnitt A
benannten Grundsticken befinden, gleich welcher Art bewilligt, wird die Stadt Halle
(Saale) die Fordermittel, soweil rechtlich zuldssig, an die Nieltbrauchberechtigte wei-

terleiten.
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Vertrag Uber die Einrdumung eines NieRbrauchrechls zwischen der Stadl Halle (Saale) und der Kindertagesstétien der

Stadt Halle (Saale) - Anstall des 6ffentlichen Rechts”

2.

Im Gegenzug verpfiichtel sich die Nieftbrauchberechtigte, sémtliche Auflagen, die mit
der Gewsdhrung solcher Férdermittel verbunden sind und materiell die Niefibrauchbe-
rechtigte betreffen, zu erfiillen und die Erflllung der Auflagen, soweit erforderlich, der
Stadt Halle (Saale) nachzuweisen. Die NieRbrauchberechtigte stelit die Stadt Halle
(Saale) von Risiken, welche aus einer nicht zweckentsprechenden Verwendung der
Fordermittel herriihren, vorsorglich frei. Eine Sicherheitsleistung hierfir kann von der

Stadt Halle (Saale) nicht verlangt werden.

IV, Lastentragung, Versicherungen

1.
Dienstbarkeiten, die auf den gepachteten Grundstlicken ruhen, muss die NiefSbrauch-

berechtigte dulden.

2.

Die Niefibrauchberechtigte ist verpflichtet, die Gebadude und Anlagen gegen Feuer-
und Sturmschiden zu versichern. Wird nach Eintritt eines Versicherungsfalls die Versi-
cherungssumme an die Stadt Halle (Saale) ausgezahit, so ist sie zur Behebung des
Schadens zu verwenden. Die NieRbrauchberechtigte ist zudem verpflichtet, die Stadt
Halle (Saale) bei Versicherungsféllen voil umfanglich bei der Schadensbearbeitung zu
unterstitzen und samtliche Ausklinfte zu geben, die erforderlich sind, um den Scha-

densfall abzuwickeln.

e
Samtliche einmaligen und laufenden Kosten, Geblihren und Beitrdge etc., die mit dem
Betrieb der Grundstiicke zusammenhangen, sind von der NieRbrauchberechtigten zu

tragen.

V. OrdnungsgemaRe Erhaltung und Bewirtschaftung der Grundstiicke

1.

Die NiefRbrauchberechtigte verpflichtet sich, die Grundstiicke ordnungsgemaf zu be-

wirtschaften, die Gebdude und Anlagen mindestens in dem Zustand, in dem sie {ber-
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Vertrag (ther die Einrdumung eines NieRbrauchrechts zwischen der Stadt Halle (Saale) und der Kindertagesstitten der

Stadi Halle (Saale) ~ Anstalt des dffentlichen Rechts”

geben wurden zu erhalten und die erforderlichen Ausbesserungen vorzunehmen sowie
die Grundstlicke in einem ordnungsgemafen Zustand zu halten, Abschnitt C. VI. Ab-
satz 2 bleibt unbertihrt,

2.

Die NieRbrauchberechtigte tragt die Verkehrssicherungspflicht flr die Grundstiicke im
vollen Umfang. Sie hat die Stadt Halle (Saale), sofern diese fir Verkehrssicherungs-
pflichtverletzungen in Anspruch genommen wird, die auch die NieRbrauchberechtigte
begangen hat, von Anspriichen Dritter freizustellen und Zahlungen der Stadt Halle

(Saale) aus diesem Grund an Dritte zu erstatten.

3.

Die Stadt Halle (Saale) tritt der NieRbrauchberechtigten wegen baulicher Mangel sowie
Mangeln an Einrichtungsgegenstédnden, flir die der Stadt Halle (Saale) Gewéhrieis-
tungsanspriiche gegenlber bauausflinrenden Unternehmen, Lieferanten und / oder
Planern zustehen, diese Anspriiche einschlielllich der fur die Gewahrleistungsanspti-
che Uibergebenen Sicherheiten ab. Die NieRbrauchberechtigte wird, soweit erforderlich,
die Gewdhrleistungsanspriche gegenliber bauausfihrenden Unternehmen, Lieferan-
ten undfoder Planern auf eigene Kosten und eigenes Risiko durchsetzen. Die Niefi-
brauchberechtigte ist verpflichtet, Gelder, die aus der Durchsetzung von Gewahrleis-
tungsanspriichen resultieren, zundchst zur Beseitigung der baulichen Méangel oder der

Méangel an den Einrichtungsgegenstanden zu verwenden.

VI. Unterhaltung von Bauten und Anlagen und Einbauten und bautiche Ver-

anderungen durch die NieRbraucherin

1.
Die Uber die laufenden Unterhaltungen und Ausbesserungen hinausgehenden Repara-
tur- und Erneuerungsarbeiten an Bauten und Anlagen sind ebenfalls von der Niefs-

brauchberechtigten varzunehmen.

2

Die Niefbrauchberechtigte ist darliber hinaus berechtigl, bauliche Verdnderungen an
den Grundstiicken vorzunehmen, wenn diese fiir ihre betrieblichen Belange forderlich
sind, ohne dass es der Zustimmung der Sladt Halle (Saale) bedarf. Dies gilt auch
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Vertrag Ober die Einrdumung eines NieRbrauchrechts zwischen der Stadt Hafle (Saale) und der  Kindertagesstétten der

Sladt Halle (Saale) - Anstalt des dffentlichen Rechts"

dann, wenn auf den Grundstiicken befindliche Gebaude, Einrichtungen oder sonstige
Anlagen zur Ganze abgebrochen und durch neue Gebaude, Einrichtungen und Anla-
gen ersetzt werden. Hiervon abweichend bedarf der blofle Abbruch von Gebéuden oh-
ne Neubebauung in vergleichbarem Umfang der Zustimmung der Stadt Halle (Saale).

3.
Die NielRbrauchberechtigte ist zudem berechtigt, auf den Grundstlicken neue Baulich-
keiten zu errichten, sofern diese zu satzungsgemaRen Zwecken der Niefibrauchbe-

rechtigten genutzt werden.

4.

Séamtliche Kosten der von der Nieftbrauchberechtigten nach Abs. 1 und 2 veranlassten
baulichen Veranderungen sowie dazu erforderlicher baurechtlicher oder sonstiger Ge-
nehmigungen gehen zu Lasten der NieBbrauchberechtigten. Die Uber den vorliegen-
den Ausbauzustand der Gebaude hinausgehenden Ein-, Um- und Neubauten sind
wirtschaftliches Eigentum der NieRbrauchberechtigten. Sie unterliegen einer ratierli-
chen Abschreibung durch die NieRbrauchberechtigte und fallen bei Ablauf des Nieflt-
brauchs in 30 Jahren in das Eigentum der Stadt Halle (Saale). Bei vorzeitiger Beendi-
gung des NieRbrauchs wird der NielRbrauchberechtigten durch die Stadt Halle (Saale)
der verbleibende Buchwert, mindestens jedoch der gemeine Wert der Um-, Aus- und

Neubauten einschiliefllich etwaiger Abrisskosten ersetzt.

VIl.Ausiibungstiiberlassung

Die Auslbung des Nie3brauchs kann Dritten - ganz oder teilweise — mit Zustimmung

der Stadt Halle (Saale) Uberlassen werden,

Vili. Besichtigungsrecht

Die Stadt Halle (Saale) ist berechtigt, zu jeder angemessenen Tageszeit den Niefd-
brauchgegenstand selbst oder durch Beaufiragte zu beaufsichtigen und auf seinen

bautichen Zustand zu Uberprifen.
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Vertrag Uber die Einraumung eines Nielbbrauchrechls zwischen der Stadt Halle {Saale) und der Kindertagesstitten der

Stadt Halle (Saale) ~ Anstall des éifentlichen Rechis®

IX. Kiindigung
Die Stadt Halle (Saale) ist zur Kiindigung des Nief3brauchrechts nur bei Vorliegen ei-

nes aulerordentlichen Grundes berechtigt. Ein aulerordentlicher Grund liegt insbe-

sondere vaor,

1. bei VerstoR der Nieflbrauchberechtigten gegen die in Abschnilt C vereinbarten
Verpflichtungen trotz vorheriger Mahnung mit Kindigungsandrohung,

2. bei Eroffnung des Insolvenzverfahrens tber das Vermdgen der NieRbrauchbe-
rechtigten oder bei Erklarung des Insolvenzverfahrens mangels Masse,

3. bei ganzer oder teilweiser Pféndung des Niefibrauchrechts, ohne dass die

NieRbrauchberechtigte diese Mafinahme innerhalb von 3 Monaten abwendet.
X. Beendigung des NieRbrauchrechts

e
Bei Beendigung des NieRbrauchrechts ist die NieRbrauchberechtigte verpflichtet, das

im Grundbuch eingetragenen Nieftbrauchrechts zur Ldschung zu bringen.

2.
Der NieRbrauchgegenstand ist in dem Zustand zurlickzugeben, in dem sich der Niefl3-
brauchgegenstand bei ordnungsgemaéfier Wirtschaft unter Berlicksichtigung des Zu-

standes bei NieRbrauchbestellung befunden hat.

Sachen, die die Nieltbrauchberechtigte eingebaut hat, darf die NieRbrauchberechtigte
ausbauen, auch wenn es sich um wesentliche Bestandteile des Grundsiticks handelt.
Die Stadt Halle (Saale) hat jedoch das Recht, den Ausbau durch Zahlung der Entscha-
digung nach Abschnitt C. VI. 4. Im Fall der vorzeitigen Vertragsbeendigung abzuwen-

den.
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Verirag {ber die Einrdumung eines NieRbrauchrechts zwischen der Stadt Halle (Saate) und der JKindertagesstatter der

Stadt Halle {Saale) ~ Ansialt des Sffentlichen Rechts”

D. Schlussbestimmungen

l.
Erméchtigung des Notars <..>

I.

Kosten <..>

lli. Ausfertigung und Abschriften
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