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1 Darstellung des Geschéftsverlaufs und des Geschiaftsergebnisses

11 Rahmenbedingungen

Deutschland befindet sich in einem tiefgreifenden demografischen Wandlungsprozess.
Langfristig sind nach Ubereinstimmender Expertenmeinung erhebliche Bevdlkerungs-
veranderungen zu erwarten.

Der demografische Wandel stellt eine der wichtigsten politischen und geselischaftiichen
Herausforderungen der néchsten Jahrzehnte dar. Seine wesentlichen Aspekte, die Abnahme
der Bevdlkerungszahl, die Verdnderungen der altersstrukturellen Zusammensetzung der
Bevélkerung und  selektiv  wirkende  Wanderungsprozesse beeinflussen die
Entwicklungsmdglichkeiten der Lénder, Kommunen und Unternehmen.

Die gegenwdrtigen soziotkonomischen Entwicklungstendenzen mit einer Verstérkung
sozialer Ungleichheiten und einer Ausdifferenzierung der Lebensstile werden anhalten und
sich auch in der Veradnderung der sozialrdumlichen Strukturen niederschlagen.

Die demografischen Prognosen zeigen: Die Bevolkerung wird immer weniger, éalter,
individueller und in Teilen auch &rmer.

Unabhéngig von der tatséchlichen Héhe des zukinftigen Bevélkerungsniveaus wird sich der
Altersaufbau deutlich in Richtung der &lteren Generation verschieben. In diesem Punkt
stimmen alle Bevélkerungsvorausschatzungen (iberein. Das wird bewirken, dass kiinftig der
Bevdlkerung im Erwerbsalter immer mehr altere Menschen gegeniber stehen werden.
Entfielen im Jahr 2008 auf 100 Personen im Erwerbsalter 34 Personen, die 65 Jahre oder
alter waren, so sollen es im Jahr 2060 doppelt so viele sein.

Durch die Gestaltung von politischen, wirtschaftlichen und sozialen Rahmenbedingungen
muss versucht werden, langfristig eine Stabilisierung der Entwicklung zu erreichen.

Fir die einzelnen Bundeslander sowie Stadte und Gemeinden zeigen sich die
demografischen Verdnderungen sehr differenziert.

Sachsen-Anhalt ist das Bundesland mit den starksten Auswirkungen des demografischen
Wandels. Das betrifft hinsichtlich der Verédnderungen seit 1990 sowohl die Entwicklung der
Einwohnerzahl insgesamt als auch die Veranderung der Bevolkerungsstruktur nach Alter und
Geschlecht.

In Sachsen-Anhalt lebten Ende 2008 rund 2,38 Millionen Einwohner. Nach der
12. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes wird das
Land bis zum Jahr 2060 einen Bevdlkerungsriickgang auf etwa 1,34 Millionen Einwohner
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Die 5. regionalisierte Bevolkerungsprognose des Statistischen
Landesamtes Sachsen-Anhalt prognostiziert dem Land bis zum Jahr 2025 einen Riickgang
der Bevoélkerung um 18,6 % auf etwa 1,94 Millionen.

GWG Gesellschaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien
Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale)

verkraften miissen.

Die Veranderungen innerhalb des Landes vollziehen sich jedoch sehr heterogen. Sowohl
Intensitat, Altersstruktur als auch Verlauf der Bevélkerungsentwicklung variieren deutlich.

Die Entwicklung in der Stadt Halle (Saale) als Universitatsstadt wird wie in Magdeburg
wesentlich positiver verlaufen als in den Landkreisen. Fiir Halle (Saale) wird ein moderater
Riickgang von 10 % bis 2025 erwartet. Sowohl Halle (Saale) als auch Magdeburg profitieren
von dem Riickzug junger Leute und Familien in die Stadte.

Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Halle (Saale):

Einwohner mit Hauptwohnsitz 1

31.12.2007 131.12.2008 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2011

Stadt Halle (Saale) 232.267 230.900 230.377 230.831 231.639
dar. Halle-Neustadt 47.583 46.419 45.770 45,125 44.696

Quelle: Fachbereich Blrgerservice der Stadt Halle (Saale)

Der Altersdurchschnitt der Bevdlkerung lag Ende 2010 in Sachsen-Anhalt bei 46,5 Jahren
und wird sich bis 2025 auf rund 50,3 Jahre erhéhen. Es wird vorhergesagt, dass der Anteil
der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevélkerung auf 31 % in 2025 (ca. 24 % in 2008)
steigen wird.

Fiur Halle (Saale) wird dieser Anteil mit rund 26 % im Jahr 2025 (23 % in 2008)
prognostiziert. Der Altersdurchschnitt der halleschen Einwohner betrégt derzeit noch
45,3 Jahre (31. Dezember 2011), bis 2025 soll jedoch auch in Halle (Saale) mehr als die
Hélfte der Einwohner tber 50 Jahre alt sein. Gegenwartig sind fast 30 % der Bevélkerung
alter als 60 Jahre, tiber 23 % é&lter als 65 Jahre. Diese Tendenz setzt sich ungebrochen fort.

In Halle-Neustadt zeigt sich diese Entwicklung - auch aufgrund der besonderen Entstehungs-
geschichte als ,Chemiearbeiterstadt* - noch deutlicher: Uber 37 % der Einwohner des
Stadtteils sind alter als 60 Jahre, rund 28 % élter als 65. Das Durchschnittsalter der
Bevélkerung von Halle-Neustadt liegt bei 47,8 Jahren (31. Dezember 2011). Dieser Trend
spiegelt sich natirlich auch in der Mieterschaft der GWG wider. Zurzeit sind fast 51 % der
Mietvertragspartner der Gesellschaft alter als 60 Jahre, etwa 41 % bereits &lter als 65 Jahre.
Das Durchschnittsalter liegt bei rund 57 Jahren.
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1.2 Geschaftsergebnis und Geschéftsverlauf

Die GWG hat im Geschaftsjahr 2011 ihre erfolgreiche Geschéftspolitik der letzten Jahre
weiter fortgesetzt.

Die Gesellschaft beendete auch das Geschéftsjahr 2011 - trotz des politisch und
gesellschaftlich schwierigen Umfeldes sowie der Verpflichtungen im Rahmen der
Haushaltskonsolidierung der Stadt Halle (Saale) - mit einem Jahresiiberschuss (T€ 2.911).

Wichtige betriebswirtschaftliche Kennziffern konnten positiv gestaltet werden. Das belegen
neben dem unternehmensinternen Controllingsystem die betriebswirtschaftlichen Analysen
Dritter sowie die seit 2003 jahrlich erteilte Notenbankfahigkeit der Bundesbank. Die
Gesellschaft ist nach diesen Beurteilungen im Vergleich zu anderen Unternehmen der
Branche sehr gut aufgestellt.

Die zukunftsorientierte Strategie sowie die leistungs- und motivationsférdernde
Unternehmensfiihrung, aber auch die  mitarbeiter- und familienfreundliche
Unternehmenspolitik sind die maRgeblichen Faktoren fiir den Erfolg der Gesellschaft.

Das Unternehmen bewirtschaftete zum Stichtag 31. Dezember 2011 einen eigenen
Hausbesitz von:

31.12.2011 31.12.2010 |

Anzahl  Flache (m®)  Anzahl  Flache (m?) |
Wohneinheiten 10.533 595.201 10.522 594.783
Gewerbeeinheiten 100  12.506 112 14.062
10.633 607.707 10.634  608.845

Im Rahmen der Wohnungseigentumsverwaltung betreute die Gesellschaft zum Stichtag
15 Wohnungseigentumsanlagen in Halle (Saale) sowie im Seepark Salzminde mit
insgesamt 584 Wohn- und Gewerbeeinheiten auf einer Flache von 31.787 m?.

1.2.1  Investitionstatigkeit

Der Stadtumbau Ost hat bisher mit der grundsétzlichen Strategie, dauerhaft nicht benétigte
Wohnungsbesténde abzureiBen bzw. rickzubauen und gleichzeitig zukunftsféhige
Wohnungen und Wohnquartiere weiter zu entwickeln, erfolgreich dazu beigetragen, eine
weitere Anpassung der Stadtstruktur an den verdnderten Wohnbedarf sowie eine
wirtschaftliche Stabilisierung der in diesen Stadtgebieten tatigen VWohnungsunternehmen
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zu erreichen. Zuallererst kommt es aber den Menschen zugute, die in umzustrukturierenden
Stadtteilen leben,

Im Rahmen des Stadtumbaus kommt der Standortaufwertung zentrale Bedeutung zu. Die
GWG hat deshalb auch im Geschéftsjahr 2011 ihr anspruchsvolles Investitionsprogramm
weiter fortgesetzt.

Erstmalig realisiet die GWG in den Geschéftsjahren 2011/2012 Bauvorhaben, die
auBerhalb des Stadtteils Halle-Neustadt liegen. In 2010 hat die Gesellschaft ein zu einem
Flachendenkmal gehoérendes Grundstiick mit einer Bestandsimmobilie angekauft. Das
Projekt sieht vor, diese denkmalgerecht zu modernisieren sowie drei 2-geschossige
KfW-Effizienzhduser neu zu errichten. Insgesamt werden 20 hochwertige und modern
ausgestattete Wohnungen entstehen.

Energetische Gebdudesanierungen zur Reduzierung der Heizkosten von Wohngebéuden
wurden auch in 2011 in zwei Wohngebauden (217 Wohnungen) fortgefihrt. Im Rahmen
dieser Modernisierung ist ein Wohngebadude zusatzlich mit einer solarthermischen Anlage
zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung ausgestattet worden. Die durch die
Sonnenkollektoren auf dem Dach gewonnene Warme wird fiir die Raumheizung und
Warmwasserbereitung zur Verfligung gestellt. Bei beiden Gebauden erhéhen auRerdem eine
Teilmodernisierung der Sanitdranlagen sowie das Nachriisten von Balkonen flir Wohnungen,
die noch nicht ber einen Balkon verfiigten, den Wohnkomfort.

Weiterhin wurden die Angebote flir attraktives Familienwohnen, inshesondere im Quartier
+An den Weinbergwiesen®, als auch fiir Studenten und Auszubildende unter der Dachmarke
,Blockhouse-City" weiter vergréRert sowie Ergénzungsinvestitionen in zwei Wohngebéuden
(159  Wohnungen) und zwei Wohnungseigentumsanlagen der  Gesellschaft
(per 31. Dezember 2011 158 Wohnungen im unverkauften Sondereigentum der GWG,
57 Eigentumswohnungen) vorgenommen.

Der 2010 mit dem ersten Bauabschnitt begonnene seniorenfreundliche Umbau eines
Wohngebdudes (unbewohnt), einschlieRlich energetischer Sanierung unter Einsatz von
Solartechnik, wurde mit dem zweiten Bauabschnitt Ende Mai 2011 erfolgreich beendet. Das
Gebdaude ist vollstandig vermietet (40 Wohnungen).

Fast 90 % der vom Bereich Bautechnik beauftragten HOAI-, Wartungs- und Bauleistungen
konnten an Firmen innerhalb des Landes Sachsen-Anhalt sowie rund 10 % an Unternehmen
aus Sachsen vergeben werden.
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Investitionen im Geschaftsjahr 2011:

: TE
Modernisierung w—:’,6_3??:9 ) vk
Instandsetzung 6.458
Instandhaltung 1.632
Neubau/Umbau einschl. Altbausanierung 790
_ée_s :;r-nt ot e T e e S Lt ________wagié,gg-w_m_

Die Investitionsmalnahmen 2011 bzw. die jahresiibergreifend 2011/2012 zu realisierenden
Bauvorhaben wurden/werden zum Teil mit zinsgtinstigen Darlehen in Héhe von insgesamt
T€ 4.629 fremdfinanziert.

Der Kostenanteil, der die Fremdfinanzierung tbersteigt sowie alle anderen Investitionen
wurden aus Eigenmitteln getragen. Offentliche Fordermittel in Form von Zuschiissen
standen flr die in 2011 durchgefiihrten investiven MaRnahmen nicht zur Verfiigung.

Die Investitionen in den Kernbestand haben auch im Geschéftsjahr 2011 einen wichtigen
Beitrag zur Portfoliooptimierung der GWG geleistet sowie die Zufriedenheit der Mieter und
Interessenten weiter erhcht. Alle MaRnahmen sind verbunden mit einem hohen MaR an
sozialer Kompetenz und Engagement am Standort. Die GWG betreibt damit aktiv
Stadtteilpolitik.

Die Leerstandsquote im Gesamtbestand betrug per 31. Dezember 2011 12,8 % (11,9 %
per 31. Dezember 2010). Im marktaktiven Kernbestand ist es der Gesellschaft gelungen,
den Leerstand von 9,5 % per 31. Dezember 2010 auf 8,9 % per 31. Dezember 2011 zu
reduzieren. Komplett leer gezogene und nicht mehr bewirtschaftete Gebaude/Wohnungen
sind dabei nicht mehr Bestandteil der Betrachtung.

Die durch den Leerstand verursachte Erlésschmélerung an der Sollmiete betrug
per 31. Dezember 2011 11,9 % (11,6 % per 31. Dezember 2010).

1.2.2  Erfolgreiche Realisierung des Sanierungskonzeptes nach § 6a AHG

Die nachhaltige Stadtentwicklung ist eine vorrangige sowohl stadtebauliche als auch
wohnungspolitische Zielstellung. Bei der Bewaéltigung der stadtebaulichen und
wohnungswirtschaftlichen Folgen von Schrumpfung und Strukturwandel hat sich das
Programm ,Stadtumbau-Ost" sehr bewéhrt.
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Es hat mit der gleichzeitigen zusatzlichen Entlastung von Altverbindlichkeiten nach
§ 6a Altschuldenhilfegesetz (AHG) einen elementaren Beitrag zur Bewdltigung der
Leerstandsproblematik und zur Stabilisierung der Wohnungsunternehmen und der Stédte
geleistet. Ohne diese gleichzeitige Entlastung von Altverbindlichkeiten ware die erfolgreiche
Entwicklung der Wohnquartiere und Stadte nicht méglich gewesen.

Bei der Umsetzung der Stadtentwicklungskonzepte fur Halle-Neustadt leistete die GWG
einen Hauptanteil. Sie ist gerade im Prozess der demografischen und sozialen Entwicklung
ein zuverlassiger Partner der Kommune und als Hauptakteur unverzichtbar. Nur mit
kommunalen Wohnungsunternehmen kann in erheblichem MaRe die Gestaltung des
Stadtumbaus und der Stadtentwicklung beeinflusst werden.

Die GWG realisierte, wie viele andere kommunale und genossenschaftliche Unternehmen,
im Zuge der Beseitigung (berschiissigen Wohnraums eine Bereinigung des
Wohnungsmarktes mit eigener Kostenbeteiligung und, bezogen auf die jéhrlichen
Investitionen, einen bedeutenden Beitrag im Rahmen des Programms ,Stadtumbau-Ost".

Die GWG konnte im Geschéftsjahr 2011 ihr in 2002 aufgestelltes Sanierungskonzept
gemdB §6aAHG und das darin festgeschriebene Abrissprogramm erfolgreich
abschlieBen.

Insgesamt hat die Gesellschaft 18 Hochhauser und 16 Finf- bzw. Sechsgeschosser durch
Abriss vom Markt genommen sowie ein 5-geschossiges Wohngebdaude teilweise rlickgebaut
(IBA-Projekt Oleanderweg). Dabei waren etwa 1.000 Mietparteien im Rahmen des
Leerzugsprogramms der Gesellschaft in die notwendige Ausregulierung eingebunden. Rund
87 % entschieden sich wieder fiir eine Wohnung im GWG-Bestand. Ein bemerkenswertes
Ergebnis, welches insbesondere durch die vielfaltigsten Bemihungen der Gesellschaft, eine
umfassende Betreuung und zusétzlichen Zeitaufwand erreicht werden konnte.

Die GWG hat nach der erfolgreichen Realisierung des Abrissprogramms den urspringlich
per 31. Dezember 2001 vorhandenen eigenen Wohnungsbhestand um mehr als 20 %
reduziert. Das entspricht einem Anteil von etwas mehr als der Halfte des insgesamt von den
Eigentimern im Stadtteil Halle-Neustadt vorgesehenen Abbruchvolumens.

Die Existenzgefahrdung der Gesellschaft, welche durch die Bewirtschaftung nicht mehr
nachgefragter Wohnungsbesténde auftrat, konnte damit abgewendet werden. Durch eine
effektive Verzahnung von Abriss in Rickzugsgebieten und Aufwertung im Kernbestand
wurde eine solide Grundlage fir die weitere unternehmerische Tatigkeit gelegt.
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Im Rahmen des Sanierungskonzeptes gemal § 6a AHG lag der GWG fiir insgesamt
2.885 Wohnungen (167.504,97 m?) die Bestatigung der Kreditanstalt flir Wiederaufbau (Kf\W)
auf zusatzliche Entlastung von Altverbindlichkeiten nach dem Abriss vor.

Der letzte Teilentlastungsbetrag fur Altschulden ist zum 15. Dezember 2011 durch die KfW
geleistet worden. Damit wurde die insgesamt bewilligte Teilentlastung von Altschulden
(T€11.819) fur alle Abrisse bzw. Riickbauten per 31. Dezember 2011 von der KfW
vollsténdig realisiert.

Des Weiteren erhielt die Gesellschaft fiir den Abriss dieser Wohnungen im Rahmen des
Forderprogramms ,Stadtumbau-Ost® per 31. Dezember 2011 Abriss-Fordermittel in
Héhe von insgesamt T€8.278,8 (926 % der bewilligten Fd&rdermittel). Die noch
ausstehenden Férdermittel werden der GWG in Teilbetragen bis 2014 entsprechend der
vorliegenden Bescheide bereitgestellt.

Fir den Abriss dieser Gebaude finanzierte die GWG damit rund 32,3 % der insgesamt
angefallenen Kosten (T€ 13.208,7) aus Eigenmitteln. Insgesamt ergibt sich ein Kostenfaktor
von ca. € 79 pro m? abgerissener Wohnfliche.

Im Berichtsjahr wendete die Gesellschaft fiir den Abriss von Wohngebauden im Rahmen des
Sanierungskonzeptes insgesamt T€ 611, fir sonstigen Abriss T€ 6 auf.

Der Koalitionsvertrag der Bundesregierung verankert die Fortfiihrung des Stadtumbaus
bis 2016. Fir den weiteren Erfolg des Stadtumbaus Ost ist jedoch auch eine flankierende
Anschlussregelung fiir die Altschuldenentlastung fir zum Abriss vorgesehene
Wohngebdude, die nicht Bestandteil des Sanierungskonzeptes nach § 6a AHG sind,
unverzichtbar. Die Bundesregierung hat bisher keine Bereitschaft erkennen lassen, weitere
Entlastungen von DDR-Altschulden zu gewahren. Sie ignoriert damit weiterhin nicht nur die
Empfehlungen des Gutachtens ,Altschuldenhilfe und Stadtumbau“ des Forschungsinstitutes
empirica AG Berlin, sondern auch die Einschdtzung der Betroffenen. Ohne
Anschlussregelung fur die Altschuldenhilfe kann an die bisherigen Erfolge des Stadtumbaus
Ost nicht angekntipft werden.
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1.2.3  Zielgruppenorientierte Quartiersbildung/VWWohnkonzepte

Die GWG bewirtschaftet als groRter Vermieter im Stadtteil Halle-Neustadt rund 34 % des
im Stadtteil vorhandenen Wohnungsbestandes. Damit wohnt jeder dritte Einwohner von
Halle-Neustadt bei der GWG.

Die Bemiihungen der Gesellschaft sind - neben einem breiten Angebot von Wohnungen,
welches auf die besonderen Bediirfnisse &lterer und alter werdender Menschen ausgerichtet
ist (,ServiceWohnen 60plus®) - vor allem auch darauf gerichtet, den Zuzug von jingeren
Menschen/Familien nach Halle-Neustadt bzw. deren Verbleib im Stadtteil zu forcieren.
Gerade die letztgenannte Zielgruppe sichert die Zukunft des Standortes Halle-Neustadt in
besonderem Mafte und muss deshalb mit attraktiven, individuellen Wohnungsangeboten flr
einen Verbleib in bzw. einen Zuzug nach Halle-Neustadt gewonnen werden, um die
gesellschaftlichen Probleme der demografischen Entwicklung abzumildern.

Die zielgruppenorientierte Quartiershildung, insbesondere die Erhéhung der Attraktivitat
des Wohnens fiir junge Menschen und Familien, war daher auch im Geschéftsjahr 2011 ein
besonderer Schwerpunkt der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft. Ziel ist es, fiir den Standort
Halle-Neustadt zu werben und die Wahrnehmung der Gesellschaft als familienfreundliches
Unternehmen weiter zu starken.

Sehr gut ist das der Gesellschaft bislang mit den Angeboten fur Schiller, Studenten und
Auszubildende (,,Blockhouse-City*) sowie Familien (,,FamilienWohnen®) gelungen.

Mit dem anspruchsvollen Projekt ,,FamilienWohnen” insbesondere im Wohngebiet ,An den
Weinbergwiesen® passt die GWG ihren Bestand schrittweise weiter den geédnderten
Wohnbedurfnissen an. Individuelle und groRziigige Grundrisslésungen erzeugen bei den
Kunden eine hohe Aufmerksamkeit und groRBes Interesse. Im Rahmen der
zielgruppenspezifischen Entwicklung von Produkten ist es der GWG mit diesem Projekt
gelungen, erneut eine fur die Bestandsentwicklung wichtige Weiterentwicklung der Qualitét
und Individualitdt der Wohnungsangebote zu erreichen. Das Wohnkonzept wurde von
den Kunden sehr gut angenommen. Alle bisher umgestalteten Familienwohnungen sind
vermietet worden.

Unter der Dachmarke ,Blockhouse-City”“ (per 31. Dezember 2011 insgesamt 371 Apart-
ments und 36 WG-Zimmer) bewirtschaftet die GWG derzeit vier Studentenwohnanlagen.
Aufgrund des anhaltenden Erfolges werden auch zukinftig frei werdende Wohnungen in der
,Blockhouse-City" zu Studentenapartments bzw. WG-Zimmern umgebaut.
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Der demografische Wandel und die daraus erwachsende groRe Nachfrage nach
selbstbestimmten Wohn- und Lebensformen stellen neue Anforderungen an das Leben und
Wohnen im Alter.

Die GWG hat schon friihzeitig auf diese Entwicklung reagiert und stellt sich bereits jetzt mit
zahlreichen attraktiven Wohnungsangeboten speziell fiir &ltere Menschen den
demografischen Herausforderungen einer zunehmend alternden Gesellschaft. Durch einen
weitestgehend  barrierefreien Umbau  vorhandenen  Wohnraums  sind  bisher
vier seniorengerechte  Wohnanlagen ,,ServiceWohnen 60plus® mit insgesamt
318 Wohnungen entstanden. Der Neubau einer seniorengerechten Wohnanlage mit
88 Wohnungen erweitert dieses Angebot. Ergdnzt wird das Wohnungsangebot von
Betreuungsdiensten vor Ort, Begegnungsstétten sowie hauswirtschaftlichen und anderen
Serviceleistungen. Mit ,ServiceWohnen 60plus* entwickelte die GWG eine neue Marke fiir
ein selbstbestimmtes Leben im Alter.

Insgesamt haben bisher rund 1.500 Wohnungen und damit etwa jede siebte Wohnung der
Gesellschaft neue Zuschnitte bekommen. Mehr Wohnflache, gréRere und getrennte WC-
und Badbereiche, zusétzlicher Stauraum und flexible Nutzungskonzepte werden nicht nur
von Familien gewlinscht. Diesen Weg der Produktentwicklung beschreitet die GWG
entsprechend den wirtschaftlichen Méglichkeiten konsequent. Die groRe Nachfrage zeigt den
hohen Bedarf an derartigen individuellen, auf die persénlichen Bediirfnisse zugeschnittenen
Lésungen.

1.2.4  Soziale Verantwortung

Die umfassende Betreuung der Mieter Uber das tibliche Vermietungsgeschéft hinaus ist ein
wichtiger Bestandteil des aktiven Kundenmanagements. Neben der Bereitstellung von
Wohnraum fiir breite Schichten der Bevélkerung sieht die GWG ihren sozialen Auftrag auch
darin, die Lebensqualitat ihrer Mieter zu verbessern.

Aus diesem Grund unterstltzt die Gesellschaft nicht nur zahlreiche ausgewéhlite lokale
Projekte, sondern stellt im Rahmen des Sozialmanagements und der Seniorenbetreuung

auch Personal zur Verfligung, das ganz gezielt auf die Bedrfnisse und Probleme der Mieter
eingeht.

Dem hohen Stellenwert des Mietforderungsmanagements sowie der groen Bedeutung der
préventiven Arbeit geschuldet arbeiten zwei Sozialbetreuerinnen intensiv mit den Mietern.
Kontinuierlich werden einerseits ein Abbau bzw. die Vermeidung von Ertragsausféllen aus
der Vermietung fiur das Unternehmen und andererseits auch der Erhalt der WWohnung flr die
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betreffenden Mieter angestrebt. Auch hier nimmt die Gesellschaft ihre hohe soziale
Verantwortung wahr.

Dieses intensive Forderungsmanagement der Gesellschaft erméglichte per
31. Dezember 2011 eine Mietenrlickstandsquote von 0,6 % (Vorjahr 0,5 %).

Die Gesellschaft hatte zum Stichtag offene Mietforderungen in Héhe von TE€ 302
(per 31. Dezember 2010 T€ 234) zu verzeichnen. Titulierte Forderungen, deren Voll-
streckung im Unternehmen erfolglos blieb, werden an ein Inkassobiro zur weiteren
Verfolgung ibergeben.

Durch vielféltige, individuelle Serviceleistungen in Kombination mit
Wohnraumanpassungen soll den Mietern noch stéarker als bisher die Mdglichkeit gegeben
werden, moglichst lange in der vertrauten Wohnumgebung leben zu kénnen und auch bei
Krankheit oder Pflegebedurftigkeit nicht in ein Pflegeheim umziehen zu miissen. Der Trend -
weg vom alt bekannten Seniorenheim hin zu vielféltigen Formen des Lebens im Alter - setzt
sich fort.

Daher arbeitet bereits seit fast zwei Jahren eine Seniorenbetreuerin erfolgreich im
Unternehmen. Sie biindelt die Aktivitdten, baut Netzwerke zwischen sozialen Tragern,
Vereinen sowie Serviceanbietern auf und sucht (iber Gesprédche und Hausbesuche den
Kontakt zu den Hilfebedirftigen. Zur Intensivierung und Erweiterung des Beratungs- und
Hilfsangebotes fiir &ltere Mieter hat die Gesellschaft im Geschéftsjahr die
Seniorenbetreuung durch den Einsatz einer Seniorenbetreuer-Assistentin  weiter
ausgebaut. Aulerdem steht den A&lteren Mietern seit Anfang November 2011 ein
yoeniorenstiibchen” als Wohngebietstreffpunkt in der Paul-Thiersch-Stralle 23 a zur
Verfligung.

Die GWG beurteilt im Rahmen des Unternehmenserfolgs bereits seit 2005 ihre Leistungen
zur Stadtrendite. Als kommunales Wohnungsunternehmen Ubernimmt die Gesellschaft
Verantwortung flr die Stadt, weit UOber die formale Erfiillung des Wohnraum-
versorgungsauftrags hinaus. Die Stadtrendite beinhaltet Leistungen, die langfristig Vorteile
fur das Unternehmensergebnis bewirken, aber auch zu einem wesentlichen Anteil positive
Effekte fiir die Stadt Halle (Saale) bringen. Die Stadtrendite in ihrer Ergebnisbewertung
ergénzt die rein finanzwirtschaftliche Renditebetrachtung.

Die Mafinahmenkomplexe Stadtentwicklung, Finanzen, Soziales, kommunale Leistungen
sowie interne Leistungen fur eigene Mitarbeiter sind Bestandteil der Ermittlung und werden
hinsichtlich ihrer inhaltlichen Bestimmung geprift, bewertet und jahrlich aktualisiert. Flr das
Geschaftsjahr 2011 werden wiederum die RenditegrofRen ermittelt, dies erfolgt im ersten
Halbjahr 2012. Flr das Geschéftsjahr 2010 wurde eine Stadtrendite in Héhe von Mio. € 21,1
erzielt.
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Im Geschéftsjahr 2011 sind wiederum eine Vielzahl von Sponsoringprojekten im sozialen
und sportlichen Bereich fortgefilhrt worden. Die GWG unterstiitzt des Weiteren zahireiche
themenbezogene Projekte/Vorhaben in der Kommune bzw. arbeitet an diesen mit. Dazu
zahlt insbesondere der von der Oberblrgermeisterin der Stadt Halle (Saale) initiierte
.otrategiedialog Halle 2025" zur langfristigen Stadtentwicklung.

1.2.5  Familienfreundliches Unternehmen

Als familienfreundliches Unternehmen konnte die GWG auch im Geschéftsjahr 2011 ihre
individuelle  Unternehmenskultur in  ihrer Einheit von  Unternehmenszielen,
Mitarbeiterzufriedenheit und Kundenorientierung weiterentwickeln und festigen.

Bereis 2009 wurde die Gesellschaft im Rahmen des Audit ,,berufundfamilie” zum zweiten
Mal erfolgreich als familienfreundliches Unternehmen zertifiziert.

Familienfreundlichkeit ist nicht nur bei der Entwicklung zielgruppenspezifischer
Wohnangebote ein Schwerpunktthema fiir die GWG. Auch im Unternehmen gehért die
Vereinbarkeit von Beruf und Familie zur Unternehmenskultur und ist léangst zu einem
entscheidenden Standortfaktor geworden. Schon friihzeitig hat die GWG neue Wege in der
Personalentwicklung und -bindung beschritten. Flexible Arbeitszeiten, Jahresarbeitszeit-
konten, Teilzeitangebote, Zuschiisse zur Geburt und zum Kindertag, die fir drei Jahre nach
der Geburt eines Kindes geltende Zusage, nicht aus betriebsbedingten Griinden zu kiindigen
oder der Anspruch einer einjahrigen, individuellen Arbeitszeitregelung bei Ubernahme der
Pflegeverantwortung fiir einen Angehdrigen sind Beispiele der familienbewussten
Personalpolitik.

Die Gesellschaft genief3t fir ihr Engagement gegentber ihren Kunden und Mitarbeitern
grofle Anerkennung. Damit nimmt die Gesellschaft eine Vorbildrolle ein, die u. a. auch zu der
Mitwirkung in der Unternehmerinitiative , Familienfreundliches Halle* sowie zur
Teilnahme an der Landesinitiative fiir Familien in Sachsen-Anhalt und am Netzwerk
sErfolgsfaktor Familie* gefilhrt hat. Kooperationen wie diese stdrken nicht nur das
Unternehmen selbst, sondern auch die Region als familienfreundlichen Standortfaktor.

Der Personalbestand hat sich per 31. Dezember 2011 planméaRig verringert, das Modell der
Altersteilzeit wurde weitergefiihrt. Damit setzt die Gesellschaft eine personalpolitische
Entwicklung fort, die seit 1999 erfolgreich praktiziert wird und neben dem sozialvertraglichen
Ubergang der alteren Mitarbeiter aus dem Arbeitsleben eine ausgewogene Altersstruktur der
Belegschaft sowie ein hohes Malk an Planungssicherheit gewéahrleistet.
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Des Weiteren ermdglicht die Gesellschaft zurzeit acht jungen Menschen die Chance zur
Ausbildung im Unternehmen. Die Aus- und Weiterbildung wird aufterdem durch zahireiche
interne und externe Seminare sowie Mitarbeiterschulungen forciert. Damit setzt die GWG

ihre nachhaltig wirkende Aus-, Fort- und Weiterbildungspolitik fort. Dartiber hinaus werden
regelmaRig Praktikumsplatze vergeben.

Unternehmerischer Erfolg beruht auf einer wertebasierten Unternehmenskultur, die
Partnerschaft, Dialog, Transparenz und Leistung fordert.

Seit Jahren arbeitet die Gesellschaft mit Zielvorgaben, die sich als erfolgreiches
Flhrungselement erwiesen haben und damit zum Unternehmenserfolg beitragen. Das
Flhren nach Zielen, Transparenz und Delegation sind unverzichtbare Motivationselemente
im Unternehmen.

1.2.6  Risikomanagement im Konzern

Die Gesellschaft verfiigt ber ein Risikomanagementsystem, welches den Vorgaben des
Gesetzes zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) folgt, auf die
Erfordernisse der Aufbau- und Ablauforganisation der Gesellschaft ausgerichtet ist und
standig an aktuelle Anforderungen angepasst wird.

Das Risikomanagement zielt auf eine aktive Steuerung und Uberwachung der Risiken, die
sich wesentlich auf den Erfolg des Unternehmens auswirken kdnnten. Negative Tendenzen
sind damit friihzeitig erkennbar und erméglichen, zeithah MalRnahmen zur Gegensteuerung
zu ergreifen.

Ein Kernstiick der Informationsaufbereitung stellen die monatlichen Chefzahlen dar. Sie
enthalten in zusammengefasster Form wesentliche aktuelle Kennzahlen und Einschatzungen
aus allen Bereichen des Unternehmens und der 100 %igen Tochtergesellschaft Bau und
Haustechnik Halle-Neustadt GmbH (BHT).

Das Tochterunternehmen BHT hat sich stabilisiet und befindet sich in der
Optimierungsphase. Die Ausrichtung zum In-House-Geschéft wurde weiter intensiviert, die
BHT ist schwerpunktmaRig fir die GWG tatig. Die Tochtergesellschaft beendete das
Geschaftsjahr 2011 mit einem Jahresergebnis in Hohe von T€ 67.

Entsprechend dem Stadtratsbeschluss vom 21. November 2007 missen die beiden
kommunalen Wohnungsunternehmen der Stadt Halle (Saale) von 2008 bis 2012 Beitrdge
zur Konsolidierung des stéadtischen Haushalts zur Verfligung stellen.
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Die GWG hat trotz komplizierter Rahmenbedingungen auch im Geschéftsjahr 2011
planmé&Rig den von der Stadt Halle (Saale) geforderten Beitrag in Hohe von Mio. € 3,9 und
damit bereits 89 % (Mio. € 38,0) des geforderten Eigenanteils (Mio. € 42,6) zur
Haushaltskonsolidierung bereitgestelit.

1.3 Darstellung der wirtschaftlichen Lagen der Gesellschaft

1.3.1  Vermégens- und Finanzlage

Die Bilanzsumme hat sich gegeniiber dem Vorjahr 2010 um 1,8 % auf T€ 329.025
vermindert.

Auf der Aktivseite verringerte sich insbesondere der Wert der Sachanlagen aufgrund der
Abschreibungen von T€ 10.308 (davon T€ 3.965 auRerplanméaRig), denen Investitionen von
T€ 5.670 gegenliber stehen. Weiterhin verzeichneten die fliissigen Mittel einen Riickgang
von T€ 1.154. Die Passivseite weist vor allem im Bereich der langfristigen Verbindlichkeiten
(um T€3.414) und im Bereich der langfristigen Riickstellungen (um T€ 1.832) einen
Riickgang aus. Dieser ist bei den Verbindlichkeiten durch die planmaRigen Tilgungen von
Darlehen (T€ 5.989) begriindet und bei den Riickstellungen durch die Inanspruchnahme der
Rickstellung fir Bauinstandhaltung (T€ 1.291). Neuvalutierungen von Darlehen (T€ 3.457)
wirkten sich hingegen erhohend aus.

Einem durchschnittlichen Geb&udebuchwert von € 372,13 je m? stand zum Bilanzstichtag
eine durchschnittliche Verschuldung von € 212,66 je m? gegeniiber.

Das langfristige Vermégen wird ausreichend durch langfristiges Eigen- und Fremdkapital
gedeckt, darlber hinaus besteht eine Deckungsreserve von T€ 11.019. Die gestiegene
Eigenmittelquote liegt mit 53,1 % weiterhin GUber dem branchentiblichen Durchschnitt.

Die Finanzlage der Gesellschaft wurde im Geschéftsjahr 2011 wesentlich von den
Zahlungsabfliissen an die Gesellschafterin geprégt.

Der Cashflow aus der laufenden Geschéftstétigkeit von T€ 10.946 reichte aus, um die
planmaRigen Tilgungen von T€5.989 zu bedienen. Der Mittelabfluss aus der
Investitionstatigkeit ist insbesondere auf die in 2011 getéatigten Investitionen von T€ 5.674
zurlick zu fuhren, die zum Teil durch Desinvestitionen in Hohe von T€ 735 finanziert werden
konnten. Ausschiittungen an die Gesellschafterin von T€ 3.900 sowie planmaRige und
aulerplanmaRige Tilgungen von T€ 6.718 fiihrten trotz Darlehensaufnahmen von T€ 3.457
zu einem negativen Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit und damit zu einem Riickgang
des Finanzmittelfonds um T€ 1.154.
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Die Vermégens- und Finanzverhéltnisse sind geordnet. Die Gesellschaft war jederzeit in der
Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

1.3.2  Ertragslage

Die Gesellschaft schloss das Geschéftsjahr 2011 mit einem Jahrestiberschuss von T€ 2.911,
der Uberwiegend aus dem Kerngeschéaft erwirtschaftet wurde.

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung verminderte sich gegenitiber dem Vorjahr um
T€ 1.027, schliel’t jedoch mit einem positiven Ergebnis in Hoéhe von T€ 12.054 ab. Die Erlése
aus Sollmieten (T€36.137) sind trotz Abrissmanahmen gegeniiber dem Vorjahr
(T€ 36.153) nahezu unverdndert. Moderate Mieterhbhungen entsprechend Markilage und
Umlage von Modernisierungskosten wirkten sich positiv aus. Die durchschnittliche Sollmiete
fir Wohnungen erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr 2010. Um T€ 178 gestiegene
Erldsschmélerungen aus Mieten und Betriebskosten, (iberwiegend leerstandsbedingt,
minderten jedoch die Einnahmen. Gestiegene Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung
sind im Wesentlichen auf die um T€ 1.012 hoheren Instandhaltungskosten zuriick zu fuhren.
Der Anstieg ist inshesondere durch wertintensive Instandsetzungsmalnahmen im
Kernbestand begriindet. Zu einem Teil erfolgte die Inanspruchnahme der Bauinstand-
haltungsriickstellung fur diese Matnahmen.

Das mit T€ -6.141 negative Finanzergebnis resultiert vordergriindig aus Zinsaufwendungen
fur die Darlehen der Gesellschaft, denen nur unwesentliche Zinsertrage gegeniiber stehen.
Geringere liquide Mittel aufgrund der Abfilhrung an die Gesellschafterin erméglichen nach
derzeitigem Zinsniveau nur begrenzt Zinsertrage. Die geringfligige Verbesserung gegeniiber
dem Vorjahr ist auf den Riickgang der Zinsaufwendungen zurlick zu flihren. Der Anteil des
Kapitaldienstes an der Nettomiete ist mit 39,8 % vergleichsweise gering.

Das auRerordentliche Ergebnis weist 2011 einen Fehlbetrag von T€ 2.628 aus. Hier sind
insbesondere auBerplanméRige Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauerhafter
Wertminderung auf VWohngebdaude (T€ 3.965) sowie Kosten des Abrisses (T€ 523) wirksam.
Der leichte Anstieg des auRerordentlichen Ergebnisses gegeniber dem Vorjahr ergibt sich
aus dem hdheren Umfang erhaltener Fordermittel fir Abriss (um T€ 334) und erhohten
Zuschreibungen auf Wohnbauten (um T€ 104).

Da die Gesellschaft mit einem positiven Jahresergebnis abschlieRt, ist die Eigen- und
Fremdkapitalverzinsung gegeben. Die Gesamtkapitalrentabilitdt betragt fir das
Geschéftsjahr 2011 2,9 % (Vorjahr: 3,0 %).
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2 Voraussichtliche Entwicklung (Prognosebericht)

Die demografische Entwicklung, die zunehmende soziale Spreizung der Gesellschaft, die
Klimaschutz- und Energieeffizienzpolitik sowie die wachsende Pluralitat der Lebensstile und
damit die Vielfalt der Wohnkonzepte stellen die Unternehmen vor grofe Herausforderungen.
Das Handeln der wohnungswirtschaftichen Unternehmen ist stetig steigenden
Anforderungen unterworfen.

Aufgrund der weiteren Differenzierung der Nachfrage nach Haushaltstypen, Lebensstilen,
Einkommensgruppen, Alter werden sich auch die Wohnungsmaérkte weiter aufgliedern. Es
wird immer schwieriger, einheitliche Wohnkonzepte fiir einen GrofRteil der Bevdlkerung
anzubieten. Aus diesem Grund gewinnt die Entwicklung von Wohnungsangeboten und
Dienstleistungen speziell fir einzelne Kundengruppen immer mehr an Bedeutung.

Hinzu kommt, dass der Wettbewerb zwischen den Wohnungseigentiimern um den einzelnen
Mieter immer mehr zunimmt und die Anspruchshaltung der Mieter/Interessenten in den
letzten Jahren erheblich gestiegen ist. Das betrifft alle Zielgruppen, auch Interessenten mit
niedriger Kaufkraft.

Ein stetiges Uberpriffen und Anpassen der Bestands- und Unternehmensausrichtung der
GWG ist daher unerlasslich.

Die Gesellschaft setzt zur langfristigen Bindung ihrer Kunden und damit zur Sicherung des
wirtschaftlichen Erfolgs auch weiterhin auf zielgruppenorientierte Produkt- und
Serviceangebote. Die Entwicklung individueller Produkte ist ein wesentlicher Bestandteil
der Bestandsentwicklungskonzeption der GWG.

Die GWG leistet mit der sicheren, sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevolkerung - dazu gehoéren auch einkommensschwache Birger sowie
Empfanger von Transferleistungen - einen wichtigen Beitrag zum sozialen Frieden in der
Stadt und zur Stabilisierung der Wohnquartiere.

Die Gesellschaft betreibt aktiv Stadtteilpolitik sowohl beim Stadtumbau als auch bei der
Schaffung sozialer Netzwerke. Sie agiert als Gestalter und Moderator zwischen vielen
beteiligten Akteuren im Stadtgebiet und ist dabei ein stabiler, verlasslicher und kompetenter
Partner fir die Stadt Halle (Saale). Die GWG wird ihrem hohen Anspruch, Hauptakteur im
Stadtgebiet Halle-Neustadt zu sein, weiter gerecht werden.
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Entsprechend den vorhandenen Moglichkeiten ibernimmt die Gesellschaft Verantwortung
fur intakte Wohn- und Lebensrdume und damit die Flrsorge fir die Entwicklung der Stadt
und des Stadtteils sowie seiner Bewohner. Quartiersgestaltung und Sozialmanagement
erganzen das Kerngeschaft der GWG und werden an Bedeutung noch wesentlich
zunehmen.

Die GWG wird auch 2012 ein wertintensives Investitionsprogramm durchfiihren. Es sieht
insgesamt rund Mio. € 18 fir gréRBere Bauprojekte und fiir zahireiche Einzelmanahmen zur
Sanierung und Modernisierung des GWG-Bestandes vor.

Der Stadtumbau Ost wird aufgrund der wirtschaftichen und gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen, der zu erwartenden demografischen und strukturellen
Herausforderungen auch in den kommenden Jahren weiter die zentrale Aufgabe bleiben
missen. Zur markigerechten Anpassung der Strukturen des Wohnungsbestandes an die
sich entwickelnden Bevoélkerungsstrukturen gibt es keine andere Alternative.

Entsprechend dem Gesellschafterbeschluss vom 07. Februar 2008 muss die GWG seit dem
Geschéaftsjahr 2008 Beitrage zur Sanierung des stéadtischen Haushalts leisten. Aufgrund der
gednderten Rahmenbedingungen, der derzeitigen und kiinftigen Mehrbelastungen plant die
Gesellschaft eine Streckung des letzten ausstehenden Ausschiittungsbetrages in Héhe von
Mio. € 4,6 auf maximal drei Jahre, sodass der Gesamtbeitrag zur Haushaltskonsolidierung
der Stadt Halle (Saale) bis zum Jahr 2014 vollsténdig erbracht sein wird.

Familienfreundlichkeit ist ein fester Bestandteil der Unternehmenskultur der Gesellschaft.
Die GWG wird als familienfreundliches Unternehmen auch zukiinftig ihre individuelle
Unternehmenskultur weiterentwickeln und festigen. Die erneute Zertifizierung im Rahmen
des Audit ,,berufundfamilie® wird im Jahr 2012 angestrebt.

Etwa ein Sechstel der Arbeitnehmer der GWG hat einen Altersteilzeitvertrag abgeschlossen.
Dies ermdglicht dem Unternehmen frithzeitig den Ersatz von Fachkraften gezielt und
wirtschaftlich zu gestalten. Die GWG hat dafiir ein Personal- und Organisationskonzept
aufgestellt, welches bis 2013 alle erforderlichen MaRnahmen personeller und
organisatorischer Art blindelt. Die Umsetzung wird planmagig fortgesetzt. Die Gesellschaft
sieht keinen betriebsbedingten Stellenabbau vor.

Die Gesellschaft verfugt als Steuerungsinstrument zur mittelfristigen Prognose des
Unternehmenserfolges iber eine Bilanz-, Wirtschafts- und Finanzplanung.
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Auf  dieser Grundlage kénnen  wesentliche Kennzahlen der zukunftigen
Unternehmensentwicklung prognostiziert werden. Diese 3-Jahres-Planung wird j&hrlich
Uberprift und an verdnderte Rahmenbedingungen sowie an die Entwicklungen der
Risikofaktoren angepasst.

Die Gesellschaft geht auch fiir die folgenden Geschéftsjahre von einer weiterhin stabilen
Unternehmensentwicklung aus.

3 Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung (Risikobericht)

3.1 Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die GWG bewirtschaftet ihren Wohnungsbestand im Rahmen ihrer Ertragskraft in einem auf
Nachhaltigkeit ausgerichteten Geschaftsmodell und berilicksichtigt dabei soziale,
stadtebauliche und dkologische Aspekte. Der Bedarf an Investitionen wird auch zukiinftig
auf hohem Niveau bleiben missen. Wesentliche Grundlage aller Aktivitaten ist immer die
Wirtschaftlichkeit.

Mit neuen Marketingstrategien stellt sich die Gesellschaft konsequent auf sich verdndernde
Marktentwicklungen ein. Die Winsche der Mieter werden immer individueller. Je nach
HaushaltsgréRe, finanziellen Moglichkeiten und Wohnvorstellungen zeigen sich erhebliche
Unterschiede. Ziel ist eine starkere Angebotssegmentierung, nicht nur nach demografischen
Kriterien, sondern auch nach unterschiedlichen Lebensphasen und Wohnwerten der
einzelnen Zielgruppen. Je passgenauer das Wohnungsangebot ist, desto gréRer ist die
Vermietungschance. Die zielgruppenorientierte Quartiersbildung wird daher auch
zukunftig ein besonderer Schwerpunkt der Geschéftstatigkeit der Gesellschaft sein.

Das Engagement der Gesellschaft im Sozial- und Quartiersmanagement tragt ganz
wesentlich dazu bei, die Wohnquartiere zu stabilisieren und funktionierende
Nachbarschaften zu erhalten. Dies starkt in Verbindung mit vielfaltigen Maltnahmen zur
Verbesserung des Kundenservices das Image der Gesellschaft als Garant fir gutes,
preiswertes und sicheres Wohnen. Besonders im Hinblick auf die Herausforderungen der
demografischen Entwicklung sind soziale Dienstleistungen ein bedeutender Marktfaktor.

Die Verbesserung der Energieeffizienz gehort untrennbar zur Bewirtschaftung der
Wohnungsbestande und gewinnt zunehmend an Bedeutung. Mit einer nachhaltigen,
energetischen Modernisierung dafiir geeigneter Objekte leistet die Gesellschaft auch in
den kommenden Geschéftsjahren einen wichtigen Beitrag zur weiteren Aufwertung ihres
Kernbestandes und zum Klimaschutz.
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So tragen z. B. die errichteten solarthermischen Anlagen zur Heizungsunterstiitzung und
Warmwasserbereitung wirksam zur Dampfung des Preisanstiegs der Fernwarmekosten bei
und flihren somit auch zu einer Senkung der Betriebskostenbelastung fiir die Mieter. Dies
erhoht den Marktvorteil des Wohnungsbhestandes der Gesellschaft und wird daher als
Chance verstanden.

Neue Potenziale ergeben sich aus dem Erwerb von Grundstiicken und dem Neubau und
der Entwicklung von Immobilien auch auflerhalb des Stadtteils Halle-Neustadt. Dabei wird
insbesondere das Ziel verfolgt, den Bestand mit neuen Produkten zu erweitern und zu
verjingen sowie an den Wandel und die Vielfalt der Lebensformen und Anspriiche
anzupassen.

Neben der bereits im Geschaftsjahr 2011 begonnenen denkmalgerechten Altbausanierung
sowie dem Neubau von drei KfW-Effizienzhdusern am Hubertusplatz/Vogelsang in
Halle (Saale) geht die GWG im Geschéftsjahr 2012 mit dem Umbau einer
denkmalgeschitzten Villengruppe zu Boardinghdusern am Weinberg Campus einen
weiteren Schritt in Richtung des halleschen Stadtteils Heide-Siid.

Dartiber hinaus erwarb die Gesellschaft 2011 in Halle-Délau ein rund 8.000 Quadratmeter
groRRes Areal. Hier plant die GWG im Geschéftsjahr 2013 den Neubau von Mietwohnungen.

Die Gesellschaft wird diese Strategie auch in den kommenden Jahren konsequent weiter
verfolgen. Das Kerngeschéft bleibt jedoch weiterhin in der Entwicklung und Bewirtschaftung
des Immobilienbestandes in Halle-Neustadt bestehen.

Der Umgang mit den Auswirkungen der Alterung wird eine der wichtigsten politischen und
gesellschaftlichen Herausforderung der nachsten Jahrzehnte nicht nur fir die sozialen
Sicherungssysteme und Arbeitgeber, sondern auch fiir die Wohnungswirtschaft sein. Daher
stellt speziell das Thema Wohnen im Alter auch kinftig eine der Schwerpunktaufgaben der
GWG dar.

Zur Intensivierung und Erweiterung des Beratungs- und Hilfsangebotes fir ltere Mieter baut
die GWG auch im Geschaftsjahr 2012 die Seniorenbetreuung durch den Einsatz von
Nachbarschaftshelfern weiter aus. Die umfassende Betreuung der Mieter liber das Ubliche
Vermietungsgeschéft hinaus ist ein wichtiger Bestandteil des aktiven Kundenmanagements
der Gesellschaft. Die GWG sieht aufgrund des umfassenden Services fiir dltere Menschen,
der guten Standortqualitdten und attraktiven Lebensbedingungen bei der Gesellschaft eine
erhdhte Chance der Neukundengewinnung sowie der langfristigen Kundenbindung.
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Die GWG hat ihr Portfoliomanagementsystem zielgruppenspezifisch  unter
Berlcksichtigung der demografischen Prognosen neu strukturiert. So wurden im
Berichtszeitraum alle Liegenschaften der Gesellschaft nach Kriterien wie Wirtschaftlichkeit,
Standort, Attraktivitdt, Mietniveau, Modernisierungsgrad und vor allem Zukunftsfahigkeit
kategorisiert und objektindividuelle Handlungsstrategien festgelegt.

Die Gesellschaft verfligt damit Gber eine verldssliche Basis zur Analyse der im
Immobilienbestand  vorhandenen  Chancen und  Risiken. Investitions-  oder
Desinvestitionsentscheidungen werden auf dieser Grundlage mit dem Ziel gesteuert, die
nachhaltige Ertragskraft des Unternehmens weiter zu erhalten.

Die GWG hat sich, trotz der oft als besonders innovativ bezeichneten
Finanzierungsméglichkeiten, in der Vergangenheit konservativ finanziert. Diese sich als
langfristig erfolgreich zeigende Philosophie wird auch weiterhin in der
Finanzierungspraxis Anwendung finden. Die Gesellschaft agiert transparent und
kommuniziert aktiv mit ihren Finanzierungspartnern, um das entgegengebrachte Vertrauen
aufrecht zu erhalten.

3.2 Risiken der kiinftigen Entwicklung

Demografischer Wandel, soziodkonomische Entwicklungstendenzen und die Verstéarkung
sozialer Ungleichheiten beeinflussen das unternehmerische Umfeld. Sich &ndernde
politische Rahmenbedingungen, der technische Fortschritt und die Globalisierung stellen die
Unternehmen vor grolRe Herausforderungen.

Der Koalitionsverirag der Bundesregierung bekréftigt den politischen Kurs, den Stadtumbau
in den neuen Landern in der Einheit von Aufwertung und Rilckbau/Abriss kontinuierlich
fortzusetzen. Umso unverhaltnisméRiger sind die Kurzungen der Bundesregierung bei der
Stadtebauférderung. Diese drohen das Engagement der Wohnungsunternehmen beim

Stadtumbau deutlich einzuschrédnken und die Lage der Stédte und Unternehmen splrbar zu
verschlechtern.

Ohne eine entsprechende finanzielle Ausstattung des Programms ,Stadtumbau- Ost* und
eine Entlastung aller abgerissenen Wohnungen von den Altschulden wird fir die
unternehmerische Wohnungswirtschaft der Stadtumbau zu einer noch gréReren finanziellen
Belastung als bisher und es besteht die Gefahr, dass die bisherigen Erfolge des
Stadtumbaus Ost insgesamt gefdhrdet werden.
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Verschiedene Prognosen beschreiben fur Halle (Saale) einen Bevolkerungsriickgang, der
fur die Akteure auf dem Wohnungsmarkt enorme Beeintrachtigungen bezlglich der
Wohnungsnachfrage zur Folge haben wird. Fir den Stadtteil Halle-Neustadt wird ein
Riickgang der wohnungsnachfragenden Haushalte zwischen 20 und 30 % prognostiziert.
Fur die GWG kénnte sich dieser Nachfrageriickgang nahezu proportional auswirken, da sie
in fast allen Stadtvierteln der Neustadt vertreten ist.

Aufgrund der demografischen Perspektiven fiir Halle-Neustadt in den néchsten 15 Jahren
wird die GWG das im Geschéftsjahr 2011 abgeschlossene Sanierungskonzept aus dem
Jahr 2002 fortschreiben miissen.

Wegen der zurzeit noch fehlenden Anschlussregelung zur Behandlung der Altschulden fur
zum Abriss vorgesehene Geb&dude beabsichtigt die Gesellschaft nur die weitere Stilllegung
von Wohnungen und Geb&uden, nicht jedoch deren Abriss. Die tatsachliche Stilllegung
erfolgt, wenn die Prognosen sich bestétigen und es die Marktsituation zuldsst. Die damit
einhergehenden riickldufigen Ertragswerte betroffener Wohngebdude bedingen hohe
Abschreibungen auf das bilanzierte Anlagevermégen, die auRerplanméfRig vorzunehmen
sind.

Des Weiteren geht die GWG nicht davon aus, dass das bis zum Jahr 2016 befristete
komplementédre Forderprogramm ,Stadtumbau-Ost* in seiner jetzigen Form nochmals
verlangert wird. Daraus entsteht zusétzlich das Risiko, dass leerstehende Gebdude wegen
fehlender Fordermittel nicht kostendeckend oder gar nicht abgerissen werden kénnen.

Die von der Gesellschafterin Stadt Halle (Saale) bisher geforderten Beitrédge zur
Haushaltskonsolidierung kann die GWG nur unter hohem Verlust von Liquiditét
refinanzieren.

Die engen finanziellen Grenzen der Stadt Halle (Saale) fiir die Ubernahme der Kosten
der Unterkunft (KdU) nach SGB Il verstdrken die Tendenz einer sozialen Segregation.
Aufgrund der Herabsetzung der Nettokaltmiete flr die KdU auf € 4,10 pro m? Wohnflache ist
die Refinanzierung von notwendigen Investitionen (u. a. energetische
Sanierungsmafnahmen zur weiteren Senkung der Betriebskosten) Uber die
Modernisierungsumlage bei zunehmender Anzahl von Mietern mit Transfereinkommen in
verschiedenen Liegenschaften der Gesellschaft kaum oder gar nicht mehr méglich.

Die Investitionsplanung der Gesellschaft wird darauf ausgerichtet. Um ausreichend
Wohnraum mittlerer Preisklasse fir Transfereinkommensbezieher anbieten zu konnen,
werden daher energetische SanierungsmaRnahmen in einigen Wohngebduden nicht mehr
geplant.
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Aufgrund der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen sind negative Folgen fir die
Nachfrage nach Wohnraum sowie negative Auswirkungen auf das Zahlungsverhalten der
Mieter nicht auszuschlieRen.

Zusétzlichen Einfluss nehmen die demografische Entwicklung und die steigende Zahl alterer
und armer Einwohner. Junge Menschen dagegen fehlen am Arbeitsmarkt.

Insofern erhéhen sich in den nachsten Jahren das Leerstandsrisiko und das Risiko
steigender Mietausfalle.

Die GWG ist mit ihren Planungs-, Portfolio- und Controllinginstrumenten in der Lage,
negative Entwicklungen rechtzeitig zu erkennen und geeignete SteuerungsmaBnahmen zu
ergreifen. Eine enge Vernetzung von Vermietungs- und Investitionsstrategien erméglicht
dabei eine effiziente Risikosteuerung.

4 Vorgénge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag
(Nachtragsbericht)

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach dem Schluss des Geschéftsjahres 2011
nicht eingetreten.

5 Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt.

Halle (Saale), den 30. Marz 2012

Jana Kozyk
Geschaftsfuhrerin



Jahresabschluss fiir das Geschiéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011
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Bilanz zum 31. Dezember 2011

Aktiva
31.12.2011 31.12.2010
€ €
A. Anlagevermigen
L Immaterielle Vermégensgegenstande
Software 40.478,00 68.048,00
il.  Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 278.758.219,34| 285.686.535,09
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschéfts- und anderen Bauten 9.387.023,42 9.524.946,22
3. Grundstlicke ochne Bauten 7.253.672,09 6.788.980,22
4. Bauten auf fremden Grundsticken 1,00 1,00
6. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfisausstattung 214.719,00 240.695,00
6. Anlagenim Bau 1.831.704,17 338.802,25
7. Geleistete Anzahlungen 737.176,41 0,00

Ill. Finanzantagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

E. Umlaufvermbgen
l.  Vorrate

298.182.515,43

302.580.069,78

525.650,00

525.650,00

298.748.641,43

303.173.757,78

Unfertige Leistungen 12.830.426,80] 13.511.846,39

If. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 73.802,07 80.511,49
2. Forderungen aus Grundstlicksverkaufen 21.005,41 0,00
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 30.418,87 1.442,61
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 14.650,91 13.923,97
5. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 72.411,70 173.746,32
8. Sonstige Vermdgensgegenstande 3.766.285,19 3.388.895,90
3.968.578,15 2.6838.520,29
. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 13.395.268,15; 14.549.412,28
30.194.273,20| 31.699.778,96
C. Rechnungsabgrenzungsposten 82.503,00 60.790,55
329.025.417,63| 334.934,327.29
Treuhandvermdogen 4.971.101,21 5.632.087,65




Passiva
31.12.2011 31.12.2010
€ €
. Eigenkapital
t. Gezeichnetes Kapital 12.782.300,00] 12.782.300,00
H. Kapitalrlicklage 152.326,63 152.326,63
. Gewinnriicklagen
Satzungsmafige Rucklagen 4.482.151,22 4.191.004,45
V. Sonderriicklage gemal § 27 Abs, 2 DMBIIG 145,087.410,98( 145.087.410,98
V. Bilanzgewinn 3.341.818,28 4.621.497 41
165.846.007,11] 166.834.539,47
. Sonderposten
Sonderposten fur Investitionszulagen 8.962.983,93 8.177.146,22
. Riickstellungen
1. Steuerrlicksiellungen 80.878,01 0,00
2. Rickstellungen fir Bauinstandhaltung 4.292.707,27 5.583.429,76
3. Sonstige Riickstellungen 1.150.373,14 1.392.947 81
5.523.958,42 6.976.377,57

. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Vearbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenilber verbundenen Unternehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

(davon aus Steuern € 44.377,17; 31.12.2010 € 52.589,12)
{davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 4.203,64;
31.12.2010 € 3.068,33)

N oA WD

132.718.117,12
13.101.792,95
391.213,02
283,46
1.635.449,31
301.151,82
51.858,23

136.153.886.,87
13.495.171,07
412.332,07
339,18
860.995,01
394.245,46
118.872,74

148.199.866,01

151.455.842,40

Rechnungsahgrenzungsposten 492.602,16 490.421,63
329.025.417,63] 334.934.327,29
Treuhandverbindlichkeiten 4.971.101,21 5.632.087,65
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

2011 2010
€ €
1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 45,195.660,70| 44.920.715,56
b) aus Betreuungstatigkeit 133.076,89 139.633,bb
¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen 20.397.,21 23.119,14
45.349.134,80| 45.083.468,25
2. Verminderung (Vorjahr Erhdhung) des Bestands an unfertigen
Leistungen 681.419,49 405.845,46
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 141.497 57 146.297,62
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.256.389,68 917.883,99

. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a} Aufwendungen flr Hausbhewirtschaftung
(einschliellich Grundsteuer)

46,085.602,54

46.553.405,32

21.632.217.19

21.167.059,79

b} Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 150.706,71 134,612,00
21.782.823,90! 21.301.671,79
8. Rohergebnis 24.282.678,64] 25.251.823,53
7. Personataufwand
a) Ldhne und Gehélter 3.990.881,83| 3.999.579,81
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und flr Unterstitzung 800.229,28 806.898,03
{davon fur Altersversorgung € 20.533,81; Vorjahr € 13.533,84)
4.791.111,11F 4.806.477,64
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde des
Aniagevermdgens und Sachanlagen 6.161.812,72] 6.550.752.97
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.533.856,80{ 1.387.541,37
11.795.898,01| 12.507.051,55
10. Ertrdge aus einem Gewinnabflihrungsverirag 66.991,47 147.042,94
11. Sonstige Zinsen und &hnliche Errage 478.901,27 617.824,61
(davon aus der Abzinsung von Riicksteliungen € 540,52)
12. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 6.686.398,91| 7.020.021,70
(davon aus der Aufzinsung von Rilckstellungen € 32.464,95;
Vorjahr € 66.872,00)
-5.140.506,17| -6.255.154,15
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 5.6565.391,84| 6.251.897,40
14. AuBerordentliche Ertrége 1.932.614,19| 1.400.015,07
15. Auierordentliche Aufwendungen 4.560.925,86| 4.728.550,24
16. Aullerordentliches Ergebnis -2.628.311,67| -3.328.535,17
17. Steuern vom Einkemmen und vom Erirag 113.130,55 -6.531,04
18. Sonstige Steuern 2.481,98 2.361,00
19. Jahresiiberschuss 2.911.467,64| 2.927.532,27
20. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 721.497,41| 1.986.718,37
21. Einsteliung in die satzungsméfligen Riicklagen 291.148,77 202.753,23
22. Bilanzgewinn 3.341.818,28| 4.621.497,41
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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2011

Inhaltsiibersicht

A.  Alilgemeine Angaben

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

C. Berichtigungen gemaR § 36 DMBIIG

D. Erlduterungen zur Bilanz

E.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

FF.  Sonstige Angaben

Anlagen

1 Zusammensetzung und Entwickiung des Anlagevermbgens

2 Entwickiung der testierten D-Markerdffnungsbilanz aufgrund von Berichfigungen nach
§ 36 DMBIIG in den Folgebilanzen



A.  Aligemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2011 ist nach den Vorschriften des Han-
delsgesetzbuches (MGB), des Gesetzes betreffend die Geselischafien mit beschrankter Haftung
{GmbHG) und der Verordnung {iber Formbléatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai 2009 sowie des D-Markbilanzgesetzes
{DMBIIG) und der Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden.

Die GWG Gesellschaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt, im Folgenden
SOWG" oder ,Gesellschaft" genannt, ist eine groRe Kapitalgesellschaft, Es gelten die Vorschrif-
ten fUr grolie Kapitalgesellschaften i. S. von § 267 Abs. 3 HGB.

Die Aufstellung der Bilanz zum 31. Dezember 2011 wurde unter Beriicksichtigung der teilweisen
Verwendung des Jahresergebnisses vorgenommen (§ 268 Abs. 1 HGB).

Fur die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren ge-
mah § 275 Abs, 2 HGB beibehalten.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen
Vorschriften bei den Posten der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Ver-
merke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung
oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang aufgefihr.

Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von dem Wahlrecht gemafl § 286 Abs. 4 HGB Ge-
brauch gemacht und auf die im § 285 Nr. 9 Buchstabe a HGB verlangten Angaben verzichtet,

Aufgrund dessen, dass die einzige Tochtergesellschaft Bau und Haustechnik Malie-Neustadt
GmbH (BHT), Halle (Saale), fiir die Verpflichtung, ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns zu vermitteln, von unter-
geordneter Bedeutung ist (§ 296 Abs. 2 HGB), wird kein Konzernabschluss aufgestellt.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermdgensgegenstdnde werden zu Anschaffungskosten, vermindert um
planméaRige Abschreibungen, angesetzt. Eine Ausnahme bilden die EDV-Programme mit An-
schaffungskosten unter € 150,00: diese werden sofort in voller Hohe aufwandswirksam erfasst.



Das abnutzbare Sachanlagevermdgen wird grundsétzlich zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten, vermindert um planméaRige lineare Abschreibungen sowie aulerplanméRige Abschrei-
bungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert bei voraussichtlich dauernder Wertminderung,
bewertet.

Die Bewertung des Grund und Bodens erfolgt zu den Werten vom 1. Juli 1990 bzw. zu Anschaf-
fungskosten, bei voraussichtlich dauernder Wertminderung vermindert um auferplanméaBige
Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert. Die Ermittlung des niedrigeren beizu-
legenden Wertes wird auf der Grundlage der verdffentlichten Bodenrichtwerte fur die
Stadt Halle (Saale) unter Berlicksichtigung der Bebauung vorgenommen.

Zuschreibungen werden bei Wegfall des Grundes der dauernden Wertminderungen vorgenom-
men (§ 253 Abs. 5 Satz 1 HGB).

Die Werte fir die zum 1. Juli 1990 im Bestand befindlichen Gebaude wurden aus den Wertan-
satzen der D-Marker6ffnungsbilanz zum 1. Juli 1990 entsprechend den alters- und nutzungsbe-
dingten Wertminderungen fortentwickelt. Die Bewertung in der D-Markeréffnungsbilanz erfolgte
mit den zu Sachwertgesichtspunkten ermittelten Zeitwerten.

In den Herstellungskosten werden auch direkt zurechenbare Personalkosten sowie notwendige
Gemeinkosten (§ 255 Abs. 2 Satz 2 HGB) aufgrund eigener Ingenieur- und Planungsleistungen
berticksichtigt (aktivierte Eigenleistungen).

Fremdkapitalkosten werden nicht als Teil der Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzt.

In Abhangigkeit vom Modernisierungsgrad und der wirtschaftlichen Nutzungsfahigkeit der
Wohngebaude erfolgt die Abschreibung Uber einen Zeitraum von 50 bzw. 80 Jahren. Nachtrég-
liche Herstellungskosten werden zeitanteilig auf die jeweilige, ggf. neu ermittelte Restnutzungs-
dauer abgeschrieben.

Zum Abschlussstichtag wird eine Uberpriifung der Bewertung der Grundstiicke mit Wohn- und
Geschéftsbauten sowie der unbebauten Grundstiicke hinsichtlich voraussichtlich dauerhafter
Wertminderungen vorgenommen. Die Ermittlung des jeweils beizulegenden Wertes erfolgt unter
Zugrundelegung des Ertragswertverfahrens in Anlehnung an den IDW RS WFA 1 "Berticksichti-
gung von strukturellem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebauden".

Mit dem Wachstumsbeschleunigungsgesetz vom 22. Dezember 2009 hat der Gesetzgeber die
steuerlichen Regelungen zur Sofortabschreibung der geringwertigen Wirtschaftsgiiter ab dem
Geschéftsjahr 2010 erneut geandert. Da ein gesetzliches Wahlrecht besteht, hat sich das Un-
ternehmen einheitlich flr alle ab dem Geschéftsjahr 2010 zugegangenen geringwertigen Wirt-
schaftsglter mit Anschaffungskosten bis zu € 410,00 fur deren Sofortabschreibung entschieden.
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Die geleisteien Anzahlungen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Bei Finanzanlagen sind die Anteile an verbundenen Unternehmen zu Anschaffungskosten
angesetzt.

Die unferiigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwert-
prinzips bewertet. Erkennbare Risiken sowie der Leerstand werden dabei durch angemessene
Wertabschidge berlicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsétzlich zu Nennwerten an-
gesetzt. Erkennbaren Ausfallrisiken wird durch Bildung von Wertberichtigungen Rechnung
getragen.

Die flissigen Mittel werden zum Nominalbetrag am Bilanzstichtag ausgewiesen.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag an-
gesetzt, soweit sie Aufwendungen fur einen bestimmien Zeitraum nach diesem Zeitpunkt
darstellen.

Als gezeichnetes Kapital wird das Stammkapital laut Gesellschafisvertrag zum Nennwert bilan-
Ziert.

Fur erhaltene Investitionszulagen nach dem InvZulG 1998 wurde gemdafR § 265 Abs. 5 HGB
. V. m. § 264 Abs. 2 HGB ein Sonderposten fiir Investitionszulage bilanziert. Die Aufidsung des
Sonderpostens erfolgt gemal dem gemittelten durchschnittlichen Abschreibungssatz fiir Ge-

baude ertragswirksam (abschreibungsmindernd). Der Sonderposten hat keinen Riicklagencha-
rakter,

Die Rickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.
Sie werden in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erflilungs-
betrages zum Bilanzstichtag angesetzt. Preis- und Kostensteigerungen werden berlicksichtigt,
vorausgesetzt sie sind mit hinreichender Eintrittswahrscheinlichkeit zu erwarten.

Langfristige Ricksteliungen (Restlaufzeit von mehr als einem Jahr) werden mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markizinssatz der vergangenen sieben Geschéfts-
jahre (gemdR Veréffentlichung der Deutschen Bundesbank) abgezinst. Eine Abzinsung unter-
bleibt bei kurzfristigen Rickstellungen sowie beim kurzfristigen Teil langfristiger Riickstellungen.
Erfolgswirkungen aus einer Anderung des Diskontierungszinssatzes werden im Finanzergebnis
erfasst.

Die Bewertung der Riicksteliungen fiir Altersteilzeitverpflichtungen und fiir Jubilden erfolgt
nach einem versicherungsmathematischen Gutachten unter Anwendung des Teilwertverfahrens
und Zugrundelegung der ,Richttafeln 2005 G" von Prof. Dr. Klaus Heubeck.
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Bei der Berechnung der Riickstellung fiir Altersteilzeitverpflichtungen wurde nach Malkgabe
der Rickstellungsabzinsungsverordnung (RickAbzinsVO) der verdffentlichte Rechnungszins
von 3,81 % bei einer mittleren Restlaufzeit von zwei Jahren (Deutsche Bundesbank, Stand No-
vember 2011) zugrunde gelegt. Eine erwartete Lohn- und Gehaltssteigerung von 1 % wurde bei
der Ermittlung berlicksichtigt.

Die als Bestandteil der Riickstellung fir Altersteilzeitverpflichtungen (Blockmodell) passivierten
Erfullungsriickstéande sind durch Termingeldanlagen gesichert. Das insoweit zweckgebundene
Deckungsvermogen wurde gemal § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB mit dem ermittelten Riickstellungs-
betrag verrechnet. Die Bewertung des zweckgebundenen, verpfandeten und insolvenzgesicher-
ten Deckungsvermégens erfolgt zum Nennwert.

Den Berechnungen der Riickstellung fiir Jubilden wurde nach MaRgabe der RiickAbzinsVO
der im Monat November 2011 ver&ffentlichte Rechnungszins von 5,14 % zugrunde gelegt. Ge-
maRk § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB (Vereinfachungsregel) wurde eine pauschale Restlaufzeit von
15 Jahren angenommen. Eine erwartete Lohn- und Gehaltssteigerung von 1 % wurde bei der
Ermittlung unterstelit.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem nach vernlnftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen
Erfillungsbetrag bilanziert. Insbesondere Verbindlichkeiten aus der Uberzahlung von Betriebs-
kosten (kreditorische Debitoren) werden in Erweiterung des gesetzlichen Gliederungsschemas
gemal § 266 Abs. 3 HGB und der FormblattVO unter dem gesonderten Posten "Verbindlichkei-
ten aus Vermietung" ausgewiesen.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Einzahlungen vor dem Abschlussstichtag an-
gesetzt, soweit sie Ertrag fur einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.

Die Ermittlung der latenten Steuern resultiert aus den Unterschiedsbetrédgen handelsrechtlicher
und steuerlicher Wertansatze (temporare Differenzen) sowie den steuerlichen Verlustvortragen.
Im Falle einer aktiven Steuerabgrenzung (kiinftige Steuerentlastung) macht die Gesellschaft von
dem Aktivierungswahlrecht des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB, wonach sich ergebende aktive
latenten Steuern in der Bilanz angesetzt werden diirfen, keinen Gebrauch. Eine Abzinsung der
latenten Steuern erfolgt gemaR § 274 Absatz 2 Satz 1 HGB nicht.
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C. Berichtigungen gemaf § 36 DMBIIG

Berichtigungen gemal § 36 DMBIIG waren aufgrund der Teilentlastung der Gesellschaft von
Altschulden (§ 4 Altschuldenhilfe-Gesetz; AHG) geméR § 1 der Verordnung zum Alischuldenhil-
fegesetz (Altschuldenhilfeverordnung — AHGV) entsprechend dem Bescheid der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau vom 10. Dezember 2003 bzw. 12. April 2005 vorzunehmen.

Auf Grundiage von § 6a AHG waren der GWG im Geschéftsjahr 2011 fir erfolgte Abrisse Alt-
kredite in Hohe von € 1.079.250,24 zu erlassen, davon € 809.113,93 ohne den in den Altkredi-
ten enthaltenen Zinsanteil (€ 270.136,31), der als aufierordentlicher Ertrag vereinnahmt worden
ist. Die Teilentlastung wurde im Berichtsjahr wirksam,

Aufgrund der Berichtigung der D-Markertffnungsbilanz &nderten sich die Bilanzwerte zum
31. Dezember 2010 wie folgt:

Sonderriicklage gemdB § 27 Abs. 2 DMBIlG €
Stand zum 31.12.2010 (vor Berichtigung) 144.278.297,05
Berichtigung:

Teilentlastung von Altverbindlichkeiten (ohne Zinsanteil) 809.113,93
Stand zum 31.12.2010 (nach Berichtigung) 145,087.410,98
Verbindlichkeiten gegenitber Kreditinstituten €
Stand zum 31.12.2010 (vor Berichtigung) 136,963.000,80
Berichtigung:

Teflenttastung von Altverbindlichkeiten (ohne Zinsanteil) -809.113,93
Stand zum 31.12.2010 (nach Berichtigung) 136.153.886,87

Die Enfwickiung der testierten D-Markerdfinungsbilanz aufgrund von Berichtigungen nach
§ 36 DMBIIG in den Folgebilanzen ist in Anlage 2 zum Anhang dargestellt.

D. Erlduterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens ist als Anlage 1 zum Anhang
dargestelit.
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Umiaufvermbgen

Als unfertige Leistungen in Hohe von T€ 12.830 (31. Dezember 2010 T€ 13.512) werden die im
Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011 angefallenen und noch nicht abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen die BHT und resultieren im
Wesentlichen aus der Ergebnisabflhrung sowie organschaftlichen Steuern.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande betreffen im Wesentlichen die Instandhaliungsriicklagen
fir verwaltetes Wohneigentum (T€ 2.485), Forderungen auf Abrissférderung (T€ 645), Forde-
rungen aus Schadenersatz (T€ 267) und Forderungen gegenlber dem Finanzamt (T€ 177). Sie
enthaiten Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr in Héhe von T€ 350.

Die Berechnung latenter Steuern erfolgt auf Basis der Steuersiize, die nach der derzeitigen
Rechtslage zum Zeitpunkt ihrer Realisierung gelten. Es wird mit einem Gesamisteuersatz von
31,575 % gerechnet. Hierbei werden die Kérperschaftsteuer von 15 %, der Solidaritdtszuschiag
von 5,5 % auf Kérperschaftsteuer und die Gewerbeertragsteuer von 15,75 % nach aktuellem
Hebesatz von 450 % (Gewerbesteuermesszahl 3,5 %) berlcksichtigt.

Es ergeben sich zum Bilanzstichtag aktive latente Steuern in Héhe von T€ 7.282. Die Gesell-
schaft macht von dem Aktivierungswahlrecht keinen Gebrauch, so dass ein Ansatz der aktiven
tatenten Steuern in der Bilanz unterbleibt.

Die ermittelten aktiven latenten Steuern resultieren aus folgenden temporéren Differenzen (un-
terschiedliche Wenrtansétze in Handels- und Steuerbilanz) auf der Ebene der Geselischaft als
Organtrdger sowie der im Rahmen der steuerlichen Organschaft einbezegenen Organgesell-
schaft:

» Die Unterschiede, die nahezu volisténdig zu aktiven latenten Steuern flihren, resultieren im
Wesentlichen aus steuerlich nicht anerkannten aufllerplanméfigen Abschreibungen fir
Grundstlicke mit Wohnbauten und steuerlichen Ansatzverboten fir bestimmie Riickstellun-
gen.

» Des Weiteren ergeben sich aktive latente Steuern aus steuerlichen Verlustvortragen.
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Eigenkapital
Die Gewinnriicklagen von T€ 4.482 (31. Dezember 2010 T€ 4.191) entwickelten sich wie folgt:

SatzungsmaRige Riicklagen

2011 2010

€ €
Stand am 01.01. d. J. 4.1941.004 45 3.898.251,22
Einstellung von 10 % des Jahresiberschusses 7 d. J. 201.146,77 292.753,23
Stand am 31.12.d. J. 4.482.151,22 4,191.004,45

YgemaR § 20 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages

Der Bilanzgewinn des Vorjahres (T€ 4.621) wurde in Hohe von T€ 3.900 an die Gesellschafterin
ausgeschiittet und im Ubrigen (T€ 721) auf neue Rechnung vorgetragen.

Ausgehend vom Jahres(iberschuss des Geschéftsjahres 2011 (T€ 2.911) ergibt sich unter
Berlicksichtigung des Gewinnvortrags aus dem Vorjahr sowie der entsprechend dem Gesell-
schaftsvertrag vorgenommenen Einstellung in die satzungsmafigen Ricklagen zum 31. De-
zember 2011 ein Bilanzgewinn von TE€ 3.342.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen hetreffen mit T€ 81 Gewerbesteuer.

Die vor Inkraftfreten des BilMoG gebildete Riickstellung fir Bauinstandhaltung (Aufwandsriick-
stellung) wird in HShe von T€ 4.293 nach Malligabe des ausgelbten Beibehaitungs- und Fort-
flhrungswahirechtes (Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB) in Folgejahren verbraucht oder aufgelost
(2011 Inanspruchnahme von T€ 1.281).

Der Ausweis der sonstigen Riickstellungen betrifft im Wesentlichen Personalaufwendungen
(T€ 430}, ausstehende Rechnungen (T€ 408) und Aufwendungen fir die Aufbewahrung von
Geschéftsunterfagen (T€ 182). In den sonstigen Rickstellungen sind vor Inkrafttreten des
BilMoG gebildete Aufwandsrickstellungen in Héhe von T€ 136 enthalten, die nach Maflgabe
des ausgelbten Beibehaltungs- und Fortfiihrungswahirechtes (Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB) in
Folgejahren verbraucht oder aufgeldst werden.

Altersteilzeitverpfiichtungen bestehen zum Abschlussstichtag in Hohe von T€ 1.045. Diese
wurden mit dem Deckungsvermdgen (T€ 753) verrechnet. Per Saldo verbleibt ein Rickstel-
lungsbetrag von T€ 292.

Aus der Umstellung der Rickstellungen flr Archivierung und Abfindungen resultiert aufgrund
der gednderten Bewertung durch das BilMoG zum 31. Dezember 2011 noch eine ﬂberdeckung
von T€ 13 (31. Dezember 2010 T€ 14),
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Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus nachstehender Ubersicht:

31.12.2011
Restlaufzeiten am 31.12.2011 insgesamt
bis 1 Jahr |1 bis 5 Jahre|iiber 5 Jahre
(31.12.2010)
TE T€ TE T€
Verbindlichkeifen: gegenlber Kreditinstiiuten 5715 25493 101.510 132.718
{7.578})
Erhaltene Anzahlungen 13.102 o 0 13.102
(13.495)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 391 0 ] 361
(413)
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit o 0 0 0
(©)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.389 237 0 1.636
{6786)
Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen
Unternehmen 301 0 ¢ 301
{394)
Sonstige Verbindlichkeiten 52 0 Y 52
{119)
20,960 25.730 101.51¢ 148.200
(20.717)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundpfandrechte in Hthe von
T€ 194.084 gesichert.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung enthalten in Héhe von € 50,75 (31. Dezember 2010
€ B0,75) Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin Stadt Halle (Saale), die Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen die Geselischafterin mit € 1.949,01 (31. De-
zember 2010 € 134,55).

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind in Héhe von T€ 379 (31. Dezem-
ber 2010 T€ 273) Gewahrleistungseinbehalte erfasst.

Die Verbindlichkeiten der GWG gegeniiber der BHT entfallen auf Lieferungen und Leistungen
sowie Steuern.

Bilanzvermerke
Treuhandvermégen/Treuhandverbindlichkeiten

Das Treuhandvermdgen und die in gleicher Hohe ausgewiesenen Treuhandverbindlichkeiten
entfallen hauptséchlich auf die Wohneigentimerverwaltung. Die Wohneigentimerverwaltung
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betrifft Bankkonten der Wohneigentimergemeinschafien (Ifd. Bankkonten, instandhaltungsriick-
fagen), die durch die Gesellschafi verwaltet werden.

E. Erfauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die im Inland realisierten Umsatzerlése resultieren nahezu vollstdndig aus der Hausbewirt-
schaftung.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen werden periodenfremde Ertrdge in Hohe von TE 227
ausgewiesen, die insbesondere die Erstattung der Aufstockungsbetrdge und der zusétziichen
Beitrége zur Rentenversicherung nach § 5 Altersteilzeitgesetz (T€ 93) sowie vereinnahmte Mie-
ten und Umlagen in Hohe von T€ 66 betreffen,

Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen in Héhe von T€ 42 wurden geméf
§ 246 Abs. 2 Satz 2 HGB mit Ertragen aus Deckungsvermogen (T€ 10) saldiert. Der sich erge-
bene Saldo von T€ 32 ist unter dem Posten ,Zinsen und dhnliche Aufwendungen® enthalten.

Die auBerordentiichen Ertrdge betreffen mit T€ 842 Zuschreibungen auf Grundsticke mit
Wohnbauten, mit T€ 799 erhaltene Fordermittel flir den Abriss von Wohngeb&uden und mit
T€270 den Zinsantell aus der Teilentlastung von Altschulden (§ 4 Altschuldenhilfe-Gesetz)
gemani § 1 AHGV.

Die auBerordentlichen Aufwendungen entfallen im Wesentlichen auf auerplanméafige Ab-
schreibungen auf Grundstiicke mit Wohnbauten (T€ 3.965) und auf Abrissaufwendungen
(T€ 523). Die aulerplanmahigen Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
gemdald § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB beziehen sich auf finf Wohnbauten, davon drei in passiver
Bewirtschaftung.

F.  Sonstige Angaben
Verbundenes Unternehmen

Die GWG hélt alle Geschéftsanteile der BHT. Die BHT verfligt zum 31. Dezember 2011 Uber
Eigenkapital von T€ 526 und weist fir das Geschéftsjahr 2011 ein Jahresergebnis von T€ 67
aus, das aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Gewinnabfliihrungsvertrages an die
GWG abgefithrt wird,
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhaklinisse

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen gemanl § 285 Nr. 3a HGB belaufen sich am Bilanz-
stichtag auf T€ 4.275 und betreffen das Bestellobligo flr Investitionen.

in Mohe von TE€ 25 besteht zum Bilanzstichtag ein direktes Zahlungsaval fur die Handballbun-

desligavereinigung Frauen e.V., Dortmund. Das Aval ist pfandrechtlich durch Termingeld besi-
chert.

Neben den aufgefiihrten sonstigen finanziellen Verpflichtungen und Haftungsverhéltnissen
bestehen am Bilanzstichtag keine auflerbilanziellen Geschafte, die fir die Finanziage der Ge-
sellschaft von Bedeutung sind.

Honorar des Abschiusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlusspriifers gemall § 285 Nr. 17 HGB fir das Geschaftsjahr
2011 (T€ 58) setzt sich wie folgt zusammen:

e Abschlussprifungsleistungen (T€ 34),
s Steuerberatungsleistungen (T€ 23},
» andere Bestdtigungsleistungen (T€ 1).

Anzahl der Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschéaftigte im Geschéftsjahr 2011 durchschnittlich 103 Arbeitnehmer (darun-
ter zehn gewerbiiche Arbeitnehmer).

Von den vorgenannten Mitarbeiterzahlen befinden sich sechs Arbeiinehmer in der Passivphase
der Altersteilzeit,

Auflerdem wurden durchschnittlich acht Auszubildende beschéftigt.

Angaben zu Organen der Gesellschaft
Geschiftsfiihrung

Frau Dipl.-Ing.-Ok. Jana Kozyk, Haile (Saale)



Aufsichisrat

Herr Dr. Bodo Meerheim

Herr Volker Tittel

Herr Dr. Thomas Pohlack
(bis 31. Juli 2011)

Herr Uwe Staglin

{(ab 1. August 2011)

Herr Peter Raschke

(bis 9. November 2011)
Herr Carsten Thielecke
(ab 10. November 2011)
Frau Angelika Kriedemann

Herr Dr. Christian Fiedier
Herr Gottfried Koehn

Frau Elisabeth Krausbeck
Herr Andreas Schachischneider
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Vorsitzender

Geschéftsfihrer
Stellvertretender Vorsitzender
Juristischer Mitarbeiter
Blirgermeister

Beigeordneter der Stadt Halle (Saale)
Leiter Hausmeisterdienste
Teamieiter Kundencenter

Teamleiterin Wohneigentumsver-
waltung

Pensionér

(erlernter Beruf Dipl.-Chemiker)
Dipl.-Ing. (FH) Maschinenbau
Rechisreferendarin

Lehrer

Far das Geschéftsjahr 2011 wurden dem Aufsichtsrat Bezilge von T€ 16 gewéhrt.

Halle (Saale), den 30. Méarz 2012

Jana Kozyk
Geschaftsfihrerin
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Zusammensetzung und Entwicklung des
Anlagevermbgens
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Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens -

Anschaffungs- bzw, Herstellungskosten

04.01.2011 Zugange Abginge Um- 31.12.2011
buchungen
€ € € € €
i Immaterielle Vermbgens-
gegenstéande
Software 385.308,54 5.125,45 105.603,20 C,00 284.830,69

Il. Sachaniagen

1. Grundstiicke und
grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 418.260.936,11| 2.834.461,21] 7.219.349,37 -549.451,78i 413.428.598,17

2. Grundsticke und
grundsticksgleiche
Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 19.7567.041,93 315.477,72| 2.017.813,41 0,00 18.054.706,24

3. Grundstiicke ohne
Bauten 8.876.351,34 1.280,87 0,00 B27.428,46] 9.505.070,67

4, Bauten auf fremden
Grundsticken 182.371,60 0,60 0,00 0,00 188.371,60

5. Andere Aniagen,
Betriebs- und Geschéfts-

ausstattung 1.128.803,90 73.320,30 58.402,38 0,001 1.143.721,82

8. Anlagen im Bau 532.630,45| 1.608.034,08 37.255,48 -77.976,68( 2.025.43237
7. Geleistete Anzahiungen 0,00 737.176 A1 0,00 0,00 737.176,41
448 745 135,33 5.669.,760,59 9.332.820,84 0,00| 445.082.075,28

Finanzaniagen

Anteile an verbun-
denen Unternehmen 525.650,00 0,00 0,00 0,00 525.650,00
449.656.093,87| 5.674.886,04| 9.438.423,94 0,001 445.892.555,97
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Abschreibungen Buchwerte
01.01.2011 Zugange Abgédnge Zuschrei- Um- 31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010
bungen buchungen
€ € € € € € € €

317.260,54 32.670,45 105.576,30 0,00 0,00 244.354,69 40.476,00 68.048,00
132.574.401,02] 9.961.650,61| 6.861.259,26 842.397,08( -164.027,46| 134.668.376,83| 278.758.219,34| 285.686.535,09
10.232.095,71 247.028,62 1.811.44241 0,00 0,00] 8.667.682,82| 9.387.023,42| 9©.524.946,22
2.087.371,12 0,00 0,00 0,00| 164.027,46| 2.251.398,68| 7.253.672,09| 6.788.980,22
189.370,60 0,00 0,00 0,00 0,00 189.370,60 1,00 1,00
888.108,90 99.246,30 58.352,38 0,00 0,00 929.002,82 214.719,00 240.695,00
193.728,20 0,00 0,00 0,00 0,00 193.728,20| 1.831.704,17 338.902,25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 737.176,41 0,00
146.165.075,565| 10.307.935,43| 8.731.054,05 842.397,08 0,00 146.899.559,85| 298.182.515,43| 302.580.059,78
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 525.650,00 525.650,00
146.482.336,09| 10.340.605,88| 8.836.630,35 842.397,08 0,00| 147.143.914,54| 298.748.641,43| 303.173.757,78
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Anderungen der D-Markerdffnungsbilanz zum 1. Juli 1990
aufgrund von Berichtigungen nach § 36 DMBIlG
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Anderungen der D-Markerdffnungsbilanz zum 1. Juli 1990 aufgrund von Berichtigungen

Aktiva
Festgestellte | Berichtigungen | Berichtigungen| Berichtigte
D-Markeroff- nach § 36 nach § 36 D-Markeroff-
nungsbilanz DMBIIG Abs. 4 DMBIIG | nungsbilanz
zum kumuliert im Stand
01.07.1990 bis zum Geschaftsjahr 31.12.2011
31.12.2010 2011
€ € € €
A. Anlagevermdgen
l.  Immaterielle Vermdgensgegenstéande 0,51 0,00 0,00 0,51
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 162.764.174,24| 186.583.075,77 0,00| 349.347.250,01
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéfts- und anderen
Bauten 13.359.402,03 -469.259,01 0,00 12.890.143,02
3. Bauten auf fremden Grundstiicken 0,51 4,60 0,00 5,11
4. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 63.263,17 0,00 0,00 63.263,17
5. Fernwarmeleitungen und -stationen 0,00f 10.356.432,88 0,00f 10.356.432,88
6. Geleistete Anzahlungen und Anlagen
im Bau 0,51 0,00 0,00 0,51
176.186.840,46] 196.470.254,24 0,00] 372.657.094,70
B. Umlaufvermégen
l. Vorréte
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 654.148,01 0,00 0,00 654.148,01
Il. Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstéande
1. Forderungen aus Vermietung 15.555,91 0,00 0,00 15.555,91
2. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 67.919,20 0,00 0,00 67.919,20
3. Forderungen geméaR § 4/§ 6a AHG 0,00] 93.803.400,38 0,00 93.803.400,38
4. Sonstige Vermdgensgegenstande 61.600,25 0,00 0,00 61.600,25
145.075,36]  93.803.400,38 0,00] 93.948.475,74
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kredit-
instituten und Schecks 101.653,35 0,00 0,00 101.653,35
C. Sonderverlustkonto aus Riickstellungs-
bildung geméaR § 17 Abs. 4 DMBIIG 683.085,95| 64.473.088,15 0,00 65.156.174,10
177.770.803,64| 354.746.742,77 0,00| 532.517.546,41
Bilanzvermerke:
Grund und Boden 162.764.174,24  60.519.404,49 0,00 223.283.578,73



nach § 36 DMBIIG

25

Anlage 2 zum Anhang

Passiva
Festgestelite | Berichtigungen | Berichtigungen Berichtigte
D-Marker&ff- nach § 36 nach § 36 D-Markeroff-
nungshilanz DMBIIG Abs. 4 DMBIIG nungsbilanz
zum kumuliert im Stand
01.07.1990 bis zum Geschaftsjahr 31.12.2011
31.12.2010 2011
€ € € €
A. Eigenkapital
. Gerzeichnetes Kapital 12.782.297,03 0,00 0,00 12.782.297,03
iI. Gewinnrickiage
1. Sonderriicklage geméft § 17 Abs. 4
DMBIG 683.085,95| 64.473.088,15 0,00{ 65.186.174,10
2. Sonderriicklage geman § 27 Abs. 2
DMBHG 27.135.889,85| 181.286.823,23 809.113,83] 209.241.827,01
27.818.975,80| 245.769.911,38 809.113,83] 274.398.001,11
B. Riickstellungen
1. Rickstellung fir Es&sabflihrungs-
verpflichiung geman § 5 AHG 0,00 14.170.142,83 0,00 14.170.142,83
2. Rickstellung fir Bauinstandhaitung 0,00 36.813.015,45 G,00{ 36.813.015,456
3. Sonstige Rickstellungen 717.700,41 64.473.088,15 0,00f ©65.190.788,56
717.700,41[ 115.456.246,43 0,001 116.173.846,64
C. Verbindiichkeiten
1. Verhindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 136.262.659,55 £5.479.415,04 -809.113,93] 128.974.130,58
2. Verbindlichkeiten aus Vermieiung 22.986,70 0,00 0,00 22.985.70
3. Verbindiichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 97.542,64 0,00 0,00 97.642,64
4. Sonstige Verbindlichkeiten 68.541,51 0,00 0,00 68.541,51
136.451.830,40 5.479.415,04 -809.113,93| 128.163.301,43
177.770.803,64; 354.746.742,77 0,00] 532.517.546,41
Bilanzvermerke:
Scnderverlustkontofdhige Riickstellungen 683.085,95  64.473.088,15 000 65.156.174,10




Bestdtigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlusirechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebericht der GWG Gesellschaft fiir Wohn-
und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale), fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2011 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Besdm-
mungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der Geschiftsfithrung der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-

lung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und tiber den Lagebericht
abzugeben.

Wit haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsméaliger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Unrichtighkeiten und
VerstORe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss unter Beachtung der Grund-
siitze ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermd-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse (iber die Geschéftstitig-
keit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
{iber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschétzungen der Geschéfisfithrung sowie die Witrdigung der Gesamtdarsteliung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pritfung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der

Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des Gesell-

schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundséize ordnungsméfiger Buchfiihrung

ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamit

ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukiinf-

tigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, den 14. Mai 2012

WIBERA Wirtschaftsberatung AG
Wirtschaftsprisfungsgesellschaft

Volker¥emann
Wirtschaftspriifer

Wwirtschaftspriifer
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