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18V 3.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende private Verkehrsflache Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen Fassung wird durch
. H - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................. folgende Satzung tber den
TEIL A: Planzelchnung lur 2 Planzelchenerklarung SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 156, "Zentrum Bischdorf", bestehend aus den Pldnen 1 bis 3, darin
o + Die zeichnerisch festgesetzte private Verkehrsflache ist wie folgt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - Plan 1, Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)
BT 97.0 — 15 o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen zu belegen: - Plan 2, Vorhaben- und ErschlieRungsplan, Lageplan
1) LY . L .60 Ty Schablonen fiir Angaben zu Art und MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise Nutzung - Plan 3, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Grundriss und Ansichten
/ v % ‘ - 1 2) 1) Art der baulichen Nutzung, s. textl. Fests. Nr. 1.1 und 1.2 (§ 11 Abs. 3 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO) a) Der Flachenanteil, welcher sich auf dem Flurstiick Gemarkung Buischdorf, Flur 1, Flurstiick 1044 erlassen:
47, - —— — 2) Grundflache (GR) o befindet, ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer des benachbarten
V. \ B 3) 3) Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze, s. textl. Fests. Nr. 2.1 zB. 6,5 MaBlinie und MaBangabe Flurstiicks 2417 zu belegen. Baugese.tzbuch
. cde —tece ——° VA . A _, O 4) Bezeichnung der Teilflache b) Der Flachenanteil, welcher sich auf dem Flurstiick Gemarkung Biischdorf, Flur 1, Flurstiick 2417 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
- . e ﬁ / / . 3 96.95 ® _ . befindet, ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer des benachbarten
______ 97.25 Del itzscher Stralde 236 4) Hinweis: Die Schablone dient der Gbersichtlichen Anordnung von Festsetzungsinhalten. [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Flurstiicks 1044 zu belegen. Baunutzungsverordnung
— . ® ’ 85 Sie ist nicht selbst Festsetzungsgegenstand. ? (§ 9 Abs. 7 BauGB) SBauNV%)g—O\/(grggilnrgg ;]:g);)r die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
anuar .18S.
Art der baulichen Nutzung 4, Immissionsschutz .
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, § 1- 11 der Baunutzungsverordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 12 BauGB) Planzeichenverordnung 1990 . - . :
T .. | -BauNVO-) DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.
Lﬂ'/ﬂ/ﬂ 4.1 Der Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen im Geltungsbereich ist in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)
O N - Sondergebiete, Zweckbestimmung gemaR Planeintrag, s. textl Fests. Nr. 1.1 und 1.2 Stellplatzaufteilung gemaf vorliegender Objektplanung Uhr unzulassig. Der Satzung st eine Begrindung beigefigt
~10~43~_~~ a - 4.2 In der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr ist héchstens ein Anlieferungsvorgang mit einem Fahrzeug L . . B . .
(4 ] = - MaR der baulichen Nutzung zuléssig, dessen zulassiges Gesamtgewicht 3,5 t nicht Uberschreitet, sog. Kleintransporter. Weitere Die in der Satzung aufgefuhrten Rgchtsnormen und normprten Recht§quellen kénnen im Technischen Rathaus,
LT (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Sind in der Planzeichnung lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar Anlieferungsvorgénge, insbesondere mit LKW-Fahrzeugen >7,5 t, sind in der Zeit zwischen 22.00 und Stadtplanungsamt, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, Zimmer 519 eingesehen werden.
() &) nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Vermaliung eines 6.00 Uhr unzulassig.
@ < Grundflachenzahl zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
SO miteinander oder mit der Flurstlicksgrenze zusammen. 4.3 Der Be- und Entladebereich ist dreiseitig durch Wande umschlossen und iiberdacht auszufilhren. Das
Stellplatze 0,8 resultierende SchallddmmmaR aller Aufenbauteile R'w nach DIN 4109 muss mindestens 25 dB
z.B. HbA Hohe baulicher Anlagen als HéchstmaR tber der Gelandehdhe von 97,00 m . NHN als Planzeichen der Kartengrundlage betragen.
HbA 12.0 m BezugsmaR. (auszugsweise)
1 6,0 m ’ 4.4 Nach auf3en wirksame Gerduschquellen wie zum Beispiel haustechnische oder Kélteanlagen dirfen nur
7 Nichtsffentlich . in den zeichnerisch dafir festgesetzten Flachen angeordnet werden. Es ist pro Gerduschquelle bzw.
Teilfl. 3 Baugrenzen ///% ichtoffentliches Gebaude haustechnischer Anlage ein Schallleistungspegel LWA von hdchstens 66 dB(A) tags/nachts zulassig.
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Das abgestrahlte Schallspektrum der Anlagen muss nach dem Stand der Technik einzeltonfrei sein. Es
1044 & § )
0 H]]]II]]]]]]] Wirtschaftsgebaude sind maximal jeweils 6 derartige haustechnische Anlagen in jeder dafiir festgesetzten Flache zulassig.
- _— Baugrenzen
SO 111 Béschung 4.5 Samtliche von Kraftfahrzeugen Ublicherweise befahrene Flachen sind in der Qualitat nicht geriffelte
Stellplitze 0,8 Gussasphalte, Asphaltbetone, Splittmastixasphalte oder aus ungefastem, glattflachigem Pflaster
Verkehrsflachen, sowie Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen Mauer auszufihren.
HbA (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
N 6,0 m 7 4.6 Die Zahl der Stellplatze ist auf 77 zu beschranken.
/> Verkehrsflache 6ffentlich e aun
Teilfl. 2
Q Baum 5. Festsetzung und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen
Verkehrsflache privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 lit. a) und b) BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB)
—_— Gemarkungsgrenze
SO 0.8 5.1 Interne AusgleichsmaBnahmen:
Einzelhandel ’ ® I _— Straflenbegrenzungslinie, auch zwischen Verkehrsflachen B Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen e . -
unterschiedlicher Zweckbestimmung Flursticksgrenze 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und b) BauGB =3 1 Rettichweg ¥
I | 2 Radiesche
HbA - :
9,0 m .v.I "'?‘ Flursticksnummer 5.1.1 Anpflanzungstyp P1 - Pflanzung einer Baumreihe mit Unterpflanzung (Siidseite) 5-:]
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum a
Teilfl. 1 I Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Auf der festgesetzten Flache ,P1“ ist eine Baumreihe entsprechend der zeichnerischen Festsetzung !
I (§ 9 Abs. 1 Nr. lit. 25 a) und b) BauGB) mit Ahorn - Acer platanoides ,Emerald Queen‘, Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang =
<N I 16/18 mit Drahtballierung, zu pflanzen. Die Unterpflanzung hat durch eine zweireihige Pflanzung
7> )/ Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. lit. 25 a) BauGB) standortgerechter, heimischer Straucher der folgenden Arten zu erfolgen:
\ - Weilkdorn - Crataegus monogyna;
/ d gyna;
) - Hartriegel - Cornus sanguinea;
. o Q Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB) - Kornelkirsche - Cornus mas;
> . Y, (02 LR jeweils in der Pflanzqualitat: 2x verpflanzt 60-100 cm. Das Pflanzraster fur die Unterpflanzung betragt
~ 97.15 ® Seg gen wWeQg 1129 ® 97.00 -~ . . 1,00 x 1,20 m. Unterbrechungen fir Feuerwehr- und Rettungswege sind zulassig.
® 97.5¢ ’ o " Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Teil B: Textliche Festsetzungen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB 5.1.2 Anpflanzungstyp P2 — Pflanzung einer Strauchhecke (Ostseite)
® phanzung
I o . :FD @ X . 1131 1. Art der baulichen Nutzung ‘
Kartengrundlage: g?ﬁd‘i”:acn:fg';aa:t; ’g:;g?va;trgzrsssjidtsgar;r:dkarte Y 0 ,1964 - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB- , §§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Auf der festgesetzten Flache ,P2* ist eine einreihige Strauchhecke mit heimischen Gehélzen im S ey - — Sta‘d’t;;;
’ 9 T "1‘ Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Abstand von 1m in der Pflanzqualitat: 2x verpflanzt 60-100 cm anzupflanzen. Unterbrechungen fir Stadt Halle (Saale)
| Gemeinde: Halle (Saale) — (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und § 12 BauGB) 11 Sondergebiet fiir den Einzelhandel Feuerwehr- und Rettungswege sind zuldssig. Es sind folgende Arten zu verwenden: Stadtvermessungsamt
: 11 Abs. 3 BauNVO - Weilldorn - Crataegus monogyna;
Gemarkung: Buschdorf . ) . . ) ® ) : 9 nogy
Flur: 1 Flachen, in denen die Gerduschquellen aus haustechnischen Anlagen angeordnet werden o - Hartrlegel - Cornus sanguinea,
. MaB.stab' 1:500 dirfen, s. textl. Festsetzung Nr. 4.4 Zuléssig sind - Kornelkirsche - Cornus mas;
' ' 1966 1970 - Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von jeweils nicht mehr als 800 gm sowie - Hundsrose - Rosa canina
insgesamt héchstens 2.800 gm, - - igra.
Stand der Liegenschaftskarte: Dezember 2011 1967 ) Gaitstétten g Schwarzer Holunder - Sambucus nigra STADT HAL L E SAAL E
Stand der Planunterlage: August 2012 ~. v . - . . ) - .
Vervielfalti ) N g - sowie Betriebe und Einrichtungen, die der Versorgung der Bevélkerung mit Dienstleistungen 5.1.3 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
ervielféltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung 1963 di
und Geoinformation Sachsen-Anhalt, Aktenzeichen: A9-36821-2007 1959 1962 & 3 l . T lenen.
7 —I I — Die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Baume und Vegetationsflachen innerhalb entsprechend Vorhabenb Beb I Nr. 156
008 — L= U . ° V. wn v 1.2 Sondergebiete fiir Stellplatze festgesetzter Flachen sind zu erhalten und vor negativen Einwirkungen zu schitzen. Sie sind bei orhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
Lagebezugssystem: Gaul3-Kriiger-Koordinatensystem (LS 150) v 1969 (§ 11 Abs. 1 BauNVO) Abgang durch Baum- und Straucharten in der Artenauswahl und in der Pflanzqualitat gemaR Zentrum Bilischdorf
Hohenbezugssystem: NHN (HS 160) ! T T T 7 77777 Festsetzung Nr. 5.1.1 bzw Nr. 5.1.2 zu ersetzen. Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)
55 = Zulassig sind Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.
Verfahrensvermerke Nebenanlagen sind auch zulassig, soweit sie einer Hauptnutzung im Sondergebiet Einzelhandel dienen. 5.2 Externe AusgleichmaBnahme: . Vorhabentréger: Siewert Gewerbebau GmbH
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Der Stadtrat hatam ....................... den Die von der Planung beriihrten Behorden und Der Entwurf des vorhabenbezogenen Der Stadtrat hat die wéhrend der &ffentlichen Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Lie-|  per vorhabenbezogene Bebauungsplan, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB) Georgstrafse 1 1_
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Auslegung sowie durch Behérden und sonstige genschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- bestehend aus den Planen 1 bis 3, die Stelle,bei der der Plan auf Dauer wéhrend 2. MaR der baulichen Nutzung 72827 Wannweil
Bebauungsplan gefasst und zur Schreiben vom ........ccooecveevienn. zur Abgabe (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung mit Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen deutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und darin der Dienststunden von jedermann eingesehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Den Sondergebieten im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 156 sowie der
Bekanntmachung im Amtsblatt bestimmt. einer Stellungnahme aufgefordert worden. Umweltbericht, sowie ferner die wesentlichen bereits Stellungnahmen am ................. geprift. Das Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs- werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu privaten Verkehrsflache, auf denen bzw. auf der Eingriffe zuléssig werden, sind in der Gemarkung Halle, PIanungstro: H+B Stadtplanung
vorlieg.enden urpweltbezogenen Stlellungnahmen, Ergebnis ist mitgeteilt worden. relevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die - Plan 1, Planzeichngng (Teil A) und textliche erhalten ist, sind am ..........cccccc.o... im 2.1 Bezugshéhe fiir Festsetzungen Flur 12, auf den Flurstiicken 1150/81, 1149/81 sowie auf Teilen der Flurstlicke: 68/29, 68/31, 68/14, Willv-Brandt-Str. 10
Halle, ..ooveeeeeeeeeeeen Halle, .oovreeeeeeern, haben in der Zt?lt vom .......... e bis zum ... Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Festsetzungen (Teil B) . Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. ....... (§ 18 BauNVO) 68/10, 83/0, 82/2 als externe AusgleichsmaRnahme auf einer Flache von insgesamt 0,56 ha die y '
wéhrend der Dienststunden I.r'n Staqtplanungs_ Ha”e, ------------------------- OrtllChkelt ist einwandfrei mOg“Ch - Elan 2|’ Vorhaben- und ErSCh“eBungSplan’ ortstiblich bekannt. gemacht worden. In der Vo”stand|ge Ents|ege|ung und Beréumung, der 30 cm Starke Mutterbodenauftrag Sow|e d|e Rasen_ 061 10 Ha”e (Saale)
amt nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ageplan , Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Bezugshdohe fiir Festsetzungen der Héhe baulicher Anlagen ist 97,0 m ii. NHN. einsaat zugeordnet.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, Halle, oo, - Plan 3, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Verletzung von Verfahrens- und Aktualitatssstand
dass Stellungnahmen wahrend der Grundriss und Ansichten Formvorschriften und von Mangeln der der Planuna:
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, o . Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 3 Verkehrsflichen und Stellplitze g: 23.11.2012
AM oo im Amtsblatt der Stadt Halle wird hiermit als Satzung ausgefertigt. Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. . P
oberbUrgermeister Oberb[_]rgermeister (Saale) Nr. .......... ortsiiblich bekannt gemacht Oberbﬂrgermeister Die Satzung istam ......ccocvveeeens in Kraft 3.1 Stellplatze Gemarkung. Buschdorf
worden. Halle, ..cccoviiiiiiiis getreten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. Der Stadtrat hat am ..........ccccceveeneens den Halle, ....ooooviiiee Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, Stadtvermessungsamt Halle, ..o . ) ) . ) Flur: 1
1 BauGBistam .........c.ccc........ /in der Zeit vom Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der Sondergebiete fiir Stellplatze zuléssig. Hiervon
.................... bis ........ceevuueen.. durchgefiinrt offentlichen Auslegung bestimmt. dem Text (Teil B) wurde am .................... vom ausgenommen sind Stellflachen, die dem Be-und Entladen, zum Beispiel fir die Warenanlieferung, MaRstab: 1500
worden. Stadtrat als Satzung beschlossen. Die geometrischen Festlegungen der neuen dienen. Diese letzteren sind auch in dem Sondergebiet fiir den Einzelhandel zul&ssig.
Halle, .o Die Begriindung zum vorhabenbezogenen stadtebaulichen Planung werden bestétigt. o .
Halle, ..oooovooeieeeean Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadtrates vom ..................... gebilligt. Halle, ......ccccooiiniinns Stadt Halle (Saale)
Hall Stadtvermessungsamt
alle, ...
Oberbiirgermeister Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.




