*
S-‘? hallesaale

Antrag
TOP:
Vorlagen-Nummer: V/2013/11854
Datum: 19.06.2013
Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto: 1.11101.06/58110220
Verfasser: Dietmar Weihrich
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Stadtrat 10.07.2013 offentlich
Entscheidung
Ausschuss fur 10.09.2013 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 25.09.2013 offentlich
Entscheidung

Betreff: Antrag der Frak tion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur Weiterentwicklung de s
Zentrums Neustadt und der Hochhausscheiben

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt,

1. den Stadtrat Gber den jeweils aktuellen baulichen und sicherheitstechnischen
Zustand der 5 Punkthochhauser (Hochhausscheiben) entlang der Neustadter
Passage zu informieren.

2. dem Stadtrat zu berichten, welche Aktivitaten die Stadtverwaltung seit 2010
unternommen hat, um Nutzungsperspektiven fur die betreffenden Gebaude zu
entwickeln, beziehungsweise um einer weiteren Verwahrlosung des Zentrums Halle-
Neustadt entgegenzuwirken.

3. zu prufen, ob eines der Gebaude als Standort fir den kinftigen Raumbedarf der
Stadtverwaltung in Betracht kommt.

4. zu prifen, ob die Einsetzung eines stadtischen Eigentimermoderators fur das
Zentrum von Halle-Neustadt eine positive Entwicklung beférdern kénnte.

gez. Dietmar Weihrich
Fraktionsvorsitzender



Begriindung:

Der bauliche Zustand der zentralen Punkthochh&user in Halle-Neustadt, von denen nur noch
die ,Scheibe D’ genutzt wird, ist seit langer Zeit wenig ansehnlich und zum Teil bereits
desolat. Dies hat derartig negative Auswirkungen auf das Zentrum Halle-Neustadts, dass die
Stadtverwaltung selbst Anfang 2010 eine Befassung des Gestaltungsbeirats mit dem Thema
veranlasste. Seit dessen — relativ allgemeinen — Empfehlungen ist jedoch scheinbar wenig
passiert. Auch die Landesregierung Sachsen-Anhalt hat bei der Suche nach einem Standort
fur das neue Finanzamt keine besondere stadtebauliche Verpflichtung gesehen, dem
eigenen Besitz, der ,Scheibe C*, den Vorzug zu geben. Doch mit im Laufe der Zeit
herabfallenden Fassadenteilen, ausbrechenden Feuern oder aufgespannten
Sicherungsnetzen wird der Zustand nicht besser und das gesamte Neustadter Zentrum mit
dieser massiven Hypothek nicht gerade attraktiver. Der Halle-Neustadt-Verein bemiht sich
seit einiger Zeit um die Entwicklung neuer Perspektiven fir diesen Standort, dies sollten
Stadtrat und Stadtverwaltung allein schon im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit aktiv
unterstutzen.

Daher schlagen wir mit den ersten beiden Beschlusspunkten eine umfassende
Bestandsaufnahme zu den betroffenen Hochhausscheiben und ihrem stadtebaulichen
Umfeld vor und wollen mit den beiden letzten Beschlusspunkten Anregungen flr weitere
Mdglichkeiten vermitteln.
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Stadt Halle (Saale) 26.08.2013
Geschéftsbereich 11
Stadtentwicklung und Umwelt

Sitzung des Stadtrates am 25.09.2013

Antrag der Fraktion Bindnis 90/Die Grinen zur Weite  rentwicklung des
Zentrums Neustadt und der Hochhausscheiben

Vorlagen-Nummer: V/2013/11854

TOP:

Beschlussvorschlag Antrag:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt,

5. den Stadtrat Uber den jeweils aktuellen baulichen und sicherheitstechnischen
Zustand der 5 Punkthochhauser (Hochhausscheiben) entlang der Neustadter
Passage zu informieren.

6. dem Stadtrat zu berichten, welche Aktivitdten die Stadtverwaltung seit 2010
unternommen hat, um Nutzungsperspektiven fur die betreffenden Gebaude zu
entwickeln, beziehungsweise um einer weiteren Verwahrlosung des Zentrums Halle-
Neustadt entgegenzuwirken.

7. zu prifen, ob eines der Gebaude als Standort fiir den kiinftigen Raumbedarf der
Stadtverwaltung in Betracht kommt.

8. zu prifen, ob die Einsetzung eines stadtischen Eigentimermoderators fur das
Zentrum von Halle-Neustadt eine positive Entwicklung beférdern kénnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

zu 1. Baulicher und sicherheitstechnischer Zustand der 5 Hochhausscheiben (FB
Bauen)

Scheibe A — Neustédter Passage 18:

Das Gebé&ude wurde noch im Auftrag des eingetragenen Eigentimers mit Bauzaun
eingezaunt, durch Wind und Vandalismus fiel der Zaun haufig um und wurde durch den
Eigenbetrieb fur Arbeitsférderung wieder aufgestellt. Problematisch am Geb&aude sind die
Bristungen. Hier wird derzeit seitens der Bauaufsicht geprift, welche Mal3hahmen zur
baulichen Sicherung erforderlich sind. Nach ersten Schatzungen kdénnten hierfir ca. 60.000
Euro erforderlich sein.

Auf Grund der schwierigen Eigentumsverhéltnisse (eingetragener Besitzer im
Handelsregister aufgeldst/geldscht) ist derzeit nicht davon auszugehen, dass die sich
ergebenden Sicherungskosten weitergereicht werden kénnen und als Ersatzvornahme im
Zuge der Gefahrenabwehr nach SOG LSA zu Lasten der Stadt gehen werden. Der FB
Bauen ist nach wie vor bemuht, eine zustellfahige Adresse zu ermitteln.

Scheibe B — Neustadter Passage 14:

Die bauliche Situation ist &hnlich der Scheibe A. Es wird davon ausgegangen, dass auch hier
in Zukunft eine Sicherung erfolgen muss. Voraussichtliche Kostenhdhe ware vergleichbar mit
denen der Neustadter Passage 18 (Scheibe A). Auch hier wird eine Weiterberechnung der
Kosten nach derzeitiger Lage nicht mdglich sein, da der eingetragene Eigentimer im
Handelsregister aufgeldst ist.




Die Scheiben A und B gelten nach dem § 928 BGB nicht als herrenlos, da im Grundbuch
Eigentiimer eingetragen sind. Die jeweiligen Firmen sind als juristische Person noch
vorhanden, aber nicht mehr handlungsfahig. Es gibt nach dem aktuellen Stand der
Recherchen keine natiirliche Person (z.B. Geschéftsfihrer) mit der Kontakt aufgenommen
werden kann. Im Falle der Scheibe B hat die Verwaltung Kontakt mit dem
Prozessbevollmachtigten des Glaubigers der Grundschuld des Grundstiickes. Dieser ist mit
der Zwangsversteigerung des Grundstiickes beauftragt, hat aber keinen Kontakt zum
Eigentimer und kann keine Eigentiimerentscheidungen treffen.

Scheibe C — Neustédter Passage 10:
Derzeit kein Sicherungsproblem. Das Geb&ude ist komplett eingenetzt.

Scheibe D - Neustddter Passage 6:
Das Objekt ist saniert und in Nutzung.

Scheibe E — Neustadter Passage 2:
Das Objekt ist unsaniert und leerstehend. Derzeit besteht jedoch kein Handlungsbedarf fur
die Bauaufsicht.

zu 2. Aktivitaten der Stadtverwaltung seit 2010 (FB Planen)

- Gesprache mit dem Land Sachsen-Anhalt Gber die Nutzungsperspektiven fir die
Hochhauscheibe C (im Landesbesitz), die mégliche Aufgabenstellung und Finanzierung
der Machbarkeitsstudie, Begehung/Beratung: 05.10.2011, 08.11.2011, 01.04.2012,
11.02.2013)

- Offentliche Diskussion Zwischennutzungen

- Laufend: Gesprache mit den Eigentimern der Hochhausscheibe E und den
Prozessbevollmachtigten des Glaubigers der Hochhausscheibe B, interessierten
Investoren und Projektentwicklern und Birgerinitiativen Uber Nutzungskonzepte

Aktuelle MalRnahmen (2013):
- Neugestaltung des Sldosteinganges zum Zentrum Neustadt von der Magistrale zur
Hochhausscheibe D
- 352.800 Euro Gesamtkosten, gefordert durch das Stadtebauférderprogramm
»S0ziale Stadt"
- Aufwertung der Eingange zum Stadtteilzentrum: bessere Zuganglichkeit und
AulRenwirkung, bessere Anbindung von Parkplatzen, Stellplatze fiir Behinderte,
Beleuchtung, Begriinung

- Realisierung der Machbarkeitsstudie: Nutzungsperspektiven fir die Hochhausscheibe C
- Land Sachsen-Anhalt vertreten durch die BLSA in Zusammenarbeit mit der Stadt
Halle
- die Aufgabenstellung wurde an funf Projektentwicklerbiiros geschickt
- Nutzungsuntersuchungen verbunden mit einer Marktanalyse und einer
Wirtschaftlichkeitsprifung fur die Hochhausscheibe C

- Unterstutzung der Eigentiimer der Scheibe E bei der Durchfiihrung eines
Projektentwicklerwettbewerbes fiir die Scheibe E
- Zuarbeit fachlicher Daten und Herstellung von Kontakten

Geplante MalRBnahmen (2014):
- Neugestaltung des Nordosteinganges zum Zentrum Neustadt (Anbindung zur Galerie im
Grinen mit der Piazza und dem Skatepark)
- 191.000 Euro Gesamtkosten, gefordert durch das Stadtebauférderprogramm
»S0ziale Stadt"



- Aufwertung der Eingédnge zum Stadtteilzentrum: bessere Zuganglichkeit und
AulRen-wirkung, bessere Anbindung von Parkplatzen, Stellplatze fir Behinderte,
Beleuchtung, Begriinung

- Buirgerkonferenz Halle-West (Planungszelle)
- im Rahmen der Erarbeitung des neuen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
2025
- Organisation: Universitat Halle in Zusammenarbeit mit dem FB Planen
- Workshop mit ca. 60 Burgern und Vertretern von Vereinen zur zukinftigen
Entwicklung von Halle-West auf der Basis der Wiinsche und Bedurfnisse der
Burger

- Internationaler Studentenworkshop ,,Zukunftswerkstatt Neustadt* im Rahmen des
Fachprogrammes zum Jubilaum ,50 Jahre Neustadt im Jahr 2014
- Organisation: Kompetenzzentrum Stadtumbau in Zusammenarbeit mit dem FB
Planen und Wohnungsunternehmen in Neustadt
- Thema: Entwirfe zur zukinftigen Entwicklung des Stadtteiles Neustadt und
Nutzungs- und Gestaltungsideen fiur die Hochhausscheiben

- Fachtagung ,Zukunftswerkstadt Grof3wohnsiedlungen” im Rahmen des Fachprogrammes
zum Jubilaum ,50 Jahre Neustadt"

- der Bund hat seine Zustimmung avisiert, die gemeinsame Sitzung der
Bundestransferstellen Stadtumbau Ost und West im Jahre 2014 in Neustadt
stattfinden zu lassen

- die Zukunftswerkstatt GroRwohnsiedlungen (2 Tage) wird inhaltlich in zwei Teile
geteilt:

- a) Uberregionaler Teil: Zukunftschancen von GroRwohnsiedlungen in Deutschland
(Organisation: Bundestransferstelle Stadtumbau Ost in Zusammenarbeit mit dem
FB Planen)

- b) Lokaler Teil: Zukinftige Entwicklung des Stadtteiles Neustadt vor Hintergrund
der Anderungen der Bewohnerstruktur, Vorstellung und Diskussion der
Ergebnisse aus der Burgerkonferenz und dem Internationalen
Studentenworkshop (Organisation: FB Planen)

zu 3. Zukinftiger Raumbedarf Stadtverwaltung in Ne  ustadt (ZGM)

Einen malRgeblichen Bedarf fur die Unterbringung zusatzlicher Verwaltungsstellen in Halle
Neustadt gibt es nicht. Die vorhandenen Raumlichkeiten in stadtischen Geb&auden in Halle
Neustadt reichen nach heutigem Kenntnisstand aus, um den derzeitigen und zukiinftigen
Raumbedarf der Verwaltung zu decken.

Die voraussichtlichen Kosten einer Sanierung und Herrichtung einer Hochhausscheibe fur
eine Bironutzung wiirden bei einer Anmietung nach den dazu vorliegenden Informationen zu
Mietkosten fuhren, die sehr deutlich Uber den Kosten flir die Nutzung stadteigener Gebaude
liegen und damit nicht zu einer Konsolidierung des stadtischen Haushalts beitragen. Die
Konzeption fir die zukiinftige Unterbringung der Verwaltung verfolgt jedoch nicht zuletzt das
Ziel, den Aufwand fur die Unterbringung zu reduzieren und damit zu konsolidieren.

Derzeit ist nicht erkennbar, dass eine Nutzung der Hochhausscheiben fiir die Unterbringung
der Verwaltung diesem Ziel dienen konnte.

zu 4. Eigentimermoderator im Zentrum Neustadt

Der Eigentimermoderator in Glaucha und im Medizinerviertel wird eingesetzt, um eine
Vielzahl von Eigentiimern tUber die Férdermdglichkeiten bei der Sanierung ihrer Objekte zu
informieren, zu vermitteln und bei der Beantragung und Durchftihrung behilflich zu sein.

Das Zentrum Neustadt ist kein Sanierungsgebiet, es stehen keine Gelder fiir eine Sanierung
von Gebéauden zur Verfigung, deren Inanspruchnahme moderiert werden muss. Ein ggf.



madglicher Einsatz von Fordermitteln aus dem Programm ,Stadtumbau Ost*, kdnnte aufgrund
der Hohe der bendétigten Fordermittel und der Eigenanteile der Stadt Halle nur punktuell
erfolgen. Der FB Planen kénnte in diesem Fall direkt Kontakt mit dem betreffenden
Eigentimer aufnehmen. Nach Ansicht der Verwaltung besteht daher im Zentrum Neustadt
kein Bedarf flr den Einsatz eines Eigentimermoderators nach dem Vorbild von Glaucha und
dem Medizinerviertel. Bestimmte Aufgaben, wie die Ermittlung von Eigentimerinteressen
abseits der Stadtebauforderung (z.B. in der Neustadter Passage) und Hilfestellungen bei der
Bildung von Eigentiimergemeinschaften, konnte das Quartiermanagement in Neustadt

Uibernehmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Malinahmen mit finanzieller Beteiligung
der Stadt

Eigenanteile aus dem stadtischen
Haushalt

Neugestaltung der Eingange im Zentrum
Neustadt (Stidosteingang von der
Magistrale, Nordosteingang von der Griinen
Galerie)

229.495 Euro

Fachtagung Zukunftswerkstadt Neustadt
(Fachprogramm zum Jubildum ,50 Jahre
Neustadt")

15.000 Euro




Uwe Stéaglin
Beigeordneter
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Stadt Halle (Saale) 02.07.2013
Geschaftsbereich Il
Stadtentwicklung und Umwelt

Sitzung des Stadtrates am 10.07.2013

Antrag der Fraktion Blndnis 90/Die Grinen zur Weite  rentwicklung des Zentrums
Neustadt und der Hochhausscheiben

Vorlagen-Nummer: V/2013/11854

TOP: 8.5

Die Stadtverwaltung wird beauftragt,

1. den Stadtrat Gber den jeweils aktuellen baulichen und sicherheitstechnischen
Zustand der 5 Punkthochhauser (Hochhausscheiben) entlang der Neustadter
Passage zu informieren.

2. dem Stadtrat zu berichten, welche Aktivitaten die Stadtverwaltung seit 2010
unternommen hat, um Nutzungsperspektiven fur die betreffenden Gebaude zu
entwickeln, beziehungsweise um einer weiteren Verwahrlosung des Zentrums Halle-
Neustadt entgegenzuwirken.

3. zu prufen, ob eines der Gebaude als Standort fir den kinftigen Raumbedarf der
Stadtverwaltung in Betracht kommt.

4. zu priufen, ob die Einsetzung eines stadtischen Eigentimermoderators fur das
Zentrum von Halle-Neustadt eine positive Entwicklung beférdern kénnte.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt, den Antrag anzunehmen.

Eine Berichterstattung kann nach der Sommerpause im Stadtrat am 25.09.13 erfolgen.

Uwe Stéaglin
Beigeordneter



