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TEIL A PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE . ) .
. 1 Art der baulichen Nutzung Ser Stadvatht am 2112012 don Asehmgboschiuss m voabenbozogenen Auf Grund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gliltigen Fassung
Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1Nr. 1BauGB (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 4, 5 und 9 sowie § 4 BauNVO) e 161 20 1ia B8 gofost D wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ...... ... der
ﬂmmg,Nﬂmwﬁmﬁw,ou“ﬂwmm >:=mwm§%ﬁ0§m”wm‘_ﬁ m,hmﬁ e zem vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 161 "Wohngquartier Niemeyerstralie
E Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO 11 Innerhalb des Vorhabengebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO hat ¢ nach § 13a Abs. 3 BauGB oine Durd bestehend aus dem Plan 1 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 161
\ 8" ’ . 419 4318 et v festgesetzt. Umelprifung auigestelt werden sol. "Wohnquartier Niemeyerstrale", Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
¥ v Festsetzungen (Teil B), sowie dem Plan 2 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum
\ \ = 11 4ot Halle, den " 9
\ v i i i . vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 161 "Wohnquartier Niemeyerstrale"
/ / 76 RN . 1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sind auf der Grundlage des § 1
3 o ® it 5 Malt der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abs. 6 BauNVO die Nutzungen geméR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO - Betriebe des als Satzung erlassen.
2 \ )
/ / ® 2 § 7 NN X Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
© @ \ / /Y 100 — 100 % @ QO\\,NW. N\ v GRZ0,7 Grundléchenzahl als obere Grenze §§ 16, 19 Bauvo Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieser Satzung und Baugesetzbuch
/ _— ~ ) (73 o v damit unzulssig. Siegel Oberbirgermeister N
/ { Q ® @ 52 g ,wm.\vm. AN OK 125,50 m . NN Oberkante baulicher Anlagen als Hochsimald §5 16, 18 BauNVO (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
/ ) \Q% in Meter tiber Normalhohennull (NHN) M ’ : f N . N N
/ ) &w z 10825 13 GemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen Die friinzeitige Unterrichtung der von der Planung berdinrten Beharden und sonstigen Trager
/ vl | Ao o b v, { @ %o v ® der festgesetzten Nutzungen nur solche zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der mmMmmojm%mwhmM,wuuw%h_ww__mw_mmo%hw_ Bebauungspian Nr. 161 gemaR § 4 Abs. 1 Baunutzungsverordnung i , ! o
/, < / <) @ @ # 100 & Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. - (BauNVO) - Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
g \ = et ® 10600 N A Halk, den Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
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(] Mu / @ @ @ ® v A%O 4649 g geschlossene Bauweise §22 BauNvVO .
s \ Q 273 & 994 é 2 MaB der baulichen Nutzung Planzeichenverordnung 1990
..o,W/ / ® \wm\\» o S ® © o ® 1o S 5 R Baugrenze §23BauNvO (§9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) (PlanzV' 90) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
/ ¥ | y @@. N w 10675 - ) ) ) . ) Siegel Oberbirgermeister Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58)
| 5 / N a.\\w 95 ® 21 Die in der Planzeichnung eingetragene maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen
[ wtwr/ vl ] e @ ) 100 w Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB kann gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO fiir aufgestanderte Solarkollektoren mit einer Flache
[ 2 421 v von insgesamt 200 m2 um 3,00 m (berschritten werden. mwww I a@mm@eagu Egh_ﬂmﬁnjﬁm Der Sat ist eine Beariinduna beigefiiat
| o * v + 0 v + ay b dffentliche Straenverkehrsflache §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB er Salzung ist eine Begruncling beigellg.
| 'y | 2 @ ® 105a1 %, @ 4655 2.2 Innerhalb der gekennzeichneten Teilflache TF 1 ist gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO eine Halle, QBN .o
@ 140 \ viv R mcm_qmn:a\_”c_:@ derin Mmm%_mﬁm__wgc:@ eingetragenen maximal zuléssigen Oberkante Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechts-
! | . 4652 0 v AN 3 StraBenbegrenzungslinie §9 Abs. 1Nr. 11 BauGB aulicher Anlagen um 4,50 m zulassig. quellen kénnen im FB Planen, Technisches Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss,
e ; f & D Zimmer 519 eingesehen werden.
[ ® 7 00 @ 2341 X.. 23 _wS die ﬁmmamm,mﬁm Tiefgarage wird eine maximal zuléssige Oberkante von 111,00 m Siegel Oberbiirgermester : g W
_\ @ @ - mvmm@ 100 ® @ .. y| A Ein- und Ausfahrtsbereich ber NHN besfimmt.
5% N Der Er irf de Nr. 161 Plan 1: de
® __ 7 oo % 8 ® . o . . nmﬁzmm\jﬂgmﬂ A), den textlchen Festsetzungen :m:,mv undPen 2. domVorhaben
v - u , Nutzu u X u s. 1 Nr. 20 un aul erbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen und Erschieungsplan sowie der Begrindung, hat n der Zeit vom is
n N , 3 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 3 Uberbaub d nicht iiberbaubare Grundstiicksfléch d Erschieungsplan sowie der Begrindung, hatn der 2 b
i _ ® N ® e Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, ur Pflege (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) it oo it et oo
v | 0! or WA GRZ07 - und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wahrend der fedemann aur
| P / =N %508 ) 31 Diefestgesetzte Baugrenze kann gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO an der Ecke Niemeyerstraie / e et avgegebene
_ arkung Hall ~ 9 OK 125,50 m 1. NHN o A Umgrenzung von Fléchen zum Anpfanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Emst-Toller-Strae ab einer Hihe von 113,50 m tber NHN iberschritten werden. Dies ist bleben Ksnnen und dos ein Anag ach § 47 Vervakungegerchordung s
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. abgesehen wird,
716 G Flur 4 @ 4329 (54 ® o Plicht zur Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1Nr. 252 BauGB 3.2 Zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie sind aufgrund § 12 e
- ke 3 p e $ \%@ ® o Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne e den -
vl @ D @ @ " Y I ® v ] Pflicht zur Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB § 14 Abs. 1 BauNVO nicht 2uléssig.
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o 2 ® — 281 Unbertihrt von dieser Festsetzung bleiben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2
__ | \ ® 106.14 @ 11010 4663 TF1 v. 100 __ X BauNVO sowie eine Terrasse vor der Eckbebauung Kurt-Eisner-Strale/Niemeyerstralte, Siegel Oberbiirgermeister
\ o \ | \® : fi653 N@ 2 o \%\\ v Sonstige Planzeichen Stiitzmauern, Fahrradstander, Briefkasten und Sitzbénke.
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| v @ M .wé @ | Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange: sind
\ v v 9 \ ® 10857 100 1 J gemat § 4 Abs. 2 BauGB it SCrEIben VO ............... 2ur Abgabe elner Stellungnaime:
\ v / @ @ 10 613 / 4 N 0 76 ra D Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB 4 MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des aufgefordertvorden.
N ki —_— Rindac.| . f "
\ \ ~ @ v ™ A N @ 100 4650 / == gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Halle, den...
R\
/ \ / b3 ® e A @ r=_—— U Flichen fir Nebenarl 41 Im Falle von Neubauten oder baulichen Veranderungen sind bauliche Manahmen zum
4 % 0 mgrenzung von Flachen fur Nebenaniagen Schutz gegen AuBenlarm nach DIN 4109 vorzusehen. Hierzu werden Lérmpegelbereiche (LPB)
IO%g 69 D I TGa | . geg pege
/ & / o / o O @@&. % Leed hier: Tiefgarage mit dem erforderlichen ,resultierenden bewerteten Bau-Schalldamm-MaR" (R'w,res) wie folgt Siegel Oberbirgermester
\ \ D 4 4 © © @ Q A % festgesetzt:
v v, (e} 9 . 4 o N A ) ) ] P .,
7 100 o) NS S Larmpegelbereich  ,MaRgeblicher Aufenthaltsrdume Birordume u.a. Der Stadtrat hat die vorgebrachten St geprift. Das Ergebnis
/ & / (9 - i\muw. A O X (! 4& v Abgrenzung des Mafes der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO (LPB) AuBenlarmpegel* von Wohnungen ist mitgeteit worden.
\ \ ® A [9) 3 S s innerhalb eines Baugebiets siehe textliche Festsetzungen 2.2 e 4
v 2 0 W @/\ 0 lalle, den
/ // ® v /o 3 ® A o Ry & 2 [ 56 bis 60 dB(A) 3048 30dB
\ > (s} (&) S v TF ache | 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
/ +\ \ v ./o% + O o S 4647 N i v 66 bis 70 dB(A) 40dB 35dB
D \ \ G%e TeE g ® A e o v v 71 bis 75 dB(A) 4508 40d8 Soga A —
\ \ v & > P1 9 S 2082 & 12,00 Bemafungslinie mit Mafangabe in Meter
\ \ ® &S () (o) % 4646 £ 465 AH v Die Darstellung der Lérmpegelbereiche ist Bestandteil der Schalltechnischen Untersuchungen Die verwendete Planunteriage enthal den Inhak des Liegenschatiskaastes und weis: e
\ / 4 A 4 (@) 3 # Abstandsmat paralle Nr. 2012-BLP-351 vom 05.02.2013 (Anlage zur Begriindung). stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Pitze volstandig
/ v. . —- Q nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten mmm@_ns le geometrisch einwandfrei. Die
\ \ ? 2 A 4642 L5l 1280 v. Y In den direkt zur StraRe orientierten Aufenthaltsraumen ist der Einbau von schallgeddmmten peragoatielt derne 20 Bldenden Grenzen 1 o R st cmiandeimegin
v \ o E / 4 4 \.QQ o W. rechter Winkel Liiftungsffnungen mit dem festgesetzten SchallddmmmaR fiir den jeweiligen Hale, den
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e S [ 5 i i i .
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«© @ \ W \ v ® o 03 o1 ) H 2 Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzte Flache P 1 ist Halle, den
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