Dieses Testatsexemplar richtet sich - unbeschadet eines etwaigen,
gesetzlich begriindeten Rechts Dritter zum Empfang oder zur
Einsichtnahme - ausschlieplich an Organe des Unternehmens.
Soweit nicht im Rahmen der Auftragsvereinbarung zwischen dem
Unternehmen und Ernst & Young ausdrlicklich erlaubt, ist eine
Weitergabe an Dritte nicht gestattet,

Notwithstanding any statutory right of third pasties to receive or inspect it,
this audit report is addressed exciusively to the governing bodies of the
Company. It may not be distributed to third parties unless such distribution
is expressly permitted under the terms of engagement agreed between the
Company and Ernst & Young.

(S

Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH
Halle (Saale)

Testatsexemplar

Jahres- und Konzernabschluss

und zusammengefasster Lagebericht
31. Dezember 2012

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriifungsgeselfischaft

Ell ERNST & YOUNG




Ell ERNST & YOUNG

Inhaltsverzeichnis

Bestatigungsvermerk
Rechnungslegung
Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt

Allgemeine Auftragsbedingungen

Hinweis:

Den nachfolgenden Bestatigungsvermerk haben wir, unter Beachtung der gesetz-
lichen und berufsstindischen Bestimmungen, nach Mapgabe der in der Anlage
“Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt" beschriebenen Bedin-
gungen erteilt.

Falls das vorliegende Dokument in elektronischer Fassung flr Zwecke der
Offenlegung im elektronischen Bundesahzeiger verwendet wird, sind fir diesen
Zweck daraus nur die Dateien zur Rechnungslegung und im Falle gesetzlicher
Priffungspflicht der Bestdtigungsvermerk resp. die diesbezlglich erteilte
Bescheinigung bestimmt.

Sl ErNST & YOUNG

Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrech-
nung sowie Anhang, der mit dem Konzernanhang zusammengefasst wurde, - unter
Einbeziehung der Buchfiihrung der Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle
(Saale), sowie den von ihr aufgestellten Konzernabschluss - bestehend aus Bilanz,
Gewinn- und Verlustrechnung, zusammengefasstem Anhang, Kapitalftussrech-
nung und Eigenkapitatspiegel - und ihren Bericht lber die Lage der Gesellschaft
und des Konzerns fiir das Geschiftsjahr vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember
2012 geprift. Die Aufstellung dieser Unteriagen nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags fiegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundiage der von uns durchgefihrten Pri-
fung eine Beurteilung tber den Jahresabschiuss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung sowie den von ihr aufgesteliten Konzernabschiuss und ihren Bericht iber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahres- und Konzernabschlusspritfung nach & 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgesteliten deutschen
Grundsatze ordnungsmapiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die
Priifung so zu ptanen und durchzufiibren, dass Unrichtigkeiten und Verstdpe, die
sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschiuss und den Konzernabschluss
unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmapiger Buchfiihrung und durch den
Bericht (ber die Lage der Geselischaft und des Konzerns vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden, Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und (iber das wirtschaftliche und
rechtliche Umfeld der Geselischaft und des Konzerns sowie die Erwartungen
ber mogliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrolisystems sowie
Nachweise flr die Angaben in Buchfilhrung, in Jahres- und Konzernabschluss
und in dem Bericht Uber die L.age der Gesellschaft und des Konzerns iiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung
der Jahresabschlisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen,
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der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs-
und Konsolidierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschdtzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres-
und Konzernabschiusses sowie des Berichts {iher die Lage der Gesellschaft und
des Konzerns. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundiage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflihrt,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschluss und der Kenzernabschluss den
gesetziichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschafisvertrags und vermiiteln unter Beachtung der Grundsdtze
ordnungsméfpiger BuchfUhrung ein  den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage der Gesellschaft
und des Konzerns. Der Bericht tiber die L.age der Gesellschaft und des Konzerns
steht in Einklang mit dem Jahresabschiuss und dem Konzernabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung
zutreffend dar.”

Erfurt, 11, Juni 2013

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftspriiffungsgeselischaf{

Qc{l/'

chiffmann Bétz
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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\ he Wohnungs g haft mbH, Halfe (Saale}

Bitanz zum 31, Dezamber 2032
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Hallesche Wohnungsgeseilschaft mbH, Halle {Saale)
Gowinn- und Verlustrechnung fiir 2012

2011
EUR EUR
1. Umsatzeddse
a) aus der Hausbawirtschaftung 78.246.392,65 78.223.883,85
b} aus Betreuungstétigikeit 38.388,98 28.652,53
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 0.00 219,32

78.264.761.63 7825055571,

2. Erhthung odaer Verminderung des Bestands an unfestigen Leistungen 1.096.434,94 ~1.261.107 95
3, Andere aktivierte Eigenlaistungen 2525.160,32 2.674.643,03
4. Sonstige betriebliche Enrige 3.862.269,15 4.173.579,84

85.668.646,04 83.837.570,6

............ dasia
5. Aufwendungen fir bezogene Lisferungen und Leistungen

a} Aufwandungen fir Hausbewirtschafiung 34 967 486,18 35.321.285,08
b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 438,09 80.019,84
¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 455.265,54 689,99
6. Personalautwand
a) Léhne und Gehdéltar 9.624 546,05 9.388.310,55
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung und fijr Unterstiitzung 1.921.454,16 1.861.570,43

davon fur Altersversosgung EUR 751,45 (V). EUR 2.062,16)
7. Abschreibungen

@) aul immaterielle Vermbgensgegenstinde 57.913,15 38.487,57
b) des Anlagevermbtgens und Sachanlagen B.762.855,71 9.574.476,26
8. Sonstige betrebliche Aufwendungen 8,166,544 47 9.296.627 22
63.956.533,35 .561,477,02_
8. Erlrige aus Beteiligungen 87.375,76 97.469,74
10. Eritége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Fingnzanlagevermogens 12,50 12,50
11. Sonslige Zingen und &hnliche Erlrage 256.043 69 376.149,16
davon Erirtige aus der Abzinsung EUR 8.257 53 (Vj, EUR 20.433,02)
12. Zinsen und abnliche Aufwendungen 10.835.795,96 11.054.063,74

davon an die Gesellschafterin EUR 2.561,83 (V]. EUR 6.984,91)
davon Aufwendungen aus der Abzinsung EUR 3.927,27 {V|. EUR 4.09B,54)

~10.482.364,01 -10.581.452,35

13. Ergebnis der gewshnlichen Geschaftstatigkeit 11.229.74868  7.604 64126
4. AuBerordentliche Eriréige 12.384 280,28 2.621.769,50
15. Aullerordentiiche Aufwendungen 14.646.222 38 3.766.923,94
18. AuBerordeniliches Ergabnis 228186210  __-1.148,154,44
17. Steusrn vom Einkommen und vom Edrag 191.135,29 -68.053,35
18. Sonstige Steuemn 4.953 8% 4.914 64

196.089,1¢  _ _ -83.138,71

19. Jahresiiberschuss 8771697 48 6.609.625 53
20, Gewinnvortrag 7.038.048,75 836038578
21. Ausschlttung an Geselischafterin 0,00 -7.330.000,00
22. Einstellung in die satzungsmiBige Rilcklage -877.169,75 -660.962 56
| 5 23. Bllanzgewinn 14.932.576,48 7.038.048,75
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Haltoseh gsg mbH, Hafle {Saale}

Ko zumt 3. D 2012
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Hallesche Wohnungsgesallschaft mbH, Halle {Saate)
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2012

@

1.

12

13.

14.
. AuBerardentliche Aufwendungen

18.

i7.
18.

19.
20.
21,
22

23

Umsatzerbse

a) aus der Hausbewirlschaftung

) aus Betreuungstitigkeit

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erndhung oder Verminderung des Bestands an unferligen Leistungen
Andere aktivierte Eigenieistungen
Sonstige batriebliche Errége

Aufwandunger fir bezogene Liefarungen und Leistungen
a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
c) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen
Personalaufwand
a) Lehne und Gehéfter
4} Soziale Abgaben und Autwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstdizung
davon fur Altersversorgung EUR 75145 (Vj. EUR 2.062,16)
Abschreibungen
a} auf immaterefte Vermtgensgegenstande
b) des Anlagevermtigens und Sachanlagen
Sonstige betiebliche Aufwendungan

Edtrage aus Beteiligungen

. Eriréige aus anderen Wertpapieren und Ausleiiungen

des Finanzanlagevermiégens

Sonstige Zingen und dhnliche Ertrdge

davon Entrage aus der Abzinsung EUR 8.257.53 (V. EUR 20.43302)
Zingen und ahnliche Aufwendungen

davon an die Gesellschaftarin EUR 2.561,83 (V. EUR 6.484,81)

davon Aufwendungen aus der Abzinsung EUR 3.927,27 (Vj. EUR 4.095,54)

Ergetnis der gewshnlichen Geschaftstatigksit

Auferordentliche Ertrdge

AuBerordentliches Ergebnis

Steuan vom Einkommaen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiberachuss

Verlustvortrag aus dem Verjahr
Ausschititung an Geselischafterin
Einstellung in die satzungsmakige Ricklage

Bilanzgewinn/Bitanzverlust

72113

2014
EUR EUR
78.246.392,65 78.223.683,86
38,388,98 26.662.53
— 119300 218,32
7828597463  _7B.25055571

1,096.434,94 -1,261.107 95

2.6825.18G,32 2.574.543,03

3.559.353 57 4,179,500 52

85.666.923,46

34.977.348,98 35.321.885,05
438,09 80.019,94
455.205,54 0,00
9.624,548,05 9.388.310,55
1.921,454,16 1.861.570,43
57.813,15 38.487 57
10.335 448,41 11,459.494,15
4,390,154, 47 5.465.862,76
61.762.696,86 8361573045

97.375,76 97.469.74
12,50 12,50
1.275.128,30 1.848,830,03
18.264 040,89 17.008.142,76

-14.881.52433  -15.061.830,48
9.022.802,20  __5.165.930.38,

12.384.260,28 2.621.769,50
-2261.862,10 _-1.148,134.4%

191.135,29 -68.053,35
196.089,30 _..c83.138,71,

£.564,751,08 4.080.914,85

-4.097.148,28 -217.100,37

000 -7.300.000,00

-677.169,78 -660.562,56

159043308  _-4.007.14828

Hallesche Wehnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Konzern-Kapitalfiussrechnung fiir 2012

1. Cashflow aus laufender Geschiiftstitigkeit

5,

Pariodenergebnis (sinschiioBlich Ergebnisanteilen von
Minderheitsgesellschaftern) vor aufierordentlichen Posten

Abschreibungen (+}/Zuschreibungen (-) auf Gegensiénde des Anlagevermégens 12.655.332,21

Zunahme {+)/Abnahme (-} der Rickstellungen
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/Ertrége (-)
Gewinn {-)/Verlust (+) aus Anlageabgéingen
Zunahme (-YAbnahme {+} der Vorréte, der Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Akliva
Zunahme (+)/Abnahlme (-} der Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

Cashfiow aus laufender Geschdftstatigkeit

Gashflow aus der Investitionstitigkeit

Etnzahlungen (+) aus Abgangen von Gegensténden des Sachanlagevermiigens

Auszahlungen {-) fir Investitionen in das Sachanlagevermégen
Auszahlungen () fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen
Einzahlungen {+) aus Investitionszuschissen

Cashflow aus der Investitionstétigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit

Auszahlungen () an Unternehmenseigner

Auszahlungen {-) an varbundene Unternehmen

Einzahlungen {+) aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
(Finanz-) Kreditan

Auszahlungen () aus der Tilgung von Anlethen und (Finanz-) Krediten

Auszahlungen (-) aus Wertpapieraniage

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veréinderung des Finanzmittelfonds
{Zwischensummen 1 - 3}
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel

Finanzeitteonds am Ende der Periode

121413

2011

EUR EUR
6.564.751,08 4.080.914,85
12.937.106,83

218.353,51 -794.942 14
526.872,52 823.072,98
-326.124,91 64.960,98
~2.192.486,11 1.050.628,35
713.608,01 173.612,87
18.160.305,31 18.3356.354,52
544.666,36 1.797.345,80
-20.304.005.8¢  -21.850.952,78
-93.789,15 -26.664,57
283.675,02 380.931,80
-19.589.453,57  -19.699.339,75
0,00 -7.300.000,00

0.00 0,00
12.045.696,52 22.646.086,00
-13.841.600,86  -12.784.375,79
2.375.000,00 -2.375.000,00
579.097,66 176.710.21
-850.050,6C -1.187.275,02

14.976.531,52

16.163.808,54

14.126.480,92

14.976.531,52

14.126.480,92

14.976.531,52

14.126.480,92

14.976.531,52




Hatlesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
Entwickiung des Konzerneigenkapitals filr 2012

Mutteruntemehmen Minderheitsgeselischaftar
Gezeichnetes Minderheiten- Konzemn-
Kapital Gewinnrilckiagen  Bilanzgewinn Eigenkapital kapital Eigenkapital eigenkapital
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Stand zum 31. Dezember 2010 102.259.000,00 131.989.961,93 -217.100,37  234.031.861,56 10,00 10,00 234.031.871,56
Ausschittung an Gesellschafter 0,00 0,00 -7.300,000,00 -7.300.000,00 0,00 0,00 -7.300.00C,00
Konzem-JahresGberschuss 0,00 0,00 4,080.914,65 4.080.814,65 0,00 0,00 4080.914,65
Einsteliung in die satzungsmaBige Ricklage 0,00 660.962,56 -680.962,55 0,00 0,00 0,00 0,00
Konzerngesamiergebnis 0,00 660,962,566  -3.880.047,91 -3.218.085,35 0,00 0,00 -3.219.085,35
Stand zum 31. Dezember 2011 102.259.608,00 132.650.924,49  -4.097.148,28 230.812.776,21 10,00 10,00  230.812.788,21
Ausschuttung an Geselischafter 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Konzem-JahresGberschuss 0,00 0,00 6.564.751,08 6.564.751.08 0,00 0,00 6.564.751,08
Einstellung in die satzungsmdBige Ricklage 0.00 877.169,75 -877.169,75 0,00 0,00 2,00 0.06
Konzerngesamtergebnis 0,00 877.168,75 5.687.581,33 §.564.751,08 0,00 0,00 £.564.751,08
Stand zum 31. Dezember 2012 102.259.000,00 133.528.094,24 1.590.433,05 237.377.627,29 10,00 10,00 237.377.637,2%
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)

Zusammengefasster Anhang der Gesellschaft und des Konzerns fir das Ge-
schiiftsjahr 2012

A. Allgemeine Hinweise

Der Jahresabschluss der Halesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
{,HWG mbH"), wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fir grofie Kapi-
talgeselischaften und des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrénkter
Haftung, dem DMBIIG sowie des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Der Konzernab-
schluss wurde nach den Vorschriften der §§ 290 ff. HGB erstellt. Die Gewinn- und Ver-
lustrechnung im Jahres- und Konzernabschiuss ist nach dem Gesamtkostenverfahren

gegliedert,

Bei der Gliederung der Bitanz und Gewinn- und Veriustrechnung wurde die Verordnung
fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Ausfithrungen im Anhang gelten, soweit nicht ausdricklich darauf hingewiesen, fur
den Jahresabschiuss sowie den Konzernabschluss der HWG mbH gleichermaen.

Beziiglich der einbezogenen Tochtergeselischaften wird auf deren veréffentlichte Ab-

schllisse verwiesen.

B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

Der Konzernabschluss umfasst die HWG mbH als Muttergeselischaft und die HWG
Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal (,HWG KG") sowie - seit
27. Juii 2012 - die Hallesche Gesellschaft fir Wohnen und Stadtentwicklung mbH, Hal-
le (Saale) (,HGWS") als Tochterunternehmen.

Die HWG mbH ist mit 99,9 % an der HWG KG beteiligt. Die HWG KG hat Kommandi-
teinlagen von EUR 10.000,00. Das Eigenkapital der HWG KG betragt zum
31. Dezember 2012 EUR 10.000,00, Das Jahresergebnis betragt im Geschafts-
jahr 2012 £UR 0,00.
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An der HGWS ist die HWG mbH mit 50 % beteiligt. Die HGWS hat Stammeinlagen von
EUR 100.000,00. Das Eigenkapital der HGWS betragt zum 31, Dezember 2012

EUR 2.361.580,28. Das Jahresergebnis betragt im  Geschéftsjahr 2012
EUR -38.419,72.

Die Jahresabschlisse der zu konsolidierenden Unternehmen bilden die Grundlage fir
den Konzernabschiuss. Die Geschéftsjahre aller einbezogenen Unternehmen stimmen
mit dem Kalenderjahr iiberein.

C. Konsolidierungsgrundsitze

Die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft erfolgte nach der Buchwertmethode im Sin-
ne des § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB a.F. zum Zeitpunkt der Grandung der HWG KG. Inso-
weit war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen.

Fur die HWG KG erfolgte Voltkonsolidierung, die HGWS wurde als Quotenkonsolidie-
rung in den Konzernabschluss einbezogen.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschiuss einbezo-
genen Unternehmen wurden im Rahmen der Schuldenkonsolidierung geman
§ 303 HGB gegeneinander aufgerechnet.

Wesentliche Zwischenergebnisse nach § 304 HGB sind im Geschéftsjahr nicht ange-
failen.

Sdmtliche Umsétze sowie andere Ertrage und Aufwendungen zwischen den einbezo-
genen Unternehmen wurden im Rahmen der Aufwands- und Ertragskansolidierung
geméaR § 305 HGB eliminiert,

Latente Steuern gem4B § 306 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die Anteile anderer Gesellschafter am Eigenkapital werden im Eigenkapital entspre-
chend § 307 HGB gesondert ausgewiesen.
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D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Abschilsse der in den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschait
mbH, Halle (Saale), einbezogenen Unternehmen wurden nach einheitlichen Bilanzie-

rungs- und Bewertungsgrundsatzen erstellt.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermégensgegenstinde werden zu An-
schaffungskosten und die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten abziglich (soweit abnutzbar) planméBiger bzw. auflerplanméBiger Abschrei-
bungen bzw. Zuschreibungen bewertet. Zuschlisse werden einzelfallweise betrachtet
und entweder von den Herstellungskosten abgezogen oder als Rechnungsabgren-

zungsposten passiviert.

Die Herstellungskosten fiir Modernisierungsmafinahmen umfassen Einzel- und Ge-
meinkosten einschliellich der Kosten fiir selbst erbrachte ingenieurtechnische Leistun-

gen sowie Fremdkapitalzinsen.

Aktivierte nachtragliche Herstellungskosten werden {iber die Restnutzungsdauer abge-
schrieben. Nach Beendigung der BaumaBnahme erfoigt eine Neufestlegung der Rest-
nutzungsdauer. In Abhéngigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad werden bei
Wohn- und Geschiftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitrdume von
10 bis 80 Jahren zu Grunde gelegt. Die Wertansétze der D-Mark-Eroffnungsbitanz vom
1. Juli 1990 wurden entsprechend den alters- und nutzungsbedingten Wertminderun-
gen fortentwickelt. Zur periodengerechten Verteilung der noch nicht abgeschriebenen
Anschaffungs- und Herstellungskosten wurden im Geschaftsjahr 2012 Berichtigungen
des Abschreibungsplanes bei den Objekten vorgenommen, bei denen sich in der Ver-
gangenheit infolge von Zu- oder Abschreibungen Veranderungen der Bemessungs-

grundlage ergeben haben.

Fir Grundstiicke, bei denen die HWG mbH einen Miteigentumsanteil besitzt, erfolgt die

Erfassung im Anlagevermdgen in Hohe des prozentualen Eigentumsanteils.

Der Bestand des Anlagevermigens der Muttergesellschaft HWG mbH wird gegliedert
in den Kernbestand (konsolidierter Bestand und Investitionspool) - unterteilt nach sa-
nierten, teilsanierten und unsanierten Gebé&uden - und den Desinvestitionsbestand
{(Verkaufs- und Abrisspool). Der im gesamtwirtschaﬂlichen Risiko gefuhrte Leasingbe-
stand betrifft die der HWG KG zugeordneten immobilien und ist nicht Bestandteil des
Aniagevermégéns des Jahresabschiusses.
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Die HWG mbH hat zur Ermittiung des beizulegenden Wertes der Gebéude zum Bilanz-
stichtag fur simtliche Objekte des Kernbestandes im Anlagevermoégen den Ertragswert
ermittelt. In den Fallen, in denen im Kernbestand unabhéngig vom Sanierungsgrad mit
Ausnahme der Sanierungsobjekte des Geschaftsjahres und des Folgejahres der beizu-
legende Wert niedriger als der Buchwert zum 31. Dezember eines Geschéftsjahres
(Bilanzstichtag) und die dauernde Wertminderung gegeben ist, werden auflerplanmé-
Rige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen. In den
Fallen, in denen der beizulegende Wert tber dem Buchwert zum 31. Dezember eines
Geschaftsjahres (Bilanzstichtag) liegt und der Grund fiir die dauernde Wertminderung
nhicht mehr gegeben ist, werden Zuschreibungen unter Berlicksichtigung zwischenzeit-
lich vorzunehmender Abschreibungen bis zur Hohe des beizulegenden Wertes vorge-
nommen.

Das {iberwiegend eigengenutzte Verwaltungsgebéude der HWG mbH im Hansering 19
in Halie (Saale) bleibt bei der Ertragswertbetrachtung unberiicksichtigt, da das Objekt
kein Ertragsobjekt fir die HWG mbM darstellt. Bei einer Bewertung der eigengenutzten
Eldchen mit einer marktublichen Miete fiir die Innenstadtiage in Halle (Saale) ergibt
sich ein rechnerischer Ertragswert, der weitestgehend dem Restbuchwert des Gebau-
des entspricht.

Die bei der Muttergesellschaft zum Verkauf vorgesehenen Objekte des Folgejahres
sind zum Bilanzstichtag zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Hersteliungskosten bilan-
ziert. Liegen die Verkaufseinschatzungen unter dem Buchwert, erfolgt eine aullerplan-
mafige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert,

Die Gebaudewerte der Objekte, die strategisch dem Rickbau zugeordnet wurden,
werden bis ein Jahr vor physischem Rickbau in gleichmabigen anteiligen Jahres-
scheiben abgeschrieben.

Der Bodenwert der riickgebauten Grundstiicke wird nach dem physisch abgeschiosse-
nen Rickbau entsprechend einer festgelegten Nachnutzungskonzeption geprift und
gegebenenfalls abgewertet. Die Gesellschaft geht davon aus, dass flr unbebaute
Grundstiicke in den durch Plattenbauweise geprigten Stadtieilen Sither-
hohe/Ammendorf und Heide-Nord in den nachsten Jahren keine Verwertung als Bau-
tand oder Wohnbauflache moglich ist. Deshalb erfolgen Abwertungen hier auch auf

Werte, die unterhalb amtlicher Bodenrichtwerte liegen.
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im gesamten Portfolio ~ unabhiingig von der Einordnung in Kern- oder Desinvestiti-
onsbestand — erfolgte im Geschaftsjahr 2012 ein Abgleich der bilanzierten Bodenwerte
mit der Entwicklung der amtlichen Bodenrichtwerte. iIm Ergebnis sind Abschreibungen
auf Bodenwerte in Hohe von TEUR 8.983 erfoigt. Zuschreibungen auf Bodenwerte
konnen nur erfolgen, wenn die Griinde fur bisherige Abschreibungen entfalien sind.
Derartige Falle lagen im Berichtsjahr 2012 nicht vor.

Im Geschaftsjahr wurden aulerplanmaRige Abschreibungen auf Wohn- und Ge-
schiftsbauten gemsR § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB auf den niedrigeren beizulegenden
Wert am Bilanzstichtag wie folgt vorgenommen;

TEUR

Zum Riickbau vorgesehene Gebdude 1.331
Nach dem Ertragswertverfahren 2.359
Bodenabwertung nach Ruckbau 1.950
Bodenabwertung nach Priffung Bodenrichtwert 8.983
7um Verkauf vorgesehene Grundsticke des Aniagevermigens 23
14.646

T ———"—— T

Zuschreibungen auf Kernbestandsobjekte wurden in Hohe von TEUR 12.384 vorge-

nommen,

Die auRerptanmafigen Abschreibungen und Zuschreibungen sind im auBerordentli-

chen Ergebnis enthalten.

Das bewegliche Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten abziglich Abschreibung

angesetzt.

Geringwertige Anlagegter bis zu einem Wert von EUR 150,00 stellen im Jahr des Zu-
gangs Betriebsausgaben dar. Anlagegiiter ab einem Werl von EUR 150,01 bis
EUR 1.000,00 werden in einem Sammelposten je Wirtschaftsjahr zusammengefasst
und Gber funf Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlageglter ab einem Wert von
EUR 1.000,01 erfoigt die Abschreibung entsprechend der betriebsgewshnlichen Nut-

zungsdauern.

Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert an-

gesetzt.
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Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten, deren
Bewertung in Hohe der umiagefdhigen Aufwendungen vermindert um Wertberichtigun-
gen fur leer stehende oder eigengenutzte Einheiten erfolgt.

Die anderen Vorréate betreffen Reparaturmaterial, dessen Bestand zu Anschaffungs-
kosten angesetzt ist. Der Verbrauch erfoigt nach dem LIFO — Verfahren. Dem Nie-
derstwertprinzip wurde Rechnung getragen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstiande werden mit dem Nennwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei Forde-
rungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemes-
sene Wertabschidge vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrie-
ben.

yie Forderungen aus beendeten Mietverhaitnissen wurden systemseitig zu 80,0 %, die
Forderungen aus bestehenden Mietverhéltnissen zu 50,0 % -~ jeweils wie im Vorjahr -
wertberichtigt.

Die fliissigen Mittel sind zu Nennwerten angesetzt,

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem Bi-
lanzstichfag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bi-

lanzstichtag darsteilen.
Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt,

Der Sonderposten fiir investitionszulagen zum Anlagevermégen beinhaltet Investi-
tionszulagen fur ModernisierungsmaBnahmen. Die Aufldsung des Sonderpostens er-
folgt in H6he des durchschnitttichen, jahrlichen Abschreibungssatzes des Anlagever-
mogens des Jahres, fir das die Investitionszulage gewshrt worden ist.

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und drohen-
den Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind, soweit erforderlich, unter Be-
riicksichtigung von Preis- und Kostensteigerungen und nach Ab- und Aufzinsung ent-
sprechend der vorgegebenen Zinssatze der Deutschen Bundesbank, in Hohe des Er-
fullungsbetrages angesetzt, der nach vemiinfliger kaufimannischer Beurteilung not-

wendig ist.

Verbindlichkeiten wurden mit den Erfullungsbetragen angesetzt.
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Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Passivseite Einnahmen vor dem

Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach dem Bi-

lanzstichtag darstetlen.

Filr temporére Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen von
Vermégensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten wurden laten-
te Steuern ermittelt. Passive latente Steuern resultiéren aus folgenden Bilanzposten:

Jahresabschluss Konzernabschluss

Forderungen gegen verbundene Unterneh-
men

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten

Sonstige Verbindlichkeiten

Soweit Bewertungseinheiten gemaf § 254 HGB gebildet wurden, kommen folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zur Anwendung:

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bildung von Bewertungsein-
heiten bilanziell nachvollzogen. Fir die Zwecke der Bilanzierung wird die ,Einfrie-
rungsmethode”, bei der die sich ausgleichenden Wertinderungen aus dem abgesicher-
ten Risiko nicht bilanziert werden. Die sich ausgleichenden positiven und negativen
Wertanderungen werden ohne Beriihrung der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

721113 7126




Dem stehen aktive latente Steuern aus foigenden Bilanzposten gegentber:

Jahresabschluss

Konzernabschluss

Grundsticke und grundstucksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstlcksgleiche
Rechte mit Geschéfts- und anderen Bay-
{en

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschifts- und anderen Bau-
ten

Grundsticke und grundstiicksgleiche
Rechte chne Bauten

Grundsticke und grundsticksgleiche
Rechte ohne Bauten

Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen

Sonstige Vermigensgegenstande

Sonstige Vermégensgegenstinde

E. Erlduterungen zur Bifanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens im Jahres- und Kon-
zernabschluss ist in den Anlagenspiegeln dargestelit (Anlagen zum Anhang).

Bei den Forderungen gegen Gesellschafterin handelt es sich in Hohe von
TEUR 1,764 um Forderungen aus einer Sanierungsvereinbarung mit der Stadt Halle,
Forderungen aus Grundsteuereriassen in Hohe von TEUR 7 und in Héhe von TEUR 18
aus zu viel entrichieter Gewerbesteuer. Die Forderungen aus Grundsteluererlassen
sind in Hohe von TEUR 3 wertberichtigt.

Im Jahresabschluss der HWG mbH stehen Forderungen gegen verbundene Unter-
nehmen in Hohe von TEUR 2.162 zu Buche. Dabei handelt es sich mit TEUR 2.161 im
Waesentlichen um ein Mieterdarlehen an die HWG KG.

Die sonstigen Vermégensgegenstinde beinhalten im Wesentlichen Forderungen:

Sonderposten fir Zuwendungen

Sonderposten fir Zuwendungen

Sonstige Rickstellungen

Sonstige Rlckstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
{eistungen

Far die Berechnung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz in Héhe von 31,58 %
zugrunde gelegt. Neben der Kérperschaftsteuer von 150 % und dem Solidaritsits-

zuschlag von 55 % wurde der unternehmensindividuelle Gewerbesteuersatz von

15,75 % berlicksichtigt.

Weiterhin wurden bei dem Ansatz der aktiven latenten Steuern nutzbare steuerliche
Verlustvorirdge beriicksichtigt. Im Geschaftsjahr entstand im Ergebnis der Verrech-
nung der aktiven und passiven latenten Steuern ein Aktiviberhang, der gemaR § 274
Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt wird.
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Jahresabschiuss TEUR Konzernabschluss TEUR
31.12.2012 V.
31.12.2012 Vi.

aus Betriebskosten 361 758 361 758

aus Riickbauférde-

rung 1.343 637 1.343 637

gegen das Finanz-

amt 426 613 426 613

aus Tilgungszu-

schuss KIW CO2 138 182 138 182

gegen den Versi-

cherer 107 04 107 94

gegen insolvente

Firmen 31 77 31 77

gegen ViL 96 Halle 25 25 25 25

Sonstige Forderun-

gen 139 195 155 207

Gesamt 2.670 2.581 2.586 2,593
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Die sonstigen Vermogensgegenstande sind insgesamt in Hohe von TEUR 38 wertbe-

richtigt.

Die Restlaufzeiten der Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde fiegen
mit Ausnahme der Forderungen aus Mieterdarlehen gegen verbundene Unternehmen
in Héhe von TEUR 2.161 unter einem Jahr, Die Forderungen gegen die Gesellschafte-
rin aus der Sanierungsvereinbarung bestehen seit 2009. Vereinbarungen zur ratierli-
chen oder einmaligen Begleichung werden verhandelt, sind bisher jedoch nicht vertrag-
lich geregeit. Die Forderung soll nach Auffassung der Geselischaft mit einer zu erwar-
tenden Ausschittung des Gewinnes aus dem Geschaftsjahr 2012 an die Gesellschaf-
terin aufgerechnet werden.

Der Finanzmitteifonds setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2012, TEUR VvJ, TEUR
Fest- und Tagesgelder 2.962 10.118
sonstige liquide Mittel 11.057 4.859
HWG mbH gesamt 14.018 14.977
HWG KG 0 0
HGWS 107 -
Konzern gesamt 14.126 14.977

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Konzernabschluss ist im Eigenkapitalspiegel
dargestelit.

Die anderen Gewinnriicklagen in Héhe von TEUR 100 sind im Vergieich zum Vorjahr
unverdndert.

Im Bilanzgewinn des Jahresabschiusses ist ein Gewinnvortrag von TEUR 7.038 ent-
halten. Der Bilanzgewinn des Konzernabschiusses beinhaltet einen Verlustvortrag in
Héhe von TEUR 4.097.

Fur das Geschéftsjahr 2012 wurde der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum

Anlagevermdgen in Hohe von TEUR 342 aufgeltst.

Die sonstigen Riickstellungen zum 31. Dezember 2012 setzen sich wie folgt zu-
sammen:

10/26 7211113

Jahresabschluss TEUR | Konzernabschluss TEUR
31.12.2012 Vij. 31.12.2012 Vi.
Rickstellungen flr aus-
stehende Rechnungen 1.442 1.311 1.442 1.311
Rickstellungen fir Ge-
wihrleistungen 048 989 948 959
Ruckstellungen fir den
Personaltbereich 286 261 286 261
Riickstellungen fur die
Aufbewahrung von Ge-
schéftsunterlagen 150 166 150 158
Rickstellungen fiir Dam-
mung Geschossdecken 146 146 146 146
Rickstellungen fir Stra-
fenausbaubeitrage 169 121 169 121
Rickstellungen far Prii-
fungs- und Steuerbera-
tungskosten 126 86 128 86
Ubrige sonstige Rickstel-
lungen 233 247 236 247
Gesamt 3.500 3.287 3.605 3.287

Die Rucksteliungen fiur ausstehende Rechnungen beinhalten im Wesentlichen Rech-

nungen fiir Betriehskosten.

Die Ruckstellung fir Dammung von Geschossdecken beinhaltet Aufwendungen fir die
Dammverpflichtung von obersten Geschossdecken bei begehbaren Dachbdden gemaR
Energieeinsparverordnung 2009. Sie beschrankt sich auf Gebaude, in denen nicht oh-

nehin Modernisierungsmafinahmen geplant sind.

Die Ruckstellungen fur Prifungs- und Steuerberatungskosten beinhaiten erwartete

Kosten fur die in 2014 anstehende Betriebspriifung in Hihe von TEUR 36.

Die iibrigen sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen Prozess- und Bera-

tungskosten.
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Jahres- und Konzernabschluss ergeben sich

aus dem (Konzern-)Verbindlichkeitenspiegel (Anlagen zum Anhang).

Samtliche Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind durch Grundschulden so-
wie in einem Einzelfall ergénzend durch die Verpfandung von Termingeldern besichert.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin enthaiten Baudarlehen fur den
sozialen Wohnungsbau in Hohe von TEUR 13.

Der Konzern hat Finanzinstrumente in Form von Zinsswaps in Anspruch genommen.
Die vier Zinsswaps sind nicht spekutativer Natur, sondern wurden zum Zwecke der
Absicherung der Zinséinderungsrisiken von vier variabel verzinsten Bankdarlehen ab-
geschlossen. Drei von diesen Bankdarlehen dienen der Finanzietung der dem Mietver-
trag zwischen Muiter- und Tochterunternehmen zugrunde liegenden Gesamtinvestiti-
onskosten. Das vierte Bankdarlehen dient der Restukturierung vorhandener Darle-
hensportfolios.

Die Zinsswaps und Bankdarlehen haben jeweils per 31, Dezember 2012

- ein Nominaivolumen von TEUR 18.511 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2013,

- ein Nominalvolumen von TEUR 15.330 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2015,

- ein Nominalvolumen von TEUR 38.872 mit einer L.aufzeit bis 30, Juni 2038,

- ein Nominalvolumen von TEUR 2.749 mit einer Laufzeit bis 30. September
2030.

Die Zinsswaps und die Bankdarlehen sind Bestandteil von vier Micro-Hedges, bei de-

nen Grund- und Sicherungsgeschéfte hinsichtlich der wertbestimmenden Komponen-

ten, Basiszins, Volumen und Laufzeiten libereinstimmen. Die Beurteilung der Wirk-

samkeit der Sicherungsbeziehung wurde nach der Critical Term Match-Methode vor-

genommen; es wird von einer vollstdndigen Effektivitdt ausgegangen. Es handelt es

sich dabei um Bewertungseinheiten nach § 264 HGB, bei denen auf ¢ine Einzelbewer-

tung nach § 252 HGB verzichiet wurde, da sich die gegenldufigen Zahlungsstrome von

Grund- und Sicherungsgeschaft im Sicherungszeitraum vollsténdig ausgleichen.

Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Zinsswaps erfolgte unter Anwendung
eines Barwertmodells durch die NORD/LB zu Marktpreisen und umfasst die Stiickzin-
sen. Die beizulegenden Zeitwerte der vier Zinsswaps betragen zum Bilanzstichtag
31. Dezember 2012 insgesamt TEUR -23.158 (i. Vj. TEUR - 18.712). Die Ertréige aus
den Zinsswaps betrugen im Berichtsjahr TEUR 1.028, die Aufwendungen TEUR 4.425.
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F. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése wurden in den folgenden Tatigkeitsbereichen erwirtschaftet:

Jahresabschluss TEUR

Konzernabschiuss TEUR

31.12,2012 Vj. 31.12.2012 Vij.

Hausbewirtschaftung 78.246 78.224 78.246 78.224
darunter:

Mieterlése 55.043 53.835 55.043 53.835
Betriebskostenumlagen 23.164 24.344 23.164 24.344
Aufwendungszuschiisse 39 45 39 45
Betreuungstatigkeit 39 27 39 27
Andere Lieferungen und Leistun-

gen 0 0 1 0
Gesamt 78.285 78.251 78.286 78.251

Die Umsatzerlése werden vollsténdig im Inland erzielt.
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Die sonstigen betrieblichen Ertréige beinhalten periodenfremde Ertrage. Sie betref-

fen die folgenden Sachverhalte;

Jahresabschluss TEUR |

Die unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen ausgewiesenen perioden-
fremden Aufwendungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

Konzernabschluss TEUR

Jahresabschluss TEUR

Konzernabschiuss

TEUR
31.12.2012 Vij. 31.12.2012 Vij.

Verluste aus Grund-

stlcksverkaufen und aus

Abgang von librigen Ge-

genstanden des An-

lagevermaégens 61 391 81 391
Sonstige periodenfremde

Aufwendungen 98 30 96 30
Cesamt 1567 421 157 421

Die sonstigen Zinsen und #hnliche Ertrige beinhalten Zinsen aus der Abzinsung
von Riickstellungen in Hohe von TEUR 8 sowie periodenfremde Ertrége in Hohe von

TEUR 11.

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen beinhalten:

31.12.2012 Vj. 31.12.2012 Vij.
Gewinne aus Grundsticksver-
kaufen 386 350 386 350
Tilgungszuschiisse 459 324 459 324
Sonstige periodenfremde Er-
trage 279 339 277 339
Aufigsung von Ruckstellungen 131 386 131 386
Ausbuchung von Verbindlich-
keiten 107 108 107 108
Gewinn aus dem Abgang von
beweglichen Gegenstinden
des Anlagevermdgens (auller
Grundvermdgen) i 1 1 1
Weiterberechnungen 0 0 0 6
Gesamt 1.363 1.508 1.361 1.514

Der Personalaufwand beinhaltet periodenfremde Aufwendungen in Héhe von

TEUR 1.

14/26
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Jahresabschluss TEUR

Konzernabschluss

TEUR
31.12.2012 Vj. 31.12.2012 Vj.
Zingen fir Darlehen 10.832 11.050 16.250 17.004
Aufzinsung von Rickstell-
fungen 4 4 4 4
Gesamt 10.836 11.054 16.254 17.008

Die auerordentlichen Ertrige umfassen die folgenden Positionen:

721113
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Jahresabschiuss Konzernabschluss
TEUR TEUR

31.12.2012 Vij. 31.12.2012 Vi.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag des Konzerns setzen sich wie folgt
zusammen;

Zuschreibung auf Kernbestand nach
| dem Ertragswertverfahren einschlief3-
lich Korrekturen fortgefiihrter Anschaf-

Jahresabschluss | Konzernabschluss
TEUR TEUR

31.12.2012 ] vj. |31.12.2012| Vi

Laufende Karperschaftsteuer einschl.
Solidaritétszuschiag 123 10 123 10

Laufende Gewerbesteuer ] 0 0 O

Steuererstattungsanspriche frihere Jah-

fungs- und Herstellungskosien 12,384 2.331 12.384 | 2.331
Entschédigungen nach Grundbuchbe- ,

reinigungsgesetz 02 32 0 32
Abgabe von Altmetalien 0 3 0 3
Kontoaufiésungen ehemaliger Fremd-

hausverwaltung 0 243 0 243
Sonstige 0 13 0 13
Gesamt 12.384 2,622 12.384 | 2.622

re {periodenfremd) 0| -78 0 -78
Ausbuchung Forderung Ertragsteuern fur

das Jahr 2011 68 g 68 0
Gesamt 191 -68 191 -68

Die auBerordentlichen Aufwendungen umfassen auflerplanméBige Abschreibungen:

Jahresabschluss | Konzernabschluss
TEUR TEUR

31.12.2012 | Vj. |31.12.2012| Vi

von zum Riickbau vorgesehenen Gebéau- 1.331 | 1.599 1.331 1.598
den

nach dem Ertragswertverfahren ein-
schliefilich Korrekturen fortgefihrter An-

schaffungs- und Herstellungskosten 2.359 | 1.441 2.359 1.441
auf Grund der Bodenabwertung hach

Rickbau 1.950 | 514 1.950 514
auf Grund der Bodenabwertung nach

Prufung Bodenrichtwert 8.983 8.983

von zum Verkauf vorgesehenen Grund-

stiicke des Anlagevermégens 23| 216 23 2186
Gesamt 14.646 | 3.770 14.646 3.770
16/26 721113

G. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Das Bestellobligo fiir bereits zum Bilanzstichtag ausgeldste Auftrdge belduft sich auf
insgesamt TEUR 147.

Dariiber hinaus verwaltet die HWG mbH treuh&nderisch Bankguthaben fir verwaltete
Grundstiicke in Hohe von TEUR 58. Des Weiteren werden Mietkautionen von Mietern
in Form von Sparbuchern, Verpfandungen und Biirgschaften in Héhe von TEUR 432

verwaltet.

Weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich fir die HWG mbH aus dem
Vertrag mit der HWG KG. Dieser sieht eine Ansparung eines Mieterdarlehens Ober
30 Jahre vor. Das angesparte Mieterdariehen wird im Jahresabschiuss als Forderung
der HWG mbH gegen das verbundene Unternehmen HWG KG ausgewiesen. Es wird
im Jahr 2038 dem Ruckerwerb der Leasingbesténde dienen. Entsprechend dem Miet-
vertrag mit der HWG KG sind jahrliche Leasingraten zwischen TEUR 3.072 und
TEUR 6.491 bis 2038 zu zahlen. Die Leasingraten verteilen sich Uber 30 Jahre degres-
siv fallend und sind Gber die Laufzeit des Vertrages regelméaiig Uber den Rechnung-
sabgrenzungsposten abzugrenzen. Des Weiteren haftet die HWG mbH gegenliber der
Nord LB befristet bis zum 30. Juni 2018 bis zu einem Betrag von TEUR 10.000, sofern

7211113 17/28



Die Sitzungsgelder des Aufsichtsrates beliefen sich im Geschiftsjahr 2012 auf
TEUR 25 (V] TEUR 28).

Die Geselischaft hat einen Seniorenbeirat. Die Sitzungsgelider des Seniorenbeirates
beliefen sich im Geschéftsjahr 2012 auf TEUR 2 (Vj. TEUR 1).

Die Zah! der durchschnittlich im Konzern beschéftigten Arbeitnehmer betrug in den

Bereichen:
2012 Vij.
Wohnungsverwaltung 113 108
Hauptverwaitung 70 74
Regiebetrieb 41 39
Geschafisfihrung 1 1
225 222
Auszubildende 7 10
232 232

Die Mitarbeiter sind alle beim Mutterunternehmen beschaftigt. Das Tochterunterneh-
men HWG KG beschéftigt keine Mitarbeiter. Einer der beiden Geschéftsfihrer der
HGWS ist Mitarbeiter der HWG mbH.

Die Verdffentlichung des Einzel- und Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2011 der
HWG mbH erfolgte am 22. Februar 2013 im elektronischen Bundesanzeiger.

20026 721113

L Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfihrung hat gemaR § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages bereits bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012 10,0 % des Jahres-
tiberschusses 2012 in Hohe von EUR 877.169,75 in die satzungsmafige Riicklage
eingestellt.

Der Bilanzgewinn aus dem Geschaftsjahr 2011 in Héhe von EUR 7.038.048,75 war
zum Bilanzstichtag noch nicht verieilt. Einem Beschluss des Stadtrates vom 21. No-
vember 2012 zufolge sind EUR 6.000.000,00 an die Gesellschafterin auszuschitten.
Der Gesellschafterbeschluss zur Gewinnverwendung 2011  datiet auf den
31. Mai 2013. Der unvertsilte Bilanzgewinn betrdgt damit zum 31.12.2012 insgesamt
EUR 14.932.576,48.

Halle (Saale), 11. Juni 2013

Dr. Heinrich Wahlen
Geschéfisflhrer
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
Jahresabschluss-Kapitaldienstdeckung fiir 2012
nach Vorgabe der Saalesparkasse

1.

Net-Cash-Fiow

Jahresergebnis (vor Steuern)

Beteiligungsergebnis {-)

Bewertungsergebnis ()

Verwertungsergebnis (-)

Sonstiges neutrales Ergebnis (-}

Leistungen an Geselischafier (+)

Betricbsergebnis (EBT)

Zinsaufwand (+)

EBIT

Abschreibungen (+)

EBITDA

Zinsertrége (+)

Beteiligungsergebnis (+/-)

EEV Steuern (-)

Verdnderungen der langfristigen Rilcksteliungen (+/-)

Auszahlungen durch Ausschittungen (inkl. Darlehensgewihrungen an
Gesalischafter und verbundene Unternehmen} (-

Einzahlungen durch Kapitalerhthungen (inkl, Darlehensriickihrungen durch
Gesellschafter und verbundene Unternehmeny) {+}

Netto-Auszahiungen flir Investitionen ins Anlagevermiigen ()

Net-Cash-Flow

Net-Debt-Service

Zinsaufwand geman Gewinn- und Verlustrechnung (inki. Zinsaufwand fir
Gesellschafterdarighen) (+)

THgung fiir Dartehen von Banken, Geselischaftern und sonstigen Glaubigern (+)

Kapitaidienstahnliche Verpflichtungen (z.B. Tilgungssurrogate) (+)

Net-Debt-Service

Debt Service Cover Ratio

Net-Cash-Flow = mind. 1,00
Net-Debt-Service

7211113

TEUR

8.963
97
-1.745
326
929

9.359
10.824
20.183

B.821
29.004

248
97
191
-7

5714
23.437

10.827
11.1475

0,00
22.002

23.437

22.002




Haltesche Wohnungsgesellschaft mbR, Halle (Saale}
Entwicklung dos Anfagevermdgens 2012

L te Vermby

1 Entgeitich erworbene Lixerzen und Software

Il.  Sachanfagen

1 G scke und grund: ha Rechte md Wohmbauten

2 G e g} he Rechte mit Geschifts-und
anderen Baten

3 Grundstucke und grundshicksglechs Rachte ohine Bauten
4 Andese Anlzgen Betnebs. und Geschittsausstatlung

5  Bauvocrbereiungskosten
6. Getesiele Anzeblungen

M. Finapzentagen

Antedie an verbundenen Unternebmen
Beltedgungen
Sonstge Ausledungan

[SIURY

FAHI

A Hungs- und Herst os Kumylerie Abachrebungen Buchwerts
21,01.2012 Zugdngs Zuschosse Abginge  Umbuchungen 51122012 01.01.2012 Zugange  Zuschrebuog Abgange  mbuchungen 3122042 31422012 3112.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EGR EUR EBR EUR
871 587,69 83.769.15 0,00 377 698,35 0,04 59767845 818 460 68 5781315 0.c8 373140 35 0.00 503 242 49 284 435 00 53.138,00
875 587.69 02.789,15 1 Xe1] 377 698,35 0,00 $47.878,49 218435 8% 57 913,16 0,00 37314035 0,00 503242 49 84 436,00 5311800
£03.488.870,02 15 169 801,36 -263.675,02 BOZTATEE0 144759817 TDG019 81059 238 58083862 27 801080.05 1238425173 7.874 162,87 -47B42.19 24017549888 450 844310,71 455008.24040
21.285 674,57 1177 569,06 0,00 0,00 177.882.28 2284112287 3 582 882,58 655 568.24 6,00 000 .00 421833182 1BAZR78085 17,722 983,89
B.582 GB1,B5 .08 8,00 236830 130132637 56083084 703082702 859 74,55 .00 .00 ATS4219 TTIM54378 242200608 1.531854.83
3097 79175 315 184,14 0,00 483 376,56 0,00 Z 869 573,33 237280521 182 454,14 000 481 771,56 050 2,083 527,74 TBE 051,54 £64 986,54
&8 278,70 25 370,08 6,00 5563833 -3 560,44 35 220,02 [ ] 2,060 0,00 000 000 .00 35 320,02 98 278,70
0,07 140083897 5,00 0,00 000 120088897 a0 8.00 0,00 000 a.00 0,00 1460 88397, 0,00
72657330280 19087 57362 -263 67502 8589385038 GO0 TEBE27 34182 253 54695344 2340907805 123425173 235597843 0.00 25421560337 49261143825 475.028.34948
859000 080 X 1] 000 .00 5.680.00 0.00 .00 a0 .00 0.0 0,00 S 55000 393000
000 1.200.000,00 0,00 0,00 000 1.200.000.00 (1] 000 .00 o000 0,00 Cog 120000000 .00
250,00 0.00 008 800 0,60 250,00 2.00 0,00 0,90 090 0,080 0850 250,00 25000
10 240 00 1.200 {0000 .00 0.00 0.00 1.2106 240600 0.4¢ 0.00 0.00 0.0¢ 0.00 a.00 121024000 16G:240.00
253.87502 8 947 558,23 000 73IBES5 280 11 25236542343 23456 991,24 12384 251,73 872201878 000 254718 14585 433.3.06 14425 475048 707.48

727455 £30,59 20.381 36277
v i
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbi, Halle (Saale}
Entwicklung des Konzernantagevermdgens 2012

und Hev Kumuterte Abschredungen Buchwerte
o1 07 2012 Zugange Zuschusse Abginge  Umbuchungen 31 1217 01.01.2012 Zuginge  Zuschrebung Abgange  abuchuopen 31.1z2012 31122012 a2t
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR ELBR EUR EUR EUR EUR EUR EUGR
1 Rl
1  Entgellich erworbene Lizenzen und Software 871587 69 22788.15 4,00 37789835 6,00 5B7 67848 818468 86 57.913.15 $.00 373 140,35 0.00 50324248 84.435.00 53.118.00
8571 587 69 53 788,15 0,00 377.696.35 Q.00 SBY 87848 81240965 57.913.15 800 ITH 14035 0.00 50324249 B4.438,00 53,118,800
1. Sachaniagen
1 ke und grundst Rechte met 808.668.20532  17.089 707,23 -263.875,02  8.0Z7.4T680 1447 51847 BI5 9IS BO2TS 28118456207 2347365275 423325173 78410487 —£7.842.19 28436201603 S.E357BE I 527 ATIT0R25
2  Grndstecke und ot he Rochte mi Geschafts- und
anderen Baulen 21.285871.57 1.977 568,08 0,30 Qo0 1T ean2s 2264112287 2 EB288358 £55.645,34 2.00 000 006 4218333192 1842273085 1772258899
3 G und grundstt k Rechie ohna Bauten B.549 959,38 0,00 0,00 338839 130132637 SBATC17,36 T OV1298,55 859 874,55 2.00 0,00 47.84215  7I7SQIS30 2168D02,08 157866083
4 Andere Anggen, Betneds- :nd Gaeschafsaussiatiung 3T TALTS 315 164,14 a.0a 483 576,58 .60 286857933 237280521 192 494,14 0,00 481 771,58 .00 Z0B3IST TS 7B3 051,54 064 980,54
5 Bauvorberstungakosten 968 278,70 24 370,08 2.00 5563833 3169044 3532002 000 .00 .00 200 0.00 (1R ] 35 220,02 5427870
6  Gelemsiete Anzabiungen urg Anfagen im Bau 800 1.717 595,28 Q.00 2,00 0.00 1.717 65528 0.00 .00 0,00 2,00 0,00 0,00 1.747 695,28 0,00
84573996872 20304 005 8D -2BIAGTS02  B5EHE59ER 000 85321043762 204.201.34847 2Z4US1.6I079 1738425173 @ 38587843 000 295447891 04 554757 S48 58 547 SIB 61831
L. Finanzanfagen
1 Sonshge Auslahungen 250,00 .08 000 o.00 0.00 250.00 0.08 D02 0,00 2.00 0.00 0,00 250,00 250,00
250,00 0.00 0.00 0.00 b.00 25000 0.08 0.03 000 060 8.00 060 23006 25000
842,811 804 41 2038779495 -253.67502 B S47 5532:3 0,00 853.798.366.11 2“95.013.31 510 2'2.039.583.94 12 334.221 Nl 8.72;9.016.73 0.00 733 844 133.53 554 852 232 58 547 501 836 31
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Hailesche Wohnungsgeselischaft mbH, Hallie {Saale)
Verbindlichkeitenspiege! zum 34. Dezember 2012
Jahresabschiuss

Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten™

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Betreuungtétigkeit
Verbindlichkeiten zus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegenilber verbundenen Untemehmen
Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steustn

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

R

31.12.2012 31.12.2011

Resttaufzeit gesamt Restiauf- gesamt

bis zwischen Uber zed bis

1Jahr 1 und 5 Jahren 5 Jahre 1 Jahr
EUR EUR EUR EUR TEUR TEUR
12.308.517,85 51.633.80568 180.270.258,85 24421258239 $1.393 243.842
25.512.626,66 0.00 0,00 2551262666 25.076 25.076
1.510.370,13 56.058,76 0,00 1.566.428,89 1.439 1.492
26.604,26 0,40 .00 25.604,28 238 29
1.578.281,56 310.762,55 11,176,486 1.800.220,57 2.089 2.419
13.418,34 0,00 0,00 13.418,34 149 162
266.284,51 115.825,39 0,00 412.108,90 306 308
50.769,44 0,00 £9.769,44 16 16
326,02 326,02 a ¢}

* Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten sind in voller Heéhe mit Grundschulden besichert.
AuBerdem wurde ein Guthaben in Héhe von EUR 1.950.000 zur Besicherung von Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten verpfandet.

721113
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {(Saale)
Konzern-Verbindlichkeltenspiegel zum 31. Dezember 2012

31122012 31122001

Restlaufzeit gesamt Restiauf- gesamt

bis rwischen uber zeit bis

1.ahr 1 urd 5 Jzhren 5 Jahre 1 Jahr
EUR EUR EUR EUR TEUR TEUR
1. Verbindlichkeiten gegendber Kreditinstitutan* 14.357.439,83 5954364341 24302553243 315.926.31567 13.413 318.575
2. Erhaltene Anzahlungen 25.512.625,66 0,00 0,00 25.512.626,66 25,078 25076
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.510.370,13 56 058,75 0,00 1.566.428,89 1439 1.492
4. Verbindlichkeiter aus Betreuungtatigkent 28.604,26 0,0¢ 0,00 26.604,26 29 28
5. Verbindlichkeiten aus Liefeningen und Leistungen 1.722.728,68 310.762,55 11.476,46 2.044.668,69 2089 2419
6. Verbindlichkeiten gegeniber Gesellschafterin 13.418,34 0,06 0,00 13.418,34 148 182
7. Sonstige Verbindlichketen 297.926,73 115,825,389 G.00 413.752,12 308 308
- davon aus Steuern 58.760,44 0,60 58.768,44 16 16
- daven im Rahmen der sozialen Sicherheit 326,02 326,02 0 c

«  Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kredifinstituten sind in voller Héhe mit Grundschulden besichert.
Aufterdemn wurde ein Guthaben in Héhe von EUR 1.950.000 zur Besicherung von Verbindhichkeiten gegentber Kreditinstituten verpfandet.
721413
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle {Saale)
Anteilshesitz zum 31. Dezember 2012

1.

Konsolidierungskreis

Name und Sitz der GesellschaRt

Konsgli-  Antell am
dierungs- Kapital

21113

status ! %
Hallssche Wohnungsgeselischaft mbH,
Halle (Saale) 109%
HWG Wohnungsverwaltung GmoH & Co. KG,
Pullach i. Isartal 99,90%
Hallesche Geselischaft fir Wohnen und Stadtentwicilung mbH,
50%

Halle {Saale)

26128




Zusammengefasster Lagebericht der Gesellschaft und des Konzerns fiir
das Geschiftsjahr 2012

1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Rahmenbedingungen
1.1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwickiung

Wahrend die deutsche Wirtschaft in den Jahren 2010 und 2011 einen deutlichen Wirt-
schaftsaufschwung mit kraftigen Wachstumsraten erlebte, tribten sich die Konjunktur-
aussichten im Jahr 2012 zunehmend ein. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt
(BIP) stieg nur leicht um 0,7 %. insbesondere die sich zuspitzende Eurckrise sowie die
abgeschwichte Dynamik der Weltwirtschaft fiihrten zu dieser schwécheren konjunktu-
rellen Entwicklung.

Dennoch waren die Auswirkungen der positiven Entwickiungen aus den Vorjahren
auch im Jahr 2012 spirbar. Im gesamtwirtschaftlichen Umfeld hat sich der deutsche
Arbeitsmarkt als robust erwiesen und bei Betrachtung der Zahi der Erwerbstétigen und
Erwerbslosen insgesamt positiv entwickelt. In 2012 waren in Deutschiand soviel Men-
schen erwerbstétig wie nie zuvor. Die Erwerbslosigkeit befand sich auf dem niedrigsten
Stand seit 1991,

Vor dem Hintergrund dieser Beschéftigungszunahme, einer moderaten Preisentwick-
lung und steigenden Lohnen sind auch die real verfigbaren Einkommen gestiegen. Die
verfligbaren Einkommen der privaten Haushaite nahmen in 2012 um ca. 2,3 % zu. Die
Verbraucherpreise sind im Jahresdurchschnitt gegentiber 2011 um ca. 2 % gestiegen.

Die Wohn- und Wohnnebenkosten spielen fur die privaten Haushalte in diesem Zu-
sammenhang eine besondere Rolle, immerhin machen diese bei deren Ausgaben mit
im Durchschnitt gut 30 % den grélten Anteil aus. Dieser Teilindex des Verbraucher-
preisindexes erhéhte sich in 2012 um 2,3 %.

Trotz teilweise spirbar versnderter Lage auf den Wohnungs- und Immobilienmarkten
vieler Stadte geht dabei die Schere zwischen den Wohnkosten und den Wohnneben-

kosten weiterhin deutlich auseinander.

721113 1/35

Wahrend zu Beginn des 21. Jahrhunderts groRere Mietpreissteigerungen noch eher
eine Ausnahme darsteliten bzw. sich auf stark begrenzte Wohnungsteilmérkte in Grof3-
stédten beschrankten, zeichnen sich jetzt bei einer zunehmenden Zahl von Stédien

steigende Mietentwickiungstendenzen ab.

Dennoch haben sich die Nettokaltmieten im gesamtdeutschen Durchschnitt mit einem
Anstieg von 1,2 % insgesamt nur unterdurchschnittiich entwickelf. Die Kosten fir die
Haushaitsenergie haben hingegen erneut deutlich mit 5,6 % zugelegt, die Preise fur
Umlagen der Zentralheizung und der Fernwiarme sogar um 9,4 %.

Diese Entwickiung der Energiekosten dynamisiert die Wohnkosten. Eine Begrenzung
der Energiekosten durch eine héhere Energieeffizienz von Gebiduden, eine verbesserte
Anlagensteuerung und eine Diversifizierung von Energietrdgern und von Versorgern
wird in den nédchsten Jahren deshalb eine zentrale Aufgabe der Immobilienwirtschaft
bleiben.

Unabhangig davon wird eine umfassende energetische Qualifizierung des Wohnungs-
bestandes auch zur Bewiélligung der Herausforderungen des Klimawandels erforder-
lich sein. Auf Gebéude enifallen 40 % der Heizenergie und 30 % der CO,-Emmission.
Entsprechende politische Bestrebungen sind weiterhin vorhanden (Novellierung der
Energieeinsparverordnung).

Am Jahresende lebten nach Schétzung des Statistischen Bundesamtes etwa 82 Millio-
nen Personen in Deutschiand.

In der Stadt Halle sind die Einwohnerzahlen im Jahr 2012 erneut um ca. 0,4 % ange-
stiegen. Damit kann bereits im dritten Jahr in Folge ein leichter Bevéikerungszuwachs
in der Saale-Stadt verzeichnet werden. Die Ursache flr diese aktuelle Tendenz liegt
jedoch nicht in einem veranderten demografischen Wandei hinsichtlich der Geburten-
und Sterbefallentwicklung und hinsichtlich der Altersstruktur der Bevélkerung. Vielmehr
wird der aktuelle Trend von einem positiven Wanderungssaldo und von einem weiteren
Zuwachs von Studierenden in der Stadt Halle getragen. Die Altersstruktur der Bevélke-
rung in der Stadt Halle hat sich dabei dahingehend verschoben, dass insbesondere in
den Altersgruppen bis 18 Jahre und (iber 45 Jahre ein Zuwachs zu verzeichnen ist.
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1.2.  Situation und Rahmenbedingungen der HWG mbH

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH (MWG mbH) hat sich in den letzten Jahren
im Hinblick auf ihre Vermégens-, Ertrags- und Liquiditatssituation positiv entwickelt.

Dies zeigen die seit zehn Jahren in Folge positiven Jahresergebnisse sowie das
Wachstum von Vermégen und Bilanzsumme. In 2012 erwirtschaftete die Gesellschaft
ein Jahresergebnis in Hohe von TEUR 8.772.

Jahresergebnisse und Gewinnabiiihrung der HWG mbH

Wchinse-gobnisse |
rGewnnabiihrurgen

B8eschites i
Gewnnabtlhrurg
L Stadat j

5 B ; 521 I
2010 201 2012

2003 Z004 200

2008 2007 2306 2009

Einem Beschluss des Stadirates vom 21. November 2012 zufolge sind weitere
EUR 6.000.000,00 aus dem Bilanzgewinn des Jahres 2011 an die Gesellschafterin
auszuschitten, Der Gesellschafterbeschluss zur Gewinnverwendung datiert auf den
31. Mai 2013.

Seit 2008 fuhrt die HWG mbH ihre Gewinne im Wesentlichen als Vollausschiittung an
ihre alleinige Geselischafterin, die Stadt Halle (Saale), ab. Im Zeitraum von 2008 bis
2011 wurden der Gesellschafterin insgesamt EUR 47,1 Mio. ausgeschittet, Dieser
Liguiditatsentzug hat die Entwicklung der Gesellschaft verzégert. Die einseitige Ge-
winnverwendung zur Sanierung des stadtischen Haushalts hat die Beitrdge der Gesell-
schaft zum Stadtumbau verkiirzt. Die Gesellschaft hat dennoch die Leistungen im Be-
reich der laufenden Instandhaltung auf einem nachhaltigen Niveau gehalten und auch
angemessene Bauinvestitionsprogramme realisieren kénnen.

721113 3135

Es ist davon auszugehen, dass die Gesellschafterin fir den im Berichtsjahr erwirtschaf-
teten Gewinn zumindest eine Teilausschittung erwartat,

Wie bei alien Markten veradndern sich auch stetig die Rahmenbedingungen des Immo-
bilienteilmarktes, in welchem die Gesellschaft tatig ist. Die Gesellschaft hat deshalb
bereits in den vergangenen Jahren ihre Verwaltungsstrukturen angepasst und den Mie-
terservice weiterentwickelt. Die daraus resultierenden. positiven Veranderungen zeigen
sich auch im Ergebnis und der Entwicklung der leistungswirtschaftlichen Kennziffern
des Jahres 2012.

Bei den Verdnderungen am Halleschen Immaobilienmarkt zeigen sich zunehmend Ent-
wicklungsunterschiede zwischen den einzelnen Stadtieilen. Die Folgen der demografi-
schen Entwicklung sind inshesondere in den Stadtrandlagen splrbar. Hier hat sich die
Gesellschaft bereits in der Vergangenheit sukzessive von Besténden getrennt. Innen-
stadtnahe Stadtteile weisen hingegen eine gleichbleibende bis positive Bevélkerungs-
entwicklung auf. Hier hat die Gesellschaft investiert. Die Geselischaft profitiert von die-
ser Differenzierung. Die Lagevorteile inres Porifolios und dessen weitere Sanierung

stabilisieren ihre Marktposition.

Durch Zukdufe in den innenstadtnahen Wohngebieten und im Stadtkern wurde das
Portfolio der Gesellschaft weiter qualifiziert und die Markiposition verbessert. Bei der
Portfolicerweiterung wurde durch die Gesellschaft in 2012 srstmals die Zusammenar-
beit mit sinem Co-Investor und damit die Mobilisierung von privatem Kapital realisiert.
Flir den Erwerb, die Entwickiung und Bautétigkeit sowie die anschiielende Bewirt-
schaftung eines Areals im Paulusviertel wurde in 2012 gemeinsam mit der GP Papen-
burg Hochbau GmbH die Hallesche Gesellschaft fiir Wohnen und Stadtentwicklung
mbH gegriindet, an der die Gesellschaft zu 50 % beteiligt ist. Der Erwerbsvorgang
wurde bereits abgeschlossen. Das Bauantragsverfahren fUr Sanierung und Neubau

lauft zum Berichtszeitpunkt noch.

Mit der Umsetzung dieses Projektes wird die HWG mbH Gber ithre Tochtergeselischaft

HGWS erstmals seit geraumer Zeit wieder ein Neubauvorhaben realisieren.
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2. Konsolidierungskreis

Mutterunternehmen des Konzerns ist die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH
(HWG mbH) mit Sitz und Tatigkeitsgebiet in Halle (Saale).

In den Konzernabschluss sind das Mutterunternehmen und die Tochterunternehmen
HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal (HWG KG) und —~ seit
2012 — die Hallesche Gesellschaft fiir Wohnen und Stadtentwicklung mbH (HGWS)
einbezogen.

Stammkapital und Beteiligungsverhaitnisse werden wie folgt gehalten:

Gesellschaft Gesellschafter Anteile Stammkapital

HWG Hallesche Woh-
nungsgesellschaft mbH Stadt Halle (Saale) 100 % EUR 102.258.000

HWG Wohnungsverwaltung  Komplementér:

GmbH & Co. KG
Kario Grundsticksverwal-
tungsgeselischaft mbH, Pui-
lach i. Isartal

Kommanditisten:

HWG Hallesche Wohnungs-
geselischaft mbH 99,9 % EUR 9.890

MALIMA Beteiligungs GmbH,
Puliach i. isartal 0,05 % EURS

Christian Zeigermann 0,05 % EURS

Hallesche Gesellschaft fur HWG Hallesche Wohnungs- 50 % EUR 50.000
Wohnen und Stadtentwick-  geselischaft mbH

lung mbH
GP Papenburg Hochbau 50 % EUR 50.000

GmbH
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Unternehmensgegenstand der HWG KG ist ausschlieBlich der Erwerb, die Verwaltung,
Vermietung und Verwertung der von der HWG mbH im Jahre 2008 durch ein Sale-and-
Lease-Back-Geschift an die Tochtergesellschaft verduRerten Besténde.

Die HWG KG halt die zu verwaltenden Bestande bilanziell in ihrem Anlagevermégen.
Die HWG KG verfugt Gber keine eigenen Mitarbeiter. Die Bewirtschaftung der Bestan-
de erfoigt durch Mitarbeiter der Muttergesellschaft, der auch das Ergebnis zufliefit.

Unternehmensgegenstand der HGWS ist die Sicherung des Wohnungsbestandes in
der Stadt Halle {Saale} durch den Erwerb, die Sanierung, den Neubau und die Bewirt-
schaftung von hochwertigen, Uberwiegend fir Wohnzwecke geeigneten Immobilien,
inshesondere aus dem Verduferungsbestand des Landes Sachsen-Anhalt und der
Stadt Halle (Saale).

Die HGWS hilt die zu verwaltenden Besténde bilanziell in ihrem Anlagevermégen. Sie
verfligt bis auf zwei Geschaftsfithrer Gber keine eigenen Mitarbeiter. Im Geschaftsjahr
2013 soll ein Geschéftsbesorgungsvertrag mit der Muttergesellschaft geschlossen

werden.
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3. Geschiiftsverlauf

Im Geschéftsjahr 2012 haben die HWG mbH und der Konzern erneut ein positives Er-
gebnis erwirtschaftet. In der Hausbewirtschaftung wurden die Leistungsziele erreicht,
Die Jahresbauprogramme wurden in einem fir die Geselischaft zufriedenstellendem

Umfang realisiert.

3.1. Strategische Ausrichtung

Die Gliederung des Portfolios des Mutterunternehmens in Kern- und Desinvestitions-
bestand wird wie in den Vorjahren aufgrund aktusller Marktkenntnisse, Rahmenbedin-
gungen und strategischer Planungsszenarien laufend berpriift und gegebenenfalls

angepasst.

Strategische Geschiftseinheiten des Konzerns

b4 l b4 Y LJ

Konsolidierter investitions- Abriss- Verkaufs- Ankaufs-
Bestand pool i pool pool pool
v h J A J A3
Kernbestand Pesinvestitionsbestand
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3.2, Hausbewirtschaftung

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurde der im Konzern bewirtschaftete eigene Bestand
und Leasingbestand nachfrage- und nachhaitigkeitsorientiert durch Riickbau, Verkaufe
und Sanierungen um weitere 224 Wohn- und Gewerbeeinheiten angepasst. Zum
31. Dezember 2012 verfugt der Konzern (ber 18.563 Wohneinheiten (VJ 18.780)
und299 Gewerbeeinheiten (VJ 306).

721113 7/35

Bestandsentwicklung im Konzern
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Die Umsatzeriose der Hausbewirtschaftung entwickeln sich seit Jahren trotz
abnehmender Bestande mit steigender Tendenz. Insbesondere die Umsatzerlése aus
Mieten sind mit TEUR 1.208 im Vergleich zum Vorjahr deutlich angestiegen. Dagegen
fielen die Umsétze aus Betriebskostenumiagen wegen geringerer Aufwendungen im
Vorjahr um TEUR 1.179 geringer aus, so dass die Erhdhung im Geschaftsjahr im
Vorjahresvergleich nur TEUR 23 betrug.

Entwickiung der Umsatzertdse der HWG mbH
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Die Hausbewirtschaftung bildet das Kerngeschaft der Muttergesellschaft HWG mbH.
Sie ist organisatorisch der Haupt- bzw. Primarprozess. Alle anderen Prozesse sind alg
Unterstitzungs- bzw. Sekundarprozesse zur Verbesserung der Hausbewirtschaftung

Zu betrachten.
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Schwerpunkt der Hausbewirtschaftung ist die Vermietung und Verwaltung der
Wohnungen im eigenen Bestand sowie in den Leasingbestédnden.

Far eine Fortschreibung dieser Entwicklungstendenzen ist es erforderlich, die
Potentiale des Portfolios stetig mit den aktuellen und kinftigen Nachfragebedingungen
auf dem Markt in Ubereinstimmung zu bringen. Hierfur wird die Geselischaft in den
nachsten Jahren ihren Immobilienbestand weiterhin nachfrageinduziert und
nachhaltigkeitsorientiert qualifizieren. Die Bestandsbewirtschaftung wird zunehmend
neben wirttschaftichen und technischen Aufgaben auch die Verstdrkung der
Sozialkompetenz und tatige Daseinsvorsorge umfassen. Aber auch die Gestaltung von
sogenannten Jebensgerechten Wohnformen® und das ,Themenwohnen® gewinnen
immer mehr an Bedeutung. Aufgrund des demografischen Wandels spielt dabei das
altenfreundliche Wohnen eine immer gréltere Rolle.

Ftwa 30 % der Umsatzeritse entfalien auf Betriebskosten. Aus der dynamischen
Entwicklung der Energiepreise in den letzten Jahren lésst sich ableiten, dass auch
zukinftig weiter mit einer steigenden Tendenz zu rechnen ist. Eine stetige Verstarkung
der Maflnahmen zur Begrenzung der Energiekosten ist unumgangiich. Mit
Sanierungsmafinahmen, die auch Investitionen zur Verbesserung der Energieeffizienz
der Gebéude und technischer Anlagen beinhalten, steuert die Gesellschaft bereits seit
mehreren Jahren der Kostenentwickiung gegen. Die im Jahr 2011 begonnene
energetische Ertlchtigung von Plattenbaubestdnden hat die Gesellschaft in 2012
fortgefuhrt.

Der Gebdudebestand im Konzern setzte sich zum Stichtag zu 73 % (VJd 73 %) aus
industriell und zu 27 % (VJ 27 %) aus konventionell gefertigten Objekten zusammen.

Der Anteil der sanierten und teilsanierten Wohnungen hat sich im Vergleich zum
Vorjahr um 4 Prozentpunkte auf 68 % (VJ 65 %) erhdht,

Sanierte Bestande sind unverandert markigéngig und stark nachgefragt. Die im
Jahresbauprogramm 2012 fertig gestellten und wahrend der Sanierung leer stehenden
Investitionsobjekte sind pach ihrer Fertigstellung fast ausnahmsios vollstandig

vermietet.
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Im sanierten Bestand wird auch fiir die Zukunft von einer stabilen Marktposition und
nur geringem, ausschlieBlich fluktuationsbedingtem Leerstand ausgegangen.

Der Anteil neu begriindeter Mietverhélinisse Uberstieg in 2012 mit 102 % (VJ 103 %)
erneut die Anzahl der beendeten Mietverhéltnisse. Dies bewirkte wiederholt einen er-
heblichen Leerstandsabbau. Die Leerstandsquote liegt mit 8,7 % (VJ 11,0 %) erstmals
seit 1996 unter 10 % und erneut deutlich unter dem Marktdurchschnitt in der Stadt Hal-

le.

Die Fluktuationsrate im Berichtszeitraum entsprach mit 14 % dem Vorjahresniveau.

Die leerstandsbedingte Erlésschmalerung lag im Berichtsjahr bei 9,1 % (VJ 10,8 %).

Leerstandsentwickiung Wohnungen einschilelich Leasingbestand
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Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr mehr als 150 Mietverhaltnisse zur Vorbereitung
und Steuerung von Investitions- und AbrissmafRnahmen gezielt beendet. Ein GroBteil
der Mieter ist nach dem Umzug in den Besténden der Gesellschaft verblieben.

Leerstand senkend wirkte sich auch der Abgang von Bestdnden wegen
bevorstehendem Abriss aus.

Die Gesellschaft plant einen weiteren Leerstandsabbau. Hierfiir sind auch fur 2013 und
die Folgejahre zielgruppengerechte Investitionen und der Rlckbau von dauerhaft nicht
mehr benGtigten Immobilien sowie gezielte Vermietungsstrategien als Leerstand

senkende MaRnahmen vorgesehen.
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Die Solimieten haben sich positiv entwickelt. Die durchschnittiichen Sollmieten fur
Wohnungen betrugen im Berichtsjahr 4,66 EUR/m? (VJ 4,57 EUR/mM?). Damit wurde die
seit Jahren kontinuierlich steigende Tendenz fortgefihrt. Hier zeigen sich die Effekte
der Produktverbesserung und der Portfoliobereinigung, aber auch die konsequente
Orientierung an positiven Teilmarktentwicklungen.

Sotlmietenentwickiung Wohnungen einschlieflich Leasingbestand
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3.3. Stadtumbau und Stadtentwicklung

fnvastition

Die HWG mbH hat im Geschéftsjahr 2012 ein Bauinvestitionsprogramm in Héhe von
TEUR 16.405 (VJ TEUR 18.819) realisiert. Im Rahmen der Bautatigkeit wurde die Sa-
nierung von mehr als 650 Wohnungen in Quartieren in der Altstadt, in der Nérdlichen
Innenstadit, in der Siidstadt sowie in Heide-Nord abgeschlossen, davon etwa die Halfte

in bewohnten Gebauden.

Die Schwerpunkte lagen dabei in der Komplettsanierung von Blockbauten sowie in der
energetischen Ertiichtigung von Plattenbaubesténden. Erstmalig wurde auch eine An-
lage zur Gewinnung regenerativer Energie bei einem Investitionsprojekt installiert.

Besonders erwahnenswert ist die Fertigsteliung des Wilhelm-Friedemann-Bach-
Hauses (Grofle Klausstralle 12), einem historisch wertvollen Denkmal, welches im

Rahmen der Handelfestspiele den neuen Nutzern Obergeben wurde.
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Zur Sicherung und zum Ausbau der Marktposition der Geselischaft ist weiterhin eine
nachhaltigkeitsorientierte Qualifizierung des Portfolios durch Modernisierung und Sa-
nierung von Bestinden erforderlich. Diese Investitionstatigkeit bildet eine wesentliche
Grundiage flr die Stabilisierung des Kerngeschaftes, die Hausbewirtschaftung.

Aufgrund der aktuellen und der kiinftig zu erwartenden Marktlage mit nach wie vor be-
stehenden Angebotsiiberhdngen und verstédrktem Konkurrenzdruck muss sich die Ge-
sellschaft deutlich von den anderen Markiteilnehmern abheben. Einer nachfrageindu-
zierten und energetisch innovativen Aufwertung der Bestande kommt deshalb immer

mehr Bedeutung zu.

Die bereits im Jahr 2011 eingefuhrten Prozessveranderungen bei der Investitionstitig-
keit durch eine starkere Einbeziehung der verwaltenden Bereiche in den Investitions-
prozess und eine neu strukturierte Planungsphase tragen hierzu erheblich bei. Zudem
konnte dadurch die Planungsgualitat deutlich gesteigert werden. In der Folge wird im
Jahr 2013 ein héheres Investitionsvolumen umgesetzt werden kénnen.

Im Geschaéftsjahr 2013 wird das Bauinvestitionsprogramm auf fast 28 Mio. Euro aus-
gebaut werden. Bauinvestitionen in Plattenbauten im Stadtkern und in Alt- und Block-
bauten in innenstadinahen Stadtteilen sowie die energetische Ertichtigung von Plat-
tenbauten in Heide-Nord bilden den Schwerpunkt.

Parallel dazu wird die HWG mbH im Jahr 2013 unterstiitzt durch die Stadt Halle einen
Ideen- und Realisierungswettbewerb flr eine Neubebauung am Riebeckplatz durchfih-

ren.

Die Installation der vom Landesgesetzgeber geforderten Rauchwarnmelder wird im
Jahr 2013 fortgesetzt.

Neben der Bautitigkeit der HWG mbH plant die HGWS Mitie 2013 mit dem Sanie-

rungs- und Neubauvorhaben im Paulusviertel zu beginnen.
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Bauinvestitionen und Instandhaltung im Konzern
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Fir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen hat die Muttergesellschaft
HWG mbH fir die eigenen und die Leasingbestdnde im Berichtsjahr TEUR 9.117 (VJ
TEUR 9.796) aufgewendet. Je m? Wohn- und Gewerbefldche entspricht dies EUR 8,47
(Vd 9,00 EUR/m?). Die Schwerpunkie des Instandhaltungs- und Instandsetzungspro-
gramms lagen in systematischen Instandsetzungen und Instandhaltungen mit dem Ziel
der Mieterbindung und Mietergewinnung sowie der Qualitdtssicherung des Bestandes.

Far 2013 plant die Geselischaft erneut neben den Bauinvestitionen umfangreiche In-
standhaltungen und Instandsetzungen auf gleichbleibend hohem Niveau in die Kon-
zernbestande.

Rickbau

Im Geschaftsjahr 2012 wurde der Komplettriickbau des Hochhauses Riebeckplatz 6
mit 129 Wohnungen abgeschiossen. Weitere 120 Wohnungen wurden in deckungsbei-
tragsschwachen Objekten im Quartier Robinienweg, im Stadtteill  Silber-
hhe/Ammendorf, einem von Bevodlkerungsriickgang besonders betroffenem Stadtteil,
zuriick gebaut. Beide Abrissmalinahmen waren fordermittelgestitzt.

Bis Ende 2012 hat die Gesellschaft im Rahmen des Stadtumbaus bisher insgesamt
3.851 (VJ 3.601) Wohnungen vom Markt genommen,

Fur das Geschaftsjahr 2013 plant die Gesellschaft einen weiteren Ruckbau von wop.
nungen. Dieser umfasst im Wesentlichen das komplette Quartier i1 der Murmangye,

721113 13135
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StraBe sowie einen Wohnblock im Stadtteil Heide-Nord. Die Wegnahme dieser unsa-
nierten Objekte ist ein weiterer Beitrag zur Marktbereinigung und zum Stadtumbau.
Beide Standorte sind im integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Halle als Um-
strukturierungsbereiche ausgewiesen. Zur Umsetzung der Rlckbauplanung werden

Fordermittet zum Stadtumbau Ost genutzt.

Grundstiicksverkehr

Im Geschiftsjahr hatte der Verkauf eine untergeordnete Bedeutung. Es wurden 4
Grundstiicksverkaufsvertrage Uber 3 Grundsticke mit Wohngebéuden sowie Gber eine
unbebaute Teilfliche abgeschlossen. Verkauft wurden unrentable und nicht zur Sanie-

rung vorgesehene Objekte zur Portfoliobereinigung.

Zur Starkung des Residualportfolios wurden durch die HWG mbH Kaufvertrage Gber
vier Grundstiicke abgeschiossen. Im Wesentlichen handelte es sich hierbel um Ankéu-

fe zur Arrondierung von Quartieren im Kernbestand der Gesellschatft.

Zu diesen Ankdufen gehért auch das direkt an den Verwaltungsbau der Geselischaft
angrenzende gewerblich genutzte Objekt mit einem Neubau aus den Jahren
199711998 (Mansering 20). Hauptnutzer ist ein Unternehmen aus der Telekommunika-
tionsbranche. Dariiber hinaus wurden ein saniertes Wohngebéude in dem Stadtteil
Ortslage Trotha sowie eine Entwicklungsfidche in der Nérdlichen Innenstadt erworben.

Durch das Tochterunternehmen, die HGWS, wurde im Geschaftsjahr der Kaufvertrag
{iber ein Areal im Paulusviertel (Willy-Lohmann-Stralte 7/Schleiermacher Strae 10/11)
notariert. Hier solt bereits im Jahr 2013 mit der Sanierung und der Ermichiung eines

Neubaus begonnen werden.

7211
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4. Wirtschaftliche Lage des Konzerns

4.1. Vermogenslage

Die Vermdgenslage des Konzerns stellt sich zum 31. Dezember 2012 wie folgt dar:

31.12.2012 31.12.2011
TEUR % TEUR %
Vermogen
Anlagevermdégen 554.852 92,4 547.592 92,0
Vorréte 24.598 4.1 23.489 39
Kurzfristige Forderungen 5.448 0,9 7.614 14
Flussige Mittel (VJ einschlieBlich
Wertpapiere™) 14.126 2.4 14.977 2,5
Ubrige Aktiva (RAP) 1.305 0,2 1.400 0,2
Gesamtvermdgen 600.329 100,0 595.072 100,0
31.12.2012 31.12.2011
TEUR % TEUR %
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital® 249,947 416 243.724 41,0
Langfristige Verbindlichkeiten und
Ricksteliungen 303.733 50,6 305.874 51,4
Kurzfristige Verbindiichkeiten und
Rickstellungen 46.649 7.8 45 474 7.6
Gesamtkapital 600.329 100,0 §95.072 100,0
. Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten
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Die Vermdgenslage der HWG
31. Dezember 2012 wie folgt dar:

Vermbgen

Anlagevermdgen

Langfristige Forderungen
Vorréte

Kurzfristige Forderungen (VJ ein-
schiiefilich Wertpapiere)

Flussige Mittel -

Ubrige Aktiva (RAP)

Gesamtvermdgen

Kapital

Wirtschaftliches Eigenkapital*
Langfristige Verbindlichkeiten und
Rickstellungen

Kurzfristige Verbindlichkeiten und
Ruckstellungen

Gesamtkapital

mbH als Muttergeselischaft stellt sich zum

31.12.2012 31.12.2011
TEUR % TEUR %
483.906 89,5  475.000 89,4
2.161 0.4 1.502 0,3
24.598 45 23.489 4.4
5.433 1,0 7.602 1.4
14.019 2,6 14.977 2,8
10.689 2,0 8.812 17
540.806 100,0 531.472 100,0
31.12.2012 31.12.2011
TEUR % TEUR %
263.289 487  254.850 48,0
233.067 431  233.161 43,9
44.450 82 43452 8,1
540.806 100,0 531.472 100,0

* Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten

Die Konzern-Bilanzsumme hat sich zum Vorjahr um TEUR 5.257 erhéht und betragt
zum Bilanzstichtag TEUR 600.329. Die Eigenkapitalquote des Konzerns (einschlieRlich
Sonderposten) hat sich im Geschaftsjahr 2012 geringfigig erhoht. Sie betragt zum

31. Dezember 2012 41,6 % (VJ 41,0 %).

16/35
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Die Bilanzsumme des Jahresabschlusses hat sich um TEUR 9.334 erhdht und betragt
zum 31. Dezember 2012 TEUR 540.806. Die Eigenkapitalquote im Jahresabschluss

(einschlieflich Sonderposten) hat sich zum Bilanzstichtag ebenfalls geringfigig um
0,7 %-Punkte auf 48,7 % (VJ 48,0 %) erhéht.

Die Vermégensiage im Jahres- und Konzernabschluss ist durch den hohen Anteil des
Anlagevermégens gekennzeichnet. Das Anlagevermdégen im Jahres- und Konzernab-
schiuss hat sich im Berichtsjahr im Saldo aus Ankadufen und Bauinvestitionen, Verkau-
fen, Rickbaumalnahmen, planméaBigen und auferplanmaBigen Abschreibungen und
Zuschreibungen insgesamt um TEUR 8.816 (VJ TEUR 8.583) auf TEUR 483.906

(HWG mbH) bzw. um TEUR 7.260 (VJ TEUR 6.697) auf TEUR 554.852 (Konzern) er-
héht.

Der Kernbestand wurde im Berichtszeitraum nach dem Ertragswertverfahren bewertet.
Grundstlcke, bei denen ein Verkauf im Folgejahr vorgesehen ist, sind auf den erwarte-
ten Verkaufserlds abgeschricben worden. Rickbauobjekte wurden entsprechend ihrer
Restnutzungsdauer abgeschrieben. Der Bodenwert der rlickgebauten Grundsticke
wird nach dem physisch abgeschlossenen Ruickbau entsprechend einer festgelegten
Nachnutzungskonzeption geprift und gegebenenfalis abgewertet. Im gesamten Portfo-
lio — unabhdingig von der Einordnung in Kern- oder Desinvestitionsbestand - erfolgte

im Geschaftsjahr 2012 ein Abgleich der bilanzierten Bodenwerte mit der Entwickiung
der amtlichen Bodenrichtwerte.
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Im Geschéftsjahr wurden auBerplanmalige Abschreibungen von insgesamt
TEUR 14.646 (VJ TEUR 3.770) auf Wohn- und Geschaftsbauten sowie auf Grundsti-
cke gemaRl § 253 HGB auf den niedrigeren beizulegenden Wert am Bilanzstichtag wie

folgt vorgenommen:

31.12.2012 31.12.2011

TEUR TEUR
zum Riickbau vorgesehene Gebaude 1.331 1.589
nach dem Ertragswertverfahren 2.359 1.441
nach Rickbau 1.950 514
Pritfung Bodenrichtwert 8.983
zum Verkauf vorgesehene Grundstiicke und Gebaude 23 216
Gesamt 14.646 3.770

Demgegeniber erfolgten im Geschaftsjahr insgesamt Zuschreibungen auf Kernbe-
standsobijekte in Héhe von TEUR 12.384 (VJ TEUR 2.331}. Insgesamt ist das Ergebnis
des Geschiftsjahres in Folge dieser auRerplanmaiigen Zu- und Abschreibungen in
Hothe von TEUR 2.262 (VJ TEUR 1.439) negativ beeinflusst.

Ursachlich fir die Zunahme der Bilanzsumme auf der Passivseite war im Geschafts-
jahr 2012 im Wesentlichen die Zunahme des Eigenkapitals um TEUR 6.223 auf
TEUR 249.947 (Konzern) bzw. um TEUR 8.430 auf TEUR 263.289 (HWG mbH). MaB-
geblich hierfur ist der Jahresiberschuss des Geschaftsjahres 2012. Aufgrund der noch
nicht erfolgten Beschiussfassung (ber die Verwendung des Vorjahresergebnisses er-
folgten im Geschéftsjahr 2012 keine Ausschittungen. Die Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten stiegen im Geschaftsjahr nur um TEUR 371 (VJ TEUR 11.938) auf
TEUR 244.213 (HWG mbH). Im Konzern sanken die Verbindlichkeiten gegentiber Kre-
ditinstituten um TEUR 1.648 auf TEUR 316.926.

721113
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4.2. Finanziage

Die Kapitalflussrechnung des Konzerns stellt sich wie foigt dar:

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit
Cashflow aus der Investitionstatigkeit
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderungen
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

721113

Verdnde-
2012 2011 rung
TEUR TEUR TEUR
18.160 18.335 175
19589  -19.690 110
579 177 402
-850 -1.187 337
14.977 16.164 -1.187
14.126 14.977 -850
19/35

im Jahresabschiuss der HWG mbH zeigt sich folgendes Bild:

Verdnde-

2012 2011 rung

TEUR TEUR TEUR

Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 16.017 16.3956 -379
Cashflow aus der Investitionstéatigkeit -18.373 -19.699 1.326
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1.398 2.116 <717
Zahlungswirksame Verdnderungen -957 -1.187 230
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 14.977 16.164 -1.187
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 14.019 14.977 -957

Der Finanzmitielbestand betrdgt am 31. Dezember 2012 TEUR 14.019 (W
TEUR 14.977).

Der Cash Flow aus laufender Geschiftstitigkeit im Konzernabschiuss hat sich um
TEUR 175 auf TEUR 18.160 verringert. Mafgeblich auf die Entwicklung des Cash
Flows aus taufender Geschaftstitigkeit im Konzernabschluss wirkten sich der zum
31. Dezember 2012 um TEUR 2.482 hohere Konzernjahrestberschuss und der um
TEUR 1.557 geringere Bestand an Verbindlichkeiten aus der laufenden Geschaftsta-
tigkeit aus. Dagegen beeinflusste die Abnahme des Forderungsbestandes um
TEUR 1.170 den Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit positiv. Der Cash Flow
aus laufender Geschéaftstatigkeit im Jahresabschluss betragt TEUR 16.017 und hat
sich damit aus vorgenannten Griinden im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 379 verrin-

gert.

Der Cash Flow aus der Investitionstitigkeit im Konzernabschluss hat sich gegen-
iber dem Geschaftsjahr 2011 um TEUR 110 auf TEUR -19.588 verbessert. Diese
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Entwicklung resuitiert vor allem aus der Verringerung der Auszahlungen fir Investitio-
nen in Sachantagen um TEUR 1.547 auf TEUR -20.304.

Der Cash Flow aus der Finanzierungstitigkeit im Konzernabschiuss verbesserte
sich gegenuber dem Vorjahr um TEUR 402 auf TEUR 579. Die Verdnderung resultiert
im Wesentlichen aus einer Abnahme der Einzahlungen aus der Aufnahme von Kredi-
ten (TEUR 12.046, VJ TEUR 22.648) und der noch nicht erfolgten Auszahlung an die
Gesellschafterin (TEUR 0, VJ TEUR 7.300). Die Auszahlungen fiir die Sondertilgung
von Krediten haben sich verringert und verbesserten somit den Cash Flow aus der
Finanzierungstatigkeit.

Die Liquiditdt und die Effektivverschuldung des Konzerns stelien sich wie folgt dar:

31.12.2012° 31.12.2011

Liquiditat 1. Grades 30,3% 32,9 %
Liquiditat 2. Grades 42,0 % 49,7 %
Effektivwverschuldung in TEUR 329.503 327.357

im Jahresabschiuss ergibt sich folgendes Biid:

31.12.2012 31.12.2011
Liquiditat 1. Grades 31.5% 345%
Liquiditat 2. Grades 438 % 520%
Effektivverschuldung in TEUR 245.215 243.719

Der Darlehensbestand der HWG mbH gegeniber Kreditinstifuten betrug
TEUR 243.878 (VJ TEUR 243.667). Die Gesellschaft arbeitet mit 12 Kreditpartnern —
darunter mit vier Landesbanken sowie der Investitionshank Sachsen-Anhalt und regio-
nalen Kreditinstituten - zusammen. Wo immer méglich, finden die KW-
Férderprogramme Anwendung. Gegentlber der Gesellschafterin bestehen Darlehens-
verbindlichkeiten in Hohe von TEUR 13 (VJ TEUR 161),
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Die Erhhung der Kreditverbindlichkeiten bewirkte lediglich eine Zunahme der Til-
gungsaufwendungen. Die Zinsaufwendungen konnten durch gezieltes Darlehensma-
nagement trotz Anstieg der Verbindlichkeiten seit 2010 auf konstantem Niveau gehal-
ten werden. Die planmaBigen Tilgungsaufwendungen tbersteigen die planméafige Ab-

schreibung des Anlagevermogens.
Entwickiung der Zins- und Tilgungsaufwendungen der HWG mbH
16.000 e e AT

14000 : e e e s .
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16.000 S
B Zinsaufwand

TELUR

§.000 ’ | ’ ) Tilgung (ohne Sondadilgung)
5,000
4.000

2.000 -

2003 ‘ 2004 . 2005 20068 2007 2008 2008 2010 2011 2012

Far die von der HWG mbH zur Prolongation vorgesehenen Darlehen konnten giinstige
Anschlusskonditionen vereinbart werden. Zu erwartenden Anderungen der Zinskonditi-
onen wurde mit Vereinbarung von Forward-Konditionen zu Darlehen mit einem Darle-
hensvolumen in Héhe von TEUR 35.901 in Folgejahren entgegengewirkt.

Die Geselischaft konnte auch im abgelaufenen Geschaftsjahr mit Erfolg Mitfinanzie-
rungen fir ihre Investitionsvorhaben einwerben und ginstige Kapitalmarktbedingungen
nutzen. Freie Beleihungsraume insbesondere durch die Tilgung bestehender Darlehen
erméglichen der Gesellschaft Restrukturierungen im Darlehensportfolio in Verbindung
mit Neuausreichungen. Auf der Grundlage einer Rollover-Vereinbarung mit Zinssiche-
rung erfolgt bis 2015 die stufenweise Restrukturierung des Kredit- und Beleihungsport-

folios der Hypothekenbank Frankfurt.

Die Kreditlinie der HWG mbH bei der Aareaibank AG betrug wie in den Vorjahren auch
im Geschaftsjahr 2012 TEUR 4.990.

Der Konzern hat Finanzinstrumente in Form von Zinsswaps in Anspruch genommen.
Die vier Zinsswaps sind nicht spekulativer Natur, sondern wurden zum Zwecke der
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Absicherung der Zinsénderungsrisiken von drei variabel verzinsten Bankdariehen der
HWG KG sowie einem variabel verzinsten Bankdarlehen der HWG mbH abgeschios-
sen. Die Bankdarlehen der HWG KG dienen der Finanzierung der dem Mietvertrag
zwischen Mutter- und Tochterunternehmen zugrunde liegenden Gesamtinvestitions-
kosten.

Die Zinsswaps und die Bankdarlehen haben jeweils per 31. Dezember 2012

- ein Nominalvolumen von TEUR 18.511 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2013,

- ein Nominalvolumen von TEUR 15.330 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2015,

- ein Nominalvelumen von TEUR 38.872 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038,

- ein Nominalvolumen von TEUR 2,749 mit einer Laufzeit bis 30. September

2030.

Die Zinsswaps und die Bankdarlehen sind Bestandteil von vier Micro-Hedges, bei de-
nen Grund- und Sicherungsgeschafte hinsichtlich der wertbestimmenden Komponen-
ten, Volumen und Laufzeiten Ubereinstimmen. Es handelt es sich dabei um Bewer-
fungseinheiten nach § 254 HGB, bei denen auf eine Einzelbewertung nach § 252 HGB
verzichtet wurde, da sich die gegentéufigen Zahlungssiréme von Grund- und Siche-
rungsgeschéft im Sicherungszeitraum vollstandig ausgleichen. Die beizulegenden
Zeitwerte der Zinsswaps betragen zum Bilanzstichtag 31. Dezember 2012 insgesamt
TEUR -23.158(VJ TEUR ~18.712).

Das Bankdarlehen mit Laufzeit bis urspringlich Juni 2013 wurde im Vorjahr durch Ver-
einbarung einer Forward-Kondition als klassisches Annuitatendariehen mit einer Lauf-
zeit bis Juni 2019 prolongiert. Diese Prolongation fihrt zur Beendigung des entspre-
chenden Zinsswaps und zu einer Entlastung der Annuitatenleistungen der HWG KG
und damit des Konzerns. Fir die Muttergesellschaft HWG mbH bedeutet dies, dass die
Leasingrate sich ab dem Jahr 2013 verringert. Die dadurch frei gesetzte Liquiditét steht
fur die Bewirtschaftung der Bestande zur Verfigung.

Die HWG mbH war im Berichtszeitraum jederzeit in der Lage, ihren finanziellen Ver-
pflichtungen nachzukommen.
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4.3. Ertragslage

Umsatzerldse
Bestandsverdnderung
Eigenleistung
Gesamtleistung

Materialaufwand
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstiger Betriebsaufwand

{. ibrige betriebliche Ertrage
Steuern (ohne Ertragsteuern)
Betrieblicher Auf-
wand

Betriehsergebnis
Beteiligungs- und
Finanzergebnis

Bewertungsergebnis

Neutrales Ergebnis

Ergebnis vor Ertragsteuern
Steuern vom Einkommen und Er-
trag

Jahresergebnis

24135

Die Ertragslage des Konzerns zeigt folgendes Bild:

Ergebnis-
2012 2011 veranderung
TEUR Y% TEUR %

78.288 95,5 78.2561 982 34
1.096 1,3 -1.261 -1,6 2.358
2.625 32 2.674 34 -49

§2.007 1000 79.664 100,0 2.342

35433 43,2 35402 444 Y|

11.545 14,1 11,249 1441 296

10.393 12,7 11488 -14.4 -1.105
3,324 41 3.886 49 -562

-850 «1,0 -812 -1,0 -38
5 0.0 5 0,0 0,0
58.850 73,0 §1.228 769 -1.378
2214587 270 18436 - 231 3721
-14.882 -15.062 180
-2.262 -1.439 -823
1.743 2.078 -335
6.756 4.013 2.743
191 -B8 259
6.565 4.081 2.484
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Die Ertragsiage im Jahresabschluss des Mutterunternehmens stellt sich wie foigt dar:

Ergebnis-
2012 2011 veranderung
TEUR % TEUR %

Umsatzeritse 78.285 955 78.251 982 34
B_estanc_isverénderung 1.096 1.3 -1.261 -1,6 2.357
Elgenlelstgng 2,625 3,2 2674 3.4 -49
Gesamtleistung B2.006 1000 79.664 1000 2.342
Materialaufwand 35.423 43,2 35402 444 21
Persona]aufwand 11.545 14,1 11.249 14,1 298
Abschrelbungen 8.821 10,8 9613 121 =792
Sonstiger Betriebsaufwand 7.103 8,7 7.718 9.7 -615
J. tibrige betriebliche Ertrége -843 -1,0 -B06 -1,0 -37
Steuern {chne Ertragsteuern) 5 0,0 5 0,0 0,0
Betrieblicher Aufwand §2.054 757 63.181 79,3 -1.127
Betriebsergebnis 19952 243 16.483 18,7 3.469
Beteiligungs- und Finanzergebnis -10.484 -10.582 98
Bewertungsergebnis -2.262 -1.439 -823
Neutrales Ergebnis 1.787 2.080 -323
Ergebnis vor Ertragsteuern B.963 6.542 2.421
Ertragssteuern 191 -68 259
Jahresergebnis 8.772 8.610 2.162

Der Konzern erwirtschafte im Geschéftsjanr 2011 ein Jahresergebnis in Hoéhe von
TEUR 86.585 (VJ TEUR 4.081). Im Jahresabschluss weist die Gesellschaft ein Jahres-
ergebnis in Héhe von TEUR 8.772 (VJ TEUR 6.610) aus.

99,95 % der Umsatzerldse 2012 stammen aus der Hausbewirtschaftung (VJ 99,97 %).
Dies trifft fir Konzern und Mutterunternehmen gleichermafien zu.

Umsatzeridse des Mutterunternehmens HWG mbH

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung aus Mieten konnten im Vergleich zum
Vorjahr um TEUR 1.208 gesteigert werden. Insgesamt waren die Umsatzerlése aus
der Hausbewirtschaftung aufgrund verminderter Erlése aus Betriebskosten nur
TEUR 23 héher als im Vorjahr. Die Verbrauchs- und witterungsabhangigen Umsétze
aus Detriebskosten entsprachen dem daflir angefallenen Aufwand aus dem Vorjahr.
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Die Entwicklung der Mieten ist damit die wesentiiche Ursache fur eine stabile Entwick-

lung der Ertragslage.

Umsatzeritise der Tochterunternehmen

Die Umsatzeriose der HWG KG betreffen die Leasingrate, die die HWG mbH nach
einer Uber 30 Jahre kalkulierten Laufzeit jahrlich zahit und dort im sonstigen betriebli-
chen Aufwand bilanziert. Im Konzernabschiuss wird diese deshalb neutralisiert.

Die HGWS hat derzeit nur Umsatzeriése aus Nutzungsvereinbarungen fur Stellplatze
in Héhe von TEUR 2. Auf den Konzernabschluss der HWG mbH entfallen davon auf

Grund der Beteiligungsverhdltnisse 50 % in Hohe von TEUR 1.

Das Betriebsergebnis hat sich im Konzern- und im Jahresabschluss erhoht. Ursdch-
lich hierfir sind vor allem die gestiegenen Umsatzerlfse aus Mieten, geringere
Leerstandskorrekturen im Bereich der Betriebskostenabrechnung,, im Vergleich zum
Vorjahr verringerte Abschreibungen auf die Bestsande und ein geringerer sonstiger be-
trieblicher Aufwand. Dem stehen hohere Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und
Leistungen, insbesondere fur Betriebskosten und fur Personal sowie geringere sonsti-

ge betriebliche Ertrage, gegentiber.

Die Betriebskostenaufwendungen haben sich um TEUR 510 erhdht. Fur instandhal-
tungsaufwendungen wurden TEUR 647 weniger als im Vorjahr aufgewendet. Der
Ruckbauaufwand, der auch Mieterumziige beinhaltet, hat sich um TEUR 156 vermin-

dert.

Der Personalaufwand hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 207 erhoht. Urséach-
lich sind Personalzufithrungen und Tariferhdhungen. Aniasslich des 90-jahrigen Fir-
menjubitdums erhielten die Mitarbelter zudem gine einmalige Zuwendung.

Die planmafiigen Abschreibungen haben sich im Geschaftsiahr um TEUR 792 im Ver-
gleich zum Vorjahr vermindert. Zur periodengerechten Verteilung der noch nicht abge-
schriebenen Anschaffungs- und Hersteliungskosten wurden im Geschéftsjahr 2012

Berichtigungen des Abschreibungsplanes bei den Objekien vorgenommen, bei denen
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sich in der Vergangenheit infolge von Zu- oder Abschreibungen Verénderungen der
Bemessungsgrundlage ergeben haben.

Das Kerngeschaft der HWG mbH ist damit der entscheidende Ergebnistreiber zum
Jahresergebnis. Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung als wichtigstes Spartener-
gebnis der Gesellschaft wurde im Vorjahresvergleich deutlich verbessert. Es betrug
TEUR 11.656 (VJ TEUR 8.387). Die Ergebnisveranderung resultiert insbesondere aus
den gestiegenen Umsatzerldsen aus Mieten, geringeren Leerstandskorrekturen im
Bereich der Betriebskostenabrechnung und den geringeren Aufwendungen flr In-
standhaitung und Abschreibungen.

Der Verwaltungsaufwand der Gesellschaft hat sich im Geschéaftsjahr verringert. Er
betrug im Geschéftsjahr insgesamt TEUR 14.530 (VJ TEUR 14.700).

5. Personal, Organisation und Nachhaltigkeit

Die vielfaltigen Erwartungen und Anspriche unterschiedlicher gesellschaftlicher Grup-
pierungen (Stakeholder) an ein grofles kemmunales Wohnungsunternehmen sind hoch
und stehen haufig auch in Konkurrenz zueinander.

So achtet die Gesellschafterin auf die Beitrage der Gesellschaft zur Edflliung stédte-
baulicher Ziele und zur Konsolidierung des stidtischen Haushaltes. Flr andere Inter-
essensgruppen, wie z. B. Mieter und Mitarbeiter, sind eher ékologische oder soziokul-
turelte Themen von Bedeutung.

Grundlage fur eine dauerhaft erfolgreiche Unternehmensentwicklung ist deshalb, dass
alle Nachhaltigkeitsthemen bei unternehmerischen Entscheidungen und unternehmeri-
schem Handeln in einem angemessenen Verhaitnis Beriicksichtigung finden.

Personal

Qualifiziertes, zufriedenes und somit auch motiviertes Personal ist Voraussetzung for
ein erfolgreich am Markt agierendes Unternehmen. Mit einer durchschnittlichen Be-
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triebszugehorigkeit von 19 Jahren ist die Gesellschaft diesbeziiglich bereits auf einem
guten Weg.

Zum 31. Dezember 2012 waren im Konzern 234 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter be-
schaftigt: 159 Barokrafte, 42 Mitarbeiter im Regiebetrieb, 27 Hausmeister und 6 Aus-
zubildende/Studenten. Alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind der HWG mbH zuzu-
ordnen. Die HWG KG und die HGWS beschéftigten kein Personal.

Personalentwickiung HWG mbH
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Die Vergutung erfolgte nach den Tarifvertragen in der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft.

Im Jahr 2012 hat die Gesellschaft erstmals die Auditierung ,Beruf und Familie® durch-
gefithrt und am 5, Dezember 2012 das entsprechende Zertifikat erhalten. Mit einer fle-
xiblen Arbeitszeitregelung mit Gleitzeit und Kernarbeitszeit sowie Jahresarbeitszeitkon-
ten, Teilzeitregelungen, welche jahrlich flexibel an die personlichen Bediirfnisse ange-
passt werden, intensiven Fort- und Weiterbildungsmalinahmen, Vertretungsregelungen
fiir jeden Arbeitsplatz und der Benennung eines Gleichstellungsbeauftragten werden in
der Gesellschaft bereits heute eine Vielzahl mitarbeiter- und familienfreundiicher Mag-
nahmen umgesetzt. Mit der Entwicklung von Rahmenbedingungen zur fiexibien Ar-
beitsortgestaitung und Arbeit von zu Hause aus familidren Grinden sowie der Sicher-
stellung der Betreuung von Kindern und pflegebediritigen Angehorigen soll das Ange-
bot der Gesellschaft unter anderem ausgebaut werden.
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Dartber hinaus hat die Gesellschatt in 2012 ihr Personalentwicklungskonzept Uberar-
beitet und zu Beginn des Jahres 2013 in neuer Fassung beschlossen. Die wesentli-
chen Ziele liegen in einer weiteren gezielten Quatifizierung des vorhandenen Personals
durch Fort- und Weiterbildungsmafnahmen sowie der Entwickiung von zukinftig erfor-
derlichen Fach- und Flhrungskraften. Langfristige Entwicklungsiiberlegungen der Ge-
selischaft spielen dabei eine wichtige Rolle. Lebenslanges Lernen der Belegschaft wird
geférdert und gefordert. Regelungen zur Nachwuchsentwickiung wurden durch Kon-
zepte fur die Nachfolge ausscheidender Mitarbeiter ergéinzt.

Die mittlere Fihrungsebene wurde Uber alle Abteilungen verteilt durch insgesamt acht
neue Mitarbeiter verstérkt und qualifiziert. Die Gesellschaft ristet sich damit fir zuknf-
tige Entwickiungsfelder und Schwerpunktaufgaben. Zu diesen gehéren die Weiterent-
wicklung von Sozialkompetenz und Daseinsvorsorge tiber die Bestandsbewirtschaf-
tung hinaus, aber auch die 6kologische und energetische Orientierung bei Investitionen
und technischer Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. Damit sind die Grundvo-
raussetzungen fir eine nachhaltige Entwicklung der Gesellschaft gegeben.

Durch eine familienbewusste Personalpolitik verspricht sich die Geselischaft eine Ar-
beitszufriedenheit und somit eine weitere Steigerung der Motivation sowie eine langfris-
tige Mitarbeiterbindung bzw. Wettbewerbsvorteile bei der Rekrutierung von Fachperso-
nal.

Der organisatorische Aufbau und die wichtigsten Geschaftsprozesse der Geselischaft
werden regelmafig aktuellen Erfordernissen angepasst.

Die Ergebnisse werden in sinem Qualitatshandbuch festgehalten, welches laufend
erganzt und aktualisiert wird.

Okonomie

Die Unternehmensstrategie ist entsprechend des Gesellschaftsvertrages auf eine lang-
fristige Verwaltung von Mietwohnungen mit dem Zie! der sicheren und sozial verant-
wortbaren Wohnungsversorgung breiter Schichten der Bevélkerung ausgerichtet.
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Um dieses Ziel zu erreichen und die eigene Marktposition zu erhalten und zu stérken,
geht die Gesellschaft dabei stets auch neue Wege, bei denen gewohnte Traditionen
und zukunftsweisende Innovationen in Einklang gebracht werden.

Eine nachfrageinduzierte Anpassung des Wohnungsbestandes der Gesellschaft und
damit des Wohnungsangebotes fiir die nachfragende Bevolkerung durch Modernisie-
rung, aber auch durch zielgerichtete An- und Verkéufe zur Portfolicoptimierung, ist Vo-
raussetzung fOr ein nachhaltiges Geschéftsmodell. inshesondere die demografische
Veradnderung stellt dabei die aktuelle Herausforderung dar.

Die zunehmend alternde Bevélkerung entwickelt andere Vorstellungen und andere
Anforderungen an Wohnstandort und Wohnqualitat. Der Bedarf an altenfreundlichem
und altengerechtem Wohnraum wachst. Aber auch die Entwickiung hin zu einer zu-
nehmenden Zah! kleiner Haushalte fihrt zu Anderungen bei der Nachfrage in Bezug
auf Wohnungsgréen und Wohnungsgrundrisse.

Neben dem demografischen Wandel wird sich zukiOnftig auch der Klimawandel immer
mehr auf die Wohnungsfrage auswirken. Abgesehen von den steigenden Energieprei-
sen, welche die Mietpreispolitik vermehrt beeinflussen, wird sich das dkologische Be-
wusstsein in der Bevolkerung verstérken und perspektivisch ein weiterer wesentlicher
Bestandteil bei der Wohnungssuche werden. Die Geselischaft richtet ihr jdhrliches in-
vestitionsprogramm unter anderem daran aus. Investiert wird dabei unter Berlicksichti-
gung von stidtebaulichen Aspekten nur an Standorten, an denen eine langfristig stabi-

e Wohnungsnachfrage erwartet wird.

Mit diesen MaBnahmen werden der Wert des Immobilienbestandes der Geselischaft
und damit der Wert des Anlagevermogens gesteigert. Bei den Besténden, bei denen
im jeweiligen Jahr keine Madnahmen zur Verbesserung erfolgen, wird die Bauqualitat
der immobilien durch eine systematische Instandhaltung gesichert.

Dariiber hinaus hat sich die Gesellschaft in den vergangenen Jahren mit der Umstruk-
turierung der Kernprozesse im Bereich der Bestandsbewirtschaftung den veranderten
Marktbedingungen angepasst. Seit dem ist sie effizienter geworden und hat zusammen
mit einer kundenorientierteren Servicequalitét ihre Wettbewerbsposition verbessert. Mit
der nachgelagerten Analyse und Uberarbeitung des Investitionsprozesses und
-controllings wird neben der Einbeziehung der Baukosten, -zeit und -qualitat auch die
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Einbeziehung der kundennahen Bereiche in die Investitionsentscheidungen sicherge-
stellt.

Okologie

Mit den unternehmerischen Entscheidungen der Gesellschaft werden gleichzeitig auch
die Rahmenbedingungen flr die Energieverbrauche und sonstigen Ressourcennutzun-
gen der Mieter innerhalb ihrer Wohnung festgelegt. Unternehmerisch nachhaltig han-
deln bedeutet deshalb auch, bei allen Entscheidungen und bei allem Handeln Uberle-
gungen zum Schutz der Umwelt und zum sorgféltigen Umgang mit Ressourcen mit
einzubeziehen.

im Rahmen der Vorbereitung von investiven MaBnahmen erstellt die Gesellschaft des-
halb fiir jede Immobilie ein individuelles Energiekonzept, welches unter Berlicksichti-
gung einer Kosten-, Ressourcen- und Nutzenabwégung zu einem reduzierten Energie-
bedarf der jeweiligen Immobilie fihren soll. Der reduzierte Energiebedarf schiitzt zum
einen die Umwelt und senkt zu dem in der Falge die Wohnnebenkosten.

Zu aflen investiven MafRinahmen aus dem jahrlichen Investitionsprogramm der Gesell-
schaft gehort auch eine energetische Ertlchtigung der Immobilien. Die Anbringung
eines Warmedidmmverbundsystems in Verbindung mit dem Einbau neuer Fenster, die
Installation moderner und energiesparender Heiztechnik sowie die Optimierung der
Anlagentechnik sind dabei die wesentlichen Eckpfeiler solcher MaRnahmen. Seit 2012
setzt die Gesellschaft hierfir auch Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ein.

Ungefahr 32% des Wohnungsbestandes der Gesellschaft sind noch unsaniert. Somit
besteht noch ein groRes Potenzial zur Energieeinsparung. Mit der zuvor erwahnten
Anpassung des Investitionsprozesses wird eine Beschleunigung der Investitionsge-
schwindigkeit erméglicht.

Fur die Gesellschaft ist es auBerdem selbstverstandlich, dass die Mieter ununterbro-
chen und vor allem mit gesundem Trinkwasser versorgt werden. Dies ist insbesondere
bei zentralen Warmwasseraufbereitungsanlagen mit einem erheblichen finanziellen,
technischen und organisatorischen Aufwand verbunden. Die durch die Trinkwasser-
verordnung erforderlich gewordene, aller drei Jahre durchzufuhrende Untersuchung
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wurde im Jahr 2012 erstmals vorgenommen und belegt, dass das bei den Mietern der

Geselischaft ankommende Trinkwasser frei von Legionetlen ist.

Soziales

Neben den tkonomischen und okologischen Bestrebungen ist sich die Gesellschaft
auch der sozialen Verantwortung bewusst und engagiert sich fur soziale, kulturelle und
sportliche Projekte sowie fir die Mieter und Mitarbeiter,

Aulerhalb des eigenen Unternehmens untersttitzt die Geselischaft Vereine und soziale
Projekte. Hierzu gehdren unter anderem das Bereitstellen von Raumlichkeiten / Woh-
nungen fir geistig behinderte Schiler der Astrid-Lindgren-Schule, fur die Freiwillige
Straffaliigenhilfe e. V., die Stadtseniorenvertretung e. V. und fir die 49pius Dienstleis-
tungen GmbH. Der Benefizlauf ,Halle lauft" und der Nachbarschaftstreff in Heide-Nord

werden ebenso unterstiitzt.

1m Bereich kultureller Projekte in der Stadt Halle hat die Gesellschaft diverse Brunnen-
und Spielplatzpatenschaften Gbernommen. Darliber hinaus beteiligt sich die Gesell-
schaft an Projekten wie ,Max geht in die Oper”, ,Operation Schiiisselloch" und ,Fete de
ta Musique", mit denen unterschiediichste Bevolkerungsgruppen fur Kunst und Kultur
interessiert werden. Die Kinderhandelfestspiele und das Stadtteilfest in der Sitberhthe

unterstitzt die Gesellschaft ebenfails.

Zudem hat die Geselischaft das im Jahr 2012 im Rahmen des Investitionsprogramms
fertiggestelite Withelm-Friedemann-Bach-Haus (GroRe Klausstrale 12) teilweise der
Stiftung Handel-Haus Halle fur deren Dauerausstellung ,Musikstadt Halle® zur Verfu-
gung gestellt. Wahrend der Handelfestspiele wurden die Raumlichkeiten feierlich Uber-

geben.

Im Bereich des Sports ist der Geselischaft die Kinder- und Jugendarbeit wichtig. in

dieser Hinsicht wird der VfL Halie 96 unterstitzt. Zu weiteren geférderten Projekten

gehéren das Reitturnier des Halleschen Reit- u. Fahrvereins Seeben e. V. und die Stif-

tung Sport.
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Dariber hinaus fihrt die Geselischaft eine Kooperation mit der Martin-Luther-
Universitdt und arbeitet aktiv an der Férderung des Wirtschaftsstandortes Halle mit.
Der Verein Pro Halle e.V. wird in dieser Hinsicht finanziell unterstitzt.

6. Risikobericht

Die HWG mbH hat ein Risikomanagementsystem installiert, welches die fir das Unter-
nehmen branchentypischen wesentlichen Risiken ausweist. Die Kennziffern zu den
Risiken werden durch ein regelmafiges Reporting ermittelt und durch die verantwortli-
chen Abteilungen interpretiert. Als wichtige Risikofaktoren wurden die Fluktuation, die
Vermietungssituation, die Mietenentwickiung und die Kostenentwickiung bei den Bau-
investitionen identifiziert. Mieterldse sind die Hauptertragsquelle des Unternehmens.
Die Bauinvestitionen filhren mit der damit einhergehenden Bestandqualifizierung zu
zukinftigen Mietensteigerungen. Dabei ist die Einhaltung der Rentabilitdts- und Liquidi-
tatskriterien der Baumafinahmen eine unabdingbare Voraussetzung.

Die Entwicklung der ergebnisrelevanten Risiken wird durch das Conirolling des Unter-
nehmens guartalsweise Gberwacht. Dabei orientiert sich die Geselischaft sowohl an
brancheniblichen als auch an internen Benchmarks. Von den Entscheidungstragern
werden erforderliche Manahmen der Gegensteuerung eingeleitet. Zur Steuerung des
Investitionsrisikos hat die Gesellschaft ein separates Investitionscontrolling impiemen-
tiert und im Qualitatshandbuch definiert.

Fur erkennbare, quantifizierbare Risiken wurde im Geschéftsjahr angemessene Vor-
sorge getroffen. Dies bezieht sich auf Risiken, die bis zur Erstellung dieses Berichtes
bekannt sind. Zukinftige Risiken konnten sich aus der demografischen Entwicklung
der Stadt Halle (Saale), damit einhergehenden Handlungserforderissen von Stadt-
entwickiungskonzepten und den finanziellen sowie aufgabenbezogenen Erwartungen
der Gesellschafterin ergeben. Auch aus der Dynamik von Energie- und Baukostenent-
wickiungen, knapperen Ressourcen bei Zuschiissen und Fordermitteln und durch all-
gemeine Zinsanderungsrisiken kannen zukinftig Risiken erwachsen. Die Gesellschaft
beobachtet iber ihre Abteilungen Unternehmensentwicklung/Zentrale Dienste und Un-
ternehmensfinanzierung/Auftrags- und Vergabewesen die Entwicklung dieser Risiken
und bertcksichtigt diese in ihrer Geschaftstatigkeit Investitionsentscheidungen werden
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so getroffen, dass sich fur die Geselischaft unter den sich andernden Rahmenbedin-

gungen kinftig dauerhaft grotmogliche Ertrége erzielen lassen.

7. Kiinftige Entwicklung der Gesellschaft

Stadtrats- und Geselischafterbeschiiisse erfordern von der Geselischaft seit 2007 eine
Beteiligung an der Tilgung der Schulden des stédtischen Haushaltes. Seit 2008 hat die
Gesellschaft mit einer im Wesentlichen Vollausschiittung ihrer Gewinne Zahlungen in
Hohe von insgesamt EUR 47,1 Mio. an den stidtischen Haushalt geleistet. Fir weitere
EUR 6 Mio. aus dem Gewinn des Jahres 2011 wird ein Beschiuss der Gesellschafterin

zur Ausschiittung erwartet.

Damit hat die Gesellschaft einen erheblichen Beitrag zur Konsolidierung des stadti-
schen Haushaites geleistet. Dies ging zu Lasten ihrer eigenen Liquiditdtsausstattung,
ihrer Investitionstatigkeit und damit auch inrer Vermdgens- und Ertragsentwicklung.

Die Geschiftsieitung geht davon aus, dass die Geselischafterin auch in den Folgejah-
ren zumindest eine Teilausschittung vom erwirtschafteten Gewinn erwartet.

Diese Ausschittungen auf hohem Niveau fuhren perspektivisch dazu, dass der Kon-
zern im Gegensatz zur Muttergesellschaft HWG mbH trotz beachilicher Jahresergeb-

nisse keinen Bilanzgewinn mehr ausweisen wird.

Der Aufsichtsrat der Geselischaft hat im September 2012 den Wirtschafts-, Finanz- und
investitionsplan der HWG mbH fir das Jahr 2013 beschiossen. Dieser sieht im Hinblick
auf die demografische Entwicklung die Fortsetzung der Ruckbauaktivitdten vor. Paralle!
dazu soll eine Vielzahl von Wohnungen durch investitionen auch zukinftig Wertver-
besserungen, insbesondere im energetischen Bereich, erfahren. Dabei stehen egine
nachfrageinduzierte und nachhaltigkeitsorientierte Qualifizierung sowie energetische

Verbesserungen im Vordergrund.

Verkaufe plant die Gesellschaft fur das Jahr 2013 pur zur Portfoliobereinigung. Fir den

Erwerb von Immobilien wurden in der Planung erneut Mittel berlicksichtigt.
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Fir die Folgejahre wird mit einem positiven Geschaftsverlauf gerechnet. Auch flir den
Folgezeitraum geht die Geschéftsleitung von einer positiven Weiterentwicklung der
Gesellschaft aus. Dabei wird die Entwicklungsgeschwindigkeit zunehmend von den
Gewinnausschttungserwartungen der Gesellschafterin sowie von Art und Mafk der
Aufgaben bestimmt, welche die Gesellschafterin der Gesellschaft Ubertragt. Auf Basis
der derzeitigen Planungspramissen wird bei weiterhin leicht steigenden Umsatzeriosen
fir die nidchsten zwei Geschaftsjahre ein etwa auf dem Niveau des Geschéftsjahres
2012 liegendes Konzernergebnis erwartet.

8. Nachtragsbericht

Am 31. Mai 2013 wurde der Gesellschafterbeschluss zur Feststellung des Jahres- und
Konzernabschlusses 2011 sowie zur Gewinnverwendung des Jahres 2011 gefasst.
Aus dem Geschéftsjahr 2011 wird nach Ausschittung von EUR 6 Mio. in 2013 ein Ge-
winn in Héhe von EUR 1.038.048,75 auf neue Rechnung vorgetragen. Weitere Vor-
génge von besonderer Bedeutung, die sich wesentlich auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft und des Konzerns auswirken, haben sich bis zum
Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht ergeben,

9, Sonstiges

Die Ausfiihrungen im Lagebericht gelten, soweit nicht ausdriicklich darauf hingewie-
sen, fur den Jahresabschluss sowie fir den Konzemabschluss der HWG mbH glei-
chermalien.

Halle (Saale), 11. Juni 2013

Dr. Heinrich Wahien
Geschaftsfithrer
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Ell ERNST & YOUNG

Auftragsbedingungen, Haftung und Yerwendungsvorbehait

Wir, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgeselischaft, haben unsere Priifung
der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Geselischaft vorgenommen.
Neben der gesetziichen Funktion der Offenlegung (§ 325 HGB) in den Fdllen
gesetzlicher Abschlussprifungen richtet sich der Bestétigungsvermerk ausschlieplich
an die Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteilt, ohne dass er
weiteren Zwecken Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundlage dienen soll. Das in
dem Bestatigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschluss-
prifungen ist somit nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu
sein, und nicht flir andere als bestimmungsgemape Zwecke zu verwenden.

Unserer Tatigkeit liegen unser Auftragsbestdtigungsschreiben zur Prifung der
vorliegenden Rechnungslegung, die Besonderen Auftragsbedingungen fiir Prifungen
und prifungsnahe Tatigkeiten der Ernst & Young GmbH  Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft (Stand 1. Juli 2007) sowie die "Aligemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftspriiffer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften” in der vom Institut der
Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1, Januar 2002 zugrunde.

Klarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegentiiber keine Verantwortung,
Haftung oder anderweitige Pflichten {bernehmen, es sei denn, dass wir mit dem
Dritten eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hdtten oder ein
solcher Haftungsausschluss unwirksam ware.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestatigungs-
vermerks hinsichtlich nach seiner Erteilung einfretender Ereignisse oder Umstande
varnehmen, sofern hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht,

Wer auch immer das in vorstehendem Bestdtigungsvermerk zusammengefasste
Ergebnis unserer Tatigheit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu ent-
scheiden, ob und in welcher Form er dieses Ergebnis fiir seine Zwecke niitzlich und
tauglich erachtet und durch eigene Untersuchungshandiungen erweitert, verifiziert
oder aktualisiert,
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Aligemeine Auftragsbedingungen

flir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

{1} Die Auftragsbedingungen gelten fir die Verlrige zwischen Wirtschafis-
prifern oder Wirschaflspriifungsgeselischafen (im nachstehenden zusam-
menfassend Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebemn {iber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Aufirige, sowelt nicht stwas anderes aus-
driicklich schiififich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist,

(2) Werden Im Einzelfall ausnahmsweise veriragliche Beziehungen auch
zwischen dem Widschafispriifer und anderen Personen als dam Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniibsr solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfilbrung des Aufirages

(1) Gegenstand des Auflrages Ist die vereinbarte Eeistung, nich! sin be-

stimmter wirischaftlicher Erfolg. Der Aufirag wird nach den Grundsatzen ord-

nungsmabiger Berufsausbbung ausgefUhrl, Der Wirschaftsprifer ist be-

ge(g;tlgt. gich zur Durchfthrurg des Aultrages sachverstindiger Personen zu
edianen.

(2) Die Bordekslehtigung ausléndischen Rechis bedarf — auller bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schiiftiichen Vereinbarung.

(3) Der Aufirag arstreckt sich, sowelt er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrachis oder Sendarvor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wetthewerbsbeschriinkungs-
und Bewirschaftungsrechis beachtet sind; das gleiche gilt fir die Feststellung,
ob Subvantionen, Zulagen oder sonstige VergUnstigungen In Anspruch
genommen werden kiinnen. Die Ausflhrung eines Auftrages umfallt nur dann
Priffungshandlungen, die gezielt auf die Aufdackung von Buchfilschungen
und sonstigen UnregelméRigkeiton gerchtet sind, wenn sich bel der Durch-
fahn;nga \::);1 lPrﬁ[ungez\ dazu ein Anlall ergibt oder dies auasdrichkiich schriftlich
vareln st

ﬁi} Andert sich gi¢ Rechtslage nach Abgabe der abschlisBenden beruflichen
ulerung, so ist der Wirlschafispritfer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuwaisen.

3. Aufkldrungspflicht des Auftraggebers

(1} Der Aufraggeber hat daflir zu sorgen, daR dem Wirschaftsprifer auch
ohne desgsen besondere Aufforderung alte fir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeltig vorgelegt werden und ihm von aflen Vor-
gdngen und Umsténden Kenninls gegeben wird, die fiir dle Ausfohrung des
Auftrages von Bedeutung sein kBinnen. Dies gilt auch fitr die Unterlagen,
Vorgéinge und Umstinde, die erst withrend der Thlligkeit des Wirischafls-
prifers bekannt werden,

{2} Auf Verlangen des WirdschaRsprifers hat der Aufiraggeber die Volfstan-

digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkia-

Elangtaat? In einer vom Wirschaflspritfer formulieten schrifllichen Erkidirung zu
statigen.

4. Sicherung der Unabhlingigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dalt alles unterlassen wird, was die Unab-
hinglgkelt der Mitarbelter des Wirlschaflsprifers gefdhrden kdnnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Aufirdge auf
eigens Rechnung zu dbernehmen.

5. Berichtarstattung und miindliche Ausklinfte

Hat der Wirlschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkelt schrifitich darzu-
steflan, go st nur die schriftliche Darstollung maligebend. Bel Prifungsaut-
trigen wird der Bericht, sowelt nichts anderes vereinbart ist, schrififich
arstattat, MoOndliche Erkidrungen und Auskinfte von Milarbeltern des Wirt-
schaftsprifers auBerhalb des ertakiten Auftrages sind stets unvarbindtich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Aufiraggeber steht dafiir ein, dafd die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspline, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir selne elganen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergahe einer beruflichen Aulerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Pritten badarf der schriftlichen Zusimmung des
Wirtschaftspritfers, sowsit sich nicht berelts aus dem Auftragsinhalt dle Ein-
willigung zur Waitargabe an einen bestimmten Dritten erglbt.

Gagenbber einem Dritten haftet der Wirtschaftspriifer (Im Rahmen von Nr. 8)
nur, wenn dig Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2} Mie Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzulissig; ein Verstoll berachtigt den Wirtschaftsprivfer
zur fristiosen Kindlgung aller noch nicht durchgefiihrien Aufiriige des Auf-
traggebers,

8. Mi#ngelbeseitigung

{1) Bai etwalgen Méngaln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nachaerfiitung
durch den Wirtschaftsprifer. Nur bel Fehlschlagen der Nacherfilllung kann er
auch Herabsetzung der Verglitung oder Rickgdngigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Aufirag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, elnar jurlstischen Person des Sflentlichen Rachis oder von sinem
offentlich-rechtlichen Sondervermdgen ertellt worden, so kann der Auftrag-
geber die ROckgangigmachung des Verlrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nzcherftillung fir ikn ohne
:gte;esse ist. Sowelt dartiber hinaus Schadensersatzanspriche bestehen, gill
r 8.

(2) Der Anspruch auf Bessitigung von Mangeln mufl vom Auftraggeber unver-
zUglieh schiftiich geltend gemacht werden. Anspriche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsitzlichen Handiung beruben, varjéhren nach Ablauf eings Jahres
ab dem gesetzlichen Verithrungsbaginn,

(3} Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Berlcht, Gutachten und
dgl) des Wirschafispriifers enthaiten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriffer auch Dritten geganiber berichtigt warden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuBerung des Wirschafispriffers enthaltene
Ergebnlsse In Frage zu stellen, berechligen diesan, die AuRerung auch Dritlen
gegeniiber zuriickzunstimen, In den vorgenannten Fillen Ist der Aufiraggeber
vom Wirtschaftspriffer tunlichst verher zu héren.

9. Haftung

{1) Fiir geselzlich vorgeschriebene Priftungen glit die Haftungsheschranki
dos § 323 Abs. 2 HGB. 900 ¢! v renng

{2) Haftung bei Fahriassigkait, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 singreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers flir Schadensersatzanspsiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schaden aus der Verielzung von Leben, Kérper und
Gesundhait, bei einem fahrfissig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 64a Abs, 1 Nr, 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
aine Haftung gegeniber ¢lner anderen Person als dem Auftraggeber begrin-
det sein sollte. Ein einzeiner Schadensfall ist auch bezliglich eines aus
mehreren Plichtverlstzungen stammenden einheitichen Schadens gegeben.
Der einzeine Schadensfall umfatt stéimiliche Folgan einer Pflichiverletzung
chne Rlcksicht darauf, ob Schiden in einem oder in mehraren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabel gitt mehrfaches auf gloicher
oder gleichartiger Fehlerquelie beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heltiche Plichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtliichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stohen. In
diesem Fall kann der Wirtschafisprilfer nur bls zur Hohe von 5 Mio, € in
Anspruch genommen werden. Die Bagrenzung auf das Flinffache der Min-
g?gft::;selglerungssumme gilt nicht bai gesetzlich vorgeschriebenen Pllicht-

{3) Ausschiuifristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur Innerhalb einer Ausschiuffrist von
einem Jahr geitend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberschtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegrindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spitestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dam anspruchs-
begrdndenden Ereignls, Der Anspruch erlischt, wenn micht Innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzlslstung
Klage erhaben wird und der Aufiraggeber auf disse Folge hingewiesen wurde,

Das Recht, dle Elnreds der Ver] i

; , dlg jithrung geltend zu machen, bleibt unberiihet,
Die Satze 1 bis 3 geflen avch bei gesetzlich vorgeschrisbenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsheschrinkung.
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10. Erglinzende Bastimmungen fur Prifungsauftrige

(1) Eine pachirigliche Anderung oder Kirzung des durch den Wirtschafts-
priifer geprifien und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen f\bscmus—
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verbifenilichung nicht statt-
findet, der schrifllichen Einwilligung des Wirlschaftsprifers. Hat der Wirt-
schaflspriffer einen Bestatigungsvermerk nicht ertailt, so ist eint Hiqwels auf
die durch den Wirtschaftspritfar durghgefilhrie Prifing Im Lagebericht oder
an anderer fur die Offentlichkelt bestimmter Stefle nur mit schriftiicher Ein-
willigung des Wirtschaftaprifers und mil dem von ihm gonehmigten Wortiaut

zuldssig.

{2) Widerruft der Wirtschafisprafer den Bestitigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvarmerk nicht welterverwandet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereils verwendet, so hat ar auf Varlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichtsausfertigungen. Weltere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gesteltt.

14. Ergiinzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirlschaftsprifer Ist berechligt, sowoh! bei der Beratung in steuer-
ichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, Insbasondere Zahlenangaben, als richlig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gitt auch fir Buchfihrungsauftrige. Er hat Jodoch den
Aufiraggeber auf von ihm fostgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steusrberalungsaufirag umfaBt nlcht die zur Wahrung von Fristen
erfordedichen Handlungen, es sel denn, dal der Wirlschaftsprufsr hierzu
ausdmckiich den Aufirag tibernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirischafisprifer alle for dle Wahrung von Fristen wesent-
lichan Unferlagen, insbesondere Steuerbeschelde, so rechizellly vorzulagen,
daft dem Wirtschaftsprifer elne angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung

steht,

(3) Mangels einer anderweitigen sohviflichen  Vereinbarung  umfalbl_ die
taufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteusrerkldrungen far die Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesteusr sowle der Vermdgenstauer-
arklarungen, und zwar auf Grund dar vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabechlisse und sonstiger, fir dis Besteuerung erforderlicher
Aufsteliungen und Nachweise :

Nachpriffung von Steusrbeschelden 2u den unter a) genannten
Steuarn

Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erklérungen und Bescheiden

Mitwirkung hel Betriebsprifungen und Auswaertung der Ergebnisse von
Belriebsprifungan hinsichiiich der unter a} genannten Stevern

Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
unter a) genannten Steuem.

Der Wirtschaftsprifer berlicksichtigt bet den vorgenannten Aufgaben dle
wesentitche verdffentlichte Rechtsprechung und Varwaltungsauffassung.

{4) Erhiilt der Wirtschafispriifor fibr die laufende Steusrbaratung sin Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schrifllcher Verainbarungen die unter
Abs. 3 d) und @) genannien Tatigkeiten gesandert zu honorieran.

(5) Die Bearbsitung besonderar Einzelfragen der Einkommensteuar, Kdrper-
schaftsteuer, Gewerbestauer, Einheilsbewertung und Vemrmdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaban
arfolgt auf Grund elnes basonderen Auflrages. Dies gilt auch fir

a) die Bearbsltung sinmalig anfallender Steuerangslegenheiten, z.B. auf
dern Geblst der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b) die Miwikung und Vertretung in Verfaliven vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafaachen
und

¢} die beratende und gutachtliche Tatigkell im Zusammenhang mit
Umnwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheldan eines Gesellschafters, Betriebs-
verdulerung, Liquidation und dergleichen.

b

—

C,

—

d

-

-]

e

{6) Soweit auch die Ausarbsitung der Umsatzsteverjahreserklérung als
zusatzliche Tétigkeit dbemommen wird, gehdrt dazu nicht dle Uberprifung
otwalger besenderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
In Betracht kommenden umsatesteusmechilichen Verglinstigungen wabr-
genommen worden sind. Eine Gewdhr fr die vollstdndige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nichl (ber-

fommen.

12. Schwelgepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

{1} Der Wirtsshafisprifer ist nach Mafigabe dor Gesetze varpflichtet, iber alle
Tatsachen, die Ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt warden, Stillschweigen zu bowahren, gleichviel, ob g5 sich
dabsi um den Aufiraggeber selbst oder dessen Geschiifisverbindungen
handett, es soi denn, daB der Aufiraggeber ihn von disser Schwalgepflicht ent-

bindet.

Sf) Der Wirtschaltapritfer darf Barichte, Gutachten und sonstige schviftliche
ufterungen dbar die Ergebnisse seiner Tatigkelt Dritten nur mit Einwiligung
des Aufiraggebers aushindigen,

(3) Der Wirtschaftsprifer ist befugt, ihm anvertraute persanenbezogene
Daten Im Ratynen der 2weckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

43. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirlschafisprifer ange-
botenen Leistung In Verzug oder unteri3At der Aufiraggeber elne ihm nach
Nr. 3 ader sanstwle oblisgende Mitwirkung, so ist der Wintschaftspriifer zur
fristiosen Kindigung des Vertrages berechligl, Unberdhet bleibt der Anspruch
dos Wirtschaftsprifars auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassena Mitwirkung des Aufiraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowle des venursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schafisprifer von dem Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht,

14, Verglitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neban seiner Gebihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstatiung seiner Auslagen; die Umsatzsteuar wird zuséizlich
berechnal, Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergitung und Auslagen-
ersatz veriangen und die Ausltieferung selner Leistung von der vohlen Befrle-
digung seiner Ansprilche abh#ngig machen. Mehrare Auftraggeber haften als

Gasamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirschafisprifers auf Ver-
gittung und Auslagenarsalz ist nur mit unbestrittenen oder rachiskréflig fest-

gesteliten Forderungen zuléssig.

15. Aufbswahrung und Herausgabe von Unterfagen

(1) Der WirtschaReprifer bawahrt die im Zusammenhang mit der Erfedigung
gines Aufirages ihm Ubergebenen und von Ihm salbst angefertigten Unierlagen
sowie den Qter den Auftrag gefihrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirischafls-
prifer auf Vertangen des Aufraggebers alle Unierlagen herauszugeben, die
ar aus Anfalt seiner Tatlgkelt fiir den Aufirag von dlesem oder fir diesen
erhalten hat. Dles gilt jedoch nichi filr den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schafispritfer und selnem Aufiraggeber und fur die Schriftsticke, die dleser
berels I Urschrft oder Abschrft besitzt, Der Wirschaftspriffer kann von
Untertagen, die er an den Aufiraggeber zurlickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zurlickbehaltan.

16, Anzuwendendes Racht

Edr den Aufirag, seing Durchfthrung und die sich hleraus srgebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.




