TEIL B TEXT
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO) - Golfclub (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Teilgebiete TG 1 und TG 2 werden als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Golfplatz" gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Teilgebiet TG 1 sind zuléssig:

- Sozialrdume,

- Fitness-, Wellness- und Sportraume,

- Verwaltungsraume (z. B. Blroraume, Schulungsraume, Clubinformation, Lager),

- Betriebswohnungen,

- Raume fiir den Spielbetrieb (z. B. Caddyraum mit Boxen, Standplatze und Ladestationen
fir Elektrotrolleys),

- Rdume zur Fahrzeugpflege und -wartung, Platzpflege, Werkstatt, Tankstelle fiir
Pflegemaschinen

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Beherbergungsbetriebe,

- maximal zwei Fachmarkte, die dem Verkauf von Produkten zur Ausiibung
des Golfsportes dienen, mit einer Verkaufsflache von jeweils maximal
200 m?,

- Anlagen und Einrichtungen, die zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung des
Golfplatzes dienen.

Im Teilgebiet TG 2 sind zuléssig:

- Sozialraume,

- Raume fiir den Spielbetrieb (z. B. Caddyraum mit Boxen, Standplatze und Ladestationen
fir Elektrotrolleys),

- Rdume zur Fahrzeugpflege und -wartung, Platzpflege, Werkstatt, Tankstelle fiir
Pflegemaschinen,

- Kiosk mit Schutzhitte und Freisitz,

- Anlagen und Einrichtungen, die zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung des
Golfplatzes dienen.

In den Teilgebieten TG 1 und TG 2 sind Stellplatze nur dann zulassig, wenn sie zum
Abstellen von Fahrzeugen zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung des
Golfplatzes dienen. Darlber hinaus sind im Teilgebiet TG 1 Stellplatze fur Nut-

zer des Golfplatzes und der daran angeschlossenen Einrichtungen zulassig. Dazu geho-
ren auch Stellplatze fir Wohnmobile.

Sondergebiet (SO) - Wassersportzentrum (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Teilgebiet TG 3 wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wassersport”
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im Teilgebiet TG 3 sind zuléssig:

- Sozialrdume,

- Fitness- und Sportraume,

- Verwaltungsraume (z. B. Blroraume, Schulungsraume, Clubinformation, Lager),

- bauliche Anlagen fiir die Unterbringung, Wartung und Pflege von Booten (z. B.
Bootshalle, Bootsschuppen),

- Rdume zur Aufbewahrung von Tauchausriistungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gastezimmer und Ferienwohnungen,

- Anlagen und Einrichtungen, die zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung des
Wassersportzentrums dienen (z.B. Tribiine, Stege, Slipanlagen).




1.2.3 Das Teilgebiet TG 4 wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wassersport"
gemah § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im TG 4 ist die Errichtung einer Wakeboardan-
lage zulassig.

1.24 Im Teilgebiet TG 4 sind zulassig:
- kiinstlich angelegte Wasserflachen
- die flr das Betreiben der Wakeboardanlage erforderlichen Anlagen (z. B. Masten,
Abspannungen),
- Sozialrdume,
- zuschauerbezogene Anlagen wie Triblinen.

1.25 Inden Teilgebieten TG 3 und TG 4 sind Stellplatze nur dann zuléssig, wenn sie zum
Abstellen von Fahrzeugen dienen, die zur Nutzung, Bewirtschaftung, Pflege und Unter-
haltung des Wassersportzentrums erforderlich sind.

1.3 Sondergebiet (SO) - Freizeit (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

1.3.1 Das Teilgebiet TG 5 wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Freizeit" gemal §
11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.3.2  Im Teilgebiet TG 5 sind zulassig:
- Rettungsstation fiir Wasserrettung,
- Verleih nicht motorisierter Wasserfahrzeuge,
- Angelstitzpunkt.

1.3.3 Indem Teilgebiet TG 5 sind Stellplatze nur dann zulassig, wenn sie zum Abstellen von
Fahrzeugen zur Bewirtschaftung, Pflege und Unterhaltung der Rettungsstation,
des Bootsverleihs bzw. des Angelstlitzpunktes dienen.

14  Sondergebiet (SO) - Camping (§ 10 Abs. 1 und 5 BauNVO)

1.4.1 Das Teilgebiet TG 6 wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Camping- und
Caravanplatz" geméaR § 10 Abs. 1 und 5 BauNVO festgesetzt.

14.2 Im Teilgebiet TG 6 sind zulassig:

- Insgesamt maximal 150 Standplatze fiir Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile,
funktionsgleiche mobile Unterkiinfte,

- vermietbare feste Unterkiinfte,

- Stellplatze fiir Pkw, die dem Transport dieser mobilen Unterkiinfte dienen,

- Trockenliegeplatze fiir Boote und Geratelager,

- sanitare Anlagen und Einrichtungen einschlieBlich Anlagen und Einrichtungen zur
Ver- und Entsorgung der mobilen Unterkiinfte,

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Platzverwaltung,

- Aufenthalts-, Schulungs-, Seminarraume,

- Anlagen und Einrichtungen zur aktiven sportlichen Erholung,

- Schank- und Speisewirtschaften, Kioske, die der Versorgung der Camper und Was-
sersportler dienen.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

21 Als Bezugshohe wird die jeweils in der Nutzungsschablone festgesetzte Hohe in Metern . NHN
festgesetzt.

2.2 Die Gebaudehdhe wird als Oberkante von baulichen Anlagen (iber der Bezugshdhe
festgesetzt.

2.3 Indem Teilgebiet TG 4 dirfen fiir die Funktion der Wakeboardanlage notwendige bauliche
Anlagen wie Masten einschlieBlich der zugehdrigen Fundamente und Abspannungen
aushahmsweise auBerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache errichtet werden,
wenn dies aus technischen Griinden erforderlich ist. Durch diese Anlagen darf die fest-
gesetzte Oberkante baulicher Anlagen Uberschritten werden.




3.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Rad-/Fulwege kénnen in ihrer Lage im Vergleich
zur Planzeichnung abweichen, wenn die im Rahmen der Objektplanung erfolgende
Trassierung des Weges das erfordert.

3.2  Eine Befestigung der Rad- und FuRwege ist zulassig.

4.0 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

4.1 Das in den TG 1 und TG 2 anfallende Oberflachenwasser ist, soweit es nicht versickert, zu-
rickzuhalten und fir die Bewasserung des Golfplatzes einzusetzen.

5.0 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
5.1 offentliche Griinflichen

5.1.1  Innerhalb der als &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Badebereich fest-
gesetzten Flache sind die folgenden Anlagen zulassig:
- Strénde,
- Liegewiesen,
- Schwimmstege und —plattformen,
- bauliche Anlagen fiir Aufsichtspersonen bzw. Rettungsschwimmer,
- sanitare Anlagen und Einrichtungen,
- Umkleidekabinen,
- erganzende Anlagen und Einrichtungen zur begleitenden sportlichen Betatigung,
- Spielplatze,
- Kioske, die der Versorgung der Badegaste dienen.

Im Badebereich am Westufer vorhandenes Rdhricht kann in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde innerhalb des Sees verpflanzt werden.

5.2  private Griinflichen

5.2.1 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Golfplatz festgesetzten
Flache sind die folgenden Anlagen zuléssig:

- Griins (Greens),

- Vorgriins (Collars),

- Abschlége (Tees),

- Halbrauhes (Semirough),

- Spielbahnen (Fairways),

- Sandhindernisse (Bunker),

- Verbindungswege zwischen den Bahnen einschlieRlich entsprechender Querungshilfen
(z. B. Briicken),

- Sicherungsanlagen (z. B. Fangzéune),

- Teichanlagen,

- Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung,

- Schutzhitten,

- Abschlagsgebéude.

Auf maximal 9 Spielbahnen ist die Ausstattung mit Lichtanlagen fir

den nachtlichen Spielbetrieb zuldssig. Die lichttechnische Ausgestaltung der Beleuchtung

der Spielbahnen ist so zu gestalten, dass an der schutzbediirftigen Nutzung

auflerhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der LAI-Richtlinie (Richtlinie zur
Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen) vom 08. Oktober 2012 eingehalten werden.
Gleiches gilt fiir die Blendwirkung dieser Beleuchtungseinrichtungen. Die in der 0.g. LAI-
Richtlinie genannten MalRnahmen zum Schutz von Végeln und Insekten sind zu beriick-
sichtigen.

Eine Einzaunung des Golfplatzes ist, mit Ausnahme der aus Sicherheitsgriinden erforderlichen
Fangzaune, unzulassig.




5.2.2 Innerhalb der als private Griinflache mit der Zweckbestimmung Freizeitsport festge-
setzten Flache sind die flir den Freizeitsport erforderlichen Anlagen:

- Spielfelder und Ubungsflachen,

- Wege und Sicherungsanlagen,

- Griins (Greens),

- Vorgriins (Collars),

- Abschlége (Tees),

- Halbrauhes (Semirough),

- Spielbahnen (Fairways),

- Sandhindernisse (Bunker),

- Verbindungswege zwischen den Bahnen einschlieRlich entsprechender Querungshilfen
(z. B. Brlicken),

- Sicherungsanlagen (z. B. Fangzéune),

- Aufschiittungen und Abgrabungen zur Gelandemodellierung,

- Schutzhitten,

- Abschlagsgebaude

zulassig.

Auf den Ubungsflachen ist die Ausstattung der Spielbahnen mit Lichtanlagen fiir
den nachtlichen Spielbetrieb zulassig. Fiir die lichttechnische Ausgestaltung gelten die
Festsetzungen unter Pkt. 5.2.1.

6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Flachenversiegelungen von Stellplatzflachen sind versickerungsfahig mit einem maxi-
malen Versiegelungsgrad von 70 % herzustellen, sofern dem keine anderen gesetzlichen
Regelungen entgegenstehen.

6.2 Innerhalb der als M 1 sowie M 7 festgesetzten Mainahmenflachen sind Baum-Strauch-
Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln. Vorhandene Geholze
sollen erhalten bleiben. Die Pflanzung setzt sich aus Solitargehdlzen und vorgelagerten
Strauchern zusammen. Die Pflanzung von Solitargehdlzen erfolgt mit einen Abstand
untereinander von 12 m entlang der Mittelachse der Pflanzflache. Beidseitig der
Solitargehdlzreihe sind Straucher mit einer mittleren Pflanzdichte von 1 Strauch je 2 m?
zu pflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Artenauswahl:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Cornus alba Weier Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselhuss
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera caerulea
Lonicera xylosteum

Blaue Heckenkirsche
Gemeine Heckenkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Vielblltige Rose
Salix caprea Sal-Weide
Viburnum opulus Schneeball




6.3

6.4

6.5

6.5.1

6.5.2

6.5.3

6.5.4

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe mind. 100-150 cm (Baume); verpflanzter Strauch
Héhe 60-100 cm (Straucher) Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen sind die Vorgaben
des Leitungseigentiimers zu beachten.

Innerhalb der als M 2 festgesetzten Mafinahmenflache ist auf den Semiroughs/Roughs
die Verwendung von Regelsaatgutmischungen unzulassig. Die Ansaat hat ausschlielich
mit Mulch zu erfolgen.

Innerhalb der als M 3 festgesetzten Mallnahmenflache sind

- die als geschitzte Biotope gekennzeichneten Flachen zu erhalten,

- aufkommende Robinien zu entfernen,

- erganzende Gehdlzpflanzungen nur mit heimischen, standortgerechten und flach-
wurzelnden Arten mit entsprechendem Herkunftsnachweis méglich

-auf einer Flache von 500 m? durch Mahdintensivierung und anschlieBendem Entfernen
des Mahdgutes Halbtrockenrasen zu entwickeln und

- auf den Semiroughs/Roughs nur eine Mulchansaat unter Verwendung von auf der
Deponieflache gewonnenem Mulch zulassig.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

Bauzeitliche Regelungen

Zum Schutz der Brutvogel werden, soweit mdglich, die BaumaRnahmen, schwerpunktmafig
jedoch die Geholzrodungen, Gebaudeabrisse und die Baufeldfreimachung auBerhalb

der Brutzeit, d. h. im Zeitraum vom 1.Oktober bis 28. Februar, durchgefiihrt.

Ist eine bauzeitliche Beschréankung nicht vollstandig sicherzustellen, sind alle Bau- und
Baunebenflachen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf vorhandene Niststétten europaischer
Vogelarten zu priifen und diese bis zum Ausfliegen der Jungvogel inkl. eines

artspezifisch geeigneten Schutzradius’ von den Baumalinahmen auszunehmen.

Schutz von Héhlen- und Gebéudebriitern sowie gebaudebewohnenden Fledermausen
Vor Beginn aller Arbeiten zum Abriss von Bauwerken bzw. zur Rodung von Gehdlzen
mit einem Stammdurchmesser >10 cm erfolgt eine Kontrolle auf besetzte Brutstatten
bzw. einen Besatz von Flederméusen. Werden besetzte Brutplatze bzw. Wochenstu-
bengesellschaften von Flederméusen angetroffen, sind die Abriss- bzw. Rodungsarbei-
ten bis zum Ausfliegen der Jungvogel bzw. —tiere auszusetzen. Werden auBerhalb der
Reproduktionszeit einzelne Flederméuse angetroffen, kdnnen diese in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde in Alternativquartiere umgesetzt werden.

Schutz eines Brutplatzes der Zwergrohrdommel

Innerhalb der als M 4 festgesetzten Mafinahmenflache erfolgt der Schutz eines Brut-
platzes der streng geschiitzten Zwergrohrdommel. Gegen Stdrungen ist eine geschlos-
sene Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen entlang des Weges zu entwi-
ckeln. Die Hecke ist unter Erhalt bzw. Einbeziehung vorhandener Gehélze zur Abschir-
mung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Sie ist in einer Breite von 5,0 m und einem
Pflanzabstand von 0,5 x 1,0 m zu pflanzen. Zu verwenden sind folgende heimische,
standortgerechte Geholze mit Herkunft aus Mitteldeutschland:

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose.

Schutz der Zauneidechse

Bodenverwundungen in den durch Planeintrag mit M 9 und M 3 gekennzeichneten Flachen
sind zur Minimierung einer Schadigung jahreszeitlich bzw. aufgrund der Witterung
inaktiver Individuen auf das notwendige MindestmaR zu beschrénken.

In den durch Planeintrag mit M 9 und M 3 gekennzeichneten Flachen wird zur Vermei-
dung einer Schadigung bzw. Tétung von Individuen von allen bau- oder anlagebedingt in
Anspruch zu nehmenden Flachen eine Umsiedlung moglichst aller jeweils lokal vor-
kommenden Tiere durchgefiihrt. Hierzu sind die Zauneidechsen vor bzw. nach der




Reproduktionsphase bzw. Uberwinterung unter groBtmaglicher Schonung in Bodenfallen
bzw. per Hand abzufangen und auf im Vorfeld habitatstrukturell optimierte Flachen (siehe
MafRnahme 6.6.7) umzusiedeln. Zur Vermeidung einer Riickwanderung bzw. einer
Einwanderung von Tieren aus Nachbarflachen hat die Umz&unung aller bau- oder
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen inkl. der Baustrafien mittels eines
geeigneten Schutzzaunes zu erfolgen.

6.5.5 Schutz des Nachtkerzenschwarmers
Zur Vermeidung einer baubedingten Schadigung bzw. Tétung von Individuen bzw. Fort-
pflanzungsstatten des Nachtkerzenschwarmers als streng geschiitzte Art hat vor den
BaumaRnahmen eine Kontrolle aller Flachen einschl. der bauzeitlichen Zusténde auf
Vorkommen der Futterpflanzen Weidenrdschen (Epilobium spec.), Blutweiderich
(Lythrum salicaria) und Nachtkerzen (Oenothera spec.) zu erfolgen. Werden geeignete
Bestande mit einem Besatz des Nachtkerzenschwarmers nachgewiesen, sind die jeweiligen
Bereiche als Tabu-Flachen auszuweisen, ortsfest zu sichern und von den Baumafinahmen
auszunehmen. Ist anlagebedingt kein dauerhafter Erhalt einzelner Bestéande maéglich,
sind diese fachgerecht umzusetzen.

6.5.6 Schutz der Blaufliigligen Odlandschrecke

Zum Schutz der Vorkommen der geschiitzten Blaufliigligen Odlandschrecke werden die
durch Planeintrag D und E innerhalb der Mainahmenflache M 3 gekennzeichneten Fla-
chen von einer Nutzung bzw. den BaumaBnahmen ausgenommen und als Tabu-
Flachen ausgewiesen.

6.5.7 Sicherung der 6kologischen Durchgangigkeit der Steganlage
Die Steganlage im stidwestlichen Teil des Hufeisensees ist so zu gestalten, dass eine
ausreichende Passage fiir den Elbebiber und Wasservogel moglich ist. Hierzu sind
mind. 50 % der Anlage mit einer lichten Durchgangshéhe (iber Mittelwasserstand von
0,50 m auszubilden.

6.6  Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. Kompensationsmanahmen sowie Mal3-
nahmen zur Stabilisierung von Populationen lokal vorkommender Tierarten

6.6.1 Stabilisierung der lokalen Population des streng geschiitzten Elbebibers
Zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollisionen mit Fahrzeugenwird innerhalb
der als M 5 festgesetzten Mallnahmenflache der Reide tiberlauf bibergerecht hergestellt
und dauerhaft gesichert. Die Dimensionierung bzw.Ausfihrung erfolgt entsprechend
MAQ R2, 2008.

6.6.2 Ersatzquartiere Fledermause (CEF-MaBnahme)
Fir die durch Bauwerksabriss verlorengehenden Quartiere bzw. den Entzug von Quar-
tierpotenzial hat auf der als M 8 festgesetzten Mainahmenflache vorgezogen vor den
Abrissmalnahmen das Ausbringen von 20 handelsublichen Fledermauskésten aus
Holzbeton (10 Fledermaus-Raumhdhlen und 10 Fledermausflachkasten) an geeigneten
Standorten sowie die dauerhafte Sicherstellung ihrer Funktion zu erfolgen.
Fur die durch Bauwerksabriss verlorengehenden Quartiere bzw. den Entzug von Quar-
tierpotenzial hat auf der als M 3 festgesetzten Malnahmenflache (Deponie Kanena)
vorgezogen vor den Abrissmallnahmen das Ausbringen von 5 Fledermauskolonieflach-
késten aus Holz an Jagdkanzeln sowie die dauerhafte Sicherstellung ihrer Funktion
zu erfolgen.

6.6.3 Ersatzbrutplatze gebdudebewohnender Kleinvogel (CEF-Malinahme)
Als Ersatz fiir einen durch Bauwerksabriss verlorengehenden Brutplatz von Hausrot-
schwanz und Bachstelze hat innerhalb der als M 8 festgesetzten Manahmenflache
(Gebaude Wassersportverein) vorgezogen vor den Abrissmalhahmen das Ausbringen
von 5 handelstblichen Holzbetonnisthilfen fir Halbhohlenbriter sowie die dauerhafte
Sicherstellung ihrer Funktion zu erfolgen.
Als Ersatz flir einen durch Bauwerksabriss verlorengehenden Brutplatz des Feldsper-
lings hat innerhalb der als M 3 festgesetzten Manahmenflache vorgezogen vor den
Abrissmalinahmen das Ausbringen von 10 handelstiblichen Holzbetonnisthilfen fiir Hoh-
lenbriiter an geeigneten Standorten sowie die dauerhafte Sicherstellung ihrer Funktion
zu erfolgen.




6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

6.6.8

6.6.9

Ersatzbrutplatz Schleiereule (CEF-Mafinahme)

Als Ersatz fiir einen durch Bauwerksabriss verlorengehenden Brutplatz der Schleiereule
hat an der Kirche in Kanena vorgezogen vor den Abrissmalinahmen innerhalb der
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz‘ das Ausbringen eines fiir die Art
geeigneten Brutkastens sowie die dauerhafte Sicherstellung seiner Funktion zu erfolgen.

Ersatzlebensrdume Feldlerche

Innerhalb der als M 2 festgesetzten Malnahmenflache sind auf den ungenutzten Fla-
chen zwischen den Griins 20 Stérstellen (,Lerchenfenster) von je 20 m? GréRe innerhalb
von Stauden- oder Langgrasfluren durch Aufschotterung anzulegen sowie in ihrer
Funktion dauerhaft zu sichern.

Ersatzlebensraume Neuntéter und Sperbergrasmiicke

Innerhalb der als M 2 festgesetzten Maflinahmenflache sind bei der Gestaltung der Ge-
hélzflachen dornentragende Gehdlzarten mit einem Mindestanteil von 30% einzusetzen.
Vorzugsweise finden hierbei folgende heimische und standortgerechte Straucharten mit
Herkunft aus Mitteldeutschland Verwendung:

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose.

Ersatzlebensraume Zauneidechse (CEF-Malinahme)

Innerhalb der als M 6 gekennzeichneten Flache sind vorgezogen vor der Herstellung

von Flachen fiir den Golfsport auf der Deponie Kanena habitatverbessernde Mallnahmen
fir die Zauneidechse durchzuflinren. Hierzu sind folgende Habitatrequisiten einzubringen:

- 200 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer Ausdeh-
nung von jeweils 1 m? und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m,

- 120 Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkdrnung 90/180) in
sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 1 m?,

- 50 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten Berei-
chen mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m?,
Im Rahmen der dauerhaften Sicherung der Habitateignung ist zur Vermeidung einer
Verfilzung der Vegetationsschicht sowie zur dauerhaften Offenhaltung jahrlich jeweils
ein Drittel der Flache in dreijahrigem Turnus zu méhen und das Mahdgut abzuraumen.

Innerhalb der als M 2 gekennzeichneten Flache sind vorgezogen vor der Herstellung
von Flachen fiir den Golfsport auf der Deponie Kanena Habitate fiir die Zauneidechse
zu schaffen und in ihrer Funktion dauerhaft zu sichern. Hierzu sind in den ungenutzten
Flachen zwischen den Griins folgende Habitatrequisiten einzubringen:

- 50 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer Ausdehnung
von jeweils 1 m? und einer Mindesteinbaustérke von 0,3 m,

- 30 Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkdrnung 90/180) in
sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 1 m?,

- 14 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten Bereichen
mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m?.
Die Ersatzlebensraume sind durch geeignete Mallnahmen miteinander zu vernetzen.

Reproduktionshabitate Ringelnatter

Innerhalb der als M 3 gekennzeichneten Fléche sind im norddstlichen Bereich vorgezo-
gen vor der Inanspruchnahme der Deponie Kanena habitatverbessernde Malthahmen
fur die Ringelnatter durchzufiihren. Hierzu sind 3 Haufwerke aus Rindenhacksel in
sonnenexponierten Bereichen in raumlicher Néhe zu den vorhandenen Temporérge-
wassern mit einem Mindestvolumen von jeweils 5 m* anzulegen.

Stabilisierung der lokalen Population der Wechselkréte

Zur dauerhaften Sicherstellung geeigneter Reproduktionsgewasser fiir die Wechselkrote
sind bei der Gestaltung der Gewasser in den durch Planeintrag mit M 2 gekennzeich-
neten Flachen mind. 50% der Uferlangen dauerhaft schattenfrei zu halten. In diesen Be-
reichen sind die Ufer nicht steiler als 1:10 auszubilden.
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Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begrlinung von Stellplatzen

Auf den Parkierungsanlagen ist je 6 Stellplatze in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen
mindestens ein groRkroniger Laubbaum aus heimischen Arten zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind entsprechend zu ersetzen. Die Mindest-
grofle der Baumscheiben betragt 6,0 m2.

Eingrlinung von Stellplatzen

Auf den Parkplatzen P 1, P 4 und P 5 sind Baum-Strauch-Hecken aus heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zur Randeingriinung zu entwickeln:

Parkplatz P 1 am nérdlichen Rand,

Parkplatz P 4 umlaufend,

Parkplatz P5 am westlichen und nérdlichen Rand.

Die Hecke ist jeweils in einer Breite von 5,0 m anzulegen. Vorhandener Gehélzbestand
ist zu integrieren.

Artenauswahl und Pflanzqualitat zu Pkt. 6.2 gilt entsprechend.

Innerhalb des Schutzstreifens der Freileitungen sind die Vorgaben des Leitungseigen-
timers zu beachten.

Innerhalb des als P 1 festgesetzten Pflanzgebotes ist eine Baum-Strauch-Hecke aus
heimischen, standortgerechten Gehélzen zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze sollen er-
halten bleiben. Die Pflanzung setzt sich aus Solitdrgehdlzen und vorgelagerten Strau-
chern zusammen. Die Pflanzung von Solitargehdlzen erfolgt mit einem Abstand unterei-
nander von 12 m entlang der Mittelachse der Pflanzflache. Beidseitig der Solitargeholz-
reihe werden Straucher mit einer mittleren Pflanzdichte von 1 Strauch je 2 m? an-
gepflanzt.

Artenauswahl und Pflanzqualitat zu Pkt. 6.2 gilt entsprechend.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA geschitzten Biotope sind zu erhalten.
Eingriffe sind nur ausnahmsweise und nach Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde zulassig.

Das geplante SO-Teilgebiet TG 4 iberschneidet sich in seinem nordlichen Teil mit einer

planfestgestellten Ausgleichsflache der HES. Die Anderung des Planfeststellungsbe-
schlusses bedarf eines separaten Verfahrens, bei dem die Herausl6sung der benannten
Flache und ihr Ersatz in unmittelbarer Nahe auf der Innenkippe geregelt werden.

Hinweise

Auf der Deponie ist jeglicher Eingriff in die Abdeckung zu vermeiden. Die Funktionsfa-
higkeit der Retentionsbecken und Grabensysteme ist zu erhalten (§ 2 Abs. 8 BBodSchG
und § 10 Abs. 1i.V.m. §§ 4 und 7 BBodSchG).

Die in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommenen Grundwassermessstellen und
Gasdome sind zu erhalten und die Zuganglichkeit jederzeit zu gewahrleisten. In Ab-
stimmung mit dem Eigentimer, der im FB Umwelt erfragt werden kann, konnen die
oberirdischen Aufbauten gelandegleich zurlickgebaut und mit einer Abdeckung verse-
hen werden.

Teilflachen des Plangebietes sind als kampfmittelbelastet (Bombenabwurfgebiet) einge-
stuft (vgl. hierzu Anlage 3 und Pkt. 7.1.3 der Begriindung).




Ungeachtet der im Bebauungsplan bereits gekennzeichneten archéologischen Kultur-
denkmale kann es im betroffenen Areal bei den geplanten Baumafinahmen grundsétz-
lich zu Neuaufschluss archaologischer Befunde kommen. Insofern sind die Bauausfiih-
renden Betriebe generell auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Kulturdenkmale hinzuweisen. Darlber hinaus sind nach § 9(3) des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalts Befund mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das o.g. Landesamt oder von ihm Beauf-
tragte ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird tber das weitere Vorgehen
entschieden.

Durch die Umweltprobenbank der Universitat Trier werden im Auftrag des Umweltbun-
desamtes seit 1990 jahrlich Blattproben von den Pyramidenpappeln direkt am Siidende
des Hufeisensees sowie an den angrenzenden Sportanlagen entnommen. Um die lang-
fristige Vergleichbarkeit der Proben zu sichern, sind die Pappeln in den in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Bereichen zu erhalten.

Gehdlzrodungen sind nur auferhalb der Brutzeit der Vogel zuldssig. Ausnahmen sind
nach vorheriger Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde maéglich.

Artenschutzrechtliches Monitoring

Alle wesentlichen Vermeidungs- und vorgezogenen artenschutzrechtlichen CEF- bzw.
KompensationsmalRnahmen sowie Manahmen zur Stabilisierung von Populationen lo-
kal vorkommender Tierarten werden durch ein Monitoring begleitet. Aufgabe dieses Mo-
nitorings ist auch die Definition von gegensteuernden Ansatzen bei erkennbarem Nicht-
erfolg der einzelnen MalRnahmen. Das Monitoring umfasst insbesondere die folgenden
Inhalte:

- Uberwachung der Vorkommen der Zwergrohrdommel im Bereich der MaRnahme
6.5.4 wahrend der Bauphase und mind. Gber drei Jahre nach der Inbetriebnahme
des 6stlichen Randweges,

- Uberwachung der MaBnahme 6.5.8 in der Bauphase des Steges und nach Inbe-
triebnahme bis zum Funktionsnachweis,

- Uberwachung der Vorkommen des Elbebibers im Hufeisensee wahrend der Bau-
phase der Gesamt-Mafinahme sowie die Annahme der MalRnahme 6.5.1 bis zum
Funktionsnachweis, jedoch max. Uber 5 Jahre,

- Uberwachung der Annahme der ErsatzmafRnahmen 6.6.2, 6.6.3, 6.6.4 und 6.6.7 fir
gebéudebritende Végel bzw. Fledermause sowie Zauneidechsen jeweils bis zum
Funktionsnachweis, jedoch max. dber 5 Jahre,

- Uberwachung der Funktion der Ersatzmanahmen 6.6.5, 6.6.6, 6.6.8 und 6.6.9 je-
weils bis zum Funktionsnachweis, jedoch mind. 3 Jahre.

Okologische Bauiiberwachung und ékologische Baubegleitung
Die Umsetzung der BaumafRnahmen erfolgt unter einer dkologischen Bauiiberwachung
und mit einer dkologischen Baubegleitung. Diese beinhalten insbesondere:

- Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

- Uberwachung der Vermeidung bauzeitiicher Vernassungen zum Schutz von Amphibien,

- Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fiir alle Vermeidungs- und
artspezifischen ErsatzmalRnahmen,

- Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten europaischer Vogelarten bei
Umsetzung von (Teil-)Baumalnahmen in der Brutzeit,

- Kontrolle von zu rodenden Gehdlzen und abzubrechenden Bauwerken auf einen
Besatz mit geschitzten Tierarten inkl. Ansatz von SchutzmaBnahmen zur Vermei-
dung von Schadigungen und Tétungen,

- Uberwachung der Einhaltung der artenschutzrechtlichen Tabu-Bereiche fiir Zau-
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