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Beratungsfolge Termin Status

Ausschuss fir 11.02.2014 offentlich
Planungsangelegenheiten 08.04.2014 Vorberatung

Stadtrat 26.02.2014 offentlich

30.04.2014 Entscheidung
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauun gsplan Nr. 165 "Nahversorgungszentrum

Hubertusplatz" - Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieRt gemadR & 2 Abs. 1 BauGB den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 165 ,Nahversorgungszentrum Hubertusplatz* aufzustellen.

2. Der Geltungsbereich umfasst die in der Anlage 1 zu diesem Beschluss dargestellten
Flachen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,75 ha.

3. Der Stadtrat billigt die in der zusammenfassenden Sachdarstellung und Begriindung
genannten Planungsziele.

4. Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden.

Uwe Stéaglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung: keine




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 165
.Nahversorgungszentrum Hubertusplatz®

Aufstellungsbeschluss

1. Planungsanlass und — erfordernis
1.1 Planungsanlass

An dem Standort Hubertusplatz la ist ein Lebensmittelmarkt vorhanden. Im gleichen
Gebéaude befand sich ein Sportfachmarkt, dessen Ladenflache nach Insolvenz des Anbieters
frei ist. Der Vorhabentrager beabsichtigt die Erweiterung des Lebensmittelmarktes unter
Einbeziehung der Leerstandsflache. Eine ergédnzende Bebauung fiir gastronomische
Einrichtungen/Lebensmittelhandwerk ist innerhalb des Flursticks 30/1 (Flur 22, Gemarkung
Krollwitz) vorgesehen.

1.2 Planungserfordernis

Die Planung dient der planungsrechtlichen Sicherung der Erweiterung des
Lebensmittelmarktes.

Da mit der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes die Grenze der Grof3flachigkeit
Uberschritten wird (ab 800 m2 Verkaufsflache = groR3flachiger Einzelhandel), ist hierflr die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit nach 8§ 34 BauGB nicht gegeben. Aufgrund der
Grof¥flachigkeit besteht gemall § 11 Abs. 3 BauNVO ein Planungserfordernis, das die
Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein Sondergebiet groRRflachiger Einzelhandel
notwendig macht.

2. Planungsziele und -zwecke

Die Planung dient der Umsetzung der Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen des
vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes. Darin ist der Standort
.Hubertusplatz“ als Nahversorgungszentrum festgelegt. Das Plangebiet bildet den
stidwestlichen Teil dieses Nahversorgungszentrums und entspricht damit den Zielen des § 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB zur Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, die wohnortnahe Grundversorgung der Bevélkerung
von Heide-Sud und Kréllwitz zu sichern und zu verbessern. Bedeutung hat das Vorhaben
darlber hinaus durch die unmittelbare Nahe von arbeitsplatzintensiven Einrichtungen bzw.
stark frequentierten Einrichtungen (Uni-Campus, Uniklinikum, Technologiepark weinberg
campus).

3. Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein konkretes Projekt eines Bauherrn, in dessen
Eigentum sich das Vorhabengrundstick befindet. Die Bauleitplanung soll daher nicht
allgemein im Sinne einer Angebotsplanung aufgestellt werden, sondern projektbezogen
gemall § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan. Inhaltlich ausgestaltet und
aufgestellt wird der Plan auf der Grundlage des Konzeptes des Vorhabentragers sowie der
Regelungen des BauGB.

Fur das Plangebiet ist 8§ 13a BauGB "Bebauungsplane der Innenentwicklung" anwendbar, da
es sich hierbei um eine Wiedernutzbarmachung von Flachen im Innenbereich handelt. Die
dabei zu bericksichtigenden Schwellenwerte fur die Grundflache liegen bei 20.000 m2. Da




das Plangebiet eine GréRe von 7.350 m2 hat, ist auch keine Vorprifung der
Umweltauswirkungen erforderlich.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist der Standort des Verbrauchermarktes als
Sonderbauflache (Universitat) und der Standort der Erweiterungsflache als Wohnbauflache
ausgewiesen.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt werden soll, kann
er geman 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder
erganzt ist. Daran ist It. BauGB die Bedingung gekniipft, dass die geordnete Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt werden darf. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben, da
die Planung in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept erfolgt.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 abgesehen werden. Von dieser Regelung soll im Verfahren
Gebrauch gemacht werden.

4. Ubergeordnete Planungen

Folgende landes- bzw. regionalplanerische Vorgaben sind fir die Planung relevant:

Laut Ziel Z 25 des Landesentwicklungsplans (LEP) sind die Zentralen Orte so zu ent-
wickeln, dass sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fur ihren Verflechtungsbereich
erfillen kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der
jeweiligen zentral6rtlichen Funktionen zu sichern.

Im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) werden unter
den einzelfachlichen Grundsatzen in Pkt. 6.19 formuliert:

.Eine raumlich ausgewogene und an den Bedirfnissen der Menschen ausgerichtete
Versorgung soll sichergestellt werden.

Die Urbanitat der Stadte und Gemeinden soll durch angemessene Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen gefordert werden.”

Den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung wird mit dem aufzustellenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Rechnung getragen.

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK-Stand
2006) erarbeitet. Das ISEK stellt eine sonstige stadtebauliche Planung i. S. des § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB dar und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
bertcksichtigen. Im ISEK fir die Gesamtstadt werden keine fur die Planung relevanten
Aussagen getroffen.

Im ,Raumlichen Leitbild Halle 2025 plus® wird das hierarchisch gestufte Zentrenmodell in
Karte 5 dargestellt und der Standort Hubertusplatz als Nahversorgungszentrum genannt. Zur
Funktion der Nahversogrungszentren wird formuliert, dass sie in stadtebaulich integrierten
Lagen das Angebot erganzen und die Versorgung mit Waren des Kkurzfristigen
Bedarfssegments in den Wohnquartieren tibernehmen.

Die Stadt Halle hat ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept  fortgeschrieben, um den
Anforderungen der Einzelhandelssteuerung auch im Sinne der verdnderten Rahmendaten
und neuen, rechtlichen Bestimmungen (u.a. Novellierung Baugesetzbuch, Rechtsprechung)
zu entsprechen. Das Konzept wurde in der Stadtratssitzung am 30.Oktober 2013
beschlossen. Wie bereits dargestellt, ist das Plangebiet im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als Nahversorgungszentrum ausgewiesen.

Der Verkehrsentwicklungsplan 2025 der Stadt Halle (Saale) liegt momentan noch nicht
vor. Jedoch hat der Arbeitskreis Verkehrsentwicklungsplan 2025 seine Arbeit abgeschlossen
und einen Abschlussbericht vorgelegt. Fir die Planung zu beachtende Aussagen werden
darin nicht getroffen.



Somit erfolgt die beabsichtigte Planung auch im Einklang mit den vorgenannten
Fachplanungen.

5. Raumlicher Geltungsbereich/Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk West im Stadtviertel Heide-Siud sidwestlich der
Heideallee. Die Entfernung zum Stadtzentrum betréagt ca. 3,5 km. Es hat eine GréRRe von ca.
0,75 Hektar.

Das Plangebiet wird im Nordwesten von der Strale Heidehauser, im Nordosten durch die
Heideallee, im Sitdosten durch das Gelande der Martin-Luther-Universitat und im Stdwesten
durch die Wohngrundstiicke der Siedlung Heideh&user begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 1 zu dieser Vorlage
dargestellt.

6. Familienvertraglichkeitsprifung

Die Durchfuhrung einer Familienvertraglichkeitsprifung erfolgt im Rahmen des weiteren
Verfahrens.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrdger Ubernommen. Ein
Kostenubernahmevertrag zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem Eigentumer/Investor
wird dies regeln.

8. Pro und Contra
Pro:

Die Planung dient der Starkung des Nahversorgungszentrums ,Hubertusplatz“ und damit der
Verbesserung der verbrauchernahen Versorgung fir die Bewohner von Heide Sid und
Krollwitz.

Die vorgesehene erganzende Bebauung bildet eine neue Raumkante, die den Hubertusplatz
stadtebaulich-raumlich aufwertet.

Da der Bebauungsplan aus dem vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentren-
konzept entwickelt wird, sind negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Halle und insbesondere auf die Innenstadt nicht zu befurchten.

Contra:

Es ist nicht auszuschlieRen, dass mit der Erweiterung der Verkaufsfliche ein hoheres
Individualverkehrsaufkommen verbunden ist. Um relevante Auswirkungen auf die
benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen auszuschlieRen, wird begleitend zum
Planverfahren eine Schallimmissionsprognose erarbeitet.

Bei einer Uberschreitung der schalltechnischen  Orientierungswerte  kénnen
Immissionskonflikte mittels Schallschutzmal3hahmen vermindert werden.

Anlagen: Anlage 1: Ubersichtsplan vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 165
.Nahversorgungszentrum Hubertusplatz® mit der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches

Anlage 2: Liste der Flurstiicke zum raumlichen Geltungsbereich



Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 165

Anlage 2: Flurstlcke



