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Bebauungsplan Nr. 70.3
"Buschdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer Graben”
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Textliche Festsetzungen Halle, ..orrroooooorooe
1. Art der baulichen Nutzung, Aligemeine Wohngebiete (WA) 5.2.2 Gerate mit einem Schallleistungspegel von iber 65 dB(A) diirfen nur betrieben werden, wenn nachgewiesen wird, dass 6.3.4 Larmschutzanlagen, Anpflanzung Typ A4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB- , § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) an dem néchstgelegenen schutzbediirftigen Wohngebaude ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) Larmschutzwande sind auf der zur 6ffentlichen Griinfliche hin orientierten Seite mit selbstklimmenden Rankpflanzen zu
hts nicht ii hri ird. M lich fiir die Einhal Nach ist die | Nach ) begriinen. Larmschutzwalle sind gemal Festsetzung Nr. 6.3.2 zu bepflanzen.
1.1 Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die der Versorgung des nachts nicht tiberschritten wird. Mafgeblich fir die Einhaltung des Nachtwertes ist die lauteste Nachstunde
Gebietes dienenden Laden nicht zuldssig sind. 5.2.3 Geringere Absténde als unter Nr. 5.2.1 angegeben durfen gewahlt werden, wenn nachgewiesen wird, dass an dem 7 Héhenl besti ter Bauteil } )
) ) , , . néchstgelegenen schutzbediirfigen Wohngebaude ein Immissionsrichtwert von 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts . ohenlage bestimmter Bauteile Oberblirgermeister
1.2 Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die in § 4 Abs. 3 BauNVO nicht tberschritten wird, beispielsweise durch gerichtete Schallabstrahlung und / oder Schallabschirmungen. MaRgeblich (§ 9 Abs. 3 BauGB) . - - -
benannten Ausnahmen: L . Der Stadtrat hat die wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie 0 ;
: fir die Einhaltung des Nachtwertes ist die lauteste Nachstunde. " . R . . Oberbtirgermeister
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes durch Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe 5.2.4 Soweit auf Baugrundstiicken keine Wohnbebauung vorhanden ist, missen die unter Nr. 5.2.1 - 5.2.3 genannten 7.1 Die Hohendifferenz zwischen der Oberflache FertigfuBboden im Erdgeschoss und der Bezugshohe darf 60 cm nicht abgegebenen Stellungnahmen am ............... gepriift. Das
- Anlagen fiir Verwaltungen Bedingungen auf jedem schutzbediirftigen Grundstiick in 3 m Entfernung von der Grundstiicksgrenze erfillt sein. tiberschreiten. Die Bezugshohe ist die in der Planzeichnung fiir das jeweilige Teilgebiet angegebene Hohe in Meter iiber Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- Gartenbaubetriebe NHN. Kénnen fiir ein Baugrundstiick mehrere Bezugshdhen herangezogen werden, so ist die Bezugshohe fiir den Halle
- Tankstellen 53  Orientierung der Grundrisse Einzelfall als Mittelwert aus den Bezugshohen zu berechnen. | TE s
nicht zugelassen werden. ’
In den Teilen der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, die zeichnerisch gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit dem Zusatz 7.2 Bauliche Anlagen, einschliefSlich der Grl‘jpdung von Gebauden, sind nur bis zu einer Hcohenlage von 94,00 m . NHN an
2. MaB der baulichen Nutzun "Passiver Schallschutz" festgesetzt sind, miissen die Fenster von Schlafridumen auf der Nordseite der Geb&ude der Unterkante der baulichen Anlage zulassig.
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 196 BauNVvO) angeordnet sein, oder die Schlafrdume sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen gem. DIN 4109 zu versehen.
’ ’ ’ Das resultierende Schalldammmaf R'w res darf durch die Luftungsoffnungen nicht gemindert werden.
2.1 Bezugshohe flir Hohenfestsetzungen 5.4 Larmschutzwall / Larmschutzwand
Die Bezugshthe flir Festsetzungen der Traufhohe und der Firsthohe ist die fiir das jeweilige Teilgebiet festgesetzte Hohe In der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flache ist bei einer Breite von 10 m ein Larmschutzwall, oder bei einer
in Meter Giber NHN. . . A A S S ' N
BrelFehunter 10 m eine Larmschutzwand zu er-richten. Die Hohe der Oberkante muss jeweils mindestens 97,9 m . NHN Oberbiirgermeister
2.2 Hohe baulicher Anlagen erreichen.
. s . . 6. Festsetzungen zu Anpflanzungen und sonstigen MaBnahmen der Griinordnung
2.2.1 Die Traufhohe ist am Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder am oberen Abschluss der Wand senkrecht zur Wand . .
2U MESSen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 lit. a) und b) BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB)
2.2.2 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der zuldssigen Trauf- und Firsthdhen durch 6.1 %ﬁng!Ch? ﬁ:u:fslagheéév;/eckbestlmmung Spielplatz
untergeordnete, haustechnische Anlagen und Bauteile wie zum Beispiel Kamine, Solaranlagen, Abluftrohre oder S: ’ au
Ahnlicrles z"ulassig si.nd. Fe-:rner wird fgstgesetzt, dass Zwerchhauser und Gayberl die Opergrenze dgr . Die festgesetzte Flache wird mit folgender Zweckbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB versehen: Es ist ein
Traufhéhe Uberschreiten dirfen, wobei die festgesetzten Obergrenzen der Firsthéhen nicht lberschritten werden dirfen. Kinderspielplatz mit geeigneten Spielgeréten fir die Altersgruppe 0 bis 10 Jahre zu errichten
3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 6.2 Malnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 6 BauGB)
3.1  GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO drfen nicht Gberdachte Terrassen die riickwartigen Baugrenzen in einer Breite von bis zu 6.2.1 I\élaﬁﬁat:jrre M1It bereich el Geschiitzte Landschaftsbestandteil ist 53 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch
6 m und einer Tiefe von bis zu 4 m tiberschreiten. o I\/Ier[?im ° ange utngs :I'eIC gt;e.elg(;elne eschliitzte Landschaftsbestandteil ist gemag § s. 1 Nr. au urc
olgende MaRnahmen naturnah zu entwickeln: .
3.2 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen die folgenden untergeordneten Gebéudeteile die vorderen Nicht heimische, gebietsfremde und invasive Gehdlze sind unter Beachtung der Regelungen des § 39 BNatSchG zu roden. ésgtdtig';:"ﬁgn_
stralenseitigen Baugrenzen {iberschreiten: ' In einem Raster von 1 m x 1,5 m sind Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 60-100cm zu pflanzen. Es
. vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstinde sind heimische, standortspezifische Arten mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland zu verwenden, insbesondere
. Vorbauten. wenn sie sind dies: Weiden (Salix aurita, caprea, cinerea, fragilis, viminalis), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
a in’sgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, xylosteum), Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus
b. nicht mehr als 1,50 m vor diese AuBenwand vortreten und sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina) und Sauerdorn (Berberis vulgaris).
C. mindestens 2 m von der gegenuberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben. 622 MaBnahme M2
2. alRnahme
3.3 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze in einer Tiefe von 7 m ab der als Zufahrt Die in der Planzeichnung festgesetzten Ackerrandflachen sind als naturnahe Ansaatflaichen, wie zum Beispiel mit einer
genutzten StraRe nicht zulssig sind. Die Tie%e ist ab der straenseitigen Grundstiicksgrenze zu messen. standortspezifischen Wildkrauteransaat mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland, oder mit anderen MalRnahmen
Garagen und (iberdachte Stellplatze sind ferner nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie auBerhalb vergleichbarer Art anzulegen. Die Ansaatflachen sind dauerhaft extensiv, einmal jahrlich nach dem 1. August, zu mahen.
davon innerhalb der seitlichen Abstandsflachen der Geb&ude zulédssig. Garagen und Uberdachte Stellplatze auRerhalb der N /1
liberbaubaren Grundstiicksflachen miissen einen Mindestabstand von 1,2 m zur Grundstlicksgrenze einhalten. 6.23  MaRnahme M3 . ) L . o Ausschnitt aus dem Arrtlichen Stadtplan
Innerhalb der als Parkanlage festgesetzten 6ffentlichen Griinflache ist, soweit keine anderen Festsetzungen nach Egglg'nagf E{\Shata[;tladwermessung
3.4 GemaB § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, die Geb&ude im Sinne des § L§a3 tﬁf;sur;e'i; jgrol\(/jlﬁ:digt:ub;it;t,\ll—:;g:s?aamugBSieczrp‘ﬂ(:::tV\éi;s:nmaunr:?:r:gizl‘:ge:r:“:]ii g::&;d;l?; rSuI:g Lr::zdriisttens 15
2 Abs. 2 der BauO LSA sind, nur zulssig sind: ’ !
. in den iiberbaubaren Grundstchkstéchen Dreibockverankerung sowie 500 m? Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 60-100cm zu pflanzen. Alle
. in den Teilen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich auerhalb der Vorgartenflachen befinden. Parkwege sind in unversiegelter Bauweise zu errichten.
Vorgartenflachen im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und 624 Mainahme M4
den stralRenseitigen, vorderen Baugrenzen. e _a na m? . o . )
Die Nebenanlagen im Sinne des Satzes 1 diirfen ferner eine tUberbaute Flache von insgesamt héchstens 10 gm je Die Oberflachen des Spielplatzes sind in unversiegelter Bauweise herzustellen. S I A D I H AI I E SAAI E
Baugrundstuick nicht Uberschreiten. 625 Mafinahme M5
2. alRnahme
Regenwasserriickhaltebecken sind unversiegelt und mit Béschungsneigungen von héchstens 1:3 zu errichten.
4. MindestgréRe der Baugrundstiicke Die gesamte zeichnerisch festgesetzte Fldche der MalRnahme M5 ist innerhalb und auferhalb der Becken mit einer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) standortspezifischen Wiesenansaat zu versehen. Beb | Nr. 70.3
ebauungsplan Nr. -
Die Baugrundstlicke miissen eine Flache von mindestens 450 m? haben. o3 %ngffgsze: I::dZErlriltaletl)vS:dB:)uernaig:Bn)d Strauchem und senstigen Bepflanzungen "Buschdorf Nord-Ost ||, Am Diemitzer Graben"
5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 631  Anpofl Tvo A 1 Entwurf
Bundes- Immissionsschutzgesetzes - nptianzung Typ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 9 Innerhalb der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ist eine Baum-Strauch-Pflanzung aus standortheimischen
Arten anzulegen. Der vorhandene Bestand aus heimischen Arten ist zu erhalten. In einem Raster von 1 m x 1,5 m sind .. . . -y . —
5.1 Resulti de Schalld3 Re der AuRenbauteil Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 60-100cm zu pflanzen.Es sind heimische, standortspezifische Arten Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundiagen in der zurzeit giiltigen Fassung wird durch Planunnguro' H+B Stadtplanung
: esuierende schalidammmare der Aulsenbauterie mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland zu verwenden, insbesondere sind dies: Weiden (Salix aurita, caprea, ?Be..SChrl:éssr];aﬁlsuggodtelsl itadg?tei derGStEdt ,,Hta)"et (hSaa(;e) Vo(rjn PI """" h der TBﬁquungsglan .I.Nr't 7.?3' Willy-Brandt-Str. 10
Als resultierende Schalldiamm- MaRe R'w, res gemaR DIN 4109 sind mindestens zu erfilllen: cinerea, fragilis, viminalis), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffliger Weiltdorn B usf ° ) ord-Ost I, Am Diemitzer Graben®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei 06110 Halle (Saale)
a) in Baugebieten und Teilflachen von Baugebieten, die zeichnerisch gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit dem Zusatz (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball ) erlassen:
"Passiver Schallschutz" festgesetzt sind, (Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109): (Viburnum opulus),Hunds-Rose (Rosa canina) und Sauerdorn (Berberis vulgaris). Darlber hinaus ist pro angefangene 100 .
fir Aufenthaltsra g i Woh ( pU?) ht g“ Unt ')ht . d &hnliches: 35 dB(A m? Flache ein Laubbaum in der Mindestqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm mit BaUQGSGFZbUCh Aktualitatssstand
: fE; s;nz?ig:BsurraoL;?fr;re] unod gs:gtie;é Auzrr:te;;nz;%sr;a:r;'ng,dBr(lAe;rrlc Sraume und anriiecnes: ) Drahtballierung und mit Dreibockverankerung zu pflanzen. Es sind heimische, standortspezifische Arten zu verwenden. (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) der Planung: 25.10.2013
. . e - . . Insbesondere sind dies: Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Stieleiche (Quercus robur).
b) in allen anderen Baugebieten und Teiflachen von Baugebieten (Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109): Baunutzungsverordnung
- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemacm“ﬂgsré‘fmev Unterrichtsraume und ahnliches: 30 dB(A) 632 Anpflanzung Typ A 2 (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Gemarkung: Blischdorf
) fr sonstige Blroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen ist eine Strauch-Pflanzung aus standortheimischen Arten anzulegen. In Januar 1990 (BGBI. I S. 132)
. . . . einem Raster von 1 m x 1,5 m sind Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Héhe 60-100cm zu pflanzen. Es sind Flur:
52  Schallschutzanforderungen an Warmepumpen und Klimageréite auBerhalb von Geb&uden heimische, standortspezifische Arten mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland zu verwenden, insbesondere sind Planzeichenverordnung 1990 ) 1
521 W3 4 Kii At , . Rerhalb der Gebaude betrich q die folaend dies: Weiden (Salix aurita, caprea, cinerea, fragilis, viminalis), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.
e Ma;metpurfnpzn un :_?ﬁggra © mussen, wenn sie auberha er ebaude betrieben werden, die folgenden xylosteum), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), Blutroter Hartriegel (Cornus Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) Maldstab: 1:500
indestanforderungen eriuiien: sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina) und Sauerdorn (Berberis vulgaris).
. - : : Der Satzung ist eine Begriindung einschlieflich Umweltbericht beigefiigt. Lo .
Schallleistungspegel des Gerites Mindestabstand zwischen der Schallquelle 633  Baumpflanzungen (Anpflanzung Typ A3) 9 9 9 getug Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
s:lzgzzl)lerangaben oder Messwerte) und schutzbediirftigen Wohngebauden An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind heimische Laubb&ume in der Mindestqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen kénnen im Stadt Halle (Saale)
Stammumfang 16./18 cm mit Dr.a?htballierung un.d mit Dreibocl.(verankerung zu pflanzen. Folgende Arter.1 sind ausschlieBlich Fachbereich Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, Zimmer 519 eingesehen Fachbereich Planen, Abtei|ung Stadtvermessung
bis einschlieRlich 45 34m zu verwenden: Winter-Linde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus) und Schwarzerle (Alnus glutinosa). werden.
45 bis einschlieflich 50 6,7m Vervielfaltigungen der Planunterlagen flr gewerbliche Zwecke sind untersagt.
50 bis einschlieRlich 55 124 m
55 bis einschlieRlich 60 22,2 m
60 bis einschliellich 65 31,8 m




