HOCHWASSERSANIERUNG MMZ HALLE

Situation

Durch das Junihochwasser 2013 wurden die Untergeschosse des Gebaudes iiberflutet. In diesem Bereich des
Gebaudes befanden sich die Zentralen der technischen Anlagen, Studios fiir die Bearbeitung von Kino- und Fern-
sehfilmen, Biirordume und Tiefgaragenstellplatze.

Ziele des Sanierungskonzeptes sind, neben der einfachen Schadensbeseitigung, die Herstellung einer héheren
Sicherheit gegen Uberflutung und die Minimierung von kiinftigen Uberflutungsschaden.

Dazu sollen alle fiir die Gebaudeversorgung notwendigen technischen Anlagen aus dem potentiellen Uberflu-
tungsbereich der unteren Geschosse nach oben bzw. auf das Dach verlegt werden, um einen Weiterbetrieb der
Obergeschosse bei Hochwasser sicher zu gewahrleisten. Die technik- und kostenintensiven Studiokomplexe sol-
len ebenfalls in das Erdgeschoss verlegt werden. Fiir die freiwerdenden Flachen sind Nutzungsméglichkeiten zu
formulieren.

Damit sind Umbauten auch auf3erhalb der geschadigten Geschosse und Veranderungen der Nutzung der frei
werdenden Souterrainebene erforderlich. Da das Gebaude oberirdisch ab Mitte September wieder in Betrieb
geht, muss auch von erschwerten Umbaubedingungen und Beeintrachtigungen der Nutzer der Obergeschosse
beim Umbau ausgegangen werden.

Diese Situation und der gegenseitige Flachentausch erfordem ein abschnittsweises Vorgehen. Die Bauabschnitte
miissen jeweils separat planbar und realisierbar sein, um eine schnelle Nutzung durch die Medienschaffenden zu
erreichen. Die Nutzbarmachung der Tiefgarage und die Wiederherstellung der Studios stehen dabei an erster, die
Nachnutzung der freiwerdenden Flachen an zweiter Stelle.

Realisierungskonzept

Es ist geplant, die Flachen der Tagungsbereiche im Erdgeschoss mit den Studioflachen im Souterrain zu tau-
schen. Fiir eine Tagungsnutzung ist im Wesentlichen loses Mobiliar erforderlich, das im Gefahrfall schnell be-
raumbar ist. Veranstaltungstechnik lasst sich an der Decke befestigen. Fiir die Studios dagegen sind aufwendige
Akustikmafinahmen und fest eingebaute Technik erforderlich. Eine Wiederherstellung der Studios im Unterge-
schoss ist aufgrund der Gefahrdungssituation nicht sinnvoll.

Das grofe Studio fiir die Kinotonmischung soll im jetzigen Kinosaal untergebracht werden. Dieser ist rdumlich
geeignet und muss nur akustisch und technisch angepasst werden. In der Nahe sind zugehorige Backoffice-
Flachen im ehemaligen Foyer maglich. Die Fassade kann entsprechend angepasst werden.

Die beiden kleineren Studios fiir die Fernsehmischung und die Bildbearbeitung sind im grof3en Tagungssaal ein-
geordnet. Dazu sind Ersatzflachen fiir die Verwaltung oder zentrale Versorgungsaufgaben im kleinen Tagungs-
raum moglich. Gleichzeitig kann in raumlicher Nahe die Kiiche des Bistros an die veranderte Versorgungsaufgabe
und Raumkonzeption ( ggf.neue Technikflachen im bisherigen Bistro) angepasst werden.

Weitere Studios fiir die Postproduktion von Kino- und Fernsehfilmen (z. B. fiir die Firma Metrix Media GmbH) las-
sen sich auf der weitlaufigen Dachflache des Souterraingeschosses unterbringen. Der eingeschossige Ersatzneu-
bau lasst sich als Leichtbaukonstruktion schnell und kostengiinstig sowie nach Nutzervorstellungen frei konzipie-
ren. Baurechtliche und statische Bedenken bestehen derzeit nicht, sind aber im weiteren Planungsprozess abzu-
klaren.

Mit den Ersatzflachen vor Ort bleibt die raumliche Verbindung zum Griinderzentrum erhalten. Das bietet viele
Vorteile fiir die Nutzer und die Verwaltung.

Fiir die Nachnutzung im Souterraingeschoss wurden folgende Ideen entwickelt:

Zur Saaleseite soll der neue Tagungsbereich entstehen. Drei koppelbare Tagungsraume einschliefilich Meeting-
und Cateringflachen sind moglich. Der Ausgang zur Saale ist attraktiv. Gleichzeitig miissen in diesem Bereich
Lagerflachen fiir den mobilen Hochwasserschutz geschaffen werden, um kurze Wege fiir die Aufstellung mit eige-
nen Kraften zu erméglichen.

Die von den Patios belichteten Flachen sollen als All-Inclusive-Biiros oder Co-Working-Space angeboten werden.
“Coworking (auch Co-working, engl. ,zusammen arbeiten” bzw. koarbeiten) ist ein sich seit einigen Jahren ab-
zeichnender Trend im Bereich Neue Arbeitsformen. Freiberufler, Kreative, kleinere Startups oder digitale Noma-



“Coworking (auch Co-working, engl. ,zusammen arbeiten“ bzw. koarbeiten) ist ein sich seit einigen Jahren ab-
zeichnender Trend im Bereich Neue Arbeitsformen. Freiberufler, Kreative, kleinere Startups oder digitale Noma-
den, die unabhangig voneinander agieren oder in unterschiedlichen Firmen und Projekten aktiv sind, arbeiten in
meist groReren Raumen zusammen und konnen auf diese Weise voneinander profitieren. Coworking Spaces stel-
len Arbeitsplatze und Infrastruktur (Netzwerk, Drucker, Scanner, Fax, Telefon, Beamer, Besprechungsrdume) auf
Tages-, Wochen- oder Monatsbasis zur Verfiigung und ermdglichen die Bildung einer Gemeinschaft (,Communi-
ty“), welche mittels gemeinsamer Veranstaltungen, Workshops und weiterer Aktivitaten gestarkt werden kann.
Dabei bleibt die Nutzung jedoch stets unverbindlich und zeitlich flexibel.” (Zitat Wikipedia)

Damit wird das Angebot des MMZ an Existenzgriinder fiir die Friihphase der Griindung ergénzt und eine zeitliche
Flexibilisierung fiir Projektarbeit erreicht.

Nicht belichtete Bereiche kdnnen mit einfachem Ausbaustandard als Probenrdume oder Fotostudio genutzt wer-
den.

Die Studiobereiche im 2. Untergeschoss sollen als Stellplatze hergerichtet werden. Hierfiir besteht am Standort
nach eigenen Erfahrungen ausreichend Nachfrage.

Die Technikbereiche, insbesondere die Heizungsanlage, Treppenhauser, Aufziige und die vorhandenen Tiefgara-
genplatze miissen hergerichtet werden. Fiir einen provisorischen Hochwasserschutz, bis zur Klarung und Ausfiih-
rung der endgiiltigen stadtischen Losung muss gesorgt werden.

Realisierungsablauf
Ausgehend von den Voriiberlegungen ergeben sich 7 Realisierungsabschnitte:

Weiterfiihrung Abbrucharbeiten, Emeuerung Heizungsanlage, provisorischer Hochwasserschutz
Herrichtung Technikbereiche, Treppenhauser und Aufziige

Umbau Kino und Foyer Kubus fiir neue Kinomischung, sowie Nutzbarmachung Tiefgaragengeschosse
Umbau Tagungsbereich/Bistro Schwebekorper fiir Fernsehmischung und Bildbearbeitung

Neu- bzw. Ersatzbau Tonstudios auf Hofflache EG/Dach Souterrain

Einbau Tagungsbereich und Co-Working-Space im Souterrain (1. Untergeschoss)

Umbau alte Kinomischung im 2. Untergeschoss zu Stellplatzen
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Einige Abschnitte sind bauordnungsrechtlich genehmigungspflichtig. Es ist mit unterschiedlichen Planungs- und
Genehmigungszeiten zu rechnen. Es wird vorgeschlagen, die Planungs- und Bauauftrage schrittweise auszultsen.
Fiir die Fertigstellung ist ein Zeithorizont von mehreren Jahren zu erwarten. Voraussetzung fiir einen tatséchlich
schnellen Baubeginn nach Klarung der Finanzierung bzw. Genehmigung der Zuwendungsantrages sind schnelle
Entscheidungen iiber die Nutzungen und deren Anforderungen, sowie die Vergabemodalitaten der Auftrage. Hier
ist das vorgesehene Vergabeverfahren fiir die Planungsleistungen im Gebaude- und im Technikbereich von Be-
deutung. Ein formgebundenes Verfahren fiir Dienstleistungen iiber 200.000 EUR verschiebt den Planungsbeginn
erheblich. Mit Einzelauftragen iiber die genannten Planungsabschnitte kdnnte die genannte Schwelle unterschrit-
ten werden.

Dagegen sind einzelne Bauauftrage iiber 5 Millionen EUR nicht zu erwarten, so dass eine Vergabe hier deutlich
vereinfacht ist.

Halle, den 29. August 2013
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