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- Veränderungen seit 2009 -

1) Gemeindegebietsreform in Sachsen-Anhalt ab 2010

Eingemeindungen und Zusammenlegungen zuvor selbständiger

Städte und Gemeinden führte zur Auflösung kleinteiliger Strukturen

=> 2012 nur noch 219 Gemeinden in Sachsen-Anhalt 

(2008 noch rund 950 Gemeinden)

2) Keine Änderung der zentralörtlichen Strukturen des   

Untersuchungsraumes

=> 2 Oberzentren,  11 Mittelzentren und 50 Grundzentren

3) Administrative Gliederung des Untersuchungsraums ≠ zentralörtliche 

Struktur

Handelsatlas 2012 
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- Veränderungen seit 2009 -

� Um eine Vergleichbarkeit mit den Altdaten aus den Vorgänger-Atlanten zu 

gewährleisten, insbesondere im Hinblick auf die Zentralen Orte, wurde der 

Einzelhandelsbesatz auf Basis des Gebietsstandes 2009 erfasst

Handelsatlas 2012 

Beispiel Naumburg:

Innerhalb der aktuellen administrativen 

Gemarkungsgrenze befindet sich nun das bis 

2010 selbstständige Grundzentrum Bad Kösen

sowie weitere ehemals selbständige Gemeinden

(Crölpa-Löbschütz, Janisroda und Priesnitz).
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1) Räumlicher Bezug: � IHK-Bezirk insgesamt
� Kreisfreie Städte und Landkreise
� Zentrale Orte 
� Nicht-zentrale Orte (nur großflächiger Einzelhandel)

� Bevölkerung
- Einwohner / Einwohnerentwicklung 2003 bis 2011
- Bevölkerungsprognose 2015 / 2020 / 2025
- Altersstruktur 2011 (nur auf Kreisebene)
- Erwerbsfähige Personen / Anteil an Gesamtbevölkerung
- Arbeitslosenquote (nur auf Kreisebene)

� Kaufkraft
- Kaufkraft absolut und pro Einwohner nach Branchen
- Kaufkraft im Niveauvergleich mit dem Kammerbezirk
- Kaufkraft nach Branchen 
- Zentralität (nur in Gemeinden über 10.000 Einwohner)

Inhalte / Gliederung des Handelsatlas

2) Inhaltlicher Bezug:



4

2) Inhaltlicher Bezug:
(Fortsetzung)

� Einzelhandel

- Verkaufsfläche 2012 insgesamt, nach Food / Nonfood

- Verkaufsfläche nach Branchen 2003 – 2006 – 2009 – 2012

- Großflächiger Einzelhandel 2012 insgesamt, nach Food / Nonfood

- Großflächiger Einzelhandel 2003 - 2006- 2009 – 2012

- Verkaufsfläche nach Standortlagen 2003 – 2006 – 2009 – 2012

(zentral / dezentral) 

- Großflächige Verkaufsfläche nach Standortlagen 2003 – 2006 – 2009 – 2012

- Verkaufsfläche nach Betriebstypen 2003 – 2006 – 2009 – 2012 

- Anzahl Leerstände 2009 und 2012 

- nur in Ober- und Mittelzentren:

• Verkaufsfläche und großflächiger Einzelhandel in den 

Innenstädten 2009 und 2012

• Anzahl der Leerstände in den Innenstädten 2009 und 2012

Inhalte / Gliederung des Handelsatlasses



5

Oberzentrum

Grundzentrum mit
Teilfunktion Mittelzentrum 

Mittelzentrum

Grundzentrum  

Zentrale Orte im 
IHK-Bezirk Halle-Dessau

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2013

Grenze des IHK-Bezirkes 
Halle-Dessau  
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Daten und Fakten zum Handelsatlas

… 10.673 Datensätze mit ca. 181.000 Einzelangaben

Kreiskennziffer 15082 15082 15002 15091 15084

Gemeindekennziffer 15082005 15082015 15002000 15091375 15084355

Ort Aken (Elbe) Bitterfeld-Wolfen Halle (Saale) Lutherstadt Wittenberg Naumburg

Innenstadtlage 0 1 0 0 0

Ortsteil Bitterfeld Heide Nord Seegrehna Naumburg-Ost

Firma Netto Sanitätshaus Borgmann Köhlerhütte Fliesen Guber Blumen Fiedel

Straße Calber Landstraße Bismarckstraße Rotbuchenweg Wittenberger Straße Rosa-Luxemburg-Straße

Hausnummer 3 59 20 93 24

Hausnummer-Zusatz a -22

EKZ

Verkaufsfläche 800 30 20 140 45

Branche 11 24 11 81 31

Hauptwarengruppe 10 20 10 80 30

Lage 2 1 2 2 2

Betriebstyp 3 1 1 1 1

Lagezusammenhang Ecke Flurstraße Ecke W.-Rathenau-Str.

Anmerkung Honig
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Einwohnerentwicklung
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(2011) 24,9 %

Jahr

Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt 2012
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Eine Angleichung des Kaufkraftniveaus an 
das Bundesgebiet ist in absehbarer Zeit 
nicht zu erwarten!

Kaufkraftniveau im Vergleich

Quelle: IHK Halle-Dessau, Daten: GfK Nürnberg;  GMA-Darstellung
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Ergebnisse IHK-Bezirk 

Verkaufsflächenentwicklung in m²
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Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflächenentwicklung des großflächigen Einzelhandels in m²
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Leerstände 2009 und 2012
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Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012
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Anteil der Leerstände in 
Stadt- und Landkreisen

Ergebnisse IHK-Bezirk

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2013

Quelle: GMA-Erhebung 2012 
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflächenentwicklung in ausgewählten Branchen in m²
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Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflächenentwicklung ausgewählter Betriebstypen in m²
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012 
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Verkaufsflächenausstattung je Einwohner in m²
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Ergebnisse IHK-Bezirk

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 bis 2012 
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Verkaufsflächenausstattung 
je Einwohner in m²
in Zentralen Orten

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2013

Ergebnisse IHK-Bezirk

Quelle: GMA-Erhebung 2012 
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Verkaufsflächenausstattung in m² je Einwohner

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis
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Verkaufsflächenverteilung
nach Standortlagen

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2013

Ergebnisse IHK-Bezirk

Quelle: GMA-Erhebung 2012 
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erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014

Anteil Verkaufsfläche in zentralen und dezentralen Lagen*

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Leipzig

*Darstellung größere Einzelhandelsansiedlungen 
auch außerhalb Zentraler Orte
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Verkaufsflächenanteile der Innenstädte in Ober- und Mittelzentren

Ergebnisse IHK-Bezirk
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Quelle: GMA-Erhebung 2012 
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erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014

Innenstadtabgrenzung Halle (Saale)

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Einwohnerentwicklung
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Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt 2012



24

Verkaufsflächenentwicklung in m²

Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis
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Lage und Größe der Einkaufszentren in der 
Stadt Halle (Saale) und dem Saalekreis

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014
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Lage und Größe der Einkaufszentren in der 
Stadt Halle (Saale)

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale)

Verkaufsflächenentwicklung in zentralen und dezentralen Standortlagen
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Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012
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Ergebnisse Saalekreis

Verkaufsflächenentwicklung in zentralen und dezentralen Standortlagen
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale)

Verkaufsflächenentwicklung ausgewählter Betriebstypen in m²
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in m²



30

Ergebnisse Saalekreis

Verkaufsflächenentwicklung ausgewählter Betriebstypen in m²
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Verkaufsflächenentwicklung bei Fachmärkten in m²
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Entwicklung der Leerstände 2009 - 2012

Jahr
Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012
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- Einwohnerverluste 2011 – 2025 sowohl in der Stadt Halle (Saale) (-10%) 
als auch im Saalekreis (-15%) mit zunehmender Amplitude
⇒ insbesondere ländliche Räume entleeren sich
⇒ Nahversorgung in Orten unter 5.000 Einwohner gefährdet
⇒ Rückbau von Lebensmittelmärkten droht 

- Kaufkraftniveau-Lücke zum Bundesdurchschnitt von ca. 14 % wird sich 
im IHK-Bezirk bis 2025 nicht schließen

- VK-Produktivität der Einzelhandelsbetriebe sinkt
⇒ wirtschaftliche Auslastung nicht mehr durchgängig gewährleistet
⇒ Investitionsstau / Trading down
⇒ nur die „Guten“ überleben langfristig
⇒ Nachfolgeproblematik im Fachhandel verschärft sich
⇒ Leerstandsproblematik wächst

Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels 
im IHK-Bezirk, in Halle (Saale) und im Saalekreis
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- Schrumpfende Städte / schrumpfender Einzelhandel
⇒ Einzelhandelslagen werden kleiner / Konzentrationstendenz
⇒ Rückgang gewerblicher Mieteinnahmen (Mietpreisverfall / 

Leerstände)
⇒ Verlagerung von Betrieben aus Streu- und Nebenlagen in die City 

geboten

- Demographischer Wandel erfordert neue Service-Konzepte im 
Einzelhandel und eine angepasste verkehrliche und städtebauliche 
Gestaltung der Einkaufslagen
⇒ ÖPNV-Netz
⇒ Bordsteine
⇒ Treppen
⇒ Eingänge der Geschäfte
⇒ Regalbreiten
⇒ Zustellservice

Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels 
im IHK-Bezirk Halle-Dessau
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- Auch im großflächigen Einzelhandel wird es bis 2025 spektakuläre 
Schließungen geben / ältere EKZ müssen umstrukturiert werden
⇒ Immobilien-Portfolios bereinigen ihren Bestand
⇒ Kundenmagneten geben auf

- Landesplanerische Vorgaben für Einzelhandelsstandorte werden 
restriktiver

- Ein vielfältiges und breites Angebotsspektrum im Einzelhandel 
wird es bis 2025 im IHK-Bezirk nur noch in Großstädten oder 
in großen Einkaufszentren / FOC geben (insb. Markenangebote)

Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels 
im IHK-Bezirk Halle-Dessau
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!

Gesellschaft für Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Dresden, Hamburg, Köln, München 

eMail: manfred.bauer@gma.biz, http://www.gma.biz

Handel 2015 +  
Wenn Sie Fragen haben, 

fragen Sie uns!


