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Beratung und Umsetzung

Handelsatlas 2012 e,
- Verdnderungen seit 2009 - - == G
Gemeindegebietsreform in Sachsen-Anhalt ab 2010 m S

Eingemeindungen und Zusammenlegungen zuvor selbstandiger
Stadte und Gemeinden fuhrte zur Auflosung kleinteiliger Strukturen

Keine Anderung der zentralértlichen Strukturen des
Untersuchungsraumes

Administrative Gliederung des Untersuchungsraums # zentralortliche
Struktur
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Beratung und Umsetzung

Handelsatlas 2012
- Veranderungen seit 2009 -
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/& Innerhalb der aktuellen administrativen
Gemarkungsgrenze befindet sich nun das bis
2010 selbststandige Grundzentrum Bad Késen
- P‘\"Q o sowie weitere ehemals selbstandige Gemeinden

/ W= (Crolpa-Lobschitz, Janisroda und Priesnitz).

Bad Kosen I
= S

/' Balgstadt

Naumburg
(Saale)

rga

Mertendorf tolen

Molauer L:}hd \
Osterfeld
.,

- Um eine Vergleichbarkeit mit den Altdaten aus den Vorganger-Atlanten zu
gewahrleisten, insbesondere im Hinblick auf die Zentralen Orte, wurde der
Einzelhandelsbesatz auf Basis des Gebietsstandes 2009 erfasst



Inhalte / Gliederung des Handelsatlas

1) Raumlicher Bezug:

2) Inhaltlicher Bezug:

Kreisfreie Stadt Halle (Saale)

1. Bevdlkerung und Flache
a) Gesamtiibersicht

IHK-Bezirk insgesamt
Kreisfreie Stadte und Landkreise

GMAX

Beratung und Umsetzung

\\ ..- -

IHK-Handelsatlas 2012/2013

fiir den IHK-Bezirk Halle-Dessau

Zentrale Orte
Nicht-zentrale Orte (nur groBflachiger Einzelhandel)

Bevolkerung

Einwohner / Einwohnerentwicklung 2003 bis 2011
Bevolkerungsprognose 2015/ 2020 / 2025
Altersstruktur 2011 (nur auf Kreisebene)

Erwerbsfahige Personen / Anteil an Gesamtbevélkerung
Arbeitslosenquote (nur auf Kreisebene)

Kaufkraft

Kaufkraft absolut und pro Einwohner nach Branchen
Kaufkraft im Niveauvergleich mit dem Kammerbezirk
Kaufkraft nach Branchen

Zentralitat (nur in Gemeinden Gber 10.000 Einwohner)



GMAX

Beratung und Umsetzung

Inhalte / Gliederung des Handelsatlasses e
i |

IHK-Handelsatlas 2012/2013
fir den IHK-Bezirk Halke-Dessau

2) Inhaltlicher Bezug:

(Fortsetzung)
= Einzelhandel

- Verkaufsflache 2012 insgesamt, nach Food / Nonfood
- Verkaufsflache nach Branchen 2003 — 2006 — 2009 — 2012
- GroBflachiger Einzelhandel 2012 insgesamt, nach Food / Nonfood
- GroBflachiger Einzelhandel 2003 - 2006- 2009 — 2012
- Verkaufsflache nach Standortlagen 2003 — 2006 — 2009 — 2012
(zentral / dezentral)
- GroBflachige Verkaufsflache nach Standortlagen 2003 — 2006 — 2009 — 2012

- Verkaufsflache nach Betriebstypen 2003 — 2006 — 2009 — 2012

- Anzahl Leerstande 2009 und 2012

- nur in Ober- und Mittelzentren:

» Verkaufsflache und groBflachiger Einzelhandel in den

Innenstadten 2009 und 2012

» Anzahl der Leerstande in den Innenstadien 2009 und 2012




e GMA'

Beratung und Umsetzung

Zentrale Orte im
IHK-Bezirk Halle-Dessau

Zerbst/Anhalt; Stadt
21

Zahna

Cos'v’/v/i%\nhalt) Wittedberg
Dessau-Roigs
i Elster (Elbe)
;)
o Landkreis 2
SpnEloes Oranignbatm Wittenberg dﬁfsei ster)

Kemberg

116.

Kothen (Anhalty Anna.burg

Bernburg Grafenhainichen

Bad Schmiedeberg
9

N “Landkreis
Grobzig | Anhalt-Bitterfeld

Alsleben

Konnem

Hetistedt

Zorbig Bitterfeld-Waolfen
1.

158

Mansfeld

Gerbstedt

Brehna

159

Helbra

236

234
Stolberg (Harz)

Landkreis:
‘Mansfeld-Sudharz .
Rottleberode Eislaben
Sangethausen Roblingen am S8

) Roffa

Allstedt TR
Querfurt

218,

Saalekreis \ ’Lsuna
@ Yrotzschau . Oberzentrum

Mucheln(Geiseltal)

Braunsbedye
178

R
4

@ Mittelzentrum

A Grundzentrum mit
Teilfunktion Mittelzentrum

® Grundzentrum

209

Freybur%(Uns 5

Weikenfel

Bad Bibra

i

Burgenlandkreis naumburg (Saate)

250 Bad Kisen
Eckartsberga &

190

Osterfeld | Teuchern 2
| 1
 Jl Zejiz, Stagt
184
@

DroyRig

Grenze des IHK-Bezirkes
Halle-Dessau

erstellt mit RegioGraph Planung;
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Daten und Fakten zum Handelsatlas

... 10.673 Datensatze mit ca. 181.000 Einzelangaben

GMAX

Beratung und Umsetzung

Kreiskennziffer 15082 15082 15002 15091 15084
Gemeindekennziffer 15082005 15082015 15002000 15091375 15084355
Ort Aken (Elbe) Bitterfeld-Wolfen Halle (Saale) Lutherstadt Wittenberg |Naumburg
Innenstadtlage 0 1 0 0 0
Ortsteil Bitterfeld Heide Nord Seegrehna Naumburg-Ost

Firma Netto Sanitatshaus Borgmann |Kéhlerhiitte Fliesen Guber Blumen Fiedel

StraBe Calber LandstraBe  [BismarckstraBe Rotbuchenweg Wittenberger StraBe  [Rosa-Luxemburg-StraB3e
Haushummer 3 59 20 93 24
Hausnummer-Zusatz a 22

EKZ

Verkaufsflache 800 30 20 140 45
Branche 11 24 11 81 31
Hauptwarengruppe 10 20 10 80 30
Lage 2 1 2 2 2
Betriebstyp 3 1 1 1 1
Lagezusammenhang Ecke FlurstraBBe Ecke W.-Rathenau-Str.

Anmerkung Honig
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Einwohnerentwicklung Y Saatey —
1.400.000 1 | 545 510 A X |
1.296.407 1.262.693 AR
1.300.000 NP
1.224.558
1.200.000 1 1.164.851
1.092.234
1.100.000
1.013.865
1.000.000
900.000 -
800.000 -
700.000 -
600-000 I I I I I I I 1
2003 2006 2008 2011 2015 2020 2025

Jahr R/—/
_ Prognose

Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt 2012
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Kaufkraftniveau im Vergleich

5.500 T
A A A & A
Eine Angleichung des Kaufkraftniveaus an Abstand
. - stand:
das Bundesgebiet ist in absehbarer Zeit ca. 14 %.
w 5000~ 4974 nicht zu erwarten! Punkte
c
4.809 4.779 |
4 ¢ 4 4 ¢ 4 4
4.530 4.548 4.622
4.500 |
4.000 I I I I I I I I
Dessau- Halle (Saale) Anhalt- Burgen- Mansfeld- Saalekreis SLK/ Landkreis
RoBlau Bitterfeld landkreis Sudharz Bernburg Wittenberg
3 Pro-Kopf-Kaufkraft ——o— |HK-Bezirk = 4.765 € —&— Deutschland =5.413 €

Quelle: IHK Halle-Dessau, Daten: GfK Nurnberg; GMA-Darstellung
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenentwicklung in m2

2.100.000

2.030.190 2.045.240 2.041.365

2.000.000
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Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenentwicklung des groBflachigen Einzelhandels in m2

1.300.000

1.253.490
1.226.630
1.200.000 1.190.150
1.132.865
1.100.000 -
1.000.000 - | | |
2003 2006 2009 2012
Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012 10
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Leerstande 2009 und 2012

VK in m2
3.500
3.052
3.000
Anstieg um
28 %-Punkte!
2.500 2384
2.000 .
2009 2012
Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012 »



Ergebnisse IHK-Bezirk

Anteil der Leerstande in
Stadt- und Landkreisen

[ 144

Salzlandkreis /
Bernburg

Ws94
[ 350

Landkreis
Mansfeld-Siidharz

f %697 a4
i 255
[ ] Wo13
| 343

Dessau-
- Roflau Landkreis
/ Wittenberg
[ Wos
= ["415
Landkreis

Anhalt-Bitterfeld

-4 Betriebe
<2 Leerstdande

1.000

400
100

W1124
[ 611

Burgenlandkreis

Quelle: GMA-Erhebung 2012

GMAX

Beratung und Umsetzung

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2013

12
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenentwicklung in ausgewahlten Branchen in m?2

420.000 399.470
380.000
340.000
300.000
260.000
220.000
180.000
140.000
100.000

281.365

63.660 63.160

Gesundheit / PBS / Blicher / Bekleidung / Elektrowaren Hausrat /
Korperpflege Spielwaren Schuhe / Sport Einrichtung / Mdbel

m2009 @2012

Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012 13



Ergebnisse IHK-Bezirk

Beratung und Umsetzung

Verkaufsflachenentwicklung ausgewahlter Betriebstypen in m?

380.000

340.000 1 315.785

300.000 280.515

260.000

266.760

220.000

180.000

140.000

100.000

60.000

20.000

104.665 111.245

Fachgeschaft

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012

266.245

e

Supermarkt Discounter

H 2009 @ 2012
Jahr

Kaufhaus / Textilkaufhaus

GMAX

14



Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachen in m? in Stadt- und Landkreisen

218.910
210.535
198.215
205.885

Dessau-RoBlau

385.320
374.245
Halle (Saale) 386570
366.180
243.145
. 254.030
Anhalt-Bitterfeld - ) 269.275
259.920
301.045
. 310.060
Burgenlandkreis ™ T 3004160
291.580
220.840
. 221.290
Mansfeld-Sudharz """ "7 5192235
196.910
395.285
. 387.925
Saalekreis | T 372140
329.030
99.140 2
. 96.165 O
Salzlandkreis/Bernburg === o000 201
97.020 @ 2009
177.680
] 190.990 O 2006
Wittenberg """ 190710
191.010 0 2003

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012

GMAX

15
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenausstattung je Einwohner in m2

Dessau-RoBlau
Saalekreis
Kammerbezirk gesamt

Halle (Saale)

SLK /Bernburg
Burgenlandkreis
Mansfeld-Stidharz

Deutschland

Anhalt-Bitterfeld

Wittenberg

0,00 0,50 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00

W 2009 @ 2012

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 bis 2012 16
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenausstattung
je Einwohner in m?
in Zentralen Orten

Zebst/Anha

S Elster
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Bitterfeld-Wolfen
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Giinthersdorf

ebra
(Unstrut) Litzen

Freyburg
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Bad Bibra

Naumburg
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mns-

oBgE Kosen

erstellt mit RegioGraph Planung;
Kaynd GMA-Bearbeitung 2013

Quelle: GMA-Erhebung 2012 47
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Verkaufsflachenausstattung in m? je ‘Einwohner

tber 2,5 m? VK
2,0 bis unter 2,5 m? VK
1,5 bis unter 2,0 m? VK
1,0 bis unter 1,5 m? VK
unter 1,0 m? VK

Halle (Saale)

| GMA-Bearbeitung 2014
] = T A 18




Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenverteilung

nach Standortlagen " ‘.
Dessau-
.. RoBlau Landkreis
Wittenberg
Salzlandkreis / ‘
Bernburg Landkreis

Anhalt-Bitterfeld
Landkreis

Mansfeld-Siidharz

~a Zentrale Lagen
Saalekreis -~ Dezentrale Lagen

200.000

] 80.000
“.( )/ 20000

Burgenlandkreis

erstellt mit RegioGraph Planung;

GMA-Bearbeitung 2013

Quelle: GMA-Erhebung 2012

GMAX

Beratung und Umsetzung

19
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

~ Anteil Verkaufsflache in zentralen und dezentralen L
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse IHK-Bezirk

Verkaufsflachenanteile der Innenstadte in Ober- und Mittelzentren

Zerbst/Anhalt
Bernburg (Saale)
Kothen (Anhalt)
Dessau-RoBlau
Naumburg (Saale)
Halle (Saale)
Lutherstadt Wittenberg
Merseburg
Sangerhausen
Lutherstadt Eisleben
WeiBenfels

Bitterfeld-Wolfen

Zeitz

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

O Innenstadt B restliches Stadtgebiet

Quelle: GMA-Erhebung 2012 o1



Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

GMAX

Beratung und Umsetzung
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Einwohnerentwicklung
275.000 1
250000 1 2401191 535 750
233.013 | 233.013
N
T G SR 225615 | >18.284
225.000 | 211.528 T T
206.146 e | 209726
B 201.273 ~—
\I\\.\ 195.133
200.000 1 —= . | 186.436
CTT | 176370
175.000 - 165.334
\.
150.000
2003 2006 2008 2011 2015 2020 2025
—o— Stadt Halle (Saale) -#— Saalekreis
Prognose

Quelle: Stat. Landesamt Sachsen-Anhalt 2012

Jahr
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Verkaufsflachenentwicklung in m?2

450.000

_— \
. oiuR -

el

425.000

400.000

395.285

375.000 1 366.180

386.570 385.320
374.245

372.140

387.925

350.000

325.000

300.000

275.000

250.000

329.030

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012

Stadt Halle (Saale)

02003 [©12006

02009 mW2012

Jahr

Saalekreis
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Beratung und Umsetzung

Lage und GroBe der Einkaufszentren in der
Stadt Halle (Saale) und dem Saalekreis

Einkaufszentren

H  unter 5.000 m* VK

. 5.000 bis unter 10,000 m? VK
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. iber 50.000 m? VK

Salzatal

.Jndsberg
< Halle Center

Peifien

-127 .

Halle (Saale)
-
Kabelsketal

Farnstadt Sghr_aplau/
R [

N 3

\ P

¥ = | i
“Obhausen ! 7
NVZ Merse- | Wt | 1", ghorey
burger Strafe %2 o LA72 ; Bad Lauchstédt Ll = EXA LY
i L7 Amtshdlser Strake (&
. y ) \ Kaufla ¥ Nova-Eventi
Querfurt =g . L Center .M 4 .
A . “Nemsdorf- T Merseburg A
. 180"~ G6hrendorf ) ‘ vz |\ /)
g2 *_Barnstadt ! N ‘((" \ R 1178 [’y Leuna
i '

t EKZ Geisel"glrlind

Miicheln (Geiseltal). ‘J

Steigra |

; Braunshedra J
]

\ [
Bad Dlirrenberg
B Saline Passag

—, Atlantis EKZ/

179
176" |

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014
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Lage und GroBe der Einkaufszentren in der
Stadt Halle (Saale)
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Beratung und Umsetzung

erstellt mit RegioGraph Planung;
GMA-Bearbeitung 2014
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GMAX

Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Stadt Halle (Saale)

Verkaufsflachenentwicklung in zentralen und dezentralen Standortléqen

VK in m2
300.000

275.700

259.035

250.000 -

200.000 -

150.000 -

100.000 -

50.000 -

0 T

zentrale Standortlagen dezentrale Standortlagen
02009 m 2012

Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012 o7
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Saalekreis

Verkaufsflachenentwicklung in zentralen und dezentralen Standortlagen

VK in m2
350.000

319.490

311.995

300.000

250.000

200.000

150.000

100.000 +5.930 75795

50.000

zentrale Standortlagen 02009 H 2012 dezentrale Standortlagen

Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2009 - 2012 o8
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Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Stadt Halle (Saale)

Verkaufsflachenentwicklung ausgewahlter Betriebstypen in m?

in m2

75.000

70.170

65.000

55.770

49.220
47.270 48.470,

43.080

43.700

41.630

34.090 33.330

24.210 23.300

17.85
7.500

Fachgeschaft Supermarkt Discounter Kaufhaus / Textilkaufhaus

m2003 W2006 EW2009 [@2012
Jahr

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012

29



e GMA’

Beratung und Umsetzung

Ergebnisse Saalekreis

Verkaufsflachenentwicklung ausgewahlter Betriebstypen in m2

in m2

50.000

48.145

40.205 40.330 40.350

23.050

18.960  17.700
17.530 46 450

Fachgeschaft Supermarkt Discounter Kaufhaus / Textilkaufhaus

W 2003 W 2006 W 2009 @ 2012

Quelle: GMA-Erhebungen 2003 - 2012 Jahr 30



Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Verkaufsflachenentwicklung bei Fachmarkten in m?
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Ergebnisse Stadt Halle (Saale) und Saalekreis

Entwicklunqg der Leerstande 2009 - 2012
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Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels
im IHK-Bezirk, in Halle (Saale) und im Saalekreis

2011 — 2025 sowohl in der Stadt Halle (Saale) (-10%)
als auch im Saalekreis (-15%) mit zunehmender Amplitude
= insbesondere landliche Raume entleeren sich
= Nahversorgung in Orten unter 5.000 Einwohner gefahrdet
= Rulckbau von Lebensmittelmarkten droht

zum Bundesdurchschnitt von ca. 14 % wird sich
im IHK-Bezirk bis 2025 nicht schliel3en

der Einzelhandelsbetriebe sinkt
wirtschaftliche Auslastung nicht mehr durchgangig gewahrleistet
Investitionsstau / Trading down
nur die ,Guten® Uberleben langfristig
Nachfolgeproblematik im Fachhandel verscharft sich
Leerstandsproblematik wachst
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Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels
im IHK-Bezirk Halle-Dessau

Einzelhandelslagen werden kleiner / Konzentrationstendenz
Rickgang gewerblicher Mieteinnahmen (Mietpreisverfall /
Leerstande)

= Verlagerung von Betrieben aus Streu- und Nebenlagen in die City
geboten

Ul

erfordert neue Service-Konzepte im
Einzelhandel und eine angepasste verkehrliche und stadtebauliche
Gestaltung der Einkaufslagen
OPNV-Netz
Bordsteine
Treppen
Eingange der Geschafte
Regalbreiten
Zustellservice
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Thesen zur Entwicklung des Einzelhandels
im IHK-Bezirk Halle-Dessau

Auch im wird es bis 2025 spektakulare
SchlieBungen geben / dltere EKZ missen umstrukturiert werden

= Immobilien-Portfolios bereinigen ihren Bestand

= Kundenmagneten geben auf

fur Einzelhandelsstandorte werden
restriktiver

wird es bis 2025 im IHK-Bezirk nur noch in GroBstadten oder
in groBen Einkaufszentren / FOC geben (insb. Markenangebote)
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

GMASX

Beratung und Umsetzung

Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
Ludwigsburg | Dresden, Hamburg, Kéln, Minchen
eMail: manfred.bauer@gma.biz, http://www.gma.biz
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