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Entscheidung
Betreff: Neuerrichtung eines lizenzierten Leistungszentrums fur den weiblichen

und mannlichen Nachwuchs des Hallesche FuRballclubs
Silberhdhe, 7. Wohnkomplex

Beschlussvorschlag:

e. V. am Standort

1. Der Stadtrat beschliel3t als Standort fir die Neuerrichtung des Leistungszentrums fir den
Nachwuchs des Halleschen Ful3ballclubs e.V. das Areal westlich der Karlsruher Allee im
Stadstteil Silberhdhe, auf den Ruckbauflachen innerhalb des 7. Wohnkomplex.

2. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung mit der notwendigen Planung, der Beantragung
eines Ersatzneubaus fur das Leistungszentrum gemaR der Richtlinie Hochwasserschaden

Sachsen-Anhalt 2013 und den weiteren Bearbeitungsschritten.

Dr. Judith Marquardt
Beigeordnete fur Kultur und Sport




Finanzielle Auswirkungen:

Die Standortfestlegung hat keine direkten dauerhaften finanziellen Auswirkungen.
Geplant ist eine einnahme- und ausgabeneutrale Finanzierung aus der Richtlinie Gber die
Gewahrung von Zuwendungen zur Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 (Richtlinie
Hochwasser Sachsen-Anhalt 2013.

Fur die erforderlichen Gutachten und das Bebauungsplanerfahren sind ca. 50 T€
erforderlich.

PSP-Element: 3.42101.05
Sachkonto: 52117777

Personelle Auswirkungen: keine




Begriindung:

Das Gelande der Nachwuchsabteilung des Halleschen Ful3ballclub e.V. (HFC) wurde mit
seinen Geb&uden sowie den Spiel- und Trainingseinrichtungen im Bereich des Sandangers
durch das Hochwasser im Juni 2013 dberflutet und stark beschadigt. Nach ersten
Einschatzungen liegt ein Schaden von ca. 6 Mio. Euro am Sandanger vor. Von den
Prognosen ausgehend, dass in den nachsten Jahren derartige Hochwasserereignisse sich
wiederholen die jedes Mal zu erheblichen Schéden (insbesondere zur Verschlammung des
Rasens und Blockade der Drainage) fuhren, sucht der HFC mittelfristig einen neuen
Standort. Im MalBhahmenplan zur Schadensbeseitigung bei der Infrastruktur der Stadt Halle
(Saale) nach dem Hochwasser 2013, der am 11.09.2013 im Stadtrat beschlossen wurde,
sind fur die Mallnahme ,Neuerrichtung Nachwuchszentrum des HFCs" ebenfalls 6 Mio. Euro
gemeldet. Der MaRnahmenplan wurde am 15.09.2013 beim Landesverwaltungsamt des
Landes Sachsen-Anhalt eingereicht.

Das gegenwartig geschaffene Provisorium mit Container und die Errichtung der Platze fir
den Trainings- und Spielbetrieb am Sandanger sichert einen befristeten Fortbestand, stellt
aber alle Beteiligten vor grol3e Herausforderungen und ist nur fir die ndchsten zwei Jahre
mit der Option um 1 Jahr Verlangerung méglich.

Ziel ist ein gemeinsames Nachwuchszentrum mit mannlichen und weiblichen Spielern zu
errichten. Die derzeitigen Trainingsbedingungen und die Anforderungen fur die Austragung
von Spielen mit den vorhandenen baulichen Anlagen erfillen zurzeit nicht die
Anforderungen, die der DFB an derartige Anlagen stellt, um eine Lizensierung zu erreichen.
Mit einer Lizensierung vom DFB kann der HFC zusétzliche Foérdergelder erhalten.

Folgende Anforderungen werden an das zukiinftige Nachwuchszentrum gestellt:

1. Flachenbedarf von 6 - 6,5 ha fur:
- 3 Kunstrasenplatze, 3 Naturrasenplatze, 1 Technikparcours
- 1 Sozialgebaude
- Stellplatze Pkw/Bus

2. gute verkehrliche Anbindung

3. gute OPNV-Anbindung

4. im Suden der Stadt und damit in der N&he zur Sportschule in der Robert-Koch-Stral3e
aufgrund der Nutzung des Trainingsgelandes durch die Klassen der Sportschulen in
der Woche

5. in keinem engen Bebauungszusammenhang aufgrund des Trainings- und
Spielbetriebes des HFC

Aufgrund des Flachenbedarfes von ca. 6 ha verbunden mit der Bevorzugung eines
Standortes im halleschen Siiden und einer guten OPNV-Anbindung kamen folgende zwei
Standorte in die hahere Betrachtung:

1. Ehemalige Wohnbauflachen im 7. WK/Silberhdhe westlich der Karlsruher Allee,
2. Flachen im Bereich der Wendeschleife der HAVAG am Sidstadtring



Kriterien Flachen WK 7/ Silberhdhe Wendeschleife
Sudstadtring
Eigentum Stadt Halle, private Eigentiimer Stadt Halle, Kirche

(u.a. Wohnungsunternehmen)

Flachengrol3e

ca. 6 - 6,5 ha auf den berdumten Flachen

ca. 8 ha, allerdings keine

beraumten Flachen,
Garagen und Trafo-Haus
vorhanden

Planungsrecht

B-Planverfahren erforderlich

B-Planverfahren erforderlich

Auswirkungen
auf das Umfeld

Schutzanspruch bestehender
Wohngebaude

Schutzanspruch auf die
westlich vorhandene Wohn-
bebauung

Stadttechnische
Erschlielung

Strom, Wasser, Abwasser, Fernwarme,
Gas vorhanden;

Strom, Wasser, Abwasser,
Fernwarme, Gas vorhanden

Stralenerschlieung muss angepasst | StralRenerschlieBung  muss
werden, ggfs. muissen Stralen und | angepasst werden, ggfs.
vorhandene Stellplatze entwidmet | missen Stralden und
werden vorhandene Stellplatze
entwidmet werden
Verkehrs- Tram:1; 3 Tram:1; 3
erschlieRung (HS Sudstadtring) S-Bahn-Haltestelle
N&he S-Bahn
Notwendige missen hergestellt werden missen hergestellt werden
Stellflachen
Okologische nichts bekannt, Baumbestand Nach Rickbau der
Konflikte Wendeschleife im Rahmen
des Stadtbahnprogramms
sollen die Flachen als
Ausgleichs- und Ersatz-
malflinahmen fur das Stadt-
bahnprogramm genutzt
werden;
Vorhandener Baumbestand
Hohensituation | keine Probleme Hoéhenunterschiede im

am Standort

Gelande, Bdschung zur S-
Bahntrasse

Baugrund nichts bekannt nichts bekannt

Vorhandene angrenzende Wohnbebauung vorhandener

Bebauung Garagenkomplex, gut
verpachtet, kein Ruckbau
vorgesehen, angrenzende
Wohngebaude im Westen

Immissions- muss betrachtet werden muss betrachtet werden

schutz

Sonstiges Uberschneidung mit  dem
Stadtbahnprogramm; zurzeit
wird die Wendeschleife von
der HAVAG noch genutzt;
Ziel 2016/2017 Ruckbau der
Wendeschleife im Rahmen
des Stadtbahnprogramms

Der Standort am Sudstadtring ist aufgrund der Uberschneidung mit dem

Stadtbahnprogramm und der damit verbundenen Planungen beziglich der zukinftigen
Nutzung der Wendeschleife fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie der erforderlichen



Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens ungeeignet. Des Weiteren ist der
vorhandene Garagenkomplex mittelfristig nicht zum Rickbau vorgesehen.

Daher wird auch in enger Zusammenarbeit mit dem HFC, der Stadtverwaltung sowie den
ansassigen Wohnungsunternehmen der Standort im WK 7 westlich der Karlsruher Allee
wegen des erforderlichen Flachenbedarfes und der ginstigen Lage hinsichtlich Verkehrs-
und OPNV-Anbindung favorisiert. Mit der Umsetzung des flachenhaften Riickbaus der
Wohngebaude im Bereich des 7. WK, westlich der Karlsruher Allee in der Silberhdhe gemar
ISEK der Stadt Halle von 2007 wurde das Ziel verfolgt, diese Flachen langfristig als
Vorbehaltsflachen far andere bauliche Nutzungen Zu erhalten.

Um die grundsatzliche Bereitschaft aller Beteiligten an der Projektumsetzung, vor allem
hinsichtlich anstehender Vertragsverhandlungen zu erklaren, wird gemeinsam mit den
Wohnungsunternehmen und der Stadt ein ,Letter of Intent” (Lol) erarbeitet. Darin wird der
Stand der Verhandlungen zusammengefasst und die grundsatzliche Bereitschaft einer
Zusammenarbeit erklart.

Von der Stadtverwaltung wurde eine Vorstufe eines Larmgutachtens beauftragt, welches die
Auswirkungen der geplanten Sportanlage auf die vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen
untersucht und damit feststellt, ob das Nachwuchszentrum an diesem Standort zulassig ist.
Grundsatzlich ist an dem favorisierten Standort die Errichtung des Nachwuchszentrums
mdglich. Detailuntersuchungen sind im weiteren Verfahren erforderlich.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Eine
Flachennutzungsplanédnderung ist fur die geplante Nutzung erforderlich. Weiterhin sind die
Ruckbauflachen im WK 7 nicht mehr dem Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen.
Deshalb ist fur die Zulassigkeit des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig, der u.a. die Flachen neu ordnen soll sowie die Umweltbelange und
schalltechnischen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umgebung untersucht.
Fur die Verfahren und die erforderlichen Gutachten sind Planungsmittel einzustellen. Des
Weiteren ist ein Entwidmungsverfahren fir die noch vorhandenen o6ffentlichen Stral3en
durchzufihren, die nicht mehr bendtigt werden.

Grobe Schatzung der Planungskosten fur die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
(u.a. Planverfahren, Schallgutachten, Lichtimmissionsgutachten, ErschlieBungsvorplanung)

Insgesamt ca. 50.000 €

Sportfachliche Begriindung Standort HFC-Nachwuchsleistungszentrum Silberhéhe

Alle Kapazitaten fir ein erfolgreiches Absolvieren des Trainingsbetriebes des Halleschen FC
mit 15-20 Nachwuchsmannschaften, den Damenmannschaften und 2-3 Soccer-Camps mit je
50 Sportlern sind auf dem Geléande in der Silberhdéhe ausreichend vorhanden. Damit kann
der Trainings- und Wettkampfbetrieb aller Leistungsklassen gesichert werden. Dabei wird
angestrebt, den Nachwuchsbereich zu einem vom Deutschen Fuf3ballbund anerkannten
Nachwuchsleistungszentrum zu entwickeln. Der mannliche und weibliche Nachwuchs
konnen dabei zusammen trainieren. Der erforderliche Flachenbedarf von ca. 60.000 m? ist
am Standort WK 7, westlich der Karlsruher Allee in der Silberh6he vorhanden.

Insbesondere die Nahe zur Sportschule am Sportkomplex Robert-Koch-Straf3e ist fur den
Sportschulbetrieb der jungen FulZballer(innen) sehr giinstig. Auch die gute Anbindung an den
ERDGAS Sportpark in der KantstralRe ist gegeben. Damit bestehen kurze Wegzeiten vom
geplanten Nachwuchsleistungszentrum zu den eingebundenen Einrichtungen.



Die geplante Spiel- und Trainingsstatte in der Silberhdhe bietet sehr gute verkehrstechnische
Anbindungen fur die Nutzer(innen) der Sportanlage. Die Parkplatzsituation kann komfortabel
gestaltet werden. Somit sind die Rahmenbedingungen fir 6ffentliche Sportveranstaltungen
gut zu handhaben.

Familienvertréglichkeitspriifung

Die Vorstellung des Leistungszentrums fir den weiblichen und ménnlichen Nachwuchs des
HFC auf den Flachen westlich der Karlsruher Allee in der Silberhéhe neu zu errichten, ist am
13.03.2014 erfolgt. Das Vorhaben wird als familienvertraglich beurteilt. Im weiteren
Verfahren soll noch geprift werden, ob eine Nutzung einzelner Sportanlagen durch die
Offentlichkeit moglich ist.

Anlage 1: Standort 1 Silberhthe
Anlage 2: Standort 2 Sudstadtring



