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Beteiligungsverwaltung Vorberatung
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Entscheidung

Betreff: Satzung der Stadt Halle tiber die Herstellu  ng notwendiger Stellplatze fiir

Kraftfahrzeuge, Uber die Erhebung von Ablésebetrdge  n fur notwendige
Stellplatze und Uber die Untersagung der Herstellun g von Stellplatzen

Beschlussvorschlag :
Beschlussvorschlag :

1. Der Stadtrat beschlieRt die Anderung und die Offenlage der Stellplatzsatzung.

2. Der Stadtrat billigt den vorliegenden Entwurf der Stellplatzsatzung und den Entwurf der
Begrindung.

3. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die ¢ffentliche Auslegung durchzufiihren und zuvor
offentlich bekannt zu machen.

Finanzielle Auswirkung:




Haushaltsstelle: VermHH : 2.6800.352000, Reduzierung der Einnahmeeinbufze um
154.000 €/a

Ingrid HauRler
OberbUrgermeisterin
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Satzung der Stadt Halle iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge, iiber die Erhebung von Ablosebetragen fiir notwendige Stellplatze und
liber die Untersagung der Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)
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2. Entwurf der neuen Satzung mit
Anlage 1 - Beschreibungen der Stadtgebietsein  teilung in Zonen
Anlage 2 - Beschrénkungen und Richtzahlen
Anlage 3 - Beschreibung der Umgrenzungen der Beschr ~ &nkungsbereiche A und B

Anlage 4 - Ubersichtskarte

3. Begrindung zum neuen Entwurf, finanzielle Auswir kungen

4. alte Satzung, Kopie Textteil



Geschaéftsbereich Il Halle, den 16. September
2003
F 63 Bauordnung und Denkmalschutz

Stellplatzsatzung, zusammenfassende Begrindung und Darstellung der neuen
Regelungen

Zum 1. Marz 2004 wird die Neufassung des 8 53 und des 8 90 Abs. 1 der Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt in Kraft treten. Damit Ubernimmt das Land Sachsen-Anhalt die
entsprechenden Regelungen der neuen Musterbauordnung der Lander. Das Ziel, den
offentlichen Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, wird beibehalten.

Neu ist, dass dieses Ziel kein spezifisch bauordnungsrechtliches Anliegen mehr ist, sondern
letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen Verkehrskonzeption und —politik.
Konsequenterweise sieht der Gesetzgeber es daher als politische Entscheidung an, Umfang
und Erfallungsmodalitaten der Stellplatzpflicht in die Hande der Kommunen zu legen.

Weitergehend als bisher ist, dass der Gesetzgeber zur Erleichterung von Investitionen
nunmehr bei der Berechnung der AblGsebetrage die ersten acht Stellplatze aul3er Betracht
l&sst.

Insofern wird gesetzlich gleichgezogen mit der Regelung im Land Sachsen, in dem generell
fur gewerbliche Vorhaben die ersten 8 Stellplatze nicht abgeltst werden.

Die Stadt Halle verzichtet bisher im Beschrankungsbereich A auf die Herstellung und damit
auch auf die Ablésung der ersten acht, im Beschrankungsbereich B auf die Ablésung der
ersten funf Stellplatze. Diese Zahlen wirden sich zu den nun gesetzlich bei der
Stellplatzabléseberechnung auf3er Betracht zu lassenden acht Stellplatzen addieren.

Zur Sicherung weiterer Einnahmen aus der Stellplatzablése bedurfte es daher einer
Abschaffung der bisherigen Regelung Uber den Verzicht auf die Herstellung von
Stellplatzen.

Zusétzlich wurden die Richtzahlen betreffend der Zahl der erforderlichen Stellplatze aus der
Verwaltungsvorschrift zur BauO in die Satzung Ubernommen, da die genannte
Verwaltungsvorschrift in diesem Teil durch die Anderung der Bauordnung tberholt wird.

Auf die ausfuihrliche Begrindung zum Entwurf mit Beispielen wird ausdriicklich hingewiesen.



Satzung der Stadt Halle iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge, iiber die Erhebung von Ablosebetragen fiir notwendige Stellplatze und
liber die Untersagung der Herstellung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des 8 6 der Gemeindeordnung (GO LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S.
568), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158) und 88 53 Abs. 1
und 2, 90 Abs. 1 Ziffer 8 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 16. Juli 2003 (GVBI. LSA S. 158, 161) hat der Stadtrat der Stadt Halle am ... folgende
Satzung beschlossen:

§1
(1)

()

®3)

(4)
()
(6)

(7)

§2

Anlage von Stellplatzen und Garagen und Ablésun g

Notwendige Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer
Entfernung davon auf einem geeigneten Grundsttick in der Gemeinde herzustellen. Die
Herstellung auf einem anderen Grundstiick als dem Baugrundstick muss fir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert werden.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze wird nach der Richtzahlenliste aus der Anlage
2 zu dieser Satzung ermittelt. Soweit darin Mindest- und Hdchstzahlen angegeben
sind, sind die drtlichen Verhaltnisse im Einzelfall einschlielBlich der jeweiligen
Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr zu bericksichtigen. Bei baulichen
Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige
Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die
Nutzungsart mit dem grof3eren Stellplatzbedarf maf3gebend. Fir Sonderfalle, die in der
Tabelle der Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafRer Berlcksichtigung der
Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Ist die Herstellung von Stellplatzen und Garagen auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick nicht oder nur unter
grolRen Schwierigkeiten moglich, kann verlangt werden, dass der Bauherr seine
Stellplatzverpflichtung auch dadurch erfillt, dass er an die Stadt einen Geldbetrag nach
MalRgabe dieser Satzung zahlt. Die Stadt wird den Geldbetrag zweckgebunden
entsprechend den gesetzlichen Regelungen verwenden.

Die Ablésung kann auf Teile der Stellplatzverpflichtung beschrankt werden.
Ein Anspruch des Bauherrn auf Ablosung seiner Stellplatzverpflichtung besteht nicht.

Im Falle der Abldsung erwirbt der Bauherr durch Zahlung des hierfur festgelegten
Geldbetrages keine Nutzungsrechte an bestimmten Stellplatzen.

Die Stadt Halle entscheidet tber die Ablésung nach pflichtgemalRem Ermessen unter

vorwiegender Bertcksichtigung verkehrlicher und stadtebaulicher Gesichtspunkte und
unter besonderer Berlcksichtigung der Altstadt.

Geltungsbereich



(1)

§3
(1)

(2)

3)

§ 4
1)

(2)

der

(3)

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Stadtgebiet der Stadt Halle
(Saale).

Diese Satzung legt durch die Einteilung des Stadtgebietes in die Zonen I, 1l und IlI
(Anlagen 1 und 4) die jeweiligen Geltungsbereiche fir die Ablésebetrage fest. Die
Begrenzungen der einzelnen Bereiche untereinander erfolgen jeweils in der
Stral3enmitte, Ausnahmen sind in der Anlage 1 beschrieben.

Festlegung der Ablésebetrage

Zur Ablosung der Stellplatzverpflichtung gem. 8 1 Abs. 1 dieser Satzung darf die Stadt
Geldbetrage in der Hohe von bis zu 60 % der durchschnittlichen Herstellungskosten
eines Stellplatzes in der jeweiligen Zone erheben. Bei der Ermittlung dieses Betrages
flieBen die unterschiedlichen  Grundstiickskosten und  durchschnittlichen
Herstellungskosten pro Stellplatz innerhalb der einzelnen Zonen ein.

Die Ablésebetrage fiir die einzelnen Zonen betragen:

Zone | Bereich Zentrumsgebiet
6.500 Euro / Stellplatz

Zone |l Erweitertes Zentrumsgebiet und Subzentren
5.000 Euro / Stellplatz

Zone Il Bereich au3erhalb der Zonen | und Il
3.000 Euro / Stellplatz

Die Verpflichtung zur Zahlung der Ablosebetrage entsteht mit dem Verlangen der
Bauaufsichtsbehorde zur Ablosung. Der Ablosebetrag wird fallig nach den MaBgaben
der Baugenehmigung.

Beschrénkungsbereiche

In den im Plan “Stellplatzsatzung der Stadt Halle” (Anlage 4) als
Beschrénkungsbereiche festgesetzten Gebieten dirfen Garagen und Stellplatze nur
nach der Anlage 2 zur Satzung “Beschréankungen” differenziert nach den Bereichen A
und B mit den dort angegebenen %-Anteilen der notwendigen Stellplatze hergestellt
werden. Hierbei ist die Zahl der Stellplatze, die hergestellt werden dirfen, immer auf
ganze Stellplatze aufzurunden. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze ermittelt die
Bauaufsichtsbehorde nach § 1 Abs. 2 dieser Satzung.

Soweit hiernach Garagen und Stellplatze nicht hergestellt werden dirfen, wird dennoch
die Erfullung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht durch Ablésung nach § 53 Abs. 2
Bauordnung LSA verlangt.

Der Beschrankungsbereich A umfasst den Altstadtkernbereich, der

Beschrénkungsbereich

§5

B einen Teil des Innenstadtbereiches (Umgrenzung Anlagen 3 und 4).

Stundung von Abldsebetragen

Eine Stundung der Zahlung dieser Ablésebetrage wird Betrieben, Behdrden und



anderen Einrichtungen gewahrt, wenn allen Betriebsangehdrigen fur die gesamte
Beschaftigungs-dauer Zeitkarten zur Nutzung der Offentlichen Verkehrsmittel
(mindestens zwischen Wohnadresse und Betrieb) kostenlos bzw. kostenanteilig zur
Verfligung gestellt werden (sog. Jobtickets).

Gleiches gilt, wenn Kunden des Einzelhandels bei Kauf eines bestimmten
Warenwertes oder bei Inanspruchnahme kostenpflichtiger Dienstleistungen an die
Hohe des Kaufprei-

ses gekoppelte Fahrpreis(teil-)riickerstattungen gewahrt werden.

8§ 6 Abweichungen

Die Stadt kann unter den Voraussetzungen des 8 75 der BauO LSA Abweichungen
von den Vorschriften dieser Satzung gestatten.

8 7 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die

Satzung vom 25. September 2002 (Amtsblatt der Stadt Halle vom 16. Oktober 2002)
aul3er Kraft.

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

Beschreibung der Stadtgebietseinteilung in Zonen:



Zone 1 Gebiet Innerhalb des Altstadtringes begrenzt durch:
Hallorenring — Moritzzwinger — Waisenhausring — Hansering — Universitatsring
Robert-Franz-Ring
Zone |l Gebiet zwischen Altstadtring und Elisabethsaale — TorstralRe — Philipp-Muller-
Stralle Rudolf-Breitscheid-StraRe — MaybachstraRe — Kamiethstral3e —
Kamiethplatz —
Riebeckplatz — VolkmannstralRe — Berliner Stral3e — Ludwig-Wucherer-Stral3e
Muhlweg — Peil3nitzstral3e
Zur Zone |l gehoren ferner die Subzentren:
- im Stadtteil Neustadt — Zentrumsbereich:
Magistrale — HallorenstralRe — Albert-Einstein-StralRe — eine gedachte Verlange-
rung in westlicher Richtung bis zur Ful3wegverbindung sudlich Wohnheim und
Sporthalle — Nietlebener Stral3e
- im Stadtteil Studstadt:
Sudstadtring — Paul-Suhr-Stral3e — S-Bahn-Strecke (bis Haltepunkt Stdstadt) —
Verbindungslinie zum Platz der Vélkerfreundschaft — Mannheimer Stral’e —
der Befreiung — suidlich Radeweller Weg (Grundstiicksgrenze) —Gelande-
bdschung westlich Gaststétte “Tallin” — Platz der Volkerfreundschaft
- im Stadtteil Silberh6he / Stdstadt:
Ouluer StralRe — Verbindungslinie zur Wittenberger Stral3e — Verlangerung Jes-
sener Stral3e — Gustav-Staude-Stral3e — W.-Klewitz-Stral3e und L.-Bethke-
StralRe
Anhaltiner Platz — Silbertaler StralRe
- im Stadtteil Nord:
das Paulusviertel:
Schleiermacherstralle — C.-v.-Ossietzky-Stral3e — Ludwig-Wucherer-StralRe —
Reil-
straRe — Schopenhauerstralle — Thomas-Mintzer-Platz — Steffenstral3e —
Biichnerstralie
Reileck / Giebichenstein:
Ausnahme von der Festlegung Grenze Stral3enmitte:
Bebauung beidseitig Bernburger StralRe (ab Miihlweg) — Reilstral3e (bis Tiergar-
tenstraf3e)
Bebauung beidseitig Grol3e Brunnenstralie (zwischen Reilstral3e und
Burgstral3e)
Bebauung beidseitig BurgstralRe (zwischen Mozartstral3e und Burg
Giebichenstein) Bereiche Burg Giebichenstein und Reilsberg (Zoo) sowie

Stral3enmitte — Muhlweg

Liebkechtstral3e — Triftstralle;
aulRerhalb der StraRenmitte: dstliche Seite Richard-Wagner-Stral3e

Trotha:
Ausnahme von der Festlegung StralRenmitte:
Bebauung beidseitig Trothaer Stral3e ab Tankstelle bis Morler Stral3e



Strallenmitte: Kothener StralRe — VerbindungsstralRe zur Uranusstralie -
Uranusstrale

Ausnahme: stdlich Oppiner Straf3e bis zur vorhandenen Wohnbebauung

RolRplatz:
Berliner StrafRe — Paracelsusstraf3e (bis Wasserturm Nord) — B 6 in Richtung
Volkmannstrafie

- und ein Teil des Stadtgebietes Ost:
(Delitzscher Stral3e — Grenzstral3e — Fritz-Hoffmann-Stral3e — Gleisanlagen der
Deutschen Reichsbahn)

Ausnahme: Dreiecksflache Reichsbahngebaude sidlich Delitzscher Stralle
Zwischen den Reichsbahnbriicken
Zone Il Bereich aul3erhalb der Zonen | und Il

. westlich der Elisabethsaale

. nordlich des Muhlweges, des Paulusviertels, der Ludwig-Wucherer-Stral3e
und der Berliner Stral3e

. 6stlich der GrenzstralRe, der Delitzscher Straf3e und der Anlagen der
Eisenbahn

. stdlich der TorstralRe — Philipp-Muller-StralRe — Rudolf-Breitscheid-Stral3e

bis jeweils an die Stadtgrenzen.
Kartografische Darstellung: auf den 4 Ubersichtskarten.

Die exakte Abgrenzung ist auf den Karten 1: 10.000 dargestellt, die im Fachbereich
Bauordnung und Denkmalschutz zur Einsichtnahme vorliegen.

Anlage 2 zur Stellplatzsatzung

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.)




.|Wohngebaude

11

Einfamilienhauser

1 bis 2 Stpl. je Wohnu

1.2

Mehrfamilienhauser
Wohnungen

und sonstige Gebaude mit

1 bis 1,5 Stpl. je Wohnu

13

Gebaude mit Altenwohnungen

0,5 Stpl. je Wohnu

1.4

Wochenend- und Ferienhauser

1 Stpl. je Wohnu

15

Kinder- und Jugendwohnheime

1 Stpl. je 10 bis 20 Betten, jedoch mind
St

1.6

Studentenwohnheime

1 Stpl. je 2 bis 3 Bett

1.7

Schwesternwohnheime

1 Stpl. je 3 bis 5 Betten, jedoch mind. 3 St

1.8

Arbeitnehmerwohnheime

1 Stpl. je 2 bis 4 Betten, jedoch mind. 3 St

1.9

Altenwohnheime, Altenheime

1 Stpl. je 8 bis 15 Betten, jedoch mind. 3 St

.| Gebaude mit Biro-, Verwaltungs- und

Praxisraumen

2.1 Biro und Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30 bis 40 m2 Nutzflac
2.2 R&aume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 bis 30 m2 Nutzflache, jedo
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume) mind. 3 St
3.|Verkaufsstatten

3.1 Laden, Geschaftshauser 1 Stpl. je 30 bis 40 m2 Verkaufsnutzflact
jedoch mind. 2 Stpl. je Lad

3.2 Geschaftshauser mit geringem Besucherverkehr 1 Stpl. je 50 m2 Verkaufsnutzflac
3.3|Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe auferhalb von 1 Stpl. je 10 bis 20 m2 Verkaufsnutzflac

Kerngebieten

4. [Versammlungsstatten (aul3er Sportstatte), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stpl. je 5 Sitzplat
(z.B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 sonstige Versammlungsstatten 1 Stpl. je 5 bis 10 Sitzplat
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 |Gemeindekirchen 1 Stpl. je 20 bis 30 Sitzplat
4.4 |Kirchen von utberortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 10 bis 20 Sitzplat
5. | Sportstatten




51 Sportplatze ohne Besucherpléatze 1 Stpl. je 250 m2 Sportflac
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 250 m2 Sportflache, zusatzlict
Stpl. je 10 bis 15 Besucherplat
5.3. Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflac
5.4. Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 50 m2 Hallenflache, zusatzlick
Stpl. je 10 bis 15 Besucherplat
5.5. Freibadder und Freiluftbader| 1 Stpl. je 200 bis 300 m2 Grundsticksflac
5.6 Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 5 bis 10 Kleiderablag
5.7 Hallenbader mit Besucherplatzen| 1 Stpl. je 5 bis 10 Kleiderablagen, zusatzlict
Stpl. je 10 bis 15 Besucherplat
5.8 Tennisplatze ohne Besucherpléatze 4 Stpl. je Spielfe
5.9 Tennisplatze mit Besucherplatzen| 4 Stpl. je Spielfeld, zusatzlich 1 Stpl. je 10|
15 Besucherplat
5.10 Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanla
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stpl. je Ba
5.12 Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 2 bis 5 Boc
6. | Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 8 bis 12 Sitzplat
6.2 Gaststétten von tberértlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4 bis 8 Sitzplat
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2 bis 6 Betten, fiir zugehorig
Beherbergungsbetriebe| Restaurationsbetrieb Zuschlag nach Nr. ¢
oder ¢
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Bett
7.|Krankenanstalten
7.1 Universitatskliniken 1 Stpl. je 2 bis 3 Bett
7.2| Krankenhauser von Uberdrtlicher Bedeutung (z. Bsp. 1 Stpl. je 3 bis 4 Bett
Schwerpunktkrankenh&user), Privatkliniken
7.3 Krankenhauser von ortlicher Bedeutung 1 Stpl. je 4 bis 6 Bett
7.4 Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig 1 Stpl. je 2 bis 4 Bett
Kranke
7.5|Altenpflegeheime 1 Stpl. je 6 bis 10 Bett

.|Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

8.1

Grundschulen

1 Stpl. je 30 Schilerinnen oder Schu




8.2| Sonstige allgemeinbildende Schulen, Berufsschulen, 1 Stpl. je 25 Schilerinnen oder Schil
Berufsfachschulen zusatzlich 1 Stpl. je 5 bis 10 Schilerinn

oder Schiuler Uber 18 Jar

8.3|Sonderschulen fir Behinderte 1 Stpl. je 15 Schilerinnen oder Schu

8.4

Fachhochschulen, Hochschulen

1 Stpl. je 2 bis 4 Studieren

8.5

Kindergarten, Kindertagesstatten und dergleichen

1 Stpl. je 20 bis 30 Kinder, jedoch mind
St

8.6

Jugendfreizeitheime und dergleichen

1 Stpl. je 15 Besucherplat

9.|Gewerbliche Anlagen
9.1|Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 bis 70 m2 Nutzflache oder je
Beschaftigt
9.2|Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 80 bis 100 m2 Nutzflache oder je
Verkaufsplatze Beschaftigt:

9.3

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stpl. je Wartungs- oder Reparatursta

9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 10 Stpl. je Pflegepls
9.5|Automatische Kraftfahrzeugwaschstrallen 5 Stellplatze je Waschanlage
9.6 | Kraftfahrzeugwaschstraf3e zur Selbstbedienung 3 Stpl. je Waschpl:
10. |Verschiedenes
10.1|Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 Kleingart
10.2|Friedhofe 1 Stpl. je 2000 m2 Grundstiicksflache, jedo
mind. 10 St
10.3| Spiel- und Automatenhallen Vergnigungsstatten 1 Stpl. je 20 m2 Spielhallenflache, jedo
mind. 3 St

*) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der
Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein
offensichtliches

Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so
ist die Zahl der Beschéftigten zugrunde zu legen.

**) Zusatzlich soll ein Stauraum fir mind. 10
Kraftfahrzeuge vorhanden sein.



Anlage 3 zur Stellplatzsatzung

Beschreibung der Umgrenzung der Beschrankungsbe reiche Aund B

Bereich A:  Gebiet der Altstadt zwischen nérdlichem, dstlichem und stdlichem Altstadtring
und dem Saaleufer (ausgenommen sog. Baugebiet Spitze) begrenzt durch:

Grenze zwischen “Kleine Wiese” und AOK-Gelande, Moritzburgring,
Universitats-

ring, Joliot-Curie-Platz, Hansering, Waisenhausring, Moritzzwinger, Hallorenring,

Spitze, Kuttelhof (entlang Gerbersaale), Zufahrtrampe B 80, dstliches Saaleufer.

Bereich B:  Gurtel um Bereich A, innen begrenzt durch Bereich A, aul3en begrenzt durch:
Kirchtor, studliche Grenze Haftanstalt, Hermannstrafl3e, Puschkinstralle, Martha-

Brautzsch-StralRe, Ludwig-Wucherer-Strafl3e, Magdeburger Stral3e,
Riebeckplatz,



Merseburger Stral3e, Philipp-Muller-Stral3e, Rannischer Platz, Torstral3e,

Glauchaer
Stral3e, Saaleberg 6stliches Saaleufer bis Dreierbriicke, Gerbersaale bis

Kirchtor;
einbezogen darin sind alle Grundstiicke, die an den genannten Straf3en auf der

zur
Altstadt hin gerichteten Seite liegen.



Ausfuhrliche Begriindung zum
Entwurf der Stellplatzsatzung, Erlauterung zu den e inzelnen Festlegungen, finanzielle
Auswirkungen

Einfihrung

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Vereinfachung des Baurechts in Sachsen-Anhalt zum 01.
Mai 2001 wurde durch den Gesetzgeber ermoglicht, in genau abgegrenzten Gebieten des
Gemeindegebietes und fur bestimmte Nutzungen auf die Herstellung erforderlicher
Stellplatze (und damit auf die Ablose) zu verzichten. Dies war in der alten
Stellplatzsatzung vom 25. September 2002 entsprechend umgesetzt worden.

Nunmehr hat der Gesetzgeber mit dem Zweiten Gesetz zur Erleichterung von Investitionen
im Land Sachsen-Anhalt (Zweites Investitionserleichterungsgesetz) vom 16. Juli 2003 (GVBI.
LSA S. 158) durch Neufassung des § 53 und Anderung des § 90 Abs. 1 der BauO LSA die in
der neuen Musterbauordnung enthaltene Stellplatzregelung zu Kraftfahrzeugen
Ubernommen.

Am Ziel, den offentlichen Verkehrsraum vom ruhenden Verkehr zu entlasten, wird weiter
festgehalten. Es erfolgte jedoch eine Neukonzipierung insofern, als die Freihaltung des
offentlichen Verkehrsraums vom ruhenden Verkehr kein spezifisch bauordnungsrechtliches
Anliegen mehr ist, sondern letztlich eine Frage der jeweiligen kommunalen
Verkehrskonzeption und —politik. Die Entscheidung tber Umfang und Erfullungsmodalitaten
der Stellplatzpflicht wird daher konsequent in die Hand der Kommune gelegt. Die nunmehr
vorgenommenen Anderungen gegeniiber der alten Stellplatzsatzung tragen dem Rechnung.

Dem gesetzgeberischen Ziel, Investitionen zu erleichtern, wurde insofern nachgekommen,
als nunmehr bereits landesrechtlich geregelt ist, dass bei der Ermittlung des Geldbetrages
fur die Ablose die ersten acht Stellplatze aul3er Betracht bleiben.

Damit war eine Uberarbeitung der Regelungen (iber den Verzicht auf die Herstellung von
Stellplatzen angezeigt. Durch 8§ 5 der alten Satzung war ein Verzicht der Stadt Halle auf die
Herstellung von acht bzw. funf Stellplatzen in den Beschrankungsbereichen geregelt. Durch
das Hinzutreten der gesetzlichen Neuregelung zum 1. Marz 2004, wonach bei der
Berechnung des Ablosebetrages die ersten acht (herzustellenden) Stellplatze aul3er Betracht
bleiben, wiirden sich im Ergebnis diese Zahlen addieren. Dies hatte zur Folge, dass dann
kaum noch ein Vorhaben stellplatzablésepflichtig ware. Weitere Einnahmeverluste der Stadt
waren die Folge, wobei diese Einnahmen zweckgebunden zu verwenden sind, so zum
Beispiel fur die Herstellung offentlicher Stellplatze, und damit dieser Bereich davon direkt
betroffen wirde.

Zu 8§ 1 (neue Satzung)

Fir die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze wurde in 8§ 1 Abs. 2 ein Bezug
hergestellt auf die zuvor in der Verwaltungsvorschrift zur BauO LSA enthaltene
Richtzahlenliste. Die Verwaltungsvorschrift hat sich in diesem Teil durch die Anderung der
Bauordnung LSA Uberholt. Sie wurde deshalb in die Anlage 2 zur Satzung eingearbeitet.
Aufgenommen wurde dort auch ein Verweis darauf, dass die Lage des Objekts einschliellich
der Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr bei der Ermittlung des
Stellplatzbedarfs zu beriicksichtigen ist.



Zu § 3 (neue Satzung)

In der jetzt zugehorigen Anlage 2 wurden die Richtzahlen aus der Verwaltungsvorschrift zur
BauO aufgenommen, entsprechend § 1 (neu) Abs. 2.

Die Bauaufsichtsbehorde ermittelt die Anzahl der notwendigen Stellplatze. Hierbei gelten
jetzt die Verwaltungsvorschrift mit ihrer Richtzahlenliste und der zugehdrige
Ermessensspielraum auch unter Bertcksichtigung der Anbindung an den o6ffentlichen
Personennahverkehr unmittelbar aus der Satzung. Die Ergebnisse dieser Ermittlung dirfen
nicht willkdrlich sein und sind jederzeit gerichtlich nachprifbar.

Zu 8 4 (neue Satzung)

Hier sind gegenlber der alten Satzung zwei Korrekturen erfolgt, namlich in Abs. 1 der
Hinweis darauf, dass die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze nach dem oben
genannten neuen 8 1 Abs. 2 der Satzung erfolgt und eine Korrektur des Abs. 2, dass sich die
Ablésung nunmehr aus § 53 Abs. 2 der BauO LSA herleitet. Diese Anderungen sind bloRe
Klarstellungen.

Zu § 5 (alte Satzung)

Die Verzichtsregelungen aus der alten Satzung werden ersatzlos gestrichen. Grund ist die
neue gesetzliche Regelung, wonach bei der Ermittlung des Ablésebetrages die ersten acht
Stellplatze generell auRer Betracht bleiben. Bei unveranderter Beibehaltung des § 5 der alten
Satzung wirden sich fur die Beschrankungsbereiche des Gemeindegebietes, in denen auf
die Herstellung der ersten 8 bzw. ersten 5 Stellplatze verzichtet wird, diese Zahlen addieren
zu der jetzt gesetzlich geregelten Anzahl von acht (weiteren) Stellplatzen, die bei der
Ermittlung des Geldbetrages fur die Ablésung aufler Betracht bleiben (siehe
Beispielsrechnung).

Dies wirde unweigerlich dazu fihren, dass kaum noch ein Bauvorhaben Uberhaupt
stellplatzablésepflichtig ware, verbunden mit entsprechenden Einnahmeverlusten der Stadt
Halle. Um diese gesetzliche Regelung abzufangen und hinsichtlich des im Ergebnis zu
zahlenden Abldsebetrages auszugleichen, entféllt nunmehr die Stellplatzverzichtsregelung
ersatzlos.

Beispiel: Fir ein Bauvorhaben sind insgesamt 20 Stellplatze herzustellen/abzuldsen.

Bei Beibehaltung des 8§ 5 der alten Satzung ergibt sich fir Beschréankungsbereich A:

Auf die ersten 8 Stellplatze wird verzichtet. Es verbleiben 12 Stellplatze, die herzustellen
bzw. abzulésen sind. Hiervon sind, sofern nicht herstellbar, die ersten acht bei der
Berechnung des Abldsebetrages auf3er Betracht zu lassen, so dass noch 4 Stellplatze
abzulésen waren.

Bei Streichung des alten § 5 der Satzung ergeben sich hingegen folgende Zahlen:

20 Stellplatze sind herzustellen. Sofern eine Herstellung nicht méglich, also abzuldsen ist,
bleiben die ersten acht Stellplatze bei der Berechnung aulRer Betracht, so dass 12 Stellplatze
abzuldsen sind.



Finanzielle Auswirkungen

Finanziellen Auswirkungen ergeben sich nicht unmittelbar aus der Satzung, sondern durch
die Gesetzesdnderung. Die Anderung der Satzung reagiert darauf und bringt hier eine
Einnahmensicherung.

Durch die Anderung der BauO wird landesweit auf die Ablésung der ersten acht Stellplatze
verzichtet. Mit der Streichung des alten 8 5 der Satzung wird die negative finanzielle
Auswirkung der Gesetzesadnderung begrenzt, da die ansonsten stattfindende Addition der
Freistellungen unterbleibt.

Der Verwendungszweck der Ablosebetrage ist in 8§ 53 Abs. 2 BauO LSA eindeutig
abgegrenzt worden auf zwei Felder:

a) die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen, oder

b) sonstige Mal3inahmen zur Entlastung der Stral3en vom ruhenden Verkehr, zu denen auch

investive Malinahmen des o6ffentlichen Personennahverkehrs gehéren.

Um diese Moglichkeiten finanziell nicht noch mehr zu begrenzen, ist eine Beibehaltung der
Verzichtsregelung, mit den oben dargestellten Folgen, nicht erwogen worden.



