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Beschlussvorschlag:

1. Den Entscheidungsvorschlagen der Verwaltung zur Behandlung der vorgebrachten
Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 102.3 - Mansfelder Stral3e / Holzplatz /
Ehemaliges Gaswerk wird zugestimmt.

2. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne den Tragern offentlicher
Belange sowie den Birgerinnen und Birgern, die Anregungen vorgebracht haben,
zu antworten und die Entscheidung unter Angabe der Griinde mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkung:  keine

Szabados
Blrgermeisterin
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BEBAUUNGSPLAN NR. 102.3
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1. Stand des Verfahrens

Fur den Bebauungsplan Nr. 102.3 wurde aufgrund Aufstellungsbeschluss des Stadtrates
zum Bebauungsplan Nr. 102 vom 23.10.1996 in der Zeit vom 14.10. bis 04.11.2002 die
vorgezogene Blrgerbeteiligung durchgefihrt.

Die Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.08.2002 beteiligt. Ferner
wurden die anerkannten Naturschutzverb&nde mit Schreiben vom 16.12.2002 zum Entwurf
des Grunordnungsplanes beteiligt.

Nach Auswertung der Anregungen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gefertigt. Die
offentliche Auslegung wurde durch den Stadtrat am 26.02.2003 mit Beschluss Nr.
[11/2002/02959 beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 26.03.2003 im Amtsblatt bekannt gemacht und fand in
der Zeit vom 03.04. bis einschlief3lich 07.05.2003 statt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.03.2003 iber die offentliche
Auslegung benachrichtigt.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange, sowie die Anregungen
von Birgerinnen und Birgern, die zu dem Planvorentwurf im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung sowie zu dem Planentwurf im Rahmen der Auslegung eingegangen sind, werden
nachfolgend zur Abwagung vorgelegt.

Die Angaben zu den Inhalten des Bebauungsplanes sind in der zeitgleichen Vorlage zum
Satzungsbeschluss enthalten, auf den Abdruck eines Doppels an dieser Stelle wird
verzichtet. Der Planinhalt wurde gegentber der offentlich ausgelegten Fassung nur
redaktionell gedndert, die Festsetzungen bleiben unveréndert.

Bei Tragern offentlicher Belange, die mehrere Stellungnahmen abgegeben haben, ist

nachfolgend jeweils die letztgiltige Stellungnahme angegeben und wird, soweit erforderlich,
zur Abwagung vorgelegt.

2. Stellungnahmen, Uber die eine Abwéagung nicht erf  orderlich ist

2.1 Trager offentlicher Belange, die in ihren Stell ungnahmen keine Anregungen
und Hinweise geltend gemacht haben

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

- Bundesvermogensamt
Stellungnahme vom: 16.04.2003

- envia M (ehem. MEAG)
Stellungnahme vom: 23.04.2003

- Handwerkskammer Halle
Stellungnahme vom: 07.05.2003

- Katasteramt Halle
Stellungnahme vom: 16.04.2003

- Landesamt fir Geologie und Bergwesen
Stellungnahme vom: 14.05.2003



- Landesamt flr StralRenbau
Stellungnahme vom: 29.04.2003

- Landesamt fir Umweltschutz
Stellungnahme vom: 07.05.2003

- Landesforstbetrieb, Forstamt Halle
Stellungnahme vom: 06.05.2003

- Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt
Stellungnahme vom: 05.05.2003

- MITGAS Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH
Stellungnahme vom: 12.05.2003

- Polizeidirektion Halle, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stellungnahme vom: 16.04.2003

- Regierungsprasidium Magdeburg / Luftfahrtinspektion
Stellungnahme vom: 07.05.2003

- Regionale Planungsgemeinschaft Halle
Stellungnahme vom: 25.04.2003

- Stadtwirtschaft GmbH Halle
Stellungnahme vom: 22.04.2003

- StraRenbauamt Halle
Stellungnahme vom: 05.05.2003

- Wasser- und Schifffahrtsamt Magdeburg
Stellungnahme vom: 07.05.2003

2.2 Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher Belange mit Hinweisen, jedoch
ohne abwagungsrelevante Anregungen

Die nachfolgenden Stellungnahmen von Tréagern oOffentlicher Belange enthalten keine
Anregungen, die eine Abwagung erforderlich machen. Die Stellungnahmen werden - soweit
erforderlich mit einer Erlauterung - zur Kenntnis gegeben. Eine Beschlussfassung ist nicht
erforderlich.

2.2.1 Energieversorgung Halle GmbH
Stellungnahme vom: 25.04.2003

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme:

- Elektrotechnik / Stadtbeleuchtung:
Hinweis auf vorhandene Leitungen, den erforderlichen Ersatz der Trafostation
.Gaswerk" sowie den erf. Neubau weiterer Trafostationen.
- Gas:
Die Anlagen der Gasversorgung sind in der Planung beriicksichtigt.
- Fernwarme:
Die vorhandenen Leitungen sind stillgelegt und werden fremdgenutzt.

Erlauterung:



Der Leitungsbestand sowie ggfs. erforderliche Neubautrassen und -standorte wurden bei der
Planbearbeitung beachtet. Es sind ausreichend groRe o6ffentliche Flachen vorhanden und
festgesetzt.  Detaillierte  Abstimmungen erfolgen im Rahmen der weiteren
ErschlieBungsplanung.

2.2.2 Hallesche Wasser - und Abwasser GmbH; Trinkwasser
Stellungnahme vom: 23.04.2003

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme:

Im Planbereich befinden sich zu beachtende Anlagen der Trinkwasserversorgung.
Grundsticksanschlisse fur den Standort ,ehem. Gaswerk® und Zuleitungen sind neu
herzustellen.

Erlauterung:
Der Leitungsbestand wurde bei der Planbearbeitung beachtet und befindet sich innerhalb

von Verkehrsflachen bzw. 6ff. Grinflachen. Die Neuerstellung von Leitungen soll im Rahmen
der notwendigen GebietserschlieBung erfolgen und Uber ErschlieRungsvertrag geregelt
werden.

2.2.3 Hallesche Wasser - und Abwasser GmbH; Abwasser
Stellungnahme vom: 23.04.2003

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme:

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist gegenwartig entwdsserungstechnisch nicht
erschlossen. Im Zuge der Neubebauung ist eine Entwésserung im Trennsystem vorzusehen.
Niederschlagswasser soll in die Saale abgeleitet werden.

Erlauterung:
Die erforderliche NeuerschlieBung wird im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes

mit ErschlieBungsvertragen geregelt.

2.2.4 Landesamt fir Archaologie
Stellungnahme vom: 24.04.2003

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme:

Hinweise auf die gesetzliche Meldepflicht archaologischer Bodenfunde, sowie auf die noch
erforderliche Kennzeichnung des verschlossenen letzten Solebrunnens nérdlich des
Holzplatzes.

Erlauterung:
Auf die gesetzliche Meldepflicht wird im Textteil des Bebauungsplanes hingewiesen. Die

fehlende Kennzeichnung wird in der Satzungsausfertigung des Bebauungsplanes
nachgetragen.

2.2.5 Landesamt fir Denkmalpflege
Stellungnahme vom: 16.04.2003

Wesentlicher Inhalt der Stellungnahme:
Hinweis auf die noch erforderliche Kennzeichnung des verschlossenen letzten Solebrunnens
ndrdlich des Holzplatzes.

Erlauterung:
Die fehlende Kennzeichnung wird in der Satzungsausfertigung des Bebauungsplanes

nachgetragen.



3. Abwagung von Anregungen der Trager offentlicher Belange

3.1 HAVAG
Stellungnahme vom: 06.05.2003

Anregung(en):
Wenn die Belange des OPNV beachtet werden, stimmt die HAVAG den Planungsabsichten

zu. Die Mansfelder Straf3e wird durch zusétzliches Verkehrsaufkommen belegt. Hierdurch
darf es fir den OPNV zu keinen Behinderungen kommen. Es sind verkehrsorganisatorische
Mafinahmen zur Organisation eines behinderungsfreien Stralenbahnverkehrs festzusetzen.

Begrindung zum Entscheidungsvorschlag:
Der OPNV genieRt in der Mansfelder StraRe Prioritat gegeniiber dem Autoverkehr. Dies wird
durch das Verkehrsaufkommen der am Holzplatz geplanten Nutzungen nicht geandert. Nach
dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 102.3 steigt die Querschnittsnutzung der
Mansfelder StralRe im Abschnitt Holzplatz / Herrenstral3e durch die Planung um ca. 19 % von
3.700 DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke, Prognosegrundbelastung 2015) auf
4.400 DTV. Die Querschnittsbelegung in der malRgeblichen nachmittaglichen Spitzenstunde
steigt in Richtung Herrenstral3e von ca. 260 PKW-E/h auf ca. 440 PKW-E/h.
Dies macht verkehrsorganisatorische Veranderungen in der Mansfelder StralRe erforderlich,
die in die Kostenschatzungen zur verkehrlichen Anbindung des Ausstellungsgelandes am
Holzplatz bereits mit eingestellt sind. Im wesentlichen handelt es sich um folgende
MalRnahmen:
- Neubau Lichtsignalanlage Knotenpunkt Mansfelder Straf3e / Holzplatz /
HafenstralRe, unter dem Vorbehalt einer genaueren Leistungsfahigkeitsberechnung
fur diesen Knotenpunkt und einer Einbahnstral3enregelung, s. unten
- Neubau einer FuRgangerschutzanlage im Knotenpunkt Mansfelder Straf3e /
Einbindung Stral3enbahn Richtung Glauchaer Platz / Riebeckplatz
- Ausbildung eines dynamischen Haltestellenbereiches auf der Mansfelder StralRe
Richtung Altstadt
- Eigener Bahnkorper der StraBenbahn in Richtung Elisabethbriicke ab Einbindung
der Strecke vom Glauchaer Platz / Riebeckplatz, daftr Wegfall der Langsparkstan-
de auf der Nordseite der Mansfelder Stral3e
- Einfuhrung einer EinbahnstraRenregelung ab Einmindung Hafenstral3e mit
Fahrtrichtung Herrenstral3e / Glauchaer Platz und Schaffung eines eigenen
Bahnkorpers auch fur diese Fahrtrichtung. Die MaRnahme steht unter dem
Vorbehalt einer naheren Prifung der Verkehrsstrome.

Das gesamte MalRnahmenpaket wird nach Einschatzung der Gutachter den reibungslosen
Ablauf des Stral3enbahnverkehrs gewahrleisten, da die problematischen Stellen der jetzigen
Verkehrsfiihrung:
- Wartende Linksabbieger im Gleisbereich
Fehlende Bahnsteige bzw. fehlende Lichtsignalregelung zum Schutz ein-

und

aussteigender Fahrgaste
entscharft bzw. beseitigt werden.

Eine Festsetzung der MalRnahmen im Bebauungsplan ist allerdings nicht sinnvoll mdglich.
Nach & 9 BauGB koénnen lediglich Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, nicht jedoch weitere MalRRnahmen wie Lichtsignalanlagen und
Fahrtrichtungsbestimmungen festgesetzt werden. Damit ist die Festsetzung eines grofRen
Teils der vorgesehenen MalRnahmen ausschlie3lich der dem Bebauungsplan nachfolgenden
Planungsstufe der Entwurfs- und Ausfihrungsplanung vorbehalten. Sinnvollerweise sollte
auch die Festlegung eines besonderen Bahnkorpers erst in dieser Stufe erfolgen. Zwar
konnte eine entsprechende Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Da eine mallich konkrete Festlegung aber erst auf der Grundlage der



Entwurfsplanung maoglich ist, sollte diese Planungsstufe abgewartet werden.

Um zu verdeutlichen, wie die Belange des OPNV kiinftig beriicksichtigt werden sollen,
werden die 0.g. Sachaussagen in der Begrindung der Satzung detaillierter als in der
Entwurfsbegriindung dargestellit.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begriindung bericksichtigt.

3.2

Regierungsprasidium Halle
Stellungnahme vom: 13.05.2003

Hinweise (ohne Abwagungserfordernis):

Obere Denkmalschutzbehorde

Hinweise auf die Meldepflicht arch&ologischer Kulturdenkmale und auf den vorhandenen
letzten Solebrunnen nérdlich Holzplatz.

Anregung(en):

a.

Obere Landesplanungsbehoérde:

aa. Es ist nachzuweisen, dass die Umsetzung der Ziele der Raumordnung
durch den Bebauungsplan nicht unméglich gemacht wird. Als kritisch wird dies
insbesondere beziglich der ausgewiesenen raumordnerischen Vorrang- und
Vorsorgegebiete sowie bedeutender Verkehrsverbindungen eingeschéatzt.
Diese sind: Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz ,Saale”, Vorsorgegebiet
fur  Erholung, Hauptverkehrsstrale B 80, regional bedeutsame
Strallenbahnverbindung Halle- Bad Dirrenberg.

ab. Eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung kann nur erreicht

werden, wenn die zustandigen Fachbehorden nach eingehender Prufung

feststellen, dass keine Gefahrdung der Hochwasserschutzfunktion vorliegt.

Obere Immissionsschutzbehérde:

Die Obere Immissionsschutzbehorde regt die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens
und einer schalltechnischen Beurteilung nach DIN / ISO 9613-2 an.

Die Behorde halt die Immissionsauswirkungen der Planung aufgrund des
Bebauungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht fir nicht ausreichend
nachvollziehbar. Insbesondere sollen die geplanten Parkhdauser ausfuhrlich
dargestellt und die Immissionspunkte im Bebauungsplan eingetragen werden.

Ferner soll eine Betrachtung zu den Immissionen von Luftschadstoffen erfolgen.

Obere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Die Behorde weist jedoch
auf die umfangreichen Schadstoffbelastungen des Bodens hin und regt an, in die
Begriindung zum Bebauungsplan hinreichende Aussagen zur Bodenbelastung sowie
zur Vereinbarkeit mit der Nutzung und den voraussichtlichen
Sanierungserfordernissen und -kosten aufzunehmen.

Obere Behoérde fir die Wasserwirtschaft

Es wird auf die erforderliche Berticksichtigung der Gewasserschonstreifen mit
mindestens 10 m Breite und die notwendige Freihaltung des
Uberschwemmungsgebietes von Einbauten hingewiesen.

Die Ubrigen Dezernate des Regierungsprasidiums machten keine Anregungen geltend.



Begriindung zum Entscheidungsvorschlag:

ZU a.

zu b.

Obere Landesplanungsbehdrde:

zu aa.: Die Ziele der Raumordnung werden durch die Planung beachtet:

Eine Beeintrachtigung der Uberregionalen und regionalen
Verkehrsverbindungen ist ausgeschlossen. Es werden nur solche
Veranderungen in den StralRenraumen geplant, die keine Behinderungen des
vorrangigen Durchgangsverkehrs erwarten lassen. Dies ist aufgrund des
vorliegenden Verkehrsgutachtens fir die B 80 hinreichend nachgewiesen.
Bezlglich des StraRenbahnverkehrs wird auf die ausfihrlichen Darstellungen
unter Nr. 3.1 verwiesen.

Dem raumordnerischen Ziel der Erholungsvorsorge wird mit der Planung
gefolgt. Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung der Erholungsnutzung
und die Entwicklung von Nutzungen mit touristischer Bedeutung in einen
Bereich, der als Industriebrache bisher nicht im Sinne der raumordnerischen
Ziele fur Erholungszwecke nutzbar ist.

zu ab.: Eine Gefahrdung der Hochwasserschutzfunktion durch die Planung ist nach
der erfolgten Abstimmung des Planentwurfes mit der Unteren Wasserbehdorde
beim Fachbereich Umwelt der Stadt Halle dann nicht gegeben, wenn die

Grenzen des festgestellten Uberschwemmungsgebietes freigehalten werden

oder bei Inanspruchnahme ein Ausgleich durch die Schaffung von

Ruckstauvolumen erfolgt. Prioritat hat fir den Bebauungsplan die Freihaltung

des Uberschwemmungsgebietes von baulichen Eingriffen. Von diesem

Grundsatz wird lediglich in dem Bereich nordlich der Strae Holzplatz

abgewichen, wo ein schmaler Gelandestreifen nordlich der Stral3e innerhalb

des Uberschwemmungsgebietes liegt. Hier wird ein Parkhausstandort an der

Stralle ausgewiesen. In diesem Zusammenhang wurden folgende

Maoglichkeiten gepruft:

- Beibehaltung der jetzigen Grenze des Uberschwemmungsgebietes,
dazu Schaffung eines Rickhaltegrabens zwischen Parkhaus und
Stralle,

- Schaffung von Retentionsvolumen im Austausch im Bereich eines
alten Saalearmes an der Elisabethsaale, der teilweise wieder freigelegt
werden soll

Der Freilegung des alten Saalearmes wurde der Vorzug gegeben, da hier

insgesamt das Retentionsvolumen vergréRert werden kann, und zudem ein

Mehrfachnutzen durch die VergroRerung hochwertiger Biotopbereiche

entsteht, der so mit einem StralRengraben am Holzplatz nicht erreichbar ist.

Obere Immissionsschutzbehérde:

Ein Verkehrsgutachten liegt vor. Dieses ist auch in der Begrindung des
Bebauungsplanes zitiert, insofern ist nicht nachvollziehbar, weshalb das Fehlen eines
Verkehrsgutachtens bemangelt wird.

Der Bebauungsplan ist nicht vorhabensbezogen. Daher ist es nicht sinnvoll, Uber die
eigentlichen Festsetzungen hinaus Darstellungen der Parkhauser vorzunehmen, die
lediglich exemplarischen Charakter hatten. Die konkrete bauliche Ausgestaltung der
Parkhauser erfolgt erst mit der Bauantragsplanung. Auf dieser Stufe wird ferner eine
konkretisierte und aktualisierte schalltechnische Beurteilung nach TA Lé&rm
erforderlich. Die Schallimmissionsprognose fiir den Bebauungsplan ist lediglich eine
Vorstufe dazu, die die grundlegenden schalltechnischen Bedingungen der Planung
aufzeigen soll. Sie ist insofern weder zu aktualisieren, noch zu erganzen.

Die Darstellung einzelner Inhalte der Schallimmissionsprognose im Bebauungsplan
ist nicht sinnvoll. Aufgabe der Planurkunde ist die geometrisch eindeutige




ZU C.

zu d.

Bestimmung der zulassigen Nutzungen. Hierzu bedarf es der zeichnerischen
Festsetzungen auf einer Kartenunterlage. Jede Uberfrachtung des notwendigen
Inhaltes der Planurkunde mit zusatzlichen Darstellungen erschwert deren Lesbarkeit.
Zur  Schallimmissionsprognose sind Ubersichtskarten vorhanden, die den
Verfahrensunterlagen beigefligt werden. Die notwendigen Informationen stehen somit
zur Auswertung jederzeit zur Verfagung.

Bezlglich Luftschadstoffen liegen fir den Standort keine Messreihen vor. Die
vorliegenden Messreihen (u.a. zu Schwefeldioxid, Schwebstauben, Stickoxiden,
Standort Stadtpark) lassen eine fir die Innenstadt typische Situation erwarten, in der
regelmalig eher hohe, jedoch nicht grenzwertiberschreitende Belastungen
bestehen.  Belastungssituationen z.B. durch hohe Ozonwerte haben
gesamtstadtischen Charakter und sind nicht auf den hier beplanten Standort
beschrénkt. Die Luftschadstoffsituation hat insgesamt keine Auswirkungen auf die
Eignung des Standortes fiir die geplanten Nutzungen.

Obere Abfall- und Bodenschutzbehdrde

Eine Kennzeichnung der erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belasteten
Flachen ist nach den entsprechenden Vorgaben der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde erfolgt. Es liegt eine Sanierungskonzeption vor. Ferner ist
bekannt, dass die Durchfihrung der Sanierung in Teilbereichen die Voraussetzung
fur die geplante Nachnutzung darstellt. Da die Stadt Miteigentimerin der betroffenen
Grundsticke ist und unmittelbar Einfluss auf die Umsetzung der Vorhaben in dem
belasteten Bereich nehmen kann, ist diese Vorgehensweise zuldssig. Eine
entsprechende Aussage wird in der Begrindung des Bebauungsplanes erganzt.

Obere Behdrde fur die Wasserwirtschaft

Die Gewasserschonstreifen der Elisabethsaale liegen (berwiegend im Bereich
offentlicher und privater Grinflachen. Es sind hier keine Festsetzungen vorgesehen,
die zu Beeintrachtigungen der Gewdasserschonstreifen filhren kdnnen. Weitere
Bereiche an vorhandenen Briickenbauwerken sind als Verkehrsflachen festgesetzt.
Die Festsetzungen fixieren lediglich den vorhandenen Zustand und widersprechen
nicht dem Wasserrecht.

Zur Beachtung der festgestellten Uberschwemmungsgebiete wird auf die
Ausfuhrungen unter Buchstabe ab. verwiesen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begriindung zu a) und c) bertcksichtigt und
zu b) und d) teilweise beriicksichtigt.

4. Abwagung der Anregungen von Verbanden, Verein  en, Blrgerinnen und
Burgern

4.1  Arbeitskreis Hallesche Auenwélder (AHA) e.V.
Schreiben vom: 14.01.2003

Anregung(en):

Der AHA gibt folgende im Sinne des § 9 BauGB planungsrelevante Anregungen:

Freilegung des zugeschitteten Saalearmes an der Elisabethsaale

Berdaumung von Aufschittungen und baulichen Anlagen und nachfolgend Schaff-

ung von Sukzessionsflachen im Bereich zwischen Elisabethsaale, Magistrale und
dem Verbindungsweg Pulverweiden

Verbot von NeubaumafRnahmen fiir Wege und Briicken im o0.g. Bereich

Erhalt der historischen Geb&ude des Gaswerkes und Einbindung in eine Nutzungs-
konzeption mit z.B. Ateliers, Jugendeinrichtungen und Gaststétten



Erhalt des Bestandes an GroBgeholzen im Gelande des ehem. Gaswerkes
- Keine Schaffung zusatzlicher Autostellplatze

Begriindung zum Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen sind beziglich der Freilegung von Teilen des zugeschitteten Saalearmes,
der Berdumung von Aufschittungen und des Erhalts der denkmalgeschitzten Gebaude in
der Planung bericksichtigt. Die Freilegung soll allerdings nur soweit erfolgen, wie dadurch
nicht in geschitzten Gehoélzbestand der Uferzone eingegriffen werden muss. Ferner sollen
Wegeverbindungen entlang der Elisabethsaale Bertiicksichtigung finden (s. unten). Auch dies
schrankt die Flache, die aufgegraben werden kann, ein.

Nicht bertcksichtigt werden hingegen die Anregungen beziglich der ausschliellichen
Schaffung von Sukzessionsflachen und des Verbots eines Wegebaus. Der Planungsraum ist
schon aus den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung heraus als Erholungsgebiet fir den
Menschen und nicht als Naturreservat zu entwickeln. Die Erholungsnutzung bedarf sowohl
ausgebauter Wegeflihrungen als auch einer gewissen landschaftsgartnerischen Gestaltung.

Ziel der Planung ist die Ansiedlung der ,Phdnomena“ als Ausstellung mit Uberregionaler
Ausstrahlung oder einer vergleichbaren Nutzung am Holzplatz. Die dafir erstellte
Machbarkeitsstudie zeigt die Umsetzbarkeit eines Nutzungskonzeptes fir den jetzt
festgesetzten Flachenumgriff auf. In einem deutlich kleineren Flachenumgriff und unter
Beschréankung auf die denkmalgeschitzte Bausubstanz ist eine wirtschaftlich tragfahige
Ansiedlung bei Gegenrechnung der erheblichen Aufwendungen fur die Altlastensanierung
und Erschlie3ung, die in jedem Fall erforderlich werden, nicht méglich. Teile der vom AHA
angeregten Nutzungskonzeption wie eine Nutzung fur Gastronomie und ein Jugendhotel sind
jedoch im Rahmen des Gesamtkonzeptes umsetzbar. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Katalog zulassiger Nutzungen.

Die Anregungen werden somit beziglich der Nutzungskonzeption teilweise beriicksichtigt.

Ein Verzicht auf die Schaffung von Kfz.- Stellplatzen ist nicht mdglich, wenn eine Nutzung
auf dem Gelande des ehemaligen Gaswerkes entwickelt werden soll. Es darf keinesfalls eine
Situation eintreten, bei der sich aufgrund fehlender Stellplatze ein ungeordnetes Parken in
den StraBenrdumen und in Grinflaichen mit dem dazu gehorenden, stérenden
Parksuchverkehr entwickelt. Ferner sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zur
Schaffung der notwendigen Stellplatze fir die Bauvorhaben einzuhalten.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begrindung teilweise bericksichtigt.

4.2 Die Naturfreunde, Ortsgruppe Halle (Saale) e.V.
Schreiben vom: 18.01.2003

Anregung(en):

Es werden folgende im Sinne des § 9 BauGB planungsrelevante Anregungen gegeben:

- Freilegung des zugeschitteten Saalearmes an der Elisabethsaale

- Beraumung von Aufschittungen und baulichen Anlagen und nachfolgend Schaff-
ung von Sukzessionsflachen im Bereich zwischen Elisabethsaale, Magistrale und
dem Verbindungsweg Pulverweiden

- Verbot von NeubaumafRnahmen fiir Wege und Briicken im o0.g. Bereich

- Erhalt der historischen Gebaude des Gaswerkes und Einbindung in eine Nutzungs-
konzeption mit z.B. Ateliers, Jugendeinrichtungen und Gaststétten



Beqriindung zum Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen sind beziglich der Freilegung von Teilen des zugeschitteten Saalearmes,
der Berdumung von Aufschittungen und des Erhalts der denkmalgeschiitzten Geb&dude in
der Planung bericksichtigt. Die Freilegung soll allerdings nur soweit erfolgen, wie dadurch
nicht in geschitzten Gehoélzbestand der Uferzone eingegriffen werden muss. Ferner sollen
Wegeverbindungen entlang der Elisabethsaale Beriicksichtigung finden (s. unten). Auch dies
schrankt die Flache, die aufgegraben werden kann, ein.

Nicht bertcksichtigt werden hingegen die Anregungen beziglich der ausschlie3lichen
Schaffung von Sukzessionsflachen und des Verbots eines Wegebaus. Der Planungsraum ist
schon aus den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung heraus als Erholungsgebiet fir den
Menschen und nicht als Naturreservat zu entwickeln. Die Erholungsnutzung bedarf sowohl
ausgebauter Wegefiihrungen als auch einer gewissen landschaftsgartnerischen Gestaltung.

Ziel der Planung ist die Ansiedlung der ,Phdnomena“ als Ausstellung mit Uberregionaler
Ausstrahlung oder einer vergleichbaren Nutzung am Holzplatz. Die dafir erstellte
Machbarkeitsstudie zeigt die Umsetzbarkeit eines Nutzungskonzeptes fir den jetzt
festgesetzten Flachenumgriff auf. In einem deutlich kleineren Flachenumgriff und unter
Beschrankung auf die denkmalgeschitzte Bausubstanz ist eine wirtschaftlich tragfahige
Ansiedlung bei Gegenrechnung der erheblichen Aufwendungen fir die Altlastensanierung
und ErschlieBung, die in jedem Fall erforderlich werden, nicht méglich. Teile der angeregten
Nutzungskonzeption wie die Ansiedlung von Gastronomie und eines Jugendhotels sind im
Rahmen des Gesamtkonzeptes umsetzbar. Der Bebauungsplan enthélt einen
entsprechenden Katalog zulassiger Nutzungen.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begrindung teilweise beriicksichtigt.

4.3 Karstadt Immobilien AG & Co. KG
Schreiben vom: 31.10.2002

Anregung(en):
Die Karstadt AG & Co. KG fordert eine direkte Anbindung eines Parkhauses an die B 80.

Begrindung zum Entscheidungsvorschlag:

Eine direkte Anbindung von Parkhausern an die B 80 ist nach Auswertung des vorliegenden
Verkehrsgutachtens nicht mdglich. Insbesondere lassen sich die notwendigen Ein- und
Ausfahrtsspuren nicht in den erforderlichen Mindestlangen herstellen.

Eine Verbesserung der Anbindung ist jedoch mit den beiden Abfahrtsrampen erreichbar, die
im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregung wird mit der oben stehenden Begriindung teilweise beriicksichtigt.

4.4 Landesverband Sachsen-Anhalt des Bundes flur Nat ur und Umwelt e.V.
Schreiben vom: 16.01.2003

Anregung(en):

Der Verband gibt folgende im Sinne des 8§ 9 BauGB planungsrelevante Anregungen:
- Freilegung des zugeschitteten Saalearmes an der Elisabethsaale
- Beraumung von Aufschittungen und baulichen Anlagen und nachfolgend Schaff-
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ung von Sukzessionsflachen im Bereich zwischen Elisabethsaale, Magistrale und
dem Verbindungsweg Pulverweiden
- Verbot von Neubaumafinahmen fir Wege und Briicken im o0.g. Bereich
- Erhalt der historischen Geb&ude des Gaswerkes und Einbindung in eine Nutzungs-
konzeption mit z.B. Ateliers, Jugendeinrichtungen und Gaststétten
Erhalt des Bestandes an GroBgeholzen im Gelande des ehem. Gaswerkes
- Keine Schaffung zusatzlicher Autostellplatze

Begriindung zum Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen sind beziglich der Freilegung von Teilen des zugeschitteten Saalearmes,
der Berdumung von Aufschittungen und des Erhalts der denkmalgeschiitzten Gebaude in
der Planung beriicksichtigt. Die Freilegung soll allerdings nur soweit erfolgen, wie dadurch
nicht in geschitzten Geholzbestand der Uferzone eingegriffen werden muss. Ferner sollen
Wegeverbindungen entlang der Elisabethsaale Beriicksichtigung finden (s. unten). Auch dies
schrankt die Flache, die aufgegraben werden kann, ein.

Nicht bertcksichtigt werden hingegen die Anregungen beziglich der ausschlie3lichen
Schaffung von Sukzessionsflachen und des Verbots eines Wegebaus. Der Planungsraum ist
schon aus den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung heraus als Erholungsgebiet fir den
Menschen und nicht als Naturreservat zu entwickeln. Die Erholungsnutzung bedarf sowohl
ausgebauter Wegefiihrungen als auch einer gewissen landschaftsgartnerischen Gestaltung.

Ziel der Planung ist die Ansiedlung der ,Phdnomena“ als Ausstellung mit Uberregionaler
Ausstrahlung oder einer vergleichbaren Nutzung am Holzplatz. Die dafir erstellte
Machbarkeitsstudie zeigt die Umsetzbarkeit eines Nutzungskonzeptes fir den jetzt
festgesetzten Flachenumgriff auf. In einem deutlich kleineren Flachenumgriff und unter
Beschrankung auf die denkmalgeschitzte Bausubstanz ist eine wirtschaftlich tragfahige
Ansiedlung bei Gegenrechnung der erheblichen Aufwendungen fir die Altlastensanierung
und Erschlie3ung, die in jedem Fall erforderlich werden, nicht méglich. Teile der angeregten
Nutzungskonzeption wie eine Nutzung fur Gastronomie und ein Jugendhotel sind jedoch im
Rahmen des Gesamtkonzeptes umsetzbar. Der Bebauungsplan enthédlt einen
entsprechenden Katalog zulassiger Nutzungen.

Die Anregungen werden somit bezlglich der Nutzungskonzeption teilweise beriicksichtigt.

Ein Verzicht auf die Schaffung von Kfz.- Stellplatzen ist nicht mdglich, wenn eine Nutzung
auf dem Gelédnde des ehemaligen Gaswerkes entwickelt werden soll. Es darf keinesfalls eine
Situation eintreten, bei der sich aufgrund fehlender Stellplatze ein ungeordnetes Parken in
den StralBenrdumen und in Grinflichen mit dem dazu gehorenden, stérenden
Parksuchverkehr entwickelt. Ferner sind die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zur
Schaffung der notwendigen Stellplatze fur die Bauvorhaben einzuhalten.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begrindung teilweise berlcksichtigt.

4.5 Naturschutzbund Deutschland (NABU) e.V.
Schreiben vom: 20.01.2003

Anregung(en):

Der NABU regt die Errichtung des an anderer Stelle auRerhalb des Plangeltungsbereiches in
der Planfeststellung befindlichen Wildwasserkanals innerhalb des Plangeltungsbereiches
und die Aufnahme entsprechender Festsetzungen an.
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B-Plan Nr. 102.3 Mansfelder StraRe/ Holzplatz/ Ehemaliges Gaswerk — Abwagungsbeschluss
Seite bitte anfligen

Begriindung zum Entscheidungsvorschlag:

Das Vorhaben ,Wildwasserkanal“ lasst sich weder von seinen Flachenanspriichen her, noch
von seiner Emissionswirkung her in dem Bereich des ehemaligen Gaswerkes verwirklichen.
Der Flachenbedarf konkurriert mit den erforderlichen Mindestflachen fur die ,Phanomena“
oder eine vergleichbare Ausstellung, wie sie in der dazu erstellten Machbarkeitsstudie
festgestellt wurden. Eine gleichzeitige Festsetzung konkurrierender Nutzungsanspriiche am
Holzplatz wirde dem Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung widersprechen und kann
daher nicht vorgenommen werden.

Unabhangig davon missen am Holzplatz flaichenbezogene Schallleistungspegel eingehalten
werden, mit denen eine Beeintrachtigung des Altenpflegeheimes am gegentber liegenden
Ufer der Schifffahrtssaale und des Wohngebietes Ratswerder ausgeschlossen wird. Der
Betrieb einer Wassersportanlage erscheint unter diesen Rahmenbedingungen am Standort
Holzplatz nicht realistisch.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregung wird mit der oben stehenden Begriindung nicht bericksichtigt.

4.6 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.
Schreiben vom: 20.01.2003

Anregung(en):

Es sind ca. 1,7 ha Wald und waldartiger Geholzbestand durch geplante Rodungen betroffen.
Dies muss im Einvernehmen mit dem Forstamt nach 8 8 LWaldG LSA gesondert genehmigt
werden. Es werden ca. 2,5 bis 3,5 ha Ersatzaufforstung erforderlich.

Begrindung zum Entscheidungsvorschlag:

Gemal} Stellungnahme des Forstamtes Halle vom 06.05.2003 werden forstliche Belange
durch den Bebauungsplan nicht beriihrt. Die Anregungen werden daher als gegenstandslos
betrachtet.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregungen werden mit der oben stehenden Begriindung nicht berticksichtigt.
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