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1. Stand des Verfahrens

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 2 BauGB mit Umweltprifung aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 70 wurde am 19.05.1993 gefasst (Beschluss
Nr. 93/1-38/812). Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 Delitzscher Str./ An
der Reide wurden die bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplane Nr. 70.1, 1. Anderung ,Wohn-
bebauung Halle - Biischdorf Bierrain / Diemitzer Graben“ und Nr. 70.2, 1. Anderung, Wohn-
bebauung Halle - Baschdorf Nordost/ Am Diemitzer Graben® entwickelt. Der Stadtrat hat am
18.12.2013 (Beschluss-Nr. V/2013/12012) den Beschluss gefasst, einen Teilbereich aus
dem bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 als eigenstéandiges Bebau-
ungsplanverfahren mit der Bezeichnung B-Plan Nr. 70.3 ,Bischdorf-Nord-Ost I, Am Diemit-
zer Graben® weiterzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Halle Nr. 7/2013 am 24.04.2013 ortsublich bekannt gemacht. Die frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom 02.05.2013 bis zum
17.05.2013 im Fachbereich Planen. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 30.04.2013 mit einer Frist zur Abga-
be der Stellungnahmen bis zum 07.06.2013.

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am 18.12.2013 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 70.3 mit der Begriundung, in der Fassung vom 25.10.2013 mit einer Anderung
vom 10.12.2013, zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss Nr. VV/2013/12012).

Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat, nach Bekannt-
machung im Amtsblatt der Stadt Halle Nr. 1/2014 vom 09.01.2014 in der Zeit vom
17.01.2014 bis 18.02.2014 stattgefunden. Mit Anschreiben vom 13.01.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
von Stellungnahmen bis zum 18.02.2014 aufgefordert.

Diese Vorlage enthélt den Beschlussvorschlag zu den abwagungsrelevanten Anregungen,
die in der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und bei der
Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
Entwurfes eingegangen sind.

In der Vorlage sind die abwagungsrelevanten Inhalte der Stellungnahmen jeweils wortlich
zitiert. Die Zitate sind durch Anflihrungszeichen und kursive Schrift gekennzeichnet und
geben den Inhalt der Originalstellungnahme wieder.

Alle Stellungnahmen der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange sowie der Offentlichkeit, die zum Entwurf des Bebauungsplanes eingegan-
gen sind, werden wahrend der Ausschuss- und Stadtratssitzungen zu diesem Abwagungs-
beschluss im Sitzungsraum im Original zur Einsichtnahme vorgehalten. Sie kénnen auf
Anfrage eingesehen werden. Dies betrifft auch die Stellungnahmen, lber die eine Abwa-
gung nicht erforderlich ist.
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2.

Abwagung zur offentlichen Auslegung sowie zur Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB)

2.1

211

212

Stellungnahmen, Uber die eine Abwéagung nicht erforderlich ist

Nachfolgende Beteiligte haben keine Stellungnhahme abgegeben:

-Behdérden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange:
Deutsche Telekom

Es sind keine Belange dieser Trager oOffentlicher Belange bekannt, die fir die
Rechtmafligkeit der Abwéagung von Bedeutung sind und inhaltlichen Einfluss auf die
Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes haben kénnten.

-Nachbargemeinden:
- Stadt Landsberg

Es sind keine Belange dieser Nachbargemeinde bekannt, die fir die Rechtmafig-
keit der Abwagung von Bedeutung sind und inhaltlichen Einfluss auf die Weiterbe-
arbeitung des Bebauungsplanes haben kénnten.

Stellungnahmen, tGber die eine Abwagung nicht erforderlich ist, da sie keine
entsprechenden Anregungen enthalten

-Stellungnahmen von Behtrden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange:
- Energieversorgung Halle GmbH (vom 30.01.2014)
Evangelisches Kreiskirchenamt (vom 29.01.2014)
Gascade Gastransport GmbH (vom 22.01.2014)
GDM Com mbH, Verbundnetz Gas (vom 23.01.2014)
Handwerkskammer Halle (Saale) (vom 21.02.2014)
HAVAG (vom 17.02.2014)
Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau (vom 05.02.2014)
Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie S.-Anhalt (vom 23.01.2014)
Landesbetrieb Bau Sachsen-Anhalt (vom 14.02.2014)
Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt (vom 14.02.2014)
Landkreis Saalekreis (vom 28.01.2014)
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (vom
23.01.2014)
Landkreis Saalekreis (vom 28.01.2014)
Mitnetz Strom Mitteldt. Netzgesellschaft Strom mbH (vom 13.01.2014)
Mitnetz Gas Mitteldt. Netzgesellschaft Gas mbH (vom 22.01.2014)
Polizeidirektion Halle (vom 29.01.2014)
Regionale Planungsgemeinschaft (vom 29.01.2014)
50hertz Transmission GmbH (vom 16.01.2014)
FB Bauen, Untere Denkmalbehérde (26.02.2014)

Es sind keine zusatzlichen Belange dieser Behtrden und Trager oOffentlicher Belan-
ge bekannt, die fur die RechtméaRigkeit der Abwagung von Bedeutung sind und in-
haltlichen Einfluss auf die Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes haben kdnnten.

-Stellungnahmen von Nachbargemeinden:
Gemeinde Kabelsketal (vom 15.01.2014)
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Es sind keine zusatzlichen Belange dieser Nachbargemeinden bekannt, die fir die
Rechtmaligkeit der Abwéagung von Bedeutung sind und inhaltlichen Einfluss auf die
Weiterbearbeitung des Bebauungsplanes haben koénnten.

2.2 Abwagung von Anregungen der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

2.2.1 Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten
Sid vom 13.02.2014:

D »,Im Interesse der Erhaltung und des sparsamen Umganges mit dem
Schutzgut Boden sollte eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zum Zwecke der Bebauung nur abschnittsweise, entspre-
chend des realen Bedarfs, erfolgen. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
sind unmittelbar im Vorhabengebiet geplant, so dass hier kein weiterer Fla-
chenverbrauch erfolgt. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
unter Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle uner-
heblich.

(2) Zur Sicherung landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Belange ist so-
wohl bei der Planung als auch bei der konkreten Ausfiihrung von Bau-,
Pflanz- bzw. BegriinungsmalRnahmen eine enge Zusammenarbeit mit den
vor Ort wirtschaftenden Betrieben anzustreben.

3) Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die Zuwegung zu angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen stets gewdhrleistet bleibt. Beschadigun-
gen an Wegen, Vorflutern und Dréanageanlagen infolge der Bautétigkeit sind
durch den Verursacher zu beseitigen.

(4) Beim Ubergang von Wohnbebauung zu landwirtschaftlicher Nutzflache sind
Konflikte durch Geruchs-, Larm- sowie Staubemission nicht auszuschlie-
Ben. Auf dieses Konfliktpotential sind die zukinftigen Bewohner rechtzeitig
hinzuweisen sowie geeignete MaRnahmen vorzusehen, z. B. Anpflanzung
von Gehdlzstreifen, um die oben genannten Auswirkungen zu mindern.
Diese Forderung wurde in der Begriindung unter Nr. 7.2.2 des Bebauungs-
planes Nr. 70.3 bereits als Immissionen der Landwirtschatft teilweise darge-
stellt.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Aufgrund der bestehenden Nachfrage nach bebaubaren Grundstiicken beim
ErschlieBungstrager beabsichtigt dieser, das Baugebiet in einem Zug zu erschlie-
Ben. Diese Vorgehensweise entspricht dem erkennbaren Bedarf, der eine Entwick-
lung in mehreren Bauabschnitten, auch vor dem Hintergrund der relativ geringen
GroRRe des Baugebietes mit ca. 42 Baugrundstticken, nicht als sinnvoll erscheinen
lasst. Ein schonender Umgang mit dem Schutzgut Boden ist dennoch gegeben.
Insbesondere wird die zulassige Bodenversiegelung innerhalb des insgesamt 4,7 ha
grofRen Plangebiets auf hochstens 1,46 ha begrenzt. Durch das Anlegen von rund 1
ha Rasen- und Wiesenflachen auf bisherigen Intensivackerflachen wird der Bodene-
rosion in diesen Bereichen entgegen gewirkt.
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Zu (2): Der ErschlieBungstrager hat seine Bebauungsabsichten mit dem Pé&chter
der betroffenen landwirtschaftlichen Flachen (es handelt sich um einen einzelnen
Betrieb) bereits im Jahr 2013 erdrtert und mit dem Pachter Einigkeit Uber das Vor-
gehen erzielt. Vereinbarungsgemafd werden die zur Bebauung und zum Ausgleich
sowie Wegebau vorgesehenen Flachen ab 2014 aus der Bewirtschaftung heraus
genommen.

Zu (3): Die Zuwegungen zu den landwirtschaftlichen Flachen werden mit den Fest-
setzungen im Bebauungsplan sowohl von Norden als auch von Siden gewahrleis-
tet. Von Norden ist die Zuwegung uber die 6ffentliche Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Wirtschaftsweg* festgesetzt. Von
Suden wird die Zuwegung Uber das geplante 6ffentliche Stral3ennetz sichergestellt.

Zu (4): Auf mogliche Immissionen aus der Landwirtschaft wird in der Begrindung
zum Bebauungsplan unter Punkt 8.3 hingewiesen. Die landwirtschaftlichen Flachen
sind durch einen Grunstreifen mit einer Baumreihe, der eine Regelbreite von 6 m
hat, zudem von den Baugrundstiicken rdumlich getrennt. Dartiber hinaus gehende
Festsetzungsrelevanz im Bebauungsplan besteht nicht.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu den Nummern (1) und (2) in den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht bericksichtigt sowie zu den Nummern (3) und (4) in der
Planzeichnung (Teil A) und in der Begriindung zum Bebauungsplan bertcksichtigt.

2.2.2 Stellungnahme der Halleschen Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH vom
06.03.2014:

) L,Stellungnahme zur Schmutzwasserentsorgung
Ziel ist es ein Kanalnetz vorzusehen, welches mit Freigefalleabfluss in die
benachbarten Baufelder entwéssern kann. Alternativ ist der Einsatz von
Pumpstationen vorzusehen. Dies ist unter 7.2. mitaufzunehmen, da diese
dann deutlich tiefer als 94.00 m . NHN zu griinden sind.

(2) Stellungnahme zur Niederschlagswasserentsorgung

(...)Fur die neu zu bauende Regenwasserrickhaltebeckenanlage ist zu
Wartungszwecken eine Zuwegung vorzusehen. Diese muss mitlaufend zur
Regenwasserableitung im ausreichenden Abstand zu den bestehenden
Baumen und Geholzen (die geplante Trasse ist zu dicht) trassiert werden.

3) Die Regenwasserriickhaltebeckenanlage wird als offentliche Griinanlage
festgeschrieben und entsprechend bilanziert. Sie ist jedoch als abwasser-
technische Anlage zu betrachten. Die Regenwasser-Ruckhaltebecken-
anlage ist als Trockenbeckenanlage vorgesehen. Das bedeutet, die Anlage
wird nach jeder Beflllung bei Regenereignissen zeitverzdgert durch den
Drosselauslauf in den Diemitzer Graben entleert. Es lasst sich erfahrungs-
gemal nicht immer vermeiden, dass sich in diesem Becken trotzdem im
Laufe der Jahre Schilfbewuchs einstellt. Das Erfordernis einer dann durch-
zufuhrenden Schilfberaumung ist ausdrucklich in den Festsetzungen unter
M 5 mit aufzunehmen.“(...)

Abwagungsbeschluss 18.06.2014
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Die textliche Festsetzung Nr. 7.2 lautete im Entwurf wie folgt: ,Bauliche An-
lagen, einschlief3lich der Griindung von Geb&uden, sind nur bis zu einer Héhenlage
von 94,00 m G. NHN an der Unterkante der baulichen Anlage zulassig.“ Die Fest-
setzung wird redaktionell wie folgt Uberarbeitet: ,Bauliche Anlagen in den Baugebie-
ten, einschlie8lich der Grindung von Gebd&uden, sind unterhalb einer HOhenlage
von 94,00 m G. NHN an der Unterkante des Grundungskdrpers der baulichen Anla-
ge nicht zuldssig. Mit der erganzenden Angabe, wonach die Festsetzung flur die
baulichen Anlagen in den Baugebieten gilt, wird klargestellt, dass sie sich nicht auf
die offentlichen ErschlieBungsanlagen in den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
flachen und Grinflachen bezieht. Zu diesen ErschlieBungsanlagen innerhalb der
vorgenannten Offentlichen Flachen gehéren auch die von der HWS unter (1) be-
nannten Pumpstationen.

Zu (2): Die Anlage eines Wartungsweges an geeigneter Stelle zum Regenriickhal-
tebecken (RRB) wird durch die Festsetzungen einer offentlichen Griunflache in der
Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan zugelassen. Die Stellungnahme bezieht
sich hier auf den Inhalt des Gestaltungsplans. Dieser setzt jedoch die Trasse des
Wartungsweges nicht fest, sondern stellt lediglich beispielhaft eine Trassierung dar.
Die tatsachliche Trassenfestlegung ist kein Belang des Bebauungsplanverfahrens
und erfolgt erst mit der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung fiir das Regenrickhalte-
becken.

Zu (3): Da die Eingriffs-/ Ausgleichbilanz des Bebauungsplan-Entwurfes einen ge-
ringfugigen Ausgleichsiiberschuss aufwies, ist es moglich die MalBhahmefestset-
zung M5 als AusgleichsmalRnahme wegfallen zu lassen. Die Grundziige der Pla-
nungen werden damit nicht beeintrachtigt. Wie das Regenrlickhaltebecken dann
bewirtschaftet wird, ist eine Frage der Beckenbauwerksunterhaltung und
—bewirtschaftung und besitzt keine Festsetzungsrelevanz.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu Nr. (1) in der textlichen Festsetzung Nr. 7.2, zu Nr. (2) in
der Festsetzung als 6ffentliche Grinflache sowie zu Nr. (3) in der Festsetzung ei-
nes RRBs beriicksichtigt.

2.2.3 Stellungnahme des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt vom 10.06.2013

,Der Landesbetrieb flir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW),
Flussbereich (FB) Merseburg ist von der eingereichten Planung nicht direkt
betroffen.

Ostlich des Planbereiches befindet sich die Reide, diese ist ein Gewasser
1. Ordnung, fir das der LHW, FB Merseburg unterhaltungspflichtig und
Eigentimer ist. Das anfallende Regenwasser soll in den Diemitzer Graben
eingeleitet werden. Die Planunterlage weist insgesamt ca. 14.380 m? voll-
versiegelte und 1.415 m? teilversiegelte Flachen aus. Bei einer angenom-
menen Regenspende von 190 I/s x ha fallen dabei 265 m3® Regenwasser
an, die Uber ein Rickhaltebecken gedrosselt an den Diemitzer Graben ab-
gegeben werden sollen. Dieser mindet in einer Entfernung von ca. 600 m
in die Reide. Es wird dringend empfohlen, das neue Bebauungsgebiet mit
Abwagungsbeschluss 18.06.2014
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einem gesonderten Rickhaltebecken auszustatten und bei der gedrossel-
ten Einleitmenge auch die anderen Einleitungen in den Diemitzer Graben
sowie die Reide aus den Ortslagen Dautzsch, Diemitz, Reideburg, Busch-
dorf und den StralRenentwéasserungen zu berticksichtigen. Das Aufnahme-
vermogen der Reide ist bereits erschopft.

Nach den Ergebnissen der HW-Risikomanagementplanung entsteht bereits
bei einem HQ10 ein Rickstau im Bereich der Einmindung des Diemitzer
Grabens in die Reide. Diese Stellungnahme erfolgt als Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) in Eigenschaft des LHW als Unterhaltungspflichtiger und
Eigentimer an Gewassern 1. Ordnung, Hochwasserschutzdeichen und
wasserwirtschaftlichen Anlagen. Weitere Ausfihrungen im Rahmen was-
serrechtlicher Verfahren bleiben ausdrticklich vorbehalten.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgegebene Abflussdrosselung fir die Einleitung in den Diemitzer Graben be-
ricksichtigt die insgesamt an diesen Vorfluter angeschlossenen Flachen. Die auf
der Basis der Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1998 in den zugrunde
liegenden Generalentwasserungsplan der Stadt Halle eingeflossenen Bauflachen
wurden entsprechend betrachtet. Da der Bebauungsplan Nr. 70.3 aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wird, ist er hier bereits in den Prognoserechnungen
berucksichtigt worden.

Aufgrund des in der Vorplanung des Entwadsserungsnetzes fir den Bebauungsplan
Nr. 70.3 ermittelten Rickhaltevolumens wird ein zusatzliches Regenriickhaltebe-
cken erforderlich und in der Planzeichnung (Teil A) im Bebauungsplan Nr. 70.3 dem
entsprechend festgesetzt. Der ErschlieBungstrager wird im ErschlieBungsvertrag
mit den Stadtwerken Halle dazu verpflichtet, dieses zu errichten.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird in der zeichnerischen Festsetzung in der Planzeichnung
(Teil A) zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

2.2.4 Stellungnahme des Landesbetriebes fur Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft Sachsen-Anhalt vom 24.03.2014

(...) ,Meine Stellungnahme zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 70 vom
10.06.2013 ist weiterhin gultig.

Das anfallende Regenwasser soll in einer Erweiterung der bereits vorhan-
denen Regenriickhaltemulde gesammelt und verzdgert in den Diemitzer
Graben eingeleitet werden. Die Planunterlagen weisen fir dieses Regen-
wasserrickhaltebecken ein zusatzliches Volumen von 820 m3 bzw. eine
zusatzliche Flache von 2.050 m? aus.

Es wird empfohlen, in das Monitoringkonzept (Umweltbericht Pkt. 3.2.2)

auch die Leistungsfahigkeit des Riickhaltestauraumes und die schadlose
Ableitung Uber den Diemitzer Graben bis in die Reide aufzunehmen.*

Abwagungsbeschluss 18.06.2014
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgegebene Abflussdrosselung fir die Einleitung in den Diemitzer Graben be-
racksichtigt die insgesamt an diesen Vorfluter angeschlossenen Flachen. Die auf
der Basis der Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1998 in den zugrunde
liegenden Generalentwasserungsplan der Stadt Halle eingeflossenen Bauflachen
wurden entsprechend betrachtet. Da der Bebauungsplan Nr. 70.3 aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt wird, ist er hier bereits in den Prognoserechnungen
bericksichtigt worden.

Aufgrund des in der Vorplanung des Entwasserungsnetzes fir den Bebauungsplan
Nr. 70.3 ermittelten Rickhaltevolumens wird ein zusatzliches Regenriickhaltebe-
cken erforderlich und im Bebauungsplan Nr. 70.3 in der Planzeichnung (Teil A) ent-
sprechend festgesetzt. Der ErschlieBungstrager wird im ErschlieBungsvertrag mit
den Stadtwerken Halle dazu verpflichtet, dieses zu errichten.

Eine Uberprufung der Leistungsfahigkeit der Regenriickhaltung im Rahmen des
Monitorings zur Umweltpriifung wird Bestandteil des Monitoringkonzepts und wird
im Umweltbericht unter Punkt 3.2.2 n&her erlautert.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird in der Planzeichnung (Teil A) und im Umweltbericht zum
Bebauungsplan beriicksichtigt.

2.2.5 Stellungnahme des Unterhaltungsverbandes Untere Saale vom 03.02.2014

»,ZU 0. g. Vorhaben bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern die ein-
seitige Befahrung zum Zwecke der Unterhaltung gewéabhrleistet bleibt.“

Stellungnahme der Verwaltung:

Die bestehende Befahrbarkeit der Béschungen am Diemitzer Graben wird durch die
Planung und Festsetzungen des Bebauungsplans nicht eingeschrankt. Der Diemit-
zer Graben liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Vorgese-
hene Anpflanzungen beschrénken sich jeweils auf die Seite des Grabens, die be-
reits jetzt mit Gehoélzen bewachsen ist.

Entscheidungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
2.2.6 Stellungnahme des Fachbereiches Bauen, Untere Bauaufsichtsbehtrde, vom

17.02.2014
,Die in unserer Stellungnahme vom 07.10.2013 zur Beschlussfassung der
offentlichen Auslegung formulierten Punkte sind zum Teil in den aktuellen
Entwurf (Stand 25.10.2013) des B-Planes eingearbeitet worden.
Fur folgende in den Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen und in

der Begrindung zum B-Plan aufgefuhrten Sachverhalte wird aus Sicht der
Unteren Bauaufsichtsbehérde weiterhin Klarungsbedarf gesehen:

Abwagungsbeschluss 18.06.2014
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Mit dem Ausschluss der nach 84 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléassi-
gen Nutzungen sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
gemal} den textlichen Festsetzungen 1.1 und 1.2 sind nicht nur nicht st6-
rende Handwerksbetriebe oder kleine Biros, sondern auch die anderen
Nutzungen nach 84 Abs.2 Nr.2 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften)
sowie die Anlagen nach 84 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) im Gebiet zulas-
sig.

Hier sollte nochmals gepruft werden, ob das der Zielstellung des B-Planes
nicht widerspricht.

Gemal Begrindung Punkt 5.1 werden im 6ffentlichen StraBenraum 12
Stellplatze vorgesehen. Dargestellt in der Planzeichnung zum B-Plan 70.3
sind nur 11 Stellplatze.

In den Zeichnerischen Festsetzungen des B-Planes sollten im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen die Stral3en-/Gehwegbreiten und die Stell-
platzflachen nachvollziehbar vermal3t werden, sofern dies nicht im Er-
schlieBungsplan zum ErschlieBungsvertrag erfolgt. Hinsichtlich des Stra-
Benniveaus sollte zumindest eine Aussage zur geplanten Hoéhe (NHN) er-
folgen.

Larmschutzwand / Larmschutzwall:

Gemal Punkt 6.9 der Begrindung (Festsetzungen zum Immissionsschutz)
wird eine Hohe von mindestens 2,80m fir die Larmschutzwand / den Larm-
schutzwall fur erforderlich gehalten, um einen ausreichenden Schutz des
Teilbereiches des WA 11 zu erreichen. Aus den Zeichnerischen und Textli-
chen Festsetzungen zum B-Plan ergibt sich lediglich eine wirksame Hohe
von 2,0 m fir den Bereich WA 11 durch die H6henbegrenzung von 97,9m
Uber NHN bei einer Bezugshthe von 95,9m Uber NHN fir WA11. Die Be-
grindung, dass durch die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen fir diesen
Bereich kein Dachgeschossausbau erfolgen kann, ist nicht nachvollziehbar.
Es ist lediglich davon auszugehen, dass kein Vollgeschoss moglich ist. Hier
ist eine Uberpriifung und ggf. Korrektur erforderlich.

Gemal Begriindung zum B-Plan soll das Regenriickhaltebecken im Be-
reich des B-Planes 70.2 (1. Anderung) durch die ausgewiesene Flache im
B-Plan 70.3 erweitert werden (laut Punkt 8.1 der Begriindung sind ca. 2.000
m2 Flache flr das zusatzliche Volumen erforderlich). Die geplante Einbin-
dung an das vorhandene Regenriickhaltebecken des B-Planes 70.2 ist dar-
zustellen.

Geklart werden sollte, inwieweit der Stadtebauliche Gestaltungsplan zum
Entwurf Bestandteil der Festsetzungen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Die Fragestellung wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung geprtft. Beab-
sichtigt ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA). Dieses dient gem. § 4 BauNVO vor-
wiegend, jedoch nicht ausschlieBlich dem Wohnen. Eine solche Festsetzung ent-
spricht den heutigen Grundsatzen der Wohnbauentwicklung, bei der nicht mehr von
einer volligen Entmischung der Funktionen ausgegangen wird. Dies dient unter an-
derem der Verkehrsvermeidung und ist auch angesichts der Flexibilisierung der Ar-
beitswelt mit zunehmender Heimarbeit erforderlich. Eine gewisse Durchmischung
der Wohnnutzung mit nicht stérenden anderen Nutzungen, wie zum Beispiel nicht
storenden Handwerksbetrieben, hier beispielweise denkbar als kleiner Friseursalon
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oder ahnliches dienstleistungsorientiertes Handwerk, oder auch mit Einzelbiros,
soll in Verbindung mit dem Wohnen ermdglicht werden. Ebenso sollen soziale und
kulturelle Einrichtungen, wie beispielsweise eine (private) Kindertageseinrichtung
nicht unzuléassig sein. Dies gilt insbesondere auch im Hinblick auf die notwendige
Offenheit der Planung fir spatere Nutzungsénderungen. Die Festsetzung des all-
gemeinen Wohngebietes widerspricht unter Zugrundelegung von § 15 BauNVO
nicht der beabsichtigten baulichen Entwicklung, bei der die Wohnnutzung wie oben
dargestellt den Schwerpunkt bildet. Zusatzlich kann die zulassige Nutzung bei St6-
rung des Wohnumfeldes auf der Basis von § 15 BauNVO begrenzt werden. Damit
soll die Eigenart des Gebietes gewahrt und die Wohnnutzung geschutzt werden.
Nicht zulassig sind dann Nutzungen, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes widerspricht oder wenn von der
Nutzung unzumutbare Belastigungen und Stérungen ausgehen.

Zu (2): Die Anzahl der Stellplatze ist nicht festgesetzt. Die Darstellung in der Plan-
unterlage ist beispielhaft und nicht verbindlich. In der Fassung fiir den Satzungsbe-
schluss werden 12 Stellplatzflachen dargestellt.

Zu (3): Vermal3ungen im Bebauungsplan sind auf die Festsetzungen zu beschran-
ken. Die weitere Konkretisierung der Verkehrsanlagen als Grundlage einer Vermas-
sung erfolgt in der Objektplanung. Die Objektplanung der ErschlielBungsanlagen hat
der ErschlieBungstrager der Stadt zur Genehmigung vorzulegen. Aufgrund § 9 Abs.
3 BauGB besteht keine Grundlage fir die Festsetzung der Gelandehdhe. Die Be-
zugshohen stimmen daher naherungsweise mit der herzustellenden Gelandehothe
Uberein, sind aber keine festgesetzten Hohen.

Zu (4). Die Hohenangabe von 2,8 m bezieht sich auf das vorhandene Gelande in
der angrenzenden Grinanlage (95,1 m 0. NHN). Die Ausfihrungen, wonach im
Teilgebiet WA 11 kein Dachgeschossausbau moglich sei, sind in der Tat fur den
Planentwurf nicht zutreffend. Sie beziehen sich auf Uberlegungen aus dem Vorent-
wurf. Die Begriindung zum Bebauungsplan wird unter dem Punkt diesbezuglich
korrigiert. Es muss hier richtig heilRen: ,Fir Aufenthaltsraume in einem ggfs. mogli-
chen ausgebauten Dachgeschoss sind gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 5.1
MalRnahmen des passiven Schallschutzes zu treffen. Die Offnungen von Schlaf-
raumen sind zur schallabgewandten Nordseite der Gebaude zu orientieren oder mit
schallgedammten Liftungsanlagen zu versehen.” Die textliche Festsetzung ergibt
sich aus dem schalltechnischen Gutachten* zum Bebauungsplan. In diesem wurde
ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 5 m zur Einhaltung der Orientierungswerte
berechnet. Da solch ein Wall jedoch stadtebaulich an dieser Stelle unvertraglich ist,
wird die textliche Festsetzung Nr. 5.1 getroffen. Passive Schallschutzmaf3nahmen
sind grundséatzlich ausreichend, da die Orientierungswerte um hdchstens 5 dB(A)
Uberschritten sind.

Zu (5): Die Einbindung des geplanten Regenriickhaltebeckens (RRB) in das vor-
handene Becken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70.2, 1. Anderung
ist gemal den Festsetzungen des letztgenannten Bebauungsplanes zulassig. Die
Ausfihrung der Anbindung des RRBs ist kein planungsrechtlich relevanter Belang
des Bebauungsplanverfahrens, sondern erst Gegenstand in der nachfolgenden Ob-
jektplanung. Die Objektplanung der Entwésserungsanlagen hat der ErschlieRungs-
trager der Stadt zur Genehmigung vorzulegen.

Zu (6): Der Gestaltungsplan ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Er dient der
Erlauterung der stadtebaulichen Idee. Der Bebauungsplan Nr. 70.3 ist kein vorha-
benbezogener Bebauungsplan mit einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

! goritzka akustik: Schalltechnische Untersuchung 3279-12, 30.07.2013
Abwagungsbeschluss 18.06.2014



Bebauungsplan Nr. 70.3 ,Buschdorf Nord-Ost I, Am Diemitzer Graben* 11

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu den Nummern (1), (3) und (6) in den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht bertcksichtigt. Die Darstellung in der Planzeichnung wird zu
Nr. (2) sowie zu Nr. (4) in der Begrindung zum Bebauungsplan bertcksichtigt. Die
Festsetzung eines Regenruckhaltebeckens wird in der Planzeichnung (Teil A) zum
Bebauungsplan zu Nr. (5) teilweise bericksichtigt.

2.2.7 Stellungnahme des Fachbereiches Sicherheit, vom 19.02.2014

D ,Das neue Wohngebiet soll sich an das vorhandene Wohngebiet im Bereich
Spargelweg anschlieRen. Es ist geplant, das neue Gebiet als Tempo-30-
Zone auszuweisen. Wie dem Gestaltungsplan zu entnehmen war, zeigt der
StraRenquerschnitt RQ 1 der ErschlieRungsstralRe eine Gesamtbreite von
9,30 m (5,50m FB+2,50 m GW+2 x Bankette). Da die Verkehrsarten KFZ
und FuRganger in einer Tempo-30-Zone getrennt gefiihrt werden sollen,
muss ein Hochbord(ab 8 cm bis 12 cm) beide Verkehrsflachen trennen.

Die unter Pkt. 6.7 "Verkehrsflachen" getroffenen Festsetzungen bezlglich

(2) der Formulierung Geh/Radweg mdgen Sie bitte noch einmal Gberdenken. In
Tempo-30-Zonen sollen generell keine Radverkehrsanlagen geplant und
gebaut werden, da der KFZ- Verkehr tber die Geschwindigkeitsreduzierung
bereits beruhigt ist. Unstrittig sind die Festsetzungen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen als Flachen mit besonderer Zweckbestimmung (Verkehrs-
beruhigter Bereich) fur die Nebenstral3en.

3) Der westlich gelegene Weg, welcher die Wohnwege verbindet, sollte nur als
FuBweg festgesetzt werden. So kénnte das Befahren des Weges durch
Fahrzeugverkehr ausgeschlossen werden.

(4) Die Flachen der Verkehrsberuhigten Bereiche sollten an den stumpfen En-
den so Uber die jeweils anliegenden Grundstiickszufahrten hinaus verlan-
gert werden, dass die Schleppkurvender PKW Platz zum Rangieren und
ein- und ausfahren haben.

(5) Der in der Parkanlage nach Norden verlaufende Weg, sollte im Bereich der
beiden eingetragenen Stellflachen noch parallel entlang der Stellflachen-
lange angelegt werden, um zu vermeiden, dass dort Fahrzeuge parken. Der
Weg sollte durch einen Bord von den Stellflachen getrennt werden. So
bleibt auch der Zugang zum nord-éstlich geplanten Spielplatz frei.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Nr. (1) und (5): Die Anregungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht festsetzungsrelevant. Die weitere Abstimmung zur Dimensionierung der Er-
schlieBungsanlagen erfolgt im Zuge der Objektplanung. Der ErschlieBungstrager
wird durch den ErschlieBungsvertrag verpflichtet, diese der Stadt zur Genehmigung
vorzulegen.

Zu Nr. (2): Es werden keine gesonderten Radverkehrsanlagen neben der Fahrbahn
festgesetzt oder im Gestaltungsplan dargestellt. Die Nr. 6.7 der Entwurfsbegriindung
formuliert zu den Radverkehrsanlagen: ,Reine Ful3- und Radwegverbindungen au-
Rerhalb der Grunflachen werden als Verkehrsflachen mit der entsprechenden Zweck-
bestimmung festgesetzt. Wege innerhalb der Grinflachen mussen nicht gesondert
als Verkehrsflachen festgesetzt werden, da sie zur Ausstattung der Grinflachen ge-
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2.2.8

horen. Die Fu3- und Radwege haben eine Mindestbreite von 2,50 m.“ Dieser Passus
bezieht sich ausschlief3lich auf selbststandig benutzbare Wege, die nicht neben den
Fahrbahnen liegen. Ein Widerspruch zu dem Charakter einer Tempo-30-Zone liegt
hierbei nicht vor.

Zu Nr. (3): Fur den Radverkehr ist es ebenso wie fir den Ful3verkehr ein Ziel der Pla-
nung, dass kurze Wege angeboten werden und Umwege vermieden werden. Deshalb
bleibt es bei der Festsetzung als Rad- und Fuweg. Hierbei wird die 6ffentliche Ver-
kehrsflache an der Verbindung zwischen den beiden Wohnwegen breiter festgesetzt
als die eigentlich erforderliche Rad- und FuRwegflache von min. 3,5 m Breite. Die zu-
satzliche Breite wird bendtigt, um hier den erforderlichen Querschnitt fir die Verle-
gung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewabhrleisten. Die zusatzliche Breite soll
als Verkehrsbegleitgriin gestaltet werden. Dies ist durch den ErschlielBungstrager in
der Objektplanung fur die ErschlieBungsanlagen zu gewahrleisten.

Zu Nr. (4): Die Schleppkurve eines PKW ist an allen vorgesehenen Grundstiickszu-
fahrten bei einer Breite der Zufahrt von mindestens 3 m planerisch bericksichtigt. Ei-
ne Verbreiterung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht erforderlich.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu Nr. (2) und Nr. (4) in der Planzeichnung (Teil A) zum
Bebauungsplan teilweise in der Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache bertck-
sichtigt. Die Stellungnahme wird zu den Nummern (1), (3) und (5) in den Festset-
zungen des Bebauungsplans nicht beriicksichtigt.

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt, vom 25.02.2014

»Untere Naturschutzbehérde
Es bestehen keine Einwénde gegen die 6ffentliche Auslegung des B-Plans
70.3.

(1) Folgende Hinweise sind zu beachten:
Die Erlauterung auf S. 12 der Begriindung, was geschiitzte Landschaftsbe-
standteile sein kénnen, ist Uberflliissig und hat keinen Bezug zum konkreten
Fall. Sie sollte daher entfallen.

2) Die Entfernung gebietsfremder, nicht heimischer und invasiver Gehdélzarten
aus dem GLB ,Feldgehélz bei Biischdorf* wird von der Unteren Natur-
schutzbehdrde mitgetragen. Dabei sind die Vorgaben aus dem Pflege- und
Entwicklungsplan zu bericksichtigen und die konkreten MaRnahmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Arbeiten im GLB durfen
nicht ohne vorherige Zustimmung der Unteren Naturschutzbehorde durch-
gefuhrt werden.

(3) Die Festsetzung der Verwendung einer standortspezifischen Wildkrauter-
ansaat mit Herkunftsnachweis fur die Ackerrandflachen wird begrif3t. Alter-
nativ sind aber andere naturnahe Begriinungsmethoden zu bevorzugen.
Solche Methoden werden bspw. unter www.spenderflaechenkataster.de
beschrieben. Sie sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden.

(4) Bei der Festsetzung zum Regenrtickhaltebecken sind die Hinweise aus der
Stellungnahme des Fachbereichs Umwelt zum Vorentwurf zu berlcksichti-
gen.
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(5) Die ZweckmaRigkeit der Festsetzung einer extensiven Wiese in einer Park-
anlage, die voraussichtlich relativ intensiv genutzt wird, sollte Uberdacht
werden. Durch zu intensive Nutzung kann es hier schnell dazu kommen,
dass die Wiese teilweise zerstort wird.

(6) Untere Bodenschutzbehtrde
Anmerkungen Umweltbericht:
Aus Sicht der unteren Bodenschutzbehdrde wird bei den geplanten Aus-
gleich- und Ersatz-MalRhahmen das Schutzgut Boden weiterhin unzu-
reichend berticksichtigt. Es gilt weiterhin zu prufen, in welchen Bereichen
des Stadtgebietes adéaquate ErsatzmalRnahmen (z.B. Entsiegelungen)
durchgefiuhrt werden kénnen.

(7 Der im Rahmen der ErschlieRungsanlagen (Verkehrsanlagen, RRB) anfal-
lende wertvolle Oberboden sollte einer sinnvollen Wiedernutzbarmachung
zugefihrt werden. Mit dem Vorhabentrager sollte vereinbart werden, dass
der Oberboden im Rahmen von MalRnahmen im Stadtgebiet wiederverwen-
det wird. Mutterboden wird z.B. in der Abteilung Stadtgrin fur Neupflanzun-
gen von StraRenbdumen, Ausbesserungsarbeiten an Rasenflachen, Her-
stellung von Gehdlzflachen dringend bendtigt.

(8) Untere Wasserbehdrde
Die Erweiterung des Regenriickhaltebeckens ist mit der Betreiberin des
Regenrickhaltebeckens, der HWS-GmbH, abzustimmen. Der Abfluss aus
dem Regenriickhaltebecken in den Diemitzer Graben darf in diesem Zu-
sammenhang nicht erhdht werden.

Untere Immissionsschutzbehdrde
STN zum Planentwurf

(9) Punkt 5.1 Hinweis:
Die DIN 4109 ist in Sachsen-Anhalt geltendes Baurecht. Es ist deshalb
nicht notwendig, die resultierenden Schalldammmale der AuRenbauteile in
Abhéngigkeit von den vorliegenden ,Mal3geblichen AuBBenldrmpegeln” fest-
zusetzen.

(10)  Punkt 5.2 sollte heil3en:
Schallschutzabforderungen an Klimagerate, Kihlgeréate, Liftungsgerate,
Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerkeaul3erhalb von Gebau-
den, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgestellt und be-
trieben werden sollen.

Die folgenden Angaben gelten analog fir die o.g. Geraten, wenn sie zwar
im Geb&udeinneren aufgestellt sind, jedoch z.B. Uber Luftkanéle eine Ver-
bindung nach AuRen haben.

Die folgenden Forderungen sind notwendig und hinreichend, um hinsichtlich
der Gerauschimmissionen gesunde Wohnverhéltnisse im Bereich des Be-
bauungsplanes und in seiner Umgebung sicher zu stellen und schadliche
Umwelteinwirkungen aus Gerduschen zu verhindern.

Punkt 5.2.1 sollte heil3en:

Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken miissen, wenn sieauf3erhalb der schalldammenden
Bauhiille von Gebauden betrieben werden folgende schallschutztechnische
Forderungen erflllen, d.h. sie dirfen die in der unten stehenden Tabelle
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genannten Mindestabstande zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Nut-
zung nicht unterschreiten:

(An dieser Stelle sollte die Tabelle 1 aus der LAI Richtlinie vom 28.08.2013
stehen. Die ,Spalte aus Ergebnis“ muss jedoch hier eine angepasste und
aussagefahige Bezeichnung erhalten.)

Die obigen Angaben gelten analog fur die o0.g. Gerate, wenn sie zwar im
Gebaudeinneren aufgestellt sind, jedoch z.B. Uber Luftkanédle eine Verbin-
dung nach Aul3en haben.

Punkt 5.2.2 sollte heil3en:

Der zulassige Anlagenpegel nach Spalte 1 der Tabelle aus 5.2.1, welcher
fur einen gegebenen Abstand und eine vorhandene Schutzbedirftigkeit
nicht Gberschritten werden darf, versteht sich als die Summe aus dem
Emissionspegel des Herstellers flr die technische Anlage, jedoch erhéht
um einen Reflexions- und eine Tonalitatszuschlag.

Zur Vergabe des Reflexions- und eine Tonalitatszuschlages sind die Anga-
ben in der LAI Richtlinie vom 28.08.2013 ,Leitfaden fiir die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geréten® enthalten und zu be-
achten. Die Schutzbediirftigkeit von Gebauden und Gebieten mit schutzbe-
durftigen Raumen gegenlber den 0.g. Anlagengerduschen ergibt sich aus
Festsetzungen in Bebauungsplénen. Gebiete und Anlagen, fur die keine
Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der gegenwartig tatséchlich
bestehenden Nutzung zu beurteilen.

Punkt 5.2.3 sollte heil3en:

Geringere Anlagen-Abstande als in der Tabelle nach 5.2.1 genannt kdnnen
zulassig sein, wenn durch ein auf den Einzelfall abgestimmtes Schallgut-
achten nachgewiesen ist, dass die einschlagigen Nacht-
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm) an den maf3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Punkt 5.2.4 sollte heilRen:

Bei unbebauten Flachen, wo nach Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedurftigen Raumen erstellt werden dirfen, missen die unter 5.2.1 -
5.2.3 genannten Bedingungen an dem am starksten von den Anlagenge-
rauschen betroffenen Rand in 3m Entfernung von der Grundstiicksgrenze
erfullt sein.

(12) STN zur Begrindung
Punkt 4.7 sollte heil3en:
Fur die kiinftige Wohnbebauung ist inshesondere die Larmvorbelastung
durch die Verkehrsgeréausche der Delitzscher StralR3e zu beachten. Hierzu
wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Schall-Vorbelastung
macht es erforderlich, dass die Bebauung einen ausreichend groRen Ab-
stand zur Delitzscher Strafl3e einhdlt. Bis in eine Tiefe von ca. 80 Meter ab
der Delitzscher Stral3e sind die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung von 59 dB(A) tagsiber und49 dB(A) nachts Uberschritten. Es werden
MalRnahmen zum aktiven und passiven Larmschutz erforderlich (vgl. Nr.
6.9).

Ferner wird das Plangebiet durch Fluglarmeintrage berihrt, wie sie auch
ansonsten im Stadtteil Bischdorf anzutreffen sind. Das Plangebiet liegt
jedoch nicht innerhalb des Nachtschutzgebietes des Flughafens Leipzig-
Halle, in dem passive SchallschutzmalRhahmenerforderlich sind. Weiterhin
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bemunht sich die Fluglarmkommission des Flughafens Leipzig-Halle stéandig
um eine weitere Fluglarmentlastung der Stadte Leipzig und Halle.

Die Landesdirektion Leipzig stutzte sich bei der Auslegung der Nacht-
schutzkriterien auf Ergebnisse einer Studie des DLR (Deutsches Zentrum
fur Luft- und Raumfahrt e. V.) von 2004. Bei dieser Studie wurde eine Do-
sis-Wirkungs-Beziehung von nachtlichem Fluglarm und der Auswirkung auf
den Schlaf Betroffener untersucht. Unter der Dosis-Wirkungs-Beziehung ist
zu verstehen, dass die Fluglarmereignisse in der Nacht von niedrigen bis zu
hohen Einzelpegeln streuen.

Weder beziiglich Luftschadstoffen, noch bezlglich sonstiger anderer Im-
missionen als dem Larmeintrag sind fur das Plangebiet dauerhaft kritische
Immissionswerte bekannt oder zu erwarten. Daher werden diesbeziiglich
auch keine Festsetzungen erforderlich.

Kurzzeitig kdnnen Geruchs- und Staubimmissionen aus der landwirtschaft-
lichen Nutzung der Acker nordlich des Plangebietes auftreten. Diese sind
fur die landwirtschaftliche Nutzung ortsiblich und sind, solange sie einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Ackerflachen entsprechen, durch
die kiinftigen Bewohner des Baugebietes hinzunehmen.

(12) Punkt 6.9.3 sollte heifl3en:
6.9.3 Schallschutzanforderungen an Warmepumpen und Klimagerate au-
Rerhalb von Gebauden

Warmepumpen, Klima- oder Liftungstechnik und vergleichbare Gerate im
AuRBenraum werden zunehmend als Alternative zur klassischen Heizungs-
anlage genutzt. Aus den Erfahrungen verschiedenster Institutionen in vor-
handenen Baugebieten zeigt sich, dass die Gerauschemissionen unter-
schiedlichster Art, die von solchen Anlagen ausgehen, ein deutliches Kon-
fliktpotenzial haben, wenn beispielsweise ungeeignete Aufstellorte, zu laute
Gerate oder mehrere Gerate auf engstem Raum aufgestellt werden.

Die besondere Problematik liegt hier auch darin, dass in der Genehmi-
gungsfreistellung in der Regel keine Einflussméglichkeit der Baugenehmi-
gungsbehorde auf die Errichtung dieser Anlagen gegeben ist. Im Sinne der
planerischen Konfliktvermeidung ist es daher erforderlich, MalRgaben fir die
Errichtung dieser Anlagen bereits im Bebauungsplan festzusetzen, auch
wenn hier grundsatzlich auf die Einhaltung der anerkannten Regeln der
Technik und das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme nach § 15
BauNVO verwiesen werden kann.

Als Grundlage der Festsetzungen wird die LAI Richtlinie vom 28.08.2013
,Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Ldrm bei stationdren
Geréten” herangezogen.

Diese Richtlinie des Landerausschusses fur Immissionsschutz ist gegen-
wartig die maRgebliche, zusammenfassende Darstellung zu méglichen
Auswirkungen und zu SchutzmafRnahmen bezlglich der genannten Anla-
gen. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen den Er-
kenntnissen, die dort enthalten sind.

(13) STN zum Umweltbericht
Unter 2.2.2. wird in der Zusammenfassung erwahnt, dass ,/mmissionsbe-
lastungen durch Verkehrslédrm*® vorliegen. Deren Auswirkungen werden als
~wenig bis nicht erheblich“ eingeschétzt. Tatsachlich Gberschreitet der Ver-
kehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 und sogar die Grenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) tagstiber und 49 dB(A)
nachts. Pegel, welche die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung
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Uberschreiten, sind jedoch sehr wohl erheblich. Dadurch werden grundsatz-
liche Uberlegungen zu Planung und Larmschutz ausgelost, die hier vollig
fehlen. Diese Betrachtungen sind nachzuholen und die obige Grundein-
schatzung zu korrigieren.

Untere Abfallbehorde
Es bestehen keine Einwdnde oder Hinweise.“

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Die Erlauterung soll dazu dienen, die Begrifflichkeit zu erklaren. Es kann in
der Begrundung zum Bebauungsplan enthalten bleiben.

Zu (2): Auf die Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zum Schutz, Er-
halt und der Entwicklung im GLB wird in dem Umweltbericht zum Bebauungsplan
unter Punkt 3.3 Zielkonzept verwiesen.

Zu (3): Fur die Festsetzung der Verwendung von Saatgut aus ganz bestimmten, in
einem Spenderflachenkataster benannten Herkunftsflachen fehlt es an der stadte-
baulichen Erforderlichkeit. Es ist davon auszugehen, dass sich eine derart eng ge-
fasste Festsetzung als unwirksam erweisen wirde, wenn sie rechtlich angegriffen
wirde. Die naturschutzfachlich durchaus nachvollziehbare Festlegung beziiglich
des Saatgutes kann jedoch Eingang in die Objektplanung der AusgleichsmalRnah-
men finden. Die Objektplanung der Ausgleichsmalinahme ist mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde ohnehin abzustimmen.

Zu (4): Das Regenrickhaltebecken muss primar den Erfordernissen der Regenent-
wasserung entsprechen. Die Biotopfunktion ist hachrangig. In der Satzung werden
daher, anders als noch im Entwurf des Bebauungsplanes, keine Festsetzungen zur
Ausgestaltung des Beckens getroffen. Aufgrund der Einordnung des Beckens als
Bestandteil einer 6ffentlichen Grinflache ist jedoch sichergestellt, dass kein Beton-
becken ohne Bewuchs entsteht. Die Objektplanung ist wie gefordert mit dem FB
Umwelt, Bereich Stadtgrun der Stadt Halle abzustimmen. Dies wird dem Erschlie-
Bungstrager im Erschlielungsvertrag aufgegeben.

Zu (5): Innerhalb der o6ffentlichen Parkanlage ist als Bestandteil der Textlichen Fest-
setzung Nr. 6.2.3 ,MalBnahme M3“ lediglich eine Wiese festgesetzt, nicht jedoch
eine extensive Wiese. Die Anregung ist somit bereits bertcksichtigt.

Zu (6): Das geplante Baugebiet im Bebauungsplan Nr. 70.3 ist seit 1998 als Baufla-
che im Flachennutzungsplan der Stadt Halle dargestellt und insoweit Bauerwar-
tungsland.

Dem Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden gem. § la Abs. 2
BauGB wird in der vorliegenden Planung dadurch Rechnung getragen, dass die In-
anspruchnahme weiterer Ackerflachen fir AusgleichsmaRRnahmen wie in den ersten
Planentwirfen nicht erfolgt. Durch die erfolgte Anderung der Planung wurde der
Eingriff in das Schutzgut Boden und der Verlust von Ackerflachen deutlich vermin-
dert. Weitere externe BodenschutzmalRnahmen wie Entsiegelung in anderen Teilen
des Stadtgebietes sind in diesem Fall dem Vorhaben nicht zuzuordnen, da bereits
innerhalb des Plangebietes ein vollstandiger Ausgleich nach dem Bewertungsmo-
dell Sachsen-Anhalt erfolgt. Die Festsetzung von EntsiegelungsmalRinahmen als zu-
satzliche Kompensationsmafinahmen, tber den Biotopwertausgleich hinaus, ware
hier unverhaltnismafig. Die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen sind zudem ge-
eignet, die Bodenerosion zu vermindern, indem die Landschaft mit Gehoélzreihen
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und Ackerrandstreifen angereichert wird und das Bodenleben in der belebten Bo-
denschicht zu verbessern, indem flachenhaft Wiesenflachen angelegt werden.

Zu (7): Der Erschlielungstrager muss nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den bestehenden Rechtsgrundlagen, insbesondere dem Bundesbo-
denschutzgesetz, den vorhandenen Mutterboden schonend behandeln. Aufgrund
der raumlichen Situation des Plangebietes kann dabei durchaus die Verwendung
des Mutterbodens an anderer Stelle gegeniber einem Verbleib im Plangebiet von
Vorteil sein, wo der wertvolle Boden aus Platzmangel zu Waéllen oder Mieten aufge-
schittet werden musste. In den textlichen Festsetzungen und in der Planzeichnung
kénnen keine expliziten Regelungen dafir getroffen werden.

Zu (8): Ein Entwasserungskonzept zur Satzung liegt vor und wurde mit der HWS im
Grundsatz abgestimmt.

Zu (9): Die Aufnahme der erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen nach
DIN 4109 in die Bebauungsplane war in friiheren Planverfahren eine Forderung der
Immissionsschutzbehtérde. GemaR der Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehoérde und der Aussage, dass die DIN 4109 geltendes Baurecht in Sach-
sen-Anhalt ist und somit zur Anwendung bei der Genehmigungsplanung kommt, ist
die Festsetzung der ,Mal3geblichen Aullenlarmpegeln® nicht mehr erforderlich. So-
mit entfallt die Festsetzung Nr. 5.1 in der Satzung. Es wird jedoch stattdessen unter
Nr. 8.4 ein Hinweis auf die Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden
Schallddmmmafle gemald der DIN 4109 in den Plan aufgenommen. Dies ist zum
Verstandnis der Schallschutzfestsetzungen sinnvoll und erleichtert Bauherren und
Architekten den Umgang mit der Planung.

Zu (10): Die nunmehr vorliegende LAI-Richtlinie definiert den Stand der Technik in
verbindlicher Weise und ist Gegenstand des nachgelagerten Genehmigungsverfah-
rens Das Festsetzungserfordernis beziglich Warmepumpen und &hnlichen Anlagen
im AuflRenraum entféllt damit. Die Festsetzung Nr. 5.2 aus dem Entwurf entfallt in
der Satzung. Damit zukinftige Bauherren Uber die Schallschutzanforderungen an
Warmepuppen und Klimageréate im AulRenraum informiert sind, werden auf die LAI-
Richtlinie unter Punkt 8.3.3 in der Begrindung zum Bebauungsplan und bei den
textlichen Festsetzungen unter Punkt 8 hingewiesen.

Zu (11) — (13): Die Ausfuihrungen in der Begrindung und dem Umweltbericht wer-
den fur die Satzung wie angeregt angepasst. Hierbei ist zu Nr. (12) der Wegfall der
Festsetzung Nr. 5.2 und deren Ersatz durch einen Hinweis in der Satzungsbegrin-
dung unter Punkt 8.3.3 zu beachten.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme bertcksichtigt die Nr. (2) in der Begrindung, die Nr. (5) in der
textlichen Festsetzung Nr. 6.2.3, die Nr. (8) in der zeichnerischen Festsetzungen ei-
nes Regenriickhaltebeckens, die Nr. (9) mit dem Wegfall einer textlichen Festset-
zung sowie die Korrekturen in der Begriindung und im Umweltbericht zu Nr. (11)
und (13).Die Nummern (10) und (12) werden nur teilweise unter den Hinweisen im
Bebauungsplan bertcksichtigt. Die Stellungnahme wird zu Nr. (4) teilweise in der
Planzeichnung (A) als Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens in einer offentli-
chen Grunflache bericksichtigt. Die Stellungnahme wird zu den Nummern (1), (3),
(6) und (7) in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht bertcksichtigt.
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2.3 Abwagung von Anregungen aus der Offentlichkeit
2.3.1 Stellungnahme Nr. 1 vom 20.01.2014:

Grundsticksbezogene Angaben sind aus Griinden des Datenschutzes in
der nachfolgenden Wiedergabe gekurzt.

(2) LAIs Eigentiimer (...) sind wir (...) von der geplanten Malinahme M5, Errich-
tung eines Regenwasserriickhaltebeckens (...) betroffen. Wir stellen fest,
dass die bezeichnete MalRnahme die ohnehin angespannte Grund- und
Oberflachenwassersituation in Teilen des Wohngebietes Spargelweg weiter
verscharfen wirde. In der Vergangenheit fihrte anstehendes Schichtenwas-
ser insbesondere nach langanhaltenden und somit in Summe ergiebigen
Niederschlagen wiederholt zu Wassereinbriichen in den Keller unseres Hau-
ses. Die Sohle unseres Kellers liegt nach den Planungsunterlagen der Bau-
genehmigung bei 93,65 m U. HN. Mit dem Stauziel des unmittelbar an unse-
rer Grundstticksgrenze geplanten Regenrtickhaltebeckens von 94,00 m
0. HN wird sich der hydrostatische Druck in Bezug auf unseren Keller bei
auRerordentlichen Niederschlagsereignissen zuséatzlich erhéhen.

Der nérdlich an die Grundstiicke Spargelweg (...) angrenzende und in das
vorhandene Regenrickhaltebecken Ubergehende Graben dient der Ableitung
des Oberflachenwassers der genannten Grundstiicke. Der Graben und die
entsprechenden Einleitungsstellen sind in vorhandener Form und Funktion
vollstandig zu erhalten und die Zuganglichkeit der Einlaufe zu gewahrleisten.

2) Desweiteren ist der Eingriff in den das Wohngebiet Spargelweg nordlich be-
grenzenden Gehdlzstreifens zu tUberdenken. Insbesondere halten wir das
Fallen einer der in Dreiergruppe auf der Ecke stehenden Eschen fiir unnétig.
Der Verlauf des vorhandenen zum geplanten in Nord-Sid-Richtung verlau-
fenden Gehdlzstreifens kann entsprechend angepasst werden.

(3) Wir schlagen vor, die Planung der MalRnahme M5 grundlegend zu Uberarbei-
ten. Aus unserer Sicht, ware eine Ableitung des Oberflachenwassers des
neuen Baugebietes entlang des geplanten in Nord-Sid-Richtung verlaufen-
den Weges direkt in Richtung Diemitzer Graben sowie die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens in dessen unmittelbarer Nahe ohne Weiteres mag-
lich.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Aufgrund der Einwendungen werden die Festsetzungen fur die Errichtung
des Regenriickhaltebeckens (RRB) dahingehend verédndert, dass der vorhandene
Graben aus der Flache fiur die Anlage des neuen RRB heraus genommen wird.
Veranderungen an dem Entwasserungsgraben, der in dieser Teilflache liegt, sind
somit nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Der Graben von der Planung wird da-
her nicht beeintrachtigt.

Da das RRB kein Versickerungsbecken ist, sondern nur der Rickhaltung des Re-
genwassers dient, kann eine Beeinflussung des Grundwasserstandes durch den
Wasserstand im Becken grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Bezlglich der mdglichen Auswirkungen der Bebauung und des zusatzlichen Regen-
rickhaltebeckens auf das Grundwasser in der Umgebung wurde durch das Ingeni-
eurbiiro GEOS Freiberg eine hydrogeologische Stellungnahme? erarbeitet, die zu fol-

> GEOS GmbH: Hydrogeologische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 70.3 "Biischdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer

Graben®, Freiberg/ Halle (S.), April 2014
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genden Ergebnissen kommt: ,Dem geplanten Erweiterungsvolumen des Beckens
liegt eine 10-jahrige Bemessungsreihe mit einer maximalen Einstauhéhe von 94,00 m
NHN zu Grunde. Bei Erreichen der maximalen Einstauhthe kann es auf Grund der
Teufenlage der Rigolenauslaufe im Beckenbereich zu einemRiickstau und damit zu
einem kurzzeitig behinderten Ablauf kommen. Ein Rickstau in die Rigole wird im Ist-
zustand durch vorhandene Drosselklappen behindert, welche auch zukinftig dieser
Funktion gerecht werden sollten. Eine Verschlechterung der Gesamtsituation ist
durch die geplante Erweiterung nicht zu beflrchten. Bei Nichterreichen der maxima-
len Einstauhdhe sollten sich sogar Verbesserungen flr das Gesamtgebiet einstellen,
da eine Erweiterung in Form einer Gelandevertiefung immer eine Dré&nagewirkung
des hoheren Geldndes nach sich zieht.*

Durch die hydrogeologische Stellungnahme wird somit nachgewiesen, dass die Be-
furchtungen beziglich des Grundwassers und Stauwassers unbegrindet sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass fur die Eigentimer der vorhandenen
Wohngebdude durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen der hydrogeologischen Situation eintreten werden.

Zu (2) Aufgrund der vorgenannten Veranderung des RRB besteht im Rahmen der
Umsetzung die Mdglichkeit, die vorhandenen Bdume auf dem Flurstiick 1482 teil-
weise zu erhalten. Soweit sie nicht erhalten werden kénnen, wird dem Investor im
ErschlieBungsvertrag aufgegeben, diese umzupflanzen.

Zu (3) Fur die Riuckhaltung und verzdgerte Ableitung des Niederschlagswassers ist
ein Anschluss an das vorhandene Regenriickhaltebecken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 70.2 erforderlich und, wie zu (1) bereits dargelegt, auch hyd-
rogeologisch unbedenklich. Nach den vorliegenden Vermessungsunterlagen liegt
der Diemitzer Graben im Norden des Gebietes au3erdem zu hoch, um das Regen-
wasser hier im Freigefélle einleiten zu kénnen. Die standige Betreibung eines Re-
genwasserpumpwerkes wirde erstens einen unverhaltnisméaiigen Aufwand darstel-
len, da sich die Entwéasserung im Freigefélle, wie oben dargelegt, unbedenklich dar-
stellt. Zweitens stellt eine Regenentwasserung mittels Pumpen immer ein zusétzli-
ches Risiko dar, da Pumpen ausfallen kénnen und somit voriibergehend Uberflu-
tungsgefahren mdglich sind.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu Nr. (1) in der Planzeichnung (Teil A) bertcksichtigt so-
wie zu Nr. (2) in der Planzeichnung (Teil A) nur teilweise bertcksichtigt. Die Stel-
lungnahme wird zu Nr. (3) in den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht bertick-
sichtigt.

2.3.2 Stellungnahme Nr. 2 vom 09.02.2014:

Grundstiicksbezogene Angaben sind aus Griinden des Datenschutzes in
der nachfolgenden Wiedergabe gekirzt.

»,Gegen den Bebauungsplan 70.3, Buschdorf Nord-Ost 11, Am Diemitzer
Graben‘ - Entwurf vom 25.10.2013 legen hiermit die Unterzeichner Wider-
spruch ein. Die geplante Bebauung entsprechend Bebauungsplan Nr. 70.3
hatte im Falle ihrer Realisierung wesentliche Auswirkungen auf Bewohner im
Spargelweg/Rettichweg des dstlich angrenzenden Wohngebiets in Halle-
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Bischdorf. Der veranderte Entwurf enthalt im Gegensatz zum Vorentwurf
vom 23.04.2013 fur die Bewohner des Wohngebiets "Spargelweg" Ver-
schlechterungen und Beeintrachtigungen der Wohnsituation hinsichtlich

* erhéhter Verkehrsbelastung/ Verkehrslarm im Spargelweg/Rettichweg
und

* erh6htem Stand von Grundwasser/Schichtenwasser im gesamten
Wohngebiet.

D Das Wohngebiet ,Spargelweg’ wurde durch die Stadt Halle fiir eine
Wohnbebauung erschlossen und die Parzellen als Grundstiicke in ruhiger,
naturnaher Lage verkauft. In einem im Zusammenhang mit den Bauantragen
verbindlich Ubergebenen Bauherrenhandbuch der Stadt Halle (Stand De-
zember 1999) wurde im Pkt. 3. - Stadtebauliche Gestaltung - als Grundsatz
fur die Bebauung des Wohngebiets folgende Aussage getroffen: ,Die Gestal-
tungsbelegungen gehen davon aus, eine raumlich eigenstandige Siedlung im
Norden der gewachsenen Ortslage Buschdorf mit direktem Bezug zur an-
grenzenden Landschaft zu schaffen.’ Festlegungen des
,Bauherrenhandbuchs’ wurden in der Folge auch Bestandteil der Grund-
stiickskaufvertrage mit der Stadt Halle. Dort ist fir die zuklnftigen Eigenti-
mer aus den Planzeichnungen nicht erkennbar, dass beabsichtigt ist, den
Spargelweg spater fur eine Verkehrsanbindung in westlicher Richtung zu
offnen. Im angefligten Gestaltungsplan wird durch textliche Bemerkungen
eine Offnung nur fir Rad - und/oder FuRwege angemerkt.

Die nach dem B-Plan 70.3 geplanten BaumaRnahmen wirden den Charakter
unseres Wohngebiets verandern, beeinflussen die Wohnqualitéat sehr negativ
und kdnnen gegebenenfalls die vorhandene Grundwassersituation mit erheb-
lichen Auswirkungen auf die Anwohner beeinflussen.

Nachfolgend eine detaillierte Betrachtung zu den Festlegungen im B-Plan,
die zum Widerspruch fuhren und wo veranderte oder bereits aufgezeigte Al-
ternativiosungen zur Anwendung kommen mussen.

(2) Zu 8. Stadttechnische Erschlie3ung, 8.1 Regenwasser
Im Gegensatz zum Erstentwurf des Bebauungsplans 70.3 vom 23.04.2013
wird fur die Regenentwasserung kein Muldensystem, sondern die verzdgerte
Einleitung des anfallenden Regenwassers tber vorhandene Regenrtickhal-
tebecken in den Diemitzer-Graben/Reide vorgesehen, weil die HWA fir das
neue Baugebiet neuerdings die Pflege von Muldensystemen, im Gegensatz
zum angrenzenden Wohngebiet Spargelweg, in dem die gesamte Dachent-
wasserung uber dieses System erfolgt, ablehnt. Die Ableitung Gber dieses
System war auch dadurch notwendig, weil zu diesem Zeitpunkt die Entwas-
serung Uber die Kanalisation in der Delitzscher StraRe aufgrund der begrenz-
ten Kapazitat nicht moglich war. In der Zwischenzeit ist die gesamte Kanali-
sation im Zuge des kompletten Ausbaus der Delitzscher Strafl3e grundhaft
erneuert worden, so dass eine Entsorgung des Regenwassers flir das neue
Wohngebiet tUber diesen Kanal, bezlglich der Kapazitat, kein Problem sein
durfte.
Wir sprechen diesen Sachverhalt hier an, weil die geplante Variante Auswir-
kungen auf das Wohngebiet ,Spargelweg' haben kann.
Im Wohngebiet ,Spargelweg* war es vor allem im westlichen Bereich mdglich,
H&auser mit Keller zu errichten. Dies wurde in gro3em Umfang genutzt. Durch
den hohen Grund- und Schichtenwasserstand (gespanntes Grundwasser)
sind durch die Eigentimer fur die Errichtung ihrer Gebaude, speziell hier der
Keller, zum Teil nach Anfertigung von Gutachten zur Grundwasserproblema-
tik (auch durch Empfehlungen im ,Bauherrenhandbuch‘ empfohlen) auf den
Grundstticken und an den Gebauden Malinahmen getroffen worden, um die
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3)

bauliche Ausfiihrung der Keller der konkreten Grundwassersituation anzu-
passen.

Durch die geplante Ableitung des Regenwassers uber ein zusatzlich zu
errichtendes Ruckhaltebecken am nordwestlichen Rand unseres Wohnge-
biets besteht die Befiirchtung, dass sich im Zuge dieses Konzepts die Grund-
und Schichtenwassersituation veréndert und fiir die Bausubstanz der Hauser
mit Keller massive Folgen durch erhdhtes und vermehrtes Grundwasser ent-
stehen. Dies kénnte auch zu erhdhten Aufwendungen bei der Trockenhal-
tung der Hauser/ Keller (Drainagemaf3nahmen) oder im unginstigen Falle zu
nassen Kellern und Schadigung der Bausubstanz flihren. Diese Beflirchtung
wird auch durch die Uber 10-jahrige Erfahrung mit dem Anfall des Schichten-
wassers (gespanntes Grundwasser ab etwa 1,5 m Tiefe) auf den entspre-
chenden Grundstucken genahrt.
Der Anfall des Schichtenwassers ist jeweils nach Jahreszeit, Niederschlags-
menge und allgemeinem Witterungsverlauf oder anderen uns unbekannten
Einflussfaktoren in sehr groRen Mengen oder auch gar nicht (Sommer) zu
verzeichnen. Darlber hinaus wird ja bereits in der Stellungnahme des Lan-
desbetriebs fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen - Anhalt,
Flussbereich Merseburg festgestellt, dass das Aufnahmeverméogen der Reide
bereits erschopft ist und eine Ableitung in den Diemitzer Graben, der in die
Reide miindet, nur gedrosselt und verzogert erfolgen darf. Dies flhrt dann
dazu, dass das Wasser im neu zu errichtenden Rickhaltebecker langer steht
und versickert, mit gegebenenfalls negativen Auswirkungen auf die Hohe des
Grundwasserstands in den angrenzenden Grundstiicken des Spargelwegs.
Aufgrund der geschilderten Bedingungen fordern wir deshalb entweder
¢ Die Regenentwdasserung des geplanten Baugebiets Uber die vorhan-
dene Kanalisation zu realisieren
oder
¢ eine Unbedenklichkeitserklarung abzugeben, die beinhaltet, dass die
geplante Entwéasserung die Grundwasser-/ Schichtenwassersituation
bezlglich betroffener Grundstiicke des Wohngebiets ,Spargelweg*
keine Erhohung des Grundwasserspiegels oder eine Zunahme der
anfallenden Menge an Wasser (Schichtenwasser) zur Folge hat bzw.
entsprechende Kosten fir entstehende Mehraufwendungen der Ei-
gentimer bei Eintreten dieser Situation durch die Stadt ausgeglichen
werden.

Zu 5.2 Verkehrsanbindung

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets soll komplett Gber den Spargelweg-
erfolgen. Dazu liegt eine verkehrstechnische Untersuchung vor, die die bei-
den Varianten der Verkehrsanbindung an das offentliche StraBennetz, ent-
weder Uber den Knotenpunkt Delitzscher StraRe/ Kathe-Kollwitz-Stral3e oder
den KnotenpunktDelitzscher Stral3e/Spargelweg, hinsichtlich Leistungsféahig-
keit und verkehrlicher Belange bewertet und tberprift hat.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wird die Verkehrsanbindung des Plange-
biets70.3 komplett tiber den Knotenpunkt Delitzscher Stral3e/Spargelweg
empfohlen. Beide Varianten sind zwar It. Gutachten grundséatzlich maoglich,
unterscheiden sich aber durch héhere bauliche Aufwendungen fur den Kno-
tenpunkt Delitzscher Stral3e/Kathe-Kollwitz-StralRe. Aus der Ermittlung der
Verkehrszahlenbasis ist festzustellen, dass fur den Spargelweg keine aktuel-
len Verkehrsdaten vorliegen bzw. keine reprasentative Zahlungen durchge-
fuhrt wurden. Die jetzige und zukinftige Belastung ergibt sich aus reinen
Hochrechnungen und Annahmen zum mdéglichen Verkehrsaufkommen, wo-
bei unterschiedliche Ansatze entsprechend der zugrunde gelegten Bewer-
tungskriterien (Nettowohndichte, Wohnflache Bewohner) zum Ansatzkom-
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men.
In das Gutachten wurde allerdings nur die geplante Bebauung des BA 1
Teilbereich 70.3): mit 42 WE a ca.100 m? bericksichtigt. Noérdlich davon
kdnnte mit der Realisierung des BA 2 (Teilbereich 70.4): & ca. 30 WE die
Verkehrsbelastung der ErschlieRungsstralie nochmals fast verdoppelt wer-
den. Fir die Beurteilung der Verkehrssituation unter Negierung des BA2 an
den moglichen Knotenpunkten ist dies eine bewusst kurzsichtige Vorge-
hensweise der Verkehrsexperten und Planer der Stadt und braucht hier hin-
sichtlich der Zielstellung nicht weiter kommentiert zu werden. Fur die zukinf-
tige Situation bezuglich Fahrzeugaufkommen und damit auch Larm- und
Schadstoffbelastung des Spargelwegs ist dies unbedingt zu beriicksichtigen
und nicht nachzuvollziehen, dass man in der Betrachtung die mittelfristige
Entwicklung einfach ignoriert und damit die Messwerte schont. Im benach-
barten Baugebiet Bierrain/Diemitzer Graben war diesbeziglich auch zu be-
obachten, wie nach Realisierung des ersten Bauabschnitts innerhalb kirzes-
ter Zeit der daran nérdlich anschlieBende zweite Bauabschnitt bebaut wurde.
Auch dieses Praxisbeispiel zeigt die Notwendigkeit, die Verkehrs- und
Schallbetrachtungen nicht isoliert vorzunehmen, nur um bessere Ergebnisse
zu erhalten.

Fir ein zuklnftiges Siedlungsgebiet mit Gber 150 Einfamilienhdusern ist es
sicherlich auch nicht optimal, eine einzige Stral3e als Zugang zum offentli-
chen Verkehrsraum zu haben, speziell auch im Havariefall fir den Einsatz
von Rettungsfahrzeugen, Feuerwehr etc. Vergleichsweise gibt es fir das
Wohngebiet Bierrain/Diemitzer Graben mehrere Zugénge zur Delitzscher
Stral3e bzw. auch noch einen Zugang Uber die Fiete-Schulze Stralle.

(4) Eine weitere negative Beeinflussung fir die Bewohner des Spargelwegs ist
die Uber einen langeren (mehrjahrigen) Zeitraum zu erwartende Verschmut-
zung der Fahrbahn in der Bauphase des Plangebiets, speziell bei Erd- und
Baustofftransporten. Hier muss kritisch angemerkt werden, dass der zu er-
wartende Baustellenverkehr bei den Gutachten zur verkehrstechnischen und
der schalltechnischen Untersuchung keinerlei Beriicksichtigung fand. Dar-
Uber hinaus ist durch die Belastung durch den Baustellenverkehr mit weiteren
Schéden an der Stral3e zu rechnen. Wer Gbernimmt dafiir die Kosten? Der
Asphaltbelag ist bereits jetzt an mehreren Stellen quer tiber die Fahrbahn
gerissen, seit dem Bau der StraRenbahnendhaltestelle in 2012. Im Ubrigen
ist der Erschliel3ungsbeitrag fur die verkehrstechnische und sonstige Er-
schlieBung komplett iber den Grundstlckspreis durch die Bewoh-
ner/Eigentimer erbracht worden und im Gegenzug wird nun durch die Stadt
Halle eine massive Verschlechterung unserer Wohnsituation geplant. Auch
sollte fur die Stadt als Grundstiickseigentiimer von Interesse sein, dass der
Wert der noch freien, vollstandig erschlossenen Grundstiicke, die unmittelbar
an der ErschlieBungsstrale liegen, weiter sinken wird und dies negative
Auswirkungen auf einen moglichen Verkauf haben kann.

Fur die Anwohner des Abschnitts des Spargelwegs, der in seiner westlichen
Verlangerung geotffnet und als ErschlieBungsstralle dienen soll, missen wir
feststellen, dass sich die Verkehrsbelastung mindestens verdoppeln wird.
Das ergibt sich aus der vorhandenen Bebauung des Wohngebiets am Spar-
gelweg mit ca. 80 WE, plus 42 geplanten WE nach B-Plan 70.3 BA1 und
nochmals 30 WE die im BA2 hinzukommen. Dies ist nach tber 10 Jahren
des Bestehens des Wohngebiets eine wesentliche Verschlechterung der
Wohnsituation-und Quialitat fiir die betroffenen Bewohner. Die geplante Off-
nung steht auch im Widerspruch zu dem urspriinglichen Planungskonzept
des Bebauungsplans Nr. 70.2. In Punkt 3.1 -Stadtebauliches Zielkonzept -,
wie schon eingangs angefihrt, wurde vermerkt: ,Das stadtebauliche Ent-

Abwagungsbeschluss 18.06.2014



Bebauungsplan Nr. 70.3 ,Buschdorf Nord-Ost I, Am Diemitzer Graben* 23

wurfskonzept geht nach Analyse der planerischen Randbedingungen davon
aus, eine raumlich eigenstandige Siedlung im Norden der gewachsenen
Ortslage Buschdorf zu schaffen.’

(5) Zu 4.7 Schallbelastungen/Emissionen

Die Verkehrsanbindung des Plangebiets soll komplett Gber die Offnung des
Spargelwegs (jetzt noch Sackgasse) in westlicher Richtung erfolgen. Das
wird fur die Bewohner dieses StralRenabschnitts neben der erhdhten Ver-
kehrsbelastung auch zu einer wesentlichen Erhdhung der Verkehrsgeréu-
sche und Emissionen fuihren. Es liegt eine Schaltechnische Untersuchung,
Bericht 3461/13, vor, in der die Gerauschsituation von den Emittenten Stra-
Renverkehr und Schienenverkehr fur das Plangebiet und fur die benachbar-
ten Wohngeb&ude innerhalb des Bebauungsplans 70.2 (Spargelweg) ermit-
telt und dargestellt wurde. Die Werte wurden rein rechnerisch ermittelt und
nicht durch Schallmessungen vor Ort gewonnen. Die nachfolgenden Be-
merkungen beziehen sich nur auf die schalltechnischen Aussagen zur Off-
nung des Spargelwegs als zukiinftige ErschlieBungsstralie.

Die im Gutachten dargestellten Werte sind sicher nach den rechtlich vorge-
schriebenen Vorschriften, Normen und Richtlinien ermittelt worden, aber die
aus den Ubergebenen Unterlegen zur Berechnung verwendeten Basiswerte
(2.2 Ubergebene Unterlagen) sind nach unserer Meinung unvollstandig o-
der im falschen Kontext angewandt worden.

Als Emittenten werden nur der Stralenverkehr und der Schienenverkehr
(StralRenbahn) in die Betrachtung einbezogen. Das Wohngebiet Spargel-
weg ist aber auch durch intensiven Fluglarm am Tag und in der Nacht be-
troffen. Diese Larmbelastung kann hier nicht grundsatzlich ausgeklammert
werden.

In die Berechnungen fir die Verkehrsbelastung durch Kfz des Plangebiets
und den gedffneten Spargelweg wurden 251 Kfz/24h angenommen. Basis
dafir sind wiederum die 42 geplanten WE im Bauabschnitt 1. Schon jetzt ist
bekannt, dass am nérdlichen Rand des Plangebiets in einem Bauabschnitt
2 weitere 30 WE errichtet werden kdnnen und sollen. Fur diesen Bauab-
schnitt liegt offenbar ebenfalls eine verkehrstechnische Untersuchung (Teil-
bereich 70.4) vor. Wenn fir die Berechnung der Emissionsspiegel fur die
Emissionsquelle "Delitzscher Straf3e" und die "Kathe-Kollwitz Stral3e" Zahl-
werte und Prognosewerte fur das Jahr 2025 Gibergeben wurden und zu
Grunde gelegt werden, muss die Bebauung des Teilbereichs 70.4 naturlich
in die Berechnungen mit einflieBen. Alles andere erscheint als ziemlich
kurzsichtig und ignorant.

Fur die ErschlieRungsstrae und den Abschnitt des Spargelwegs bis zur
Delitzscher StralRe wurden fiir die Berechnung im Pkt. 5.2 -StraRenverkehr
DTV-Werte tbergeben.

Die prozentuale Verteilung des LKW-Verkehrs wird der DIN 18005 Teil 1
entnommen. Hier bleibt vollig der komplette Baustellenverkehr fur die Er-
schlieBung und Bebauung unbericksichtigt. Dabei ist bei der geplanten
GroRenordnung von zusatzlichen Verkehrsbewegungen tber mehrere Jah-
re (Zeitdauer bei der Bebauung des gegeniberliegenden Baugebiets Bier-
rain/Diemitzer Graben) auszugehen. Weiterhin wurden die Verkehrsstrome
aus dem Plangebiet im Berechnungsmodell bis zur Delitzscher Straf3e bei-
behalten und nicht mit den Verkehrsstromen auf dem Spargelweg addiert.
Die Emissionsaddition erfolgte dann rechnerisch am Immissionsort. Dies
scheint eine weitere Annahme zu sein, die den ermittelten Gerauschpegel
weiter absenken soll. Wenn taglich 251 Fahrzeuge zusatzlich durch den
Spargelweg fahren, so ergibt das eine andere Belastung, als wenn diese
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schalltechnisch von der Delitzscher Straf3e (aus ca. 100 m Entfernung) in die
Berechnung einbezogen wird. Im Entwurf B-Plan 70.3 wird im Pkt. 4.7 -
Schallbelastung - davon ausgegangen, dass bis in eine Tiefe von ca. 80 Me-
ter, ab der Delitzscher Stral3e, die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung von 59 dB(A) tagsiuber und 49 dB(A) nachts Uberschritten werden.
Es ist nun anzunehmen, dass bei Berechnung mit einem realistischen Ansatz
und unter Beriicksichtigung des Verkehrs Uber die Erschlie3ungsstral3e die
Werte im Spargelweg ebenfalls regelmafig Gber den Immissionsgrenzwerten
liegen. Diese Vermutung wird auch durch den Verlauf der Isophonenlinie 55
dB(A) (Linie gleichen Schallimmissionspegels) im Bebauungsplan 70.2 ge-
stutzt, die damals schon relativ nah an dem Teil des Spargelwegs lag, der
jetzt als ErschlieBungsstraflie dienen soll. Es geht uns hier nicht vordergriin-
dig um einen Anspruch auf Larmvorsorge, sondern aufzuzeigen, welche ne-
gativen Auswirkungen die gewdahlte Variante auf die Anwohner haben wird.
Im Schallgutachten wird in Tabelle 5 ,Verkehrsgerausche auf3erhalb des
Plangebiets fur die IST-Situation (Vorbelastung Verkehr) und
ErschlieBungsvarianten V1 und V2‘in Zeile 5 die Differenz vom Zustand alt
zum Zustand neu bei Offnung des Spargelwegs als ErschlieBungsstralie
angegeben. Obwohl nach unserer Meinung der Ansatz der Anzahl der Ver-
kehrsbewegungen nicht der Realitat entspricht, ergibt sich fur die Messpunk-
te 1007 und 1008 sowohl tags als auch nachts eine Zunahme der Immissi-
onswerte von 10 bis 15,8 dB(A) je nach Geschoss. Das MalR3 zur Beschrei-
bung der Starke eines Schallereignisses ist der Schalldruckpegel. Als Faust-
formel gilt, dass 10 dB(A) Unterschied etwa als doppelte bzw. halbe Laut-
starke wahrgenommen wird. Auch dies soll nochmals

verdeutlichen, welche negativen Auswirkungen die geplanten MaRnahmen
fur die Bewohner des Spargelwegs auslosen.

Zusammenfassung

Wir fordern die Planungsverantwortlichen unserer Stadt auf, die Anbindung
des Plangebiets nicht tiber die Offnung des Spargelwegs zu realisieren und
zur aufgezeigten Grundwasserproblematik eine Aussage zu treffen. Wir hof-
fen in diesem Zusammenhang auf Unterstiitzung der Stadt fir den Erhalt der
Wohnqualitat fir alle Bewohner im stadtischen Wohngebiet Spargelweg, um
bereits in der Planungsphase Entwicklungen zu vermeiden, wie sie z. Bsp. im
benachbarten Wohngebiet fiir Bewohner im Bierrain/Diibener StralRe ent-
standen sind. Hier hat die Stadtverwaltung Verstandnis und Losungen ange-
kindigt. Das erwarten wir natirlich auch fir unser Wohngebiet.

(6) Die in diesem Schreiben dargelegten Vorbehalte und Hinweise sind bereits
grundsétzlich in einer Stellungnahme vom 17.05.2013 zum Vorentwurf B-
Plan 70.3 (...) benannt worden und Ihnen im Rahmen der 6ffentlichen Betei-
ligung zugegangen. Leider waren diese Hinweise flr die im Prozess Beteilig-
ten und Verantwortlichen nicht abwagungsrelevant im Gegensatz zu den
Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange, wie Unternehmen, Institu-
tionen, Behorden, Amter etc., deren Forderungen weitestgehend im Korrigier-
ten Entwurf berticksichtigt wurden. Die Burgerbeteiligung im Planungsverfah-
ren erschopfte sich mit der Eingangsregistrierung der Stellungnahme aber als
reine Formalie ohne jegliche Akzeptanz von Seiten der Stadtplanung. Es
entsteht leider der Eindruck, dass die Finanzinteressen des Investors, der
Stadt und der weiterbeteiligten Institutionen keinen Raum fiir die Interessen
betroffener Birger lassen. Noch kdnnen diese Planungen korrigiert werden.
Wir erwarten zumindest eine Abwagung und Diskussion unserer Forderun-
gen, um gegebenenfalls weitere Schritte zu vermeiden, die die Bestatigung
des Bauplans verzégern kénnten.”
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Der Begriff einer rdumlich eigenstandigen Siedlung bedeutet, dass die ver-
schiedenen Siedlungsansatze hier nicht unmittelbar aneinander grenzen. Dies wird
mit dem geplanten Grinzug, der zwischen dem vorhandenen Baugebiet Spargel-
weg und dem geplanten Gebiet liegt, auch gewdahrleistet. Die naturnahe Lage in
Richtung Norden wird durch die Planungen des neuen Wohngebietes nicht beein-
trachtigt.

Das zitierte Bauherrenhandbuch hatte das Ziel, die Bebauungsmdglichkeiten und —
vorgaben innerhalb des Baugebietes zu erlautern. Grundlage der Siedlungsentwick-
lung ist der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 70.2, 1. Anderung. Dieser setzt eine bis
zu seiner westlichen Plangebietsgrenze reichende o6ffentliche Verkehrsflache fest, die
somit die Weiterfihrung einer 6ffentlichen StralRe zuldsst. Der Spargelweg wurde je-
doch nicht bis zur westlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr. 70.2,
1. Anderung vollstandig ausgebaut. Der Eintrag ,Rad- und FuBRwegverbindung*“ in den
Gestaltungsplanen zum Bebauungsplan bezieht sich auf eine Verbindung zu dem
weiter westlich angrenzenden Baugebiet 70.1 Bierrain/ Greppiner Stral3e, die jedoch
nicht umgesetzt wurde. Die vorgenannten Angaben stehen dem jetzt vorgesehenen
Vollausbau der StralRe innerhalb der rechtswirksam festgesetzten Verkehrsflache im
Bebauungsplan Nr. 70.2, 1. Anderung nicht entgegen.

Bezlglich der mdglichen Auswirkungen der Bebauung und des zusatzlichen Regen-
ruckhaltebeckens auf das Grundwasser in der Umgebung wurde durch das Ingeni-
eurbiiro GEOS Freiberg eine hydrogeologische Stellungnahme?® erarbeitet, die zu fol-
genden Ergebnissen kommt: ,Dem geplanten Erweiterungsvolumen des Beckens
liegt eine 10-jahrige Bemessungsreihe mit einer maximalen Einstauh6he von 94,00 m
NHN zu Grunde. Bei Erreichen der maximalen Einstauhthe kann es auf Grund der
Teufenlage der Rigolenauslaufe im Beckenbereich zu einemRuckstau und damit zu
einem kurzzeitig behinderten Ablauf kommen. Ein Rickstau in die Rigole wird im Ist-
zustand durch vorhandene Drosselklappen behindert, welche auch zukilnftig dieser
Funktion gerecht werden sollten. Eine Verschlechterung der Gesamtsituation ist
durch die geplante Erweiterung nicht zu beflrchten. Bei Nichterreichen der maxima-
len Einstauhdhe sollten sich sogar Verbesserungen fir das Gesamtgebiet einstellen,
da eine Erweiterung in Form einer Gelandevertiefung immer eine Dranagewirkung
des hoheren Geldndes nach sich zieht.*

Durch die hydrogeologische Stellungnahme wird somit nachgewiesen, dass die Be-
furchtungen bezlglich des Grundwassers und Stauwassers als Folge der Einrichtung
des RRBs unbegriindet sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass fir die Eigentimer der vorhandenen
Wohngebaude durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen der hydrogeologischen Situation eintreten werden.

Zu 2): Die Anregung geht von der Annahme aus, das Regenwasser kdnne aufgrund
entsprechender Kapazitatserweiterungen vollstandig in den Hauptsammler Delitz-
scher Stralie eingeleitet werden. Diese Annahme trifft nach den Angaben der HWS
zur Auslastung dieses Sammlers nicht zu. Nur das Schmutzwasser kann in die Ka-
nalisation abgeleitet werden.

3 GEOS GmbH: Hydrogeologische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 70.3 "Biischdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer
Graben®, Freiberg/ Halle (S.), April 2014
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Da das Regenrickhaltebecken (RRB) kein Versickerungsbecken ist, sondern nur
der Ruckhaltung des Regenwassers dient, kann eine Beeinflussung des Grundwas-
serstandes durch den Wasserstand im Becken grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den.

Bezlglich der mdglichen Auswirkungen der Bebauung und des zusatzlichen Regen-
ruckhaltebeckens auf das Grundwasser in der Umgebung wurde durch das Ingeni-
eurbiiro GEOS Freiberg eine hydrogeologische Stellungnahme* erarbeitet, die zu fol-
genden Ergebnissen kommt: ,Dem geplanten Erweiterungsvolumen des Beckens
liegt eine 10-jahrige Bemessungsreihe mit einer maximalen Einstauh6he von 94,00 m
NHN zu Grunde. Bei Erreichen der maximalen Einstauhthe kann es auf Grund der
Tiefenlage der Rigolenauslaufe im Beckenbereich zu einemRuckstau und damit zu
einem kurzzeitig behinderten Ablauf kommen. Ein Rickstau in die Rigole wird im Ist-
zustand durch vorhandene Drosselklappen behindert, welche auch zukilnftig dieser
Funktion gerecht werden sollten. Eine Verschlechterung der Gesamtsituation ist
durch die geplante Erweiterung nicht zu beflrchten. Bei Nichterreichen der maxima-
len Einstauhdhe sollten sich sogar Verbesserungen fir das Gesamtgebiet einstellen,
da eine Erweiterung in Form einer Gelandevertiefung immer eine Dranagewirkung
des hoheren Geldndes nach sich zieht.*

Durch die hydrogeologische Stellungnahme wird somit nachgewiesen, dass die Be-
furchtungen bezlglich des Grundwassers und Stauwassers als Folge der Einrichtung
des RRBs unbegriindet sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass fur die Eigentimer der vorhandenen
Wohngebaude durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen der hydrogeologischen Situation eintreten werden.

Zu (3): Die verkehrstechnische Untersuchung® erklart im Kapitel 3.1 (Grundver-
kehrsbelastung im Untersuchungsraum) auf Seite 8, dass fir den Untersuchungs-
raum keine aktuellen Analysebelastungen vorlagen und dass im Bearbeitungszeit-
raum der Untersuchung die Delitzscher Stral3e noch nicht wieder vollstandig fir den
Verkehr freigegeben war und die Sommerferien bereits begonnen hatten, was die
Erhebung reprasentativer Verkehrsbelastungen durch Verkehrszahlungen aus-
schloss. Deshalb wurde auf Analyse- und Prognosebelastungen, einschlieRlich ei-
ner darauf aufbauender Bewertungsbelastung, aus dem Verkehrsdatenmodell der
Stadt Halle sowie auf die Knotenstromzahlungen des Nachbarknotens Delitzscher
StraRe/Kéathe-Kollwitz-Stralle Bezug genommen. Die hdchste dieser Belastungen
wurde dann flr die verkehrliche Bewertung des Analysefalls verwendet. Die durch
das geplante Wohngebiet zu erwartenden, zusatzlichen Verkehrsbelastungen wer-
den in der verkehrstechnischen Untersuchung nach den ,Hinweisen zur Schatzung
des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" ermittelt. Grundlage dafiur sind Anga-
ben des B-Plan-Gebietes Nr. 70.2. Hierbei wurden drei nach den ,Hinweisen zur
Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen” mdgliche Berechnungsan-
satze fir die Abschatzung der Einwohnerzahl des Wohngebietes verwendet und
gegenubergestellt. Das hochste Ergebnis wurde dann im Weiteren fiir die Ermittlung
des Quell- und Zielverkehrs benutzt. Es wurde jeweils vom ungunstigsten Fall aus-
gegangen und somit kann von der moglichst sicheren Beriicksichtigung der privaten
sowie Offentlichen Belange ausgegangen werden.

* GEOS GmbH: Hydrogeologische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 70.3 "Buschdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer
Graben®, Freiberg/ Halle (S.), April 2014

s Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan: VSC Verkehrs-System-Consult Halle GmbH, Verkehrsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 70 (...) Teilbereich 70.3; Halle, Juli 2013
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Eine Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 70.3 durch einen zweiten Bauabschnitt
ist nicht vorgesehen. Der Flachennutzungsplan sieht keine bauliche Entwicklung
Uber den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70.3 hinaus vor. Die Stadt
Halle verfolgt derzeit auch nicht die Absicht, den Flachennutzungsplan diesbeziig-
lich zu andern. Ein groRer gefasstes Plangebiet flir den Bebauungsplan Nr. 70.3 mit
der dazu erforderlichen Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bereits im
Rahmen der Vorentwurfserarbeitung des Bebauungsplanes verworfen. Diesbezuigli-
che Uberlegungen der Einwender sind somit unbegriindet.

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen B-Plans Nr. 70.1 ,Wohnbebau-
ung Halle-Buschdorf, Bierrain / Diemitzer Graben® entwickelte der Investor das ge-
plante Wohngebiet in zwei Bauabschnitte. Fir den B-Plan Nr. 70.3 ist wie bereits
aufgefihrt keine Erweiterung Gber den Plangeltungsbereich geplant.

Zu (4): Fir die Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten im geplanten Baugebiet
wird die Einrichtung einer Baustellenstrae von der Delitzscher Stral3e geprtft, um
das Wohngebiet Spargelweg vom Baustellenverkehr weitestgehend zu entlasten.
Hiermit soll den Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner des Baugebietes
Spargelweg nachgegangen werden. Die Ubernahme der Kosten fiir den Ausbau
und die Erweiterung des Spargelweges ist vom Investor zu tibernehmen und wird im
ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt und dem Investor geregelt. Diese Rege-
lungen haben allerdings fur den Bebauungsplan keine Festsetzungsrelevanz.

Eine Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 70.3 durch einen zweiten Bauabschnitt
ist nicht vorgesehen. Diesbeziigliche Uberlegungen der Einwender sind unbegriin-
det.

Eine Belastung der Anwohner des Spargelweges durch ErschlieBungskosten, die
fur die Anbindung fur den Ausbau des Spargelweges des Plangebietes 70.3 anfal-
len, ist nicht vorgesehen. Die ErschlieBungskosten des Plangebietes sind vollstan-
dig durch den privaten Erschlielungstrager zu tbernehmen.

Eine abwagungserhebliche Verschlechterung der Wohnsituation findet durch eine
Bebauung benachbarter Grundstiicke grundsatzlich nicht statt, wenn die einzelnen
Belastungen, wie im vorliegenden Fall, dem gesetzlichen Rahmen entsprechen. So
sind insbesondere zusatzliche Verkehrsmengen aus Ziel- und Quellverkehren un-
bedenkliﬁch, wenn die Grenzwerte der 16. BImSchV wie hier vorliegend eingehalten
werden.

In der Begrindung unter Punkt 3.5 VerkehrserschlieBung zum Bebauungsplan Nr.
70.2 wird die Reserve fir einen spateren Anschluss nach Westen erwahnt und ist
durch die Festsetzung der 6ffentliche Verkehrsflache in der Planzeichnung zum Be-
bauungsplan Nr. 70.2 vorgehalten. Der Begriff der rdumlich eigenstandigen Sied-
lung bedeutet, dass die verschiedenen Siedlungsansatze hier nicht unmittelbar an-
einander grenzen. Ziel war es, auch durch die raumliche Zasur der Delitzscher
StralRe im Norden ein eigenstandiges Wohngebiet zu schaffen. Dies wird mit dem
geplanten Griinzug, der zwischen dem vorhandenen Baugebiet Spargelweg und
dem geplanten Gebiet liegt, auch weiterhin gewébhrleistet.

Zu (5): Eine Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 70.3 durch einen zweiten Bau-
abschnitt ist nicht vorgesehen. Diesbezugliche Uberlegungen der Einwender sind
unbegrindet. Das vorliegende Gutachten entspricht dem geplanten Bebauungsum-
fang.

6 Zusammenfassung nach goritzka akustik: Schalltechnische Untersuchung 3279-12, 7 Zusammenfassung,
31.07.2013
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Die Verkehrszahlen fur die Delitzscher Straf3e berlicksichtigen in der Prognose so-
wohl die Verkehrszunahmen durch die geplante Bebauung als auch geplante Ver-
anderungen im Straf3ennetz. Im Gutachten wurde hier der ungunstigste Prognose-
fall, ohne Entlastungen durch den Bau der A 143 zugrunde gelegt. Ferner wurde
festgestellt, dass die Immissionswerte am Spargelweg sich durch die geplante An-
bindung gegeniiber der Vorbelastung um max. 0,8 dB(A) erhéhen. Mal3geblich ist
hier der Vergleich der Prognosebelastung aus der Zeile ,Beurteilungspegel V5 mit
der summierten Vorbelastung aus der Zeile ,Vorbelastung Verkehr* aus Tabelle 5
des Gutachtens a.a.0. am jeweiligen Immissionsaufpunkt und nicht, wie vom Ein-
wender wohl irrtimlich angenommen, ein Vergleich mit den Beitrdgen einzelner
Schallguellen zu dieser summierten Vorbelastung.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Nachtschutzgebietes des Flughafens
Leipzig-Halle, in dem passive Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Eine
Summierung des Fluglarms mit dem StraBen- und Schienenverkehrslarm ist nach
den einschlagigen Regelwerken in einer Schallimmissionsprognose nicht zuléassig
und kann daher hier nicht vorgenommen werden.

Fur die Durchfihrung der ErschlieBungsarbeiten im geplanten Baugebiet wird die
Einrichtung einer Baustellenstrale von der Delitzscher Stralle gepruft, um das
Wohngebiet Spargelweg vom Baustellenverkehr weitestgehend zu entlasten. Hier-
mit soll den Interessen der Bewohnerinnen und Bewohner des Baugebietes Spar-
gelweg nachgegangen werden. Der Baustellenverkehr kann nicht in die Untersu-
chungen miteinbezogen, da dieser nur von temporarer Dauer ist. Das ist es fur den
Bebauungsplan nicht festsetzungsrelevant.

Zu (6): Nach 8 1 Absatz 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 06f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Die Prifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahme erfolgen wie
erlautert auf Grundlage der gesetzlichen Regelungen, insbesondere des Bauge-
setzbuchs.

Der Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 70.3 ,Buschdorf Nord-Ost I, Am Diemitzer
Graben® sah eine Anbindung Uber die Delitzscher Strale/ Kathe-Kollwitz-StralRe
vor. Im Rahmen der Auslegung des Vorentwurfes und der Beteiligung Trager Of-
fentlicher Belange im Mai 2013 sind Stellungnahmen, wie in der vorliegenden Stel-
lungnahme 2 richtig dargestellt, eingegangen, die erhebliche Einwénde dieser Er-
schlieBungslésung vorbrachten. Daher wurde die zweite ErschlieBungsvariante tber
den vorhandenen Knoten Spargelweg/ Delitzscher Stral3e gutachterlich gepruft. Das
Schall- sowie das Verkehrsgutachten kamen zu dem Ergebnis, dass das Verkehrs-
aufkommen von max. 251 Kfz taglich fur das gesamte Baugebiet 70.3 gemaf der
einschlagigen Richtlinien flr die Anlage von Stadtstraf3en vertraglich und verkehrs-
sicher Uber den Spargelweg abgewickelt werden kann. Des Weiteren entstehen
schalltechnisch keine problematischen Belastungen durch die ErschlieBung des ge-
planten Wohngebietes Uber den bestehenden Spargelweg. Daraus resultierte das
Ergebnis im B-Planentwurf, die ErschlieBung liber den Spargelweg anzulegen.

Nach Abschluss der Offenlage des B-Planentwurfes sind alle bisher im Planverfah-
ren eingegangenen Stellungnahmen zu bewerten und die betroffenen Belange wer-
den untereinander gewichtet. Daraus resultiert die in dieser Vorlage erlauterte Ab-
wagungsentscheidung mit den Stellungnahmen der Stadtverwaltung. Die Entschei-
dung der Abwagung obliegt dem Stadtrat der Stadt Halle.

Fur den Bebauungsplan Nr. 70.3 und die sachgerechte Bewertung der einzelnen
Stellungnahmen untereinander heil3t das, dass vor allem zum Thema Erschliel3ung
alle Belange betrachtet werden missen.
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Es wurde festgestellt, dass das zu erwartende Verkehrsaufkommen des Baugebietes
70.3 uber den Spargelweg sicher abgewickelt werden kann. Die ErschlieBung des
Gebietes fur motorisierten Verkehr erfolgt Gber einen Anschluss an den Spargelweg
im Geltungsbereich des 6stlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 70.2, 1. Ande-
rung. Dieser Bebauungsplan setzt eine offentliche Verkehrsflache in Verlangerung
des Spargelweges in einer Breite von 10 m fest. Es wird ein Verkehrsaufkommen von
max. 251 Kfz. am Tag’ fir das gesamte Baugebiet, bei 42 erschlossenen Wohnein-
heiten (118 Bewohnerinnen und Bewohner), prognostiziert. Diese Verkehrsmenge
kann gemal der einschlagigen Richtlinien fir die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06)
in dem verfigbaren Fahrbahnquerschnitt von 5,50 m vertraglich und verkehrssicher
abgewickelt werden. (Nr. 5.2.2 der RASt 06, WohnstraRen). Auch schalltechnisch
entstehen keine problematischen Belastungen. Die Orientierungswerte fur die stadte-
bauliche Planung (DIN 18005, Teil 1) von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(A) nachts
werden durch den reinen Ziel- und Quellverkehr des Gebietes an allen angrenzenden
Wohngebauden eingehalten.

Bei der ErschlieBung Uber den Knoten Delitzscher StraRe/ Kathe-Kollwitz-StralRe
sind erhebliche bauliche Eingriffe in den erst fertig gestellten Einmindungsbereich
erforderlich. Dies betrifft sowohl den oberirdischen StralRenraum als auch den Lei-
tungsbestand.

Dem gegeniber kann nicht sicher ausgeschlossen werden, dass der StralRenbahn-
verkehr bei der Herstellung eines weiteren Knotens an der Kathe-Kollwitz-Strafl3e ne-
gativ beeinflusst wird. Mit dem Ausbau der Delitzscher Straf3e war es u.a. Ziel der
Strallenbahn die Bevorrechtigung zu geben und einen sicheren Verkehrsfluss zu ge-
wahrleisten. Beide Ziele werden mit dem Ausbau des Knotens beeintrachtigt. Des
Weiteren z6ge der Ausbau des Knotens Delitzscher Stra3e/ Kathe-Kollwitz-Stral3e
erhebliche bauliche Eingriffe nach sich und eine Zeiteinkiirzung des zlgigen Ver-
kehrsabflusses mit einer durchgangigen griinen Ampel stadteinwarts von ca. 4 Se-
kunden.

Da zudem ein vollsignalisierter Knoten im Bereich des Spargelweges existiert und
dort fur die Anbindung des neuen Plangebietes kein erheblicher Aufwand erforderlich
ist, ist die ErschlieBung tber den Spargelweg zu bevorzugen.

Auch unter dem Gesichtspunkt, sparsam mit dem Schutzgut Boden umzugehen, ist
Uber den vorhandenen Spargelweg zu erschlieRen. Bei einer Anbindung tUber den
Knoten Delitzscher Stral3e/ Kathe-Kollwitz-Stral3e wirde die 6ffentliche StralRe Uber
die im B-Planentwurf vorgesehene o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung
Parkanlage fuhren. Das bedeutet, dass die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz sich
verandert, da der Planwert der Parkanlage sich erheblich verringert. Somit kann
kein vollstandiger Ausgleich im Geltungsbereich erfolgen. Das widerspricht dem
Grundsatz, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemal § 1 Abs. 5 BauGB
zu gewabhrleisten und die weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu
vermeiden.

In der vorgetragenen Argumentation sind die Ermittlung und die Bewertung der ein-
zelnen Belange im Bauleitplanverfahren dargestellt sowie welche zusétzlichen Un-
tersuchungen erstellt wurden.

" Verkehrszahlen gemal Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan: VSC Verkehrs-System-Consult Halle GmbH,

Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 70 (...) Teilbereich 70.3; Halle, Juli 2013
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Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme kann in den Nummern (1) - (4) und (6) nur teilweise aufgrund
fehlender Festsetzungsrelevanz im Bebauungsplan berucksichtigt werden. Die Ab-
lehnung der ErschlieBung Uber den Spargelweg zu Nr. (5) wird nicht im Bebau-
ungsplan berticksichtigt.

2.3.3 Stellungnahme Nr. 3 vom 14.02.2014:

Grundstiicksbezogene Angaben sind aus Griinden des Datenschutzes in
der nachfolgenden Wiedergabe gekirzt.

D LAIs Eigentiimer und Bewohner (...) sind wir (...) Anlieger des geplanten Re-
genruckhaltebeckens. Der nordlich (...) verlaufende Graben zur Aufnahme
des Niederschlagswassers (...) sollte bei dem Bau des Regenriickhaltebe-
ckens vollstandig erhalten bleiben. Die uneingeschrankte Einleitung unseres
Niederschlagswassers muss weiterhin gewébhrleistet sein. Die bei gro3en
Niederschlagsmengen notwendige gedrosselte Abgabe des Niederschlags-
wassers in den Diemitzer Graben aus dem jetzt schon vorhandenen Regen-
wassersammelgrabens und des neu geplanten Regenriickhaltebeckens darf
nicht zu einem Riickstau im Bereich unseres Grundstiickes fuhren. Rickstau
und eventuell damit verbundener Anstieg des Grundwassers sehen wir als
Gefahrdungspotential fur den Keller unseres Hauses.

2) Gleichzeitig ist zu Uberdenken, den jetzt vorhandenen Griinstreifen aus
Strauch- und Baumbepflanzung hinter den Grundstiicken vollstandig zu ro-
den. Uber mehr als 10 Jahre hat sich in diesem Bereich ein Biotop mit zahl-
reichen Végeln (u. a. Fasan, Grlinspecht, Meise, Sperling, Fink,) Nagern
(u.a. Siebenschlafern), Fiichsen, Schmetterlingen und Insekten ausgebildet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Aufgrund der Einwendungen wird die zeichnerische Festsetzung in der Plan-
zeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan fir die Errichtung des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB) dahingehend veréndert, dass der vorhandene Graben aus der Flache
fur die Anlage des RRB heraus genommen wird. Veranderungen an dem Entwasse-
rungsgraben, der in dieser Teilflache liegt, sind somit nicht zulassig. Der Graben
wird im Bestand erhalten.

Da das RRB kein Versickerungsbecken ist, sondern nur der kurzzeitigen Rickhal-
tung des Regenwassers dient, kann eine Beeinflussung des Grundwasserstandes
durch den Wasserstand im Becken grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Bezlglich der mdglichen Auswirkungen der Bebauung und des zusatzlichen Regen-
rickhaltebeckens auf das Grundwasser in der Umgebung wurde durch das Ingeni-
eurbiiro GEOS Freiberg eine hydrogeologische Stellungnahme® erarbeitet, die zu fol-
genden Ergebnissen kommt: ,Dem geplanten Erweiterungsvolumen des Beckens
liegt eine 10-jahrige Bemessungsreihe mit einer maximalen Einstauhéhe von 94,00 m
NHN zu Grunde. Bei Erreichen der maximalen Einstauhthe kann es auf Grund der
Teufenlage der Rigolenauslaufe im Beckenbereich zu einemRuckstau und damit zu
einem kurzzeitig behinderten Ablauf kommen. Ein Riickstau in die Rigole wird im Ist-
zustand durch vorhandene Drosselklappen behindert, welche auch zukinftig dieser
Funktion gerecht werden sollten. Eine Verschlechterung der Gesamtsituation ist

8 GEOS GmbH: Hydrogeologische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 70.3 "Biischdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer
Graben®, Freiberg/ Halle (S.), April 2014
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durch die geplante Erweiterung nicht zu beflrchten. Bei Nichterreichen der maxima-
len Einstauhdhe sollten sich sogar Verbesserungen fir das Gesamtgebiet einstellen,
da eine Erweiterung in Form einer Gelandevertiefung immer eine Dré&nagewirkung
des hoheren Gelandes nach sich zieht.*

Durch die hydrogeologische Stellungnahme wird somit nachgewiesen, dass die Be-
furchtungen beziglich des Grundwassers und Stauwassers unbegrindet sind.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass fur die Eigentimer der vorhandenen
Wohngebaude durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen der hydrogeologischen Situation eintreten werden.

Zu (2) Aufgrund der vorgenannten Veranderung des RRB besteht im Rahmen der
Umsetzung die Mdglichkeit, die vorhandenen Bdume auf dem Flurstiick 1482 teil-
weise zu erhalten. Soweit sie nicht erhalten werden kénnen, wird dem Investor im
ErschlieBungsvertrag aufgegeben, diese umzupflanzen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird zu Nr. (1) in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungs-
plan bericksichtigt und zu Nr. (2) in der Planzeichnung (Teil A) zum Bebauungsplan
teilweise berlcksichtigt.

2.3.4 Stellungnahme der Halleschen Wohnungsgesellschaft vom 17.02.2014:

L2Unsere Gesellschaft ist Eigentiimerin des auf dem Flurstiick 5/11, Flur 1,
Gemarkung Buschdorf, gelegenen Bestandes Delitzscher Straf3e 165-171.
Im Rahmen der Anhorung der Nachbareigentiimer mochten wir uns wie folgt
zu dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 70.3 ,Blschdorf Nord-Ost II, Am
Diemitzer Graben* &ulern:

(1) 1. Die Planzeichnung weist im Hinblick auf die Bezeichnung der Flurstiicke
einen Fehler auf. Auf dem Flurstiick unseres Bestandes (5/11) werden
weiterhin die Flurstiicke 5/16 und 5/3 benannt. Letztere zwei Flurstiicke
befinden sich jedoch nicht auf unserem Grundstlick Delitzscher StralRe
165-171, sondern schlieBen 6stlich an dieses an.

2) 2. Auf dem ostlich unseres Bestandes geplanten Griinzug ist in einer
Entfernung von ca. 25 m zu unserem Gebaude Delitzscher Stral3e 171
eine Flache fur Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgewiesen. Auf dieser
Flache ist die Errichtung eines 2,8 m hohen Larmschutzwalls/ Larmschutz-
wand vorgesehen. Der passive Schallschutz ist nicht erlautert oder definiert
und entsprechend in seiner Wirkung nicht abschéatzbar. Infolge des Larmein-
trags von der Delitzscher Stral3e wird, bedingt durch Reflexionen, eine héhe-
re Larmbelastung fir die auf der straRenabgewandten Seite befindlichen
Wohnbereiche unseres Bestandes erwartet. Wir bitten Sie, diesen Aspekt bei
der Planung des Larmschutzwalls/ der Larmschutzwand zu bertcksichtigen
und die Auswirkungen auf unseren Wohnbestand Delitzscher Straf3e 165-171
ggaf. durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden.

(3) 3. Im sudlichen Bereich des Baugebietes ist in einer Entfernung von
ca.13 m zu unserer Grundsticksgrenze eine Neubebauung vorgesehen.
Bei der Wahl der Dacheindeckung sollten ausschlie3lich Materialien
Anwendung finden, die eine Blendwirkung fiir die oberen Wohngeschosse
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unseres Bestandes ausschlieRen. So sollten insbesondere glasierte
Dachziegel in diesem Baubereich nicht verwendet werden.*

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu (1): Die Korrektur der Flurstiicksbezeichnungen wurde in der Planzeichnung (Tell
A) zum Bebauungsplan entsprechend vorgenommen.

Zu (2): Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurde ein digitales
Schallausbreitungsmodell erstellt. Diese bildet die Grundlage der Schallimmissions-
prognose. Nach diesem Modell sind durch Mehrfachreflexionen keine signifikanten
Erhdéhungen der Schallimmissionen an den Bestandsgebauden Delitzscher StralRe
165-171 zu erwarten. Die Immissionspegel betragen im Bestand bei freier Schal-
lausbreitung sowie bei Beriicksichtigung der geplanten Bebauung auf der Nordseite
der bestehenden Bebauung jeweils max. 57 dB(A) tags / 47 dB(A) nachts®. Die
festgesetzten passiven SchallschutzmalRnahmen zur Orientierung der Grundrisse
geman der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 haben diesbeztiglich keinen Einfluss. Sie
wirken sich ausschlieBlich auf die Innenrdume in den neu geplanten Wohngebéau-
den aus.

Zu (3): Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnrdume durch Lichtreflexionen
von der geplanten Bebauung ist ausgeschlossen. Direkte Lichtreflexionen treffen
das vorhandene Gebaude am 21.06. als Tag des hdchsten Sonnenstandes nicht.
An allen anderen Tagen des Jahres stellt sich die Situation gunstiger dar (vgl. Anla-
ge 3). Es ist daher nicht erforderlich, Bauvorschriften zur Verwendung nicht reflek-
tierender Dacheindeckungsmaterialien in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Entscheidungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zu Nr. (1) in der Planzeichnung (Teil A) sowie zu Nr. (2) in

den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan bertcksichtigt. Die Nr. (3) wird
nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksichtigt.

o Abschéatzung nach goritzka akustik: Schalltechnische Untersuchung 3279-12, unter Berticksichtigung einer

durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke auf der Delitzscher Straf3e von 16.980 Kfz.
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