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6. Festsetzungen zu Anpflanzungen und sonstigen MaBnahmen der Griinordnung 8.3 Schallschutzanforderungen an Warmepumpen und Klimagerate im AuRenraum blatt Nr. 1 bekannt gemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 lit. a) und b) BauGB; § 9 Abs. 1a BauGB) N
TEI L B . TEXT Warmepumpen und vergleichbare Gerate im AuRenraum werden zunehmend als Alternative zur klassischen Halle, den..................... gz?l?féhgzzi?;;r z?gggﬁpg:lzlggg&nmz'i 'ﬁ;sszz(:]oz;\ﬁ;d'
. 6.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz Helzun_gsanla.\.ge ge_nutz_t. Aus den _Erfahrungen der stadtischen Dlensts_tellen in vorhande_nen Baugebleten zeigt sich, die Styelle bei der der Bebauungsplan wé?wrend der Diénst-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dass die Gerauschimmissionen, die von solchen Anlagen ausgehen, ein deutliches Konfliktpotenzial haben, wenn tund e p ‘D . h den k g
. B beispielsweise ungeeignete Aufstellorte gewahlt werden. Falls die oben genannte Anlagentechnik im Plangebiet stunden von jedermann aut Dauer eingesenen werden kann un
Textliche Festsetzu ngen . . N . . L errichtet und betrieben werden soll, sind die nachfolgenden Angaben zur Einhaltung ausreichender Absténde bei der tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Die festgesetzte Flache wird mit folgender Zweckbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB versehen: Es ist ein gegeniiber schutzbediirftigen Nutzungen zu beachten. e im Amtsblatt Nr. .... ortstiblich bekannt gemacht
. . . Kinderspielplatz mit geeigneten Spielgeraten fur die Altersgruppe 0 bis 10 Jahre zu errichten. worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
1 Ar;c:ebr b?u’jllcr;eg Nlétzung, I?Igjer:elrée V\g);ngeglzte gNA) tz d BauNVO Als Grundlage der Hinweise wird die LAI-Richtlinie vom 28.08.2013 ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes der Velll'letzungen von .\-/erfah!‘ens-. und Formvorschriften und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, § 4 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 6.2 MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gegen Larm bei stationaren Geraten® herangezogen. von Méngeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 6 BauGB) sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Er-
1.1 Nach § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die der Diese Richtlinie des Landerausschusses fiir Immissionsschutz (LAI) ist gegenwértig die mafgebliche, Siegel I6schen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne
Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht zuldssig sind. 6.2.1 MaRnahme M1 zusammenfassende Darstellung zu méglichen Auswirkungen und zu SchutzmaRnahmen beziglich der Oberbiirgermeister des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Welterhln wurcie
. ) , ) . Der im Plangeltungsbereich gelegene Geschiitzte Landschaftsbestandteil ist gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB genannten Anlagen. Die unten stehenden Hinweise entsprechen den Erkenntnissen, die dort enthalten sind. auf die Rechtsfolgen nach § 6 Abs. 4 der Gemeindeordnung fur
1.2 Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die in § 4 Abs. 3 durch folgende MaRnahmen naturnah zu entwickeln: Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA) hingewiesen.
BauNVO benannten Ausnahmen: Nicht heimische, gebietsfremde und invasive Gehélze sind unter Beachtung der Regelungen des § 39 BNatSchG zu Emissionspegel des Mindestabstand offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Die Sat st in Kraft qetret:
- Betr|gbe dgs Berjerbergungsgewerbgs roden. In einem Raster von 1,00 m x 1,50 m sind Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Héhe 0,60-1,00 m zu Gerats bis zu ... dB (im Allgemeinen Wohngebiet, WA) Scfhreflbedn \r/tom 1(;3.01 .2014 zur Abgabe einer Stellungnahme ie Satzung istam .................... in Kraft getreten.
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe pflanzen. Es sind heimische, standortspezifische Arten mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland zu verwenden, 36 dg 0,1m aufgefordert worden.
- Anlagen furngaItungen insbesondere sind dies: Weiden (Salix aurita, caprea, cinerea, fragilis, viminalis), Hasel (Corylus avellana), 32 SB 83 m Halle den Halle, den.......coovvovn....
- Gartenbaubetriebe Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), 45 dB 14 m P
o Tankstellen Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina) und 48 dB 2’2 m
nicht zugelassen werden. Sauerdorn (Berberis vulgaris). 51 dB 3’4 m
2. MaR der baulichen Nutzung 6.2.2 MaRnahme M2 g‘; gg ?é m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die in der Planzeichnung festgesetzten Ackerrandflachen sind als extensive, artenreiche Wiesenflachen zu entwickeln 60 dB 10.9 m
. — unter ausschlieRlicher Verwendung von Arten mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland, insbesondere durch 63 dB 15,6 m )
2.1 Bezugshthe fiir Hohenfestsetzungen naturnahe Begriinungsverfahren wie standortspezifische Mulch- oder Wildkrauteransaaten. 66 dB 222m Siegel Siegel
69 dB 27,3 m
Die Bezugshohe fiir Festsetzungen der Traufhdhe und der Firsthohe ist die furr das jeweilige Teilgebiet 6.2.3 MaRnahme M3 72 dB 344 m ) _
festgesetztg Ho'he in Mete[ ube"r NHN. ' Koénnen fiir 'eln Baugrundstiick mehr.t_ere Bezugshohen herangezogen Innerhalb der als Parkanlage festgesetzten sffentlichen Griinflache ist, soweit keine anderen Festsetzungen nach § 9 75 dB 446 m Oberbiirgermeister Oberblrgermeister
werden, so ist die Bezugshohe flr den Einzelfall als Mittelwert aus den Bezugshéhen zu berechnen. Abs. 1 Nr. 20 BauGB oder § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB gelten, eine Wiese anzulegen 78 dB 58,9 m
’ o . R . - : 81dB 79,2 m
. . Aullerdem sind mindestens 15 Laubbaume in der Mindestqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm 84 dB 107.7 m
2.2 Hohe baulicher Anlagen mit Drahtballierung und mit Dreibockverankerung sowie 500 m? Straucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Héhe 87 dB 147’5 m
. L . . 0,60-1,00 m in einem Raster von 1,00 m x 1,50 m zu pflanzen. Alle Parkwege sind in unversiegelter Bauweise zu er- 90 dB 202’6 m
221 Die Traufhohe ist am Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder am oberen Abschluss der Wand senkrecht richten ’
Wand . '
zurfvand zu messen Die obigen Angaben gelten analog fiir die 0.g. Gerate, wenn sie zwar im Gebaudeinneren aufgestellt sind, jedoch z.B.
; . . ) L o 6.2.4 MaRnahme M4 liber Luftkanéle eine Verbindung nach Aufen haben. Der zulassige Anlagenpegel nach Spalte 1 der oben stehenden 7 7
222 Gemalt § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Uberschreitungen der zulassigen Trauf- und Firsthohen durch Die Oberflachen des Spielplatzes sind in unversiegelter Bauweise herzustellen. Tabelle, welcher fiir einen gegebenen Abstand und eine vorhandene Schutzbedirftigkeit nicht iiberschritten werden i &
L_J_ntergeordnete, haustechnische Anlagen und Bauteile wie zum Beispiel Kamine, Solaranlagen, Abluftrohre oder darf, versteht sich als die Summe aus dem Emissionspegel des Herstellers fiir die technische Anlage, jedoch erhéht um
Ahnliches zuldssig sind. Ferner wird festgesetzt, dass Zwerchhauser und Gauben die Obergrenze der einen Reflexions- und einen Tonalitatszuschlag. Zur Vergabe des Reflexions- und eine Tonalitatszuschlages sind die 0 \T;
Traufhdhe Gberschreiten dirfen, wobei die festgesetzten Obergrenzen der Firsthéhen nicht liberschritten werden 6.3 Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Angaben in der LAI-Richtlinie vom 28.08.2013 ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
durfen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und b) BauGB) Geréaten” enthalten und zu beachten. Die Schutzbedurftigkeit von Gebduden und Gebieten mit schutzbeduirftigen
' ' ' Raumen gegeniiber den o0.g. Anlagengerduschen ergibt sich aus Festsetzungen in Bebauungsplanen. Gebiete und &
. Anl fir die keine Festset besteh i t h artig tatsachlich besteh Nut
3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen 6.3.1 Anpflanzung Typ A1 Z: sgjrr:,e":rndle eine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der gegenwartig tatsachlich bestehenden Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO) Innerhalb der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ist eine Baum-Strauch-Pflanzung aus ’
standortheimischen Arten anzulegen. Der vorhandene Bestand aus heimischen Arten ist zu erhalten. Geringere Absténde von Anlagen als in der oben stehenden Tabelle genannt kénnen zuldssig sein, wenn durch ein 1 Rettichweg
3.1 GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen nicht iiberdachte Terrassen die riickwértigen Baugrenzen in einer Breite von In einem Raster von 1,00 m x 1,50 m sind Stréucher mit einer Mindestqualitat 2x verpflanzt, Hohe 0,60- auf den Einzelfall abgestimmtes Schallgutachten nachgewiesen ist, dass die einschlagigen Nacht-Immissions- 2 Radieschen-
bis zu 6,00 m und einer Tiefe von bis zu 4,00 m Uberschreiten. 1,00 m zu pflanzen. richtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) an den mafgeblichen Immissionsorten
Es sind heimische, standortspezifische Arten mit Herkunftsnachweis Mitteldeutsches Tiefland zu verwenden, eingehalten werden.
3.2 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen die folgenden untergeordneten Gebaudeteile die vorderen, insbesondere sind dies: Weiden (Salix aurita, caprea, cinerea, fragilis, viminalis), Hasel (Corylus avellana), , . . ) L .
straRenseitigen Baugrenzen Uiberschreiten: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Liguster (Ligustrum vulgare), B?l unbebﬂauten F_Iachen, wo nach Bau- gnd Planungsrecht Geba"ude mit schutzbedrftigen R"aumen erstellt werden
. vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachiiberstande Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),Hunds-Rose (Rosa canina) dirfen, miissen die oben genannten Bedingungen an dem am starksten von den Anlagengerauschen betroffenen
. Vorbauten, wenn sie und Sauerdorn (Berberis vulgaris). Darliber hinaus ist pro angefangene 100 m? Flache ein Laubbaum in der Rand in einer Entfernung von 3 m von der Grundstticksgrenze erfillt sein.
a. insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14/16 cm mit Drahtballierung und mit Dreibockver-
b. nicht mehr als 1,50 m vor diese Auflenwand vortreten und ankerung zu pfllanze'n. Es sind heimische, standc'>rtspezifische' Ar't'en zu verwenden. 8.4 Larmpegelbereiche im Sinne der DIN 4109, Resultierende SchallddmmmaRe der AuRenbauteile
C. mindestens 2,00 m von der gegeniiberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben. Insbesondere sind dies: Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Stieleiche (Quercus robur).
Baugebiete und Teilflachen von Baugebieten, die zeichnerisch gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit dem Zusatz | ]
33 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze in einer Tiefe von 7,00 m ab der als 6.3.3 Baumpflanzungen, Anpflanzung Typ A3 ,Passiver Schallschutz* festgesetzt sind, liegen im Larmpegelbereich 11l gem&R DIN 4109. Alle anderen Baugebiete N :
Zufahrt genutzten StraBe nicht zuldssig sind. Die Tiefe ist ab der straRenseitigen Grundstlicksgrenze zu messen. An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind heimische Laubb&ume in der Mindestqualitat Hochstamm, und Teile von Baugebieten liegen im Larmpegelbereich Il. GemaR DIN 4109 missen folgende resultierende gtuasdstcnzmgsa:g” Atlichen Stadtplan
Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind ferner nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie 3x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm mit Drahtballierung und mit Dreibockverankerung zu pflanzen. Schalld_gmmal&e erfu!lt werden: FE Flanen, Abt. Stadivermessung
aullerhalb davon innerhalb der seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig. Garagen und Uberdachte Folgende Arten sind ausschlieBlich zu verwenden: Winter-Linde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus) a)im Lejn.rmpegelberelgh Hi: . . . . . o
Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen missen einen Mindestabstand von 1,2 m zur und Schwarzerle (Alnus glutinosa). - far Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume und &hnliches: 35 dB(A)
Grundstlicksgrenze einhalten. - fur sonstige Blirordume und sonstige Aufenthaltsrdume: 30 dB(A)
b) im Larmpegelbereich II:
3.4 GemaR § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, die Gebaude im 6.3.4 Larmschutzanlagen, Anpflanzung Typ A4 - ;ur Aufeqthags_réume in Wohnungen, L}:\b?rnict:tqusrég?e, lén;errichtsréume und &hnliches: 30 dB(A)
Sinne des § 2 Abs. 2 der BauO LSA sind, nur zuléssig sind: Larmschutzwénde sind auf der zur éffentlichen Griinflache hin orientierten Seite mit selbstklimmenden i Ur sonstige Biroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A)
. in den Uberbaubaren Grundstlicksflachen Rankpflanzen zu begriinen. Larmschutzwalle sind geméak Festsetzung Nr. 6.3.2 zu bepflanzen.
. in den Teilen der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich auferhalb der Vorgartenflachen 8.5 Kellergeschosse
befinden. Vorgartenflachen im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen den 6ffentlichen ’ S I A D I H AI I E SAAI E
Verkehrsflachen und den straBenseitigen, vorderen Baugrenzen. Bei Eckgrundstlicken ist diejenige 7. Héhenlage bestimmter Bauteile Die Untergrenze baulicher Anlagen ist auf 94,00 m (iber NHN festgesetzt, weil bereits ab einer Tiefenlage von
Seite, an der die Grundstiickszufahrt an die dffentliche Verkehrsanlage angeschlossen ist, die vordere (§ 9 Abs. 3 BauGB) ca. 1 m unter dem Gelande mit dem Auftreten gespannten Grundwassers gerechnet werden muss. Diese
Seite. Grundwasserhorizonte sollen nicht durch Bauwerke angeschnitten und dauerhaft verandert werden. Es besteht
Die Nebenanlagen im Sinne des Satzes 1 diirfen ferner eine Uberbaute Flache von insgesamt hochstens 10 gm die Gefahr unkontrollierter Wasseraustritte und Veranderungen des Wasserhaushaltes. Da die vorhandene
je Baugrundstlick nicht Gberschreiten. 7.1 Die Hohendifferenz zwischen der Oberflache Fertigfulboden im Erdgeschoss und der Bezugshéhe darf 60 cm Gelandehodhe in den Baugebieten bei ca. 95,00 m i. NHN liegt, wird entsprechend eine H6he von 94,00 m 4. NHN Bebauungsplan Nr. 70.3
nicht Gberschreiten. Die Bezugshéhe ist die in der Planzeichnung firr das jeweilige Teilgebiet angegebene Hohe als unterer Bauhorizont festgesetzt. . . . . . . . "
. . . in Meter (iber NHN. Kénnen fiir ein Baugrundstiick mehrere Bezugshéhen herangezogen werden, so ist die Eine Unterkellerung der Gebaude ist aufgrund dieser Bedingungen ebenso wie schon in dem angrenzenden «» Bischdorf Nord-Ost ll, Am Diemitzer Graben
4. MindestgroBe der Baugrundstiicke Bezugshdhe fiir den Einzelfall als Mittelwert aus den Bezugshéhen zu berechnen. Baugebiet an der Greppiner-/ JeRnitzer StraRRe sowie in Teilen des Baugebietes am Spargelweg nicht méglich.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
. . . ) . ) 0 m? 7.2 Bauliche Anlagen in den Baugebieten, einschlieRlich der Griindung von Gebauden, sind unterhalb
Die Baugrundstiicke mussen eine Flache von mindestens 450 m® haben. einer Hohenlage von 94,00 m 4. NHN an der Unterkante des Griindungskorpers der baulichen Anlage nicht .
L o o zulassig. Planungsburo: H + B Stadtplanung PartG
5. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Dillenb Stral
Bundes- Immissionsschutzgesetzes ifien ur"ger tralle 75
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) } . o . 51105 Kaln
Hi . Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gulltigen Fassung wird durch
inweise Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................... der Bebauungsplan Nr. 70.3 Aktualititssstand
5.1 Orientierung der Grundrisse L .Buschdorf Nord-Ost Il, Am Diemitzer Graben", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen ualitatssstan
8.1 Archéologische Bodendenkmale Festsetzungen (Teil B) erlassen: der P|anung: 18.06.2014
In den Teilen der Gberbaubaren Grundstlicksflachen, die zeichnerisch gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB mit dem Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fiir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Zuse'lltz "Passiver Schall.schutz" f(-:jstgesetzt"smd, mUssen die Fenstef von Schl?fraume.n ?Uf der Nordseite der Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Bau9eseIthUCh Gemarku ng: Blschdorf
Gebaude angeordnet sein, oder die Schlafraume sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen gem. Untersuchung durch das o. g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
DIN 4109 zu versehen. wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.
Das resultierende SchalldammmalR der baulichen Umfassungsteile R'w res gem. DIN 4109 darf durch die Baunutzungsverordnung Flur: 1
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen nicht gemindert werden. 8.2 Immissionen aus der Landwirtschaft (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
) Januar 1990 (BGBI. | S. 132) MaRstab: 1:500
5.2 Larmschutzwall / Larmschutzwand Kurzzeitig kénnen Geruchs- und Staubimmissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Acker nordlich des : :
Plangebietes auftreten. Diese sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung ortstblich und sind, solange sie einer Planzeichenverordnung 1990
In der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flache ist bei einer Breite von 10 m ein Larmschutzwall, oder bei ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Ackerflachen entsprechen, durch die kinftigen Bewohner des Baugebietes (PlanzV) - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
einer Breite unter 10 m eine Larmschutzwand zu errichten. Die Hohe der Oberkante muss jeweils mindestens hinzunehmen. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) Stadt Halle (Saal
97,90 m G. NHN erreichen. a alle (Saale) .
Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefugt. Fachbereich Planen, Abteilung Stadtvermessung
Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen kénnen im Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
Fachbereich Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, Zimmer 519 eingesehen werden.




