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1 Wirtschaftsbericht

1.1 Entwicklung der Gesamiwirtschaft und des Immobitienmarktes

Die deutsche Wirtschaft hat ihren moderaten Wachstumskurs zum Jahresende fortgesetzt.
Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im 1V. Quartal 2013 -~ preis-, saison- und
katenderbereinigt — um 0,4 Prozent héher als im 1. Quartal 2013. Auch in den beiden
zuriickliegenden Quartalen des Jahres war die deutsche Wirtschaft jeweils gewachsen (um
0,7 Prozent beziehungsweise um 0,3 Prozent), nachdem sie zum Jahresbeginn noch
stagniert hatte. Aus den Verdffentlichungen des statistischen Bundesamtes ergibt sich flir
das gesamte Jahr 2013 daraus ein Anstieg von 0,4 Prozent (kalenderbereinigt: 0,5 Prozent).

Die Wohnungswirtschaft steilt einen der groften Wirtschaftszweige in Deutschiand dar.
Ihre Bruttowertschopfung summiert sich auf liber 434 Milliarden Euro. Das entspricht einem
Anteil von ca. 19 Prozent an der gesamten Bruttowertschdpfung. Damit ist die
Wohnungs- und Immobilienwirtschaft von groferer Bedeutung als beispielsweise der
Fahrzeug- cder der Maschinenbau.

Die kommunale Wobhnungswirtschaft investiert langfristig und schafft damit attraktive
Wohnbestande. Sie sieht Wohnen ais Wirtschafts- und Sozialgut, das in ckonomischer,
gesellschaftlicher, sozialer und 6kologischer Verantwortung zu pflegen ist. Wohnungen sind
ein langlebiges Wirtschaftsgut, deshaib denkt, handelt und finanziert die GWG als
kommunale Wohnungsgeselischaft langfristig. Sie bietet zuséizlich zum Wohnraum gute
Nachbarschaften und verschiedene, zielgruppengerechte Dienstleistungen an. Dazu
gehdren ein umfangreiches Sozial- und Quartiersmanagement, Mietschuldenberatung,
Gemeinschaftseinrichtungen und betreutes Wohnen. Aufgabe der Gesellschaft ist es,
zielgruppengerechte Wohnangebote entsprechend der Nachfrage flir junge Familien, aitere
Menschen, Alleinerziehende und Singles am Wohnungsmarkt in Halle, insbesondere in
Halle-Neustadt erfoigreich zu platzieren.

1.2 Entwicklung des Wohnungsmarktes in Halle (Saale)

Der sich weiter voliziehende demografische Wandel stellt flir das Land und inshesondere
fur die Immobilienwirtschaft eine der wichtigsten politischen und gesellschaftlichen
Herausforderungen der ndchsten Jahrzehnte dar. Die demografischen Prognosen zeigen:
Die Bevdikerung wird immer weniger, aiter, individueller und in Teilen auch &rmer. Die
gegenwartigen soziodkonomischen Entwickiungstendenzen mit einer Verstédrkung sozialer
Ungleichheiten und einer Ausdifferenzierung der Lebensstile werden weiter anhalten und
sich auch in der Veranderung der sozialraumlichen Strukturen niederschlagen. Die
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Verdnderungen innerhalb des Landes Sachsen

heterogen. Sowohl Intensitat, Altersstruktur als ayc
variieren regional

-Anhalt vollzicshen sich jedoch sehr

h Verlauf der Bevélkerun i

. . gsentwicklun
orerr | deutlich. Die kommunale Wohnungswirtschaft g
scheidenden Beitrag dafiir, diesen fir die positive

zielgerichtet entgegenzuwirken,.

leistet hier einen
Landesentwicklung abtréglichen Trends

anisierung (,Stadtflucht ins Umland“) und

stieg zum Ende des Jahres 2013 leicht an.

Bevdikerungsentwicklung in der Stadt Halie (Saale):

230.377

alle (Saale)

ehr als der Halfte Uber 50 Jahre alt sein. |

) Neustidter lisgt ij :
bei 48 Jahren (per 31.12.2013), 9 fber dem Durchschnitt der Stadt Halle

1.3 Geschéftsverlayf

1.3.1 Geschaftsergebnis

T . . .
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Gegenlber dem im Wirtschaftspian 2013 eingestellten Zielwert von 2.6821T€ fur den

Jahresiiberschuss ergibt sich somit eine positive Abweichung von 388 TE.

Dieses Ergebnis ist insbesondere auf die in der Vergangenheit durchgefihrten
bautechnischen MaBnahmen zur Anpassung des Wohnungsbestands und auf eine
kundenorientierte Bewirtschaftung des eigenen Wohnungsbestandes zuriickzufihren.

Erstmais in 2013 mussten Rickbaumatnahmen ohne Entlastung von Altschulden

refinanziert werden.

1.3.2 Mietenentwicklung und Soziale Verantwortung

Die umfassende Betreuung der Mieter Uber das tbliche Vermietungsgeschéft hinaus ist ein

wichtiger Bestandteil des aktiven Kundenmanagements. Der Zweck des Unternehmens ist
eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung breiter Schichten der
Bevolkerung, vor allem auch einkommensschwacher Biirger. Zur Sicherung der
wirtschaftlichen Existenz ist dennoch im Rahmen einer moderaten Mietenpolitik nicht
suletzt die Notwendigkeit zur Kostendeckung zu beriicksichtigen.

Durch den in der kreisfreien Stadt Halle (Saale) existierenden Mietspiege! besteht gine

Orientierung bei der Preisgestaltung. Die Vereinbarung des verfugbaren Preiskorridors mit

einer Sozialvertraglichkeit und langfristiger Kundenbindung ist eine der grofien
Herausforderungen fiir die Wohnungswirtschaft in den nhachsten Jahren. Durch gestiegene

derungen an den warmeschutz bei energetischen Malnahmen einerseits

gesetzliche Anfor
mse* werden technisch erforderiiche

und der im Gegenzug angedachten Mietpreisbre
Instandsetzungen oder Modernisierungen an Wohngebauden nicht mehr ohne die Hinnahme

von langfristigen Verlusten refinanzierbar sein.

Die seit mehreren Jahren stagnierenden Angemessenheitsgrenzen fur die Kosten der

Unterkunft stehen nicht im Einklang mit steigenden Bewirtschaftungskosten und einer
schrittweisen Anhebung der Transfereinkommen. Die kommunale Wohnungswirtschaft als
Hauptansprechpartner fur hilfebedirftige Wohnungssuchende wird bei weiterhin starren
Angemessenheitsgrenzen ihren Gesellschaftszweck kiinftig nicht mehr mit ausgeglichenem

Ergebnis erflillen kénnen.

Neben der Bereitsteliung von Wohnraum fiir breite Schichten der Bevdlkerung sieht die
GWG ihren sozialen Auftrag auch darin, die Lebensqualitat ihrer Mieter zu verbessern. Aus
diesem Grund unterstitzt die Gesellschaft nicht nur zahlreiche ausgewahite lokale Projekte,
sondern stellt im Rahmen des Sozialmanagements und der Seniorenbetreuung auch
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P ) i It a . . s

Dem hohe i
raventiy n i"e”?”""e” des Mietforderungsmanagements sowie der groRen Bedeutung der
sty e: rbeit gesc.huldet arbeiten zwei Sozialbetreuerinnen intensiv mit den Mietern
ierlich werden einerseits ein Abbau bzw. die Vermeidung von Eriragsausfall '
en aus

der Vermietung fur das Unter
nehmen und andererseits a
tretonon et eoostio, uch der Erhalt der Wohnung flr die

Diese [ i
BeriChstS Ttensrvel Forderungsmanagement der Gesellschaft ermdglichte  zum
i Z:l punkt eine zum Vorjahr unveranderte Mietenriickstandsquote von 0,7 Prozent
es i , .
ellschaft hatte zum Stichtag offene Mietforderungen in Héhe von 317 T€ (geplant:

318 T€, Vorjahr: 341 T€) zu verzei
: : verzeichnen. Titulierte Forderunge
n .
Unternehmen erfoiglos blieb, werden an ein gen, deren Vollstreckung im

ibergeben. Inkassobliro zur weiteren Verfolgung

SD;Irzhe::::jtzg:, r:z:;v;dt:e:e Servit.:e!eistL.mgen in Kombination mit Wohnraumanpassungen
col den Hever WOhnur; erbals bisher die Moglichkeit gegeben werden, mdglichst lange in
et o .ge 'ung Ieben. 24 konnen und auch bei Krankheit oder
Ceaspedtiokel m‘ t'al‘t"'l Pflegeheim umziehen zu missen. Zwei Seniorenbetreu-

n hierzu Aktivitdten, bauen Netzwerke zwischen sozialen Trégern, Vereinen

sowie Serviceanbietern auf und s ¥
uchen Uber Gespra
den Hiliebedirftigen. prache und Hausbesuche den Kontakt zu

1.3.3 Bestandsentwickiung

. . | |

erbeeinheite 154 14.062 113 12.470
10.096 | 573788 = 10.209 | 580.731

im Rahme ;
e Sr; der Wohnungseigentumsverwaltung betreute die Gesellschaft zum Stichtag 13
t .
gseigentumsaniagen in Halle (Saale) mit insgesamt 349 Mieteinheiten auf einer
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Flache von 17.676 m?. Zum 31.12.2013 beendete die GWG die Tatigkeit als Verwalterin von

Mietwohnungen im Seepark Salzminde.

Durch Investitionen in die Wohnungsinstandsetzung ist es der Gesellschaft gelungen, die
Leerstandsquote im Gesamtbestand von 8,6 Prozent per 31.12.2012 auf 6,5 Prozent per
31.12.2013 zu reduzieren. Im marktaktiven Kernbestand konnte der Leerstand auf
5,0 Prozent per 31.12.2013 ebenfalis reduziert werden (5,9 Prozent per 31.12.2012).
Komplett leer gezogene und nicht menr bewirtschaftete Gebaude/Wohnungen waren dabei

nicht mehr Bestandteil der Betrachtung.

and leisten den wichtigsten Beitrag zur Portfolio-Optimie-
Zufriedenheit der Mieter und Interessenten. Alie
aler Kompetenz und Engagement

Die Investitionen in den Kernbest
rung der Gesellschaft und erhohen die
MafRnahmen sind verbunden mit einem hohen Mafk an $0Zi

am Standort.

Mit dem ,Boardinghaus weinberg campus” erweiterte die GWG ihr Angebotsportfolio im

Bereich der Vermietung moblierter Apartments. Sie reagierte damit auf den bereits zuvor
ermittelten Bedarf an Gastewohnungen, den viele Unternehmen des ansassigen

Technologieparks sowie die Universitatseinrichtungen am Standort haben. Daftir wurde im

Jahr 2012 damit begonnen, das Ensemble von drei spétklassizistischen Gebauden

denkmalgerecht zu sanieren sowie zZwel Neubauten zu erganzen.

partments mit Empfangsgebaude und Rezeption

insgesamt entstanden 42 voll méoblierte A
bzw. Zweiraum-

sowie haibdffentliche Aufenthaltsbereiche fur die Gaste. Die Ein-

Wohnungen sind swischen 28 und 52 m? grofd, ausgestattet mit Bad, Kiichenzeile sowie

Telefon- und Internetzugang. Die technische Ausstattung sowie das Mobiliar erfolgten in
de im Oktober 2013 fertiggestellt.

mittlerem bis gehobenem Standard. Das Ensemble wur

In Fortfiihrung des Projekis zur internationalen Bauausstellung 2010 _Oleanderweg 29 - 45"

wurde der Umbau des Gebaudes Rennbahnring 18, 16 - 4, welches sich an dem Konzept
des Mehrgenerationenhauses orientiert, fortgesetzt. Die entstandenen 90 Wohnungen mit
individuellen Raumkonzepten konnten im Februar 2014 an die Mieter bergeben werden. Ein
grofser Schwerpunkt lag bei diesem komplexen Umbauvorhaben auf méglichst geringen
garrieren. Durch die neu gingebauten, innen liegenden Aufzlige kénnen die Bewohner ihre
Wohnung barrierefrei erreichen. Niedrige Balkonzugdnge sowie Duschen mit flachen

Einstiegen runden das Gesamtkonzept ab.

Mit den bereits im Vorjahr als Riickstellung fur Aufwendungen aus sffentlich-rechtiichen

Verpflichtungen pilanzierten Maknahmen zur Erhdhung des vorbeugenden Brandschutzes
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wurden im i i ; ,
B .I Berlcl'.l.tSjahr in zwei elfgeschossigen H&ausern begonnen. Diese Maf}
n im Geschéaftsjahr 2014 voraussichtlich vollsténdig abgeschiossen sein eitnanmen

Im Jahr 2013 hat die Gesellschaft ihre Strategie zur Erwei

e . . eiterung des Wohnungsa

e mt’e; ;\:nl;au:) ;;f;’ l?:;’;andszmmobilie aulerhalb von Halle-Neustadt weitegr ur:?;:ts)zz:ts

e ¢ Stadtten, cerers fgrundhaf‘[ sanierte Gebéude verflgt Gber 53 Wohnungen unc;

A unft 'gelegen. Auch in den Folgejahren sind Bestandszukauf
f as Angebotsportfolio der Gesellschaft weiter zu diversifizieren o

Insgesamt wurden dami i

it bereits (ber 50 Pr
Rauch ) ozent des Gebaudebestan i
warnmeldern ausgestattet. Die GWG hat auch hier ihr Planungsziel erreicht des mit

Fir den in den 1990er J
ahren zur Privatisierun
g an Bestandsmieter i i
umgewandelten ‘ r in Wohneigentum
b Wr:)r;?ungsbestand wurden im Berichtsjahr strategische Ausrichtunggen zur
schaftung definiert. Die Gesells i
- chaft wird ca. di 4 :
aufgrund der ' ‘ . die Halfte der Geba
e zum Teil geringen Nachfrage nach Wohneigentum in GroRiwohnsied| e
zur  eigenen  Vermietun ' naen
g anbieten d ;
Instandset i o hat umfan
zungsmalBnahmen in den Wohnungen durchgefihrt. Aus dem UglfIChe
. rigen,

teilprivatisierten Gebaudeb
estand wurden | ;
verdufort im Jahr 2013 zehn Eigentumswohnungen

1.3.4  Personalentwicklung und Familienfreundlichkeit

Seit 2006 fragt die Gesellschaft das Zertifikat ,beruf ili

e as 2 " undfamilie®" und praktiziert mode

cersonee ;::fklu;?;?:;md‘i;;eifz Gi:nVere;inrtjalrkeit von Beruf und Familie ermégiichr:;:

Fordermallnahmen  fir die Beschéﬁig,ten asir:iarzettsze'ltkonte'n e

i 2 . ckpfeiler einer familie

o :;r:ia:zlz:lzt.o ;;eA(j:skellschaft genielrst lﬂjr ihr Engagement gegeniiber ihren ;5:(‘;‘;”: S:::Z

e L:nn&mg. Damit rTerwmt die GWG eine Vorbildrolle ein, die u. a. auch

o O Engageme;t ::Eemehmer:mtiative ,Familienfreundliches Halle" gefiihrt hat.

e cleses =198 Standortsf?rktl die G\I\J"-G die Stadt Halle (Saale) und die Region als
tir die Beschéaftigten.

individuelle

Auch im Jah i
Chance eir.r 20:(3 bOt--dle Geselischaft acht jungen Menschen sowie einem Umschiler di
, einen kaufmannischen Beruf zu erlernen. Die Beschéftigten der Gesellsch ];
a



“———,

8

GWG Gesellschaft fur Wohn- und Gewerbeimmobilien

Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale) GWG

konnten zahlreiche Weiterbildungsangebote und Schulungen in Anspruch nehmen. Flr
Schiler und Studenten konnten auch in 2013 wieder regelmafig Praktikumsplatze vergeben

werden.

Seit Jahren arbeitet die Gesellschaft mit Zielvorgaben, die sich als erfolgreiches
Flhrungselement erwiesen haben und damit zum Unternehmenserfolg beitragen. Das

Fiihren nach Zielen, Transparenz und Delegation sind unverzichtbare Motivationselemente

im Unternehmen.

1.3.5 Stadtentwicklung in Halle (Saale)

Die nachhaltige Stadtentwicklung ist eine vorrangige sowohl stadtebautiche als auch
wohnungspolitische Zielstellung. Bei der Bewaltigung der stadtebaulichen und
wohnungswirtschaitlichen Folgen von Schrumpfung und Strukturwande! hat sich das
Programm  Stadtumbau-Ost* sehr bewahrt. Es ist -unehmend zu beobachten, dass der
volistandige Abriss von Gebauden durch die kommunale Wohnungswirtschaft aliein
vorgenommen wird. Die Bundesregierung hat die bisherige Entlastung von Altschuiden bei
Riickbau oder Modernisierung innerstadtischer Quartiere im Berichtsjahr ungeachtet der real
existierenden Bedarfe auslaufen lassen. Ein erneutes Entlastungsprogramm flir die
Altschuiden der ostdeutschen Wohnungswirtschaft ist derzeit nicht absehbar. Damit ist das
Férderprogramm Stadtumbau-Ost das einzig verbliebene Instrument zur Stadtentwickiung
fiir die Wohnungswirtschaft. Ungeachtet dessen soll auch dieses Programm in 2016 beendet

werden.

13.6 Risikomanagementim Konzemn

Die Gesellschaft verflgt tber ein Risikomanagementsystem, welches den Vorgaben des
Gesetzes zur Kontrolie und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) folgt, auf die
Erfordernisse der Aufbau- und Ablauforganisation der Geselischaft ausgerichtet ist und

standig an aktuelle Anforderungen angepasst wird.
Das Risikomanagement zielt auf eine aktive Steuerung und Uberwachung der Risiken, die

sich wesentlich auf den Erfolg des Unternehmens auswirken konnten. Die friihzeitige
Erkennung negativer Tendenzen ermoglicht, zeitnah Mafnahmen zur Gegensteuerung Zu

ergreifen.
Ein Kernstick der Informationsaufbereitung stellen die monatlichen Chefzahlen dar. Sie

enthalten in zusammengefasster Form wesentliche aktuelle Kennzahlen und Einschatzungen
aus allen Bereichen des Unternehmens und der 100 %igen Tochtergesellschaft Bau und

Haustechnik Halle-Neustadt GmbH (BHT).
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Di ,
ie Tochtergesellschaft BHT hat sich weiter stabilisiert und beendete das Geschéftsjahr

2013 mit einem Jahresergebnis vor Gewi ()
ewinnabflhrung in HO .
Voriahr: 214 T€), g ohe von 241 T€ (geplant: 56 T€,

1.3.7 Stadtrendite

Die GW it i

e :; beu!'telit im Rahmen des Unternehmenserfolgs bereits seit 2005 ihre Leistungen
o 1:a rt{endlte. Als kommunales Wohnungsunternehmen {bernimmt die Gesellschaft

rantwortung fiir die Stadt Halle (Saale) it U
, weit Uber die formale Erfl

o | | Ulung des
- n.lral:crjwersorgungsauftrags hinaus. Die Stadtrendite beinhaltet Leistungen, die langfristig
orteile fir das Unternehmensergebnis bewirken, aber auch zu einem wesentlichen Anteil

ositi . . .
p. Sltl\./e fiffekte flr die Stadt bringen. Die Stadtrendite in ihrer Ergebnisbewertung erganzt
die rein finanzwirtschaftliche Renditebetrachtung. .

Die M i

e éﬁnahmenkomplexe Stadtentwicklung, Finanzen, Soziales, kommunale Leistungen
W - 1) . a - ’

¥ ile :nlterr?e Leistungen fiir eigene Mitarbeiter sind Bestandteil der Ermittlung und werden
insichtlich ihrer inhaltlichen Bestimmung geprift, bewertet und jéhrlich aktualisiert

1.3.8 Hochwasserkatastrophe 2013

:O:hia::: vo;n ?4.06. bis 08.06.2013 ereignete sich in der Stadt Halle (Saale) ein
' r mit einem Pegelmesswert von 8,16 m am Unterpegel Halle-Trotha. Durch
Z:::fs L;‘E;(t:ralmthochwasser waren etwa zwei Drittel des Wohnungsbestandes der GWG vgn
erflutung bedroht. Nur durch den unermidii [

Bundeswehr, Berufsfeuerwehren und unzahligen Freii\,(\:fzt?gnenun:onir’::rrz:?l iT(IZ’tsattz e
abgeV\fgndet werden. Einzelne Stromabschaitungen im Wohnungsbestand du?shrozhe
Energle-\((_ersorger sowie die praventive Evakuierung einer im GWG-Bestand betri(;b o
Pflegeeinrichtung filhrten zu temporéren Einschrankungen der Lebensqualitat o

Di o
ie Gesellschaft hat daraufhin ihre Noffallplane erweitert und konnte aus diesem flr die |

Einwohner Adli
.nahezu unschadlich verlaufendem Ereignis wichtige Erkenntnisse flr einen
eventuell wiederkehrenden Ernstfall gewinnen.

1.4 Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
1.4.1 Ertragslage

Di s
ie Gesiellsch.aft schloss das Geschéftsjahr 2013 mit einem Jahresiberschuss von 3.009 T€
ab, der Uberwiegend aus dem Kerngeschéft erwirtschaftet wurde. |

D : .
2:33 1Ergebms aus der Hausbewirtschaftung erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr um
. T€ und schlieft mit einem Uberschuss in Hohe von 13.129 T€ ab. Die positive



10

GWG Gesellschaft fir Wohn- und Gewerbeimmobilien

Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale) el
GWG

Entwicklung  resultiert  vor aliem aus niedrigeren Instandhaltungsaufwendungen

(lnanspruchnahme der in Vorjahren gebildeten Riickstellungen) und der weiteren
|eerstandsbedingter Einnahmeausfalle. Weiterhin  flhrten moderate
echend Marktlage und die Umiage von Modernisierungskosten zu

Reduzierung
Mieterhdhungen entspr
einem Anstieg der Istmieten (um 667 T€).

5.217 T€) resultiert Uberwiegend aus Zinsaufwendungen flr

Das negative Finanzergebnis (
eitigen Zinsniveaus) nur

die Darlehen der Geselischaft, denen (im Ergebnis des derz
unwesentliche Zinsertrage gegenuber stehen. Die Verbesserung gegeniber dem Vorjahr ist
auf den Riickgang der Zinsaufwendungen in Hohe von 455 T€ (durch Umschuldungen und
Prolongationen von Darlehen) zurlick zu flihren. Der Anteil des Kapitaldiensies an der

Nettomiete betragt 38,6 Prozent.

Aufierplanmabige Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauerhafter Wertminderungen

von Wohnbauten und nicht verwertbaren Grundstiicken fthrten zu einem negativen

aufierordentlichen Ergebnis von 3.927 TE.

Da die Gesellschaft das Geschiftsjahr 2013 mit einem positiven Jahresergebnis abschlief’t,
ist eine Gesamikapitalverzinsung gegeben. Die GesamtkapitaIrentabilitét betragt fir das

Geschaftsjahr 2013, wie bereits im Vorjahr, 2,6 Prozent.

1.4.2 Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft stellte sich auch im Geschaftsjahr 2013 positiv dar. Dies ist

hauptséchlich auf Mittelzufliisse im Bereich des Kerngeschéftes zurlickzufuhren.

Der Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit von 12.430 T€ reichte aus, um den

Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit von 12.274 T€ zu decken. im Bereich der

Finanzierungstatigkeit fiihrten insbesondere die Gewinnausschiitiungen an die Stadt Halle

(Saale) - trotz weiterer Darlehensaufnahmen - zU einem Mittelabfluss von 2.173 T€, was zu
~ einem Rilckgang des Finanzmittelfonds um 2 017 T€ am Ende der Periode fihrte.

1.43 Vermdgenslage

Die Bilanzsumme hat sich gegenilber dem Vorjahr 2012 geringfiigig um 24 T€

erhoht.

Auf der Aktivseite war bei den flissigen Mitteln ein Riickgang um 2.017 T€, inshesondere

aufgrund der Gewinnausschiiftungen in Héhe von insgesamt 5557 TE fur die zwel
Geschaftsjahre an die Gesellschafterin, Zu verzeichnen. Die Sachanlagen

vorangegangenen
rund der Investitionen von 12.5904 T€

hingegen weisen einen Wertanstieg von 1.806 T€ aufg

11

GWG Gesellschaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien
Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale)

GWG

aus, denen Ab i

Cieron. Die b Schre’b.ungen'von 10.520 T€ (davon 3.932 T€ auBerplanmaRig) gegeniiber

Verbin(-m(:hk .tassz(vseate erhdhte sich vor allem im Bereich der lang- und mittelfristige

eiten (um 3.179 T€) — hier vor al ' n

I lem bei den Verbindli ; .

Kredit erbindlichkeiten ge
I?SF[tUteh aufgrund der Neuaufnahme von Darlehen in Héhe von 10.322 T€g Qe“Ubef

planmaiige Tilgungen von 6.887 T€ reduziert wurden ‘  cie duren

L

stand zum Bilanzstichta .
g eine durchschnittli
gegentiber. chnittliche Verschuldung von 225,41 €je gm

Das mittel- isti 5
vorflighare E:Jgr;d Ianzfr:ftlge Vermégen wird ausreichend durch mittel- und langfristig
n- und Fremdmittel gedeckt. Die Ei i
Sonderno i y : igenmittelquote (Eigenkapital zuzligli
posten fiir Investitionszulage / Gesamtkapital} wird mit 52,6 Prozent ausgewieseng ich

1.4.4  Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

F . o
olgende Leistungsindikatoren kennzeichnen das Geschéftsjahr 2013:

| Einheit Ist-Wert Plan-Wert
Solimiete des Gesamtbestands €/m? monatlich 4,88
" " . 4,86
Erlésschmalerung der Solimiete Prozent 5,8
, 9,3
Verschuldungsgrad |
Prozent 40,2
- " : 39,4
Eigenmittelquote Prozent
52,6 53,8
Gesamtkapitalrentabilitit Prozent 26
, 2,6

2 Nachtragsbericht

In der Zeit zwis
begonnene komI lChen dem 31.12.2013 und dem Berichtszeitpunkt wurde der in 2012
plexe Umbau des Gebaudes Rennbahnring 18, 16 - 4 abgeschlossen und an

die Mieter im F ; .
Bedeutun habebru.ar 2014 {ibergeben. Weitere berichtspflichtige Vorgénge von besonderer
g haben sich nach dem Ende des Geschéftsjahres 2013 nicht ereignet
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3 Prognosebericht

Die Gesellschaft geht auch fur die folgenden Geschéftsiahre von einer weiterhin stabilen
Unternehmensentwickiung aus. Die von der Geselischafterin erwartete Gewinnausschittung
an den stadtischen Haushalt wurde fir das Geschéftsjahr 2014 in Hohe von 1,6 Mio. €
geplant. Bei einer veranderten Ausschittungshohe  sind die im Folgenden bezifferten

Prognosewerte unter Vorbehait zu sehen.

Die investitionen aus dem Jahr 2013 sowie die geplanten Riickbaumaftnahmen in 2014
bewirken eine Steigerung der durchschnittlichen Solimiete je m? des Gesamtbestandes auf
voraussichtlich 4,96 €/m?. Dabei ist zu erwahnen, dass diese Steigerung aufgrund des
insgesamt rlicklaufigen Wohnungsbestandes nur als relativer Wert gesehen werden muss,
die absolut geplanten Ertrage aus Sollmieten fiir 2014 wurden auf Vorjahresniveau geplant.

Durch den weiterhin zu beriicksichtigenden demografischen Wandel und der zunehmenden
Alterung der Bevolkerung in Halle-Neustadt geht die Gesellschaft von einem leichten Anstieg
der Erldsschmalerung der Solimieten auf 6,0 Prozent in 2014 aus. Die néchste
regionalisierte Bevélkerungsprognose, die voraussichtlich Ende des Jahre 2014 erscheinen
wird, gibt Aufschiuss dartiber, ob die bisher sehr pessimistischen Prognosen Dritter zur
Bevoikerungsentwicklung in Sachsen-Anhalt aligemein und in Halle (Saale) speziell
Bestandskraft haben oder verandert werden milssen.

Die Gesellschaft wird neue Kreditverbindlichkeiten in 2014 voraussichtlich in geringerem
Umfang aufnehmen als planmafig Tilgungsleistungen erbracht werden. Im Zusammenhang
mit dem Riickgang des Gesamtkapitals fuhrt dies zu einem nahezu unveranderten
Verschuldungsgrad von 40,3 Prozent. Unter der Voraussetzung, dass die Verwendung der
Bilanzgewinne durch die Gesellschafterin plankonform erfoigt, geht die Gesellschaft von
einer Eigenmittelquote von 53,8 Prozent zum Ende des Geschaftsjahres 2014 aus.

Fir die Gesamtkapitalrentabilitat 2014 geht die Geselischaft von einem gegeniiber dem
Geschéafisjahr 2013 unveranderten Wert von 2,6 Prozent aus.
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4 Risikobericht

4.1 Risikomanagementsystem

Die G ' it i i
> t.WG [St'm!t ihren Planungs-, Portfolio- und Controflinginstrumenten in der Lage
gative Entwicklungen rechtzeitig zu erkennen und geeignete Steuerungsmalinahmen zu,

ergreifen. Eine enge Vernetzung von Vermi
ife ermietungs- und Investitionsstrategi agli
dabei eine effiziente Risikosteuerung. e emegien

Zu '
‘ : Einhaltung der Vorgaben des Gesetzes zur Kontrolle und Transparenz im
b:t:rr;ehmenfberelch (KonTraG) wird ein eigens daftir eingerichtetes Frithwarnsystem
eben, welches die wesentlichen Kennziffer i
n der Solimiete, des Leerstand ie
i ' ’ . ‘ , ands sowie Uber
inanzwirtschaftliche Kennziffern wie Verschuldungsgrad und Forderungsquoten die Risiken

des Geschéafisbetriebes permanent i
erfasst ' ; N .
berichtet. sst und bei Abweichungen an die Geschéftsleitung

4.2 Risiken

D.i.e beendete Altschuldenhilferegelung stelit die Gesellschaft bei ihren Aufgaben flr di

nachsten zehn Jahre vor die finanzielle Herausforderung, die noch bestehenden Alis :r!d .
aus df-:-m verbleibenden Kernbestand zu bedienen. Rickbau und Abriss werden auchC i “ d‘eﬂ
Folgejahren zu einer Reduzierung des Immobilienbestandes der Gesellschaft in I!:ali:

Neustadt fUhren. Dieser Umstrukturi
. urierungsprozess wird dann allei i i
Gesellschaft zu leisten sein. e cureh Elgenmilel cer

Im‘ Stgdttei] Halle-Neustadt wird ein Riickgang der wohnungsnachfragenden Haushal
zmschen' 20 und 30 Prozent prognostiziert. Flr die Gesellschaft kann das bedeut:rlj Sda -
ca-.. 1.800 Wohnungen durch Abriss und Riickbau bis 2025 vom Markt genommen \n;er::S
missen. Zur Vorbereitung dieses Umstrukturierungsprozesses hat die Gesellschaft eiz '

Portfoll . . .
oliosystem installiert, welches die Zukunfisfahigkeit des Bestandes objektkonkret
untersucht und daraus Perspektiven aufzeigt.

E.r.erd Gesellschaft geht nicht davon aus, dass das bis zum Jahr 2016 befristete
) W o 4
erprogramm ,Stadtumbau-Ost” in seiner aktuellen Form veriangert wird. Daraus entsteht

Zuséitzl "
usétzlich das Risiko, dass leerstehende Geb&ude wegen fehlender Fordermittel nicht
kostendeckend oder gar nicht abgerissen werden kbnnen.
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Die Geselischafterin Stadt Halle {(Saale} hat seit dem Jahr 2008 zur eigenen
Haushaltskonsolidierung insgesamt € 43,6 Mio. Liquiditdt aus der Gesellschaft eninommen.
Weitere finanzielle Erwartungen der Geselischafterin in den Foigejahren kénnen nicht
ausgeschlossen werden,

4.3 Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Derivative Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt,

5 Chancenbericht

Die GWG bewirtschaftet ihren Wohnungsbestand im Rahmen inrer Ertragskraft in einem auf
Nachhaltigkeit ausgerichteten Geschéftsmodell und berlicksichtigt dabei soziale,
stadtebauliche und dkologische Aspekte. Der Bedarf an Investitionen wird auch zukiinftig auf
hohem Niveau bleiben mussen. Wesentliche Grundlage alier Aktivitdten ist immer die
Wirtschaftlichkeit.

Das kommunale und soziale Engagement der Gesellschaft in der Quartiersentwicklung und
in der Zusammenarbeit mit dem Quartiersmanagement ist ein wesentlicher Beitrag zur
Stabilisierung der Wohnquartiere. Flir die Gesellschaft besteht hier auch in Zukunft eine ihrer
Hauptaufgaben, in deren Ergebnis fir die Stadt Halle (Saale) eine Sozialrendite im engeren
und Stadtrendite im weiteren Sinn erwirischaftet wird.

Auch in den Folgejahren wird die Energieeffizienz des Gebaudebestandes weiter verbessert.
Mit einer nachhaltigen Modernisierung dafiir geeigneter Objekte leistet die Gesellschaft
einen Beitrag zur weiteren Aufwertung inres Bestandes und zum Klimaschutz.

Neue Ertragspotenziale ergeben sich aus dem Erwerb von Grundstiicken, dem Neubau und
der Entwicklung von Immobilien auBerhalb des Stadtteils Halle-Neustadt. Dabei wird
insbesondere das Ziel verfolgt, das Immobilienportfolio schrittweise zu diversifizieren. Die
Geselischaft wird diese Strategie auch in den kommenden Jahren konsequent weiter
verfolgen. Das Kerngeschaft umfasst jedoch weiterhin die Entwicklung und Bewirtschaftung
des Immobilienbestandes in Halle-Neustadt.
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iel, ihre Mieter méglichst lange in |
it ge inih
zu hailten und damit ihre Kundschaft tangfristig an sich zy binden

Halle (Saale), 28.03.2014

_SE

Jana Kozyk
Geschéftsfithrerin




Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013




GWG Gesellschaft fir Wohn-

Bilanz zum 31. Dezember 2013

Aktiva

und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale)

31.12.2013 31.12.2012
€ €
A. Anlagevermégen
I Immaterielie Vermbgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Softwarelizenzen 30.182,59 52.851,00
Il. Sachaniagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 273.806.275,27 278.830.110,59
2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Geschafts- und anderen Bauten 13.701.227,65 8.788.802,50
9. Grundstiicke ohne Bauten 5.643.143,27 7.479.067,22
4. Bauten auf fremden Grundstiicken 1,00 1,00
5. Technische Anlagen und Maschinen 337.239,00 0,00
6. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 568.131,33 197.251,83
7. Anlagen im Bau 4.991.489,80 1.946.269,05
299.047.507,32] 297.241.602,19
Hl. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 525.650,00 525.650,00
999.612.339,91| 297.820.103,19
B. Umlaufvermogen
i. Vorrate
Unfertige Leistungen 13.793.915,80] 13.347.200,62
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1, Forderungen aus Vermietung 81.254,84 90.627,46
2. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 365,45 383,93
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 151.809,56 2.781,23
4. Forderungen gegen verbundene Urternehmen 268.963,56 220.086,98
5. Sonstige Vermogensgegensténde 3.144.127,24 3.518.980,65
3.646.520,85 3.832.860,15
. Flissige Mittel
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 14.579.872,41] 16.597.327,10
32.020.308,86] 33.777.387,87
C. Rechnungsabgrenzungsposten 40.379,45 51.955,85

331.673.028,22

331.649.446,91

Passiva
31.12.2013 31.12.2012
. Eigenkapital ¢ ¢
:1 Gezgich_petes Kapital 12.782.300,00] 12.782.300,00
. Kapitalriicklage 152.326,63 152 326,63
. Gewinnriicklagen o o
SatzungsmaRige Ricklagen
: “ 5.029,250,97 4728.333,4
C/. ggnderruc_kiage gemal § 27 Abs. 2 DMBIlG 145.087.410,98 145.087.410’92
. Bilanzgewinn 2.708.257,40 5,557.458,59
. Sonderposten 165.759.545,98] 168.307.829,68
Sonderposten fir Investitionszulagen
R 8.539.129,53 8.750.327,23
1. Steuerrlickstellungen
g X ' 692.335,78 314.
2, Ruck§tellungen fir Bauinstandhaltung 3.185.242,28 3 5;3 ???g;
3. Sonstige Riickstellungen 3.078.415,98 3.979.960’20
' Verbindlichkeiton 6.955.994,04 7.884.091,59
; . \ée;bli?diichkeiten gegeniber Kreditinstituten 133.423.407,60] 130.694.980,77
. Erhaliene Anzahlungen 14 006.326,85 301.627,
3. Verbi.ndtichkeiten aus Vermietung .333.743,08 13288%322
4. Verb!ndlichkeiten aus Betreuungstatigkeit '318’47 .235'62
5. Verb!ndl!chke!'ten aus Lieferungen und Leistungen 1.752.476’65 1.601 338,80
6. Verb:zjdllchkeuten gegenilber verbundenen Unternehmen 254.044 17 .234-034,28
7. Sonstige Verbindlichkeiten 97 238’OO 64'465,28
{davon aus Steuern € 78.315,11; 31.12.2012 € 48.655,45) , o
(davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 4.391,09;
31.12.2012€ 4.287,71)
‘ 149.867.554,82| 146,197.
Rechnqngsabgrenzungsposten 550.803,85 : ;g; gg;’ig

Treuhandvermégen

4.804.802,75

4,702.327,10

331.673.028,22

331.649.446,91

Treuhandverbindlichkeiten

4.804.802,75

4,702.327,10
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013

2013 2012
€ €

1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 46,183.026,28| 44.867.003,49
b) aus Betreuungstatigkeit 69.325,97 65.179,27
¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen 36.573,18 20.857,82
46.288.925,43| 44.953.040,58
2. Erhdhung des Bestands an unfertigen Leistungen 446.715,18 516.773,72
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 202.873,14 161.451,44
4. Sonstige betriebliche Ertrage 1.113.744,25] 1.220.324,53
48.052.258,00} 46.851.590,27

. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung

(einschiieltlich Grundsteuer) 22.219.014,12| 23.736.228,35
b} Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen 231.462,02 171.516,59
22.450.476,14| 23.907.744,94
6. Rohergebnis 25.601.781,86] 22.943.845,33
7. Personalaufwand
a} L&hne und Gehalter 4.040.440,95| 4.114.141,09
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung
und flir Unterstiitzung 830.905,81 839.164,49
(davon fir Altersversorgung € 23.999,81; Vorjahr € 23.999,81)
4.871.346,761 4.953.305,58
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 6.382.582,21] 6.284.595,84
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.691.981,41] 1.604.302,46
12.655.871,48| 10.101.641,45
10. ErtrAge aus einem Gewinnabflhrungsvertrag 241.452,65 213.993,96
11. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége 272.679,89 284.689,74
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 5.731.189,62| 6.186.060,61
{davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen € 27.671,87;
Vorjahr € 28.322,97)
13. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 7.438.814,40| 4.414.264,54
14. AuBlerordentliche Ertrége 0,00 226.752,17
15. Aufterordentliche Aufwendungen 3.927.045,39] 1.876.635.,44
16. Aufierordentliches Ergebnis -3.927.045,39| -1.649.883,27
17. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 500.633,12 300.239,58
18. Sonstige Steuern 1.961,00 2.319,12
19. Jahresiiberschuss 3.000.174,89] 2.461.822,57
20. Unverteilter Bilanzgewinn des Vorjahres 0,00] 3.341.818,28
21. Einstellung in die satzungsmaRigen Riicklagen 300.917,49 246.182,26
22. Bilanzgewinn 2.708.257,40] 5.557.458,59
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2013
Inhaltsiibersicht

A.  Allgemeine Angaben

B.  Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

C.  Erlauterungen zur Bilanz

D Erluterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
E. Sonstige Angaben

Anlage zum Anhang

Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdégens



A. Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 ist nach den Vorschriften des Han-
delsgesetzbuches (HGB), des Gesetzes betreffend die Geselischaften mit beschrankter Haftung
(GmbHG) und der Verordnung (iber Formbléatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai 2009 sowie des D-Markbilanzgesetzes
(DMBIIG) und der Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden.

Die GWG Geselischaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt, im Folgenden ,GWG*
oder ,Gesellschaft” genannt, ist eine grofle Kapitalgesellschaft. Es gelten die Vorschriften fur
grofle Kapitalgesellschaften i. S. von § 267 Abs. 3 HGB.

Die Aufstellung der Bilanz zum 31. Dezember 2013 wurde unter Berlicksichtigung der teilweisen
Verwendung des Jahresergebnisses vorgenommen (§ 268 Abs. 1 HGB).

Fur die Darstellung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren
gemal § 275 Abs. 2 HGB beibehalten. Zusatzlich zur gesetzlichen Gliederung wird der Posten
"Rohergebnis" ausgewiesen (Saldo der Posten gemaf § 275 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 HGB).

Korrespondierend mit den unter den sonstigen betrieblichen Ertrdgen ausgewiesenen Gewinnen
aus den vertragsgemaf pauschal abgerechneten Betriebs- und Heizkosten werden beginnend
ab dem Geschéftsjahr 2013 auch die hieraus resultierenden Verluste (im Wesentlichen bei Ab-
rissgebauden) unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen (bisher Umsatzerlése aus der
Hausbewirtschaftung) ausgewiesen. Der Vorjahreswert (T€ 92) wurde zur Herstellung der Ver-
gleichbarkeit bei den betroffenen Posten angepasst.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen
Vorschriften bei den Posten der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden
Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrech-
nung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang aufgefiihrt.

Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von dem Wahirecht gemaf § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch
gemacht und auf die im § 285 Nr. 9 Buchstabe a HGB verlangten Angaben verzichtet.

Da das einzige Tochterunternehmen, die Bau und Haustechnik Halle-Neustadt GmbH (BHT),
Halle (Saale), fur die Verpflichtung, ein den tatsachlichen Verhélinissen entsprechendes Bild der
Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns zu vermitteln, von untergeordneter Bedeu-
tung ist (§ 296 Abs. 2 HGB), wird kein Konzernabschluss aufgestelit.

B.  Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermégensgegenstinde werden zu Anschaffungskosten, vermindert um
planmaBige Abschreibungen, angesetzt. Eine Ausnahme bilden die EDV-Programme mit An-
schaffungskosten unter € 150,00; diese werden sofort in voller Héhe aufwandswirksam erfasst.

Abnutzbare Sachanlagen werden grundsatzlich zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
vermindert um planmaBige lineare Abschreibungen sowie auerplanmiiige Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert bei voraussichtiich dauernder Wertminderung, bewertet.

Die Bewertung des Grund und Bodens erfolgt zu den Wertansétzen der D-Markeroffnungsbilanz
vom 1. Juli 1990 bzw. zu Anschaffungskosten, bei voraussichtlich dauernder Wertminderung
vermindert um auRerplanmaRige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert. Die
Ermittlung des niedrigeren beizulegenden Wertes wird auf der Grundlage der verdffentlichten
Bodenrichtwerte fir die Stadt Halle (Saale) unter Berlicksichtigung der Bebauung und der
Einschétzung der infrastrukturellen Lage der Grundstiicke vorgenommen.

Die Werte fir die zum 1. Juli 1990 im Bestand befindlichen Gebiude wurden aus den Wertan-
satzen der D-Markerdffnungsbilanz zum 1. Juli 1990 entsprechend den alters- und nutzungsbe-
dingten Wertminderungen fortentwickelt. Die Bewertung in der D-Markeréffnungsbilanz erfoigte
mit den unter Sachwertgesichispunkten ermittelten Zeitwerten.

In den Herstellungskosten werden auch direkt zurechenbare Personalkosten sowie notwendige
Gemeinkosten (§ 255 Abs. 2 Satz 2 HGB) aufgrund eigener Ingenieur- und Planungsleistungen

berlicksichtigt (aktivierte Eigenleistungen). Fremdkapitalkosten werden nicht als Teil der
Anschaffungs- oder Herstellungskosten angesetzi.

In Abhéngigkeit vom Modernisierungsgrad und der wirtschaftlichen Nutzungsféhigkeit der
Wohngebéaude erfolgt die Abschreibung Uber einen Zeitraum von 50 bzw. 80 Jahren. Nachtragli-

che Herstellungskosten werden zeitanteilig auf die jeweilige, ggf. neu ermittelte Restnutzungs-
dauer abgeschrieben.

Zum Abschlussstichtag wird eine Uberpriifung der Bewertung der Grundstiicke mit Wohn- und
Geschéftsbauten sowie der unbebauten Grundstiicke hinsichtlich voraussichtlich dauerhafter
Wertminderungen vorgenommen. Die Ermittlung des jeweils beizulegenden Wertes erfolgt unter
Zugrundelegung des Ertragswertverfahrens in Anlehnung an den IDW RS WFA 1" "Berlicksichti-
gung von struktureliem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebauden”.

Zuschreibungen werden bei Wegfall des Grundes der dauernden Wertminderungen vorgenom-
men (§ 253 Abs. 5 Satz 1 HGB).

Steflungnahme zur Rechnungslegung (RS) des Wohnungswirtschaftiichen Fachausschusses (WFA) des Instituts der
Wirtschaftsprifer (IDW) vom 24. April 2002
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Die Anschaffungskosten von abnutzbaren beweglichen Vermoagensgegenstanden werden im
Geschaftsiahr der Anschaffung in voller Héhe als Betriebsaufwand erfasst, wenn sie, vermindert
um einen enthaltenen Vorsteuerbetrag, EUR 150 nicht {ibersteigen. Geringwertige Wirtschafts-
gliter mit Einzelanschaffungskosten swischen EUR 150 und EUR 410 werden im Anschaffungs-
jahr voll abgeschrieben und als Abgang behandelt. In 2009 angeschaffte Vermogensgegenstan-
de mit einem Anschaffungswert zwischen EUR 150 und EUR 1.000 sind in einem Sammelpos-
ten erfasst, der im Jahr der Bildung und den folgenden vier Jahren (ohne Ber{icksichtigung ihres
tatséichlichen Verbleibs) zu je einem Finftel abgeschrieben wird.

Unter den Finanzanlagen erfolgt der Ansatz von Anteilen an verbundenen Unternehmen zu
Anschaffungskosten.

Die unfertigen Leistungen werden zu Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwert-
prinzips bewertet. Erkennbare Risiken sowie der Leerstand werden dabei durch angemessene
Wertabschlége berlicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegensténde werden grundséatziich zu Nennwerten
angesetzt. Erkennbaren Ausfallrisiken wird durch Bildung von Waertberichtigungen Rechnung

getragen.

Die fliissigen Mittel werden zum Nominalbetrag am Bilanzstichtag ausgewiesen.

Als aktiver Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag an-
gesetzt, soweit sie Aufwendungen fiir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt

darstellen.

Als gezeichnetes Kapital wird das Stammkapital laut Gesellschaftsvertrag zum Nennwert
hilanziert.

Fur erhaltene Investitionszulagen nach dem Investitionszulagengesetz 1999 wurde gemal
§ 265 Abs. 5 HGB i. V. m. § 264 Abs. 2 HGB ein Sonderposten fur Investitionszulagen bilan-
ziert. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt gemal dem gemittelten durchschnittlichen
Abschreibungssatz flir Gebaude abschreibungsmindernd.

Die Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.
Sje sind nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung in Hdhe des notwendigen Erfullungsbe-
trages zum Bilanzstichtag gebildet worden. Dies schiiefit kiinftige Preis- und Kostensteigerungen
mit ein, vorausgesetzt sie sind mit hinreichender Eintrittswahrscheinlichkeit zu erwarten.

Langfristige Rickstellungen (Restlaufzeit von mehr als einem Jahr) werden mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjah-
re (gemaR Verdffentlichung der Deutschen Bundesbank) abgezinst. Eine Abzinsung unterbleibt
bei kurzfristigen Riickstellungen sowie fir kurzfristige Teilbetrdge langfristiger Riickstellungen.
Erfolgswirkungen aus einer Anderung des Diskontierungszinssatzes werden im Finanzergebnis

erfasst.

11

D.ie Bewertung der Rickstellungen fir Altersteilzeitverpflichtungen und fir Jubilaen erfolgt nach
einem versicherungsmathematischen Gutachten unter Anwendung des Teilwertverfahrens und
Zugrundelegung der ,Richttafeln 2005 G* von Prof. Dr. Klaus Heubeck.

B?i der Berechnung der Rickstelung fiir Altersteilzeitverpfiichtungen wurde nach Maidgabe der
Riicksteliungsabzinsungsverordnung (RiickAbzinsVVO) der verdffentlichte Rechnungszins von
3,34 % bei einer mittleren Restlaufzeit von mehr als einem Jahr (Deutsche Bundesbank, Stand

Dezember 2013) zugrunde gelegt. Eine erwartete Lohn- und Gehaltssteigerung von 1 % wurde
bei der Ermittlung berlcksichtigt.

Die als Bestandteil der Rickstellung fir Altersteilzeitverpflichtungen (Blockmodell) passivierten
Erflllungsrickstande sind durch Termingeldanlagen gesichert. Das insoweit zweckgebundene
Deckungsvermdgen wurde gemai § 246 Abs. 2 Satz 2 HGB mit dem ermittelten Riickstellungs-
bfatrag verrechnet. Die Bewertung des zweckgebundenen, verpfandeten und damit insolvenzge-
sicherten Deckungsvermdégens erfolgt zum Nennwert.

F)en Berechnungen der Ruckstellung fur Jubilden wurde nach Mallgabe der RickAbzinsVO der
im Monat Dezember 2013 verdffentlichte Rechnungszins von 4,88 % zugrunde gelegt. Gemaf
§ 253 Abs. 2 Satz 2 HGB (Vereinfachungsregel) wurde eine pauschale Restlaufzeit von

15 Jahren angenommen. kine erwartete Lohn- und Gehaltssteigerung von 1 % wurde bei der
Ermittlung unterstelit.

Die.a langfristigen Rickstellungen, im Wesentlichen Rickstellungen fiir dffentlich-rechtliche Ver-
;.)ﬂtchtun.gen und Rickstellungen wegen kiinftiger Betriebspriifung, werden mit dem durchschnitt-
lichen fristenkongruenten Markizinssatz der vergangenen sieben Geschéaftsjahre (geman Verdf-

fentlichung der deutschen Bundesbank) abgezinst. Erwartete Kosten- und Preissteigerungen
wurden bericksichtigt.

Hinsichtiich der Rilckstellungen fiir Bauinstandhaltung wurde zum 1. Januar 2010 (Inkraftire-
ten von § 249 HGB in der Fassung des Bilanzrechismodernisierungsgesetzes) das Beibehal-
tu.ngs- und Fortfihrungswahlrecht gemaf Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB in Anspruch genommen.
Die insoweit zum 31. Dezember 2013 noch passivierte Aufwandsrickstellung wird nach Maliga-
be der vorher geltenden Vorschriften fortgeflihrt und in den Folgejahren planméfig in Anspruch
genommen oder bei Wegfall des Riickstellungsgrundes erfolgswirksam aufgeldst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erfiillungsbetrag bilanziert. Insbesondere Verbindlichkeiten aus der Uberzahlung von Betriebs-
und Heizkosten (kreditorische Debitoren) werden in Erweiterung des gesetzlichen Gliederungs-
schemas geméaR § 266 Abs. 3 HGB und der FormblattVO unter dem gesonderten Posten
"Verbindlichkeiten aus Vermietung" bzw. "Verbindlichkeiten aus Betreuung" ausgewiesen.

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Einzahlungen vor dem Abschlussstichtag an-
gesetzt, soweit sie Ertrag fir einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstellen.
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Die Ermittlung der latenten Steuern resultiert aus den Unterschiedsbetrdgen handelsrechtlicher
und steuerlicher Wertansétze (temporére Differenzen) sowie den steuerlichen Verlustvortragen.
Im Falle einer akfiven Steuerabgrenzung (kiinftige Steuerentlastung) macht die Gesellschaft von
dem Aktivierungswahlrecht des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB, wonach sich ergebende aktive
latente Steuern in der Bilanz angesetzt werden dirfen, keinen Gebrauch. Eine Abzinsung der
latenten Steuern erfolgt geman § 274 Absatz 2 Satz 1 HGB nicht.

C. Erlauterungen zur Bilanz
Anlagevermogen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdégens ist in der Anlage zum Anhang
dargesteilt.

Umlaufvermogen

Als unfertige Leistungen in Hohe von T€ 13.794 (31. Dezember 2012 T€ 13.347) werden die im
Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2013 angefallenen und noch nicht abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen die BHT und resultieren im
Wesentlichen aus der Gewinnabflihrung fiir das Geschéftsjahr 2013 sowie aus organschaftli-
chen Steuern.

Die sonstigen Vermdgensgegensténde betreffen im Wesentlichen die Instandhaltungsricklagen
fiir Wohneigentum (T€ 2.598), Forderungen gegen das Finanzamt (T€ 162), Forderungen aus
Schadenersatzanspriichen (T€ 127), die Erstatiung von Aufstockungsbetrdgen geman Altersteil-
zeitgesetz (T€ 123) sowie Forderungen aus Abrissforderung (T€ 87). Die bilanzierten ln?tandhal-
tungsricklagen fir Wohneigentum werden entsprechend den Beschliissen der Eigentimerver-
sammiungen verwendet und sind ansonsten nur gemeinsam mit dem Wohneigentum verwerthar.

Die Berechnung latenter Steuern erfoigt auf Basis der Steuersétze, die nach der derzeitigen
Rechislage zum Zeitpunkt ihrer Realisierung gelten. Es wird mit einem Gesamisteuersatz von
31,575 % gerechnet. Hierbei werden die Kérperschaftsteuer von 15 %, der Solidaritédtszuschiag
von 5,5 % auf Korperschaftsteuer und die Gewerbeertragsteuer von 15,75 % nach aktuellem
Hebesatz von 450 % (Gewerbesteuermesszahl 3,5 %) berlicksichtigt.

Es ergibt sich zum Bilanzstichtag ein Aktivsaido latenter Steuern in Héhe von T€ 6.540 fir den
der Ansatz in der Bilanz unterblieben ist.
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Die ermittelten aktiven latenten Steuern resultieren aus folgenden temporéren Differenzen (un-
terschiedliche Wertansatze in Handels- und Steuerbilanz) auf der Ebene der Gesellschaft sowie
der im Rahmen der steuerlichen Organschaft einzubeziehenden Organgesellschaft BHT:

» Die Unterschiede, die nahezu vollsténdig zu aktiven latenten Steuern fihren, resultieren im
Wesentlichen aus steuerlich nicht anerkannten auflerplanméBigen Abschreibungen von

Grundstiicken mit Wohnbauten und steuerlichen Ansatzverboten flr bestimmte Riickstellun-
gen.

» Des Weiteren ergeben sich aktive latente Steuern aus steuerfichen Verlustvortrégen, soweit
ihre Realisierung in den nichsten finf Jahren erwartet wird.

Eigenkapital
Die Gewinnriicklagen von T€ 5.029 (31. Dezember 2012 T€ 4.728) entwickelten sich wie foigt:

SatzungsmaBige Riicklagen

2013 2012
€ €
Stand am 01.01. d. J. 4.728.333,48 4.482.151,22
Einstellung von 10 % des Jahresiiberschusses des Geschiftsjahres
geman § 20 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages 300.917,49 246.182,26
Stand am 31.12.d. J. 5.029.250,97 4.728.333,48

Bilanzgewinn

Der Bilanzgewinn des Vorjahres von T€ 5.557 wurde an die Gesellschafterin ausgeschiittet.

Nach Einstellung von 10 % des Jahresiiberschusses des Geschéftsjahres 2013 (T€ 301) in die
satzungsmafige Riicklage ergibt sich zum 31. Dezember 2013 ein Bilanzgewinn von T€ 2.708.

Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen betreffen mit TE€ 426 Gewerbesteuer und mit T€ 266 Korperschaftsteu-
er einschlieBlich des Solidaritatszuschlages.

Die vor Inkrafttreten des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG) gebildete Riickstellung
fir Bauinstandhaltung (Aufwandsriickstellung) wird in Héhe von T€ 3.185 nach MaRgabe des
ausgeubten Beibehaltungs- und Fortfihrungswahlrechtes (Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB) in
Folgejahren verbraucht oder aufgelést (in 2013 Inanspruchnahme mit T€ 404)

Der Ausweis der sonstigen Rickstellungen betrifft im Wesentlichen Ruckstellungen fiir &ffentlich-
rechtliche Verpflichtungen (T€ 2.094), ausstehende Rechnungen (T€ 380) Personalaufwendun-
gen (T€ 259) und Aufwendungen fiir die Aufbewahrung von Geschaftsunteriagen (T€ 182). In
den sonstigen Rickstellungen sind vor Inkrafttreten des BilMoG gebildete Aufwandsriickstellun-
gen in Hohe von T€ 71 enthalten, die nach MaRgabe des ausgeiibten Beibehaltungs- und Fort-

flihrungswahlrechtes (Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB) in Folgejahren verbraucht oder aufgelést
werden.
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Altersteilzeitverpflichtungen bestehen zum Abschlussstichtag in Hohe von T€ 506, die enthalte-
nen Erflllungsriickstande wurden mit dem Deckungsvermogen (T€ 372) verrechnet. Per Saldo
verbleibt ein Rickstellungsbetrag von T€ 134.

Aus der Umstellung der Rickstellungsbewertung mit Inkrafttreten des BilMoG zum 1. Januar
2010 resultiert fir die Archivierungsriickstellungen aufgrund der Auslibung des Beibehaltungs-
wahlrechts gemafl Art. 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB zum 31. Dezember 2013 noch eine Riickstel-
lungsiiberdeckung von T€ 11 (31. Dezember 2012 T€ 12).

Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus nachstehender Ubersicht:

31.12.2013
Restlaufzeiten am 31.12.2013 insgesamt
bis 1 Jahr |1 bis 5 Jahre]iiber 5 Jahre
(31.12.2012)
TE TE€ T€ T€
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 7.401 32.746 93.277 133.424
{9.757)
Erhaltene Anzahlungen 14.008 0 0 14.006
(13.302)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 334 0 0 334
(301)
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit 0 0
(0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.598 155 0 1.753
(1.250)
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen 254 0 ) 254
(234)
Sonstige Verbindlichkeiten 97 0 0 97
(64)
23.690 32.901 93,277 149.368
(24.908)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundpfandrechte in Héhe von
T€ 193.665 gesichert.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung enthalten in Hdhe von € 39,00 (31. Dezember 2012
€ 39,00) Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin Stadt Halle (Saale), die Verbindlich-
keiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen die Gesellschafterin mit € 14.068,67
(31. Dezember 2012 € 3.989,71).

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Lleistungen sind in Hohe von TE€ 307
(31. Dezember 2012 T€ 397) Gewahrleistungseinbehalte erfasst.

Die Verbindlichkeiten der GWG gegeniber der BHT entfallen auf Lieferungen und Leistungen
sowie Steuern.
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Bilanzvermerke
Treuhandvermdgen/Treuhandverbindlichkeiten

Das Treuhandvermdgen und die in gleicher Hohe ausgewiesenen Treuhandverbindlichkeiten

resultieren hauptséchlich aus der Wohnungseigentumsverwaltung nach dem Wohnungseigen-
fumsgesetz,

Die Wohnungseigentumsverwaltung betrifft Bankkonten der Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten (Ifd. Bankkonten, Instandhaltungsriicklagen), die durch die Gesellschaft verwaltet werden.

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die im Inland realisierten Umsatzerlése resultieren nahezu vollstandig aus der Hausbewirt-
schaftung.

In den sonstigen betrieblichen Ertrigen werden periodenfremde Ertrage in Hohe von T€ 141
ausgewiesen, die insbesondere vereinnahmte Mieten und Umlagen in Hohe von T€ 72 und die
Erstattung der Aufstockungsbetrige und der zusétzlichen Beitrage zur Rentenversicherung nach
§ 5 Altersteilzeitgesetz (T€ 33) betreffen.

Unter den Abschreibungen auf Sachanlagen werden auRerplanméaBige Abschreibungen auf
Anlagen im Bau in Hohe von T€ 5 ausgewiesen. In Hoéhe von T€ 211 wurden Ertrage aus der
Aufidsung des Sonderpostens flir Investitionszulagen verrechnet,

Aufwendungen aus der Aufzinsung von Riickstellungen in Hohe von T€ 32 wurden gemafd
§ 246 Abs. 2 Satz 2 HGB mit Zinsertragen aus Deckungsvermdgen (T€ 4) saldiert. Der sich er-
gebene Saldo von T€ 28 ist bei den Zinsen und dhnliche Aufwendungen angegeben.

Die auBerordentlichen Aufwendungen betreffen auBerplanmaiige Abschreibungen auf den
niedrigeren beizulegenden Wert geman § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB von Sachanlagen und entfal-
len mit T€ 2.091 auf fiinf unter den Grundstiicke mit Wohnbauten bilanzierte Wohngebaude

(davon ein Wohngebaude in passiver Bewirtschaftung) und mit T€ 1.836 auf unbebaute Grund-
stlicke.

E. Sonstige Angaben
Verbundenes Unternehmen

Die GWG héit alle Geschéftsanteile der BHT. Die BHT verfligt zum 31. Dezember 2013 {iber
Eigenkapital von T€ 526 und weist fir das Geschéftsjahr 2013 ein Jahresergebnis (vor Gewinn-

abflhrung) von T€ 241 aus, das aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Gewinnabfiih-
rungsvertrages an die GWG abgeflihrt wird.
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen und Haftungsverhiltnisse

Die sonstigen finanziellen Verpfiichtungen gemat § 285 Nr. 3a HGB belaufen sich am Bilanz-
stichtag auf T€ 1.545 und betreffen das Bestellobligo fur Investitionen.

In Héhe von T€ 30 besteht zum Bilanzstichtag ein direktes Zahlungsaval fir die Handballbun-
desligavereinigung Frauen e.V. Dortmund. Das Aval ist pfandrechtlich durch Termingeld

besichert.

Neben den aufgefiihrien sonstigen finanziellen Verpflichtungen und Haftungsverhéaltnissen
bestehen am Bilanzstichtag keine aulerbilanziellen Geschéfte, die fur die Finanzlage der Ge-
sellschaft von Bedeutung sind.

Honorar des Abschlusspriifers

Das Gesamthonorar des Abschlussprifers gemal § 285 Nr. 17 HGB (T€ 55) setzt sich wie folgt
zZusammen:

» Abschlusspriifungsleistungen (T€ 34)
(darunter fur das Jahr 2012 T€ 3),

s Steuerberafungsleistungen (T€ 19)
¢ Sonstige Leistungen (T€ 2).

Anzahl der Arbeithehmer

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéaftsjahr 2013 durchschnittlich 105 Arbeitnehmer (darun-
ter zehn gewerbliche Arbeitnehmer).

Von der vorgenannten durchschnittlichen Gesamtarbeitnehmerzahl befinden sich zwéif in der
Passivphase der Altersteilzeit.

Auiterdem wurden durchschnittlich flnf geringfligig Beschéftigte und sieben Auszubildende
beschaftigt.

Angaben zu Organen der Gesellschaft
Geschaftsfiihrung

Frau Dipl.-Ing.-Ok. Jana Kozyk, Halle {Saale)
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Aufsichtsrat

Herr Dr. Bodo Meerheim Vorsitzender
Geschaftsfiihrer

Herr Volker Titte| Stellvertretender Vorsitzender
Justiziar

Hefarr Uwe Stiglin Beigeordneter der Stadt Halle (Saale)

(bis 27.06.2013)

Herr Dr. Bernd Wiegand Oberblirgermeister der

(ab 28.06.2013) Stadt Halle (Saale)

Herr Carsten Thielecke Teamleiter Kundencenter

Frau Angelika Kriedemann Teamleiterin Gewerbe- und Wohnei-
gentumsverwaltung

Herr Temba Schuh Geschéftsfihrer

Herr Gottfried Koehn Dipl.-ing. (FH) Maschinenbau

Fr.au Elisabeth Krausbeck Wissenschaftliche Mitarbeiterin

(bis 28.11.2013)

Herr Matthias DreBler Architekt

(ab 29.11.2013)

Herr Andreas Schachtschneider Lehrer

Flr das Geschéftsjahr 2013 wurden Bezlige des Aufsichtsrats von T€ 17 als Aufwand erfasst.

Halle (Saale), den 28. Marz 2014

Jana Kozyk
Geschéftsfihrerin
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Zusammensetzung und Entwicklung des
Anlageverméogens
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Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

01.01.2013 Zuginge Abgéange Um- 31.12.2013
buchungen
€ € € € €
1. Immaterielle Vermbgens-
gegenstande
Entgeltlich erworbene
Scoftwarelizenzen 328.980,12 30.843,70 16.948,84 0,00 342,674,898
ll. Sachanlagen
1. Grundsticke und
grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten 420.278.611,76] 3.467.324,74] 3.323.137,57 0,00] 420,422.798,93
2. Grundstiicke und
grundstiicksgleiche
Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten 17.704.101,65| 4.140.348,95 0,001 1.074.707,17| 22.916.157,77
3. Grundstiicke chne
Bauten 10.603.020,01 0,00 0,00 0,00¢ 10.603.020,07
4. Bauten auf fremden
Grundstlicken 189.371,60 0,0C 0,00 3,00 189.371,60
5. Technische Aniagen und
Maschinen 0,00 350.000,00 0,00 0,00 350.000,00
6. Andere Anlagen,
Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung 1.171.531,15 511.380,27 112.247,10 00| 1.570664,32
7. Anlagen im Bau 1.946.269,05 4.125.393,05 5.465,13] -1.074.707,17| 4.991.489,80
451.802.905 22| 12,594 447 01| 3.440.849,80 0,00] 461.046.502,43
Ill. Finanzanlagen
Anteite an verbun-
denen Unternehmen 525.650,00 0,00 0,00 (3,00 525.650,00
452,747.535,34] 12.625.090,71] 3.457.798,64 0,00]| 461.914.827,41
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Abschreibungen Buchwerte
01.01.2013 Zugdnge Abgéinge 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2012
€ € € € € €

276.129,12 44.299,11 16.935,84 303.492,39 39.182,59 52.851,00
141.448.501,17] 8.180.362,37| 3.012.339,88| 146.616.523,66| 273.806.275,27| 278.830.110,59
8.915.189,15] 302.730,87 0,00 9.217.930,12| 13.701.227,65| 8.788.902,50
3.123.952,79] 1.835.923,95 0,00f 4.959.876,74] 5.643.143,27] 7.479.067,22
189.370,60 0,00 0,06 189.370,60 1,00 1,00
0,00 12.761,00 0,00 12.761,00 337.239,00 0,00
974.279,32) 139.28277| 111.029,10} 1.002.532,99 568.131,33 197.251,83
0,00 5.465,13 5.46513 0,00] 4.991.489,80] 1.948.269,05
154.651.303,03] 10.476.526,19| 3.128.834,11] 161.998.995 11| 299.047.507,32| 297.241.602,19
0,00 0,00 0,00 0,00 525.650,00 525.650,00
154.927.432,15| 10.520.825,30{ 3.145.769,95| 162.302.487,50| 299.612.339,91| 297.820.103,19




Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie An-
hang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der GWG Gesellschaft fiir Wohn-
und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale), fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2013 gepriift. Die Buchfithrung und die Aufstellung von Jahresabschiuss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestim-
mungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung der Geschéftsfithrung der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurtei-
lung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung und iiber den Lagebericht
abzugeben,

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmiRiger Abschlusspriifung
vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grund-
sétze ordnungsmafliger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wer-
den. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse iiber die Geschéftstétig-
keit und {iber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
iber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiih-
rung, Jahresabschluss und Lagebericht {iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschitzungen der Geschaftsfiihrung sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet,
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Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméfiger Buchfithrung
ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stelit die Chancen und Risiken der zukiinf-
tigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, den 23. April 2014

WIBERA Wirtschaftsberatung
Aktiengesellschaft

Wirtscihaftsprﬁfungsgesellschaft
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