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Teil A Begriindung - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Das Gelande der Nachwuchsabteilung des Halleschen Fuf3ballclub e.V. (HFC) wurde mit
seinen Gebauden sowie den Spiel- und Trainingseinrichtungen im Bereich des Sandangers
durch das Hochwasser im Juni 2013 Uberflutet und stark beschéadigt. Von den Prognosen
ausgehend, dass sich in den nachsten Jahren derartige Hochwasserereignisse wiederholen,
sucht der HFC mittelfristig einen neuen Standort. Die derzeitigen Trainingsbedingungen und
die vorhandenen baulichen Anlagen am Sandanger erfilllen nicht die Anforderungen, die der
Deutsche Fuf3ballbund an derartige Sportanlagen stellt, um eine Lizensierung mit entspre-
chender Sportférderung zu erreichen. Ziel ist es, ein gemeinsames Leistungszentrum fur den
weiblichen und mannlichen Nachwuchs des HFCs an einem anderen Standort zu errichten.
Aufgrund des Flachenbedarfes fir den geplanten Sportpark von ca. 7 ha verbunden mit der
Bevorzugung eines Standortes im halleschen Siden und damit in der Nahe zu den Sport-
schulen in der Robert-Koch-Stral3e sollen die ehemaligen Wohnbauflachen im 7. Wohnkom-
plex (WK) westlich der Karlsruher Allee im Stadtteil Silberhéhe entwickelt werden. Mit dem
Ruckbau der Geb&ude im Zeitraum von 2001 bis 2011 verfolgte die Stadt gemeinsam mit
den ortsansassigen Wohnungsunternehmen das Ziel, mittel- bis langfristig zusammenhéan-
gende Flachen fir eine andere bauliche Nachnutzung in diesem Bereich zu erhalten.

Nach der Aufgabe der Wohnnutzung sind die Flachen aufgrund der GréRe nicht mehr dem
Innenbereich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB), Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuzuordnen.

Daher ist es erforderlich gemaR 1 Abs. 3 BauGB einen Bebauungsplan fir die stadtebauliche
Neuordnung aufzustellen. Mit der Planung werden aus stadtebaulicher Sicht folgende Ziele
verfolgt:

° stadtebauliche und nachhaltige Neuordnung der Flachen geméaR § 1 Abs. 5 BauGB

° Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO) zur Errichtung fur Sportanlagen

o Regelungen zur Zuléssigkeit von Bauvorhaben zum Zwecke eines Leistungszentrums
mit Vereins-, Trainings- und Wettkampfbetrieb

° Starkung des Stadtteils und Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt

Halle (Saale)

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Sicherung der Erschlieung des Sportparks

Einbindung in das FuBwege- und Radwegenetz der Stadt Halle (Saale)

Sicherung von Flachen fir die notwendigen Stellplatze der Sportanlage

Das Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 BauGB besteht darin, dass nur auf der Grundlage eines
Bebauungsplanes der bestehende planungsrechtliche Rahmen fir die Zulassigkeit von der-
artigen Vorhaben geandert und an die Planungsziele angepasst werden kann sowie die fir
den raumlichen Geltungsbereich angestrebte stadtebauliche Entwicklung umgesetzt werden
kann. Die derzeitige planungsrechtliche Situation ist unter Pkt. 4.3 néaher erlautert. Zudem ist
die Vertraglichkeit der zuldssigen Vorhaben mit der Umgebung zu gewahrleisten. Von dem
geplanten Sportpark werden aufgrund der Nutzung als Trainings- und Spielstatte Emissionen
ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissionskonflikten mit der be-
nachbarten Wohnbebauung fiihren kénnten. Um dem Konfliktbewéltigungsgebot gemafl § 1
Abs. 7 BauGB gerecht zu werden, ist eine bauleitplanerische Steuerung notwendig. Die noch
vorhandene Erschlieung im Plangebiet war auf die Wohnnutzung ausgerichtet und wird fur
die zuklnftige Sportnutzung nicht mehr bendtigt. Daher ist das Ziel, die Erschlielungsfla-
chen zuriickzubauen und die verkehrliche Anbindung fiir den Sportpark neu zu planen.

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015
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2. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

2.1 Lage und Grol3e des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt westlich der Karlsruher Allee im Stadtteil Silberhéhe. Die Entfernung
zum Stadtzentrum betragt ca. 5 km.

Der Aufstellungsbeschluss wurde fur einen kleineren Geltungsbereich gefasst (ca. 8,4 ha).
Im Rahmen der Planungen fur den Sportpark sind zusatzliche Flachen fir die optimale An-
ordnung der einzelnen Sportfelder, die erforderlichen ErschlielBungsanlagen und Flachen fiur
die Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Das stadtische Flurstick 36 der Gemarkung Wormlitz, Flur 6 éstlich der Wohnbebauung in
der Erich-Kastner-Stral3e befindet sich derzeit in einem stark verwilderten Zustand. Um einen
geordneten Ubergang zwischen vorhandener Wohnbebauung und dem geplanten Sportpark
zu schaffen, wird dieses 2020 m2 grof3e Flurstlick in den Geltungsbereich hereingenommen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung hat sich ergeben, dass die zukiinftige Anbindung des
Sportparks gegeniber der Hermann-Heidel-StralRe erfolgen soll. Zu diesem Zweck wurden
die im Besitz der Stadt Halle (Saale) befindlichen Flachen westlich der Karlsruher Allee in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Des Weiteren werden Anpassungen des Geltungsbereiches in dem Bereich der Erich-
Weinert-Stral3e und Willi-Bredel-StralRe vorgenommen. Die Verkehrsflachen bleiben fir die
ErschlieBung der Grundstiicke in ihrem Bestand erhalten. Da die Flachen nicht durch die
Planungen des Sportparks verandert werden soll, werden diese aus dem Geltungsbereich
herausgenommen.

Der neue Geltungsbereich hat eine Gro3e von 8,75 ha.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet umfasst somit in der Gemarkung Wdérmlitz, Flur 6 die Flurstiicke 2-6, 10-15,
17-26, 28-34, 36, 38, 39, 449-451 sowie Teilflachen der Flurstiicke 7-9 und 27.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch den Bertolt-Brecht-Weg sowie die Klein-
gartenanlagen ,Zur Sonne“ und ,Am Eierweg“ begrenzt. Im Osten entlang der Geltungsbe-
reichsgrenze verlauft die Karlsruher Allee mit einer stralRenbegleitenden Baumallee. Im wei-
teren Verlauf nach Siden grenzt der Geltungsbereich an die Flurstiicke 35, 37 und 40, Flur
6, Gemarkung Wodrmlitz, sowie einer Teilflache des Flurstiickes 27, Flur 6, Gemarkung
Wormlitz. In der Erich-Kastner-Stral3e auf3erhalb des Plangebietes befinden sich noch finf-
bis sechsgeschossige Wohngebaude aus den 1980er Jahren.

Die Festsetzung des Geltungsbereiches bemisst sich an den Kriterien der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung sind unter
Pkt. 1 ausgefiuhrt. Die genaue Abgrenzung ist entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

3. Planverfahren

Aufgrund der GroR3e der Flache von ca. 9 ha und des Umfangs wird das Planverfahren auf
der Grundlage der § 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren® (Vorentwurf, Entwurf, Satzungsfassung)
mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Vor-
entwurf in Form einer Offenlage und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf) durchgefiihrt.

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015
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Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 167 wurde am 24.09.2014 durch den
Stadtrat (Beschluss Nr. V/2014/12935) gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) 19/ 2014 am 08.10.2014.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Halle Nr. 5/2015 am 11.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
Vorentwurfes mit Begrindung in der Zeit vom 18.03.2015 bis zum 10.04.2015 im Fachbe-
reich Planen. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (TOB) erfolgte mit Schreiben vom 16.03.2015 mit einer Frist zur Abgabe der Stellung-
nahmen bis zum 17.04.2015.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden ihre Zustimmung zu der Pla-
nung. Die eingegangen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Erganzungen wurden soweit fur
den Bebauungsplan relevant im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt und eingearbeitet.

Es liegen drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit mit folgenden fiir den Bebauungsplan
abwagungsrelevanten Inhalt vor:

° Die Larmbelastung ist nicht hinnehmbar

In der Umweltprufung zum Bebauungsplan wurde die zu erwartende zuséatzliche Schallbelas-
tung umfassend geprift. Unvertragliche Belastungen sind nach dem Ergebnis der Untersu-
chung nicht zu erwarten.

o Wegfall der Parkplatze im Plangebiet

Teilstrecken der Willi-Bredel-Straf3e und Erich-Weinert-Strae und Parkplatze werden nach
dem Rickbau der umliegenden Wohngebaude nicht mehr genutzt, so dass die Verkehrsbe-
deutung und die Funktion des Wohnens hier entfallen sind. AuRerdem befinden sich die
Parkplatze in einem desolaten Zustand. Fir Nutzer der westlich liegenden Kleingartenanlage
stehen weiterhin sidlich des Plangebiets vorhandene Stellflachen im 6ffentlichen Raum zur
Verfugung.

Die fir den Sportpark erforderlichen Flachen fir Stellplatze werden neu ausgewiesen.

° Errichtung einer Flutlichtanlage im Wohngebiet ist abzulehnen

Die Errichtung einer Flutlichtanlage wird im Rahmen des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Bei der Errichtung sind die Bestimmungen der
.Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie) des
Landerausschuss fir Immissionsschutz (LAI) anzuwenden, die die umgebende
Wohnbebauung bertcksichtigen.

° Regelung des Abflusses des Oberflachenwasser

Mit der Neuordnung der Flachen innerhalb des Plangebiets wird die gesamte technische
ErschlieBung neu geplant. Das zukunftig anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des
Plangebietes abgeleitet. Die dafur erforderlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan
getroffen.

Als nachste Verfahrensschritte sind die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes Nr. 167 gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015
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4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1 Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Landes- und Regionalplanung

o Landesentwicklungsplan (LEP)

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in Kraft. Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)
werden im LEP 2010 festgehalten:

Z 45 Sportstétten sind in allen Teilrdumen des Landes bedarfsgerecht vorzuhalten.
Begriindung: Sport leistet einen wichtigen Beitrag zur Gesundheitsférderung, zur ge-
sellschaftlichen Integration und zur Schaffung tragféhiger regionaler Ehrenamtsstrukturen.
Deshalb soll die Bevdlkerung in allen Teilrdumen des Landes die Moglichkeit haben, gut er-
reichbare Sportstatten unter Einbeziehung geeigneter Schulsportstatten zu nutzen.

G 39 Mindestens in allen Oberzentren soll auch eine bedarfsgerechte Infrastruktur fur den
Spitzensport vorgehalten werden.

Begriindung: Sachsen-Anhalt ist das Heimatland zahlreicher international erfolgreicher Spit-
zenathletinnen und Spitzenathleten. Basis der sportlichen Erfolge ist eine Sportinfrastruktur,
die auch den Anforderungen des Hochleistungssports genlgt. Die spitzensportgerechte
Sportinfrastruktur soll daher bedarfsgerecht weiterentwickelt werden.*

. Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit der offentli-
chen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten. Im REP Halle ist die Stadt
Halle (Saale) als Oberzentrum ausgewiesen. GemaR den im REP Halle enthaltenen einzel-
fachlichen Grundsétzen (G) zum Punkt 6.18 Erholung, Freizeit und Tourismus steht:

»,G In allen Landesteilen soll dem zunehmenden Bedlirfnis aller Bevélkerungsgruppen nach
Erholung, aktiv Freizeitgestaltung und Sport durch den Auf- und Ausbau entsprechender
Einrichtungen entsprochen werden. Durch die Einrichtung gut erreichbarer, vielseitig nutzba-
rere und umweltvertraglicher Sportstatten und Freizeitanlagen soll in allen Teilrdumen des
Landes ein breites und vielféltiges Sportangebot entwickelt und gesichert werden.*

4.1.2 Flachennutzungsplanung

Die stadtebauliche Entwicklung sieht im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale)
von 1998 flir das Plangebiet Wohnbauflachen vor. Innerhalb dieser Flache ist weiterhin ein
Symbol fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® enthalten, da sich dort
eine soziale Einrichtung befand. Ein Bedarf an Wohnnutzung und sozialen Einrichtungen
besteht an diesem Standort nicht mehr. Somit kann der Bebauungsplan bei der die Festset-
zung von einem Sondergebiet fiir einen Sportpark vorgesehen ist, nicht aus dem FNP entwi-
ckelt werden. Der FNP muss demzufolge gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert werden.
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4.2 Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11)
4.2.1 Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) von 1997 wird fir den Teilraum 11
,Grofsiedlungen Sudstadt und Silberhdhe®, in welchem das Plangebiet liegt, fur die Entwick-
lung von Naturhaushalt und Landschafts-/Stadtbild ein Leitbild formuliert. Demnach sind in
der Silberhoéhe ausreichend Flachen fiur Sport- und Freizeiteinrichtungen vorzusehen, durch
geeignete Begrinung stadtklimatische Aspekte zu beriicksichtigen und lokale Ventilations-
bahnen freizuhalten. Im Vorentwurf des Landschaftsplans der Stadt Halle (Saale) von 1994
sowie im Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt von 2000 sind, abgese-
hen von der Darstellung als bebautem Gebiet, fir das Plangebiet selbst keine spezifischen
Aussagen oder Entwicklungsziele enthalten.

4.2.2 Verkehrspolitisches Leitbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das Verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) trifft keine besonderen Zielaussagen
fur diesen Stadtbereich. Die Karlsruher Allee ist als wichtige Verkehrsstral3e gekennzeichnet.
In der Kategorisierung des Stral3ennetzes hat sie die Bedeutung einer Hauptverkehrsstralle
zur ErschlieBung der Silberhdohe und der angrenzenden Stadtteile. Die Aktualisierung des
Verkehrsentwicklungsplans von 1997 wird derzeit fir 2025 erarbeitet. Die Karlsruher Allee ist
weiterhin als wichtige Verkehrsstral3e gekennzeichnet.

4.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Halle (Saale) von 2007 ist eine
sonstige stadtebauliche Planung i. S. des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und findet seine Rechts-
grundlage in 8171b BauGB. Seinem Rechtscharakter nach zahlt das Integrierte Stadtent-
wicklungskonzept zu den informellen Planungen. Mit der Umsetzung des flachenhaften
Ruckbaus der Wohngebaude im Bereich des 7. WK, westlich der Karlsruher Allee wurde das
Ziel verfolgt, diese Flachen als Vorbehaltsflachen fir andere bauliche Nutzungen zu erhal-
ten.

Am 21. November 2012 hat der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes aus dem Jahr 2007 als Integriertes Stadtentwicklungskonzept Halle 2025
beschlossen (Beschluss-Nr. V/2012/10762). Ein Entwurf soll zum Ende 2015 vorliegen.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechsel-
wirkung mit der Umgebung

Das Plangebiet ist bis zum Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 167 planungsrechtlich
als Teil des AuRenbereiches einzustufen. Das Bauvorhaben beurteilt sich gegenwartig nach
§ 35 BauGB. Im AuRRenbereich gemafd § 35 BauGB sind vor allem die land- und forstwirt-
schaftlichen Nutzungen sowie die weiteren in § 35 Abs. 1 bezeichneten privilegierten Vorha-
ben zulassig. Des Weiteren kdnnen gemald § 35 Abs. 2 und 3 BauGB sonstige Vorhaben im
Einzelfall zu gelassen werden, wenn offentliche Belange nicht beeintrachtigten werden. Das
ist mit dem geplanten Vorhaben nicht der Fall, da durch das geplante Vorhaben die Belange
des Immissionsschutzes und des Naturschutzes beeintrachtigt werden. Des Weiteren wider-
spricht die geplante Ausweisung eines Sondergebietes den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Halle (Saale). Daher ist die Aufstellung des Bebauungsplanes somit
Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Die bisher im Plangebiet liegenden 6ffentlichen und nicht mehr bendétigten Verkehrsflachen
werden in einem gesonderten parallel laufenden Verfahren entwidmet.

Westlich der Kleingartenanlage ,Am Eierweg® im Bereich Wérmlitz befinden sich die Gelt-
ungsbereiche der rechtskraftigen Bebauungsplane 31.4 ,Woérmlitz-Kirschberg (Ehemalige

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015



Bebauungsplan Nr. 167 ,Sportpark Karlsruher Allee* 11

Garnison) West* und 31.6 ,Woérmlitz-Kirschberg (Ehemalige Garnison) Ost* entlang der Kai-
serslauterer Stral3e. In den Bebauungspléanen sind Uberwiegend Wohngebiete festgesetzt.

Sonstige Planungen und Satzungen liegen nicht vor.

Es sind durch die beabsichtigte Planung keine Auswirkungen und Beeintrachtigungen zu
erwarten.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wormlitz, Flur 6 die Flursticke 2-6, 10-15, 17-26,
28-34, 36, 38, 39, 449-451 sowie Teilflachen der Flurstiicke 7-9 und 27.

Das Flurstiick 34, Flur 6, Gemarkung Wormlitz befindet sich im Eigentum der Energieversor-
gung Halle Netz GmbH (EVH). Die restlichen Flurstiicke bis auf das Flurstiick 25 befinden
sich in der Verfigung der Stadt Halle (Saale).

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

In den letzten 10 bis 15 Jahren erfolgte der Riickbau der Wohngebaude, eines Einkaufmark-
tes und einer Kindereinrichtung innerhalb des Plangebietes. Die Kellergeschosse wurden
weitestgehend herausgenommen und verflllt sowie mit Oberboden abgedeckt und Rasen
eingesat. Sudlich der Willi-Bredel-Stral3e befindet sich noch ein eingeschossiges in Nutzung
befindliches Versorgungsgebdude der EVH. Die StrafRenerschlieBung ist noch vorhanden.
Heute liegen die Rickbauflachen brach. Es sind groRtenteils neue Griunflachen mit Gehdlzen
entstanden, die neben den bereits im damaligen Wohngebiet vorhandenen Wiesen teilweise
weiterhin geméht und teilweise der Sukzession mit lokal beginnender Verbuschung Uberlas-
sen werden. Umgeben ist es im Westen und Norden von Kleingartenanlagen sowie im Su-
den von einzelnen Wohngebauden, die zum Stadtteil Silberh6he gehédren. Innerhalb des
Plangebietes befinden sich noch Parkplatze, die aufgrund des Rickbaus der Wohngebaude
an Verkehrsbedeutung verloren haben.

Die nachstgelegenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind die Grundschule Hanoier
StralRe, der Hort ,Baumchen® und das Familienzentrum ,Schopf-Kelle* der SKV Kita gGmbH
in ca. 600 m Entfernung in der Hanoier StralRe. Ostlich der Karlsruher Allee in der Albert-
Dehne-Stralie befindet sich eine Turnhalle, die von Sportvereinen genutzt werden kann.

Im Plangebiet und der Umgebung befinden sich keine Denkmale.

5.3 Verkehrsinfrastruktur und ErschlieBung
5.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die derzeitige Zufahrt fur das Plangebiet erfolgt Gber die Willi-Bredel-Stral3e und die Karlsru-
her Allee, die Teil des stadtischen Vorrangstra3ennetzes ist. Die Karlsruher Allee fihrt in
nordliche Richtung ins Stadtzentrum und in stdliche Richtung in den Stadtteil Ammendorf
und in den sudlichen Saalekreis. Im Sitden wird das Gebiet tber die Erich-Weinert-Stralle
erschlossen.

5.3.2 Fu3- und Radwege

Die Karlsruher Allee ist Teil der ausgeschilderten stadtischen Radroute Silberhéhe-Sidstadt
-Stadtzentrum entsprechend der gultigen Radverkehrskonzeption der Stadt Halle (Saale)
vom 30.10.2013. Damit besteht Anschluss an das Stadtzentrum und die stdlich der Innen-
stadt gelegenen Stadtteile. In der Karlsruher Allee sind nur zum Teil Radverkehrsanlagen
vorhanden. Ful3laufig ist das Plangebiet Uber FuBwege entlang der Karlsruher Allee sowie
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Uber FuRBwege entlang der Stral3en im Stadtteil Silberhthe erreichbar. In der Karlsruher Allee
existieren mehrere gesicherte Querungsstellen.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich Parkplatze, die nach dem Ruckbau der umlie-
genden Wohngebéude an Verkehrsbedeutung verloren haben.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Anschluss an den OPNV besteht an den StraRenbahnhaltestellen Freyburger StralRe und
Gustav-Staude-Stral3e, die ca. 500 m bzw. 600 m vom Plangebiet entfernt sind. Die Halte-
stellen werden derzeit im Tageslinienbetrieb von den StraRenbahnlinien 1 und 2 bedient. An
der Haltestelle Freyburger StralRe besteht zudem Anschluss an die Buslinie 24, die zwischen
der Stdstadt, Ammendorf und Osendorf verkehrt. AuRerdem besteht Anschluss an die Bus-
haltestelle Erich-Kastner-Stralie, die ca. 500 m vom Plangebiet entfernt ist. Diese Haltestelle
wird von der Buslinie 23 bedient, die zwischen Woérmlitz und Ammendorf verkehrt.

5.4 Sonstige technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebietes ist prinzipiell gesichert. Es ist die Verlegung von neuen
Leitungen erforderlich. Grundsatzlich ist festzustellen, dass aufgrund der ehemals bebauten
Flachen Anschlussmaoglichkeiten in der Erich-K&stner-StralRe und Karlsruher Allee bestehen.

Zu den einzelnen Medien ist Folgendes festzustellen:

. Abwasser

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt durch ein Trennsystem. Zur Abwasserableitung kann
an das bestehende o6ffentliche Netz angebunden werden. Im Bereich des geplanten Sport-
parks befinden sich mehrere Mischwasser- und Regenwasserkanéle (Bezeichnung KM 200
und KR 200) in Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH
(HWS). Eine Vielzahl der Leitungen und Kanéle sind aufgrund des Wohnungsrtickbaus still-
gelegt. Des Weiteren befinden sich im Bestand Kollektorengénge, die nicht in Tragerschaft
der HWS sind.

. Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen offentlichen Netz. Trink-
wasserleitungen (TWL) in Rechtstragerschaft der HWS erschlie3en das Plangebiet. Im Ein-
zelnen handelt es sich um eine TWL VW 150 PE in der Willi-Bredel-Stral3e, die zu einer TWL
VW 900 in der Karlsruher Allee fihrt.

o Léschwasser/ Kommune
Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt aus dem angrenzenden Trinkwassernetz.

° Strom/EVH

Im Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungskabel sowie eine Trafostation in
Rechtstragerschaft der EVH. Eine Vielzahl von Kabeltrassen wurde im Zusammenhang mit
den Wohnungsabbriichen aulR3er Betrieb genommen. Diese kénnen in Abstimmung mit der
EVH zurickgebaut werden.

Anlagen der Stadtbeleuchtung in Rechtstragerschaft der Stadt Halle (Saale) und von der
SHS Energiedienste GmbH im Auftrag der Stadt betrieben, befinden sich innerhalb des
Plangebietes. Diese kdnnen soweit nicht mehr bendtigt in Abstimmung mit der Stadt Halle
(Saale) und der SHS zurtickgebaut werden.
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. Gas
Im Plangebiet befindet sich keine Gasleitung der EVH.

. Informationskabeltrassen

Telekommunikationstrassen liegen in der Willi-Bredel-Stral3e und in Teilbereichen des Plan-
gebietes.

. Fernwarme/EVH

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Reste stillgelegter Fernwarmeanlagen. Diese kon-
nen in Abstimmung mit der EVH zuriickgebaut werden. In Betrieb befindliche Fernwéarmelei-
tungen sind in der Erich-Késtner-Stral3e und Karlsruher Allee.

5.5 Natur und Landschaft/nattrliche Gegebenheiten
5.5.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort entsprechend dem Entwurf des Landschaftsranmenplans der Stadt
Halle (Saale) von 1995 naturraumlich zum Landschaftstyp der Hangbereiche des Saaletales
mit Verwitterungsbdden, teils mit Gesteinsdurchragungen bzw. zur Landschaftseinheit des
Plateau-Hang-Gefliges von Wormlitz. Der Untergrund wird aufgebaut vom Mittleren Bund-
sandstein (Trias), der Uberwiegend aus hellem, teils auch rétlichem Sandstein besteht und
partiell von Sandléss Uberdeckt sein kann.

5.5.2 Pflanzen

Auf den Flachen standen vorwiegend Wohngebdude sowie ein Einkaufsmarkt und eine Kin-
dereinrichtung, die im Zeitraum zwischen 2001 und 2011 abgerissen wurden. Straf3en- und
Wegeflachen sind als befestigte Flachen aktuell noch vorhanden. Insgesamt liegen alle Fla-
chen brach. Auf den Abbruchflachen sind gréf3tenteils neue Grinflachen entstanden, die
vereinzelt mit Baumpflanzungen ergénzt wurden. Neben den bereits im damaligen Wohnge-
biet vorhandenen Wiesen werden sie teilweise weiterhin gemaht und teilweise der Sukzessi-
on mit lokal beginnender Verbuschung Uberlassen. Der Gehdlzbestand im Plangebiet befin-
det sich Uberwiegend auf den dem ehemaligen Wohnviertel zugeordneten Freiflachen, die
beim Abbruch der Gebaude erhalten geblieben sind. Des Weiteren sind auf Schotterflachen
ehemaliger Parkplatze eher trockenere Offenlandstandorte und Ruderalflure entstanden. Im
Plangebiet sowie in dessen Umgebung sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

5.5.3 Tiere

Da im Plangebiet seit dem Beginn der AbbruchmafBhahmen nach und nach Vegetationsfla-
chen mit unterschiedlicher Pflegeintensitat neu entstanden, der Nutzungsdruck und Storfak-
toren wie z. B. Larm sich stark reduziert haben, entwickelt sich allmahlich Potential fir die
Wiederbesiedlung mit Tier- und Pflanzenarten. Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen
wurde deshalb im Rahmen des Scoping fur die Umweltprifung festgelegt, dass im Hinblick
auf die Vorgaben des Artenschutzes nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie exemplarisch im Rahmen ei-
ner faunistischen Sonderuntersuchung Brutvogel und Eidechsen erfasst werden sollen. Ab
Ende Juni 2014 wurde eine erste Ubersichtserfassung fiir Brutvégel und Nahrungsgéste®
durchgefihrt, bei der 22 Vogelarten festgestellt werden konnten. Darunter befanden sich
neben den Kulturfolgern wie Amsel, Kohlmeise, Haussperling weitere Brutvbgel wie z. B.
verschiedene Grasmiickenarten, darunter die Dorngrasmiicke und der Gelbspdtter als Arten
der Vorwarnliste Rote Liste Sachsen-Anhalt, sowie Griinfink und Zilpzalp. Als Nahrungsgaste
wurden u. a. Schwarzmilan (streng geschiitzte Art nach BNatSchG), Mauersegler (Art der

! Faunistische Sonderuntersuchung B-Plan 167, Buro Myotis, Stand 24.06.2015
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Vorwarnliste Rote Liste Sachsen-Anhalt) und Eichelhdher festgestellt. Die Untersuchung zu
den Vogelarten wurde 2015 erganzt um die Erfassung der jahreszeitlich frih aktiven Vogel
mit dem Ergebnis, dass im Vergleich zu 2014 ein Anstieg der Anzahl an Brutpaaren von 26
auf 110 sowie der Anzahl der Vogelarten von 13 auf 29 zu verzeichnen war.

Die Prasenzprifung ergab bei der Zauneidechse 2014 den Nachweis von zwei Exemplaren
im Plangebiet. Diese Eidechsenart ist eine nach Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie streng zu schitzende, nach dem BNatSchG besonders bzw. streng zu schitzende
Art, die zusatzlich auf der Vorwarnliste der Rote Liste Deutschland sowie als gefahrdet auf
der Roten Liste Sachsen-Anhalt steht. Bei einer zweiten Begehung im Frihsommer 2015
wurden keine weiteren Nachweisorte von Zauneidechsen gefunden. Zuséatzliche Erhebungen
zur Fauna wurden nicht durchgefuhrt, da auf Grund der bisherigen Beobachtungen keine
Anhaltspunkte fur notwendige weitergehende Erfassungen bestanden.

5.5.4 Klima/ Luft

Die an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten habe eine hohe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Dies durfte vermutlich in gewissem Umfang auch fir das Plangebiet
selbst gelten, das durch den umfangreichen Rickbau an Versiegelung inzwischen von
Grunflachen, teilweise mit Gehdlzbestand, gepragt ist. Eine direkte Kaltluftabfluss- bzw.
-durchflussfunktion ist jedoch nicht vorhanden. Vorbelastungen sind durch den Verkehr auf
der angrenzenden Karlsruher Allee gegeben. Laut Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) zéahlt
der Bereich um das Plangebiet in Bezug auf die Belastung mit Luftschadstoffen zu den mittel
belasteten Raumen des Stadtgebietes.

5.5.5 Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch gibt es weder Trinkwasser-
noch Heilguellenschutzgebiete im Gebiet und in dessen Umgebung. Da der Grundwasserflu-
rabstand in der Regel mehr als 10 m betragt, der Untergrund aus Sandstein als Festgestein
mit bindigen Deckschichten > 2 m aufgebaut ist, ist das Grundwasser im Plangebiet relativ
geschutzt vor Schadstoffeintrdgen und tragt einen mittleren Schutz vor Verschmutzung.

5.5.6 Topographie

Das Gelande weist Hohenverspriinge auf. Es steigt von der Karlsruher Allee Richtung Nord-
Westen von ca. 109 m tber Normalhéhennull (NHN) auf 111 m tber NHN an. Von dieser
Hohe fallt es dann nach Siden zur Erich-Weinert-Straf3e auf ein Niveau von ca. 107 m Uber
NHN ab.

5.5.7 Boden, Baugrund und Altlasten

Auf Sandstein wie er im Untergrund des Plangebietes vorherrscht, haben sich hier im Wech-
sel Pararendzinen bis Rendzinen aus Bergsandloss, lokal im Wechsel mit Braunerde-
Tschernosem aus Sandloss Uber Gestein entwickelt. Oft sind diese Béden nicht sehr nahr-
stoffreich. Allerdings ist davon auszugehen, dass die Bdden nutzungsbedingt, sei es durch
Jahrhunderte lang dauernden Ackerbau vor der Besiedlung oder durch die nachfolgenden
Flacheninanspruchnahmen dberformt wurden und der natlrliche Bodenaufbau an vielen
Stellen nicht mehr vorhanden ist. Sie sind deshalb den Siedlungsbdden zuzurechnen.

5.6 Zusammenfassung der zu berticksichtigende Gegebenheiten

Im Planverfahren sind die Auswirkungen auf die bestehenden Schutzgiter und Randbedin-
gungen zur Erreichung der Ziele zu untersuchen und abzuwégen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
wird eine Umweltprifung durchgefihrt. In ihr werden entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere z. B. die voraussichtlich erheblichen Auswirkungen
der Planung auf die verschiedenen Schutzguter wie z. B. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
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Luft, Klima oder den Menschen untersucht, bewertet und im Umweltbericht dargestellt. Ent-
sprechend § 1 a Abs. 3 werden bei Bedarf geeignete MaRnhahmen und Flachen zum Aus-
gleich von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach BNatSchG) oder auch notwendige MalRhahmen in Bezug auf den Schutz
des Menschen vor Immissionen im Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich kann aufgrund der
im Plangebiet vorgefundenen Tier- oder Pflanzenarten, die einem besonderen Schutz unter-
liegen und von der Planung bzw. von deren Umsetzung betroffen sind, eine artenschutz-
rechtliche Prifung notwendig werden. Nahere Erlauterungen sind dazu im Umweltbericht zu
finden.

Von den brach liegenden Flachen gehen keine Schallbelastungen aus. Im Nordosten des
Plangebietes, westlich des bestehenden Gehweges befindet sich ein Bolzplatz, der den An-
lagen fir Freizeitsport zuzuordnen ist. In den Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeit-
anlagen verursachten Gerdusche vom 14. November 1988 (Nds. Ministerialblatt 1989, 23
ff) ist ein Mindestabstand von 60 m zur bestehenden Wohnbebauung einzuhalten. Der Ab-
stand zur gegeniberliegenden Wohnbebauung in der Erhard-Hulbner-Stral3e betragt ca. 100
m Abstand. Somit sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Es sind keine weiteren Belastungen fir das Plangebiet bekannt.

6. Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 167 sind die folgenden Planungsziele
benannt:

e stadtebauliche und nachhaltige Neuordnung der Flachen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB

e Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zur Errichtung fur Sportanlagen

e Regelungen zur Zulassigkeit von Bauvorhaben zum Zwecke eines Leistungszentrums
mit Vereins-, Trainings- und Wettkampfstétten

e  Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Halle (Saale)

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, vor allem des Larmschutzes

Im Geltungsbereich ist vorrangig vorgesehen, ein gemeinsames Leistungszentrum fir die
weiblichen und mannlichen Nachwuchsspieler des HFC zu errichten. Die Festsetzungen fur
den Bebauungsplan sind so zu treffen, das die Errichtung einer kompakten, modernen
Sportanlage mit einem Hauptspielfeld und bis zu sechs weiteren Spiel- und Trainingsplatzen
(z.B. Natur- und Kunstrasenplatzen) sowie einem Funktionsgebaude mit angebundener Zu-
schauertribtine unter Bertcksichtigung der Schutzanspriiche der benachbarten Bebauung
ermdglicht werden kann. Auf den Flachen sind weiterhin die erforderlichen Bedarfsflachen
fur Technik, Pkw- und Busstellplatze einschlie3lich der Behinderten- und Fahrradstellplatze
sowie der notwendigen Zufahrten und Zuwegungen unterzubringen. Das Plangebiet umfasst
insgesamt die dafir erforderlichen Flachen.

Um die Auswirkungen der beabsichtigten Nutzung als Sportpark hinsichtlich des Larmschut-
zes auf die umgebende Bebauung planungsrechtlich abzusichern, ist das Plangebiet in Teil-
gebiete (TG 1-9) gegliedert, fur die jeweils die maximal zuldssigen Schallemissionskontin-
gente festgesetzt werden.

Da sich die beabsichtigte Nutzung wesentlich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10 Bau-
NVO unterscheidet, wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportpark
gemal § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet umfasst eine Flache von ca. 6,3 ha.
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6.2 Freiraum- und Grinordnungszielkonzept

Das 6kologische und gringestalterische Konzept zielt auf die Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt sowie die Erhaltung und Neuschaffung standortheimischer
Geholzbestéande und die gestalterische Einbindung der geplanten sportlichen Anlage und
Stellplatze in das Ortsbild ab. Mit der Neuordnung des Plangebietes und der Nutzung als
Sportpark wird in den derzeitig vorhandenen Griin- und Baumbestand eingegriffen. Die er-
forderlichen AusgleichsmalRnahmen dienen der Kompensation der ermittelten Eingriffe fur
die Schutzguter von Natur und Landschaft und sollen dabei vorzugsweise im Plangebiet
durchgefuhrt werden. Die vorhandenen und nicht mehr benétigten Betonflachen werden ent-
siegelt und einer neuen Nutzung zugewiesen bzw. in Grinflachen umgewandelt. Ziel ist es,
die Sportanlage in die Umgebung durch die Anlage eines umrahmenden Griingurtels einzu-
binden. Der ortshildpragende Baumbestand soll, soweit es die geplante Nutzung zuldsst,
erhalten werden. Dies gilt vor allem fir die randliche Eingrinung der Sportanlage, die mit der
Anpflanzung weiterer Geholzstrukturen erganzt werden soll. Im siddstlichen Teil des Plan-
gebietes sollen zur Abschirmung der benachbarten Wohnbebauung die Ausgleichsmaf3nah-
men in Form von Baumpflanzungen umgesetzt werden. Auch die erforderliche Stellplatzan-
lage soll mit Baumen gegliedert werden. Der im Plangebiet vorhandene 6ffentliche Weg soll
an seiner Ostseite mit einer Baumreihe erganzt werden.

Die Grunflachen umfassen ca. 2,3 ha.

6.3 Verkehrliches Zielkonzept
6.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Gebietes flir motorisierten Verkehr erfolgt Uber einen Anschluss an die
Karlsruher Allee gegenliber der Hermann-Heidel-Stral3e, damit die Zufahrt zu der erforderli-
chen Stellplatzanlage in unmittelbare Nahe zum Baufeld liegt. Dabei riickt die Zufahrt weiter
von der Wohnbebauung in der Erich-K&stner-Strafl3e ab und Beeintréachtigungen durch Larm
werden minimiert. Die Zufahrt ist auch aus Griinden der Verkehrssicherheit als Knotenpunkt-
zufahrt auszubilden.

Die Leistungsfahigkeit der Karlsruher Allee fir die Abwicklung des zu- und abfahrenden Ver-
kehrs des Sportparks ist mit dem Verkehrsgutachten des Biiros VSC Halle? nachgewiesen
worden.

In dem Verkehrsgutachten unter Punkt 4.3.5 wird weiterhin die Errichtung eines separaten
Linksabbiegestreifens und eine damit verbundene Aufweitung der Karlsruher Allee empfoh-
len. Somit behindern wartende Linksabbieger im Zuge der Hauptrichtung nicht den flieBen-
den Verkehr. Dies ist besonders bei dem zu Trainings- und Spielbeginn und -ende auftreten-
den pulkartigen Verkehr zu bertcksichtigen. Des Weiteren lasst sich eine Verkehrsinsel in
der nérdlichen Zufahrt der Karlsruher Allee im Rickverziehungsbereich des Linksabbiege-
streifens einordnen.

Die erforderlichen Flachen fir eine mdgliche Errichtung eines Linksabbiegers sind durch die
Festsetzung der Verkehrsflache im Bebauungsplan zu sichern.

Die fur die Erschlielfung des Sportparks erforderliche Verkehrsflache wird mit einer maxima-
len Breite von 10,00 m festgesetzt. Innerhalb dieser Verkehrsflache ist folgender Querschnitt
moglich:

- 5,50 m Fahrbahn
- 2,50 m Gehweg
- 0,80 m Bankettstreifen (Beleuchtung 0.4.)

2VSC Halle, Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 167, Stand 20.02.2015
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- 0,50 m Bankett

Die Verkehrsflachen umfassen ca. 0,1 ha.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlielBung durch offentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandenen Stra-
Renbahn- und Buslinien auf3erhalb des Plangebietes gesichert. Weiterer Festsetzungen im
Bebauungsplan bedarf es nicht. Die Anbindung der Haltestellen soll durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten 6ffentlichen Ful3- und Radwege erfolgen.

6.3.3 FuBganger und Radverkehr

Der vorhandene Ful3- und Radweg westlich der Karlsruher Allee bildet eine wichtige Nord-
Sid-Verbindung. Dieser wird als Bestandsweg festsetzt.

Um die Querverbindung des Plangebietes zur Karlsruher Allee und dann nach Osten in den
Stadtteil Silberhdhe zu sichern, ist der Neubau eines Gehweges sicherzustellen. Ein Gehweg
mit einer Breite von 2,50 m kann in der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache,
siehe auch Pkt. 6.3.1, errichtet werden.

Alle neu zu errichteten Gehwege sind geméan DIN 18024 barrierefrei auszubilden, um mobili-
tatsbeeintrachtigten Personen eine Teilhabe am 6ffentlichen Leben zu erméglichen.

6.3.4 Ruhender Verkehr

Die bisher im Plangebiet liegenden PKW-Stellplatze sind in einem gesonderten parallel lau-
fenden Verfahren zu entwidmen.

Fur die beabsichtigte Nutzung als Sportpark sind die erforderlichen Flachen fur Parkplatze
und Fahrradstellplatze im Bebauungsplan zu sichern. Als Grundlage zur Ermittlung der Stell-
platzanlage wird der § 2 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) vom 23.02.2011
herangezogen. Darin steht:

,Die Anzahl der notwendigen Stellplédtze wird nach der Richtzahlliste aus der Anlage 2 zu
dieser Satzung ermittelt. Soweit darin Mindest- und Hochstzahlen angegeben sind, sind die
ortlichen Verhaltnisse im Einzelfall einschlie3lich der jeweiligen Anbindung an den offentli-
chen Personalverkehr zu beriicksichtigen. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist zu erho-
hen oder zu vermindern, wenn die besonderen ortlichen Verhaltnisse oder die besonderer
Art der Nutzung dies erfordern oder gestatten. Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher
Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Bei Anla-
gen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréf3erem Stellplatzbedarf maf3ge-
bend.“

In der Anlage 2 zur Stellplatzsatzung, Richtzahlenliste unter Nr. 5 Sportstatten ist festgelegt:
LFur Sportstétten und Sportstadien mit Besucher ist 1 Stellplatz je 250 m? Sportfldche und
zusétzlich 1 Stellplatz fiir je 10 bis 15 Besucher anzurechnen.”

Die Nutzung der Sportanlage unterteilt sich in den Trainings- und Spielbetrieb. Bei der Er-
mittlung der erforderlichen Stellplatze ist zun&chst der Nutzungsanteil als Trainingsstétte zu
betrachten und anschlieRend auf den Stellplatzbedarf abzustimmen.

Von Montag bis Freitag wird die Sportanlage in dem Zeitraum von 7.00 Uhr bis 20.30 Uhr als
Trainingsstétte genutzt. Publikumsverkehr ist kaum zu erwarten. Lediglich Eltern werden sich
das Training ihrer Kinder ab und zu anschauen.
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Am Vormittag, in der Regel zweimal die Woche trainieren die Schuler mit einer leistungs-
sportlichen Laufbahn (L- Sportler) der 7. bis 12. Klasse der Sportschulen Halle mit 2 bis 3
Trainern auf dem Geldnde. Zurzeit sind es ca. 50 Schiler. Diese werden aufgrund der guten
Erreichbarkeit den OPNV nutzen. Jeden Nachmittag in der Woche ab ca. 15.30 Uhr bis
20.30 Uhr trainieren die Kinder- und Jugendmannschaften sowie die Junioren und Er-
wachsenenmannschaften. Insgesamt kénnen ca. 6 Spielfelder (68 m x 105 m und 50 m x 70
m Spielflache) mit einer Gesamtspielflache von 39.200 m2 untergebracht werden. So dass
157 Stellplatze ohne Zuschauer gemaf der Anlage 2 der Stellplatzsatzung erforderlich wa-
ren. Aufgrund der Nutzung des Leistungszentrums fur Kinder und Jugendliche kann die Zahl
der notwendigen Stellplatze reduziert werden. Erfahrungsgemaf werden vor allem die Kin-
der in Fahrgemeinschaften von Eltern gebracht. Fur diese ,Bringe- und Abholfahrten® von
Eltern (sogenanntes Kiss&Ride) sind Aufstellflachen zu berlcksichtigen. Des Weiteren nut-
zen viele Jugendliche den OPNV. Die Lage der Haltestellen ist in Pkt. 5.3.4 aufgefuihrt. Die
Erreichbarkeit ist als gut zu beurteilen. Weiterhin werden Jugendliche mit dem Fahrrad und
die Jugendlichen ab 16 Jahren mit dem Moped kommen, diese sind auch in den Flachen fir
die Stellplatze zu bertcksichtigen. Insgesamt nutzen ca. 200 Kinder und Jugendliche Uber
den Nachmittag verteilt die Anlage.

Im Verkehrsgutachten® wird das Mobilitatsverhalten von Personen (Modal-Split) mit 50 % fiir
OPNV und 50 % fir Kfz bei der Ermittlung des induzierten Verkehrs im Training angesetzt.
Diese prozentuale Aufteilung wird bei der Ermittlung der erforderlichen Stellplatze angesetzt.
Es sind 79 Stellplatze fir den Trainingsbetrieb in der Woche sicherzustellen. In diesen Stell-
platzen sind die Shuttle- und Mitarbeiter-Pkws eingerechnet.

Fur die Nutzung der Sportanlage am Wochenende wird zunéchst das seltene Ereignis als
Ermittlungsgrundlage fir die weiteren erforderlichen Stellplatze genommen. Veranstaltungen
und Ereignisse gelten nach 18. Bundes-Immissionsschutzverordnungen (BlmschV) als sel-
ten, wenn sie an hochstens 18 Kalendertagen eines Jahres auftreten. Das seltene Ereignis
tritt hier z.B. bei wichtigen Punktspielen mit max. 500 Zuschauern auf dem Hauptspielfeld
auf. Fur die Berechnung wird die Anlage 2 zur Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale),
Richtzahlenliste unter Nr. 5 Sportstatten herangezogen. Somit waren fir seltene Ereignisse
62 Stellplatze erforderlich.

Die Dimensionierung der Stellplatze erfolgte auf Grundlage der Empfehlungen fir Anlagen
des ruhenden Verkehrs (EAR 05), sowie den Vorgaben der Stadt Halle (Saale):

- Breite der Stellplatze: 2,50 m
- Lange der Stellplatze: 5,00 m
- Fahrgassenbreite: 6,00 m

Alle Stellplatze werden in Senkrechtaufstellung vorgesehen, die Breite der Fahrgassen er-
moglicht einen Zweirichtungsverkehr.

Zusatzlich sind zwei Busstellplatze vorzuhalten.

Fur die Bestimmung der Art und Anzahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze wird die
Richtlinie zur Gestaltung von Fahrradabstellanlagen in der Stadt Halle (Saale) vom
28.03.2012 zugrunde gelegt. Nach Anlage 3 dieser Richtlinie wére ein Fahrradabstellplatz je
300 m? Sportflache und dariiber hinaus ein Fahrradabstellplatz je 30 Besucherplatze erfor-
derlich. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen (ca. 39.200 m? Sportflaiche, 500 Besucher-
platze) waren demnach 148 Fahrradabstellplatze erforderlich (131 + 17). Angesichts des zu
erwartenden Spielbetriebes, wonach bei Spielen mit gréReren Publikumsmengen kein Trai-
ningsbetrieb stattfindet und umgekehrt, erfolgt eine Reduzierung der Fahrradabstellplatze auf
insgesamt 120.

 VSC Halle, Verkehrsuntersuchung B-Plan Nr. 167, Stand 20.02.2015
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Die abschlieende Ermittlung der Stellplatze erfolgt im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren fur die tatsachlichen Nutzungen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes ist die Flache fur die Stellplatze und ErschlieBungsanlagen sicherzustellen. Die Flache
umfasst ca. 0,6 ha, die somit fir die Unterbringung der Stellplatze ausreichend dimensioniert
ist.

6.4 Planungsalternativen

6.4.1 Gesamtstadtisch

In Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens wurden Untersuchungen im gesamt-
stadtischen Raum fir eine Standortauswahl durchgefiihrt, die den Anforderungen des ge-
planten Leistungszentrums gerecht werden. Die brach liegenden Flachen westlich der Karls-
ruher Allee wurden aus folgenden Griinden als Vorzugsstandort gewabhilt:

- Umsetzung des Ziels gemal ISEK der Stadt Halle (Saale) von 2007 nach dem flachen-
haften Rickbau der Wohngeb&ude Vorbehaltsflachen fur andere bauliche Nutzungen zu
erhalten

- zusammenhangende Flache von 7-8 ha

- Nahe zu den Sportschulen Halle (Saale) in der Robert-Koch-Stral3e

Alternative Standorte innerhalb der Stadt Halle (Saale) standen nicht zur Verfigung, da po-
tenzielle Flachen zu klein sind, fir andere Nutzungen vorgesehen waren oder in einer dicht
bebauten Nachbarschaft liegen.

6.4.2 Innerhalb des Plangebietes
Planungsalternativen fur die Flachen bestehen aus folgenden Griinden nicht:

Der Rickbau der Wohngebaude erfolgte aufgrund des Bevélkerungsverlustes und Woh-
nungsleerstandes in der Silberh6he. Ein erneuter Bedarf an mehrgeschossigen und zusam-
menhangenden Wohnungsbau in der Silberhdhe besteht in absehbarer Zeit nicht. Innerhalb
der Silberhthe stehen zudem einzelne Flachen zur Wiederbebauung zur Verfligung. Einfa-
milienhduser sind ebenfalls keine Alternative, da noch nicht realisierte Wohnbauflachen in-
nerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane z.B. westlich des Plangebietes im Stadtteil Wormlitz
zur Verflgung stehen.

Ein Bedarf an gewerblicher Nutzung besteht flr das Plangebiet nicht. Zudem sollen gewerb-
lichen Betriebe, vor allem grof3flachige im 6stlichen Stadtgebiet angesiedelt werden. Eine
gewerbliche Nutzung des Standortes scheidet auch aufgrund der sensiblen benachbarten
Wohnnutzung aus. Eine nachfolgende landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls keine Alter-
native, da gewachsene Bodden aufgrund der vorherigen Bebauung nicht vorhanden sind.
Ebenso ware die Aufforstung oder die naturliche Sukzession nicht sinnvoll, da das Gebiet
durch die befahrene Karlsruher Allee, die vorhandene Wohnbebauung und die Kleingarten-
anlage nicht einem Landschaftsschutz- oder Naturschutzgebiet zugeordnet werden kann. In
dem Stadtteil Silberhéhe stehen noch Flachen zur Aufforstung, vor allem im Bereich des
zentralen Grunzuges zur Verfugung, um den Charakter einer Waldstadt zu starken.
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7. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (geméaR § 1 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
Sportparks mit einem Funktionsgebdude und den Sportplatzen fur Trainings- und Wett-
kampfbetrieb zu ermdglichen. Dabei unterscheidet sich das geplante Nutzungsspektrum we-
sentlich von den in 88 2 bis 10 BauNVO zulassigen Nutzungen, so dass hier nur die Festset-
zung eines Sondergebietes in Betracht kommt. Sonstige Sondergebiete gemal? 8 11 Abs. 1
BauNVO unterscheiden sich wesentlich von den anderen Baugebieten der BauNVO und sind
durch néhere Zweckbestimmung gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO zu fullen.

Um die Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern, sind Festsetzungen erforderlich. Im Folgenden werden die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes, die zu den Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begrindet. Sie be-
ziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten festsetzungsféhigen Inhalte des Be-
bauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO. Darlber
hinaus werden grinordnerische Festsetzungen getroffen.

7.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzungen
7.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB in Verbindung mit
8 1 Abs. 3und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Mit der zeichnerischen und textlichen Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung ,Sportpark® gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO soll die Errichtung des Leistungszent-
rums gesichert werden. Unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung erfolgen dazu weite-
re textliche Festsetzungen (TF):

TF 1.1 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO werden die Teilgebiete TG 1 bis TG 9 als Sonder-
gebiete mit der Zweckbestimmung ,Sportpark* festgesetzt.

Mit dem Rickbau der Gebaude westlich der Karlsruher Allee im Stadstteil Silberhohe wurde
das Ziel verfolgt, zusammenhéangende Flachen fiir eine andere bauliche Nachnutzung zu
erhalten. Eine Wiedernutzbarmachung dieser Flachen dient generell dem Ziel einer nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung. Der HFC benétigt zur Erreichung der sportlichen Ziele ein
Trainingszentrum fir den Nachwuchs, da die bisherige Lésung mit Trainingsbetrieb an ver-
teilten, teils nicht gesicherten Standorten sowohl sportlich als auch organisatorisch schwierig
ist. Die Bundelung von Funktionen an einen Standort ist daher folgerichtig. Die Wahl des
Standortes erfolgte aufgrund der zur Verfigung stehenden Flachen und der N&he zu den
Sportschulen Halle (Saale). Die Starkung des Sportes, hier speziell des FuRRballs, hat positi-
ve Auswirkungen auf das Image des Stadtteils Silberh6he und stadtweite Bedeutung.

Das Sondergebiet wird entsprechend den Anforderungen und den geplanten Nutzungen in
Teilgebiete gegliedert. Daraus ergeben sich folgende Festsetzungen:

TF 1.2 Indem Teilgebiet TG 8 sind zul&ssig:
Anlagen fir sportliche Zwecke wie Umkleiden und Sanitarraume
— Anlagen fiir die Verwaltung des Sportparks
— Nebenanlagen wie z.B. Raume fur Technik und Lager
—  Stellplatze
— Gastronomie zur Versorgung der Besucher beim Spieltrieb
—  Zuschauertribline fir max. 500 Zuschauer
— Anlagen fiir Beleuchtung und Beschallung der Spielfelder
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Weitere der Zweckbestimmung dienende Nutzungen kdénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden

Die textliche Festsetzung prazisiert die zulassigen Nutzungen im Teilgebiet 8 und erflillt so-
mit die Anforderung des § 11 Abs. 1 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet. Die festgesetzten
Nutzungen sollen die Funktionsfahigkeit eines flr den Sportpark erforderlichen Sozialgeb&u-
des gewahrleisten. Des Weiteren ist es Ziel, direkt an das Funktionsgebdude eine Tribline
fur Zuschauer und deren gastronomische Versorgung wahrend des Spielbetriebs und eine
entsprechenden Beschallungsanlage und Beleuchtung fur grof3ere Spiele zu integrieren, um
funktionale und organisatorische Ablaufe zu optimieren. Die Lage des Teilgebietes und den
darin zuldssigen Nutzungen resultiert u.a. aus immissionsschutzrechtlichen Griinden, um
einen ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung in der Erich-K&stner-Stralle zu erhalten.
Weiter Nutzungen, die der Zweckbestimmung ,Sportpark” dienen und den immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen geniigen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
Festsetzung dient der Funktionsfahigkeit des Sportparks in seiner Gesamtheit und bietet
genligend Raum, um Anpassungen und Anderungen im Baugenehmigungsverfahren zu er-
maoglichen.

TF 1.3 Inden Teilgebieten TG 1 bis TG 6 und TG 9 sind zulassig:
—  Sportfelder, Sport- und Trainingseinrichtungen fur den Spielbetrieb
(wie z.B. Tore, Ballfangzaune)
— Anlagen fur Beleuchtung der Spielfelder

Weitere temporére Einrichtungen sowie der Zweckbestimmung dienende Nutzun-
gen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden

Die Festsetzung wird getroffen, um eine Abgrenzung zwischen den Freianlagen der Sport-
nutzung und dem Funktionsgebdude zu erhalten. Die Errichtung der baulichen Hauptanlage
soll im Teilgebiet 8 erfolgen. Aufgrund der Grél3e der baulichen Ausbildung und Konzentrati-
on der Sportplatze kann nicht mehr von einer untergeordneten Nutzung innerhalb eines
Griunbereiches gesprochen werden. Eine Einstufung als Sondergebiet Sport nach § 11 Abs.
2 BauNVO ist deshalb aus stadtebaulichen Griinden notwendig. Innerhalb der festgesetzten
Teilgebiete sind die Sportfelder sowie die Sport- und Trainingseinrichtungen, die fir den
Spielbetrieb erforderlich sind, zuldssig. Anlagen fir Beleuchtungen sind nicht den Nebenan-
lagen gemal} § 14 BauNVO zuzuordnen, daher werden die Beleuchtungsanlagen, die vor
allem fr den Spielbetrieb in den Abendstunden erforderlich sind, in den einzelnen Teilgebie-
ten zugelassen. Fur die Errichtung sind die Bestimmungen der ,Richtlinie zur Messung und
Beurteilung von Lichtimmissionen der LAl anzuwenden (vgl. 7.7.2). Um die Funktionsféahig-
keit des Sportparkes in seiner Gesamtheit sicherzustellen und auch zukinftigen Anforderun-
gen zu geniigen, sind weitere Nutzungen, auch temporére, ausnahmsweise zulassig, die
ausschlie3lich dieser Zweckbestimmung dienen. Eine weitergehende genaue Festlegung der
Sportfelder und Einrichtungen erfolgt nicht, um den Entwicklungsbedarf des Sportparks nicht
unndtig einzuschranken.

TF 1.4 In dem Teilgebiet TG 7 sind die Errichtung von Stellpléatzen, die der Sportpark-
nutzung dienen, der Zu- und Umfahrten, die der Erschlieung und als Rettungs-
wege dienen sowie Aufstellflachen fur Medientechnik, Feuerwehr und Einsatz-
fahrzeuge (Polizei, Rettungsdienste etc.) zulassig.

Der unter Pkt. 6.3.4 ermittelte Stellplatzbedarf fir das Leistungszentrum ist innerhalb des
Plangebiets sicherzustellen. Es ist vorgesehen innerhalb dieser Flachen, Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge, Busse, Fahrrader und erforderliche Aufstellbereiche anzuordnen. Mit der TF 1.4
wird die Art der Nutzung des Teilgebietes TG 7 ndher bestimmt. Die Festsetzung der Fla-
chen fur das Parken von Fahrzeugen und fiir das Abstellen von Fahrradern begriinden sich
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aus dem § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Um kurze Wege und eine unmittelbare Zuordnung zu
dem Funktionsgebaude zu erméglichen, wird die ErschlieBungsanlage vor dem Baufeld an-
geordnet.

Von dem geplanten Sportpark werden aufgrund der Nutzung als Trainings- und Spielstétte
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissions-
konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung fiihren kénnten. Daher sind in dem Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Regelung der Konflikte erforderlich. Grundsatzlich muss bei den
Berechnungen zwischen Verkehrslarm und Freizeitlarm (hier Sportanlagenlarm) unterschie-
den werden, da nach geltender Rechtslage die Gerausche verschiedener Arten von Schall-
guellen (Verkehr, Freizeitlarm, Gewerbelarm usw.) nicht addiert werden (DIN 18005, Schall-
schutz im Stadtebau, Beiblatt 1).

Der Gewerbelarm spielt fir das Plangebiet keine Rolle, da es keine vorhandenen Gewerbe-
larmquellen in der Umgebung gibt und auf Grund der Gebietsausweisung im Plangebiet
(Sondergebiet ,Sportpark”) keine Gewerbebetriebe zulassig sind. Deshalb kann auf den Ge-
werbelarmnachweis verzichtet werden.

Der geplante Sportpark verursacht durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sowie durch die erfor-
derlichen Stellplatze zusatzliche Verkehrslarmemissionen. Die in dem kinftigen Sonderge-
biet zulassigen Sportanlagen sind mit Larmemissionen verbunden. Da sich in der Umgebung
schutzbedurftige Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen befinden, ist eine Schallimmis-
sionsprognose erforderlich, die die Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht. Im
Rahmen der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose* wurden die an den maRgeblichen
Immissionsorten der benachbarten schutzbedurftigen Bebauung zu erwartenden Gerau-
schimmissionen ermittelt.

Fur die schalltechnische Bewertung wurde die fiir den Sportpark beabsichtige Nutzung als
Leistungszentrum fur den Fuf3ballnachwuchs betrachtet. Fir den Sportpark gibt es eine Viel-
zahl von Nutzungszustanden (z.B. nur Trainingsbetrieb in der Woche, Trainingsbetrieb und
Punktspiele gleichzeitig auf den Sportplatzen; Spielbetrieb auch in den Ruhezeiten, Spielbe-
trieb als seltenes Ereignis gemafl 18. BImSchV, Anhang Nr. 1.5). Es wurde der aktuelle
Trainings- und Wettkampfplan des HFC zugrunde gelegt sowie schalltechnische Annahmen
fur den Spielbetrieb, fur die Zuschauer und den Zu- und Abgangsverkehr getroffen.

Im Ergebnis der Berechnung kommt es an den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu keinen
Richtwerttiberschreitungen. Damit wird nachgewiesen, dass die Nutzung als Sondergebiet
Sportpark mdglich ist.

Da im Bebauungsplan nur Festsetzungen getroffen werden kénnen, die einen bodenrelevan-
ten Bezug haben, wird eine Kontingentierung der einzelnen Teilgebiete vorgenommen. Diese
dient dazu, dass fir alle Teilflachen des Sondergebiets Sportpark Emissionskontingente Lgg
entwickelt werden, die die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nutzungen mit der angrenzen-
den Bebauung regelt und eine mdglichst effektive Nutzung der Teilflichen gewébhrleistet. Die
Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung®.

Fur die einzelnen Teilgebiete im Sondergebiet werden die aus dem Gutachten ermittelten
Emissionskontingente festgesetzt. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

TF 1.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen Teilgebieten nur solche Sportanla-
gen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen das Emissionskontingent Lgg
nach DIN 45691 inklusive Zusatzkontingent oder das fur den Immissionsort 1008
Bertolt-Brecht-Weg 2 immissionsbezogene Zusatzkontingent nicht Uberschreiten,

4 goritzka akustik, Schalltechnische Untersuchung Bericht 3888/14, Schallimmissionsprognose
05.03.2015
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das in der Nutzungsschablone fur das jeweilige Teilgebiet angegeben ist. Die fir
den Tages-, Ruhe- und Nachtzeitraum angegebenen Lgk sind einzuhalten. Die
Dauer von Tag-, Nacht- und Ruhezeiten richtet sich nach der 18. BImschV vom
09.02.2006. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5
(Ausgabe Dezember 2006).

Mit der textlichen Festsetzung 1.5 wird sichergestellt, dass in dem Sondergebiet nur solche
Nutzungen zuladssig sind, deren Larmemissionen das fur das jeweilige Teilgebiet ermittelte
Emissionskontingent nicht tGberschreiten, d. h. fir das Gebiet wird der zulassige Maximalpe-
gel fur zu erzeugende Gerausche je Quadratmeter Grundstiicksflache festgelegt. Ein soge-
nanntes ,Emissionskontingent ist das logarithmische Mal} fiir die von einer flachenhaften
Schallquelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung (DIN 18005,
Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002).

Damit ist einerseits die beabsichtigte Nutzung mdglich, andererseits kénnen die berechtigten
Schutzanspriche der umgebenden Wohnbebauung und sonstigen schutzbedurftigen
Nutzungen gewahrleistet werden. Die Beschreibung der Berechnungsmethodik und der
Nachweis der Einhaltung der Gerauschkontingente erfolgen in dem Schallgutachten zum
Bebauungsplan und im Umweltbericht.

7.2.1 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit
8§ 18, 19 BauNVO.

Das Mal3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt. Fir das
Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Hohe der zukiinftigen Bebauung finden die vorhande-
ne Umgebung und der Ubergang zu den Kleingarten Beriicksichtigung.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemafl? § 19 Abs. 1 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.

Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten liegt gemaf
§ 17 BauNVO bei 0,8. Das heif3t, 80 % des gesamten Grundstiicks darf fir bauliche Anlagen
genutzt werden.

Um eine maximale Bebauung des Teilgebiets TG 8 zu ermdglichen, auch in Anlehnung an
die umgebende Bebauung, erfolgt die Festsetzung fur das Teilgebiet TG 8 mit einer GRZ
von 0,8. Das TG 8 hat insgesamt eine Grof3e von 3850 m2. Somit ist eine maximal 3080 m?2
Uberbaubare Grundstiicksflache zulassig, die fir ein Funktionsgebéude ausreichend dimen-
sioniert ist.

TF2.1 Gemal 8§ 17 Abs. 2 BauNVO ist fir die Teilgebiete TG 1 bis TG 6 und TG 9 eine
komplette Uberbaubarkeit mit Sportfeldern zulassig.

Um eine flexible Gestaltung der Sportanlage fur die Teilgebiete TG 1 bis TG 6 und TG 9 mit
den erforderlichen Sportfeldern und den Erschlielungswegen zu gewahrleisten, ist die ma-
ximale Uberbauung der Flachen zu zulassen. GemaR § 17 Abs. 2 kénnen aus stadtebauli-
chen Griinden die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
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vermieden werden. Im Rahmen der beabsichtigen Nutzung als Sportpark werden die Belan-
ge des Umwelt- und Larmschutzes sowie des Verkehrs bericksichtigt. Die erforderlichen
Festsetzungen erfolgen in der Planzeichnung und Begriindung zu diesem Bebauungsplan.
Somit erfolgt ein Ausgleich der Uberschreitung gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes wird zudem nicht erwartet, da die Uberschreitung ledig-
lich fur die Sportfelder zulassig ist. Die geplanten Sportfelder kénnen als Natur- oder Kunst-
rasenplatze gebaut werden. Baufelder und somit eine mdgliche Errichtung von Gebéauden
sind nicht zul&ssig.

Das Plangebiet wurde u.a. aufgrund des fir die vorrangig vorgesehene Nutzung als Leis-
tungszentrum fur den FuBballnachwuchs erforderlichen Flachenbedarfes von 8 ha ausge-
wahlt. Damit handelt es sich um eine Nutzung, die nicht in beliebiger Lage im Stadtgebiet zu
ermdglichen ist. Der Sportpark soll zudem zur Starkung der Funktion als Oberzentrum bei-
tragen und die soziale Infrastruktur starken.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der maximalen Hohe baulicher Anlagen erfolgen mittels Eintrag in die
Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung. Dabei wird die absolute Hohe der baulichen
Anlagen bezogen auf Normalhdhennull (Uber NHN) als Hochstmal festgesetzt. Als unterer
Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird folgende Festset-
zung getroffen:

TF2.2.1 Gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO wird der untere Bezugspunkt der Hohe der baulichen
Anlagen fir alle Teilgebiete auf 110,00 m Uber NHN festgelegt.

Nach 8§ 18 Abs. 1 BauNVO sind bei Hohenfestsetzungen die erforderlichen Bezugspunkte zu
bestimmen. Das Geldndeniveau der Karlsruher Allee und der westlich verlaufenden Fuf3-und
Radwege liegt zwischen 109 m wund 110 m tber HNN. Die Anbindung des zukinftigen
Sportparks erfolgt Uber die Karlsruher Allee, daher wird die Ausgangshéhe von 110 m Uber
NHN festgesetzt.

TF 2.2.2 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximale Hohe baulicher Anlagen im Teil-
gebiet TG 8 auf 125,00 m tber NHN festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe der moglichen baulichen Anlagen soll sich an der umliegenden fiinf-
bis sechsgeschossigen Wohnbebauung und dem vorhandenen Hohenniveau im Bereich der
Karlsruher Allee orientieren.

Das ermittelte Raumprogramm fir das geplante Leistungszentrum geht von mindestens 2
Vollgeschossen und einem Kellergeschoss, das zum Teil aus dem Boden ragt, aus. Da die
Geschosshohen nicht abschlieRend definiert sind und um zukUinftig einen gewissen Erweite-
rungsspielraum zu ermdglichen, wird eine maximale Héhe baulicher Anlagen gemaf § 18
Abs. 1 BauNVO mit 125,00 m Uber NHN festgesetzt. Damit ist eine Gebaudehdhe von bis zu
15,00 m moglich.

TF 2.2.3 Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte
Hochstmal’ der Hohe baulicher Anlagen im Teilgebiet TG 8 ausnahmsweise durch
Schornsteine, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anla-
gen zur Be- und Entliftung sowie Kiihlung und sonstige technische Anlagen uber-
schritten werden.

Da diese Anlagen in der Regel funktionsbedingt die Gebaudeoberkante Uberschreiten, je-

doch weniger raumwirksam sind, soll mit dieser Ausnahme ein gréRerer Spielraum fir tech-
nische Anlagen gegeben werden.
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TF 2.2.4 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die maximale Hohe der Anlagen fur Beleuch-
tung in dem Teilgebiet TG 1 auf 145,00 m tber NHN sowie in den Teilgebieten TG
2 bis TG 6 und TG 9 auf 130,00 m tiber NHN festgesetzt.

Die Anlagen fur Beleuchtung sind vor allem fur den Trainingsbetrieb werktags in den Abend-
stunden und im Winter erforderlich. Auf eine einheitliche Festsetzung der maximal zul&assi-
gen Hohe wird bewusst verzichtet, um eine Staffelung auch unter Bertcksichtigung der Um-
gebung vorzunehmen. In dem Teilgebiet TG 1, welches zukiinftig als Hauptspielfeld genutzt
werden soll, ist somit eine Flutlichtanlage mit einer Hohe von bis zu 35 m mdoglich. In den
Ubrigen Teilgebieten kann eine Beleuchtungsanlage von bis zu 20 m errichtet werden.

Bei der Errichtung von Flutlicht- und Beleuchtungsanlagen im Sportpark sind im nachgela-
gerten Genehmigungsverfahren unter Bertcksichtigung der angrenzenden Bebauung die
Bestimmungen der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® (Licht-
Richtlinie) des Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAIl) anzuwenden, siehe auch Pkt.
7.7.2.

7.2.2 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.
4 BauNVO.

TF 3 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird in dem Teilgebiet TG 8 eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Zulassig sind Gebaude mit einer Lange von maximal 90,00 m.
Im Ubrigen gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Bei der offenen Bauweise sind nur maximal Gebaudelangen von 50 m zulassig. Diese Fest-
setzung ermdglicht keinen Spielraum zur Unterbringung der zuldssigen Nutzungen. Da be-
zuglich einer vertraglichen Einbindung in die umliegenden Kleingartenanlagen u.a. die Hohe
baulicher Anlagen begrenzt wird, ist eine andere Gebaudelange festgesetzt. Diese orientiert
sich an der vorhandenen Bebauung in der Erhard-Hibener-Stra3e mit einer Gebaudelange
von ca. 85 m und in der Erich-Kastner-Stral3e von ca. 130 m.

7.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Teilgebiet TG 8 wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Das Baufeld umfasst das gesamte Teilgebiet TG 8 und ist damit so bemessen, dass eine
gewisse Standortvariabilitat fur das erforderliche Funktionsgebaude und ggfs. Erweiterungs-
flache sowie die Errichtung einer Zuschauertribiine besteht. Die Gré3e und Lage des Bau-
felds resultieren aus den Nutzungsanforderungen, das Funktionsgebdude in der Néhe des
Hauptspielfeldes (TG 1) zu errichten sowie die ausgehenden Larmauswirkungen von der
Triblne und dem Spielfeld gegentber der vorhandenen Wohnbebauung im Studen zu mini-
mieren.

TF4 In den Teilgebieten TG 1 bis TG 6 und TG 9 sind Nebenanlagen gemald § 14
BauNVO unzulassig.

Die Teilgebiete TG 1 bis TG 6 und TG 9 sind nur fur die Nutzung als Sportfelder gedacht.
Weitere Nutzungen, die nicht dem zuklnftigen Spielbetrieb und der Sicherheit dienen, wer-
den somit ausgeschlossen.
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7.3 VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieRung werden gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen dem Verkehrskonzept, wie es in Pkt. 6.3 dieser
Begriindung dargelegt ist.

7.3.1 AuRere ErschlieBung

Die Zufahrt zu dem Gebiet von der Karlsruher Allee wird aufgrund ihrer verkehrlichen Funkti-
on als Hauptzufahrt in einer Breite von 10,00 m als Verkehrsflache festgesetzt.

7.3.2 Geh- und Radwege

Der vorhandene Ful3- und Radweg westlich der Karlsruher Allee bildet eine wichtige Nord-
Sid-Verbindung und schliel3t an das vorhandene Wegenetz an. Dieser wird als Verkehrsfla-
che mit der entsprechenden Zweckbestimmung gemaf 8 9 Abs. 11 BauGB festgesetzt.

7.3.3 Ruhender Verkehr

Der unter Pkt. 6.3.4 ermittelte Stellplatzbedarf flr das Leistungszentrum wird mit dieser
textlichen Festsetzung gesichert:

TF 1.4 In dem Teilgebiet TG 7 sind die Errichtung von Stellplatzen, die der Sportpark-
nutzung dienen, der Zu- und Umfahrten, die der ErschlieBung und als Rettungs-
wege dienen sowie Aufstellflachen fur Medientechnik, Feuerwehr und Einsatz-
fahrzeuge (Polizei, Rettungsdienste etc.) zulassig.

Es ist vorgesehen innerhalb dieser Flachen, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Busse, Fahrrader
und erforderliche Aufstellbereiche anzuordnen. Fur die Einsatzfahrzeuge sind die erforderli-
chen Zufahrten und Stellflachen entsprechend den Bestimmungen des § 5 der Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt mit der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr® in der Ge-
nehmigungsplanung vorzusehen und anzuordnen. Um kurze Wege und eine unmittelbare
Zuordnung zu dem Funktionsgebaude zu ermdéglichen, wird die ErschlieBungsanlage vor
dem Baufeld angeordnet.

7.4 Freiraumkonzept und Grinordnung
7.4.1 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzung von Grinflachen ist § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die Festsetzungen folgen dem griinordnerischen Konzept, wie es in
Pkt. 6.2 dieser Begrindung beschrieben wird. Die Sportfelder und die baulichen Anlagen
sollen von einem Griungurtel umfasst werden.

Es wird differenziert in private und 6ffentliche Griinflachen.

Die Grinflachen westlich, ndrdlich und studlich der festgesetzten Sonderbauflachen werden
als private Grunflachen festgesetzt, da diese der Nutzung innerhalb der gesamten Sportan-
lagen zugeordnet werden. Die zum Teil vorhandenen Griunflachen westlich der Karlsruher
Allee werden als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Dazu wird Folgendes festgesetzt:

TF 5 Innerhalb der als private und o6ffentliche Grinflache festgesetzten Flachen sind
Anlagen zur Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 3,00 m, Wege bis zu einer
Breite von 3,00 m und ein Bolzplatz mit Ballfangzaunen zulassig. Die Wege sind
als Schotterrasen auszufihren. Innerhalb der privaten Griinflaiche sind Anlagen fur
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die Regenwasserrickhaltung mit einer Flache von insgesamt. max. 480 m2 zulds-
sig.

Die Festsetzung wird getroffen, um aus Sicherheitsgrinden die Sportanlagen mit einem
Zaun zu versehen. Der Zaun soll aber entlang der bestehenden Wege und Stral3e nicht zu
hoch sein, damit die Beeintrachtigungen bzw. Barrierewirkungen zur Umgebung minimiert
werden. Daher wird die Festsetzung fir die 6ffentliche und private Grinflache um die Zulas-
sigkeit der Anlagen fur Einfriedung erganzt. Fur Unterhaltungszwecke und die fulaufige Er-
reichbarkeit der Sportanlage ist innerhalb der Grinflachen die Errichtung von Wegen zu ge-
wahrleisten. Eine Vollversiegelung der zulassigen Wege wird aus bodenschitzenden Grun-
den nach 8§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB vermieden, in dem nur Wege aus Schotterrasen zulassig
sind. Des Weiteren ist in den Griunflachen vorbehaltlich eine Flache fir die Regenwasser-
rickhaltung zu sichern. Der westlich der Karlsruher Allee vorhandene Bolzplatz und dazuge-
horige Ballfangzaun wird mit dieser Festsetzung auch zukinftig gesichert.

Sowohl in den privaten als auch oOffentlichen Grunflachen sind standortheimische Baume
(siehe Pkt. 7.5) zu erhalten. Diese Festsetzungen dienen u.a. zum Ausgleich der zu erwar-
tenden Eingriffe durch das Planvorhaben.

7.4.2 Flachen oder MaRnahmen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das grinordnerische Ziel ist u.a. die landschaftliche Einbindung der Sportanlage in die be-
stehende Umgebung. Auf den die Sportanlage umgebenden Grinflachen werden MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt. Die MalRnahmen umfassen dabei die Begriinung von Flachen. Sie dienen in erster
Linie dem Ausgleich fir Natur und Landschaft im Plangebiet, indem sie verlorengegangene
Boden-, Wasser- und Klimaausgleichsfunktionen wiederherstellen und zur Entwicklung von
neuen Grinstrukturen beitragen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

TF 6.1  Stellplatze, die neu errichtet werden, sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

Die Befestigung von Stellflichen soll mit wasserdurchlassigen Belagen erfolgen, damit bes-
sere Standortbedingungen fir die Baume im versiegelten Umfeld sichergestellt werden. Bei
einem festgelegten maximalen Abflussbeiwert von 0,6 ist dennoch eine Vielzahl an géangigen
Pflasterungen mdglich. Der Gestaltungsspielraum wird dadurch nicht eingeschrankt. Gleich-
zeitig wird eine angemessene Begehbarkeit der Flachen gewdhrleistet. Bei dieser Mal3nah-
me handelt sich weiterhin um eine Minderungsmalinahme, die der Vermeidung einer kom-
pletten Versiegelung der geplanten Stellplatzanlage dient und damit dem Schutz des Was-
serhaushaltes. Mit der Festsetzung soll die Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers auf den Parkplatzen erméglicht werden, damit es wieder dem Wasserhaushalt zugefiihrt
werden kann.

Mit den vorgenannten MalRnahmen und den damit verbundenen Festsetzungen im Bebau-
ungsplan werden die Eingriffe minimiert.

MalRnahmen fir den Artenschutz

Die brach liegenden Flachen im Plangebiet stellen geeignete Habitate fir Zauneidechsen
dar, die im Sommer 2014 bei der Begehung an einzelnen Stellen im Plangebiet nachgewie-
sen werden konnten. In einer zweiten Begehung® im Friihsommer 2015 wurden keine Nach-

® Faunistische Sonderuntersuchung B-Plan 167, Buro Myotis, Stand 24.06.2015
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weiseorte gefunden. Die Umsetzung des Bebauungsplanes kann zu einer Beeintrachtigung
oder Zerstorung von Lebensstatten geschitzter Tiere gemafl 8 7 Abs. 2 Satz 13 des
BNatSchG fiihren. Um keinen Verbotstatbestand herbeizufihren, kbnnen durch vorgezogene
Malnahmen Ersatzlebensraume geschaffen werden. Diese missen funktionsfahig sein, so-
bald der Eingriff erfolgt. Die Ausgestaltung der MalBhahme orientiert sich an den jeweiligen
Lebensraumanspriichen der Art.

TF 6.2 Malinahme M1
Als Kompensationsmaf3nahme fir den Verlust von Eidechsen-Habitaten sind ge-
eignete Habitate auf den Flachen mit dem Pflanzgebot P 2 mit einer Grof3e von
insgesamt 500 m2 durch Einbringen von Sandflachen, Steinhaufen und Holzsta-
peln zu entwickeln.

Auf den Flachen der Nachweisorte von Zauneidechsen sollen die sportlichen Anlagen zuge-
lassen werden. Da aus den Vorort-Begehungen nicht abschlieBend festgestellt werden konn-
te, ob die Zauneidechse lokal vollstandig verschwunden ist, sind potentielle Umsiedlungsfla-
chen fUr die Zauneidechsen vorzuhalten. Die Teilflachen der Flurstiicke 29 und 30, Flur 6,
Gemarkung Wormlitz am sidwestlichen Rand des Sportparks werden daflir als geeignet
erachtet. Die Flache kann wéhrend der Bauzeit entsprechend fiir die erforderliche Umsied-
lung der Zauneidechsen vorbereitet und abgegrenzt werden, da sie selbst nicht von den
Baumaflnahmen zum Sportpark betroffen ist. Zur Optimierung der Habitate sind auf der ge-
planten Grinflache artspezifisch notwendige Strukturelemente mit einer maximalen Grofie
von 500 m? einzubringen.

7.4.3 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 251it. a) und lit. b) BauGB)

Innerhalb des Plangebiets werden, soweit moéglich und es die geplanten Nutzungen zu las-
sen, erhaltenswerte Baume im Bestand verbleiben und neue Pflanzgebote festgesetzt. Er-
ganzt werden die getroffenen Festsetzungen um die MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, um
dauerhaft die Entwicklung von Grinstrukturen zu gewahrleisten.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

TF 7.1  Erhaltung von Bepflanzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB und i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB blei-
ben auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen die gemaf der Baumschutzsat-
zung der Stadt Halle (Saale) zu erhaltenden Laubbaume von den Pflanzgeboten P
1, P 2, P 3 und P 4 unberihrt. Sie sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgang sind die Gehdlzbestdnde in rdumlichem Bezug zum bisherigen Wuchs-
standort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstande zu Gebau-
den, Wegen und Leitungen durch standortheimische Arten zu ersetzen.

Innerhalb des Plangebietes sollen vorhandene standortheimische Baume erhalten werden.

TF 7.2 Begrunung von Stellplatzen
Gemal § 9 Abs.1 Nr. 25 lit. a) BauGB und i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist je
angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die
Baumscheiben sind als offene Vegetationsflachen mindestens 6 m2 gro3 und
mindestens 2,00 m breit anzulegen sowie vor Uberfahren zu schiitzen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm

Diese MalRnahme dient der Vermeidung von starkeren, durch die Versiegelung ggf. verur-

sachten negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die Beschattung von versiegelten
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Flachen beeinflusst das Kleinklima positiv. Die Baume vermindern die Aufheizung, binden
Staub und erh6hen die Luftfeuchtigkeit. Eine Verteilung der Bd&ume auf den Stellplatzflachen,
die sich in dem Bezug zur Stellplatzzahl ausdruckt, hat die Entwicklung eines Kronendaches
zum Ziel. Es wird dabei ein Kronendurchmesser der Baume von 10 bis 12 Metern ange-
nommen, so dass davon auszugehen ist, dass dann 6 Stellplatze nahezu Uberschattet wer-
den. Eine Baumscheibe von mindestens 6 m2 ist notwendig, um einen ausreichend grof3en
Wourzelraum fir die Baume zu ermdglichen.

TF 7.3 Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB und i.V. mit 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf
den Flachen innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes P 1 eine freiwachsende
Strauchhecke aus standortheimischen Laubgehdlzen zu entwickeln und dauerhaft
zu pflegen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch pro m?, Anteil Dornenstraucher 30
%.

Mindestpflanzqualitat: verpfl. Strducher Hohe 80-100 cm

Zwischen den geplanten Sportfeldern und der Geltungsbereichsgrenze im Westen zum
Bertold-Brecht-Weg steht nur ein Pflanzstreifen von ca. 5,00 m zur Verfligung. Des Weiteren
ist aus Sicherheitsgriinden die Errichtung von Zaunen zuldssig ist. Daher sind in dem ge-
kennzeichneten Bereich nur Strauchpflanzungen bzw. Hecken moglich. Es sind heimische
Arten zu pflanzen. Ein Mindestanteil an dornigen Strauchern von 30% ist dabei vorzusehen
als AusgleichsmaRnahme fiir den Verlust von Brutstatten fur bestimmte gebischbritende
Vogel, siehe auch Umweltbericht Nr. 2.3.1. Das Pflanzgebot zur Eingrinung der Sportanlage
dient der Einbindung der Sportanlage in das Ortshild und dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft.

Das Pflanzgebot wird dem Ausgleich angerechnet. Es sind nur heimische Arten zu pflanzen.

TF 7.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB und i.V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf
den Flachen innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes P 2 eine Baum-Strauch-
Gehdélz-Bepflanzung aus standortheimischen Laubgehoélzen zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzdichte betragt 1 Strauch pro 2 m2, das Verhéltnis
Baum zu Strauch betragt 1 : 10, Anteil Dornenstraucher 30 %.
Mindestpflanzqualitat: Heister 2x verpfl. , HOhe 100-150 cm (Solitargehdlze), ver-
pfl. Straucher, Hohe 60-100 cm

Die Flachen mit dem festgesetzten Pflanzgebot liegen im Siden und im Norden am Rand
des Plangebiets und sollen naturnah entwickelt werden. Ein Mindestanteil an dornigen
Strauchern von 30% ist dabei vorzusehen als Ausgleichsmalinahme fiir den Verlust von
Brutstatten fir bestimmte geblischbriitende Vdgel, siehe auch Umweltbericht Nr. 2.3.1. Die
MalRnahmen dienen der Aufwertung und Sicherung von vegetationsbestandenen Freifla-
chen.

Das Pflanzgebot dient dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft. Es sind nur hei-
mische Arten zu pflanzen.

TF7.5 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB und i.V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf
den Flachen innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes P 3 ein Baumhain aus
standortheimischen Laubbaumen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die
Baume sind in Gruppen und als Einzelbdume zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt
1 Baum pro 250 m2 Auf den restlichen Flachen ist Rasenansaat
(Landschaftsrasen) vorzunehmen.

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm
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Innerhalb dieser Flachen soll ein Baumhain entstehen, der die Sportanlage zum 6ffentlichen
StralRenraum einrahmt. Auf eine Pflanzung von Strduchern bzw. Hecken wird bewusst
verzichtet, um im Ubergang der Stral3e zur Sportanlage eine Einsehbarkeit zu ermdglichen.
Die Umsetzung der beschriebenen MaRnahme dient dem Ziel einer Aufwertung von Natur
und Landschaft. Die Flache ist Bestandteil des Ausgleichskonzeptes.
TF7.6 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB und i.V. mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf
den Flachen innerhalb des festgesetzten Pflanzgebotes P 4 auf der Ostseite des
Weges eine Baumreihe aus standortheimischen Laubbdumen zu entwickeln und
dauerhaft zu pflegen. Der Pflanzabstand betragt 15,00 m. Auf den restlichen
Flachen ist Rasenansaat (Landschaftsrasen) vorzunehmen.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl., Stammumfang 12-14 cm

Ziel ist es, auf beiden Seiten der wichtigen Fuf3- und Radwegeverbindung eine Baum-
pflanzung zu erhalten. Der gewahlte Pflanzabstand von 15,00 m gewahrleistet Durchblicke
und Sichtbarkeit zur Straf3e und zum geplanten Sportpark.

7.4.4 Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden,
die innerhalb des Bebauungsplans ausgeglichen werden kénnen. Nahere Erlauterungen sind
im Teil B, Umweltbericht, zu finden.

TF 7.7  Die als Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,,Sportpark” ausgewiesenen
Teilgebiete TG 1 bis TG 9 gemal § 11 Abs. 2 BauNVO und den Verkehrsflachen
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden zum Ausgleich nach 8 9 Absatz 1 Nr. 25
lit. a) das Pflanzgebot P 1 (textl. Festsetzung 7.3), das Pflanzgebot P 2 (textl.
Festsetzung 7.4), das Pflanzgebot P 3 (textl. Festsetzung 7.5) und das Pflanzge-
bot P 4 (textl. Festsetzung 7.6) zugeordnet.

7.5 Ver- und Entsorgung
7.5.1 Versorgungsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet befindet sich westlich der Erich-Kastner-StralRe eine Trafostation der Energie-
versorgung Halle Netz GmbH, die durch entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ge-
sichert wird. Die Zuwegung wird durch ein Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Er-
schlieBungstragers siehe unter Pkt. 7.5.7 gesichert.

7.5.2 Wasserversorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Trinkwasserbereitstellung kann aus dem bestehenden Trinkwassernetz in der Willi-
Bredel-Stral3e und Erich-Kéastner-Stral3e erfolgen. Als unterirdische Versorgungsleitung wird
die Haupttrinkwasserleitung TWL VW 900 der HWS westlich der Karlsruher Allee gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB festgesetzt. Zur Gewahrleistung der kiinftigen Trinkwasserversorgung
sind neue Anschlisse erforderlich. Die Trinkwasserversorgung ist im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung nachzuweisen.

Die Loschwasserversorgung hat unter Berlicksichtigung der Gebaudekonstruktion und den
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Sondergebiete sind in
dieser Tabelle nicht explizit aufgezahlt. Im Plangebiet wird ein Baufenster festgelegt, in dem
hochstwahrscheinlich nur ein Baukorper als Funktionsgeb&ude errichtet wird. Die bauliche
Anforderungen an die Umfassung und Bedachung (feuerbesténdig, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmend) werden i.d.R. von Sport- und Verwaltungsgebauden eingehalten. Daher sind
48 m3/h (13,3 I/s) Loschwasser bereitzustellen. Die Leitungen innerhalb des Plangebietes
sind so auszulegen, dass der Loschwasserbedarf bereitgestellt werden kann. Erforderliche
Hydranten sind gemaR DIN 3221 bzw. 3222 herzurichten. Der Brandschutznachweis ist in
der Genehmigungsplanung zu erbringen.

Einer Sicherung von weiteren Flachen im Bebauungsplan bedarf es nicht.
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7.5.3 Entwéasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Regenwasser

Nach Angabe der HWS ist die Einleitmenge in die bestehende Regenwasserkanéle wie folgt
begrenzt:

- Regenwasserkanal DN 300 in der Albert-Dehne-Stral3e, Ecke Karlsruher Allee betragt die
max. Einleitmenge 151/ s

- Regenwasserkanal DN 400 in der Hermann-Heidel-StralRe, Ecke Karlsruher Allee
betragt die max. Einleitmenge 301/ s

- Regenwasserkanal DN 400 DN 300-DN 400 in der Erich- Weinert Straf3e bzw. Erich-
Kastner-StralRe betragt die max. Einleitmenge 201/ s

Da das Regenwasser nicht vollstandig in die bestehenden Kanale abgleitet werden kann, ist
die Ruckhaltung des Regenwassers auf den Flachen innerhalb des Plangebietes vorzu-
sehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Bilanz der undurchlas-
sigen Flachen erstellt, die als Grundlage fur die Ermittlung der Bemessung des Regenriick-
haltebeckens (RRB) dient. Nach dem einfachen Bemessungsverfahren nach ATV A-117 vom
Marz 2011 wird ein Regenrickhaltevolumen von 480 m3 berechnet. Zur Flexibilitat der Lage
des RRBs wird im Bebauungsplan eine Flache von maximal 480 m2 innerhalb der privaten
Grunflache geman § 9 Abs. 15 BauGB vorgehalten.

TF 5.1 Innerhalb der als private und offentliche Grinflache festgesetzten Flachen sind
Anlagen zur Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 3,00 m, Wege bis zu einer
Breite von 3,00 m und ein Bolzplatz mit Ballfangzaunen zulassig. Die Wege sind
als Schotterrasen auszuftihren. Innerhalb der privaten Griinflache sind Anlagen fir
die Regenwasserriickhaltung mit einer Flache von insgesamt. max. 480 m2 zulds-

sig.

Die Ausgestaltung und Festlegung der Lage des RRB erfolgt im Rahmen der Objektplanung.

Schmutzwasser

Der Schmutzwasseranschluss des Plangebietes kann an den vorhandenen Schmutzwasser-
kanal in der Karlsruher Allee erfolgen.

7.5.4 Energieversorgung
Elektrotechnik

Die Energieversorgung ist neu herzustellen. Anschlusspunkte befinden sich in der Erich-
Késtner-Strafl3e und Karlsruher Allee.

Einer Sicherung der Flachen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Gas
Die Verlegung von Gasleitungen ist nicht vorgesehen.

Fernwarme

Bei dem Vorliegen der Voraussetzungen sind Heizungs- und Warmwasserversorgungsanla-
gen an das vorhandene Fernwarmenetz anzuschlie3en. Die erforderlichen Anbindungen sind
im Genehmigungsverfahren zu prifen.

Einer Sicherung der Flachen im Bebauungsplan bedarf es nicht.
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7.5.5 Telekommunikation

Zur Sicherung einer Grundversorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen bestehen
Anschlussmdéglichkeiten.

Einer Sicherung der Flachen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

7.5.6 Abfallentsorgung

Entsprechend dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind die Erzeuger und Besitzer anfal-
lender Abfélle verpflichtet, diese den nach Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten Perso-
nen (6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager) zu uberlassen. Die Stadt Halle (Saale) ist als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verpflichtet, die in seinem Gebiet andienpflichtigen
anfallenden Abfélle zur Beseitigung zu entsorgen. Dazu sind entsprechend bemessene Zu-
fahrten zu schaffen. Die Anfahrbarkeit ist mit der festgesetzten Verkehrsflache gegeben.

7.5.7 Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandene Trafostation der EVH wird unter Pkt. 7.5.1 als Versorgungs-
flache im Bebauungsplan gesichert. Die umgebenden Flachen werden als private Grinfla-
chen ausgewiesen. Um eine Zuwegung zur Unterhaltung zu sichern, wird ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kdnnen Flachen mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu-
gunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrankten Personen-
kreises belastet werden. Im Bebauungsplan muss nicht festgesetzt werden, ob die Nutzung
des Geh-, Fahr- und Leistungsrechts offentlich oder privat erfolgen soll.

Da es sich hier um eine Versorgungsstation handelt, erfolgt die Festsetzung von Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten des oben naher bezeichneten Versorgungstragers als Be-
gunstigtem. Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Inanspruchnahme der Flachen geschaffen.

7.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)
7.6.1 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
. Arché&ologische Denkmale

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle uner-
wartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Nach &8 9 Abs. 3 des Denkmal-
schutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines Kul-
turdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen. Eine wis-
senschaftliche Untersuchung des Landesamtes flir Denkmalpflege und Archéologie bzw. von
ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vor-
gehen entschieden. Bauausfiihrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzu-
weisen.

7.7 Hinweise
7.7.1 Kampfmittel

Das Plangebiet wurde anhand der derzeit aktuell vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse
auf Kampfmittel UGberprift. Es befindet sich demnach tUberwiegend in einem ehemaligen
Bombenabwurfgebiet und ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. In diesem Gebiet
sind somit Funde von Kampfmitteln, insbesondere von Bombenblindgangern, mdglich. Dies
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begriindet den Verdacht, dass bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Mal3-
nahmen auf solche Kampfmittel gestoRen werden kann. Ein solcher Fund wiirde aufgrund
der Explosionsgefahr der Kampfmittel eine Gefahr fir die 6ffentliche Sicherheit darstellen.
Hierzu ist mindestens 12 Wochen vor Beginn ein Antrag an die Polizeidirektion Sachsen-
Anhalt Sud, 06110 Halle, Merseburger Str. 6 als zustandige Gefahrenabwehrbehdrde zu
stellen.

7.7.2 Anlagen fur Beleuchtung

Sollten Flutlicht- oder sonstige Beleuchtungsanlagen errichtet werden, sind bei der
Errichntung die Bestimmungen der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen® (Licht-Richtlinie) des Landerausschuss fur Immissionsschutz (LAI)
anzuwenden.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 167 umfasst eine Flache von 8,75 ha.
Diese Flachen gliedern sich wie folgt:

Flachenbezeichnung

Sondergebiet Sportpark 6,30 ha
Teilgebiet 1 0,96 ha

Teilgebiet 2 0,94 ha

Teilgebiet 3 0,95 ha

Teilgebiet 4 0,96 ha

Teilgebiet 5 0,94 ha

Teilgebiet 6 0,22 ha

Teilgebiet 7 0,59 ha

Teilgebiet 8 0,39 ha

Teilgebiet 9 0,35 ha

Griunflachen 2,32 ha
offentliche Grinflachen 0,52 ha

private Grunflachen 1,80 ha

Verkehrsflachen 0,12 ha
davon Stral3enverkehrsflache 0,06 ha

davon Verkehrsflache besonderer 0,06 ha

Zweckbestimmung

Versorgungsflache 0,01 ha
Summe Plangebiet 8,75 ha

9. Planverwirklichung

9.1 Zeitlicher Ablauf fir die Umsetzung der Planung

Nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kénnen die Umsetzung der festgesetzten
MafRnahmen und Nutzungen erfolgen. Ziel ist es, die Realisierung des Leistungszentrums
aus den Zuwendungen zur Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 zu finanzieren.
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9.2 Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind zur Umsetzung des Planungskonzeptes nicht erforderlich.

10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)

10.1Belange der Bevoélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Mit der planungsrechtlichen Sicherung als Sportpark wird ein qualifiziertes Sportstattenange-
bot in der Stadt entwickelt.

Die Vorstellung, das Leistungszentrum fur den weiblichen und mannlichen Nachwuchs des
HFCs auf den Flachen westlich der Karlsruher Allee in der Silberh6he neu zu errichten, ist
am 13.03.2014 im Familienvertraglichkeitsjourfixe erfolgt. Das Vorhaben wird als familienver-
traglich beurteilt. Ziel ist es, junge Nachwuchsspieler gezielt zu férdern und in dem Verein
und damit in der Stadt Halle (Saale) zu halten. Zudem wird durch die Zulassigkeit von Spie-
len mit max. 500 Zuschauern ein weiteres Veranstaltungsangebot fir die Einwohner der
Stadt Halle (Saale) geschaffen.

Mit der Festsetzung der Larmkontingente (vgl. hierzu TF 1.5) gemalf3 der Schallimmissions-
prognose sind keine schadlichen Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu er-
warten.

10.2 Belange der Baukultur (8 1 Abs. 6 Nr. 4, 5und 11 BauGB)

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Die beabsichtige Pla-
nung wird auf brach liegenden Flachen entwickelt.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege
(8 1LAbs. 6 Nr.7 BauGB)

Mit der Planung sind Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter verbunden. Im Rahmen der
Umweltprifung ist die Erheblichkeit in Bezug auf nachteilige Auswirkungen abzuschatzen.
Die Beurteilung der Erheblichkeit kann zum einen auf der Grundlage vorhandener Daten
sowie gesetzlicher Bestimmungen erfolgen und zum anderen sind daflr parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans fachliche Gutachten zu erarbeiten. Die Ergebnisse der Umweltpri-
fung sind in dem zur Begriindung erarbeiteten Umweltbericht aufgefihrt.

Das Schutzgut Mensch ist insbesondere hinsichtlich eines gesunden Wohnumfeldes zu un-
tersuchen. Das Wohnumfeld wird durch die erzeugten Emissionen der innerhalb des Bebau-
ungsplans zulassigen Nutzungen beeintrachtigt. Mit der Festsetzung der Larmkontingente
(vgl. hierzu TF 1.5) gemal3 der Schallimmissionsprognose sind keine schadlichen Auswir-
kungen auf die benachbarte Wohnbebauung zu erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden zudem Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden sein, die zu bewerten und bei Erheblichkeit auszugleichen sind. Diese Bewertung
erfolgt verbal-argumentativ. Als Hilfe zur Ermittlung des Eingriffs-/Ausgleichsumfangs dient
die Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt.
Die Eingriffe, die durch die beabsichtigte Nutzung verursacht werden, kénnen durch die fest-
gesetzten MalRnahmen im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Belange des Artenschutzes werden mit der Umsetzung des Bebauungsplans berihrt. Es
wurden Nachweisorte von Zauneidechsen vorgefunden. Von daher ist eine potentielle Um-
setzungsflache fir die Zauneidechsen erforderlich. Innerhalb des Plangebietes kénnen dafur
geeignete Flachen vorgesehen werden.
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10.4 Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes als Sportstatte dient der Starkung der Funktion der Stadt
Halle (Saale) als Oberzentrum und damit letztendlich der Starkung der Wirtschaft. Das Leis-
tungszentrum soll mittelfristig zu einem vom Deutschen Ful3ballbund ankerkannten Leis-
tungszentrum entwickelt werden und damit Giber die Stadt hinaus an Bedeutung gewinnen.

Positive Effekte sind insofern zu erwarten, als mit der Umsetzung der Planung vorhandene
Arbeitsplatze gesichert werden.

10.5 Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Verkehrlich wird das Gebiet von der Karlsruher Allee neu erschlossen. Die notwendige An-
bindung kann mit vertretbaren Auswirkungen flr den Verkehrsfluss der Karlsruher Allee her-
gestellt werden. Es besteht zudem eine gute OPNV-Anbindung.

10.6 Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Es erfolgt eine nachhaltige stadtebauliche Neuordnung der ehemaligen Wohnbauflache und
mit der Verlagerung des jetzigen Sportanlagenstandorts vom Sandanger in die Silberhdhe
werden Flachen fur den Hochwasserschutz im Grin- und Erholungsraum der Saaleaue frei.
Eine Wiedernutzbarmachung von Brachflaichen dient generell dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung.

10.7 Belange des stadtischen Haushaltes

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird als Eigenplanung der Stadt erarbeitet. Die Betreu-
ung des Planverfahrens und die damit verbundenen hoheitlichen Aufgaben erfolgen in Ei-
genleistung der Stadt.

Um die Auswirkungen der mit der Umsetzung des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen
hinreichend in den Bebauungsplan bzw. den Umweltbericht einstellen zu kdnnen, sind ver-
schiedene Gutachten (Schallimmissionsprognose, faunistische Untersuchungen) zu erarbei-
ten. Die dafur notwendigen Aufwendungen sind im stadtischen Haushalt eingestellt.

Die bei Umsetzung der Planung nicht mehr benétigten Verkehrsflachen entfallen aus der
Unterhaltungslast der Stadt Halle (Saale).

Ziel ist es, die Errichtung des Leistungszentrums aus den Zuwendungen zur Beseitigung der
Hochwasserschaden 2013 zu finanzieren.

10.8 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nicht beeintrachtigt.
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Teil B Umweltbericht

(nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 BauGB)

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans
Planungsanlass und Ziele

Im Jahr 2013 wurde die bisherige Trainingsstatte des Halleschen FuRRballclubs e.V. (HFC)
am Sandanger durch das Hochwasser der Saale stark beschadigt. Aufgrund der Wahr-
scheinlichkeit weiterer zukunftiger Hochwasser entschied der Ful3ballverein, sich mittelfristig
einen neuen Standort fir den Neubau einer Trainingsanlage zu suchen. Diese Anlage soll
dann auch die Anforderungen des Deutschen FuRRballbundes an derartige Sportanlagen er-
fullen, um eine Lizensierung mit entsprechender Sportférderung erreichen zu kénnen.

Nach Prufung von Alternativstandorten fiel die Wahl auf die Flachen des ehemaligen 7.
Wohnkomplexes westlich der Karlsruher Allee in der Silberhéhe, da hier die Flachen in der
bendtigten GréRenordnung von ca. 7 ha zur Verflgung stehen und die Nahe zu den Sport-
schulen in der Robert-Koch-Stral3e im Stiden von Halle als vorteilhaft angesehen wird. Per-
spektivisch waren diese Flachen an der Karlsruher Allee, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen ausgewiesen sind, fir eine bauliche Nachnutzung vorgesehen. Planungs-
rechtliche Voraussetzung fir eine NeuerschlieBung des Geldndes mit der vorgesehenen
Nutzung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln ist. So muss gleichzeitig eine Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan
von Wohnbauflache in eine Sonderbauflache fur Sport erfolgen.

Das Trainingszentrum umfasst sieben unterschiedlich grofl3e Spiel- bzw. Trainingsfelder, ein
Funktionsgebaude mit angegliederter Zuschauertribline sowie die notwendigen Stellflachen.
Die ErschlieBung der Anlage erfolgt von der Karlsruher Allee in H6he der Einmindung der
Hermann-Heidel-Stral3e.

Aufgabenstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes muss gemal} § 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB)
einer Umweltprifung unterzogen werden, in der entsprechend § 2a BauGB in Verbindung
mit 8 1 Absatz 6 BauGB die Belange der Schutzgiter betrachtet, die erheblichen Auswirkun-
gen auf sie bewertet und das Ergebnis in einem Umweltbericht dargestellt werden. Gleich-
falls sind dabei mogliche Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
dieser voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen auf Natur, Landschaft und den Men-
schen aufzuzeigen.

Auf den Standort bezogen bedeutet dies, dass auch Belange zum Immissionsschutz be-
trachtet werden miissen, da sich die geplante Nutzung Sport in unmittelbarer Nachbarschaft
zu bereits vorhandener Wohnbebauung befindet. Daraus entstehende Konflikte missen im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bewaltigt werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bauleitplan und die Art der
Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Gesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7
BauGB zu bertcksichtigen. Des Weiteren ist der Schutz der Naturgiter in den einzelnen
Fachgesetzen geregelt wie z. B. dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Natur-
schutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), dem Gesetz lber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) bzw. dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Das BImSchG und die nachfolgenden Verordnungen der 16. und 18. BImSchV geben die
Schallimmissionsrichtwerte vor, die z. B. héchstens auf ein Wohngebiet einwirken sollen,
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was im vorliegenden Fall bei der Entwicklung des Gebietes in Bezug auf die benachbarten
Wohngebaude bericksichtigt werden muss.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Das Plangebiet z&hlt entsprechend des Landschaftsrahmenplans der Stadt Halle (Saale) von

1997 naturrdumlich zum Landschaftstyp der Hangbereiche des Saaletales mit Verwitte-

rungsboden, teils mit Gesteinsdurchragungen bzw. zur Landschaftseinheit des Plateau-

Hang-Gefliges von Wérmlitz.

Fur die Entwicklung von Naturhaushalt sowie Landschafts- bzw. Stadtbild wurde fiir den Teil-

raum 11 ,Grof3siedlungen Sitdstadt und Silberhéhe®, in welchem das Plangebiet liegt, das

folgende Leitbild mit einzelnen Zielstellungen formuliert, die u. a. lauten:

- An geeigneten Stellen sollen parkartige Grunzuge entwickelt bzw. vervollstandigt wer-
den.

- Im Wohngebiet Silberhéhe sind ausreichend Flachen fir Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen vorzusehen.

- Bei der Gestaltung der Griinziige und der Begriinung von Blockstrukturen sind stadt-
klimatische Aspekte zu berticksichtigen. Die Durchliftung innerhalb der Blockstruktu-
ren ist durch geeignete Begriinung zu foérdern.

- Lokale Ventilationsbahnen entlang der Eisen- und S-Bahnstrecke sind freizuhalten und
dienen gleichfalls der Biotopvernetzung

Okologisches Verbundsystem Sachsen-Anhalt

Aus dem Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt von 2000 sind fiir den
Planungsraum selbst keine spezifischen Aussagen ableitbar.

Landschaftsplan

Abgesehen von der Darstellung als bebauter Flache werden auch im Vorentwurf des Land-
schaftsplans der Stadt Halle (Saale) von 1994 fiir das Plangebiet keine weiteren Entwick-
lungsziele genannt.

Regional- und Bauleitplanung
Regionaler Entwicklungsplan (REP) Halle

In der zeichnerischen Darstellung des Entwurfs zum REP sind keine umweltbezogenen Ziele
speziell zum Plangebiet festgelegt.

Flachennutzungsplan

Das Gelande ist entsprechend der bisherigen Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen.
Diese Darstellung soll jedoch in einem weiteren Verfahren in Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Sport abgeandert werden.

Bauleitpléne
Bebauungsplane lagen fir das Plangebiet bisher nicht vor.

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015



Bebauungsplan Nr. 167 ,Sportpark Karlsruher Allee* 38

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten Umweltaus-
wirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRflich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Lage

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Silberhthe auf Flachen des ehemaligen 7. Wohn-
komplexes westlich der Karlsruher Allee. Es wird im Norden und Westen durch den Bertolt-
Brecht-Weg sowie die Kleingartenanlagen ,Zur Sonne® und ,Am Eierweg“ begrenzt. Stdlich

des Geltungsbereiches stehen in der Erich-Kastner-Stral3e vier mehrgeschossige Wohnge-
baude.

Gebietsstruktur, betroffenes Umfeld

Auf den Flachen des ehemaligen Wohngebietes westlich der Karlsruher Allee standen
Wohngebaude, ein Einkaufsmarkt und eine Kindertagesstatte. Alle Gebaude sind im Zeit-
raum zwischen 2001 und 2011 abgerissen worden. Die Kellergeschosse wurden weitestge-
hend herausgenommen und verflllt sowie mit Oberboden abgedeckt und Rasen eingesat.
Das offentliche Stralen- und Wegenetz ist jedoch noch vorhanden. Auf den privaten Grund-
sticken wurde mit dem Abbruch der Gebaude auch die zugehdrige ErschlieBung beseitigt
bzw. Flachenbefestigungen entfernt. Insgesamt liegen alle Abbruchflachen brach. Im Plan-
gebiet verbliebene Parkplatze haben an Verkehrsbedeutung verloren.

Auf den meisten Abbruchflachen entstanden durch Rasenansaat neue Grinflachen, die teil-
weise mit Baumpflanzungen erganzt wurden. Alterer Geholzbestand im Plangebiet befindet
sich Uberwiegend auf den dem ehemaligen Wohnviertel zugeordneten Freiflachen, die beim
Abbruch der Gebaude erhalten geblieben sind. Dazu zéhlen auch ehemalige Mietergarten
am Sudostrand des Gebietes, die teilweise noch mit einer alten Einfriedung umgeben sind.

Im Siudosten des Plangebietes betreibt die Energieversorgung ein Technikgebaude und im
Nordosten befinden sich Spielflachen, die von Kindern und Jugendlichen benachbarter
Wohngebiete genutzt werden.

Das Plangebiet wird von der Karlsruher Allee aus erschlossen. Ein ca. 20 m breiter Griin-
streifen schirmt das Gebiet zu dieser stark befahrenen Strafle ab, an deren Ostseite sich
weitere Wohnviertel der Silberhohe anschlieRen.

Umgeben ist das Plangebiet im Westen und Norden von Kleingartenanlagen sowie im Suden
von einzelnen Wohngebauden, die zum Stadstteil Silberhéhe gehdren.

Siedlungs- und landschaftsgeschichtliche Entwicklung

Die Hochplateauflachen am sidlichen Stadtrand Halles zwischen der Eisenbahnlinie ,Halle-
Kasseler Bahn“ im Norden und dem Saaletal bzw. dem Tal der WeiRen Elster im Siden
wurden jahrhundertelang landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich des Plangebietes erfolgte
dies vorwiegend als Acker bzw. extensives Weideland, da die Boden hier eher von mafiigem
Nahrstoffreichtum und relativ trocken waren. Historisch gehorte die Flur zu Wistung Maltritz
bzw. Malderitz, einer schon lange verschwundenen Siedlung, die einst in der Nahe der Els-
termindung lag. Die Bebauung des Gelandes erfolgte erstmalig ab den 80iger Jahren des
20. Jahrhunderts als Teil der Bebauung des Stadtgebietes Silberhdhe.

Gegenwartige Flachennutzungen und anderweitige Entwicklungstendenzen

Vereinzelt werden die noch vorhandenen Stellflachen genutzt. Auf den Abbruchflachen sind
groldtenteils neue Griunflachen entstanden. Neben den bereits im damaligen Wohngebiet
vorhandenen Wiesen werden sie teilweise weiterhin geméht und teilweise der Sukzession
mit lokal beginnender Verbuschung uberlassen. Die heute &lteren Baum- und Strauchbe-
stande wurden im Zusammenhang mit der Entwicklung des damaligen Wohngebietes ge-
pflanzt.
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Baurechtliche Situation

Nach Aufgabe der bisherigen Nutzung ist das Plangebiet aufgrund der fiir die zukiinftig vor-
gesehene Nutzung als Sportareal nicht mehr adaquaten bzw. nicht vorhandenen Erschlie-
Bung als baulicher Aul3enbereich einzustufen. Zudem widerspricht die aktuelle Darstellung
im Flachennutzungsplan als Wohngebiet der geplanten zukinftigen Nutzung.

Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wormlitz, Flur 6 die Flursticke 2-6, 10-15, 17-26,
28-34, 36, 38, 39, 449-451 sowie Teilflachen der Flurstiicke 7-9 und 27.

Das Flurstiick 34, Flur 6, Gemarkung Wormlitz befindet sich im Eigentum der Energieversor-
gung Halle Netz GmbH (EVH). Die restlichen Flurstiicke bis auf das Flurstiick 25 befinden
sich in der Verfugung der Stadt Halle (Saale).

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Bestand
Tierwelt

Das Plangebiet bot als Wohngebiet vor dem Abbruch der Gebaude und der Aufgabe der
Nutzung aufgrund des damals relativ hohen Versiegelungsgrades und der intensiven anthro-
pogen gepragten Nutzung nur einem eingeschrankten und daran angepassten Artenspekit-
rum Lebensraum. Da seit dem Beginn der Abbruchmafnahmen nach und nach Vegetations-
flachen mit unterschiedlicher Pflegeintensitat neu entstanden, der Nutzungsdruck und Stor-
faktoren wie z. B. Larm sich stark reduziert haben, entwickelt sich allmahlich Potential fir die
Wiederbesiedlung mit weiteren Tier- und Pflanzenarten.

Aufgrund der vorgefundenen Biotopstrukturen wurde deshalb im Rahmen des Scoping fir
die Umweltprufung festgelegt, dass im Hinblick auf die Vorgaben des Artenschutzes nach
dem BNatSchG, der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie der Vogelschutzrichtlinie exempla-
risch in einer faunistischen Sonderuntersuchung Brutvogel und Eidechsen erfasst werden
sollen.

Ab Ende Juni 2014 wurde eine erste Ubersichtserfassung fir Brutvogel und Nahrungsgéaste
durchgeflihrt, bei der 22 Vogelarten festgestellt werden konnten. Darunter befanden sich
neben den Kulturfolgern wie Amsel, Kohimeise, Haussperling (Art der Vorwarnliste Rote Lis-
te Deutschland/Sachsen-Anhalt) und Ringeltaube weitere Brutvdgel wie z. B. verschiedene
Grasmickenarten, darunter die Dorngrasmiicke und der Gelbspétter als Arten der Vorwarn-
liste Rote Liste Sachsen-Anhalt, sowie Grinfink und Zilpzalp. Als Nahrungsgaste wurden u.
a. Schwarzmilan (streng geschutzte Art nach BNatSchG), Mauersegler (Art der Vorwarnliste
Rote Liste Sachsen-Anhalt) und Eichelhaher erfasst.

Die Prasenzprifung ergab bei der Zauneidechse den Nachweis von zwei Exemplaren im
Plangebiet. Diese Eidechsenart ist eine nach Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
streng zu schitzende, nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders bzw. streng zu schit-
zende Art, die zusatzlich auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschlands sowie als ge-
fahrdet auf der Roten Liste Sachsen-Anhalts steht.

2015 wurde der Bestand nochmals tberprift, da das Gebiet fir diese Tierart optimale Habi-
tatangebote in Form z. B. von offenen Sand-/Schotterflachen, die teilweise nach Entfernung
der Oberflachenbefestigung entstanden, bereithélt und davon ausgegangen wird, dass hier
erst vor kurzem die Besiedlung begonnen hat. Allerdings konnte die Art jedoch nicht nach-
gewiesen werden, die Ursache sind moglicherweise Verluste durch Fressfeinde in Kombina-
tion mit der (noch) geringen Populationsdichte. Ausschlieen lasst sich damit ein Vorkom-
men dieser Tierart im Gebiet generell aber nicht.
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Die Untersuchung zu den Vogelarten wurde erganzt um die Erfassung der jahreszeitlich friih
aktiven Vogel mit dem Ergebnis, dass im Vergleich zu 2014 ein Anstieg der Anzahl an Brut-
paaren von 26 auf 110 sowie der Anzahl der Vogelarten von 13 auf 29 zu verzeichnen war.

2015 wurde erstmals das Auftreten verzeichnet von der Sperbergrasmuicke (nationalrechtlich
streng geschitzt, nach der Vogelschutzrichtlinie Anhang | Art mit besonderem Schutzerfor-
dernis), dem Neunttter sowie dem Wendehals. Alle drei Arten kommen im geschlossenen
Stadtgebiet von Halle relativ selten vor. Zusétzlich wurde der nationalrechtlich streng ge-
schitzte Grunspecht vorgefunden.

Eine ebenfalls durchgefuhrte Sichtung auf Wirtspflanzen des Nachtkerzenschwarmers als
indirektem Hinweis auf dessen potentielles Vorkommen als geschitzter Art ergab weder
2014 noch 2015 Nachweise.

2015 erfolgte eine Sichtung auf Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten xylobionten
GroRRkafern, hier insbesondere des Eremiten, bzw. auf Hinweise zu potentiellen Lebensrau-
men im Untersuchungsgebiet. Beide Prifungen verliefen negativ.

Zusatzliche Erhebungen zur Fauna wurden nicht durchgefihrt, da auf Grund der bisherigen
Beobachtungen keine Anhaltspunkte fur die Notwendigkeit weitergehender Erfassungen zu
anderen Tierarten bestanden.

Potentielle natlirliche Vegetation (PNV)

Als PNV kénnte bei natirlichen Bodenverhéltnissen auf dem Geldnde ein Eichen-
Hainbuchenwald erwartet werden, vermutlich in eher artenarmer, thermophiler Auspragung.

Biotoptypen und Einzelbdume

Auf den Flachen standen vorwiegend Wohngebaude sowie ein Einkaufsmarkt, die im Zeit-
raum zwischen 2001 und 2011 abgerissen wurden. Straf3en- und Wegeflachen sind als be-
festigte Flachen aktuell noch vorhanden. Der Versiegelungsgrad des Plangebietes hat sich
damit inzwischen sehr stark von etwa 50% auf einen Anteil vollsténdig versiegelter Flachen
von heute nur noch ca. 15% reduziert. Insgesamt liegen alle Flachen brach, vereinzelt wer-
den die noch vorhandenen Stellflachen genutzt.

Alle innerhalb des Plangebietes vorkommenden Biotoptypen an Grinflachen sind entweder
durch Ansaat oder Pflanzung entstanden. Neben Scherrasen waren dies Strauch- und
Baumpflanzungen, in Form von Einzelbdumen, Baumreihen, kleineren linearen oder fla-
chenhaften Gehdlzbestanden, die sehr oft mit nicht heimischen Arten wie Spierstraucher,
Zwergmispeln oder Fingerstrauchern durchsetzt sind. Der Geholzbestand im Plangebiet be-
findet sich Uberwiegend auf den dem ehemaligen Wohnviertel zugeordneten Freiflachen, die
angelegt, gartnerisch gestaltet und beim Abbruch der Gebaude erhalten geblieben sind. Vor-
kommende Baumarten sind z. B. Birken, Ahorn, Robinien, Pappeln, Linden etc. sowie ver-
einzelt Koniferen. Des Weiteren sind auf ehemaligen geschotterten Stellflachen tendenziell
trockene Offenlandstandorte im Pionierstadium mit vorwiegend einjéhrigen Pflanzen bis hin
zu Standorten mit mehrjahriger Ruderalflur entstanden. Sehr kleinflachig treten durch das
Entfernen von Pflastermaterial auch reine Sandflachen auf.

Auf den Gebaudeabbruchflachen sind Wiesenflachen angelegt worden, die vereinzelt mit
Baumpflanzungen erganzt wurden. Neben den bereits im damaligen Wohngebiet vorhande-
nen Scherrasenflachen werden sie teilweise weiterhin gemaht und teilweise der Sukzession
mit lokal beginnender Verbuschung Uberlassen. Auf den Wiesenflachen dominieren u. a.
Glatthafer und Rispengras.

Im Nordosten des Plangebietes wurde auf Abbruchflachen versuchsweise eine Kurzum-
triebsplantage mit Balsampappel-Hybriden angelegt. Diese wird jedoch inzwischen nicht
mehr weiter betrieben.

Im Plangebiet finden sich an der Westseite am Bertolt-Brecht-Weg Reste eines Spielplatzes,
im Nordosten ein noch genutztes Spielfeld sowie kleine Aufenthaltsflachen mit Tischtennis-
platten.
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Biologische Vielfalt
Gefahrdete Arten und Biotope der Roten Listen

Im Rahmen der faunistischen Sonderuntersuchungen von 2014 und 2015 sind insgesamt
folgende Vogelarten mit Gefahrdungsgrad (Rote Liste Deutschland RL D, Rote Liste Sach-
sen-Anhalt RL ST) festgestellt worden: Rotmilan (RL ST, Kategorie 3), Wendehals (RL D,
Kategorie 2), Gartenrotschwanz (RL ST, Kategorie 3), Feldsperling (RL ST, Kategorie 3).

Folgende im Plangebiet festgestellten Vogelarten stehen auf den entsprechenden Vorwarn-
listen: Kuckuck (RL D, RL ST), Mauersegler (RL ST), Wendehals (RL ST), Griinspecht (RL
ST), Pirol (RL D, RL ST), Mehlschwalbe (RL D), Gelbspoétter (RL ST), Dorngrasmiicke (RL
ST), Haussperling (RL D, RL ST), Bachstelze (RL ST), Bluth&nfling (RL D, RL ST).

Im Jahr 2014 sind zudem zwei Exemplare der Zauneidechse ((RL D, Vorwarnliste u. RL ST,
Kategorie 3) auf dem Gelande gesichtet worden, 2015 konnte die Art jedoch nicht nachge-
wiesen werden. Ursache sind moglicherweise Verluste durch Fressfeinde in Kombination mit
der (noch) geringen Populationsdichte.

Uber das Vorkommen weiterer gefahrdeter Arten und Biotope der Roten Listen liegen keine
Erkenntnisse vor. Da das gesamte Plangebiet anthropogen Uberformt wurde, Gehdlze oft
von nicht heimischen Arten dominiert werden, ist auf diesen doch eher eurybken Standorten
vorwiegend mit Ubiquisten, d. h. mit Tierarten zu rechnen, die weit verbreitet sind und an
vielen Standorten mit &hnlichen Strukturen vorkommen. Lediglich an Sonderstandorten wie
den Offenbodenbereichen kann entsprechend mit an diesen Lebensraum angepassten Tier-
arten wie z. B. Eidechsen gerechnet werden.

Gefahrdete Pflanzenarten sind mit grof3er Wahrscheinlichkeit aufgrund der vorgefundenen
Biotopstrukturen jedoch nicht zu erwarten.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Das Plangebiet war bis zum Rickbau des Wohngebietes insgesamt intensiv genutzt, besaf}
einen hohen Anteil an versiegelten Flachen und kaum naturnahe bzw. sich nattrlich entwi-
ckelnde Biotope. Der heutige Zustand ist im Vergleich zur vorherigen Nutzung charakterisiert
durch eine nur mehr geringe menschliche Beeinflussung, d.h. z. B. Riickgang der Unterhal-
tungs-/Pflegearbeiten, weniger Trittbelastung, Nutzungsdruck und Stérungen auf den Freifla-
chen. Die Vorbelastungen und Beeintrachtigungen haben sich somit seit dem Ende der Ab-
brucharbeiten vor wenigen Jahren wieder reduziert. Lediglich die Belastung mit Immissionen
durch die stark befahrene Karlsruher Allee ist noch vorhanden, das Gebiet selbst ist jedoch
weitestgehend nicht mit LA&rmemissionen belastet.

Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberpragt und bis auf Bestande an heimischen Ge-
holzen nur bedingt naturnah.

Bewertung

Der Vegetationsbestand kann insgesamt als von bedingter Naturnahe und mittlerer Struktur-
vielfalt betrachtet werden. Teilweise ist von einem ubiquitdren Artenspektrum ohne hohe
Standortbindung auszugehen, teilweise ist jedoch bedingt durch die brachliegenden ehema-
ligen Siedlungsflachen von einer zunehmenden Strukturvielfalt und Naturnahe mit Habi-
tatangeboten auch fir an spezielle Standorte gebundene Arten wie z. B. fiir Eidechsen aus-
zugehen. Das Plangebiet unterliegt aktuell einem stetigen Strukturwandel bei den Biotopty-
pen und ihrer raumlichen Verteilung. So flihrt beispielsweise die Ausbreitung der Gehdlzbe-
stande zur Anderung des Verteilungsmusters an offenen und geholzbestandenen Flachen.
Diese Dynamik kann wiederum zu einem schnellen Wechsel der Artzusammensetzung fuh-
ren, z. B. bei den Brutvigeln zu einer Zunahme der Freibriuterarten (z. B. Neuntoter, Gras-
mucken, Gelbspdtter) in geschlossenen Gehdlzbestanden.

Die Freiflachen im Plangebiet kbnnen mdglicherweise bereits als Vernetzungselement eines
Biotopverbundes fungieren, der sich kleinrAumig von der Saale-/Elsteraue Uber die ndrdlich
angrenzenden Brach- und Kleingartenflachen bis zur Bahnlinie im Norden erstreckt.
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Der Biotopkomplex ist mit insgesamt noch nicht sehr weit fortgeschrittenem Brachestadium
(Uberwiegend weniger als 8 Jahre brachliegende Flachen) als von mittlerer Bedeutung mit

eingeschrankter Empfindlichkeit gegeniiber auf3eren Einwirkungen zu betrachten.

Nachfolgend sind alle im Jahr 2014 im Plangebiet kartierten Biotoptypen tabellarisch zu-
sammengefasst dargestellt und nach verschiedenen Kriterien bewertet worden. Die Bio-
toptypen sind eingeteilt nach der ,Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt* von 2004, die als Hilfsmittel fur die Quantifizierung des Kompensa-
tionsbedarfs bei Planverfahren Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Sachsen-

Anhalt verwendet wird.
Biotoptyp Charakterisie- | Fla- Na- Faun- |Struk- |Zeitl. u. | Geféhr- BEWER-
rung che tur- isti- tur- stan- dung / TUNG
inm2 |nahe |Sche |yjelfalt |dOrtl. | Selten- |Bedeutung
@-5) |Be- |@-5) |Wieder-| heit gesamt
ST ner - las) (1-5)
tung stell- '
(1-5) barkeit
(1-5)
HEX einzeln stehen- | 918 Be- Hoch | Hoch 15-25 Keine Hoch
Sonstiger de Baume dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
Einzelbaum natur- (3)
nah
)
URA langlebige Ru- | 3.687 |Be- Hoch | Hoch 1-15 Keine Hoch
Ruderalflur, |deralvegetation dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
gebildet von |auf langer be- natur- (4)
ausdauern- |stehenden Bra- nah
den Arten cheflachen (2)
URB kurzlebige Ru- | 404 Be- Mittel | Mittel 1-15 Keine Hoch
Ruderalflur, |deralvegetation dingt | (3) (3) Jahre (4) 2)
gebildet von |auf gestorten natur- (4)
ein- bis zwei- | Standorten, nah
jahrigen Nutzung noch (2
Arten nicht lange
zuriickliegend
HEC, HED Baume in 12.386 | Be- Hoch | Hoch 15-25 Keine Hoch
Baumgrup- | Gruppen, Klei- dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
pen nerer geschlos- natur- (3)
sener Baumbe- nah
stand (2)
HRB Anpflanzungen |2.627 |Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Baumreihen |Vvon Baumenin dingt |(2) 2) Jahre (4) 2)
Reihen natur- (3)
nah
(2
HYA, HYC geschlossener |3.914 |Be- Hoch |Hoch 15-25 Keine Hoch
Gebiischfla- |Bestand von dingt | (2) 2) Jahre (4) 2)
chen Uberwiegend natur- (3)
Strauchern und nah
kleineren Bau- (2)
men
GMF, GMX brachgefallene |13.828 | Be- Mittel | Mittel 1-15 Keine Mittel
mesophiles | oder extensiv dingt |- (3) Jahre (4) (3)
Griinland genutzte natur- | Hoch (4)
Wiesenflachen nah (3-2)
bis
be-
dingt
na-
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Biotoptyp Charakterisie- |Fla- Na- Faun- | Struk- |Zeitl. u. | Geféhr- BEWER-
rung che tur- isti- tur- stan- dung / TUNG
inm2 |nahe |Sche |yjelfalt |dOrtl. | Selten- |Bedeutung
(1-5) |Be-  |(@-p) ;/]V|eder- heit gesamt
deu- e @) (1-5)
" stell-
g .
(1-5) barkeit
(1-5)
nur-
fern
(2-
3)
GSA intensiv ge- 30.722 | Natur- | Keine |Gering |1-15 Keine Gering
Ansaatgrin- p.fllegte Rasen- fern (5) (4) Jahre (4) (4)
land flachen (4) (4)
XXY Aufforstung mit | 2.284 | Be- Mittel | Mittel 15-25 Keine Mittel
Aufforstung, |nicht heimi- dingt | (3) (3) Jahre (4) (3)
nicht heimi- | schen Baumar- natur- (3)
sche ten, Monokultur fern
Arten (3)
Teilversie- Bodenversiege- | 3.806 | Kunstl | Keine |Keine | Nicht Nicht Keine
gelte Fl&- lung, teilweise ich (5) 5) relevant | relevant | ()
chen wasserdurch- (5) (5) (5)
(Platze, We- | lassig durch
ge) Befestigungen
mit Schotter,
Kies, Rasengit-
ter, 0.4.
Vollversie- Bodenversiege- | 12.954 | Kinstl | Keine |Keine | Nicht Nicht Keine
gelte Fla- lung mit und ich (5) (5) relevant | relevant | ()
chen ohne Hochbau- (5) (5) (5)
Gebaude, ten durch Be-
Platze, Stra- | festigung mitt
Ren, Wege Beton, Asphalt,
0.a.
Flache ge- 87.530
samt

Arten- und Biotopschutzfunktion

Aufgrund der lange schon bestehenden Nutzung durch den Mensch kann das Plangebiet
insgesamt als von nur geringer bis mittlerer biologischer Vielfalt eingestuft werden. Fur Vogel
und Insekten sind insbesondere die Gehdlzstrukturen als Lebens- und Nahrungsraum von
Bedeutung, fur Reptilien potentiell die Offenlandstandorte bzw. Rohbodenflachen. Aber auch
die Ruderalflachen mit bereits mehrjahriger Staudenflur haben hier eine Bedeutung.

Empfindlichkeit

Bei Verlust insbesondere von alteren Gehdlzbestanden, den Offenlandbereichen und Ru-
deralfluren koénnte sich die Biodiversitat verringern.
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2.1.2.2 Boden

Bestand

Geologie

Das Plangebiet ist im Untergrund aus der geologischen Formation des Mittleren Buntsand-
stein (Trias) aufgebaut, der hier vorwiegend aus hellem, teils rétlichem Sandstein, lokal teil-
weise aber auch aus Schichten mit Tonstein besteht. KleinrGumig kann eine unterschiedlich
méchtige pleistozane Uberdeckung mit Sandléss vorhanden sein, einem &olisch herangetra-
genen Material mit einer KorngroRenzusammensetzung zwischen Léss und Sand.

Gelanderelief/Hangneigung

Das Gelande ist generell schwach geneigt von Nord nach Suid von ca. 110 m tber NHN auf
ca. 107 m uber NHN abfallend. Von der westlich angrenzenden Kleingartenanlage mit ca.
108 m Uber NHN steigt das Geléande insgesamt leicht an, bis es etwa zur Mitte des Plange-
bietes eine naturliche Kuppe mit einer maximalen Héhe von ca. 111 m tber NHN im nordli-
chen Bereich bildet, um anschlie3end wieder in Richtung Karlsruher Allee auf ca. 109 m Uber
NHN abzufallen. Aufgrund der Topographie entwéassert das Plangebiet natirlicherweise nach
Suden in Richtung Saale-/Elsteraue.

Bodentypen

Aus dem Sandstein des Mittleren Buntsandsteins bzw. aus dessen Uberlagerung mit Sand-
|6ss haben sich hier im Wechsel Pararendzinen bis Rendzinen aus Bergsandldss, lokal im
Wechsel mit Braunerde-Tschernosem aus Sandloss uber Gestein entwickelt. Oft sind diese
Bbdden tendenziell eher geringméachtig, nicht sehr nahrstoffreich und relativ trocken. Aller-
dings ist davon auszugehen, dass die Bdden nutzungsbedingt, sei es durch Jahrhunderte
lang dauernden Ackerbau vor der Besiedlung oder durch die nachfolgenden Flacheninan-
spruchnahmen mit Auf- und Abtrag von Material Giberformt wurden und so der natirliche Bo-
denaufbau an vielen Stellen nicht mehr vorhanden ist. Sie sind deshalb den Siedlungsbéden
zuzurechnen.

Bodenphysikalische und -chemische Eigenschaften

Die Eigenschaften sind abhangig vom vorherrschenden Bodensubstrat und Ausgangsmate-
rial. Insgesamt handelt es bei den vorzufindenden Pararendzinen bis Rendzinen um eher
flachgrindige durch Bodenbearbeitung erodierte karbonathaltige bis karbonatarme Bdden.
Ihr Nahrstoffgehalt ist tendenziell eher maRig bis gering und sie neigen aufgrund der guten
Wasserleitfahigkeit zur Austrocknung. Die hier potentiell vorkommenden Braunerde-
Tschernosem sind dagegen etwas tiefgriindiger, nahrstoff- und kalkhaltiger.

Die potentielle Erosionsgefahrdung der Bdden ist aufgrund der Topographie und der Boden-
eigenschaften als gering einzustufen.
Insgesamt sind die Kationenaustauschkapazitat und damit das Schadstoffbindungspotential
(explizit gegeniiber Schwermetallen) der Béden im Plangebiet aufgrund des relativ geringen
Anteils an Tonmineralien eher gering.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Vorbelastet sind die Béden des Plangebietes durch Materialauf- und —abtrag im Zusammen-
hang mit der vorherigen Nutzung als landwirtschaftlicher Flache bzw. Siedlungsflache. Auf-
grund der Vornutzung als Wohngebiet z&hlt das Plangebiet nicht zu den Altlastverdachtsfla-
chen. Lediglich verkehrsbedingte Immissionen sind als Vorbelastung auf den Flachen anzu-
nehmen.

Bewertung
Naturnahe

Die Bbdden sind bedingt durch die bisherige Nutzung als relativ naturfern anzusehen.
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Seltenheit/Gefahrdung

Bedingt durch den geologischen Untergrund sind die vorhandenen Bodentypen Pararendzi-
na und Braunerde-Tschernosem in der Region um Halle haufiger anzutreffen, Rendzinen
dagegen jedoch weniger haufig.

Biotopentwicklungspotential

Die Bdden besitzen abhéngig von Substrattyp und Bodenfeuchte ein durchschnittliches Bio-
topentwicklungspotential. Sie sind der bodenkundlichen Feuchtestufe mittel trocken zuzu-
ordnen und liegen mit Bodenzahlen von ca. 40-60 im unteren bis mittleren Ertragsbereich.
Sie z&hlen damit zu den eher geringwertigen Boden in Bezug auf das Ertragspotential. Fur
Ackernutzung sie sind potentiell geeignet, fir die intensive Acker- und Grinlandnutzung im
Sommer jedoch gelegentlich zu trocken.

2.1.2.3 Wasser
Bestand

Trinkwasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des
Bebauungsplans.

Grundwasser

Bei der Art des Hauptgrundwasserleiters handelt es sich um Festgestein in Form von Sand-
stein mit bindigen Deckschichten >2 m. Der Grundwasserflurabstand des oberen Grundwas-
serleiters betragt >10 m.

Oberflachengewdasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen
Es sind keine Vorbelastungen bekannt.

Bewertung
Naturnahe/Naturbelassenheit

Es sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Retentions-/Hochwasserschutzfunktion

Das Retentionsvermdgen in Bezug auf Niederschlage ist im Plangebiet als mittel einzustu-
fen, da die oft sandigen Boden sowie der Sandstein im Untergrund relativ wasserdurchlassig
sind. Die Sickerwasserrate ist mit >150 mm/a fir Halle und Umgebung relativ hoch.

Gefahrdung/Empfindlichkeit

Das Grundwasser ist mit einem Flurabstand >10 m von mittlerem Geschuitztheitsgrad und
damit relativ geschutzt vor Eintragen bzw. Belastungen.

2.1.2.4 Luft, Klima
Bestand
Gelandeklima

Die an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten habe eine hohe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Dies dirfte inzwischen vermutlich in gewissem Umfang auch fir das
Plangebiet selbst gelten, da es durch den umfangreichen Rickbau an Versiegelung nun von
Grunflachen und von Gehdlzbestand gepragt ist. Eine direkte Kaltluftabfluss- bzw. -
durchflussfunktion ist jedoch nicht vorhanden. Eine lokale Nord-Sid ausgerichtete Luftleit-
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bahn ist beginnend von den an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten sidlich der Bahn-
linie bis hin zur Saale-/Elsteraue zu verzeichnen.

Niederschlag

Die Niederschlagsmengen im Stadtgebiet von Halle liegen bei ca. 480 mm im Jahresdurch-
schnitt.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Vorbelastungen sind durch den Verkehr der Karlsruher Allee gegeben. Abgesehen davon
befinden sich keine weiteren Emittenten in der Nachbarschaft. Aktuelle Messwerte zu die-
sem Sachverhalt liegen nicht vor, da in unmittelbarer Nahe keine Luftschadstoffe erhoben
werden. Permanentes Monitoring erfolgt in Stationen in der Stadtmitte, deshalb konnen keine
konkreten Angaben gemacht, bzw. Rickschlisse fur den Planungsraum gezogen werden.
Das Gebiet ist jedoch in der Klimafunktionskarte der Stadt Halle in Bezug auf die Belastung
mit Luftschadstoffen als mittel belastet eingestuft.

Bewertung

Eignung

Auch nach dem Riickbau der Siedlungsflache und der Wiederbegrinung spielt das Gebiet
stadtweit aufgrund der geringen Gré3e eine eher untergeordnete Rolle in Bezug auf das kli-
matische Regenerationspotential. Lokal kann es jedoch der stadtklimatischen Erwarmung
entgegenwirken und zum mikroklimatischen Ausgleich beitragen.

Empfindlichkeit

Aufgrund der eingeschéatzten Immissionsbelastung und der Lage in Nachbarschaft zu klein-
gartnerischen Nutzungen bzw. Grinflachen ist das Gebiet fir eine Umwandlung in eine
Sportanlage geeignet.

2.1.2.5 Wirkungsgefuge zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Auf Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushalts wird bei den einzelnen Schutzgttern
eingegangen. Hier sind insbesondere die oberflachlichen Bodenveranderungen durch die
menschliche Nutzung (Aufschittungen, Abgrabungen, Befestigungen) von Relevanz, da die-
se im Plangebiet erheblichen Einfluss auf die Auspréagung bzw. Veranderung der vorkom-
menden Biotoptypen genommen haben und urséchlich sind am Vorkommen z. B. von Ru-
deralflurbestanden. Zu diesen Veranderungen zahlen auch der Auftrag von Oberboden und
die Einsaat von Rasenmischungen auf den Abbruchflachen sowie Geholzanpflanzungen.
Der Riickbau des Wohngebietes mit der anschlielRenden Begriinung der Abbruchflachen hat
auch Auswirkungen auf die mikroklimatischen Verhéltnisse in Form einer moglicherweise
reduzierten Bildung von Warmeinseln, deren Entstehung durch stark versiegelte Flachen
normalerweise beginstig wird.

2.1.2.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)
Naturraum

Das Plangebiet gehort entsprechend des Landschaftsrahmenplans der Stadt Halle (Saale)
zum Naturraum der Hangbereiche des Saaletales, teils mit Gesteinsdurchragungen bzw.
zum Plateau-Hang-Geflige von Wdérmlitz. Das Gelande ist mit Ausnahme einer kaum wabhr-
nehmbaren Erhebung in der nordlichen Hélfte des Plangebietes in sich relativ eben mit einer
flachen Neigung in Richtung Stiden zum Saale-/Elstertal.

Landschafts- und Ortsbild

Das Landschaftshild des Plangebietes ist gepragt von grof3eren Wiesenflachen, Gehdlzbe-
standen und von Resten der ErschlieBungsanlagen. Insgesamt wird das Gelande als offener
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Freiraum wahrgenommen, der begrenzt bzw. eingerahmt wird durch die Wohnbldcke an der
Erich-Kastner-StralRe sowie durch die benachbarten Kleingartenanlagen.

Landschafts- und freiraumbezogene Erholungsmdéglichkeiten

Das Plangebiet ist frei zuganglich. Die Grin- und Freiflaichen des Plangebietes haben jedoch
keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung gréRerer Bevdlkerungsgruppen, lediglich fir die
siedlungsbezogene Erholung ist eine gewisse Bedeutung zu verzeichnen. Die Nutzungsmog-
lichkeiten der Freiflachen sind eingeschrankt, da sie vorwiegend aus unterschiedlich haufig
gemahten Wiesenflachen bestehen und keine weiteren Aufenthalts- oder Spielangebote vor-
handen sind. Im Nordwesten des Gebietes befinden sich noch Reste eines ehemaligen
Spielplatzes, im Nordosten des Gebietes kann ein kleines Ballspielfeld genutzt werden. Die
im Plangebiet noch vorhandenen Wege werden fur wohnungsnahe Spaziergdnge genutzt.
Benachbart befinden sich zwei Kleingartenanlagen, die aktuell gut belegt sind und nur gerin-
ge Leerstande der Parzellen aufweisen. Der zwischen dem Plangebiet und den beiden Anla-
gen verlaufende Bertolt-Brecht-Weg wird von der Planung nicht bertihrt und zukinftig erhal-
ten bleiben.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Der von der Planung betroffene Bereich unterliegt seit langerer Zeit einer starken Beeinflus-
sung durch den Menschen aufgrund zahlreicher Umnutzungen (Landwirtschaft, Bau und Ab-
bruch des Wohnviertels mit Abgrabungen/Aufschittungen).

Bewertung
Vielfalt

Der vorgefundene Landschaftsraum ist anthropogen Uberpréagt und weist eine geringe Viel-
falt auf.

Naturraumtypische Eigenart

Die naturraumtypische Eigenart ist zwar durch den Abbruch der Gebaude inzwischen wieder
besser wahrzunehmen, Blickbeziehungen sind jedoch durch die noch stehen gebliebenen
Wohnblocke, durch die Gehoélzflachen und die ebene Geldndeoberflache des umgebenden
Landschaftsraums nur eingeschréankt tiber das Gelande hinaus mdéglich.

Naturnahe/Naturbelassenheit
Das Plangebiet ist als naturfern zu bezeichnen.

Innen- und AuBenqualitat des Ortshildes

Durch Randbepflanzungen wurde versucht, das Plangebiet in die Umgebung einzuordnen
und von der Karlsruher Allee abzuschirmen.

Eignung fur Natur- und Landschaftserleben

Momentan eignen sich die Flachen nur eingeschrankt fiir das Natur- und Landschaftserle-
ben. Sie sind von geringem landschaftsasthetischem Wert.

Empfindlichkeit

Das Gelande verliert durch eine Umnutzung in eine Sportanlage die Zugénglichkeit fur die
Bevolkerung und das Landschaftsbild die jetzt stellenweise noch vorhandene Tiefenwirkung.
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2.1.2.7 Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, Familien-/Kinderfreundlichkeit)
Bestand
Menschliche Nutzungen

Im urspriinglichen Wohngebiet wurden die Gebaude im Zeitraum 2001 bis 2011 nach und
nach abgerissen und durch Grinflachen ersetzt, die ErschlielBungsanlagen blieben teilweise
bestehen. Seither liegt das Gelénde brach, bis auf kleinere weiterhin genutzte Freizeitberei-
che im Nordosten des Plangebietes sowie vereinzelt noch vorhandene Stellflachen.

Bevolkerung

Das Plangebiet ist 6ffentlich zuganglich und nutzbar, lediglich die Reste vormaliger Mieter-
garten im Sudosten des Gebietes sind noch mit einem Zaun eingefriedet.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Uber die Belastung mit Feinstaub PM10 (der lungengéngige Staubpartikelanteil mit einem
Durchmesser kleiner 10 Mikrometer) liegen explizit keine Angaben zum Standort vor.

Vorbelastungen sind durch den Verkehr der Karlsruher Allee gegeben. Abgesehen davon
befinden sich keine weiteren Emittenten in der Nachbarschaft. Wie bereits unter Kap. 2.1.2.1
erwahnt, liegen aktuelle Messwerte zu diesem Sachverhalt nicht vor, da in unmittelbarer Na-
he keine Luftschadstoffe erhoben werden. Das Gebiet ist in der Klimafunktionskarte der
Stadt Halle in Bezug auf die Belastung mit Luftschadstoffen als mittel belastet eingestuft.

Bewertung
Kinder-/Familienfreundlichkeit, Barrierefreiheit

Aktuell hat das Plangebiet mit seinen Brachflachen mit Ausnahme der intakten und von Kin-
dern und Jugendlichen frequentierten Freizeitanlagen am norddstlichen Rand lediglich eine
untergeordnete Bedeutung in Bezug auf Kinder- und Familienfreundlichkeit. Barrierefreiheit
ist mit Einschrankung auf die noch vorhandenen Stral3enborde gegeben.

Empfindlichkeit

Es kdnnen aktuell keine Empfindlichkeiten das Schutzgut Mensch betreffend festgestellt
werden.

2.1.2.8 Kulturguter und sonstige Sachguter
Bestand

Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale und archdologisch bedeutende Land-
schaften

Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Hinweise auf wei-
tere Kultur- und Schutzgtiter gibt es nicht. Sollten bei Bodenarbeiten archaologische Funde
im Plangebiet zu verzeichnen sein, ist dies der Unteren Denkmalbehdrde zu melden.

Sonstige Sachguter
Es konnte diesbeziiglich bisher nichts festgestellt werden.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen
Es bestehen keine Vorbelastungen.

Bewertung
Baugeschichtliche, historische, wissenschaftliche Bedeutung

Das Gebiet ist bisher weder baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von be-
sonderer Bedeutung.
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Empfindlichkeit
Diesbezuglich bestehen keine Empfindlichkeiten.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Seit der groR¥flachigen Entsiegelung durch Rickbau des ehemaligen Stadtviertels hat sich
der Anteil an Grinflachen erhoht, haben sich neue Habitatstrukturen entwickelt und die
menschliche Aktivitat und Beeinflussung reduziert. Insgesamt hat sich die Vielfalt an Lebens-
raumen bzw. die Biodiversitat erhoht, moglicherweise das Mikroklima verbessert (hdhere
Luftfeuchte, Abbau von Temperaturspitzen) und durch die vermehrte Versickerung von Nie-
derschlagen die Grundwasserneubildungsrate erhoht.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vo-
gelschutzgebiete
Gebiete dieser Kategorien sind weder im Plangebiet noch in dessen Umgebung vorhanden.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Sudlich der Kaiserslauterer Straf3e befindet sich etwa 350 m sudlich vom Plangebiet entfernt
das Landschaftsschutzgebiet Saaletal. Aufgrund der gro3en Entfernung ist von keiner Beein-
flussung durch das Bauvorhaben auszugehen. Im Plangebiet selbst gibt es keine Schutzge-
biete oder —objekte.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der Vornutzung hat das Plangebiet insgesamt fiir alle Schutzgiter eine eher gerin-
ge bis mittlere Bedeutung. Gleiches gilt in Bezug auf die Empfindlichkeit beziiglich aul3erer
Einwirkungen. Ausnahmen kénnen gelten fiir die an Sonderstandorte gebundene Fauna im
Bereich der Offenbodenflachen. Bis auf die Altbaumbestande, die aus der damaligen Begru-
nung des Wohngebietes resultieren, sind alle Biotoptypen zeithah und am Standort wieder
herstellbar.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Vorhabenunabhéangiges Zielkonzept

Ohne die vorliegende Planung wirde sich auf den brachgefallenen Freiflachen des ehemali-
gen Wohngebietes bei Einstellung jeglicher Pflege- bzw. Unterhaltungsmaf3nahmen letztend-
lich mit unterschiedlicher Geschwindigkeit iber mehrere Jahrzehnte der ungestorten Suk-
zession ein mehr oder minder geschlossener Geholzbestand entwickeln. Je langer die Fla-
chen im Plangebiet brach liegen wirden und die Sukzession fortschreiten kénnte, desto na-
turndher wirde sich das Plangebiet vermutlich zukunftig weiterentwickeln. Es wirde
dadurch aber auch einem stetigen Strukturwandel bei den Biotoptypen und ihrer rAumlichen
Verteilung unterliegen. So wirden eine Zunahme der Gehdélzbestande und die Entwicklung
von Vegetation auf Rohbodenflachen zur Anderung des Verteilungsmusters an offenen und
gehdlzbestandenen Flachen fuhren. Diese Dynamik kann wiederum zu einem schnellen
Wechsel der Artzusammensetzung fuhren, beispielsweise bei den Brutvgeln zu einer Zu-
nahme der Freibriiterarten in geschlossenen Gehdlzbestanden. Die Gbrigen Flachen, insbe-
sondere die verbliebenen ErschlieBungsanlagen einschlie3lich des kleinen Ballspielfeldes
kénnten weiterhin je nach Bedarf von der Bevdlkerung genutzt oder alternativ auch zuriick-
gebaut werden.
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Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Das 6kologische und gringestalterische Konzept zielt auf die Vermeidung negativer Auswir-
kungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, die Landschaft und den Menschen durch
Erhaltung und Neuschaffung standortheimischer Gehdlzbestdnde und die gestalterische
Einbindung der geplanten Sportanlage sowie der Stellplatze in das Ortsbild ab. Ziel ist es,
die Sportanlage durch einen einrahmenden Grungurtel in die Umgebung einzubinden. Die
Spielfelder werden insgesamt auf der Westseite als Abschirmung zu den angrenzenden
Kleingartenanlagen mit einem etwa 6 m breiten Geholzgurtel aus Strauchern umrahmt, auf
der Nord- und Sudseite soll ein etwa doppelt so breiter Gehdlzsaum aus einer Baum-
Strauch-Hecke entstehen. Im sudgstlichen Teil des Plangebietes sollen als Abschirmung zur
benachbarten Wohnbebauung mit Baumen bestandene Wiesenflachen entstehen. Das
Zweckgebéaude einschlielilich vorgelagerter Parkierungsanlage wird von der Karlsruher Allee
Uber eine neue Zufahrt erschlossen. Auch die erforderliche Stellplatzanlage soll mit Baumen
gegliedert werden. Der im Plangebiet vorhandene 6ffentliche Weg soll an seiner Ostseite mit
einer Baumreihe erganzt werden. Mit der Neuordnung des Plangebietes und der Nutzung als
Sportpark wird in den derzeitig vorhandenen Griin- und Baumbestand eingegriffen. Die er-
forderlichen AusgleichsmafRnahmen dienen der Kompensation der ermittelten Eingriffe in die
Schutzgiter von Natur und Landschaft und werden im Plangebiet durchgefiihrt. Die vorhan-
denen und nicht mehr benétigten Betonflachen werden entsiegelt und einer neuen Nutzung
zugefihrt bzw. in Grinflachen umgewandelt. Der ortsbildprégende heimische Baumbestand
soll, soweit es die geplante Nutzung zulasst, erhalten bleiben. Dies gilt vor allem fiir die stel-
lenweise bereits vorhandene randliche Eingrinung der Sportanlage, die mit der Anpflanzung
weiterer Geholzstrukturen erganzt werden soll.

Weitere Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfeld des Planungsgebietes

Im Umfeld des Plangebietes sind momentan keine weiteren Anderungen in Bezug auf Natur
und Landschaft geplant, die riickkoppelnd auf das Plangebiet einwirken kdnnten. Inwieweit
im Stadtumbaugebiet Silberhohe, auch im direkten Umfeld der Sportanlage, weitere Ande-
rungen beziglich der Bau- und Infrastruktur zu erwarten sind und damit eventuell Wand-
lungsprozesse im angrenzenden Natur- und Landschaftsraum initiiert werden, kann derzeit
nicht abgesehen werden.

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungs-Prognose

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
(Eingriffe) in Natur und Landschaft - Stadtebauliche Eingriffsregelung

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planung kommt es im Bereich der Bau- und ErschlieBungsflachen
bau- und anlagebedingt zur Beseitigung von nahezu 100 % des Geholzbestandes. Auch
Ruderal-, Wiesen- und Offenbodenflachen gehen im Bereich der Sportanlage verloren. Der
Verlust an Habitatstrukturen kann erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die aktuell vor-
handene Tierwelt haben. Z. B. gehen durch die Beseitigung speziell von Offenboden- und
Sandflachen potentielle Lebensraume flir Zauneidechsen als nach FFH-Richtlinie streng zu
schitzender Tierart verloren. Durch die Beseitigung von Grinflachen, insbesondere der Ge-
holzbestande gehen fir viele Vogelarten potentielle Brut- und Nahrungsreviere verloren. Da
durch den Verlust an Grunflachen und Offenlandbiotope auch andere Tierarten wie z. B. In-
sekten betroffen sind, kann hier von einer lokalen Beeintréachtigung der Biologischen Vielfalt
ausgegangen werden.

Mit der Neuordnung des Plangebietes und der Nutzung als Sportpark wird in den derzeitig
vorhandenen Grin- und Baumbestand eingegriffen. Die erforderlichen Ausgleichsmal3nah-
men dienen der Kompensation der ermittelten Eingriffe in die Schutzguter von Natur und
Landschaft und sollen im Plangebiet durchgefiihrt werden. In der Anderung des Natur-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt mit Verdffentlichung v. 21.01.2015 wurde unter
§ 6 die Eingriffsdefinition abweichend von 8 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes da-
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hingehend geandert, dass nun Eingriffe in Biotope, die innerhalb von 25 Jahren auf ehemals
rechtmafig bebauten oder verkehrlich genutzten Flachen durch Sukzession oder Pflege ent-
standen und beseitigt werden, nicht als Eingriffe zu werten sind und demnach kein Aus-
gleichserfordernis nach sich ziehen. D. h. im Plangebiet werden Eingriffe auf Flachen, die
nach dem Rickbau von Gebauden und ErschlieBungsanlagen begriint wurden bzw. sich
begrint haben, nicht in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz eingestellt. Fir den Verlust dieser
Grunflachen sind demzufolge keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich.

In den nachfolgenden Tabellen wird fiir die einzelnen Bau-, ErschlieBungs- und Griinflachen
die Bewertung von Bestands- und Planungssituation nach der ,Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” von 2004 gegenulbergestellt. Die Bio-
toptypen und die Kirzel fur deren Codes kdnnen dieser Richtlinie enthommen werden. Run-
dungsfehler bei Flachensummen, die aufgrund der GroéRenordnungen nicht relevant sind,
treten aufgrund der per Hand erfolgten Digitalisierung von ca. 500 Einzelflachen fir die Be-
standserhebung sowie der weiteren Bearbeitung der Werte in einem Kalkulationsprogramm
auf.

B-Plan Nr. 167 ,Sportpark Karlsruher Allee“ der Stadt Halle (Saale), Eingriffs-Ausgleichs-

Bilanzierung

Biotoptyp (Bewertungsmodell Sachsen- Code Biotopwert/ | Flache | Bio-
Anhalt) Bio- m2 m?2 topwert
toptyp _
Bestand (Geb&ude u. ErschlieBung Stand
2001)
Gebéaude BW 0 15331 |0
Parkplatz VPB 0 3.878 0
unbefestigter Platz VPX 2 5.536 11.072
befestigter Platz VPZ 0 1.855 0
Stral3e VSB 0 5.879 0
Ful3-/Radweg VWD 0 10.148 |0
ruderales mesophiles Griinland GMF 16 4.141 66.256
mesophile Griinlandbrache GMX 14 2.463 34.482
Ansaatgrinland GSA 7 16.303 114.121
Baumgruppe, Uberwiegend heimische Arten, Alt- HEC a 20 11.695 233.900
bestand (>20 Jahre)
Baumgruppe, Uberwiegend nicht heimische Arten, | HED a 13 691 8.983
Altbestand (>20 Jahre)
Einzelbaum, Altbestand (>20 Jahre) HEX a 12 809 9.708
Einzelbaum, 9 - 20 Jahre alt HEX b 10 102 1.020
Einzelbaum, 4 - 8 Jahre alt HEX ¢ 8 7 56
Baumreihe, tGiberwiegend heimische Arten, Altbe- HRB a 16 1.482 23.712
stand (>20 Jahre)
Baumreihe, Uberwiegend heimische Arten, 9 - 20 HRB b 14 1.146 16.044
Jahre alt
Gebiisch frischer Standorte, Uberwiegend heimi- HYA 20 145 2.900
sche Arten
Gebiusch frischer Standorte, Uberwiegend nicht HYC 13 3.770 49.010
heimische Arten
Sportplatz PSA 4 182 728
Freizeitanlage PSC 4 115 460
Ruderalflur, ausdauernde Arten URA 14 978 13.692
Ruderalflur, ein- bis zweijahrige Arten URB 10 150 1.500
Wald, Laubholz, sonstige Reinbesténde (nicht- XXY d 2 698 1.396
heimische Baumarten), Aufforstung
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Biotoptyp (Bewertungsmodell Sachsen- Code Biotopwert/ | Elache | Bio-

Anhalt) Bio- m2 m?2 topwert
toptyp —

offene Sandflache ZOA 8 28 224

Summe 87.532 589.264

Planung

Sondergebiet Sportpark TG 1 - TG 6, TG 9, Frei- 4 53.122 212.488

zeitanlage (Spielfelder)

Sondergebiet Sportpark TG 8, GRZ 0,8 (Gebau- 0 3.070 0

de, Triblne, Nebenanlagen)

Sondergebiet Sportpark TG 8, nicht Uberbaubare GSB 7 767 5.369

Flache, Scherrasen

Sondergebiet Sportpark TG 7, Parkplatz, ca. 140 HRB 9 480 4.320

Stellflachen, ca. 24 Baume x 20 m2

Sondergebiet Sportpark TG 7, Parkplatz, wasser- | VPX 2 5.500 11.000

durchlassige Flachen

Pflanzgebot P 1, Erhalt Baumgruppen HEC a 20 414 8.280

Pflanzgebot P 1, Erhalt Einzelbaume, alt HEX a 12 33 396

Pflanzgebot P 1, Erhalt Baumreihe HRB a 16 187 2.992

Pflanzgebot P 1, Anlage Strauchhecke HHA 14 1.400 19.600

Pflanzgebot P 2, Erhalt Baumgruppen HEC a 20 546 10.920

Pflanzgebot P 2, Erhalt Einzelbaume, alt HEX a 12 6 72

Pflanzgebot P 2, Erhalt Einzelbaume, jung HEX ¢ 8 4 32

Pflanzgebot P 2, Anlage Baum-Strauch-Hecke HHB 16 3.438 55.008

Pflanzgebot P 3, Erhalt Baumgruppen HEC a 20 571 11.420

Pflanzgebot P 3, Erhalt Einzelbdume, alt HEX a 12 298 3.576

Pflanzgebot P 3, Erhalt Baumreihe HRB a 16 298 4.768

Pflanzgebot P 3, Anlage Baumhain, 1 St./250m?2, HEC 13 860 11.180

ca. 43 Baume x 20 mz

Pflanzgebot P 3, Wiese GMA 16 9.527 152.432

Regenriickhaltebereich, Ver- BE 2 480 960

/Entsorgungseinrichtung (fiktiv in Pflanzgebot P 3)

Offentlich. Grunflache, Pflanzgebot P 4, Erhalt HEC a 20 361 7.220

Baumbestand

Offentlich. Griinflache, Pflanzgebot P 4, Erhalt HEX a 12 25 300

Baumbestand

Offentlich. Griinflache, Pflanzgebot P 4, Baumrei- | HRB 9 220 1.980

he, ca. 11 Baume x 20 m2

Offentl. Griinflache, Pflanzgebot P 4, Wiese GMA 16 1.688 27.008

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Grinlandbra- GMX 14 223 3.122

che

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Ansaatgriin- GSA 7 1.034 7.238

land

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Baumgruppen | HEC a 20 1.227 24.540

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Einzelbaume, HEX a 12 18 216

alt

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Einzelbaume, HEX b 10 39 390

mittleres Alter

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Gebiisch fri- HYA 20 33 660

scher Standorte

Offentl. Griinflache Bestandserhalt Sportplatz PSA 4 182 728

Offentl. Griinflache Bestandserhalt ErschlieRung VWD 0 163 0
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Biotoptyp (Bewertungsmodell Sachsen- Code Biotopwert/ | Flache Bio-
Anhalt) Bio- m2 m? topwert
toptyp -
Erschlieung VWD, 0 1.314 0
VSB
Summe 87.528 588.215
Bilanz Sportpark -1.049

Ein Vergleich des Biotopbestandes aus dem Jahr 2001 mit den geplanten Biotopstrukturen
des Bebauungsplanes ergibt ein Defizit von insgesamt 1.049 Biotopwertpunkten. Es handelt
sich hierbei um das rechnerisch ermittelte Ergebnis im Rahmen des verwendeten Bio-
topwertverfahrens, das lediglich versucht, den Umfang des Eingriffs und die Ermittlung ent-
sprechend notwendiger Kompensationsmaflinahmen messbar abzubilden. Es wird davon
ausgegangen, dass mit diesem Defizit in Anbetracht von dessen geringer Grol3enordnung (£
< 0,2 % des Gesamtbiotopwertes bzw. < 0,3 % des Biotopwertes der Begrinungsmafnah-
men) im Verhaltnis zu den im Plangebiet insgesamt auf ca. 2 ha Flache entwickeltem Kon-
zept an KompensationsmafRnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen im
Planungsraum verbleiben werden. Aus diesem Grund werden keine zuséatzlichen MalRnah-
men aul3erhalb des Plangebietes als notwendig erachtet.

Das Bewertungsergebnis resultiert hauptsachlich aus der Tatsache, dass zwar zum einen
durch die im Bebauungsplan zugelassenen Vorhaben der Versiegelungsgrad im Vergleich
zum heutigen Flachenbestand zunimmt, sich aber auch die Art und Auspragung der zukunf-
tigen Biotoptypen andern wird. Zudem ist nicht auf allen Flachen eine Beseitigung von Bio-
topstrukturen laut der aktuellen Definition eines Eingriffs nach dem NatSchG Sachsen-Anhalt
auch als Eingriff zu bewerten. So werden z. B. ein Grof3teil der vorhandenen Gehdlzbestan-
de oder auch der Ruderalfluren verloren gehen, dafiir werden jedoch neue Gehdlzbestande
am Rand der Sportanlage entstehen. Da ein Teil der Spielfelder aus Naturrasen bestehen
soll, die im Gegensatz zu versiegelten Flachen eine mikroklimatisch ausgleichende Funktion
ausiben kdnnen, wurden diese besser bewertet als reine bauliche Anlagen.

Auswirkungen der Planung, die Uber das eigentliche Plangebiet hinausgehen, sind vermut-
lich nicht zu erwarten. Lediglich flr Vogel- oder auch fir andere Tierarten wie Reptilien oder
Insekten, die bisher hierher zur Nahrungssuche kamen oder hier ihre Brutstétten hatten, ver-
kleinern sich diese Gebiete.

Boden

Auf das Schutzgut Boden hat die Neuversiegelung von bisher unversiegelten Bodenflachen
prinzipiell Auswirkungen in Bezug z. B. auf den Wasserhaushalt oder das biotische Ertrags-
potential. In der Bilanz nimmt der Versiegelungsgrad von aktuell ca. 15 % bzw. ca. 50 %
beim damaligen Wohngebiet durch die Planung auf einen Anteil von ca. 70% an Sport- und
ErschlieBungsflachen zu. Die nachteiligen Auswirkungen der Neuversiegelung an einer Stel-
le werden durch Entsiegelungen an anderer Stelle teilweise ausgeglichen. Zu berticksichti-
gen ist zudem, dass im Plangebiet nur anthropogen veradnderte Bdden lberbaut werden,
eine Inanspruchnahme naturlich gewachsener, bisher unbeeintrachtigter Boden erfolgt nicht.

Wasser

Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind nicht zu verzeichnen, da sich im Plangebiet keine
Oberflachengewéasser befinden und keine Eingriffe in die natirlichen Grundwasserverhalt-
nisse stattfinden. Allerdings kann die Uberbauung bisher unversiegelter Flachen zu einem
lokalen Riuckgang der Grundwasserneubildungsrate fuhren, sofern alternativ das Regenwas-
ser nicht vollstéandig im Gebiet versickert werden kann. Inwieweit eine Rickhaltung bzw. ver-
zogerte Ableitung des Niederschlagswassers im Gebiet erfolgen kann, muss im Rahmen der
Detailplanung fur die Sportanlage weiter untersucht werden. Die im Plangebiet auf den zu-

Entwurf in der Fassung vom 24.07.2015



Bebauungsplan Nr. 167 ,Sportpark Karlsruher Allee* 54

kunftigen Grunflachen vorgesehenen Entsiegelungsmalinahmen entfalten wiederum auch
auf das Schutzgut Wasser eine positive Wirkung.

Luft, Klima

Starke Staub- und Abgasemissionen sind mit dem Vorhaben nicht zu erwarten, da sich der
Bebauungsplan auf die Nutzung als Sportflache beschrankt. Es ist ferner nicht damit zu
rechnen, dass durch Nutzungen im Bebauungsplan Geruchsbelastigungen entstehen wer-
den. Mikroklimatisch kann der Verlust des vorhandenen Gehdlzbestandes Auswirkung auf
das Staubbindungsvermdgen und zu einer Erh6hung des Warmeinseleffektes beitragen.
Durch die Festsetzung von vorhandenen und neu zu schaffenden Grinflachen wird im Plan-
gebiet ein mikroklimatischer Ausgleich erreicht. Kaltluftabflussbahnen werden durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Landschaft/Erholung

Das Landschafts- bzw. Ortshild wird durch die Errichtung des Sportparks umgestaltet. Aus-
wirkungen auf die Landschaft ergeben sich durch Anderungen von Blickbeziehungen, die
durch die Neubebauung und die Entfernung bzw. Neuanlage von Gehdlzpflanzungen entste-
hen. Durch die geplante Einrahmung der Sportanlage mit einem Gringurtel wird das Plan-
gebiet in die Umgebung integriert, ortshildprédgend sind dabei vor allem die angrenzenden
Kleingartenanlagen. Eine Anderung der Strukturvielfalt in Bezug auf die vorhandenen Land-
schaftselemente ist in nur geringem Mald zu verzeichnen. Lediglich die Tatsache, dass zu-
kiinftig die meisten Flachen im Gegensatz zu heute nur noch eingeschrankt der Offentlichkeit
zur Verfigung stehen werden, kann als Konfliktpunkt angesehen werden. Er ist jedoch von
untergeordneter Bedeutung, da es sich nicht um Flachen handelt, die vordringlich Naherho-
lungszwecken dienen. Positiv ist zu vermerken, dass durch das Trainingszentrum Zielstel-
lungen aus dem Landschaftsrahmenplan umgesetzt werden, die fur die Silberh6he lauten,
eine ausreichende Ausstattung mit Sport- und Freizeitanlagen vorzusehen. So werden ins-
gesamt keine Konflikte fiir das Schutzgut Landschaft/Erholungsnutzung gesehen.

Mensch

Von dem geplanten Sportpark werden aufgrund der Nutzung als Trainings- und Spielstatte
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Konflikten mit der
benachbarten Bebauung fiihren kdonnten. Da sich in der Umgebung schutzbedirftige Nut-
zungen, inshesondere Wohnnutzungen befinden, ist eine Schallimmissionsprognose erfor-
derlich, die die Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht. Fiir die schalltechnische
Bewertung des zukunftigen Planungszustandes hat der Gutachter den aktuellen Trainings-
und Wettkampfplan des HFC zugrunde gelegt. Des Weiteren wurden schalltechnische An-
nahmen fir den Spielbetrieb, fir die Zuschauer und den Zu- und Abgangsverkehr getroffen.
Im Ergebnis der Berechnung kommt es an den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu keinen
Richtwerttiberschreitungen. Damit wird nachgewiesen, dass die Nutzung als Sondergebiet
Sportpark fir eine Vielzahl von Nutzungszustanden moglich ist. Im Ergebnis sind deshalb
keine Konflikte mehr fiir das Schutzgut Mensch in Bezug auf Larmbelastung feststellbar.

Die Einrichtung des Trainingszentrums fir den FuBBballnachwuchs kann als Beitrag fur die
Erweiterung des Freizeit- und Sportangebotes in der Silberhéhe betrachtet werden und dient
damit auch der Kinder- und Familienfreundlichkeit, obwohl es der Offentlichkeit nur einge-
schrankt zur Verfiigung stehen wird. Barrierefreiheit wird beim Bau der Anlage entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften bertcksichtigt.
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Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Da keine schitzenswerten Kulturgiter oder sonstige Sachgdter im Plangebiet bekannt sind,
entfallen mégliche Konflikte hinsichtlich dieser Schutzguter.

Fazit

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehen mit der Planung voraussichtlich keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf eines der vorgenannten Schutzguter.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

In Abhéangigkeit von der Intensitéat der Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen k&dme es mit
unterschiedlicher Geschwindigkeit mit dem Fortschreiten der Sukzession zuerst zu einem
allméahlichen Rickgang des Krautzonenanteils und des daran gebundenen Artenspektrums.
Danach kdme es zu einer weiteren Erhéhung des Anteiles auch an nicht standortgerechten
Geholzen, da die anthropogene Ausgangssituation bereits zu einer Gebietsbesiedelung mit
Neophyten fihrte, bevor sich letztendlich die potenzielle natirliche Vegetation einstellen
wirde.

2.3 MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.3.1 MalBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen
Erhalt von Grinflachen und Bepflanzungen

Es werden offentliche und private Grinflachen festgesetzt. Die Festsetzungen folgen dem
grinordnerischen Konzept, die Sportfelder und die baulichen Anlagen von einem Gringdrtel
zu umfassen. Eine Sicherung vorhandener Grunflachen und ihr Freihalten von Bebauung
kann als VermeidungsmafRnahme in Bezug auf den Eingriffsumfang betrachtet werden. Die
Grunflachen westlich, ndrdlich und sudlich der festgesetzten Sonderbauflachen werden als
private Grlnflachen festgesetzt. Die zum Teil vorhandenen Grinflachen westlich der Karls-
ruher Allee werden als 6dffentliche Grinflache festgesetzt.

Des Weiteren ist in den Griunflachen vorbehaltlich eine Flache fur die Regenwasserriickhal-
tung zu sichern. Die Rickhaltung von Niederschlagswasser kann ebenfalls als Minderungs-
mafllnahme zum Schutzgut Wasser betrachtet werden.

Sowohl in den privaten als auch o6ffentlichen Grinflachen sind Geholzbestande geschitzt,
sofern sie aufgrund ihrer Gré3e und Auspragung unter die Baumschutzsatzung der Stadt
fallen. Sie kénnen deshalb nicht ohne Fallgenehmigung beseitigt werden. So werden vor
allem auch standortheimische Baume geschiitzt. Diese Festsetzung dient u.a. der Minderung
des zu erwartenden Eingriffs in die Schutzgtter Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt als
auch Luft und Klima.

Befestigung von Stellflachen

Als weitere VerringerungsmafRnahme wird vorgeschrieben, dass neue Stellflachen mit was-
serdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen
sind. Diese MalRnahme verringert den Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser durch
die Moglichkeit, das auf den Stellflachen anfallende Oberflachenwasser vor Ort versickern zu
lassen und dient damit der Grundwasserneubildung.

Beschrénkung der Zeiten fur Baufeldfreimachung

In der faunistischen Sonderuntersuchung von 2015 wird zur Vermeidung von Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 BNatSchG (u. a. Schadigung von Niststéatten und Gelegen) empfohlen,
die Rodung und Baufeldfreimachung auf den Zeitraum aufl3erhalb der Brutzeit der Vigel zu
beschrénken. Da dies keine bodenordnende MalRnahme ist, die im Bebauungsplan festge-
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setzt werden kann, kénnen Auflagen dazu im nachgeordneten Bauantragsverfahren erfol-
gen.

Ausgleichsmallnahmen

Rickbau von Befestigungen

In den Grinflachen, die die Sportanlage umgeben, sollen alle Bodenbefestigungen sowie
teilversiegelten Flachen zurlickgebaut und wiederbegrint werden. Dies dient in erster Linie

dem Ausgleich fur Natur und Landschaft im Plangebiet, indem verlorengegangene Boden-,
Wasser- und Klimafunktionen wiederhergestellt werden.

MaRnahmen fir den Artenschutz
Zauneidechsen:

Im Plangebiet sind bei einer Prasenzprifung 2014 zwei Exemplare der Zauneidechse fest-
gestellt worden, im Jahr 2015 allerdings nicht. Diese Eidechsenart ist eine nach Anhang IV
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie streng zu schitzende, nach dem BNatSchG besonders
bzw. streng zu schitzende Art, die zusétzlich auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutsch-
land sowie als gefahrdet auf der Roten Liste Sachsen-Anhalt steht. Da sich im Plangebiet
optimale Habitatangebote fir diese Tierart befinden, ist eine Besiedlung auch zukiinftig bis
zum Beginn der Bauarbeiten fir die Sportanlage nicht auszuschlieen. Da allerdings die
Fundstellen von 2014 Gberbaut werden, wurde im Bebauungsplan, um Verbotstatbestanden
nach 8 44 des BNatSchG zuvorzukommen, vorsorglich als mdgliche vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme bzw. CEF-MalRnahme (Continuous ecological functionality-measure) eine
potentiell geeignete Flache in einer Grél3enordnung von 500 m2 am stidwestlichen Rand des
Plangebietes (Pflanzgebot P 2) als Ersatzhabitat vorgesehen, falls eine Umsiedlung von we-
nigen Tieren notwendig wirde. Diese Flache kann vor der Bauzeit entsprechend fur die er-
forderliche Umsiedlung der Zauneidechsen vorbereitet und abgegrenzt werden, da sie selbst
nicht von den BaumaRnahmen zum Sportpark betroffen ist. Sie kdnnte bei zusétzlichem Ein-
bringen entsprechend notwendiger Strukturelemente, wie z. B. Sandhaufen, als Ersatzle-
bensraum fir ca. 10-12 Tiere dienen. Sollte eine vorgefundene Population jedoch weitaus
umfangreicher ausfallen, wirde im Rahmen des Antrags auf artenschutzrechtliche Ausnah-
megenehmigung gepruft, ob Ersatzhabitate an anderen Standorten in der Stadt zur Verfi-
gung gestellt und festgelegt werden miissen.

Gebuschbriter:

Im Plangebiet wurden zahlreiche Vogelarten, darunter auch im Stadtgebiet von Halle eher
seltene Arten mit besonderem Schutzbedirfnis (Vogelschutzrichtlinie Anhang 1) wie Sper-
bergrasmuicke oder Neuntoter angetroffen auf Flachen, die vom Bau der Sportanlage betrof-
fen sind. Der dauerhafte Entzug von Brut- und Nahrungshabitaten durch den Bau der Sport-
anlage ist zwar kein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG, dennoch ist es hier geboten
und mdoglich, artspezifische Lebensraumen mittels unterstitzender MaRnahmen zu sichern.
Beide Arten sind Freibriter und bevorzugen als Lebensraum dichte heckenartige Strukturen
mit einem hohen Anteil an dornentragenden Gehdlzen. So ist bei der Umsetzung der geplan-
ten Anpflanzungen von Strauchhecken (Pflanzgebot P 1) und Baum-Strauch-Hecken
(Pflanzgebot P 2), die die Sportanlage in unterschiedlicher Breite mit einem geschlossenen
Geholzgurtel einrahmen sollen, als Ausgleich fur verlorengehende potentielle Brutreviere ein
Mindestanteil von 30% Dornstrauchern festgesetzt.

Hohlenbriter:

Im Plangebiet waren bei den Vdgeln auch zahlreiche Hohlen- bzw. Halbhéhlenbriter wie z.
B. Meisen, Sperlinge oder Gartenrotschwanz zu verzeichnen, darunter auch der streng bzw.
besonders streng geschiitzte sowie in Halle selten anzutreffende Wendehals. Da diese Tiere
ihre Niststatten mehrfach hintereinander oder dauerhaft nutzen, d. h. lokal an diese Orte flr
die Aufzucht ihres Nachwuchses gebunden sind, entsteht auch aufRerhalb der eigentlichen
Brutzeiten durch die Fallung entsprechender Baumbestande und damit der Vernichtung der
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Nistmoglichkeit ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG. Deshalb wird in der faunisti-
schen Sonderuntersuchung vorgeschlagen, ein System aus geeigneten kunstlichen Niststat-
ten im raumlichen Zusammenhang unter der Beachtung der artspezifischen Anspriiche ein-
zurichten, um den mit dem Vorhaben verbundenen Entzug von Brutstétten auszugleichen.
Nachfolgend ist der in der Sonderuntersuchung festgestellte artspezifische Ersatzbedarf auf-
gefuhrt:

- fir den Wendehals 3 Spezialkasten aus Holzbeton in lichten Gehélzbestanden an Baumen
- fir die Blau- und Kohlmeise 14 Kleinvogelkéasten aus Holzbeton an Baumen

- fir den Star und den Gartenrotschwanz 4 Starenkasten aus Holzbeton in Baumen

- fir den Haussperling 18 Kleinvogelkésten aus Holzbeton an Gebduden oder Bauwerken

- fir den Grauschnapper 2 Halbhdhlen aus Holzbeton an Baumen

- fir den Hausrotschwanz 2 Halbhdhlen aus Holzbeton an Gehdlzen

Da dies jedoch keine bodenordnende MalRnahme ist, die im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den kann, kénnen Auflagen dazu nur im nachgeordneten Bauantragsverfahren erfolgen.

Begriinung von Stellflachen

Alle angefangenen sechs ebenerdigen Stellplatze soll ein standortheimischer Laubbaum in
direkter Zuordnung zu den Stellplatzen gepflanzt werden. Dabei sind die Baumscheiben als
offene Vegetationsflachen mindestens 6,0 m2 grof3 und mindestens 2,0 m breit anzulegen.
Diese Malinahme dient in Bezug auf das Schutzgut Luft und Klima als Ausgleich fiir Boden-
versiegelung durch die Neubebauung sowie flr Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch
Baumfallungen entstehen. Die Beschattung von versiegelten Flachen beeinflusst das Mikro-
klima positiv, Ba&ume wirken einer Aufheizung entgegen, binden Staub, erhdhen die Luft-
feuchtigkeit und bieten Lebensraum fir Tiere. Die Baumdichte auf den Stellplatzflachen, die
Uber die Anzahl Stellplatze pro Baum festgeschrieben ist, hat die Entwicklung eines Kronen-
daches zum Ziel. Es wird ein Kronendurchmesser der Baume von 10 bis 12 Metern im aus-
gewachsenen Zustand angenommen, so dass davon auszugehen ist, dass dann 6 Stellplat-
ze nahezu vollstandig Uberschattet werden. Eine Baumscheibe von mind. 6 m2 ist notwendig,
um eine ausreichende Standortversorgung mit Wasser und Nahrstoffen fir die Baume zur
Verfiigung zu stellen.

Bepflanzungen
Strauchhecke (Pflanzgebot P 1)

Auf den Flachen am westlichen Rand des Plangebietes soll zwischen dem Bertold-Brecht-
Weg und den Spielfeldern auf dem ca. 5 m breiten Pflanzstreifen im Rahmen des festgesetz-
ten Pflanzgebotes P 1 eine naturnahe freiwachsende Strauchhecke aus standortheimischen
Laubgehdlzen entstehen. Da aus Sicherheitsgriinden die Errichtung von Zaunen zulassig ist,
sind in dem gekennzeichneten Bereich nur Strauchpflanzungen bzw. Hecken mdglich. Ein
Mindestanteil an dornigen Strauchern von 30% ist dabei vorzusehen als Ausgleichsmal3-
nahme fir den Verlust von Brutstétten fir bestimmte gebischbritende Vogel. Das Pflanzge-
bot zur Eingrinung der Sportanlage dient dem Orts- und Landschaftshild sowie dem Aus-
gleich von Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt insgesamt, insbesondere dem
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt.

Baum-Strauch-Gehdlzpflanzung (Pflanzgebot P 2)

Auf den Flachen am ndrdlichen und sudlichen Rand des Plangebietes soll zum einen zwi-
schen dem Bertold-Brecht-Weg bzw. den Freiflachen sudlich der Erich-Weinert-Strafe und
der Sportanlage auf einem ca. 13 m breiten Pflanzstreifen im Rahmen des festgesetzten
Pflanzgebotes P 2 eine naturnahe freiwachsende Baum-Strauch-Gehdlzpflanzung aus
standortheimischen Laubgehdlzen mit einem Baum pro 10 Straucher entstehen. Auch hier ist
ein Mindestanteil an dornigen Strauchern von 30% als Ausgleich fur den Verlust von Brut-
statten fur bestimmte geblschbritende Vogel vorzusehen. Die Flachen sollen naturnah ent-
wickelt werden. Das Pflanzgebot zur Eingriinung der Sportanlage dient dem Orts- und Land-
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gesamt, inshesondere dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt. Im sidlichen
Teil des Pflanzgebotes ist zudem als Optionsflaiche bei Bedarf eine artenschutzrechtliche
KompensationsmalRhahme fir Zauneidechsen in der Gréf3enordnung von insgesamt 500 m?
zulassig. Wird diese nicht bendétigt, wird die Baum-Strauch-Gehdlzpflanzung auf der gesam-
ten Pflanzgebotsflache umgesetzt.

Baumhain (Pflanzgebot P 3)

Auf den Flachen mit dem festgesetzten Pflanzgebot P 3 soll ein Baumhain aus standorthei-
mischen Laubbd&umen entwickelt werden. Dazu werden Baume in Gruppen und als einzeln
stehende Baume gepflanzt. Die Pflanzdichte betragt 1 Baum pro 250 m2. Auf den restlichen
Flachen ist Rasenansaat (Landschaftsrasen) vorzunehmen. Der Baumhain soll die Sportan-
lage zum offentlichen StralRenraum einrahmen. Auf eine Pflanzung von Strauchern bzw. He-
cken wird bewusst verzichtet, um im Ubergang der StraRe zur Sportanlage eine Einsehbar-
keit zu ermdglichen. Das Pflanzgebot zur Eingrinung der Sportanlage dient dem Orts- und
Landschaftsbild sowie dem Ausgleich von Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt
insgesamt, insbesondere dem Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt.

Pflanzung wegebegleitender Baume (Pflanzgebot P 4)

Auf den Flachen mit dem festgesetzten Pflanzgebot P 4 soll auf der Ostseite des Weges
eine Baumreihe aus standortheimischen Laubbaumen entwickelt werden. Der Pflanzabstand
soll 15 m betragen. Ziel ist die Herstellung einer erganzenden Baumpflanzung auf der Ost-
seite des FuRBweges auf den Flachen des ehemaligen Parkplatzes, der zurickgebaut und
begrint werden soll. Insgesamt soll sich dadurch das Bild einer wegebegleitenden
Baumallee entlang dieser wichtigen FuR- und Radwegeverbindung ergeben. Auf den restli-
chen Flachen ist Rasenansaat (Landschaftsrasen) vorzunehmen, dies betrifft die zurtickge-
bauten befestigten Flachen, die sich zu Wiesenflachen entwickeln sollen. Das Pflanzgebot
dient vor allem dem Orts- und Landschaftsbild sowie dem Ausgleich von Eingriffen in den
Natur- und Landschaftshaushalt insgesamt, insbesondere dem Schutzgut Tiere, Pflanzen
und Biologische Vielfalt.

Zusammenfassung

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung der oben beschriebenen MalRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen, die durch
Eingriffe entstehen kénnen, die der Bebauungsplan vorbereitet, keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen flir eines der Schutzgiter verbleiben werden.
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2.3.2 Mallnahmen zum Immissionsschutz

Vom geplanten Sportpark werden aufgrund der Nutzung als Trainings- und Spielstatte
Larmemissionen ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissions-
konflikten mit der benachbarten Bebauung filhren konnten. Da sich in der Umgebung
schutzbedurftige Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen befinden, ist eine Schallimmis-
sionsprognose erforderlich, die die Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht.

Daher sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Regelung der Konflikte erforderlich.
Grundsatzlich muss bei den Berechnungen zwischen Verkehrslarm und Freizeitlarm (hier
Sportanlagenlarm) unterschieden werden, da nach geltender Rechtslage die Gerédusche ver-
schiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Freizeitlarm, Gewerbeldrm usw.) nicht addiert
werden (DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1).

Der Gewerbelarm spielt fir das Plangebiet keine Rolle, da es keine vorhandenen Gewerbe-
larmquellen in der Umgebung gibt und auf Grund der Gebietsausweisung im Plangebiet
(Sondergebiet ,Sportpark”) keine Gewerbebetriebe zulassig sind. Deshalb kann auf den Ge-
werbelarmnachweis verzichtet werden.

Der geplante Sportpark verursacht durch den Zu- und Abfahrtsverkehr sowie durch die erfor-
derlichen Stellplatze zusatzliche Verkehrslarmemissionen. Die im kinftigen Sondergebiet
zulassigen Sportanlagen sind mit Larmemissionen verbunden. Im Rahmen der Erarbeitung
der Schallimmissionsprognose® wurden die an den maRgeblichen Immissionsorten der be-
nachbarten schutzbedirftigen Bebauung zu erwartenden Gerduschimmissionen ermittelt.
Dabei hat der Gutachter zur Bestimmung der Grenze zumutbarer Larmbelastigung auf die
Sportanlagenlarmschutzverordnung zurtickgegriffen. Nach der achtzehnten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung-
18. BImSchV) betragen die Immissionsrichtwerte in allgemeinen Wohngebieten (WA) und
Mischgebieten (MI) fiir die entsprechenden Beurteilungszeitrdume und seltene Ereignhisse
(SE):

Uhrzeit Beurteilungs- Immissions- | Immissions- | Immissions- | Immissions-
zeit richt-Wert richt-Wert richt-Wert richt-Wert
WA SE/ WA Mi SE/ MI
Werk- | 8.00-20.00 reine Tagzeit= | 55 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 70 dB(A)
tags 12h
6.00-8.00, Ruhezei- 50 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A)

20.00-22.00 | ten=2h

22.00-6.00 | Nachtzeit=1h | 40 dB(A) 50 dB(A) | 45 dB(A) 45 dB(A)
Sonn- | 9.00-13.00, reine Tagzeit = | 55 dB(A) 65 dB(A) 60 dB(A) 70 dB(A)
und | 15.00-20.00 | 9h
Ie'er' 7.00-9.00, Ruhezeiten = | 50 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A) 65 dB(A)
adS | 13.00-15.00, | 2h

20.00-22.00

22.00-7.00 | Nachtzeit= 1nh | 40 dB(A) 50 dB(A) | 45 dB(A) 45 dB(A)

Fir den Sportpark gibt es eine Vielzahl von Nutzungszustanden (z.B. nur Trainingsbetrieb in
der Woche, Trainingsbetrieb und Punktspiele gleichzeitig auf den Sportplatzen; Spielbetrieb
auch in den Ruhezeiten, Spielbetrieb als seltenes Ereignis gemaR Anlage Nr. 1.5, 18. BIm-
SchV. Fir die schalltechnische Bewertung des zukinftigen Planungszustandes hat der Gut-
achter den aktuellen Trainings- und Wettkampfplan des HFC zugrunde gelegt. Des Weiteren
wurden schalltechnische Annahmen fir den Spielbetrieb, Zuschauer und den Zu- und Ab-
gangsverkehr getroffen.
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Betrachtet wurden dabei die in der folgenden Tabelle dargestellten Immissionsorte (10) mit
den jeweiligen Immissionsrichtwerten (IRW), die den Emissionsquellen am meisten ausge-
setzt sind. Die Immissionsorte 10 01 bis IO 05 sowie 10 09 bis 10 10 werden als Allgemeines
Wohngebiet eingestuft. Die Immissionsorte 10 06 bis 10 08 liegen in den angrenzenden
Kleingartenanlagen. Kleingartenanlagen werden als Mischgebiete eingestuft. Die entspre-
chenden Immissionsrichtwerte sind dafir heranzuziehen.

Immissionskontingente L in Abhangigkeit der Beurteilungssituation und Vergleich der einzu-
haltenden Immissionsrichtwerte (IRW):

Immissionsort IK in Ruhezeit IK auRerhalb Ruhe- Seltene Ereignisse
(10) gemaR Gutachten zeit Ruhezeit

tags nachts | tags nachts tags nachts
10 01 46,8 37,2 51,8 37,2 56,8 47,2
Erhard-Hubener-Str. 31
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 02 47,3 37,9 52,3 37,9 57,3 47,9
Erhard-Hubener-Str. 37
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 03 46,1 36,2 51,1 36,2 56,1 46,2
Louis-Jentzsch-Str. 1
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 04 44,0 33,0 49,0 33,3 54,0 43,4
Erich-Kéastner-Str. 51
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 05 45,6 34,5 50,6 34,5 55,6 44,5
Erich-Ké&stner-Str 30
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 06 53,5 40,9 58,5 40,9 63,5 50,9
Kleingartenanlage ,Am
Eierweg*
Vergleich IRW 55 45 60 45 70 50
10 07 54,4 45,0 59,4 45,0 64,4 55,0
Kleingartenanlage ,Zur
Sonne*
Vergleich IRW 55 45 60 45 70 50
10 08 51,3 39,5 56,2 39,5 61,2 49,5
Bertolt-Brecht-Weg 2
Vergleich IRW 55 45 60 45 60 50
10 09 50,0 39,9 55,0 39,9 60,0 49,9
Erich-Kéastner-Str. 1
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50
10 10 48,7 38,3 53,7 38,3 58,7 48,3
Erich-Kéastner-Str. 5
Vergleich IRW 50 40 55 40 60 50

Im Ergebnis der Berechnung kommt es an den tberbaubaren Grundstiicksflachen zu keinen
Richtwerttiberschreitungen. Damit wird nachgewiesen, dass die Nutzung als Sondergebiet
Sportpark moglich ist. Da im Bebauungsplan nur Festsetzungen getroffen werden kdnnen,
die einen bodenrelevanten Bezug haben, wird eine Kontingentierung der einzelnen Teilge-
biete vorgenommen. Diese dient dazu, dass fir alle Teilflachen des Sondergebiets Sportpark
Emissionskontingente Lgk entwickelt werden, die die Vertraglichkeit der beabsichtigten Nut-
zungen mit der angrenzenden Bebauung regeln und eine moglichst effektive Nutzung der
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Teilflachen gewahrleisten. Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ,Ge-
rauschkontingentierung®.

Fir die einzelnen Teilgebiete im Sondergebiet werden die aus dem Gutachten ermittelten
Emissionskontingente festgesetzt. Es wird folgende Festsetzung getroffen:

TF15 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen Teilgebieten nur solche Sportanla-
gen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen das Emissionskontingent Lgg
nach DIN 45691 inklusive Zusatzkontingent oder das fur den Immissionsort 1008
Bertolt-Brecht-Weg 2 immissionsbezogene Zusatzkontingent nicht Uberschreiten,
das in der Nutzungsschablone fur das jeweilige Teilgebiet angegeben ist. Die fur
den Tages, Ruhe- und Nachtzeitraum angegebenen Lgx sind einzuhalten. Die
Dauer von Tag-, Nacht- und Ruhezeiten richtet sich nach der 18. BImschV vom
09.02.2006. Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5
(Ausgabe Dezember 2006).

Mit der textlichen Festsetzung 1.5 wird gewahrleistet, dass in dem Sondergebiet nur solche
Nutzungen zulassig sind, deren gesamte Schallemission das Emissionskontingent entspre-
chend der Festsetzung in der Nutzungsschablone nicht Uberschreitet, d. h. flir das Gebiet
wird der zulassige Maximalpegel fir zu erzeugenden Geréusche je Quadratmeter Grund-
stucksflache festgelegt. Ein sogenanntes ,Emissionskontingent” ist das logarithmische Malf3
fur die von einer flachenhaften Schallguelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahl-
te Schallleistung (DIN 18005, Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002). Damit ist einerseits die beabsichtigte
Nutzung mdoglich, andererseits kénnen die berechtigten Schutzanspriiche der umgebenden
Wohnbebauung und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen gewahrleistet werden. Die Be-
schreibung der Berechnungsmethodik und der Nachweis der Einhaltung der Gerduschkon-
tingente erfolgen in dem Schallgutachten zum Bebauungsplan.

2.3.3 Sonstige Manahmen
Archaologische Funde sind der Denkmalbehérde zu melden.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten
Vorhabenalternativen

Um der Zersiedelung und dem weiteren zusatzlichen Flachenverbrauch von bisher unbebau-
ten Flachen entgegenzuwirken, ist eine Nachnutzung von vormals bereits bebauten Arealen
sinnvoll. Fur das Vorhaben wére alternativ auf diesem Standort sicherlich auch wieder eine
Wohnbebauung denkbar. Da jedoch aktuell keine Nachfrage flir diesen Standort besteht, ist
derzeit eine derartige Vorhabenalternative nicht angedacht.

Standortalternativen

Alternativstandorte flr das Trainingszentrum in der vorliegenden Form sind geprift und aus
verschiedenen Griinden verworfen worden, bevor die Entscheidung fur die Entwicklung die-
ses Standortes getroffen wurde. Eine Rolle spielte dabei vorwiegend der grof3e Flachenbe-
darf fur ein derartiges Trainingszentrum sowie die notwendige Vertraglichkeit mit den Nut-
zungsstrukturen in der Umgebung.

Ausfuhrungsalternativen

Fur das Vorhaben gibt es bei der GroRenordnung in Bezug auf die vorzuhaltenden Trainings-
felder wenig Spielraum, da fur eine angestrebte Zertifizierung als Leistungszentrum durch
den Deutschen Fuf3ballbund bestimmte Kriterien beztglich der Ausstattung einer solchen
Anlage erfullt sein missen. Es wurden verschiedene ErschlieRungskonzepte fir eine Anbin-
dung des Sportgelandes an die Karlsruher Allee, die Lage der Spielfelder sowie des Zweck-
gebdudes mit Tribline und der Parkierungsanlage geprift. Aus Griinden des Landschaftshil-
des und des Larmschutzes wurde das vorliegende Bebauungskonzept entwickelt.
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Fazit
Aus oben genannten Grinden wurde das vorliegende Planungskonzept ausgewahlt.

3. Zusétzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur diesen Umweltbericht wurden vorhandene Fachdaten bzw. -karten zu den Schutzgltern
ausgewertet, Gelandebegehungen, faunistische Kartierungen und eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt sowie ein Schallgutachten beauftragt. Die Ergebnisse dieser Untersu-
chungen sind, soweit sie planungsrelevant waren, in das Begriinungskonzept bzw. in das
Konzept fir MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen des Bebauungsplanes (Eingriffsregelung, Immissionsschutz) eingeflossen.

3.1.1 Methodik

Scoping

Am 24.07.2014 hat ein Beratungstermin zur vorlaufigen Festlegung des Untersuchungsrah-
mens (Scoping) zwischen dem Fachbereich Planen 61.1.2 und dem Fachbereich Umwelt
Untere Behorden (Untere Naturschutzbehoérde, Untere Wasser-/Bodenschutzbehérde, Unte-
re Immissionsschutzbehorde) sowie weiteren Vertretern des Fachbereichs Planen und des
Fachbereichs Gesundheit stattgefunden. Weitere Hinweise zum Untersuchungsrahmen wur-
den im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
aufgenommen.

Einholung umweltbezogener Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung von Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange sind
weitere umweltbezogene Stellungnahmen vom Landesamt fir Umweltschutz sowie dem
Landesamt fur Geologie und Bergwesen eingegangen und in die Abwagungsvorbereitung
einbezogen worden.

Bewertungsmethodik

Die Bewertung bei den einzelnen Schutzgutern erfolgt i.d.R. verbal-argumentativ unter Zuhil-
fenahme eines quantifizierenden Biotopbewertungsverfahrens.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
Schwierigkeiten ergaben sich keine.

3.1.3 Quellen

- Bodenkarte Halle und Umgebung M. 1:50.000/1996

- Landschaftsplan Halle (Saale), Vorentwurf 1994

- Landschaftsrahmenplan Halle (Saale) 1997/98

- Messtischblatter bzw. Topographische Karten M 1:25.000, Blatt ,Halle” aus verschie-
denen Jahren

- Planung von Biotopverbundsystemen im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/
Saale 2000

- Protokoll des am 24.07.2014 durchgefiihrten Scoping

- Steinicke & Streifeneder: Bewertungskarte Klima/ Luft Halle/ Saale mit Umland 1998

- Umweltatlas der Stadt Halle (www.halle.de)

- Myotis, Faunistische Sonderuntersuchungen (FSU) 2014 und 2015: Brutvdgel und
Nahrungsgéste zur Brutzeit (Aves), Zauneidechse (Lacerta agilis), Nachtkerzen-
schwarmer (Proserpinus proserpina), Xylodetricole Grol3kéafer (Coleoptera:
Scarabaeidae), 24.06.2015 und Myotis, Biotopkartierung M 1:1.000, 19.09.2014

- Schalltechnische Untersuchung Bericht 3888 E1/ 15 goritzka akustik, 26.05.2015
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3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
3.2.1 Absicherung der Malinahmen

Die Absicherung der Herstellung der Sportanlage erfolgt durch Selbstbindung der Stadt und
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die innerhalb des Bebauungsplans tber
Malnahmen in den festgesetzten Griinflichen ausgeglichen werden kénnen. Um diese Ver-
knupfung klarzustellen, wurde im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Zuordnung der Aus-
gleichsmaflinahmen getroffen, d. h. allen Eingriffsflachen (Sportpark und Verkehrsflachen)
werden alle mit Pflanzgebot belegten Flachen (Ausgleichsmalinahmen) zugeordnet.

8 Monitoringkonzept

Wichtiger Kernbestandteil des Monitoring ist die Vollzugskontrolle der festgesetzten Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft. Diese gezielte Kontrolle erfolgt durch der Fachbereich Umwelt, die Untere Natur-
schutzbehorde, die ein Kataster der Kompensationsmaf3nahmen fuhrt. Kontrolliert wird im
Hinblick auf Fristeinhaltung des MalRnahmevollzugs, Vollstéandigkeit und fachliche Qualitat
der Umsetzung sowie deren 6kologische Wirksamkeit. Die Einhaltung weiterer umweltbezo-
gener Auflagen zur MaRRnahme erfolgt durch dieselben Stellen sowie weiterer fachlich zu-
standiger Unterer Behorden im Umweltamt. Uber die Ergebnisse der Vollzugskontrolle wird
der Fachbereich Planen informiert. Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbe-
ginn einsetzen, bei nichtstadtischen Vorhaben spatestens 5 Jahre nach Planreife. In der Re-
gel werden innerhalb dieses Zeitraumes routineméafRige Messungen und Erhebungen im
Plangebiet vorgenommen.

Der Fachbereich Planen bleibt fir das Monitoring verantwortlich und sammelt daher alle da-
hingehenden Informationen von anderen Amtern, Behoérden und Biirgern und fasst diese in
der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen. Dieses steht auch der Offent-
lichkeit zur Einsicht zur Verfigung. Dadurch ist gewahrleistet, dass ggf. auftretende Proble-
me erkannt und die notwendigen Konsequenzen, auch fur kinftige Planungen, gezogen
werden, um erhebliche nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet umfasst Flachen des ehemaligen Wohnkomplex WK 7 auf der
Silberhdhe westlich der Karlsruher Allee. Auf den Flachen, die seit dem Abriss der Geb&aude
brachliegen, soll das neue Nachwuchs-Leistungszentrum des Halleschen Fuf3ballclubs
(HFC) mit 7 Spielfeldern, einem Funktionsgebdude mit Tribiine sowie der notwendigen Stell-
platzanlage entstehen. Die Zufahrt zum Gelande und den Parkplatzen soll von der Karlsru-
her Allee erfolgen. Das Begriinungskonzept sieht eine Einrahmung der Anlage durch Ge-
holzpflanzungen auf der Nord und Sidseite durch Baum-Strauch-Gehdlzpflanzungen vor,
auf der Westseite wird ein Streifen mit einer Strauchhecke entstehen. Auf der suddstlichen
Seite sollen baumbestandene Wiesenflachen das Gelande fiir die Offentlichkeit einsehbar
gestalten.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt ist zwar durch die vorherige Wohn-
nutzung vorbelastet, alle Griunflachen sind urspringlich angelegt bzw. Gehélze gepflanzt
worden, aber wahrend der kurzen Zeit im Brachestadium mit einem geringen Nutzungsdruck
haben sich kleinrdumig zusatzliche und neue Biotopstrukuren entwickelt. Zudem bedingt das
Fortschreiten der Sukzession im Plangebiet eine zunehmende Naturndhe. Auf Sonderstand-
orten wie z. B. Offenbodenflachen haben sich potentielle Zauneidechsen-Habitate entwickelt,
die als Art auch 2014 festgestellt wurde. Erhebliche Eingriffe finden statt vor allem durch Be-
seitigung von Gehdlzbestanden, Ruderalfluren und Offenbodenflachen. Der Ausgleich wird
im Plangebiet hergestellt Gber die Schaffung neuer Gehoélzflachen, Baume und Wiesenfla-
chen. Aus Grinden des Artenschutzes werden fir Habitatverluste Flachen fir eine potentiell
erforderliche Umsiedlung von Zauneidechsen vorgehalten, fur den Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten werden fir geblschbritende Vogel als Ausgleich entsprechende Ge-
holzstrukturen geschaffen und fir Hohlenbriter Nistkdsten angebracht.
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Eingriffe in das Schutzqut Boden finden durch Bodenversiegelung und Anderungen der Bo-
denstruktur statt. In der Bilanz nimmt der Versiegelungsgrad von aktuell ca. 15 % bzw. von
ca. 50 % beim damaligem Wohngebiet durch die Planung auf einen Anteil von ca. 70% an
Sport- und ErschlieBungsflachen zu. Die nachteiligen Auswirkungen der Neuversiegelung an
einer Stelle werden durch Entsiegelungen an anderer Stelle teilweise ausgeglichen. Zu be-
ricksichtigen ist zudem, dass im Plangebiet keine natirlichen Bodenverhaltnisse mehr anzu-
treffen sind und eine Inanspruchnahme natirlich gewachsener, bisher unbeeintrachtigter
Bdden nicht erfolgt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind auf Dauer nicht zu verzeichnen, da zum
einen keine Oberflachengewasser im Plangebiet betroffen sind und zum anderen die
Grundwasserverhéltnisse von den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen nicht beein-
trachtigt werden. Lediglich auf die Grundwasserneubildungsrate kann die Zunahme des Ver-
siegelungsgrades Auswirkungen haben.

Das Schutzgut Luft und Klima wird durch die Planung nicht negativ beeinflusst, da sich im
Vergleich zur vorhergehenden Nutzung insgesamt die entsprechenden Einflussfaktoren nicht
andern.

Da der Betrieb der Sportanlage durch den Spielbetrieb und den Besucherverkehr neuen
Larm erzeugen und damit eine Belastung des Schutzgutes Mensch verursachen kann, wur-
de dieser Sachverhalt in einem Schallgutachten untersucht. Als Ergebnis wurde festgehal-
ten, dass durch die Festlegung von Emissionskontingenten beim Betrieb der Sportanlage
Richtwertliberschreitungen und damit eine Beeintrachtigung des Menschen vermieden wer-
den konnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der im Plangebiet getroffe-
nen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten sind.
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Teil C Zusammenfassende Erklarung

(geman 8§ 10 Absatz 4 BauGB)

1. Artund Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan

(Ergénzung am Ende des Planverfahrens)
2. Wesentliche Auswahlgrinde fir den Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in

Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten

(Ergénzung am Ende des Planverfahrens)

Anlagen:

- Plan Biotoptypen-Bestand
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