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Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfes der FNP-Anderung vorgebrachten
Anregungen von Birgern sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden geprift. Den Abwagungsvorschlagen der Verwaltung wird
zugestimmt.

2. Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale),
Ifd. Nr. 14 ,Sonderbauflache Freizeiteinrichtung am Holzplatz“. Der Darstellungsdnderung
Grunflache in Sonderbauflache wird zugestimmt, der Erlauterungsbericht gebilligt.

Finanzielle Auswirkung: keine
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Abwagung Uber die Anregungen zur Anderung des Flach ennutzungsplanes der Stadt
Halle (Saale), Ifd. Nr. 14 ,Sonderbauflache Freizei teinrichtung am Holzplatz*
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Anlage: Auflistung der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden

1. Sachdarstellung

Im genehmigten FNP wird die Anderungsflache als Griinflache mit Versorgungsfunktion und
Zweckbestimmung Parkanlage und gleichzeitig als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Sie grenzt unmittelbar
westlich an eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Erholungs-, Freizeit-,
Sporteinrichtung. Beide Flachen wurden ehemals durch das stadtische Gaswerk baulich
genutzt. Eine erneute gewerbliche Nutzung des Standortes war wegen des hohen
Konfliktpotenzials mit der Umgebung nach heutigen Planungsvorstellungen nicht mehr
denkbar. Der FNP intendierte daher einerseits eine Nachnutzung dieser Gewerbebrache fir
einen Erholungs-, Freizeit- und Sportschwerpunkt auf der Salineinsel. Damit sollte dieser im
stadtischen Geflige zentrale Verbindungsraum zwischen ,Alt-Halle* und Halle-Neustadt fr
freizeitorientierte Nutzungen mit Funktion fur die Gesamtstadt deutlich aufgewertet werden.
Andererseits sollte das Landschaftsschutzgebiet Saale und Griunflachen zu Lasten bisher
baulicher Nutzung ausgedehnt werden, um die Naturraumfunktionen der Saaleaue zu
unterstutzen.

Der B-Plan 102.3 ,Mansfelder StraBe/ Holzplatz/ ehemaliges Gaswerk” soll die
Ansiedlung der populdrwissenschaftlichen Schweizer Dauerausstellung ,Phanomena®



ermdglichen, welcher in einer Machbarkeitsstudie hohes touristisches Potenzial fur Halle
bescheinigt wird. Damit wird die im Flachennutzungsplan vorgesehene Planung flir das
ehemalige stadtische Gaswerksgelande aufgegriffen. Das GroRRvorhaben ,Phanomena“ hat
jedoch einen héheren Flachenbedarf, als es der FNP vorsieht. Der Holzplatz ist in Halle ein
optimaler Standort flr ein derartiges Vorhaben, nicht zuletzt wegen seiner innenstadtnahen,
verkehrsginstigen Lage und des hohen Freizeitpotenzials der Salineinsel. Dies macht die
Erweiterung der bestehenden Sonderbauflache zu Lasten der im FNP bisher geplanten
Grunflache notwendig. Es ist jedoch zu beachten, dass der gegenwartige Zustand von Natur
und Landschaft durch erhebliche Vorbelastungen aufgrund der ehemals industriellen
Nutzung gekennzeichnet ist. Die Einschrankung der diesbeziiglichen Planungsvorstellungen
des FNP betrifft eine Gewerbebrache, keine unbebaute Landschaft.

Fur diese Anderung der Planungsvorstellungen ist ein Anderungsverfahren des FNP
notwendig. Unabhéngig von der geplanten Dauerausstellung ,Phanomena“ erzeugt der
Standort hohe Vorlaufkosten fir eine Investition, die nur tUber ein Grol3projekt mit in der
Regel héherem Flachenbedarf als im FNP bisher vorgesehen rentierlich sind. Das war zum
Zeitpunkt der Planaufstellung des FNP in dieser Detailliertheit nicht bekannt. Der B-Plan ist
in seinen Festlegungen bewusst allgemein auf die Standortanforderungen gewerblich
orientierter FreizeitgroReinrichtungen/Dauerausstellungen ausgerichtet und deshalb kein
vorhabenbezogener Bebauungsplan. Damit wird die urspriingliche Planungsabsicht des FNP
zur Entwicklung eines Freizeitschwerpunktes umgesetzt, jedoch in einem grél3eren Maf3stab.

2. Stand des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wurde in der 33. Tagung am 16.07.1997 vom
Stadtrat der Stadt Halle beschlossen und mit Verfligung des Regierungsprasidiums Halle vom
18.02.1998, Aktenzeichen Az.: 25-21101/02, sowie mit Verfligung vom 27.07.1998, Aktenzeichen Az.:
25-21101/02, genehmigt und ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom
10.09.1998 wirksam. Die letzte Anderung wurde mit Verfiigung des Regierungsprasidiums Halle vom
07.08.2003, Az.: 25-21101-7.A/02, genehmigt und mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle
vom 27.08.2003 wirksam.

Der Aufstellungsbeschluss und Offenlagebeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes Ifd.
Nr. 14 ,Sonderbauflache Freizeiteinrichtung am Holzplatz* wurde vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale)
am 24.09.2003 gefasst.

Die Burger wurden gemafll § 3(1) Nr.2 BauGB bereits im Zusammenhang mit der friihzeitigen
Burgerbeteiligung und der 6ffentlichen Auslegung fir den parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr.
102.3 uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und es wurde ihnen
Gelegenheit zur Erérterung gegeben. Die friihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 102.3
erfolgte in der Zeit vom 14.10.02 bis 4.11.02, die offentliche Auslegung vom 3.4.03 bis 7.5.03
(Bekanntmachung im Amtsblatt: 26.3.03).

Mit Schreiben vom 9.10.03 wurden die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB und die
Nachbargemeinden gemaR 8§ 2 (2) BauGB beteiligt und tber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt. Die beteiligten TOB
und Nachbargemeinden mit Datum ihrer Stellungnahmen sind in der Anlage zur Abwagung
aufgelistet.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes der Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 (2)
BauGB fand nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) am 8.10.03 in der Zeit vom
16.10.03 bis 17.11.03 statt.

In der vorliegenden Abwagung der Anregungen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die Ergebnisse der Beteiligungen und der 6ffentlichen
Auslegung zusammengefasst.



3. Abwagung
3.1 Stellungnahmen Uber die eine Abwéagung nicht erf  orderlich ist

3.1.1 Beteiligte, die keine Stellungnahme abgegeben  haben

Nr. [Trager offentlicher Belange

Bundesvermdgensamt Halle

MITGAS GmbH (regionale Gasversorgung)

2
4 | Deutsche Telekom AG
7
9

Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Abwasser

12 | Handwerkskammer Halle

17 | Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt

24 | Evangelisches Kreiskirchenamt Kirchliches Bauamt Halle

Nr. |Nachbargemeinden

27 | Gemeinde Angersdorf (Saalkreis)

33| Gemeinde Gutenberg (Saalkreis)

35| Gemeinde Holleben (Saalkreis)

36 | Gemeinde Korbetha (Kreis Merseburg-Querfurt)

38 | Gemeinde Morl (Saalkreis)

39 | Gemeinde Oppin (Saalkreis)

40 | Gemeinde Peil3en (Saalkreis)

41 | Gemeinde Queis (Saalkreis)

42 | Gemeinde Reul3en (Saalkreis)

44 | Gemeinde Schkopau (Kreis Merseburg-Querfurt)

45 | Gemeinde Sennewitz (Saalkreis)

46 | Gemeinde Zscherben (Saalkreis)

3.1.2 Beteiligte, die keine abwéagungsrelevanten Anr  egungen aulRerten

Nr. | Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom:
1| Amt fr Landwirtschaft und Flurneuordnung Sud 16.10.03
3 | Deutsche Bahn Netz AG 9.10.03
5 | Energieversorgung Halle GmbH 10.11.03
6 | Envia Mitteldeutsche Energie AG 29.10.03
8 | VNG-Verbundnetz Gas AG (Uberreg. Gasversorgung) 16.10.03

10 | Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Wasser 3.11.03
13 | Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau 13.11.03
14 | Katasteramt Halle 20.10.03
15 | Landesamt fiur Archdologie Sachsen-Anhalt 20.10.03
16 | Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt 15.10.03
17 | Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt 25.11.03
18 | Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt 12.11.03
19 | Landesamt fiir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt 7.11.03
20 | Landkreis Saalkreis 15.10.03
21 | Polizeidirektion Halle 12.11.03
22 | Regierungsprasidium Halle 14.11.03

Dez. 15

Dez. 34

Dez. 35

Dez. 41

Dez. 43

Dez. 47




Nr. | Trager offentlicher Belange Schreiben vom:
25 | Stadtwirtschaft GmbH Halle 24.10.03
26 |Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Wasser- u. 13.11.03

Schifffahrtsamt Magdeburg

Nr. | Nachbargemeinden Schreiben vom:
28 | Gemeinde Bennstedt (Saalkreis) 6.11.03
29 | Gemeinde Brachwitz (Saalkreis) 18.11.03
30| Gemeinde Dieskau (Saalkreis) 20.11.03
31| Gemeinde Ddlbau (Saalkreis) 18.11.03
32 | Gemeinde DolInitz (Saalkreis) 19.11.03
34 | Gemeinde Hohenweiden (Saalkreis) 14.10.03
37 | Gemeinde Lieskau (Saalkreis) 13.11.03
43 | Gemeinde Salzmiinde (Saalkreis) 6.11.03

In  den Stellungnahmen enthaltene Hinweise, z.B. zu Anschlusspunkten an
Versorgungsnetze oder zu gesetzlichen Bestimmungen etc.,, sind bei der
Ausfihrungsplanung zu beachten bzw. im Bauantrag nachzuweisen. Dies gilt auch fur die in
den aufgefuhrten Stellungnahmen (ber die abwé&gungsrelevanten Anregungen hinaus
gegebenen Hinweise.

3.2 Abwagungsvorschlage zu  Anregungen der Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden

3.2.1 Stellungnahme der HAVAG vom 27.10.03

Die HAVAG verweist in der Stellungnahme zur Anderung des FNP auf ihre Stellungnahme
zum B-Plan 102.3 vom 6.5.03 und stimmt unter Beachtung derselben der Anderung zu.

Anregung(en):

Die Mansfelder StralRe wird aufgrund der Planung durch zusatzliches Verkehrsaufkommen
belegt. Gleichzeitig ist die Mansfelder Stral3e stark durch StralRenbahnverkehr frequentiert,
fur den es zu keinen Behinderungen kommen darf. ,Es sind verkehrsorganisatorische
Malnahmen zur Organisation eines behinderungsfreien StralRenbahnverkehrs festzusetzen.”

Abwagungsbegrindung:

Die Anregung bezieht sich auf konkrete Fragen zur Verkehrsorganisation, die bei der

Ausfihrungsplanung zu beachten sind. Im folgenden wird auf die Aussagen im B-

Planverfahren 102.3 zuriickgegriffen.

Der OPNV genieRt in der Mansfelder StraRe Prioritat gegeniiber dem Autoverkehr. Dies
wird durch das Verkehrsautfkommen der am Holzplatz geplanten Nutzungen nicht geandert.
Nach dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 102.3 steigt die Querschnittsnutzung
der Mansfelder Strafl3e im Abschnitt Holzplatz/Herrenstraf3e durch die Planung um ca. 19 %
von 3.700 DTV (Durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke, Prognosegrundbelastung 2015)
auf 4.400 DTV. Die Querschnittsbelegung in der malgeblichen nachmittaglichen
Spitzenstunde steigt in Richtung HerrenstralRe von ca. 260 PKW-E/h auf ca. 440 PKW-E/h.

Mit folgenden verkehrsorganisatorischen MafRRnahmen sollen die steigenden
Verkehrsmengen bewaltigt werden:

- Neubau Lichtsignalanlage Knotenpunkt Mansfelder Stral3e/Holzplatz/Hafenstral3e, unter
dem Vorbehalt einer genaueren Leistungsfahigkeitsberechnung fur diesen Knotenpunkt
und einer Einbahnstra3enregelung,

- Neubau einer FuRgangerschutzanlage im Knotenpunkt Mansfelder Straf3e/ Einbindung
Strallenbahn Richtung Glauchaer Platz/Riebeckplatz,




- Ausbildung eines dynamischen Haltestellenbereiches auf der Mansfelder StrafRe Richtung
Altstadt,

- eigener Bahnkotrper der StralRenbahn in Richtung Elisabethbriicke ab Einbindung der
Strecke vom Glauchaer Platz/Riebeckplatz, dafiir Wegfall der Langsparkstéande auf der
Nordseite der Mansfelder Stral3e

- EinfUhrung einer EinbahnstralRenregelung ab Einmindung HafenstralRe mit Fahrtrichtung
HerrenstralRe/Glauchaer Platz und Schaffung eines eigenen Bahnkdrpers auch fur diese
Fahrtrichtung. Die Mafinahme steht unter dem Vorbehalt einer ndheren Prifung der
Verkehrsstrome.

Das gesamte Mal3nahmenpaket wird nach Einschatzung der Gutachter den reibungslosen Ablauf des

StralRenbahnverkehrs gewéhrleisten, da die problematischen Stellen der jetzigen Verkehrsfiihrung —

wartende Linksabbieger im Gleisbereich, fehlende Bahnsteige bzw. fehlende Lichtsignalregelung zum

Schutz ein- und aussteigender Fahrgaste — entscharft bzw. beseitigt werden.

Die verkehrsorganisatorischen Mafinahmen sollen (lberwiegend erst auf der

Planungsstufe der Entwurfs- und Ausfihrungsplanung festgesetzt werden, finden sich jedoch

bereits in der Begriindung der Satzung des B-Plans 102.3.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregung ist nicht flachennutzungsplanrelevant.

3.2.2 Stellungnahmen zum Thema Vorranggebiet fir H  ochwasserschutz Saale

Im folgenden werden drei Stellungnahmen zu obigem Thema gemeinsam beantwortet:
- Stellungnahme des Regierungsprasidiums Halle, obere Landesplanungsbehorde
(Dezernat 32), vom 14.11.03,
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Halle, obere Behdrde fir Wasserwirtschaft
(Dezernat 42), vom 14.11.03,
Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle vom 27.10.03.

Anregung RP, obere Landesplanungsbehdrde:

Es ist das Ziel des Regionalen Entwicklungsprogramms (REP) ,Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz Saale* tangiert. ,Gem. Landesentwicklungsplan und Regionalem
Entwicklungsprogramm sind Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz zur Erhaltung der
Flussniederungen fir den Hochwasserrickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur
Vermeidung von nachteiligen Veradnderungen der Flachennutzung, die die
Hochwasserentstehung begtlinstigen und beschleunigen, vorgesehen. Die festgelegten
Vorranggebiete flr Hochwasserschutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der
Bevolkerung von Neubebauung freizuhalten.

Mal3gabe: Es ist eine Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehdrde erforderlich.”

Anregung RP, obere Behdrde fur Wasserwirtschaft:

.Die in dem Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen liegen teilweise an der Saale und
an der Elisabeth-Saale im festgestellten Uberschwemmungsgebiet. Die
Uberschwemmungsgebiete sind fiir den schadlosen Abfluss des Hochwassers und die dafiir
erforderliche Wasserriickhaltung freizuhalten. Geplante Malnahmen im
Uberschwemmungsgebiet gemalR § 97 Abs. 2 Wassergesetz ... sind bei der zustandigen
Wasserbehédrde zu beantragen.”

Anregung Regionale Planungsgemeinschaft Halle:

Das Vorhaben wird von dem Vorranggebiet fiir den Hochwasserschutz Saale umschlossen.
Bei der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsprogramms wird die Neuausweisung
des Vorranggebietes fiir den Hochwasserschutz Saale geprift.

Abwagungsbegriundung:
Es wird auf die Abwéagung im Rahmen des B-Planverfahrens 102.3 zurtickgegriffen.




Eine Gefahrdung der Hochwasserschutzfunktion durch die Planung ist nach der erfolgten
Abstimmung des Planentwurfes mit der Unteren Wasserbehdrde beim Fachbereich Umwelt der
Stadt Halle dann nicht gegeben, wenn die Grenzen des festgestellten Uberschwemmungsgebietes
freigehalten werden oder bei Inanspruchnahme ein Ausgleich durch die Schaffung von
Ruckstauvolumen erfolgt. Prioritat hat fur den Bebauungsplan die Freihaltung des
Uberschwemmungsgebietes von baulichen Eingriffen. Von diesem Grundsatz wird lediglich in dem
Bereich nordlich der Strae Holzplatz abgewichen, wo ein schmaler Geléandestreifen nordlich der
StralRe innerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt. Hier wird ein Parkhausstandort an der
Stral3e ausgewiesen. In diesem Zusammenhang wurden folgende Méglichkeiten gepriift:

- Beibehaltung der jetzigen Grenze des Uberschwemmungsgebietes, dazu Schaffung eines

Rickhaltegrabens zwischen Parkhaus und Stral3e,

- Schaffung von Retentionsvolumen im Austausch im Bereich eines alten Saalearmes an der

Elisabethsaale, der teilweise wieder freigelegt werden soll.

Der Freilegung des alten Saalearmes wurde der Vorzug gegeben, da hier insgesamt das
Retentionsvolumen vergroRert werden kann, und zudem ein Mehrfachnutzen durch die
VergroRerung hochwertiger Biotopbereiche entsteht, der so mit einem StraRengraben am
Holzplatz nicht erreichbar ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregungen werden bertcksichtigt.

3.2.3 Stellungnahmen zum Thema Vorsorgegebiet fir E  rholung ,Saaletal”

Im folgenden werden zwei Stellungnahmen zu obigem Thema gemeinsam beantwortet:
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Halle, obere Landesplanungsbehorde
(Dezernat 32), vom 14.11.03,

Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle vom 27.10.03.

Anregung RP, obere Landesplanungsbehdrde:

Im Regionalen Entwicklungsprogramm (REP) ist das Saaletal in dem betreffenden Bereich
als Vorsorgegebiet fur Erholung festgelegt. Andere Planungen und MaRnahmen mussen der
Vorsorgefunktion in der Form entsprechen, dass eine Beeintrdchtigung der jeweiligen
Zweckbestimmung vermieden wird.

Anregung Regionale Planungsgemeinschaft Halle:
Es wird auf das Vorsorgegebiet fir Erholung ,Saaletal* aus dem REP hingewiesen.

Abwagungsbegrindung:

Dem raumordnerischen Ziel der Erholungsvorsorge wird mit der Planung gefolgt. Ziel der
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes ist die Erweiterung der
Erholungsnutzung und die Entwicklung von Nutzungen mit touristischer Bedeutung in einem
Bereich, der als Industriebrache bisher nicht im Sinne der raumordnerischen Ziele fir
Erholungszwecke nutzbar ist.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregungen werden berticksichtigt.

3.2.4 Stellungnahme des Regierungsprasidiums Halle, obere Immissionsschutzbehorde
(Dezernat 46), vom 28.11.03

Anregungen:
.Die vorgelegten Unterlagen sind aus der Sicht des Immissionsschutzes in wesentlichen Teilen nicht

beurteilungsfahig. Die geplanten Vorhaben sind nicht ausreichend dargestellt. Die Emissionen z.B.
des zu erwartenden KFZ-Verkehrs auf den Zuwegungen, die im 500m — Bereich als Larm der
geplanten Nutzung zuzurechnen sind, und die Vorbelastung durch den Larm des VW-Zentrum Halle,
Holzplatz sowie die Fremdgerdusche durch den StraRenverkehrs- und Strallenbahnlarm sind nicht



ausreichend dargestellt. Die &aufl3ere ErschlielBung des Gebietes (Verkehrsfihrung Uber die
Elisabethbriicke) und die ErschlieBung der geplanten Parkflachen und Parkh&user sind in ihren
Immissionsbeitragen nicht herausgearbeitet. Die Uberschlagige Schallimmissionsprognose der Fa.
H+B h033schall-ebl vom 02.10.2002 ist in wesentlichen Teilen nicht nachvollziehbar. Die geplanten
Parkhauser fur den Karstadt-Standort sollten ausfihrlich dargestellt werden. Hier sind sowohl
Schallimmissionen als auch die Immissionen von Luftschadstoffen zu betrachten. Die
Immissionsbelastung fir die mafgeblichen Immissionspunkte im Altenpflegeheim und an den
Wohnstandorten im Bereich der Mansfelder Stralle und an der Genzmer Bricke sollte dargestellt
werden. Dafiir sollte durch eine zugelassene Messstelle nach 826 BImSchG ein ausfuhrliches
schalltechnisches Gutachten erstellt werden. Die Belastung durch die gewerblichen Gerausche aus
der Vorbelastung und der geplanten Nutzung sowie die Fremdgerdusche sollte in ihrer
Summenwirkung an den malgebenden Immissionsorten betrachtet werden, da die Belastung
teilweise mit bis zu 12 dB(A) uber den Orientierungswerten fur ein Misch- oder Kerngebiet zu erwarten
ist. Dem Grunde nach notwendige SchallsschutzmafZnahmen sollten dimensioniert werden.

Es wird empfohlen, im weiteren Planungsverlauf das schalltechnische Gutachten erneut im
RP Halle, D46.4 vorzulegen. Insbesondere sollte die aktuelle Verkehrskonzeption
eingearbeitet werden, die Bezug nimmt auf den Prognosehorizont 2015 und die aktuellen
Berechnungsverfahren ( z.B. bei der Ausbreitungsrechnung der L&rmbelastung, DIN 1SO
9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien) verwendet.”

Abwé&gungsbegriindung:

Die UVP ist fur die hier betroffene Planung nicht im Anderungsverfahren des FNP
durchzufiihren. Die Anregungen sind daher fr den FNP nicht relevant. Aus § 17 UVPG
ergibt sich, dass die Plan-UVP im Bebauungsplanverfahren, und im vorliegenden Fall
bezluglich der Schallimmissionsprognose, bezlglich der zusatzlich erst dort
beurteilungsfahigen Auswirkungen, auch im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
stattfinden muss.

Die Vorbelastung durch die B 80 ubertrifft samtliche geplanten Nutzungen und deren zu
erwartende Larmemissionen. Zwar sind zusatzliche Belastungen durch Verkehrslarm und
Freizeitlarm (Veranstaltungen) nicht auszuschliel3en, kdnnen jedoch durch die Umsetzung
von Festsetzungen zum Schallschutz im B-Plan als nicht erheblich eingeschétzt werden, so
die Plan-UVP zum B-Plan bzw. die Schallimmissionsprognose.

Die geforderten Inhalte einer Schallimmissionsprognose entsprechen dem Untersuchungsumfang,
der nach TA Larm in der vereinfachten Regelfallprifung (Planungsstufe Baugenehmigungsplanung)
nach § 19 BImSchG i. V. m. Nr. 4 TA Larm zu fordern ist. Die geforderten Untersuchungen setzen zu
ihrer sinnvollen Umsetzung eine Vorhabensplanung voraus, die mit der notwendigen Verbindlichkeit
die bauliche Ausgestaltung der zu beurteilenden Anlagen festlegt. Diese Planungsgenauigkeit kann
erst mit der Bauantragsplanung erreicht werden, denn der Flachennutzungsplan und der
nachfolgende Bebauungsplan Nr. 102.3 sind nicht vorhabensbezogen.

Die vorliegende Schallimmissionsprognose fir den Bebauungsplan ist lediglich eine
Vorstufe zu der ohnehin nachfolgend gesetzlich vorgeschriebenen Beurteilung nach TA
Larm, die die grundlegenden schalltechnischen Bedingungen der Planung aufzeigen soll. Sie
ist insofern weder zu aktualisieren, noch zu erganzen.

Durch die gesetzlichen Regelungen fir das Baugenehmigungsverfahren ist hinreichend
sicher gestellt, dass die Teile der UVP, die sinnvollerweise erst in diesem Verfahren erfolgen
kénnen, dort auch vorgenommen werden muissen. Es erscheint weder als sinnvoll noch als
geboten, die Prifung nach TA Larm in solchen Planungsstufen vorzunehmen, in denen die
planerische Ausgestaltung der zu beurteilenden Emissionsquellen noch gar nicht hinreichend
konkret vorliegt, um zu verbindlichen Ergebnissen kommen zu kdnnen. Die gutachterlichen
Ergebnisse wirden dann Gberwiegend auf Annahmen beruhen und wéren entsprechend im
Baugenehmigubgsverfahren neu zu erarbeiten, soweit sie von den Annahmen abweichen.
Es muss auch nicht beflrchtet werden, dass mit der Festsetzung von Sondergebieten fir
Parkh&duser bereits eine Allgemeinzuléassigkeit ohne weiter gehende Beriicksichtigung des
Immissionsschutzes gegeben sein kdnnte. Parkhauser sind in jedem Fall
baugenehmigungspflichtig und in diesem Genehmigungsverfahren der Beurteilung nach Nr.
4 TA Larm zu unterziehen.

Bezlglich Luftschadstoffen liegen fur den Standort keine Messreihen vor. Die
vorliegenden Messreihen (u.a. zu Schwefeldioxid, Schwebstauben, Stickoxiden, Standort




Stadtpark) lassen eine fir die Innenstadt typische Situation erwarten, in der regelmaRig eher
hohe, jedoch nicht grenzwertiiberschreitende Belastungen bestehen. Belastungssituationen
z.B. durch hohe Ozonwerte haben gesamtstadtischen Charakter und sind nicht auf den hier
beplanten Standort beschréankt. Die Luftschadstoffsituation hat insgesamt keine
Auswirkungen auf die Eignung des Standortes flr die geplanten Nutzungen.

Abwagungsvorschlag:
Die Anregungen sind nicht flachennutzungsplanrelevant. Ihnen wird deshalb nicht gefolgt.




Anlage zur Abwagung lber die Anregungen zur Anderun
(Saale), Ifd. Nr. 14 ,Sonderbauflache Freizeiteinri

Auflistung der beteiligten Trager 6ffentlicher Bela

Anschreiben vom 09.10.2003

g des FNP der Stadt Halle
chtung am Holzplatz*

nge und Nachbargemeinden

Nr. | Trager 6ffentlicher Belange Schreiben |Abwagung
vom: ja/nein
1| Amt fir Landwirtschaft und Flurneuordnung Sud 16.10.03 | nein
2 | Bundesvermoégensamt Halle
3 | Deutsche Bahn Netz AG 9.10.03 | nein
4 | Deutsche Telekom AG
5 | Energieversorgung Halle GmbH 10.11.03 | nein
6 | Envia Mitteldeutsche Energie AG 29.10.03 | nein
7 |MITGAS GmbH (regionale Gasversorgung)
8 | VNG-Verbundnetz Gas AG (lberreg. Gasversorgung) 16.10.03 | nein
9 | Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Abwasser
10 |Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Wasser 3.11.03 | nein
11 |Hallesche Verkehrs-AG 27.10.03 | ja
12 |Handwerkskammer Halle
13 | Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau 13.11.03 | nein
14 |Katasteramt Halle 20.10.03 | nein
15 | Landesamt fir Archéologie Sachsen-Anhalt 20.10.03 | nein
16 | Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt 15.10.03 | nein
17 | Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt 25.11.03 | nein
18 | Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt 12.11.03 | nein
19 | Landesamt fir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt 7.11.03 | nein
20 | Landkreis Saalkreis 15.10.03 | nein
21 | Polizeidirektion Halle 12.11.03 | nein
22 | Regierungsprasidium Halle 14.11.03/
28.11.03
Dez. 32 ja
Dez. 15 nein
Dez. 34 nein
Dez. 35 nein
Dez. 41 nein
Dez. 42 ja
Dez. 43 nein
Dez. 46 ja
Dez. 47 nein
23 | Regionale Planungsgemeinschaft Halle 27.10.03 | ja
24 | Evangelisches Kreiskirchenamt Kirchliches Bauamt Halle
25 | Stadtwirtschaft GmbH Halle 24.10.03 | nein
26 | Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, Wasser- u. 13.11.03 | nein

Schifffahrtsamt Magdeburg




Nr. | Nachbargemeinden Schreiben  Abwagung
vom: ja/nein

27 | Gemeinde Angersdorf (Saalkreis)
28 | Gemeinde Bennstedt (Saalkreis) 6.11.03 | nein
29 | Gemeinde Brachwitz (Saalkreis) 18.11.03 | nein
30| Gemeinde Dieskau (Saalkreis) 20.11.03 | nein
31| Gemeinde Ddlbau (Saalkreis) 18.11.03 | nein
32 | Gemeinde DdlInitz (Saalkreis) 19.11.03 | nein
33| Gemeinde Gutenberg (Saalkreis)
34 | Gemeinde Hohenweiden (Saalkreis) 14.10.03 | nein
35| Gemeinde Holleben (Saalkreis)
36 | Gemeinde Korbetha (Kreis Merseburg-Querfurt)
37 | Gemeinde Lieskau (Saalkreis) 13.11.03 | nein
38 | Gemeinde Morl (Saalkreis)
39 | Gemeinde Oppin (Saalkreis)
40 | Gemeinde Peif3en (Saalkreis)
41 | Gemeinde Queis (Saalkreis)
42 | Gemeinde Reul3en (Saalkreis)
43 | Gemeinde Salzminde (Saalkreis) 6.11.03 | nein
44 | Gemeinde Schkopau (Kreis Merseburg-Querfurt)
45 | Gemeinde Sennewitz (Saalkreis)
46 | Gemeinde Zscherben (Saalkreis)

3. Anregungen aus offentlichen Beteiligungen

keine
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ha lle (Saale), Ifd. Nr. 14
-~Sonderbauflache Freizeiteinrichtung am Holzplatz*

1. Rechtsgrundlage

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wurde in der 33. Tagung am 16.07.1997 vom
Stadtrat der Stadt Halle beschlossen und mit Verfigung des Regierungspréasidiums Halle vom
18.02.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, sowie mit Verfliigung vom 27.07.1998, Aktenzeichen AZ.:
25-21101/02, genehmigt und ist mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom
10.09.1998 wirksam. Die letzte Anderung wurde mit Verfiigung des Regierungsprasidiums Halle vom
07.08.2003, Az.: 25-21101-7.A/02, genehmigt.

2. Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches der Anderung

Die Anderung betrifft einen schmalen Streifen von 70 bis 80 m Breite westlich der bisherigen
Sonderbauflache ,Erholungs-, Freizeit-, Sporteinrichtung” stdlich des Karstadt-Technikgebaudes. Der
Geltungsbereich der Anderung wird wie folgt begrenzt:

im Stden Verlangerung der Genzmer Briicke

im Westen entlang Verlauf Stral3e Pulverweiden/Hafenbahntrasse/Grenze LSG
im Osten Westgrenze der im FNP ausgewiesenen Sonderbauflache

im Norden Stral3e ,Holzplatz” stdlich des Karstadt-Technikgebaudes

3. Darstellung im genehmigten FNP

Im genehmigten FNP wird die Anderungsflache als Griunflache mit Versorgungsfunktion
und Zweckbestimmung Parkanlage und gleichzeitig als Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Sie grenzt unmittelbar
westlich an eine Sonderbauflache mit Zweckbestimmung Erholungs-, Freizeit-,
Sporteinrichtung. Beide Flachen wurden ehemals durch das stadtische Gaswerk baulich
genutzt. Eine erneute gewerbliche Nutzung des Standortes war wegen des hohen
Konfliktpotenzials mit der Umgebung nach heutigen Planungsvorstellungen nicht mehr
denkbar. Der FNP intendierte daher einerseits eine Nachnutzung dieser Gewerbebrache fir
einen Erholungs-, Freizeit- und Sportschwerpunkt auf der Salineinsel. Damit sollte dieser im
stadtischen Geflige zentrale Verbindungsraum zwischen ,Alt-Halle* und Halle-Neustadt fir
freizeitorientierte Nutzungen mit Funktion fur die Gesamtstadt deutlich aufgewertet werden.
Andererseits sollte das Landschaftsschutzgebiet Saale und Griunflachen zu Lasten bisher
baulicher Nutzung ausgedehnt werden, um die Naturraumfunktionen der Saaleaue zu
unterstutzen.

4. Erfordernis der Anderung

In der zweiten Halfte der 90er Jahre wurde das B-Plan Verfahren 102.3 begonnen, das
jedoch infolge des Fehlens konkreter Verwertungsabsichten in einem frihen
Verfahrensstand verblieb. Erst im Jahre 2002 lagen zwei potenzielle Ansiedlungsvorschlage
vor. Dabei stellte sich heraus, dass die Realisierbarkeit der im FNP intendierten
Nutzungsvorstellungen durch folgende Faktoren erschwert ist:

« Die Industriebrache des stadtischen Gaswerkes verfiigt tber einen wertvollen
Bestand denkmalgeschitzter Geb&ude (z. B. Gasometer).

« Das Gelande des ehem. Gaswerkes ist hochgradig durch Altlasten beeintrachtigt.
Umfangreiche Altlastensanierungen zur Nutzbarmachung des Standortes wurden erst
vor kurzem begonnen und werden 2004 abgeschlossen sein. Die dafiir eingesetzten



Fordermittel sind gebunden an eine gewerblich orientierte Nachnutzung — nicht
zwingend Gewerbe — des Standortes.

«  Obwohl die groRrdumige verkehrliche Erreichbarkeit potenziell hervorragend ist, ist
die reale verkehrstechnische Erschlie3ung nur unzureichend gegeben.

Dies fiihrt zu hohen Vorlaufkosten fir eine Nutzung des Standortes Holzplatz, so dass es
bis vor kurzem unmdglich schien, die Planungsvorstellungen im Sinne des FNP umzusetzen.
Die Realisierungsschwelle fur Projekte wurde durch diesen erheblichen Finanzbedarf derart
angehoben, so dass nur Grol3projekte mit dem entsprechenden Finanzvolumen und
Besucheraufkommen zur Entwicklung dieses fir die Gesamtstadt sehr wichtigen,
innenstadtnahen Standortes rentabel sind. Andererseits haben diese Grol3projekte einen
Flachenbedarf, der tGber die im FNP ausgewiesene Sonderbauflache hinausgeht. Er bewegt
sich jedoch noch innerhalb des ehemals baulich genutzten Areals — jetzt Gewerbebrache —
und befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB, ohne den AufRenbereich zu
beanspruchen — eine stadtebaulich optimale Situation.

Z. Zt. wird der die Notwendigkeit der FNP Anderung begriindende B-Plan 102.3
.Mansfelder Stral3e/Holzplatz/ehemaliges Gaswerk” entwickelt mit der Ansiedlungsabsicht
der popularwissenschaftlichen Dauerausstellung ,Phanomena“ der schweizerischen Stiftung
Ziricher Forum. Der B-Plan ist jedoch in seinen Festlegungen bewusst allgemein auf die
Standortanforderungen gewerblich orientierter Freizeitgrof3einrichtungen/Dauerausstellungen
ausgerichtet und deshalb kein vorhabenbezogener Bebauungsplan. Einerseits wird damit die
urspriingliche Planungsabsicht des FNP zur Entwicklung eines Freizeitschwerpunktes
umgesetzt, jedoch in einem gréReren Mal3stab. Daraus ergibt sich andererseits zwangslaufig
eine Einschrankung der im FNP formulierten Zielstellung der Ausdehnung der
Naturraumfunktionen in diesem Bereich. Es ist zu beachten, dass der gegenwértige Zustand
von Natur und Landschaft durch erhebliche Vorbelastungen aufgrund der ehemals
industriellen Nutzung gekennzeichnet ist. Die Einschrankung der diesbezlglichen
Planungsvorstellungen des FNP betrifft eine Gewerbebrache, keine unbebaute Landschatft.

Die offentliche Auslegung der Planungen im B-Plan Verfahren ist bereits vom 3.4.03 bis
7.5.03 erfolgt. Der Bebauungsplan wird fir den Satzungsbeschluss vorbereitet. Die FNP
Anderung wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Blrger wurden
gemalR § 3(1) Nr.2 BauGB bereits im Zusammenhang mit der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
und der Ooffentlichen Auslegung des B-Plans Nr. 102.3 dber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung etc. unterrichtet und es wurde ihnen Gelegenheit zur Erdrterung
gegeben.

5. Anderung des FNP und Auswirkungen der Anderung

Den konkretisierten Planungsvorstellungen der Stadt Halle (Saale) soll im
Flachennutzungsplan durch eine Anderung der Griinflaiche mit Versorgungsfunktion und
Zweckbestimmung Parkanlage in eine Sonderbauflaiche mit Zweckbestimmung gewerblich
orientierte Freizeiteinrichtung Rechnung getragen werden. Die Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft verkleinert sich in diesem
MaRe und riickt an die westliche Grenze der Sonderbaufliche. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes beinhaltet de facto eine VergréRerung der bestehenden
Sonderbauflache unter Beibehaltung der grundlegenden Planungsvorstellung und die
Fokussierung der Zweckbestimmung. Der B-Plan 102.3 sieht im Bereich der FNP-Anderung
ein Sonstiges Sondergebiet nach 811 BauNVO vor, das fur bauliche Anlagen zu
Ausstellungszwecken entwickelt wird.

Beim Alternativenvergleich moglicher Standorte fir Freizeitgro3einrichtungen mit den
Nutzungsanforderungen der Phdnomena Dauerausstellung erweist sich das hier betrachtete
Areal als optimal und kaum ersetzbar durch einen anderen Standort in Halle. Obwohl der
FNP einige Sonderbauflachen ausweist, die die Ansiedlung einer derartigen
Freizeiteinrichtung theoretisch erlauben, werden die spezifischen Standortanforderungen am



Holzplatz am besten bedient. Aus Sicht einer gelungenen Stadtentwicklung ist es auf3erdem
unerlasslich, die innenstadtnahe Gewerbebrache am Holzplatz einer Nutzung zuzufuhren,
was aufgrund der beschriebenen Restriktionen wenig Ansiedlungsspielraume lasst. Der
Freizeitwert der zentralen und durch die Bevélkerung weiter nordlich auf der Peil3nitzinsel
intensivst genutzten Grinachse in Halle wird damit erheblich gestarkt.

Dem B-Plan liegt eine Verkehrsstudie von 2002 zugrunde, die eine sachgerechte Lésung
der verkehrlichen Probleme erarbeitet hat. Dies soll im wesentlichen durch einen Teilknoten
mit zwei Abfahrtrampen an der B 80, den Bau eines Parkhauses anstelle des abzureil3enden
Karstadt Technikgebaudes und einen eigenen Gleiskdrper der Stralenbahn in der
Mansfelder StralRe erfolgen. Insgesamt ist die durch das Vorhaben induzierte zusatzliche
Verkehrsbelastung des Umfeldes durch die Biindelung der Verkehre an der B 80 und deren
sehr hohe Grundbelastung fast zu vernachlassigen. Dies betrifft in gleichem Mafle die
Larmemissionen. Die Vorbelastung durch die B 80 Ubertrifft samtliche geplanten Nutzungen
und deren zu erwartende Larmemissionen. Zwar sind zusatzliche Belastungen durch
Verkehrslarm und Freizeitlarm (Veranstaltungen) nicht auszuschliel3en, konnen jedoch durch
die Umsetzung von Festsetzungen zum Schallschutz im B-Plan als nicht erheblich
eingeschéatzt werden, so die Plan-UVP zum B-Plan.

Diese mit dem B-Plan 102.3 vorgelegte Plan-UVP schatzt ein, dass das Vorhaben berwiegend
positive Veranderungen der Schutzgiter Natur und Landschaft initiiert. Nicht vermeidbare Eingriffe
und Belastungen kdnnen im Gebiet durch MaRnahmen ausgeglichen werden, so dass die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz ausgewogen abgeschlossen werden kann. Der Anderungsbereich liegt nicht im
amtlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet auf Basis eines HQ-100, da bereits in der
Vergangenheit groRflachige Aufschiittungen erfolgten. In der westlich an den Anderungsbereich
angrenzenden Grunflache zum Ufer der Elisabeth-Saale hin sieht der B-Plan die teilweise
Wiederherstellung des natiurlichen Hochwasserabflussgebietes der Saale vor, u. a. durch
Teilfreilegung des verschiitteten Saalearmes. Die z. Zt. laufende Altlastensanierung ermdoglicht die
Verbesserung des Zustandes der Boden. Die im LSG Saale liegenden Flachen der Industriebrache
westlich des Anderungsbereiches (ehem. Baustelleneinrichtung Kulturhaus) sollen entsiegelt,
Gebaude abgebrochen und als landschaftlich gestalteter Park genutzt werden.

Der Abgang an Grinflachen und potenzieller Grinflache mit Pufferfunktion zum LSG Saaleaue
sowie an Flache fur EntwicklungsmafRnahmen von Natur und Landschaft, die als Ausgleichsflache
fur Eingriffe in anderen Bauvorhaben fungiert, sollte an anderen Standorten in der Stadt Halle
kompensiert werden.

6. Flachenbilanz der Anderung des Flachennutzungs  planes

Griunflache mit Versorgungsfunktion und Zweckbestimmung
2ha Parkanlage u. gleichzeitig Flache fur MaBhahmen zum Schutz, Abgang
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonderbauflache mit Zweckbestimmung gewerblich orientierte

2h o
a Freizeiteinrichtung

Zugang
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