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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: V1/2016/01682
Datum: 01.03.2016

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto: 8.42401019/78517777

Verfasser: FB Immobilien
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Bildungsausschuss 05.04.2016 offentlich
Vorberatung
Sportausschuss 13.04.2016 offentlich
Vorberatung
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 19.04.2016 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Ausschuss fiir stadtische 21.04.2016 offentlich
Bauangelegenheiten und Vergaben Vorberatung
nach der VOB, VOL, HOAI und VOF
Stadtrat 27.04.2016 offentlich
Entscheidung
Betreff: Baubeschluss fiur Fluthilfemallinahme Nr. 65a Neubau 3-Feld-Sporthalle am

Standort " Steg"

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t die Realisierung der FluthilfemalRnahme Nr. 65a, Neubau einer 3-
Feld-Sporthalle am Standort ,Steg”“, entsprechend der Richtlinie Uber die Gewahrung von
Zuwendungen zur Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 (Richtlinie
Hochwasserschéden Sachsen-Anhalt 2013).°

Dr. Judith Marquardt
Beigeordnete fur Kultur und Sport



Finanzielle Auswirkung:

Neubau — PSP-Element 8.42401019
Auszahlungen: 2015 - 2018
Investitionsplan Stadt Halle (Saale) 5.182.987,14 €

Einzahlungen 2015 - 2018:
Zuweisungen vom Land: 5.182.987,14 €

Beqgriundung:

1. Allgemeine Erlauterung

Durch das Hochwasser 2013 und die dadurch verursachten Uberschwemmungen der Saale
im Bereich der Eissporthalle Volksbank Arena und der angeschlossenen Sporthallen und
Nebenfunktionsgebaude entstand ein Totalschaden an diesem Gebaudekomplex. Dieser
Umstand wird im Gutachten des Bausachverstandigenbiros Ludwig dargestellt. Im gleichen
Gutachten wurde ein genauer Nachweis Uber die geschadigten Raum- und
Funktionsbereiche gefihrt. Fluthilfeférdermittel wurden fir einen Ersatzneubau fir die
Sporthalle und Nebenfunktionsgebaude beantragt. Die Stadt Halle (Saale) beschloss, eine 3-
Feld-Sporthalle an einer anderen Stelle in der Innenstadt zu errichten. Entsprechend dem
Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 24.06.2015 (VI/2015/00919) soll diese neue
Sporthalle am Standort Steg entstehen.

Sudlich der halleschen Innenstadt und der Verkehrsader B 80 liegt das Entwicklungsgebiet
am Steg. Friher standen auf dem Gelande drei Punkt-Hochhduser; sie wurden
entsprechend dem demografischen und damit einhergehenden stéadtebaulichen Wandel
zurlickgebaut. Das Entwicklungsgebiet Steg wird durch die Glauchaer StralBe im
Nordwesten, die Lange StralBe im Siden und den ehemaligen Steg im Osten begrenzt. Ein
neues Ful3- und Radwegkonzept teilt das Entwicklungsgebiet in zwei Bereiche. Im nordlichen
Teil befindet sich die Saale-Klinik. Eine neue Kindertagesstatte der Jugendwerkstatt ,Frohe
Zukunft“ Halle-Saalkreis e. V. ist bereits im Bau. Im sidlichen Teil des Entwicklungsgebiets
liegt die Fernwarmestation der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH. Auf dem
Ostlich angrenzenden Gelande (bis zum Fuf3-/Radweg) und unter Beriicksichtigung des
nichtiiberbaubaren Fernwarmekollektors im Siden soll eine 3-Feld-Sporthalle entstehen.
Diese soll von den umliegenden Gymnasien als Schulsporthalle und parallel fir Vereinssport
genutzt werden.

2. Begrindung

Die Stadt Halle (Saale) als Schultrdger allgemeinbildender und berufsbildender Schulen
steht in der Pflicht, in ihrem Zustéandigkeitsbereich die erforderlichen sachlichen
Bedingungen zu schaffen, mit denen das Bildungsangebot des Lands in der Stadt Halle
(Saale) umgesetzt werden kann.

Untrennbarer Bestandteil aller Bildungsangebote ist der Sportunterricht. Das
Kultusministerium des Landes Sachsen-Anhalt hat 2003 in seinen Planungshinweisen u. a.
dazu ausgefuhrt: ,Bei mittelfristiger und langfristiger Planung ist es unerlasslich, dass die
Fortfhrung von Schulen und Schulstandorten nur dann als gesichert angesehen werden
kann, wenn die materiellen Bedingungen, insbesondere Schulsporthallen oder eine
Nutzungsmaoglichkeit von Sporthallen in raumlicher Nahe gewahrleistet ist.*



Somit hat die Stadt Halle (Saale) neben den Schulgebauden und Schulanlagen auch die
Bedingungen zu schaffen, mit denen dieser Teil der Schultragerschaft gesichert werden
kann.

Die Bebauungsdichte in der Innenstadt ermdglicht nicht, die erforderlichen Sportkapazitaten
an allen Schulen direkt auf dem Schulgeléande vorzuhalten.

Mit dem Standort Steg wurde ein Standort gefunden, der sich in raumlicher Nahe zur neuen
Grundschule und zum ,Neuen stadtischen Gymnasium® sowie auch zu weiteren, schon
bestehenden Schulen in der Innenstadt befindet.

Unter Berlcksichtigung des laut Stundentafel an den neuen Schulen zu leistenden

Sportunterrichts und des bereits vorhandenen Defizits an Kapazitaten fur den Sportunterricht
in der Innenstadt besteht dringender Bedarf an einer 3-Feld-Sporthalle.

3. Inhaltliche Angaben

Durch Trennvorhénge im Hallenbereich (drei Ubungsflacheneinheiten zu je 405 m2) ist die
Nutzung sowohl als 1-Feld-, 2-Feld- und 3-Feld-Sporthalle méglich. Die 3-Feld-Sporthalle
erflllt samtliche Voraussetzungen fir den Schul- und Vereinssport; gleichwohl ist die
Sporthalle wettkampftauglich.

Jedes Drittel besitzt einen separaten Zugang und zwei Evakuierungsausgange. Die 3-Feld-
Sporthalle kann fir samtliche géngigen Spielsportarten wie Handball, Volleyball,
Hallenful3ball, Basketball und Badminton genutzt werden. Huilsen fir die Verankerung von
Turngeraten sind vorgesehen. Die Markierungen weisen Sportfelder in L&angs- und
Querrichtung auf. Der Funktionsanbau beinhaltet samtliche fiir den Betrieb der 3-Feld-
Sporthalle erforderlichen Raume nach DIN 18032'. Im Umkleidebereich ist eine Einheit
barrierefrei ausgeftihrt. Ebenfalls bestehen Lagermdglichkeiten flr Sportgerate.

Fur die 3-Feld-Sporthalle sind 25 Stellplatze und 2 Behindertenstellplatze notwendig. Zudem
sind 30 Fahrradstellplatze vorgesehen.

! Neubau & Sanierung von Sport- & Mehrzweckhallen



4. Folgekosten der Bewirtschaftungskosten

Die relevanten betrieblichen Kosten fur das Gebaude mit einer Gesamtnettonutzflache von
1.889,57mz betragen:

Kostenart Finanzielle Auswirkungen
2018 ff. in € (p. a.)

Versicherung 1.150
Strom 14.844
Warme 12.071
Wasser/Abwasser 5.976
Hausmeisterservice (anteilig) 6.667
Miillkosten 880
Reinigungskosten TH 29.116
Wartung HA-Station 350
Wartung Luftungsanlage 450
Wartung Hausalarm auf standig besetzte Stelle 450
Wartung/Inspektion der Hausalarmanlage 1.500
Wartung Einbruchmeldeanlage 1.800
Wartung der Sicherheitsbeleuchtung 800
Wartung RWA-Anlagen 800
Wartung der Feststellanlagen 300
Wartung Automatiktiiren 550
Gesamt 77.704

Entsprechende energetische Optimierungen sind bei der Planung berticksichtigt worden.

5. Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstiick befindet sich nicht im stadtischen Eigentum. Die Hallesche
Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung (HWG) mit Sitz in Halle (Saale) ist
Grundstuckseigentimer. Die Stadt Halle (Saale) ist Erbbauberechtigter der Gemarkung
Halle, Flur 14 (5443, 5441, 5442, 6230 und 6232). Ab Januar 2016 erfolgt ein monatlicher
Erbbauzins i. H. v. 1.263,18 €; die Zahlung endet nach 50 Jahren.

Das Grundstiick bietet von seiner Grofie und Lage alle fir den Neubau erforderlichen
Voraussetzungen.

6. Zeitplan der Planung und des Bauablaufs

Zeitplan: Planungsleistung Mai 2015 — Februar 2017
Bauleistung Méarz 2017 — Februar 2018



7. Finanzierung

7.1 Haushaltsplanansétze

Finanzierungsubersicht fur die HW 65a Neubau 3-Feld-Sporthalle,
FluthilfemalRnahme Nr. 65a

Finanzierungsubersicht gemal Finanzplan PSP 8.42401019

Bezeichnung | HHJ 2015 HHJ 2016 HHJ 2017 HHJ 2018°
Aus- Ein- Aus- Ein- Aus- Ein- Aus- Ein-
zahlung | zahlung | zahlung | zahlung | zahlung | zahlung | zahlung | zahlung
in T€ in T€ in T€ in T€ in T€ in TE€ in T€ in T€

Zuweisung

vom Land -

Hochwasser- 759 641,5 3.684 290

hilfen

Auszahlung

fir Hochbau-

maflinahmen | 759 641,5 3.684 290

7.2 Zuordnung der Auszahlung nach Kostengruppen

Kostengruppe Kosten gesamt brutto

200 Herrichten und Erschliel3en 190.348,21 €
300 Bauwerk — Baukonstruktion 2.668.791,35 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 842.461,69 €
500 AuRenanlagen 230.225,75 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 150.000,00 €
Zwischensumme Bau 4.081.827,00 €
700 Baunebenkosten 1.101.160,14 €
Gesamt brutto 5.182.987,14 €

Die Kostenberechnung des Ersatzneubaus der 3-Feld-Sporthalle am Standort Steg weist
Kosten in Hohe von 5.182.987 € aus. Bei Umsetzung der geplanten 3-Feld-Sporthalle wird
die festgestellte Schadenssumme leicht unterschritten.

8. Abwagung und Zusammenfassung

Im Rahmen der Beantragung von Zuwendungen zur Beseitigung von Hochwasserschaden
2013 erfolgte im Zuge der Schadensbewertung fir die auf dem Komplex der Eissporthalle
gelegenen baulichen Anlagen und Aul3enanlagen eine separate Betrachtung der Schaden
der Eissporthalle sowie der 2 Sporthallen. Hierzu wurden die vorhandenen Flachen
entsprechend ihrer Nutzung getrennt ermittelt und bei Mischnutzungen entsprechend
aufgeteilt.

Mit Sanierungsgutachten vom 05.06.2015 fir die beiden Sporthallen einschliel3lich diverser
Nebengebaude wurde festgestellt, dass ein Totalschaden vorliegt. Dieser wurde auf
5,2 Mio. € beziffert und ein Ersatzneubau empfohlen. In diesem Zusammenhang wurde
durch die untere Wasserbehdrde bestatigt, dass ein Ersatzneubau auf dem Areal Gimritzer
Damm 1 aus wasserrechtlicher Sicht nicht mdglich ist. Somit erfolgte die Suche nach einem
Ersatzstandort.

% Im HHJ 2018 ergibt sich eine Einsparung




Seit vielen Jahren besteht insbesondere im Bereich der Innenstadt ein Defizit an
ausreichenden Kapazitaten zur Sicherung des Sportunterrichts, so dass teilweise fir altere
Schilerinnen und Schiiler, besonders aus dem Bereich der berufshildenden Schulen, der
Sportunterricht nur durch Kapazitatszuweisungen in Halle-Neustadt gesichert werden
konnte.

Mit Umstrukturierungen im Schulnetz und der Erdffnung einer neuen Grundschule und eines
neuen Gymnasiums im Innenstadtbereich wird dieses Kapazitatsproblem weiter verscharft.
Fur die jungeren Schuilerinnen und Schiler, die die beiden neuen Schulen besuchen werden,
ist es erforderlich, den Sportunterricht in der N&he der Schule sicherstellen zu kdnnen.

Die Sicherung des Sportunterrichts in rdumlicher Nahe zur Schule tragt dazu bei, die
Kriterien der Familienvertraglichkeit der Gesamtmal3nahme zu erfullen.

9. Familienvertraglichkeitsprifung

Mafnahmen, welche das Schulangebot erhalten oder erweitern und die Lernbedingungen fiir
die Schilerinnen und Schiler verbessern, koénnen als familienvertraglich und
familienfreundlich eingeschatzt werden. Mit dem Neubau dieser Sporthalle wird die Kapazitat
an Sportstatten zur Sicherung des obligatorischen Schulsports sowie auch auf3erschulischer
Sportangebote fiir die Schulen in der Innenstadt wesentlich verbessert.

Fazit: Die Beschlussvorlage zum Neubau der Sporthalle am Steg ist aus schulfachlicher
Sicht familienvertraglich.

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2: Grundriss EG

Anlage 3: Ansichten Ost - Sud
Anlage 4: Ansichten Nord - West
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