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Potentialanalyse Innenstadt
am Beispiel der
Oberen Leipziger Stralle
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Zielsetzung:

—>Positionierung des Oberzentrums
Halle (Saale) mit dem Hauptzentrum
City als regionale und Uberregionale
Einkaufsstadt fur Hallenser, Kunden
aus dem Umland, fur Besucher und
Touristen

—>Erhdhung des Besucher- und Kunden-
potentials, Einkaufen in der Innenstadt in
Verbindung mit weiteren (neuen)

Aktivitaten/Aktionen entwickeln,

darstellen, bewerben, kommunizieren

Grundlaie: Einzelhandels- und Zentrenkonzeit der Stadt Halle ISaaIel, 2013 vom Stadtrat beschlossen
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Kerndaten:

- Verkaufsflache: 385.320 m=2

- Verkaufsflachendichte: 1,65 EW/m?2

- Kaufkraftniveau: 4.809 € (Deutschland 5.413 €)
- Leerstand: 20 % (bezogen auf Ladeneinheiten)
- Zentralitat: 104,8

Halle (Saale) Einzelhandelskennzahlen
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Raumliche Differenzierung der Angebotssituation - Lage der Betriebe und Leerstande
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P . j O 1.435 Einzelhandelsbetriebe
(\w\‘ T Schwerpunkt im Bezirk Mitte
*  Lesrstnd . /_\ (~ 40 %)

=  Einzelrandelsbetrieb

O 365 Leerstande
ca. 28.300 m?
Leerstandsquote ca. 20%

Quelle: Exgene Darstellung auf Basis der digitalen
Stadigrundkarte.

Kartengrundlage: Stadt Halle (Saale), Stadivermessungsamt
Lagestatus 150 (LS 150) — Hohenstatus NHN (HS 160)

Einzelhandels- und Zentrenkonzept far die Stadt Halle (Saale) L.S?,] ; rf"’f"n‘d R—
A% unker und Kruse
Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Eriduterung unvollstindig! Stadtforschung ® Planung Dortmund
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- Fachangebote als auch preisorientierte Discountangebote

- Hoher Anteil individueller Angebote u. a. in Form von
Inhabergefiihrten, mittelstandigen Betrieben in historischer
Bausubstanz mit kleinteiligen Flachenstrukturen

- Konzentration des Einzelhandels innerhalb von 80 ha, mit
kurzen Wegen und Kopplung an Dienstleistungs-, Bildungs-, Kultur-,
Gastronomie- und Kulturangeboten

- Gute guantitative Ausstattung und freundliche
Verkaufsatmosphare

- Gute Anbindung mit OPNV

Standort Halle (Saale) — Starken der City
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- Deutliche Attraktivitatsdefizite in den Angeboten (DOB, HOB,
Schuhe, bestimmte Marken)

- Fehlen qualitativ hochwertiger Einzelhandelsbetriebe, die zur
Attraktivitatssteigerung beitragen kénnen und entsprechend
Kundenfrequenzen erzeugen

- Fehlen moderner Flachenangebote ZImmobilien
- fast 65 26 der Betriebe weisen weniger als 100 m=2
Verkaufsflache auf

- Hoher Anteil von Filialbetrieben des niedrig- bis mittelpreisigen
Segments

- Nicht ausreichende Kommunikation des Themas Erreichbarkeit

und Parken, negative Wahrnehmung des Themas in der
Bevoélkerung und im Umland

Standort Halle (Saale) — Schwachen der City
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- Trading Down-Prozesse in den Neben- aber auch in den
Haupteinkaufslagen

- Sichtbarer Leerstand in Neben- und Haupteinkaufslagen -
Billiganbieter neben qualitativen Angeboten auch in 1a-Lagen

- Angebostverdichtung im Bereich des Marktplatzes und der
la-Lagen

- Umzug von Bestandsunternehmen in modernisierte
Ladeneinheiten, dadurch keine Angebotssteigerung in
qualitativer Hinsicht

- Gute Passantenfrequenzen in den la-Lagen aber wenig Kaufer

- Anstieg der Ladenmieten in la-Lagen

- Verstarkter Wettbewerb mit dem Einzelhandelsstandort Leipzig
(City-Tunnel), Umsetzung des Projektes Factory Outlet Center
Brehna

Standort Halle (Saale) — Entwicklungstrends in der City
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Stadt Halle (Saale), Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft

Karte 51: Passantenfrequenzen im , Hauptzentrum Altstadt”
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Anzahl Passanten / Stunde; Zeitpunkt: Donnerstag, 04.11.2010, 14:00-16:00

Quelle: Egene Darstellung auf Basiz der digitalen Stadtgrundkarte. Kartengrundlage: Stadt Halle (Saale), Stadt-
vermessungsamt Lagestatus 150 (LS 150) — Hohenstatus NHN (HS 160)
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Jones Lang LaSalle - Passantenfrequenzzahlung 2014
Die meistbesuchten Einkaufsmeilen in Ostdeutschland*

Passantenfrequenz

Stadt EinkaufsstralRe Samstag, 29.03.2014, 13.00-14.00 Uhr

Berlin Tauentzienstralle 9.255 14 8.539
Leipzig Petersstralle 6.885 25 7.368
Dresden Prager Stral3e 6.870 26 5.915
Erfurt Anger 4.185 73 3.149
Chemnitz Am Rathaus 4.095 74 3.170
Rostock Kropeliner StralRe 3.150 102 4.599
Halle (7) Leipziger Straf3e 2.845 115 3.035
Potsdam Brandenburger Strafl3e 2.325 135 3.160
Jena LébderstralRe 1.665 150 1.510
Zwickau Innere Plauensche StralRe 1.535 153 1.437
Gera Sorge 880 170 1.427

* Bei Zahlung mehrerer Straen je Stadt findet nur die starkste Lage Berticksichtigung Rang bundesweit:
Platzierung von insgesamt 170 untersuchten EinkaufsstraRen
Vergleichswerte: Durchschnitt der Ergebnisse aus den jahrlichen Zahlungen der Jahre 2005-2014

Quelle: JLL

Passantenfrequenzen 2014



® | hallesaale

Stadt Halle (Saale), Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft N E LETRTT

JLL - Passantenfrequenzzahlung 2015
Die meistbesuchten Einkaufsmeilen in Ostdeutschland

Passantenfrequenz

Stadt i Samstag, 21.03.2015, 13.00-14.00 Uhr

Berlin Tauentzienstral3e 7.680 17 8.478
Leipzig PetersstralRe 6.675 22 7.545
Dresden Prager StralRe 6.190 27 6.220
Halle (4) Leipziger StralRe 4.265 60 3.007
Rostock Kropeliner Strae 3.280 88 4.316
Chemnitz Am Rathaus 2.655 112 3.200
Jena LébderstralRe 2.230 126 1.558
Potsdam Brandenburger Stral3e 1.890 137 2.992
Gera Sorge 1.575 148 1.432
Erfurt Anger 1.260 159 2.815

Zwickau Innere Plauensche Strale 965 167 1.358

Bei Zahlung mehrerer StralRen je Stadt findet nur die starkste Lage Beriicksichtigung Rang bundesweit:
Platzierung von insgesamt 170 untersuchten EinkaufsstralRen

Vergleichswerte: Durchschnitt der Ergebnisse aus den jahrlichen Zahlungen der Jahre 2006-2015

Quelle: JLL

Passantenfrequenzen 2015
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Erreichbarkeit und Entfernungen
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Fotenzialanalyse Obere Leipziger Stralze Diese Folie Ist T=ll siner Préssniation und chne mondiiche Erduterung unvallstindig 15.02.2016
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Vier Bausteine zur Positionierung der Oberen Leipziger StraRe

1.

]
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Positionierung der Oberen Leipziger StralRe

Wiedererkennungswert (Landmark)
Laufwege (Malling)
Thematische Ausrichtung (Concept Line)

Attraktionen (Core attraction)
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54 Junker
+Kruse

Stadtforsrhing

Positionierung der Oberen Leipziger StralRe
1. Wiedererkennungswert (Landmark)
Standort positionieren und Kunden anziehen
Architektur und Gestaltung des offentliches Raumes

— An zentralen Stellen Highlights setzen

— Riebeckplatz aufwerten; Belebung des Riebeckplatzes; Nutzungskonzept fur
die Flachen im Rondell

— Neubau am Riebeckplatz als Frequenzbringer nutzen
“ Bauqualitat

Verwendete Materialien; Fassadengestaltung; Auldiendarstellung weiter
inszenieren

Anziehungspunkte definieren

Erscheinungsbild und innovative Nutzungskonzepte verbessern ,Obere
Leipziger Stralle, der besondere Boulevard*

— Platze als Aufenthaltsbereiche gestalten

pziger Strafle 15.02.2016
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Startfnraching

Positionierung der Oberen Leipziger StralRe
2. Laufwege (Malling)
Kunden am Standort leiten und Aufenthaltsdauer erhéhen
Kundenstréme lenken und Frequenzen halten bzw. erhéhen
— Boulevardprinzip verdeutlichen
— Gestaltung FuRgangerzone nutzen
Blickbeziehungen schaffen, besondere Raume schaffen
Sichtbeziehung verbessern — Wohlfuhlrdume schaffen
— Platze, Aufenthaltsbereiche schaffen und gestalten
— Platzsituation im StralRenraum aufwerten
“ Laufwege an Kundenstréme anpassen (z. B. im Querschnitt)

— Vorhandenen StraRenquerschnitt nutzen — Uberprifung der
Funktionsbereiche

Erreichbarkeit mit dem PKW verbessern

Obere Leipziger Stral3e fur den Verkehr 6ffnen (7?)

15.02.2016
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Startforaching

Positionierung der Oberen Leipziger StraRe

Thematische Ausrichtung (Concept Line)
ldentitat herausarbeiten und von der Masse abheben

Roten Faden entwickeln
— Qbere Leipziger Stral3e die besondere FulRgangerzone
— Kreativ und Gewerbeboulevard mit zentrumsnahen Wohnungen

Starken und Qualitaten herausstellen

— Strallenquerschnitt nutzen; neuer Einzelhandelsmagnet
Lebensmittelanbieter; moderner/funktionaler Eingang Riebeckplatz

Innerstatischer attraktiver Standort
— Gute Erreichbarkeit mit dem OPNV
Branchen und Sortimentszusammensetzung anpassen

— Mischkonzepte entwickeln
Buro- und Gewerbeansiedlung in den Erdgeschossen ermdglichen

15.02.2016
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Stardtfarsching

Positionierung der Oberen Leipziger StralRe

Attraktionen (core sttraction)

Neugier der Kunden wecken, immer wieder aufs
Neue!

Standort inszenieren, temporar und baulich

zentraler moderner Eingangsbereich am
Riebeckplatz

Umsetzen von Gestaltungsrichtlinien

Keine Aufsteller und ,Verkaufsflachen® vor
Geschaéften

Kunst im éffentlichen Raum; Griner Winkel

Fassaden saubern — Geschmiere entfernen

Themenorientierte und saisonale Aktionen

15.02.2016
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anstehende Aufgabenschwerpunkte:

- Leerstandsmanagement

- Immobilienentwicklung

->BID

(Business Improvement Districts)
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