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Entscheidung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 162 ,,Ddlau, Wohngebiet am Heideweg"
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 162 ,Ddlau, Wohngebiet am
Heideweg“ gemal 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung vom 27.05.2016
als Satzung.

2. Die Begrundung in der vorgelegten Fassung vom 27.05.2016 wird gebilligt

Uwe Staglin

Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung: Die personellen Ressourcen zur Betreuung der Verfahren und
die hoheitlichen Aufgaben (Offentlichkeitsbeteiligung, Abwagung) sind im Produkt Raumliche
Planung PSP-Element 1.51101 veranschlagt.




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung
Bebauungsplan Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg*

Satzungshbeschluss

Anlass und Ziel der Planung
Nach der Aufgabe der 6ffentlichen Nutzung des Grundstiicks Heideweg 2 im Siden Ddélaus

soll die Flache einer neuen, privaten Wohnnutzung zugefuhrt werden. Auf diesem
Grundstiick befand sich urspringlich die Ausflugsgaststatte ,Heideschlésschen®. Diese
wurde spater als 6ffentlicher Betrieb von der Wasserwirtschaft genutzt. Nach Aufgabe dieser
Nutzung wurde das Grundstlick vom Land Sachsen-Anhalt verkauft.

Es soll Wohnbebauung bestehend aus 6 Mehrfamilienhdusern mit 39 Mietwohnungen und
einer Arztpraxis entstehen. Der Uberwiegende Teil des ruhenden Verkehrs soll in einer
Tiefgarage untergebracht werden.

R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird im Stdwesten durch den Heideweg und im Stidosten durch die Stralle
Am Waldrand begrenzt. Im Nordwesten wird das Plangebiet durch einen Graben begrenzt.
Im Nordosten grenzen andere Grundstiicke der Strale Am Waldrand an das Plangebiet. Die
GroRRe des Plangebietes betragt 0,8 ha.

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 162 wurde am 10.07.2013 gefasst
(Beschluss Nr. V/2013/11569).

Nachfolgend wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) durch Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom 09.10.2013 bis
zum 11.11.2013 durchgefuhrt. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB ist mit Anschreiben vom 09.10.2013 erfolgt. Eine Burgerversammlung fand
am 28.10.2013 im Evangelischen Gemeindehaus in Ddlau statt. Die dort vorgetragenen
Inhalte und Bedenken deckten sich mit den 441 zum Vorentwurf abgegebenen
Stellungnahmen, welche sich fast ausnahmslos gegen das Vorhaben wendeten.

Die Planinhalte wurden fir den Entwurf Uberarbeitet und in ihrem baulichen Umfang
reduziert.

Am 24.06.2015 hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes zur Offenlage
beschlossen (Beschluss Nr. VI/2014/00265). Die Offenlage des Entwurfes des
Bebauungsplanes fand vom 10.08.2015 bis zum 16.09.2015 statt. Die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 29.07.2015 geméaR § 4
Abs. 2 BauGB uber die offentliche Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Am 02.09.2015 wurde zusatzlich zur Offenlage eine
Burgerversammlung durchgefiihrt. Wahrend der Offenlage wurden 582 Stellungnahmen
vorgebracht.

Die Beschlussvorschlage zu den eingegangenen Stellungnahmen werden in der Vorlage
Abwagungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg®
(V1/2016/01983) in gleicher Sitzung zur Beschlussfassung vorgelegt. Der Entwurf des
Bebauungsplanes wird, lediglich mit redaktionellen Klarstellungen, inhaltlich unverandert zur




Satzung vorgelegt. Unter der Voraussetzung, dass der Abwéagungsbeschluss wie vorgelegt
gefasst wird, kann nachfolgend der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Kosten des Verfahrens

Die Kosten des Verfahrens tbernimmt der Vorhabentrager, die GWG Gesellschaft fur Wohn-
und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH. Fir den stadtischen Haushalt hat die Planung
keine nachteiligen Auswirkungen (siehe auch Begrindung Punkt 10 Wesentliche
Auswirkungen der Planung).

Familienvertraglichkeitsprufung

Die Familienvertraglichkeitsprifung ist am 08.05.2013 erfolgt. Das Vorhaben wird aufgrund
seines generationsubergreifenden Planungsansatzes als familienvertraglich eingestuft. Auch
die zu erwartenden, gesunden Lebensverhaltnisse in Nachbarschaft zur Ddélauer Heide
tragen zur Familienvertraglichkeit bei.

Pro und Contra

Pro:

Ein brach liegendes Grundstiick kann fir eine attraktive Nutzung in einem nachgefragten
Stadtteil reaktiviert werden. Mietwohnungen sollen das Angebot in Dolau komplettieren, ohne
dass neue Flachen ausgewiesen und versiegelt werden miissen.

Innerhalb des Bauleitplanverfahrens findet eine breite Blrgerbeteiligung zum Vorhaben statt.

Contra:

Die Nachnutzung des Grundstticks ist eine weitere stadtebauliche Verdichtung am Rand der
Dolauer Heide. Es sind externe Ausgleichsmal3nahmen an anderer Stelle im Stadtgebiet
notwendig.

Anlagen:

Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 162 ,Doélau, Wohngebiet am Heideweg*
(Planungsstand 27.05.2016)

Anlage 2 Begrindung (Planungsstand 27.05.2016)

Anlage 3 Umweltbericht (Planungsstand 27.05.2016)
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