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Oberirdische Stellplatze sind nur zulassig innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Planeintrag ,St“. Oberirdische
Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur zuldssig innerhalb der
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit
Planeintrag ,Ga, Cp“.

Nebenanlagen

GemaR § 14 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, die Geb&aude im Sinne
des § 2 Abs. 2 der BauO LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA 25/2013, S. 440) sind, oberhalb der Gelandeoberflache nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen, sowie innerhalb der Flache fur Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) ,Ga, Cp“ zugelassen werden. Nebenanlagen im
Sinne des Satzes 1 sind ferner fur die Ausstattung von Spielplatzen im gesamten
Baugebiet zulassig.

Flache und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird die in der Planzeichnung als
Gewasserrandstreifen eingetragene Flache zusatzlich fur folgende MaRnahmen
festgesetzt: Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind drei Schwarzerlen (Alnus
glutinosa) in der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3 x verpflanzt, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der
Gewasserrandstreifen ist ansonsten mit zertifiziertem Wildpflanzensaatgut aus
mitteldeutscher Herkunft zu einer geschlossenen, standortgerechten, feuchten
Hochstaudenflur zu entwickeln.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fur das aus dem Baugebiet in den Hechtgraben
abzuleitenden Regenwasser eine Einleitmenge von héchstens 20 Liter/ Sekunde
festgesetzt.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass bei der Errichtung der
Geb&ude im Plangebiet insgesamt 20 Bereiche mit Hangplatzmoglichkeiten far
Fledermause bei der Traufblechgestaltung zu schaffen sind. Die Bereiche mit
Hangplatzmoglichkeiten sind dauerhaft zu erhalten und vor Stérungen und Eingriffen
zu schutzen.

Fléche fiir Schallschutzanlagen, Festsetzung einer Schallschutzwand
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird folgendes textlich festgesetzt:

a) Auf der gesamten Lange der dementsprechend in der Planzeichnung
festgesetzten Flache ist eine geschlossene Schallschutzwand mit einem
SchalldammmaR von mindestens 24 dB und einer Flachenmasse von
mindestens 10 kg/m? zu errichten. Die Mindesthdhe betragt auf der
Nordwestseite 91,40 m 0. NHN und auf der Stdostseite 92,10 m . NHN, sowie
mindestens 3,50 m Uber der Oberkante der Tiefgaragenzufahrt. Zwischenwerte
der NHN-HOhen sind durch lineare Interpolation rechnerisch zu ermitteln.

b) Die nach lit. a) zu errichtende Schallschutzwand muss innerhalb der Anteile der
festgesetzten Flache, in denen Garagen oder Carports mit geschlossener
Rickwand gebaut werden nicht errichtet werden, wenn die Ruckwande der
Garagen oder Carports die nach lit. a) geforderte Mindesthdhe der
Schallschutzwand erreichen sowie das geforderte resultierende
Schalldammmalg erfullen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Begrinung von Tiefgaragen und D&chern

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind die nicht mit Geb&uden uberstellten Ober-
flachen der Tiefgaragen zu mindestens 50 % intensiv zu begrinen. Dabei sind min-
destens 50 % der gemaR Satz 1 zu begrinenden Flachen als Geholzflachen auszu-
bilden. Die Pflanzdichte muss mindestens 1 Strauch je 2 gm in der Qualitat 60 — 100
cm, 2 x verpflanzt, betragen. Fiur die Begriunung ist eine Substratiberdeckung von
mindestens 40 cm Starke anzulegen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind die sonstigen Dachflachen der Gebaude
jeweils fur jedes Gebaude zu mindestens 50 % zu begrinen. Fir die Begrunung ist
eine Substratiberdeckung von mindestens 10 cm Starke anzulegen. Die Festsetzung
gilt nicht fir Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

Begrunung des Grundstucks

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind im Baugebiet, auerhalb der gemaf Nr.
6.1 festgesetzten Flache, mindestens 9 standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind mittel- bis grof3-
kronige Baume der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm zu
verwenden.

Die zeichnerisch gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB zum Anpflanzen festgesetzten
Flachen sind gartnerisch anzulegen. Hierbei sind mindestens 80 % der Summe aller
entsprechend festgesetzten Flachen als Vegetationsflachen herzustellen und dauer-
haft zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB festgesetzten Fla-
chen sind Hecken aus heimischen, standortgerechten Strauchgehdlzen zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Straucher sind zu ersetzen. Die heimischen
Laubstraucher sind in einer Qualitat von mindestens 2 x verpflanzt, 60 — 100 cm zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind bei einer Breite der Flache von bis zu 3 m einreihig
mit héchstens 1,5 m Pflanzabstand vorzunehmen, bei einer gréf3eren Breite in einem
Raster von 1,5 x 1,5 m.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB sind Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffbehal-
ter zum offentlichen Raum hin verdeckt anzuordnen oder mit Laubhecken einzugru-
nen. Mullschréanke und sonstige Sichtschutzkonstruktionen sind mit Rankgehélzen zu
begrinen.

Erhaltung von Baumen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB sind die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten
Baume dauerhaft zu erhalten, vor Beeintrachtigungen zu schitzen und bei Abgang zu
ersetzen.

Hinweis

Externe MalRnahmen zum Ausgleich

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 162 nicht ausgleichbaren Ein-
griffe wird ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB geschlos-
sen. Darin verpflichtet sich der Eingriffsverursacher gegenuber der Stadt Halle (Saa-
le) fur Eingriffe auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 162 gelegenen
Flachen, auf denen diese zulassig werden, zur Durchfihrung folgender Ausgleichs-
maRnahmen auf dem von der Stadt Halle (Saale) bereitgestellten Grundstuck in der

Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 11, Flurstick 55:
- Vollstandiger Abbruch, Entsiegelung und Entsorgung des berdumten Materials
von einer befestigten Flache in einem Umfang von 1.620 gm

sowie

- Anpflanzung einer heimischen, standortgerechten Baum- Strauchhecke aus
Laubgeholzen auf einer Flache von 470 gm.

- Die heimischen Laubstraucher sind

in einer Qualitat von mindestens 2 x ver-

pflanzt, 60 — 100 cm, die heimischen Laubbaume in der Qualitat Heister, 2 x ver-
pflanzt 100-150 cm anzupflanzen. Die Anpflanzung der Baum-Strauchhecke soll
im Raster von 1,5 m x 1,5 m erfolgen. Das Verhéaltnis von Baum zu Strauch be-

tragt 1 zu 5.

Die von der Planung berthrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Halle, den.....................

Siegel

Oberburgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 162 ,Délau, Wohn-
gebiet am Heideweg“ als Satzung zu erlassen, sowie

die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienst-
stunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und
bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im Amtsblatt Nr. .... ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB
sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Er-
I6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne
des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde
auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalver-
fassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
hingewiesen.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Halle, den......................

Siegel

Oberbulrgermeister

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 10.07.2013 den Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 162 ,Ddlau, Wohngebiet am Heideweg®
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist im Amtsblatt Nr. 12/2013 am 03.08.2013

erfolgt.

Halle, den.....................

Siegel

Oberbulrgermeister

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am
.................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Siegel

Oberbilirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg®“ gemall § 3 Abs. 1
BauGB ist in der Zeit vom 09.10. 2013 bis 11.11.2013
durchgefihrt worden.

Halle, den.....................

Siegel

Oberblirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Halle, den.....................

Fachbereich Planen
Abt. Stadtvermessung

Siegel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstulicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.

Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begrindung einschliel3lich Umweltbericht beigeflgt.

Die in der Satzung aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen kdnnen im Technischen Rathaus,
Fachbereich Planen, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, Zimmer 519 eingesehen werden.

Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung berihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan Nr. 162 ,,Délau, Wohngebiet am Heideweg"
gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 09.10.2013
mit der Aufforderung zur AuRerung auch beziiglich des Um-
fangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB erfolgt.

Halle, den....................

Siegel

Oberblrgermeister

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden bestatigt.

Halle, den.....................

Siegel
Fachbereich Planen

Der Stadtrat hat am 24.06.2015 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg"

mit der Begriindung einschliellich Umweltbericht zur Offenlage
bestimmt.

Halle, den....................

Siegel

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 162 ,Doélau, Wohngebiet am Heideweg*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am .................... vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-

ungsplan einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt.

Halle, den.....................

Siegel
Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet
am Heideweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit
vom 10.08. bis 16.09.2015 wahhrend der Offnungszeiten des
Technischen Rathauses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, am 30.06.2015 im Amts-
blatt Nr. 13/2015 bekannt gemacht worden.

Halle, den.....................

Siegel

Oberbirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 162 ,Délau, Wohngebiet am Heideweg*
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Halle, den.....................

Siegel
Oberbiirgermeister

Bebauungsplan Nr. 162
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Auszug aus dem amtlichen Stadtplan
Stadt Halle (Saale) , FB Planen,
Abt. Stadtvermessung

STADT HALLE (SAALE)

,,D0lau, Wohngebiet am Heideweg"
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Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte

Stadt Halle (Saale)
FB Planen, Abt. Stadtvermessung

Vervielfaltigungen der Planunterlagen flr gewerbliche Zwecke sind untersagt.




