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die Dateien zur Rechnungslegung und im Falle gesetzlicher Prufungspflicht der
Bestatigungsvermerk resp. die diesbeziglich erteilte Bescheinigung bestimmt.
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Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang, der mit dem Konzernanhang zusammengefasst
wurde - unter Einbeziehung der Buchflhrung der Hallesche Wohnungs-
gesellschaft mbH, Halle (Saale), sowie den von ihr aufgesteliten Konzern-
abschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang,
Kapitalfiussrechnung und Eigenkapitalspiegel - und ihren Bericht Uber die Lage
der Gesellschaft und des Konzerns flir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2015
bis 31. Dezember 2015 geprift. Die Aufstellung dieser Unterfagen nach den
deutschen handelsrechtlichen  Vorschriften sowie den ergdnzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der
Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung Gber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung sowie den von ihr
aufgestellten Konzernabschluss und ihren Bericht (ber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahres- und Konzernabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsméfiger Abschlussprifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzuflihren, dass Unrichtigkeiten
und Verstdfie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und
den Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsadtze ordnungsmdfiiger
Buchfiihrung und durch den Bericht (iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die
Geschéftstatigkeit und ber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft und des Konzerns sowie die Erwartungen {iber mdgliche Fehler
berlicksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die
Angaben in Buchfihrung, in Jahres- und Konzernabschluss und in dem Bericht
iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt.
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Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschilisse der in den
Konzernabschluss  einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des
Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-
grundsdtze und der wesentlichen Einschitzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wdirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres- und Konzern-
abschlusses sowie des Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschluss und der Konzernabschiuss den
gesetzlichen Vorschriften und den ergdanzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermitteln unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméfiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhdltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
und des Konzerns. Der Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und dem Konzernabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
des Konzerns und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung
zutreffend dar.

Leipzig, 29. Marz 2016
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Bilanz zum 31. Dezember 2015

Aktiva

-

e S

liL

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermigensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Lizenzen und Soflware

Sachanlagen

Grundstizcke und grundstilcksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschifis- und anderen Baulen

Grundstitcke und grundstiicksgleiche Rechte chne Bauten
Grundsticke mit Nulzungsrechlen

Anders Anlagen, Belriebs- und Geschéltsausstatlung
Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Beteiligungen
Genossenschafisanteile

Umlaufvermdgen
Varrite

Unfertige Leistungen
Andere Vorrite

Forderungen und sonstige Vermigensgegenstande

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Grundstiicksverkaufen

Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen Geselischafterin

Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermégensgegenstande

Kassenhestand, Guthaben bel Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

71180/16

536 757.620,03

31.12.2014

EUR EUR EUR
294.941,00 188.794,17

512.230.332,97 490.653.433,60
21.172.022,24 20.048.954,71
2.028.792,80 2.614.504,36
289.875,00 0,00
991.509,64 929.857,12
43.069,49 27.232,97
4.227,89 0.00

514.274,982,76

9.990,00 ©.980,00
4.150.000,00 4.850.000,00
250,00 250,00
4,160.24000 _ 1.860.240,00

541.213,001,03 516,324,016,93

24 867.694,86 24.061.924,60
9.915,22 5.989,67
2087761008 _ 24,079.90527

672.564,28 766.337,23
21.063,59 43.815,35
0,00 7.227.84
121.507,15 120.787,87
334.214,67 216.851,63
4.790.009,80 3.813.964,28
800.251,10 2.613.197,24
6.739.610,50 7.591.181,34
400353505 __ 7.098.28539.

35.620.756,72 38.757.372,10

14.840.276,71 13.753.206,68

501.674.034,46 568.834.585 71

Passiva

Ea e

DR L=

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Gewinnriicklagen

Sonderriicklage gemafl § 27 Abs. 2 DMBIG
Satzungsmaélige Ricklagen

Bausrneugrungsricklage
Andere Gewinnrlicklagen

Bilanzgewinn

Sonderposten fiir Zuwendungen

Ruckstellungen

Steuerricksteliungen
Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Erhaltene Anzahiungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeilen aus Lieferungen und Leistungen
Senstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 233.110,66 {Vj. EUN 33.963,88)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 1.430,31 (Vj. EUR 4.579.,64)

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2014

EUR EUR EUR
102.259.000,00 102.259.000,00

125.483.985,29 125.483.985,29
0.952.866,28 8.782.736,88
1.000.000,00 1.000.000,00
136.536.851,57 135.366.722,17

19.977.192,31 14.446.027,74

256.773.043,88 __252.073.749.91.

14.752.685,61 12.015.550,93

487.065,09 0
2.722.163,85 4.266.194,50
3.200.228,94 4,266.194,50

284.684.000,67 267.226.855,55
27.195.212,93 26.409.471,53
1.732.103,55 1.6562.390,07
3.280.509,99 4.475.075,78
705.292,94 404.299,82

317.606.210,08

332.865,95 313.007,62

591.674.034.46 568.834.595,71




Haliesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {Saale}
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2015

r

>

1.

12,

13.

14,
15.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23,

Umsatzerldse

a} aus der Hausbewirtschaftung

b} aus Betreuungsiatigkeit

¢) aus anderen Lisferungen und Leistungen

Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenieistungen
Sonstige betriebliche Ertrige

Aufwandungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fUr Hausbewirtschaftung

b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke

c} Aufwendungen fir anderg Lieferungen und Leistungen

Perscnalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fir Unterstitzung

Abschreibungen

a) auf immalerielle Vermagensgegenstinde des Anlagevermdgens

b) auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Eririge aus Betsiligungen

. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausieihungen

des Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége

davon Ertrage aus der Abzinsung EUR 2.301,14 {V]. EUR §.224,75)
Zinsen und &hnliche Aufwendungen

davon an die Geseilschafterin EUR 0,00 {vj. EUR 0,00}

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 0,00 (Vj. EUR 5.337,79)

Ergebnis der gewbhnlichen Geschaftstitigkeit

AuRerordentliche Ertrdge
AuBerordenttiche Aufwendungen

. AuRerordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahrestiberschuss

Gewinnvortrag

Ausschiittung an Gesellschafterin
Einstellung In die salzungsmalige Riicklage

Bilanzgewinn

7190186

EUR

82.350.617,48
74,33
42.572,30

PRl

82.393.264,11

805.770,26
1.409.057 54
7.038.127,34

2014
EUR

§2.682.323,37
15.368,57
9.333.72

BRTOT025,66
-1.224.399,81
1.434.265,67
5.313.580,52

36.650.783,11
28.366,08
131.007,27
10.569.315,07
2.124.268,12
126.745.21

10.000.669,30
9.270.298.10

(RSl h A s B L
106.192,25

10,00
322.960,37

10.384.772,74

91.646.218,25

68.691.453,26

-9.855.610,12

88.230.472,04

35.585.254,99
1.491,68
113.442,62
10.417.910,29
2.062.633,76
101.194,68
9.792.943 80
8.924.889,24
.66.890.756.04

103.856,04

10,00
222.219,40

10.058.905,21

12.799.155,87

-9.732.819,77

11.587.894,23

887.093,56 2.307.255,54
1.405.225.26 4.028.739,02
51843170 _1.721.48348,

572.656,53 422.750,07
7.073,67 5.237,34
srers0z20 427.987.41,

11.701.293,97 9.448.423,34

14.446.027 74 10.942.448,74

-5.000.000,00 -5,000.000,00

-1,170.129,40 -944.842,34

19.977.192.31

14.446.027,74




Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2015
Aktiva 31.12.2014 Passiva 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
A. Eigenkapital
A. Anlagevermdgen
I Gezelchnetes Kapital 102.259.000,00  102.258.000,00
. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltiich erworbene Lizenzen und Software 294.941,00 188.794,17
Il.  Gewinnriicklagen
I, Sachanlagen
1. Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIIG 125,483.985,29 125.483.965,29
1. Grundstilcke und grundstiicksgleiche Rechie mit Wohnbauten 582.026.246,60 559.351.433,61 2. Satzungsmahige Riicklagen 9.952.866,28 8.782.735,88
2. Grundstiicke und grundstiicksgieiche Rechte mit Geschafts- und anderen Bauten 21.172.022,24 20.049.954,71 3. Bauemneuerungsriicklage 1.000.000,00 1.000.000,00
3. Grundsticke und grundstiicksgieiche Rechte ohne Bauten 2.073.598,80 2.661.310,37 4. Andere Gewinnriicklagen 100.000,00 100.000,00
4. Grundsticke mit Nutzungsrechten Diitter 288.875,00 0,00
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 991.509,64 920.857,12 136.536.851,57 135,366, 722,17
6. Bauvorberseitungsiosten 43.059,49 27.232,97
7. Geleistete Anzahlungen 4.227,89 738.044,75 Il Bilanzgewinn/Bilanzveriust 1.218.147,89 -2.762. 72587
606.600.539.66  583.757.83353.
V. Ausgleichsposten fiir Anteile anderer Geselischafter 40,00 10,00
Il Finanzaniagen 250,00 250,00
240.015.00046 _234.863.008.30.
606.895.730,66  583.946.877,70
B. Sonderposten fitr Zuwendungen 11.752.685,61 12.015.550,83
B. Umiaufvermdgen
I.  Vorridte C. Riickstellungen
1. Unfertige Leistungen 24.867.694,86 24,051.924,60 1. Steuerrickstellungen 487.065,09 0,00
2. Andere Vorrite 9.915,22 5.980.67 2. Sonstige Ruckstellungen 2.726.102,75 4.270.414 50
24.877.610,08 _ 24.070.905,97 3.213.167.84 4.270.414,50
Il. Ferderungen und sonstige Vermigensgegenstinde
1. Forderungen aus Vermietung 672.564,28 766.337,23 D. Verbindlichkelten
2. Forderungen aus Grundsticksverkaufen 21.063,59 43,815,365 ,
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 0,00 7.227,84 1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 350.688.677,56 335.564.160,86
4. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 121,507,156 130.382,87 2. Erhaltene Anzahlungen 27.195.212,93 26.409.471,53
5. Forderungen gegen verbundene Unternghmen 1.680,00 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.732.103,55 1.652.390,07
&, Ferderungen gegen Gesellschafterin 334.214,67 216.851,63 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3.931.854,59 4.549.776,52
7. Sonslige Vermégensgegenstande 814.375,94 2.620.514,44 5. Sonstige Verbindlichkeiten 720.009,37 406.692,06
davon aus Steusrn EUR 235.817.30 (Vi. EUR 36,356,12)
196540563  3.785.129,36 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 1.430,31 (Vj. EUR 4.579,64)
L. Kassenbestand, Guthaben hei Kreditinstituten 5116.60991 7.294.137,40 384.267.858,00 368.582.490,14
E. Rechnungsabgrenzungsposten 332.865,95 313.007,62
31.950.625,62 35.150.172,03
C. Rechnungsabgrenzungsposten 726.230,58 947.419,76
639.581.586,86  620.044.469,49 639.581.586,86 620.044.469,49
7180016
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Konzern Gewinn- und Verlustrechnung fur 2015

w N

1.

12.

13.

14.
15.

16.

17.
18.

19

20,

21,

22,

23.

Umsatzerldse

a} aus der Bausbewirtschaflung

b} aus Betreuungstétigkeit

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen
Andere akiivierte Eigenleistungen
Sonslige betriebliche Ertrige

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundsticke

¢) Aufwendungen fir andere Lieferungen und Leistungen

Personalaufwand

a) Léhne und Gehdliter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversargung und fiir Unterstiitzung

Abschreibungen

a) auf immaterietie Vermdgensgegensténde des Anlagevermbgens

b) auf Sachaniagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

. Ertr3ge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

daven Entrdge aus der Abzinsung EUR 2.301,14 (V]. EUR 8.224,75)}
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon an die Gesellschafterin EUR 0,00 (Vj. EUR 0,00)

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 0,00 (V). EUR 5.337,79)

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Aulerordentiiche Eririge
AuBerordentliche Aufwendungen

Aufterordentliches Ergebnis

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Verlustvortrag aus dem Vorjahr
Ausschiittung an Gesellschafterin
Einsteliung in die satzungsmagige Ricklage

Bianzgewinn/Bilanzveriusl

7190116

EUR

82.350.487,17
74,33

38.803,75

§2.389.365,25

805.770,26
1.408.057.54
6.991,962.70

2014
EUR

82.882.323,37
15.368 57
506,38

-1.224.399,81
1.434,265,67
5.334.887 14

36.665.104,37
28.366,08
131.007,27
10.559.315,07
2.124.268,12
126.748,21

11.483.599,85
5.658.793,89

ottt A e
106.192,25

10,00
550.340,19

14.225.632,07

91.596.1585,75

66.777.201,08

-13.569.089,63

35.580.411,75
1.491,68
$13,442,62

10.417.910,28
2.062.633,76
101.191,66

11.327.929,17
5.120.363.10

—_——

103.856,04

10,00
620.434,37

14.461,649,49

-13.737.349,08

14.249.865.06  __9.771.228.21.

B87.093,56 2.307.255,64
1,405.225,26 4.028.738,02
S18AINT0 172148348,

572.656,53 422.750,07
__ 7om3e7 _ 765365
57973020 43040372

10.152.003,16 7.619.341,01

-2.762.726,87 -4.437.224 54

-5,000.000,00 -5.000.000,00

-1.170.129,40 -844.,842 34

1.219.147,89 -2.762.725,87




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)}
Kapitalflussrechnung fiir 2015

1.

Cashflow aus laufender Geschiaftstatigkeit

Periodenergebnis vor Ertragsteuem
Abschreibungen (+) /Zuschreibung (-} auf Gegenstinde des Anlagevermogens
Zunahme {+)/ Abnahme {-) der Riickstellungen
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/ Ertrége (-}
Zupnahme {-) { Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
oder der Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+) / Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-
oder der Finanzierungstatigkelt zuzucrdnen sind
Gewinn (-) / Verlust {+} aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermbgens
Zinsaufwendungen (+}
Zinsertrage (-)
Aufwendungen (+) / Ertrige (-) aus auflerordentiiche Posten
Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-)
Frtragsteuerzahlung (-

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Auszahlung fur Investitionen in das immaterielle Anlagevermagen
Einzahlung aus Abg&ngen v. Gegenstdnden des Sachanlagevermégens
Auszahlung flr Investitionen in das Sachanlagevermégen
Auszahlungen fir Investitonen in das Finanzanlagevermégen

Erhaltene Zinsen

Cashfiow aus der investitionstatigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Auszahiungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-} Krediten

Einzahlung aus erhaltenen Zuschiissen / Zuwendungen

Einzahlungen (+) aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
{Finanz-) Krediten

Gezahlte Zinsen

Auszahlungen aus aulerordentlichen Posten

Gezahlte Dividenden an Gesellschafler

Cashflow aus der Finanzierungsiatigkeit

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds
{Zwischensummen 1 - 3)
Finanzmittelfonds am Anfang der Pericde

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel

Finanzmiltelfonds am Ende der Periode

7190116

2015 nach DRS 21

2014 pach DRS 21

2014

EUR EUR
12.273.950,50 9.871.173,41
10,127,415,51 9.894.135,46
-1.056.965,56 354.768,78
905.225,99 996.970,19
-2.278.624,6% -BG7.104,54
-152.278,82 1.640.635,41
-3.130.401,86 -1.974.768,80
10.384.772,74 10.053.567,42
-320.659,23 -213.994,65
518.131,70 1.721.483,48
203.959,80 112.843,52
-776.616,33 -535.693,59

26.697.909,75

-232.893,04
4.682.550,37
-34.553.786,78
-2.300.000,00
320.659,23

31.054.116,09

-186.758,83
3.073.011,09
-21.430.063,26
-300.000,00
213.994,65

-32.083.470,22

-14.266.974,563

-18.629.816,35

-13.519.857, 11

-70.204,10 324.996,70
31.794.323,75 16.413.731,90
-10.384,772,74 -10.053.567,42
221.438,75 227.130,24
-5.000.000,00 -5.000.000,00
220381113 -11.607.565,69
-3.081.748,34 816,734,086
7.095.285,39 B.278.5561,34
4.003.536,05 7.095.285,39
4.003.536,05 7.095.285,39
4.003.536,05 7.086.285,39




Haltesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {(Saale)
Konzern-Kapitalflussrechnung fiir 2015

1.

Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit

Pericdenergebnis (Konzernjahrestberschuss/-fehibetrag
sinschlielich Ergebnisanteile anderer Geselischafter)
Abschreibungen {+) IZuschraibung (-} auf Gegensténde des Anlagevermdgens
Zunahme {(+)/ Abnahme (-) der Rickstellungen
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen {+)/ Ertrage (-)
Zunahme {-}/ Abnahme (+) der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
oder der Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind
Zunahme {+) / Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nich{ der Investitions-
oder der Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
Gewinn (-} / Verlust {+) aus dem Abgang von Gegenslénden des Anlagevermiigens
Zinsaufwendungen {+)
Zinsertrage (-)
Aufwendungen (+}/ Ertridge {-) aus auBerordentliche Posien
Erragsteueraufwand (+) / -ertrag (-}
Ertragsteuerzahiung (-}

Cashflow aus laufender Geschaftstaligkeit

Cashflow aus der Investitionstiatigkeit

Auszahlung fir Investitionen in das immalerielie Anlagevermagen
Einzahiung aus Abgéngen v. Gegenstinden des Sachanlagevermogens
Auszahlung fir Investitionen in das Sachanlagevermogen

Erhaltene Zinsen

Cashflow aus der Investitionstaligkeit

GCashflow aus der Finanzierungstitigkeit

Auszahiungen aus der Tilgung von Anleihen und {Finanz-) Krediten

Einzahlung aus erhalienen Zuschiissen / Zuwendungen

Einzahlungen (+} aus der Begebung von Anleiher und der Aufnahme von
{Finanz-) Krediten

Gezahlte Zingen

Auszahlungen aus aullerordentlichen Posten

Gezahlte Dividenden an Geselischafler des Mutterunternehmens

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Finanzmitteifonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Verénderung des Finanzmittelfonds
(Zwischensummen 1 - 3)
Finanzmitteifonds am Anfang der Periode

Finanzmitteifonds am Ende der Periode

Zusammenseizung des Finanzmittelfonds
Liquide Mittel

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

7190416

2015 nach DRS 21

2014 nach DRS 21

2014

EUR EUR
10.724.659,69 8.042.091,08
11.610.346,16 11.429.120,83
-1057.246,66 342.688,86
906.375,00 991.269,79
-3.361,61 1.764.796,23
427.600,23 1.651.887,39
-3.130.401,86 -1.864.390,90
14.226.632,07 14.456.311,70
-548.039,05 -612.209,62
518.431,70 1.721.483,48
203.959,80 112.843,52
-776.616,33 -535.603,69

33.101.039,14

37.490.298,77

-232.893,04 -186.758,83
4.682.560,37 2.962.461,90
-36.396.586,29 -21.618.669,31
548.039,05 §12.209.62
-31.398.889,91 -18.230.756,62

-16.599.603,05
-70.204,10

31.794.323,75

-15.847.662,99
324.908,70

16.413.731,90

-14.225.632,07 -14.456.311,70
22143875 227.130,24
-5.000.000,00 -5.000.000,00
-3.879.876,72 -18.338.115,85
-2.177.527 49 921.426,30
7.294.137.40 6.372.711,10
5.116.609,91 7.294.137,40
5.116.609,91 7.294 137,40
5.116.608,91 7.294.137.40




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Entwicklung des Konzerneigenkapitals fir 2015

Stand zum 31. Dezember 2013
Ausschittung an Gesellschafter
Konzern-Jahreslberschuss

Einstellung in die satzungsmé&Rige Ricklage
Konzerngesamtergebnis

Stand zum 31. Dezember 2014
Ausschittung an Gesellschafter
Konzern-Jahrestiberschuss

Einstellung in die satzungsmalige Ricklage

Konzerngesamtergebnis
Stand zum 31. Dezember 2015

7190116

Minderheits-
Mutterunternehmen gesellschafter
Gezeichnetes Minderheiten- Konzern-
Kapital Gewinnriicklagen  Bilanzgewinn Eigenkapital kapital eigenkapital
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
102.259.000,00 134.421.879,83 -4.437.224,54 232.243.655,29 10,00 232.243.665,29
0,00 0,00 -5.000.000,00 -5.000.000,00 0,00 -5.000.000,00
0,00 0,00 7.619.341,01 7.619.341,01 0,00 7.619.341,01
0,00 944.842,34 -944.842,34 0,00 0,00 0,00
0,00 944 842,34 1.674.498,67 2.619.341,01 0,00 2.619.341,01
102.259.000,00 135.366.722,17 -2.762.725,87 234.862.996,30 10,00 234.863.006,30
0,00 0,00 -5.000.000,00 -5.000.000,00 0,00 -5.000.000,00
0,00 0,00 10.152.003,16 10.152.003,16 0,00 10.152.003,16
0,00 1.170.129,40 -1.170.129,40 0,00 0,00 0,00
0,00 1.170.129,40 3.981.873,76 5.152.003,16 0,00 5.152.003,16
102.259.000,00 136.536.851,57 1.219.147,89 240.014.999,46 10,00 240.015.009,46




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale}

Zusammengefasster Anhang der Gesellschaft und des Konzerns fiir das
Geschéftsjahr 2015

A. Allgemeine Hinweise

Der Jahresabschliuss der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
(,HWG mbH"), wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fiir grolie
Kapitalgeselischaften und des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit
beschrénkter Haftung, des DMBIIG sowie des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Der
Konzernabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 290 ff. HGB erstellt. Die
Gewinn- und Verlustrechnung im Jahres- und Konzernabschluss ist nach dem
Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Bei der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung fir den Jahres- und
Konzernabschluss wurde die Formblattverordnung fiir Wohnungsunternehmen

beachtet.

Die Ausflthrungen im Anhang gelten, soweit nicht ausdricklich darauf hingewiesen, flr

den Jahresabschluss der HWG mbH sowie den Konzernabschluss gleichermalien.

Beziiglich der einbezogenen Tochtergesellschaften wird auf deren veréffentlichte

Abschltisse verwiesen,

B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

Der Konzernabschluss umfasst die HWG mbH als Muttergesellschaft und die HWG
Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal (,HWG KG") sowie die
Hallesche Gesellschaft fur Wohnen und Stadtentwickiung mbH, Halle (Saale)
{(,HGWS") als Tochterunternehmen,
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Die HWG mbH ist mit 99,.9% an der HWG KG beteiligt. Die HWG KG hat
Kommanditeinlagen von EUR 10.000,00. Das Eigenkapital der HWG KG betragt zum
31. Dezember 2015 EUR 10.000,00. Das
Geschéftsjahr 2015 EUR 0,00.

Jahresergebnis betragt im

An der HGWS ist die HWG mbH mit 50 % beteiligt. Die HGWS hat Stammeinlagen von
EUR 100.000,00. Das Eigenkapital der HGWS betragt zum 31. Dezember 2015
EUR 7.817.113,19. Das Geschéftsjahr 2015 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag von
EUR 260.856,44.

Die Jahresabschllisse der zu konsolidierenden Unternehmen bilden die Grundiage fiir
den Konzernabschluss. Die Geschéftsjahre aller einbezogenen Unternehmen stimmen
mit dem Kalenderjahr Gberein.

C. Konsolidierungsgrundsiatze

Die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft erfolgte nach der Buchwertmethode im
Sinne des § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB a.F. zum Zeitpunkt der Grilndung der HWG KG.

Insoweit war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen.

Fur die HWG KG erfolgte Vollkonsolidierung, die HGWS wurde als

Quotenkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss
einbezogenen Unternehmen wurden im Rahmen der Schuldenkonsolidierung geman

§ 303 HGB gegeneinander aufgerechnet.

Wesentliche Zwischenergebnisse nach § 304 HGB sind im Geschaftsjahr nicht
angefallen.

Samiliche Umsétze sowie andere Ertrdge und Aufwendungen zwischen den
einbezogenen  Unternehmen wurden im Rahmen der Aufwands- und
Ertragskonsolidierung gemaR § 305 HGB verrechnet.

Latente Steuern geméaf § 306 HGB wurden zum Bilanzstichtag nicht bilanziert.
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Die Anteile anderer Gesellschafter am Eigenkapital werden im Eigenkapital

entsprechend § 307 HGB gesondert ausgewiesen.

D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Abschliisse der in den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft
mbH, Halle (Saale), einbezogenen Unternehmen wurden nach einheitlichen

Bilanzier&ngs— und Bewertungsgrundsatzen erstelit.

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermégens werden zu-Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichtlichen

Nutzungsdauer entsprechend finear, im Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzlglich (soweit
abnutzbar)  planméBiger bzw.  auBerplanméfBiger  Abschreibungen  bzw.
Zuschreibungen bewertet. Zuschiisse werden einzelfallweise betrachtet und entweder
von den Herstellungskosten abgezogen oder als Rechnungsabgrenzungsposten

passiviert.

Die Herstellungskosten fiir Modernisierungsmaflnahmen umfassen Einzel- und
Gemeinkosten einschlieBlich der Kosten fur selbst erbrachte Architekten- und

Ingenieurleistungen sowie Fremdkapitalzinsen.

In Abh#éngigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad werden bei Wohn- und
Geschéftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitrdume von 10 bis 80
Jahren zu Grunde gelegt. AuRenanlagen werden Gber 10 Jahre linear abgeschrieben.

Nachtragliche Herstellungskosten werden Uber die Restnutzungsdauer abgeschrieben.
Nach Beendigung der BaumaBnahme erfolgt eine Neufestlegung der
Restnutzungsdauer. Die Wertansatze der D-Mark-Erdffnungsbilanz vom 1. Juli 1920
wurden entsprechend den alters- und nutzungsbedingten Wertminderungen

fortentwickelt.

Der Bestand des Anlagevermdgens der Muttergesellschaft HWG mbH wird gegliedert
in den Kernbestand (konsolidierter Bestand und Investitionspool) und den

719016

3127




Desinvestitionsbestand (Verkaufs- und Abrisspool). Der durch die HWG mbH
bewirtschaftete Leasingbestand betrifft die der HWG KG zugeordneten immobilien und
ist nicht Bestandteil des Anlagevermdgens des Jahresabschlusses der
Muttergeselischaft HWG mbH.

Im Geschaftsjahr  erfolgten auBerplanmalige Zu- und Abschreibungen auf
Grundstiicke und Wohn- und Geschéftsbauten geman § 263 HGB.

Die HWG mbH hat zur Ermittlung des beizulegenden Wertes der Gebaude zum
Bilanzstichtag fur samtliche Objekie des Kernbestandes den Ertragswert ermittelt.
Soweit die Ertragswerte mit Ausnahme der Sanierungsobjekte des Geschéftsjahres
und des Folgejahres den Buchwert zum Bilanzstichtag unterschritten und die dauernde
Wertminderung gegeben ist, wurden auBerplanméaRige Abschreibungen auf den
niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen (T€ 510; Vj. T€ 2.462). Zuschreibungen
erfolgten unter Berlcksichtigung zwischenzeitlich vorzunehmender planmaiger
Abschreibungen bis zur Hohe des beizulegenden Wertes, wenn der Ertragswert den
Buchwert zum Bilanzstichtag {ibersteigt und Grinde bisheriger auflerplanmafiger
Abschreibungen entfallen sind (T€ 703; Vj. T€ 1.683).

Die bei der Muttergesellschaft zum Verkauf vorgesehenen Objekte des Folgejahres
sind zum Bilanzstichtag zu forigefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
bilanziert. Liegen die Erwartungen zum Verkaufspreis unter dem Buchwert, erfolgt eine
auBerplanmabBige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert (T€ 390;
Vj. T€ 83).

Die Gebaudewerte der Objekte, die strategisch dem Rickbau zugeordnet wurden,
werden bis ein Jahr vor physischem Rickbau in gleichméafigen anteiligen
Jahresscheiben abgeschrieben (T€ 499; Vj. T€ 522). Berlcksichtigt werden die
strategischen Planungen bis zum Jahr 2027 (V|. 2026).

Der Bodenwert der riickgebauten Grundstlicke wird nach dem physisch
abgeschlossenen Rickbau unter Beriicksichtigung der Nachnutzungskonzeption
geprift und gegebenenfalls abgewertet. Im Geschéaftsjahr ist kein Rickbau erfolgt
(TE O; Vj. TE731).

4/27 718016

Wie in den Vorjahren erfolgte auch im Geschéftsjahr 2015 im gesamten Portfolio der
HWG mbH ein Abgleich der bilanzierten Bodenbuchwerte mit der Entwicklung der
amtlichen Bodenrichtwerte. Im Kernbestand festgestellte Uberschreitungen des
Buchwertes {iber den Bodenrichtwert wurden als aufRerordentliche Abschreibungen
bilanziert (T€ 6; Vj. T€ 231). Zuschreibungen auf Bodenwerte kdnnen nur erfolgen,
wenn die Grinde fir bisherige Abschreibungen enffallen sind. Analog zum
Ertragswertverfahren wurden samtliche Objekte des Kernbestandes auf derartige Féile
untersucht. Festgestellte Zuschreibungserfordernisse wurden bilanziert (T€ 184; Vj.
T€ 624).

Alle aullerplanmaRigen Zu- und Abschreibungen sind im auBerordentlichen Ergebnis

enthalten.

Das bewegliche Anlagevermdgen wird zu Anschaffungskosten abziglich Abschreibung

angesetizt.

Geringwertige Anlagegiiter bis zu einem Wert von EUR 150,00 stellen im Jahr des
Zuganges Betriebsausgaben dar. Anlagegiiter ab einem Wert von EUR 150,01 bis
EUR 1.000,00 werden in einem Sammelposten je Wirtschafisjahr zusammengefasst
und Uber finf Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlagegiter ab einem Wert von
EUR 1.000,01 erfolgt die Abschreibung entsprechend der betriebsgewdhnlichen

Nutzungsdauern.

Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert
angesetzt.

Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten. Die
Bewertung erfolgt in Hohe der umlageféhigen Aufwendungen vermindert um
Wertberichtigungen flr leer stehende oder eigengenutzte Einheiten.

Die anderen Vorrate betreffen Heizmaterial (T€ 10; Vj. T€ 9), dessen Bestand zu

Anschaffungskosten angesetzt ist.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde werden mit dem Nennwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei

Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden
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angemessene Wertberichtigungen vorgenommen; uneinbringliche und volisténdig

wertberichtigte Forderungen werden abgeschrieben.

Die Forderungen aus beendeten Mietverhaltnissen wurden systemseitig zu 80,0 %, die
Forderungen aus bestehenden Mietverhaitnissen zu 50,0 % - jeweils wie im Vorjahr -

wertberichtigt.
Die fllissigen Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand flir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen. Bas betrift im Konzern im Wesentlichen Disagio fir
Darlehen, die liber die Laufzeit der Zinsbindung aufgeldst werden.

Bei der HWG mbH wird hier auch die an die HWG KG zu zahlende Leasingrate lber
die 30-jahrige Vertragslaufzeit abgegrenzt.

Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum Anlagevermdégen beinhaltet
Investitionszulagen flir BaumaBnahmen. Die Aufiésungsgeschwindigkeit des
Sonderpostens berechnet sich nach der durchschnittlichen Restnutzungsdauer der
Wohnungen im Bestand des Mutterunternehmens HWG mbH.

Die Ricksteliungen beriicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohenden Verluste aus schwebenden Geschaften. Sie sind in HOhe des
Erflllungsbetrages angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist. Langfristige Rickstellungen betreffen gesetzliche
Aufbewahrungspflichten und Betriebsprifungen. Sie sind unter Berlicksichtigung von
Kostensteigerungen von 1,5 % p. a. (Vj. 1,5 % p. a.) in Anlehnung an die strategischen
Planungen der Gesellschaft und nach Ab- bzw. Aufzinsung entsprechend der

vorgegebenen Zinssétze der Deutschen Bundesbank bewertet.

Verbindlichkeiten wurden mit den Erflllungsbetrdgen angesetzt.
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Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Passivseite Einnahmen vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag fUr eine bestimmte Zeit nach dem

Bilanzstichtag darstelien.

Fur temporare Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertanséatzen von
Vermdgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten wurden
latente Steuern ermittelt. Passive latente Steuern resultieren aus folgenden

Bilanzposten:

Jahresabschluss Konzernabschluss

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgieiche
Rechte ohne Bauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten

Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Aktive Rechnungsabgrenzungsposten
Verbindlichkeiten gegenither Kreditinstituten

Sonstige Verbindlichkeiten

7190/16

7127




Dem stehen aktive latente Steuern aus folgenden Bilanzposten gegentber:

Jahresabschiuss

Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstticke und grundsticksgieiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundsticke mit Nutzungsrechten

Sonstige Vermégensgegenstnde

Sonderposten fir Zuwendungen

Sonstige Rlckstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Konzernabschiuss

Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundstiicke mit Nutzungsrechten

Sonstige Vermodgensgegenstinde

Sonderposten fir Zuwendungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Fur die Berechnung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz in Héhe von 31,58 %
zugrunde gelegt. Neben der Kdrperschaftsteuer von 15,0 % und dem Solidaritats-
zuschlag von 5,5 % wurde der unternehmensindividuelle Gewerbesteuersatz von
15,75 % berlcksichtigt.

Weiterhin wurden bei dem Ansatz der aktiven latenten Steuern nutzbare steuerliche
Verlustvortrage beriicksichtigt. Im Geschéaftsjahr  entstand im Ergebnis der
Verrechnung der aktiven und passiven latenten Steuern ein Aktiviiberhang, der geman
§ 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt wird.

Soweit Bewertungseinheiten gemal § 254 HGB gebildet wurden, kommen folgende

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zur Anwendung:

Okonomische  Sicherungsbeziehungen  werden durch die  Bildung von
Bewertungseinheiten bilanziell nachvolizogen. Fir die Zwecke der Bilanzierung wird
die ,Einfrierungsmethode® angewendet, bei der die sich ausgleichenden
Wertdanderungen aus dem abgesicherten Risiko nicht bilanziert werden. Die sich
ausgleichenden positiven und negativen Wertanderungen werden ohne Berlhrung der
Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Lediglich die Modifizierung der aus dem
Grundgeschéft resultierenden Zinsaufwendungen durch Derivate wird als Zinsertrag
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pzw. Zinsaufwand fir Derivate bilanziert und ergibt saldiert den Zinsaufwand des
Grundgeschéftes.

E. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens im Jahres- und
Konzernabschiuss ist in den Anlagenspiegeln dargestellt (Anlagen zum Anhang). Im
Unterschied zum Vorjahr werden Anlagen im Bau im Geschéftsjahr in der Position
Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten ausgewiesen. Dies
betrifft nur das im Konzernabschiuss konsolidierte Vermoégen der HGWS.

Bei den Forderungen gegen die Gesellschafterin in Gesamthdhe von T€ 334
(Vj. T€ 217) handelt es sich im Wesentlichen um Guthaben aus Gewerbesteuer-
vorauszahlung (T€ 166; Vj. T€ 217) und Forderungen fur die Einrichtung von
Fltchtlingswohnungen (T€ 167; Vj. T€ 0).

Im Jahresabschiuss der HWG mbH sind Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Hohe von T€ 4.790 (V|. T€ 3.814) aktiviert. Dabei handelt es sich um
ein Mieterdarlehen an die HWG KG (T€ 4.785; V. T€ 3.814) und eine Forderung aus
Aufwendungen fur Presse- und Offentlichkeitsarbeit an die HGWS (T€ 5; Vi
T€ 0).
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Die sonstigen Vermdgensgegenstinde beinhalten im Wesentlichen Forderungen.
Sie setzen sich wie foigt zusammen:

Jahresabschluss T€ Konzernabschluss T€

31.12.2015 Vi. 31.12.2015 Vij.

aus Betriebskosten 255 1104 255 1.104
aus Riackbauftrderung 139 814 139 814
gegen das Finanzamt 34 626 34 627
aus sonstigen Vermietungen 0 9 0 9
gegen den Versicherer 175 97 175 g7
gegen ViL 96 Halle 0 1 0 11
Vorschilsse 72 29 72 29
Sonstige Forderungen 129 113 143 120
Gesamt 804  2.803 818 2.811

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde sind insgesamt in Hohe von T€ 4 (Vj. T€ 191)
wertberichtigt.

Die Restlaufzeiten der Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde liegen
(iberwiegend unter einem Jahr. Ausnahmen sind die Forderungen aus Mieterdariehen
gegen verbundene Unternehmen in Hohe von T€ 4.785 - vertraglich bis 2038 - (Vj.
T€ 3.814) und die Forderung aus der Finanzierung der Erstausstattung im Rahmen
einer gewerblichen Vermietung - vertraglich bis 2028 - (T€ 114; Vj. 121 T€).
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Der Finanzmittelfonds setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 T€ Vj. T€
Fest- und Tagesgelder 655 1.374
sonstige liguide Mittel 3.348 5.721
HWG mbH gesamt 4.003 7.095
HWG KG 0 0
HGWS 1.113 199
Konzern gesamt 5.116 7.294

Liquide Mittel in Hohe von T€ 101 (Vj. T€ 101) betreffen VerkaufserlGse, die bis zur
endgultigen Klarung vermdgensrechtlicher Angelegenheiten auf Sperrkonten liegen.

Disagio fir Darlehen in Héhe von TE€678 (Vi T€ 900) werden als
Rechnungsabgrenzungsposten aktiviert  und dber  die Laufzeit  der
Festzinsvereinbarung gleichmafiig aufgeldst.

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Konzernabschluss ist im Eigenkapitalspiegel
dargesteilt.

Die anderen Gewinnriicklagen in Hohe von T€ 100 sind im Vergleich zum Vorjahr

unverdndert.

Im Bilanzgewinn des Jahresabschlusses der Muttergesellschaft ist nach einer
Ausschiittung von T€ 5.000 ein Gewinnvortrag von T€ 9.446 (V. T€ 5.942) enthalten.
Der Bilanzgewinn des Konzernabschlusses beinhaltet, ebenfalls nach einer
Ausschiittung von T€ 5.000, einen Verlustvortrag in Hohe von T€-7.763 (V]
T€ -9.437).

Fur das Geschéftsjahr 2015 wurde der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum
Anlagevermdgen in Hohe von T€ 263 (Vj. T€ 272) aufgelost.

Bei den Steuerriickstellungen handelft es sich um  voraussichtliche
Steuernachzahlungen fir das Geschéftsjahr 2015 vom Einkommen und Ertrag. Es
entfallen auf Kérperschaftsteuer TE€ 249 (V). T€ 0), auf Solidaritatszuschlag T€ 16 (V).
T€ 0) sowie auf Gewerbesteuer T€ 222 (V}. TE€ 0).
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Die sonstigen Riickstellungen zum 31. Dezember 2015 setzen sich wie folgt

zusammen;

Jahresabhschluss T€E Konzernabschluss T€

31.12.2015 Vi. 31.12.2015 Vj.

Rickstellungen fur
ausstehende Rechnungen 2075 2162 2.075 2.162
Riickstellungen far
Gewahrleistungen 0 1.000 0 1.000
Ruckstellungen fir den
Personalbereich 254 402 254 402
Rucksteliungen fir die
Aufbewahrung von
Geschaftsunterlagen 163 152 163 162
Rickstellungen fiir Dammung
Geschossdecken 20 124 20 124
Ruckstellungen fir
StralRenausbaubeitrage 25 25 25 25
Rickstellungen fur Profungs-
und Steuerberatungskosten 98 130 102 133
Ubrige sonstige
Rickstellungen 87 271 87 272
Gesamt 2,722 4.266 2.726 4,270

Die Ruickstellungen fiir ausstehende Rechnungen beinhalten im Wesentlichen
Rechnungen fir Betriebskosten (T€ 1.631; Vj. T€ 1.350), Investitionen (T€ 103; V.
T€ 483) und Aufwendungen der Hausbewirtschaftung (T€ 288; Vj. T€ 314).

Die Ruickstellung fur Gewahrleistung wurde im Geschéftsjahr in Héhe von T€ 826
verbraucht und in Héhe von T€ 174 aufgeldst (Vj. T€ 1.000).

Die Ruckstellung fir Ddmmung von Geschossdecken (T€ 20; Vj. T€ 124) betrifft im
Geschéftsjahr die Dammverpflichtung gema Energieeinsparverordnung flr ein Objekt.
Der Verbrauch ist fir 2016 vorgesehen.

Die Ruicksteliungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten beinhalten
voraussichtlich erwartete Kosten flr klinftige Betriebspriifungen in Héhe von T€ 9 (V.
T€ 37).

Die Ubrigen sonstigen Rickstellungen betreffen Prozess- und Beratungskosten.
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Jahres- und Konzernabschluss ergeben

sich aus dem (Konzern-)Verbindlichkeitenspiegel (Anlage zum Anhang).

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden
besichert. Vertragliche Regelungen mit Glaubigern sind ergdnzt mit Zweck- und

Abtretungserkiarungen.

Der Konzern hat zur Absicherung von Zinsadnderungsrisiken bei zwei (V|. drei)
langfristigen Darlehensvertrdgen Finanzinstrumente in Anspruch genommen. Ein
Bankdarlehen dient der Finanzierung der dem Mietvertrag zwischen Mutter- und
Tochterunternehmen zugrunde liegenden Gesamtinvestitionskosten. Das zweite

Bankdarlehen dient der Restrukturierung vorhandener Darlehensportfolios.

Daflr sind im Konzern und bei der HWG mbH Bewertungseinheiten gemaRk § 254 HGB
gebildet worden. Derivative Finanzinstrumente (Zinsswaps) wurden zur Absicherung
kinftiger Zahlungsstrome aus variabel verzinslichen (Euribor} Darlehen verwendet.
Den Zinsswaps liegen Grundgeschafte mit vergleichbarem, gegenldufigem Risiko
(Mikro-Hedge) zugrunde. Die mit der aus dem Grundgeschaft und dem
Sicherungsgeschaft gebildeten Bewertungseinheit gesicherten Kreditvolumina

betragen zum Bilanzstichtag

-~ T€ 36.700 (Vj. T€ 37.467) mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038,
- T€ 39.884 (Vj. T€ 12.788) mit einer Laufzeit bis 30. September 2030.

Die Regelungen =zur Bildung einer Bewertungseinheit zur kompensatorischen
Bewertung der Sicherungsbeziehung werden angewandt. Aufgrund der
Betragsidentitat und der Kongruenz der Laufzeiten, Zinssétze, Zinsanpassungs- bzw.
Zins- und Tilgungstermine gleichen sich die gegenldufigen Wertdnderungen bzw.
Zahlungsstrome wahrend der Laufzeit von Grund- und Sicherungsgeschéft aus. Die
Beurteilung der Wirksamkeit der Sicherungsbeziehung wurde nach der Critical Term
Match-Methode vorgenommen; es wird von einer vollstdndigen Effektivitat

ausgegangen.

Die Hohe der mit Bewertungseinheiten abgesicherten Risiken ergibt sich aus den
beizulegenden Zeitwerten der Zinsswaps. Deren Ermittiung erfolgte durch die
NORD/LB unter Anwendung eines Barwertmodells zu Marktpreisen und umfasst die

7190/16
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Stiickzinsen. Die beizulegenden Zeitwerte der zwei Zinsswaps (V]. drei) betragen zum
Bilanzstichtag 31. Dezember 2015 insgesamt T€ -25.896 (Vj. T€ -29.625). Die Ertrédge
aus den Zinsswaps betrugen im Berichtsjahr T€ 508 (Vj. TE€ 631), die Aufwendungen
T€ 3.572 (V]. T€ 3.459).

Im Rechnungsabgrenzungsposten auf der Passivseite sind auch Fbérdermittel

passiviert (T€ 273; V|. T€ 311).

F. Erlauterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Die Umsatzerldse wurden in den folgenden Tatigkeitsbereichen erwirtschaftet:

Jahresabschluss T€ Konzernabschiuss TE
31.12.2015 Vj. 31.12.2015 Vi.
Hausbewirtschaftung 82.350 82.683 82.350 82.683
darunter:
Mieterldse 57.993 57.178 57.993 57.178
Betriebskostenumlagen 24.254 25.322 24254 25322
sonstige 103 183 103 183
Betreuungstatigkeit 0 15 0 15
Andere Lieferungen und
Leistungen 43 9 39 9
Gesamt 82.393 82.707 82.389 82.767

Die sonstigen Umsatzerlése Hausbewirtschaftung betrafen im Geschéfisjahr Erirdge
aus der Weiterberechnung von Betriebskosten, Ertrage aus der Aufstellung von
Funkstationen sowie Ertrége aus Mietzuschuss fir Ausbaukosten im Rahmen einer
gewerblichen Vermietung.

Die Umsatzerldse werden vollsténdig im Inland erzielt.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss T€ Konzernabschluss T€
31.12.2015 Vj. 31.12.2015 Vij.
Gewinne aus
Grundsttcksverkaufen 3.268 2.039 3.268 2.039
Tilgungszuschlsse KW 70 312 70 312
Ertr'a;ge aLs Zuspht‘issen und 302 970 302 970
Aufldsung Passiva
Erstattung Versicherungen 627 491 627 491
Aufldsung von
Riickstellungen 735 126 735 138
Ausbuchung von
Verbindlichkeiten 19 129 119 129
Ertrdge aus
Forderungsverfolgung 223 349 223 349
Weiterberechnungen 363 276 363 276
Ertrage aus Skonto 203 193 203 193
Ertrége aus dem Abgang von
Vermdgen 685 0 685
Ertrége aus Wenrtschdpfungen 113 154 113 154
Sonstige Ertrédge 147 120 156 129
§0n§tige pericdenfremde 72 154 79 154
rirdge

Ertrage aus
Geschéfishesorgung L 0 56 0
Gesamt 7.038 5.313 6.992 5.335
Von den sonstigen betrieblichen Ertragen sind insgesamt T€ 1.138; Konzern T€ 1.138
periodenfremd (Vj. T€ 206; Konzern T€ 906). Diese beinhalten Tilgungszuschisse,
Ertrdge aus Aufldsungen von Rickstellungen, Ausbuchungen von Verbindlichkeiten,
Ertrdge aus Wertschopfungen und sonstige Ertrage friherer Jahre sowie
Entschadigungszahlungen nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz (T€ 19; Vj. T€ 0).
Die Position ,Ertrage aus Abgang von Vermdégen® enthalt im Geschéaftsjahr Ertrége im
Zusammenhang mit der Weiterberechnung flir Ausstatiungen von Wohnungen fir
Flichtlinge (T€ 684; V|. T€ 0). Korrespondierende Aufwendungen enthélt die Position
7190/16 15127




JVerlust aus dem Abgang von Vermogen® bei den sonstigen betrieblichen Die sonstigen Zinsen und dhnliche Ertrage beinhalten Zinsen aus der Abzinsung

Aufwendungen. von Rickstellungen in Hohe von T€ 2 (V]. T€ 8) sowie pericdenfremde Ertrage in Héhe

von TE 7 (Vj. TET).
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss T€ Konzernabschluss TE Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen beinhalten:
' Jahresabschluss T€ Konzernabschluss TE
31.12.2015 vij. 31.12.2015 Vj.
séchliche . .
Verwaltungskosten 2.099 2.016 2.125 2.031 31.12.2015 Vj. 31.42.2015 Vj.
' Zinsen fiir Darlehen 10.384  10.053 14.225 14.456
Aufwand aus 1.310 1.402 1.311 1.402 .
Forderungen ;
sqnstlge 1 6 ’ 6
Leasingaufwand 3.828 3.891 63 62 : Zinsaufwendungen
Marketing,_ Sponsqring 645 499 645 502 Gesamt 10.385 10.059 14.226 14.462
und Quartiersarbeit
Zufthrung sonstige 108 305 108 305 In den Darlehenszinsen sind Vorfalligkeitsentsch&digungen in H8he von T€ 836 (Vj.
Ruckstellungen T€ 0) furr die Ablésung eines Darlehens bei der Hypothekenbank Frankfurt enthalten.
Verlust aus dem Abgang 783 70 783 70
von Vermogen
. Die auRerordentlichen Ertrage umfassen die folgenden Positionen:
Sonstige 477 607 604 713
Aufwendungen .
Sonstige Jahresabschluss T€  Konzernabschiuss T€
Kﬁ;ﬁggggﬁ;ﬂe 2 1 20 b 31.12.2015 V. 31122015 Vj.
_ Zuschreibung auf Kernbestand
Gesamt 9.270 8.825 5,659 5.120 nach dem Ertragswertverfahren 708168 708 1688
Bodenzuschreibung nach
Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind insgesamt T€ 116, Konzern : Prifung Bodenrichtwert/Entfall 184 624 184 624
. . . . bisheriger
T€ 116 periodenfremd (Vj. T€ 76; Konzern T€ 76). Diese beinhalten Verluste aus dem Abschreibungsgrinde
Abgang von Vermdgensgegenstanden sowie sonstige Aufwendungen frtherer Jahre.
Gesamt 887  2.307 887 2.307

Die Verluste aus dem Abgang von Vermdgen betreffen im Wesentlichen Die auBerordentlichen Aufwendungen betrafen im  Geschéftsjahr  nur

Aufwendungen aus der Bereitsteliung von Wohnraum fiir Fllchtlinge (T€ 687 : Vj. P .
aullerplanmaRige Abschreibungen:
T€ 0). Demgegeniber stehen Ertrdge aus Erstattungsleistungen der Stadt Halle

(Saale) in der Position ,Ertrdge aus dem Abgang von Vermdégen".

Darllber  hinaus  sind periodenfremde  Aufwendungen im  Aufwand
Hausbewirtschaftung/Instandhaliung (T€ 58; Vj. T€ 65) sowie im Personalaufwand
(T€ 0; Vj. T€ 1) enthalten.
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Jahresabschiuss T€  Konzernabschluss T€

31.12.2015 Vj. 31.12.2015 Vij.

von zum Rickbau i 499 522 499 500
vorgesehenen Gebduden

nach dem Ertragswertverfahren 510  2.462 510 2462

auf Grund der Bodenabwertung 0 731 0 731

nach Rickbau

auf Grund der Bodengbwertung 6 234 6 031
nach Prifung Bodenrichtwert

von zum Verkauf vorgesehenen
Grundstiicken des 390 83 390 83
Anlagevermégens

Gesamt 1.405  4.029 1.405 4.029

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag des Konzerns setzen sich wie folgt

zusammen:

Jahresabschliuss T€ Konzernabschluss T€

31.12.2015 Vij. 31.12.20156 Vj.

Laufende Kérperschaftsteuer 266 168
einschi. Solidaritatszuschiag 266 168
Laufende Gewerbesteuer 483 367 483 367
Steuererstattungsanspriche } 113 2204 113
frihere Jahre (periodenfrernd) 204
Ausbuchung Forderung 0 1 0 y
Ertragsteuern
Kdrperschafisteuer einschl. 0 14 0
Solidaritétszuschlag frih. Jahre 14
Gewerbesteuer frih. Jahre 14 0 14 0
Gesamt 573 423 573 423

Auf das auRerordentliche Ergebnis entfallt nach den Annahmen zur
Ertragssteuerermittiung zum Bilanzstichtag ein Anteil von T€ 132 (Vj. TE€ 233).
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G. Haftungsverhiltnisse/AuBerbilanzielle Geschifte/Sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Das Bestellobligo fir bereits zum Bilanzstichtag ausgeloste Auftrdge betragt bei der
HWG mbH insgesamt T€ 3.717 (Vj. T€ 11.469).

Das Bestellobligo fir bereits zum Bilanzstichtag ausgeloste Auftrage der HGWS
betragt insgesamt T€ 20.230 (Vj. 659). Hiervon entfallen auf den Konzern T€ 10.115.

Die HWG mbH verwaltet Mietkautionen von Mietern im Wesentlichen in Form von
Sparbiichern, Verpféndungen und Burgschaften in Hohe von T€ 508 (Vj. T€ 523).

Weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich fiir die HWG mbH aus dem
Mietvertrag mit der HWG KG, nach welchem die HWG mbH die durch die HWG KG
erworbenen Grundstiicksbestande zurlick mietet. Der Mietvertrag beinhaltet die
vierteljahrliche Zahlung von Mieten und eines Verwaltungshonorars durch die HWG
mbH an die HWG KG sowie die Ansparung eines Mieterdarlehens, das der
Ricknahme der verduferten Mietobjekte im Jahr 2038 dient. Bis zum Jahr 2038 sind
daflir nach derzeitiger Kalkulation Leasingraten in Gesamthéhe von T€ 107.116 (Vj.
TE€ 115.962) zu zahten. Die Leasingraten werden Uber die Laufzeit des Vertrages
regelméaRig Uber den Rechnungsabgrenzungsposten abgegrenzt. Des Weiteren haftet
die HWG mbH gegeniiber der NORD/LB befristet bis zum 30. Juni 2018 bis zu einem
Betrag von T€ 10.000, sofern die HWG KG den Zins- und Tilgungsieistungen aus ihren
Darlehensverpflichtungen nicht nachkommt. Mit einer Inanspruchnahme ist derzeit
nicht zu rechnen. Nach derzeitiger Kalkulation sind die Darlehen der HWG KG zum
Ende der 30-jhrigen Laufzeit des Vertrages im Jahr 2038 volistandig getilgt.

Zum Bilanzstichtag waren Darlehen in Héhe von gesamt T€ 9.333 (Vj. T€ 21.129)
vertraglich vereinbart, aber noch nicht bilanziert.

Die HGWS hat zum Bilanzstichtag Darlehen in Héhe von gesamt T€ 20.000 (Vj. T€ 0)
vertraglich vereinbart, aber noch nicht bilanziert. Davon entfallen T€ 10.000 auf den
Konzern.

Fir 20 PKW (Vj. 20) liegen bei der HWG mbH Leasingvertrdge vor. Fir verbleibende
Laufzeiten sind Leasingraten in Héhe von T€ 53 (V]. T€ 79) vertraglich vereinbart.

7190/16
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Dariiber hinaus wurden auRerbilanzielle Geschéfte weder bei der HWG mbH noch im

Konzern getétigt.

H. Sonstige Angaben

Das Gesamthonorar fiir Wirtschaftspriifer {(nach § 314 Nr. 9 HGB) betrug im
Geschaftsjahr 2015 T€ 71 (Vj. T€ 68). Davon entfallen T€ 10 (Vj. TE 10) auf
Tochterunternehmen sowie T€ 0 (V]. T€ 1) auf sonstige Beratungsleistungen.
Steuerberatungsleistungen wurden durch den Abschlussprifer im Geschéftsjahr 2015

nicht erbracht.

Fir die anstehenden Kosten der Jahresabschlussprifung und der Erstellung der

Jahressteuererklarungen 2015 wurde eine Riickstellung gebildet.

Geschiftsfilhrer der HWG mbH ist Dr. Heinrich Wahlen, Borsdorf. Der
Geschéftsfuhrer vertritt die Gesellschaft allein. Hinsichtlich der Angaben zu den
Beziigen der Geschiftsfithrung nach § 285 Nr. 9a HGB macht die Gesellschaft von
der Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch.

Der Aufsichtsrat der Muttergesellschaft setzt sich wie folgt zusammen:

Dr. Bernd Wiegand
Vorsitzender des Aufsichisrates

Peter Zojesky
Arbeitnehmervertreter
Stellv. Aufsichtsratsvorsitzender

Oberblrgermeister der Stadt Halle (Saale)

Betriebsratsvorsitzender

iirti.okeli:t)r?(\al;dmervertreter Teamleiter Regiebetrieb

ggﬁtri:t” Feigl Denkmalpfleger /Einzelhéndler
g\nggggeeff:xzrveﬁreterin Teamieiterin Finanzen

Ute Haupt Geschéftsfihrerin der Fraktion Die Linke im
Stadtréatin Halleschen Stadtrat

%?23{;2? s Krause DGB-Regionsgeschaftsfihrer

g‘:gﬁg& Nagel Angestellte

X:;Zilt?gﬁrenervertreter Wohnungsverwaiter
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Frank S&nger
Stadtrat

Manfred Sommer
Stadtrat/sachkundiger Einwohner

Michael Sprung
Stadirat

Finanzdkonom
freiberuflicher Architekt

Diplomingenieur

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten fir ihre Tatigkeit im Geschéftsjahr 2015
Verglitungen in Gesamthdhe von T€ 24 (V. T€ 25).

Die Gesellschaft hat einen Seniorenbeirat. Dieser erhielt im Geschéftsjahr 2015
Aufwandsentschadigungen in Gesamthdéhe von T€ 2 (Vj. T€ 2).

Die Zaht der durchschnittlich im Konzern beschéftigten Arbeitnehmer betrug in den

Bereichen:
2015 Vj.
Wohnungsverwaltung 115 113
Hauptverwaltung 69 71
Baugewerbe 44 42
Geschaftsfihrung 1 1
229 227
Auszubildende 6 5
235 232

Darliber hinaus unterhielt die HWG mbH im Geschéftsjahr durchschnittlich 3 (V). 3)
geringfigige  Beschéftigungsverhéltnisse bzw. Beschaftigungsverhaltnisse  mit
studentischen Hilfskraften.

Die Mitarbeiter sind alle beim  Mutterunternehmen  beschaftigt.  Das
Tochterunternehmen HWG KG beschaftigt keine Mitarbeiter. Einer der beiden
Geschaftsflihrer der HGWS ist Abteilungsleiterin der HWG mbH.

Die Verdffentlichung des Einzelabschlusses zum 31. Dezember 2014 der HWG mbH
erfolgte  am 07. Januar 2016 im elektronischen Bundesanzeiger. Der
Konzernabschluss wurde am 25. Januar 2016 verdffentlicht.
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I Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung hat gemaR § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages bereits bei
der Aufsteliung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2015 10,0 Prozent des
Jahresiiberschusses 2015 in Héhe von EUR 1.170.129,40 in die satzungsmalige
Ricklage eingestellt.

Aus dem Geschaftsjahr 2014 wurde nach Ausschittung des Gewinnes fur 2014 in
Héhe von EUR 5.000.000,00 bei der HWG mbH ein Gewinn von EUR 9.446.027,74 auf
das Geschaftsjahr 2015 vorgetragen.

Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2015 betragt damit fir die HWG mbH
EUR 19.977.192,31.

Halle (Saale), 29. Mérz 2016.

Dr. Heinrich Wahlen
Geschéaftsfihrer
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Hatle (Saale)
Entwicklung des Anlagevermbgens 2015

Anschaffungs- und Harstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
01.01.2015 Zugénge Zuschiisse Abgénge Umbuchungen 31,12.215 01.04.2015 Zuginge AO AfA  Zuschreibung Abgange Umbuchungen 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
L Immaterielle Vermdgensgegenstinde
Entgeiltlich erworbene Lizenzen und Software 734.769,05 232.893,04 0,00 39.629,15 0.00 926.032,94 545.974,88 126.746,21 0,00 0,00 39.629,15 0,00 633.091,94 294.941,00 188.794,17
H. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten 730.635.898,73 32.382.262,47 0,00 5.687.218,04 7.855,44 757.338.798,60 239.982.465,13 9.054.356,77 1.102.520,78 875.498,56  4.155.378,49 0,00 245.108.465,63 512.230.332,97 490.653.433,60
2. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechie mit Geschéfts- ung
anderen Bauten 27.242.891,97 1.776.149,87 0,00 5718,00 362.914,46 29.375.238,30 7.192.937,26 649.948,84 0,00 0,06 0,00 361.329,96 8.204.216,06 21.172.022,24 20.049.954,71
3. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte chne Bauten 13.488.971,06 0,00 0,00 1.381.867,04 -674.174,52  11.432.929,50 10.874.466,70 0,00 302.704,48 0,00 1.375.727,96 -395.306,52 $.406.136,70 2.026.792,80 2.614.504,36
4. Grundsticke mit Nutzengsrechten 0,00 0,00 0,00 0,00 312.256,56 312.256,56 0,00 0,00 0,00 11,595,00 0,00 33.976,56 22.381,56 289.875,00 0,00
5. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung 2.907.430,15 366.468,09 0,00 143.601,22 0,00 3.130.297,02 1.977.573,03 296.363,69 3,00 0,00 135.149,34 0,00 2.138.787,38 991.509,64 929.857,12
6. Bauvorbereilungskosten 27.232,57 17.831,02 0,00 0,00 -2.004.50 43.059,49 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 43.059,49 27.232,97
7. Gelsistete Anzahlungen 0,00 11.075,33 2,00 0,00 -6.847.44 4.227.89 0,00 0,00 0,00 0,00 .00 0,00 .00 4.227,89 0,00
774.302.424,88 34.553.786,78 0,00 7.218.404,30 0,00 801.637.807,36 260.027.442,12 10.000.669,30 1.405.225,26 887.093,56 5.666.2565,79 0,00 264.879.987,33 536.757.820,03 514.274.982,76
1. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 9.890,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,980,00 0,00 0.00 0,0G C.,00 0,00 0,00 0,00 9.990,00 9.890,00
Z. Beteiligungen 1.850.000,00 2.300.000,00 0,00 0,00 0,00  4.150.000,00 0,00 0,00 0,0¢ 0,00 0,00 0,00 0,00  4,150.000,0¢ 1.850.000,00
3. Genossenschaftsanteile 250,00 0,80 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 250,00 250,00
1.860.240,00  2.300.000,00 0,00 0,00 0,00  4.160.240,00 0,00 0,0C¢ 0,00 0,00 0,00 6,00 0,00 4.160.240,00  1.860.240,00
776.807.433,93 37.0B6 679,82 0,00 7.258.033,45 0,060 806.726,080,30 260.573.417,00 10.127.41551 1.405.225.28 887.093,56 5.705.884,94 0,00 265.513.079,27 541.213.001,03 516.324.016,83
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
Entwicklung des Konzernanlagevermogens 2015

e Ok

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Lizenzen und Software

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und
anderen Bauten

Grundsticke und grundstlicksgleiche Rechte ohne Bauten
Grundstiicke mit Nutzungsrechten Dritter

Andere Antagen, Betriebs- und Geschiftsausstatiung
Bauvorbereitungskosten

Gelsistete Anzahlungen

Finanzarlagen

Genessenschaftsanteile

719016

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
01.01.2015 Zugdnge Zuschiisse Abgdnge Umbuchungen 31.42.2015 01.01.2015 Zugénge  Zuschreibung Abgénge AC AfA Umbuchungen 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2014
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
734.769,05 232.893,04 0,00 38.620,15 0,00 928.032,04 545.974,88 126.746,21 0,00 39.629,15 0,00 0,00 633.091,04 204.941,00 188.794,17
$47.355.355,53 34.225.061,99 0,00 5.687.218,04 7.855.44 875.901.054,92 287.265.877,17 10.537.287,42 875.498,56  4.155.378,48  1.102.520,78 0,00 293.874.808,32 582.026.246,60 560.089.478,36
27.242.891,97  1.776.149,87 0,00 5.718,00 362.914,46 20,376.238,30  7.192.937,28 649,048,84 0.00 0,00 0,00 361.320,06  8.204.216,06 21.172.022,24 20.048.954,71
13.676.248,58 0,00 0,00 1.381.867,05  -674.174,52 1%.520,207,01 10.914.938,21 0,00 0,00 1.375.727.98 30270448  -395.306,52 9.446.608,21 2.073.598,80  2.661.310,37
0,00 0,00 0,00 0,00 312.256,56 312.266,56 0,00 0,00 1.595,00 0,00 0,00 33.976,56 22.381,56 289.875,00 0.00
2.907.430,15 366.,468,09 0.90 143.601,22 0,00 313029702 1.977.573,03 296.363,69 0,00 135.149,34 0,00 0,00 2.%38.787.38 991.509,64 929.857,12
27.232,97 17.631,02 0,00 0,00 -2.004,50 43.059,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 43.050,49 27.232,97
0,00 11.075,33 0,00 0,00 -6.847.44 4,227.89 0,00 0,00 9,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4,227,89 .00
§91.109.159,20 36.396.586,30 0,00 7.218.404,31 0,00 920.287.341,19 307.351.325,67 11.483.599,05 887.093,56 5.666.25579  1.405.225,26 0,00 313.686.801,53 606.600.539,66 583.757.833,53
250,00 0,00 0.00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 250,00 250,00
250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 250,00 250,00
801.844.178,25  36.620.479,34 0,00 7.258.083,46 0,00 921.215.624,13 307.897.300,55 11.610.348,16 887.093,56 5.705.884,94  1.405.22526 0,00 314.310.893,47 606.895.730,66 583.946.877,70
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Haliesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2015
Jahresabschluss

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten™
Erhaltene Anzahiungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

o=

* Die Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind in voller Hhe mit Grundschulden basichert.

7180/16

31.12.2015 31.12.2014

Restlaufzeit gesamt Restlauf- gesamt

bis zwischen Ober zeit bis

1 Jahr 1 und 5 Jahren 5 Jahre 1 Jahr
EUR EUR EUR EUR TEUR TEUR
14.711.561,83 61.900.731,64 208.071.707,20 284.684.000,67 14,852 267.227
27.195.212,93 0,00 0,00 27.195.212,93 26.409 26.409
1.711.997,08 20.1086,47 0,00 1.732.103,55 1.638 1.652
2.712.414,66 327.009,83 250.175,50 3.289.599,99 4.336 4475
593.057,70 112.235,24 0,00 705.262,94 299 404
233.110,66 34 34
1.430,31 5 5
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Konzern-Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2015

Verbindiichkeiten gegentber Krediginstituten*
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindiichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern

~ davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

G N

*  Die Verbindlichkeiten gegentliber Kreditinstituten sind in voller Hohe mit Grundschulden besichert,

7190116

31.12.2015 31.12.2014

Restlaufzeit gesami Restlauf- gesamt

bis zwischen {ber zeit bis

1 Jahr 1 und 5 Jahren § Jahre 1 Jahr
EUR EUR EUR EUR TEUR TEUR
17.526.961,67 74.405.547,16 258.756.168,73 350.688.677,56 16.879 335.564
27.195.212,93 0,060 0,00 27.196.212,93 26,409 26.409
1.711.997,08 20.106,47 0,00 1.732.103,55 1.638 1.652
3.364.669,26 327.009,83 250.175,50 3.931.854,59 4.411 4,550
607.774,13 112.235,24 0,00 720.009,37 302 407
235.817,30 36 36
1.430,31 5 5
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale}
Anteilsbesitz zum 31. Dezember 2015

1. Konsolidierungskreis

Name und Sitz der Gesellschaft Anteil am

Kapitat
%

Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH,

Halle {Saale) 100%

HWG Wohnungsverwaliung GmbH & Co. KG,

Pullach i. Isartat 99,90%

Hallesche Gesellschaft fir Wohnen und Stadtentwicklung mbH,

Halle (Saale} 50%

7190/16 2727
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1. Grundlagen des Unternehmens/des Konzerns

1.1 Geschaftsmodell

unternehmerische Handeln der Geselischaft, welche ihr Tatigkeitsfeld
Saale) hat, ist der Gesellschaftsvertrag.

Die Basis flir das
auf dem regionalen Immobilienmarkt in Halle (
st der Gegenstand/der 7weck der Geselischaft festgehalten. Er besteht
hnungsversorgung fur breite

Darin i
vorrangig in einer sicheren und sozial verantwortbaren Wo

Schichten der Bevolkerung.

Vor diesem Hintergrund kann die Gesellschaft Bauten in allen Rechis- und

Nutzungsformen errichten, betreuen, bewirtschaften und verwalten. Sie kann

rdem alle im Bereich der Wohnungswirtschatt, des Stadtebaus und der
dstiicke erwerben, belasten und

aufbe
Infrastruktur anfallenden Aufgaben tibernehmen, Grun
veraulern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsaniagen und

Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kuiturelle

Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen. Darlber hinaus kann die Gesetischaft

andere Unternehmen erwerben oder sich an solchen beteiligen.

Die alleinige Gesellschafterin der Hallesche wWohnungsgesellschaft mbH ist die Stadt

Halle (Saale). Der Geschafts- und Tatigkeitssitz ist Halle (Saale).

or Gesellschaft ist im Gesellschaftsvertrag vom 25. Juni 1992 (letzte
Anderung  mit Beschiuss des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom

19. September 2007) sowie in Geschaftsordnungen fiir die Geschaftsfihrung und den
Gesellschaft zur Einhaltung des Public

Das Handeln d

Aufsichtsrat geregelt. Dariber hinaus ist die
Corporate Governance Kodex der Stadt Halle (Saale) verpflichtet.

1.2 Unternehmensstrategien und -ziele

der Geselischaft orientiert sich  nicht ausschlieBlich an
Ein solides wirtschaftliches Fundament bildet jedoch die
hes und stadtebauliches Engagement. Neben
d der stadtischen infrastruktur ist die

Das Geschaftsmodell
Renditeerwartungen.
Voraussetzung fir soziales, dkologisc

der Ubernahme von Aufgaben des Stadtebaus un

Gesellschaft auf die Erwirtschaftung  einer angemessenen Rendite fir den

Gesellschafter ausgerichtet,

2i40 7190/16

Vor diesem Hintergrund sieht die Gesellschaft Wohnen als Wirtschafts- und Sozialgut
\‘/‘velche‘s unter Berlicksichiigung von &konomischen, geseilschaftlichen, sozialen g d
oko!oglschen Aspekten entwickelt und bewirtschaftet werden, mus uZn
Berlcksichtigung von wirtschaftlichen und sozialen Komponenten bedarf ez. ein y
ausgewogenen Portfolios, welches Immobilien mit unterschiedlichen Lage- u::

Ausstattungsqualitaten fir eine differenzierte Zielgruppe beinhaltet

Zu de ichti i
“ Eﬂ wichtigsten Zielen der Unternehmens- und Portfolioentwicklung gehdren
o . I . .
shalb die qualitative Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes sowie di
ie

Gewdéhrleistung bezahlbare
n Wohnens, um den Verson
' , gungsauftrag a
nachhaltig erflilien zu kénnen. i o enaemessan e

Am i i ies |

effektivsten gelingt dies in zusammenhangenden Quartieren. Wie die Ergebnisse

Gebéaud i “ i .

> ebe|stand auf Quartiersebene” gezeigt haben, gilt dies ebenso flir 6kologische
iele. Quartiere sind deshalb die Handlungsebene der Gesellschaft

d
es Unternehmensnetzwerkes ,Energieeffizienz  und COz-Einsparung

Die ienti
o hNachfrage nach Wohnraum orientiert sich zunehmend an der Qualitdt solcher
ohnquartiere. Die Bedirfnisse d i
er Mieter gehen {ber di [ i

el | | . ie eigentliche
| hungsanmle'{ung hinaus. Ein gepflegtes Wohnumfeld mit guten Nachbarschaften
eine i ita ' |

ohe Servicequalitit sowie Angebote zu weiteren Dienstleistungen gehdéren dazu

Das Sozial- i i
ozial- und Quartiersmanagement ist deshalb ein wesentlicher Bestandteill de
Bestandsbewirtschaftung der Gesellschaft. r

Die Um i ifizi
- set.zung eines qualifizierten Personalentwicklungskonzeptes sowie die
ereinbarkeit von Beruf und Familie sind weitere Unternehmensziele

1.3 Konsolidierungskreis

Mutt i
Hu erunternehmen des Konzerns ist die Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH
(HWG mbH) mit Sitz und Tatigkeitsgebiet in Halle (Saale).

In i

' V:;n Konzernabschiuss sind das Mutterunternehmen und die Tochterunternehmen

- Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. isartal, (HWG KG) und die
allesche Gesellschaft flir Wohnen und Stadtentwicklung mbH (HGWS) einbezogen

7190116
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Stammkapita! und Beteiligungsverhaitnisse werden wie folgt gehalten:

Geselischatft Gesellschafter Anteile  Stammeinlage
HWG Hatlesche WORNURGS™ a4t Halle (Saale) 100% EUR 102.259.000
geselischaft mbH o . o
gﬂSHV\éogr;L‘;&ggverwaltung v\l\gﬁ\:]r?gsgeseuschaft mbH e
\Tf;lr?:;:ir?dezfgzg’if\}v{g;ung HWV;J}%E:;;?;S:HSChaﬂ mbH 50% EUR 50.000
mbH

ausschliefilich der Erwerb, die Verwaltung,

enstand der HWG KG ist
iy Jahre 2008 durch ein Sale-and-

Vermietung und Verwertung der von der HWG mbH im

|ease-Back-Geschaft an die Tochtergeselischaft verauRerten Bestande.

Die HWG KG hélt die zu verwaltenden Besténde bilanziell in ihrem Anlagevermogen.

. , N h
Die HWG KG verfugt tber keine eigenen Mitarbeiter. Die Bestande werden durc

[ [ iefdt.
Mitarbeiter der Muttergesellschaft bewirtschaitet, der auch das Ergebnis zuflie

: o
Unternehmensgegenstand der HGWS ist die Sicherung des Wohnungsbestandes 1

[ i die
der Stadt Halle (Saale) durch den Erwerb, die Sanierung, den Neubau und di
i ¥ igneten
Bewirtschaftung von hochwertigen, tiberwiegend  flr Wohnzwecke geeig:eh '
-Anha

immobilien, insbesondere aus dem Verauherungsbestand des Landes Sachsen

und der Stadt Halle (Saale).

Die HGWS halt die zu verwaltenden Besténde bilanziell in ihrem Anlagevermogen. Sie

Geschaftsfihrer  tber keine eigenen Mitarbeiter. Die

agt bis auf zwel | .
i S angestelit. Im Geschéftsjahr hat die HWG

Geschaftsfihrer sind nicht bei der HGW

mbH die kaufmannische Geschaftsbesorgung fur die HGWS (bernommen.

7190/16
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2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Die Stadt Halle (Saale), ein Oberzentrum des Bundeslandes Sachsen-Anhalt, ist ein
wachsender Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort. Inshesondere die Bedeutung der
Stadt als Wissenschafts-, Bildungs-, Forschungs- und fnnovationsstandort hat in der
Vergangenheit deutlich zugenommen.

Neben den bereits am Standort historisch gewachsenen Franckeschen Stiftungen und
der Uber 500 Jahre ealten Martin-Luther-Universitdt Halle-Wittenberg haben eine
Vielzah! renommierter Forschungseinrichtungen sowie namhafter Institute ihren Sitz
oder eine Niederlassung in der Saalestadt. Das Zentrum flr Angewandte Medizinische
und Humanbiologische Forschung (ZAMED), das Max-Planck-Institut, das Leibniz-
Institut, die Institute der Fraunhofer-Geselischaft und der Helmholtz-Gemeinschaft
sowie das Institut far Wirtschaftsforschung Halle (IWH) sind hier zu nennen.

Der Sitz der Nationalen Akademie der Wissenschaften "Leopoldina” in der Stadt Halle
(Saale) ist ebenfalls ein Beleg fiir die Bedeutung als Wissenschaftsstandort.

Die positive Standortentwicklung spiegelt sich in der Bevélkerungsentwicklung der

Stadt Halle (Saale) wider. Seit dem Jahr 2010 steigt die Zahl der Einwohner
kontinuierlich.

Im Jahr 2015 ist erstmals ein deutlicher Zuwachs bei der Bevélkerungsentwickiung zu
verzeichnen. Die Bevolkerung der Stadt nahm um fast 5.000 Einwohner bzw. ca. zwei
Prozent zu. Dies ist ein deutlich htherer Anstieg als in dem Zeitraum von 2010 bis
2014 insgesamt.

Der Bevolkerungszuwachs wird getragen von einem positiven Wanderungssaldo,
teilweise aus dem Ausland. Die natlirliche Bevolkerungsbewegung weist weiterhin ein
Geburtendefizit aus. Die Zuwanderung hat in Deutschiand im Jahr 2015 aufgrund der
Flichtlingsbewegung insgesamt deutlich zugenommen. Hiervon war aufgrund der
deutschlandweiten Verteilung auch die Entwicklung im vergangenen Jahr in der Stadt
Halle (Saale) im Wesentlichen gepragt.
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Mit dieser Zuwanderung ist in der Stadt Halle (Saale) das Durchschnittsalter der
Bevdlkerung seit geraumer Zeit erstmalig wieder gesunken. Dies stellt jedoch keine
Trendwende bezliglich der zunehmenden Alterung der Bevdlkerung dar. Geméaf dem
Statistischen Bundesamt wird sich die langfristige Bevdlkerungsentwickiung hierauf nur
eingeschrankt auswirken. Tempo und Ausmafll der Alterung kénnen durch die

Zuwanderung jedoch gemindert werden.

Zwar standen in der Stadt Halle (Saale) Ende 2015 immer noch ca. zehn Prozent der
Wohnungen leer. Die Wohnungsmarktlage hat sich jedoch weiter verbessert. Die
Mieten sind in den letzten Jahren gestiegen. Im vergangenen Jahr betrug der Anstieg
in Sachsen-Anhalt durchschnittlich 1,2 %. Dies entspricht dem bundesweiten
Durchschnitt und liegt deutlich Uber der Entwicklung des Verbraucherpreisindexes.

2.2  Situation und Rahmenbedingungen der HWG mbH

Die HWG mbH hat sich im Hinblick auf ihre Verm&gens- und Ertragslage weiter positiv
entwickelt. Dies zeigen die seit dreizehn Jahren in Folge positiven Jahresergebnisse

sowie das Wachstum von Vermdgen und Bilanzsumme.

Von 2008 bis 2011 fihrte die HWG mbH ihre Gewinne im Wesentlichen als
Vollausschiittung an ihren alleinigen Gesellschafter, die Stadt Halle (Saale), ab. Im
Zeitraum von 2012 bis 2015 lag die Gewinnausschittung mit jahrlich 5 bis 6 Mio. EUR
noch bei ca. 65 % der Jahresergebnisse. In der mittelfristigen Planung der Geselischaft
ist weiterhin eine Gewinnabfiihrung von 5 Mio. EUR jahrlich vorgesehen.

In den innenstadtnahen, von positiver Bevolkerungsentwickliung gepragten Stadtteilen,
hat die Gesellschaft bereits in den vergangenen, aber auch flir die nachsten Jahre
ihren Investitionsschwerpunkt gesetzt. Die Entwicklungen im vergangenen
Geschéftsjahr bestatigen erneut diese Entscheidung. Die Stadtteile im Stadtbezirk
Mitte verzeichneten mit einem Zuwachs von ca. 3.000 Einwohnern deutlich mehr als
die Hélfte des Gesamtzuwachses der Stadt.

Die Geselischaft profitiert mit ihrem diversifizierten Portfolio von diesen
Wanderungspraferenzen. Die Lagevorteile ihres Portfolios und dessen weitere
Sanierung stabilisieren ihre Marktposition.
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Die Gesellschaft investiert auch in Stadtumbauquartieren. Dieser Teilmarkt hat sich
durch diese Investitionen in Verbindung mit Riickbau und Quartiersarbeit konsolidiert.
Er bleibt bedeutsam fir die Erfillung des Gesellschaftsauftrages, die sichere und

sozial verantwortbare Wohnungsversorgung fur breite Schichten der Bevélkerung.
2.3 Geschéftsverlauf

Erwartungsgemafl hat sich der Geschéftsverlauf der HWG mbH und des Konzerns
positiv entwickelt. Im Geschftsjahr 2015 haben sowohl die Muttergesellschaft als auch
der Konzern erneut ein positives Ergebnis erwirtschaftet. In der Hausbewirtschaftung
wurden die wichtigsten  wirtschaftlichen Leistungsziele ibertroffen. Das

Jahresbauprogramm wurde trotz Leistungserweiterungen umgesetzt.
Die erfolgreiche Entwicklung der Vorjahre konnte damit fortgesetzt werden.

In 2015 erwirtschaftete die Gesellschaft ein Jahresergebnis in Héhe von T€ 11.701 (Vj.
T€ 9.448). Das Jahresergebnis féllt damit um ca. drei Millionen Euro hoher aus als

geplant.

Jahresergebnisse der HWG mbH

15,000 -

12.000

9.000 -

TEUR

6.000

3.000

2008 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Das UberplanmaRige Jahresergebnis resultiert im Wesentlichen aus verbesserten

Betriebs- und Bewertungsergebnissen. Dazu wird unter 2.4.3 Ertragslage ausgeflhrt.
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Das gSachanlagevermogen der HWG mbH ist planmafig auf 537 Mio. EUR (V.
514 Mio. EUR) gestiegen. Gleichzeitig nahmen die Verbindlichkeiten zu. Sie betragen
zZum Geschaftsjahresende 318 Mio. EUR (Vj. 300 Mio. EUR}). Damit ist das

Sachanlagevermogen erneut starker gewachsen als die Verbindlichkeiten.

Die Bilanzsumme der HWG mbH hat sich mit 592 Mio. EUR (Vj. 569 Mio. EUR)
planmafig entwickelt. Die Eigenkapitalquote (einschi. Sonderposten) blieb mit 45,7 %

gegenuber dem Vorjahr weitgehend unverandert.

Die Entwicklungsgeschwindigkeit der Geselischaft wird unabhangig davon weiterhin
durch Gewinnausschiittungen und sonstige Anforderungen des Gesellschafters an die
Gesellschaft bestimmt. Die vom Gesellschafter beschlossenen Gewinnausschuttungen

blieben in den letzten beiden Jahren mit 5 Mio, EUR unverandert.

2.341 Hausbewirtschaftung

Die Hausbewirtschaftung bildet das Kerngeschaft der Muttergesellschaft HWG mbH.
Sie ist Organisatorisch der Haupt- bzw. Primarprozess. Alle anderen Prozesse sind als

Unterstiitzungs- DZw. Sekundarprozesse zuf Verbesserung der Hausbewirtschaftung

zu betrachten.

Schwerpunkt der Hausbewirtschaftung ist die Vermietung und Verwaltung der

Wohnungen im eigenen Bestand sowie in den | easingbestanden.

im abgetaufenen Geschaftsiahr wurde der im Konzem pewirtschaftete Bestand
nachfrage- und nachhaitigkeitsorientiert durch Verkéufe und Sanierungen um weitere
206 Wohn- und Gewerbeeinheiten angepasst. Zum 31. Dezember 2015 verflgt der
Konzermn uber 17.858 Wohneinheiten (Vj. 18.064) und 289 Gewerbeeinheiten (Vj. 312).

Damit ist die prognostizierte Bestandsentwickiung weitgehend eingetroffen.

840 7190/16

Diese Best - .
3 andsentwicklung steht im Einklang mit dem langfristig angestreb
ernbestand der Gesellschaft von ca. 17.000 Wohnungen gestrebten

Bestandsentwickiung im Konzern
24.000

18.000

8.000

Wohn-und Gewerbeeinheiten

2006 2007 2008 I 009

2010 2011 2012 2013 01 l 2015

BE;
E igenbestand WE und GE Dl easingbestand WE und GE 1

Der Leerst i
and in dem vom Konzern bewirtschafteten Bestand ist im Jahr 2015
um

1,1 Prozentpunkte auf 7,3 % (V]
3% (Vi. 8,4 %) und damit wi -
gesunken. o) amit wieder deutlicher als im Vorjahr

Leerstandsentwicklun
. ) ¥ oh l,lllgell elnschlleﬂllch Leas!ngbestand

@;B)Z%

\@1&
16,2%

16.0% oo e \ 14,8%
@M§1‘1'1% R

10,0% - -

8,6% 8,4%
o

7,3%

50% .

2008 2009 2010 2011 2012 . .2-013. 2014
2015

Investition
smalinahmen und durch Verkdufe erreicht. Begiinstigt wurde di
e
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Entwicklung  durch die mit der Stadt Halle (Saale) abgeschlossene

Rahmenvereinbarung zur Fliichtlingsunterbringung.

Damit hait der seit mehr als zehn Jahren bestehende riicklaufige Trend an. Die
Leerstandsquote liegt weiterhin deutlich unter dem Durchschnitt in der Stadt Halle
(Saale). Im Bereich des vermietbaren Leerstandes liegt die Leerstandsquote im Jahr
2015 mit 4,7 % (Vi. 5,1 %) erstmals unter der Funf-Prozent-Marke. Dies ist ein Beleg
fir die erfolgreiche nachfrageinduzierte und nachhaltigkeitsorientierte Qualifizierung
des Portfolios der Gesellschaft in den vergangen Jahren sowie ein Ergebnis der

Steigerung der Servicequalitat.

Das Verhaltnis zwischen der Anzahl neu begrindeter Mietverhaltnisse und der Anzahl
beendeter Mietverhaltnisse wird mit der Anschlussvermietungsquote wiedergegeben.
Diese lag im Jahr 2015 mit ca. 103 % (Vi 96 %) deutlich tber dem Vorjahreswert. Mit
giner Anschiussvermietungsquote von {iber einhundert Prozent ist es gelungen, {iber

den Vermietungsprozess Leerstand abzubauen.

Die Umsatzerlose entfallen fast volistandig auf die Hausbewirtschaftung. Sie

entwickeln sich seit Jahren trotz abnehmender Bestande positiv.

Der wesentliche Teil entfiel dabei auf die Umsatze aus Sollmieten. Diese sind im
Vergleich zum Vorjahr um T€ 576 bzw. 0,9 % angestiegen. Die Entwicklung der
Leerstandsverluste war um T€ 284 ricklaufig und wirkte sich damit ebenso positiv auf

die Umsatzentwicklung in der Geselischaft aus.

Durch die Erzielung von iberplanmalligen Mieten bei Neuvermietungen im Rahmen
der Investitionstatigkeit, die Uberplanmalige Anschiussvermietungsquote sowie
geringere Mietausfalle durch nichtumlagefahige Betriebskosten hat sich die positive

Umsatzentwickiung fortgesetzt.

Die Umsatzerltse aus der Betriebs- und Heizkostenumlage gingen im Geschaftsjahr
2015 um ca. 1.1 Mio. EUR zurlick. Damit volizieht die Entwickiung dieser
Umlageposition die Anpassung an die Preisentwicklung bei den Betriebs- und

insbesondere den Heizkosten. Sie ist Ergebnis der Abrechnungsperiode des Vorjahres.
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232 Stadtumbau und Stadtentwickiung

Bauinvestitionen
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Weitere ca. 400 Wohnungen in der Alistadt und im Landrain - mit deren
Modernisierung hat die Gesellschaft bereits im Geschéftsjahr 2014 begonnen - wurden
in 2015 zusatzlich fertiggestelit.

Soweit im Jahresplan 2015 vorgesehen, wurden die Bauprojekte im vergangenen

Geschéftsjahr abgeschlossen. Jahreslbergreifende geplante Bauprojekte werden im
Jahr 2016 fortgesetzt.

Vollstandig sanierte Bestdnde sind unverandert marktgéngig und nachgefragt.
Geplante MiethShen wurden {bertroffen.

Der Erfolg der Investitionstatigkeit zeigt sich nicht nur im wirtschaftlichen Bereich. Auch
die Bedeutung flr Stadtentwickiung und Stadtumbau wurden im Jahr 2015 besonders
anerkannt. Im Rahmen der Verlethung des Deutschen Bauherrenpreises
Modernisierung 2015 in Berlin erhielt die Gesellschaft eine Urkunde als ,Besondere

Anerkennung” fUr die Wiederbelebung des Gebdudeensembles Delitzscher Strallef
Freiimfelder Stralte.

Die allgemeine und die lagebezogene Entwickiung am Mietwohnungsmarkt sind
differenziert. Zum einen steigt der Bedarf an preiswertem Wohnraum. Zum anderen
kann der Wohnraumbedarf im gehobenen Segment nicht gedeckt werden.
Entsprechend differenziert fallt auch die weitere Investitionsausrichtung der
Gesellschaft aus.

Die hohe Qualitatsstandards vorschreibenden Investitionskonzepte der letzten Jahre
werden fortgesetzt. Aber auch die niedrigschwelligen Investitionen waren erfolgreich

und sollen zumeist in Form der energetischen Ertlichtigung fortgesetzt werden.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsmittel dienen der Qualitissicherung des
Bestandes zum Zwecke der Mieterbindung und Mietergewinnung. Sie werden

schwerpunktmafig fir die Wiederherstellung und Erhaltung preiswerten Wohnraums
verwendet.

Erganzend dazu wird die Gesellschaft das Portfolio um Neubauten und somit um

Wohnraum im gehobenen Mietpreissegment diversifizieren.
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Im Geschéaftsjahr 2016 wird das Bauinvestitionsprogramm Mafnahmen im Wertumfang
von ca. 18 Mio. EUR umfassen. Bauinvestitionen im Stadtkern und in der Stdstadt
bilden dabei den Schwerpunkt. Diese werden durch die Herrichtung eines

Verwaltungsbaus im Paulusviertel fiir die Stadt Halle (Saale) erganzt.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt im Jahr 2016 auf der Bauvorbereitung von
InvestitionsmaRnahmen fur  Folgejahre. Hierzu gehoren insbesondere zwei

Neubauprojekte zur stadtebaulichen Aufwertung des Riebeckplatzes.

Neben den Bautatigkeiten der HWG mbH hat die Tochtergeselischaft HGWS im
Geschaftsjahr 2015 mit dem Sanierungs- und Neubauvorhaben im Paulusviertel
begonnen. Die bauliche Umsetzung erfolgt durch den Mitgeselischafter als
Generalunternehmer und verlauft planmafig. Fur Anlagen im Bau der HGWS wurden
im Konzern im Geschaftsjahr T€ 3.686 aktiviert (Vj. TE€ 189). Der Abschluss der

Investitionsmafinahme ist vertraglich fur Aprit 2017 vereinbart.
Aufwendungen der Hausbewirtschaftung - Instandhaltung und Riickbau

Fur Instandhaltungs- und instandsetzungsmafhnahmen hat die Muttergesellschaft
HWG mbH fir die eigenen und die Leasingbesténde im Berichtsjahr T€ 11.405 (V.
T€ 10.204) aufgewendet. Je Quadratmeter Wohn- und Gewerbeflache entspricht dies
10,94 EUR (Vj. 9,66 EUR/m?).

Der Instandnaltungsaufwand fiel damit im Jahr 2015 gegeniber dem Vorjahr

planmaBig hoher aus.

Die Schwerpunkie des instandhaltungs- und Instandsetzungsprogramms lagen in
systematischen Instandsetzungen und Instandhaltungen mit dem Ziel der
Mieterbindung und Mietergewinnung sowie der Qualitatssicherung des Bestandes. Im
Verlauf des Geschéfisjahres gewann aufgrund der gewachsenen Zuwanderung die
Wiederherstellung der Vermietbarkeit leer stehenden Wohnraums zur Unterbringung

von Fllichtlingen an Bedeutung.

Fur 2016 plant die Gesellschaft neben den Bauinvestitionen Instandhaltungen und
Instandsetzungen in die Konzermnbestande auf etwa gleichem Niveau. Die

Schwerpunkte im Jahr 2016 sind weiterhin die Instandhaltung/instandsetzung leer
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stehender Wohnungen, welche aufgrund des auch durch Zuwanderung verénderten
Wohnungsbedarfs benttigt werden, sowie die erforderlichen brandschutztechnischen
MafRnahmen fir die im Bestand befindlichen Hochgeschosser.

Rickbaumafinahmen hat die Gesellschaft im Jahr 2015 nicht umgesetzt. Aus

MalRnahmen des Vorjahres sind der Gesellschaft im Geschéfisjahr insgesamt noch
Ruckbauaufwendungen in Hohe von T€ 9 (V]. 853) entstanden.

Aufgrund  der positiven Bevdlkerungsentwicklung und  der  verbesserten

Markibedingungen plant die Gesellschaft flir die Folgejahre nur Riickbaumalnahmen
im Rahmen von Neubauprojekien.

Grundstiicksverkehr

Im Geschéftsjahr 2015 wurden 16 Grundstlicksverkaufsvertréage (ber 16 Grundstiicke

mit Wohngebduden und drei unbebaute Grundstlcksflichen sowie eine Wohnanlage
abgeschlossen.

Verkauft wurden unrentable oder nicht zur Sanierung vorgesehene Objekie zur
Portfoliobereinigung.

Des Weiteren schloss die Gesellschaft zwei langfristige Erbbaurechtsvertrage mit der
Stadt Halle (Saale) sowie einem Betreiber einer Kindestageseinrichtung ab. Mit der
zuklnftigen Nutzung beider Grundstiicke (Kindertageseinrichtung, Sporthalle) werden
im Innenstadtbereich infrastrukturelle Defizite abgebaut.

Zur Diversifizierung und Starkung des Residualportfolios wurden durch die HWG mbH
im Geschéftsjahr 2015 auch Ank&ufe realisiert. Es handelt sich hierbei zum einen um
ein  Verwaltungsgebdude, welches fir die Unterbringung  stadtischer
Verwaltungsbereiche hergerichtet wird. Weitere Ankdufe von Arrondierungsflachen

erfolgten im Rahmen von geplanten Projektentwicklungsmalinahmen.
2.3.3 Personal, Organisation

Zum 31. Dezember 2015 waren im Konzern 239 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
beschaftigt: 164 Birokrafte, 45 Mitarbeiter/-innen im Regiebetrieb, 25 Hausmeister und

7190/16
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5 Auszubildende. Die Zahl der Beschaftigten hat sich damit zum Vorjahr ieicht erhoht
(Vj. 230 Mitarbeiter/-innen). Alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind der HWG mbH
Zuzuordnen. Die HWG KG und die HGWS beschaftigten kein Personal.

Die Vergitung erfolgte nach den Tarifvertragen in der Wohnungs- und

Immobilienwirtschatt.

Qualifiziertes, leistungsfahiges und motiviertes Personal ist Voraussetzung for ein
erfolgreich am Markt agierendes Unternehmen. Vor diesem Hintergrund nimmt die
Vereinbarkeit von Beruf und Familie sowie die Qualifizierung und Weiterentwickiung

des Personals im Unternehmen einen hohen Stellenwert ein.

Seit dem Jahr 2012 ist die Gesellschaft fur ihre familienorientierte Personalfiihrung
zertifiziert (Audit ,Beruf und Familie”). Damit verbunden ist das Ziel, das Unternehmen
noch mitarbeiter- und familienfreundlicher zu gestalten. Auch die Erhaltung und
Férderung der Gesundheit und der Leistungsfahigkeit der Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter ist ein wesentliches Anliegen. Seit der Auditierung wurden entsprechend
der Zielvereinbarung zahlreiche Mafinahmen umgesetzt. Fir das Jahr 2016 wurde die

Re-Auditierung erreicht.

Durch eine familienbewusste Personalpolitik verspricht sich die Gesellschaft eine hohe
Arbeitszufriedenheit und somit eine weitere Steigerung der Motivation sowie eine
langfristige Mitarbeiterbindung bzw. Wetibewerbsvorteile bei der Rekrutierung von

Fachpersonal.

Das im Jahr 2013 beschiossene Personalentwickiungskonzept wurde auch im
abgelaufenen Geschaftsjahr konsequent weiterverfolgt. 2015 haben ca. 20 Mitarbeiter
und Mitarbeiterinnen mit Fort- oder Weiterbildungsmafnahmen begonnen oder diese

abgeschlossen.

Im vergangenen Geschéftsjahr wurde die Gesellschaft von der Industrie- und
Handelskammer Halle-Dessau fir _besondere Verdienste in der Berufsausbildung®
ausgezeichnet. Bereits zum finflen Mal stelite das Unternehmen eine/n

Ausbildungsbeste/n des Jahrgangs.
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Der organisatorische Aufbau und die wichtigsten Geschaftsprozesse der Gesellschaft

werden regelméafRig aktuellen Erfordernissen angepasst. Die Ergebnisse werden in

einem Qualitdtshandbuch festgehalten, welches laufend erganzt und aktualisiert wird.

Bereits i )
ereits im Jahr 2014 wurde damit begonnen, das Profit der Abteilung Regiebetrieb und
deren organisatorischen Strukturen zukunftsfahig anzupassen. Den Schwerpunkt

bildete dabei die perspektivische Ubernahme des gesamten technischen

Geba R
ebaudemanagements, um damit die leistungswirtschaftlichen Bereiche der Abteilung

Wohnungswirtschaft im Hinblick auf das Kerngeschaft, die Hausbewirtschaftung, zu
entlasten. ’

DI . .

iese Neuorganisation der Abteilung wurde im Jahr 2015 fortgesetzt. Insbesondere
waren die unternehmensinternen Prozesse an diese neuen Strukturen anzupassen
Erforderliches Personal war weiterzubilden oder einzustellen.

Inne.rhalb des Geschéftsjahres haben sich die Aufgabenbereiche der Abteilung
Regiebetrieb aufgrund des veranderten Wohnungsbedarfes nochmals geéndert. Die
Abteilung Ubernahm die Herrichtung von Fliichtlingswohnungen. Auch hier waren kurze

und effiziente Prozesse zu gestalten, ohne die grundséatziiche Ausrichtung der
Abteilung zu verandern.

7190/16
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2.4  Wirtschaftliche Lage des Unternehmens/des Konzerns

2.41 Vermogenslage

Die Vermogenslage stellt sich zum 31. Dezember 2015 wie folgt dar:

HWG mbH 31.12.2015 31.12.2014 Verinderung
T€ % T€ % T€
Vermdgen
Anlagevermogen 541.213 91,5 516.324 90,8 24.889
Langfristige Forderungen 4.899 0,8 3.935 0,7 964
Vorrate 24.878 42 24071 4,2 807
Kurzfristige Forderungen 1.841 0,3 3.656 0,6 -1.815
Flassige Mittel 4.003 07 7.095 1,3 -3.092
Ubrige Aktiva (RAP) 14.840 25 13753 24 1.087
Gesamtvermégen 591.674 100,0 568.834 100,0 22.840
HWG mbH 31.12.2015 31.12.2014 Veranderung
T€ % T€ % T€
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital* 270.526 45,7 264.087 46,4 6.439
Langfristige Verbindlichkeiten 271.132 458 253.421 44 6 17.711
und Rickstellungen
Kurzfristige Verbindlichkeiten 50.016 85 51326 9,0 -1.310
und Ricksteliungen
Gesamtkapital 591.674 100,0 568.834 100,0 22.840

Konzern 31.12.2015 31.12.2014 Verdnderung
T€ % TE % T€
Vermogen
Anlagevermdgen 606.896 94,9 583.047 94,2 22.949
-7
Langfristige Forderungen 114 0,0 121 0,0
Vorrate 24.878 39 24071 3,9 807
-1.813
Kurzfristige Forderungen 1.851 0,3 3.664 0,6
Flussige Mittel 51186 0.8 7.294 1,2 -2.178
-221
Ubrige Aktiva (RAP) 726 0,1 947 0,1
Gesamtvermdgen 639.581 100,0 620.044 100,0 19.537
Konzern 31.12.2015 31.12.2014 Veranderung
T€ % T€ % T€
Kapital
.889
Wirtschaftliches Eigenkapital* 251.76 39,3 246.879 39,8 4
2 14.790
Langfristige Verbindlichkeiten 334.32 52,3 319.531 51,6
und Ricksteliungen
-142
Kurzfristige Verbindlichkeiten 53.492 84 53.634 8,6
und Ricksteliungen
Gesamtkapital 639.58 100,0 620.044 1000 19.537
*Wirtschaftiiches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten
7190/16
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* Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten

Die Bilanzsummen sowohl im Konzern- als auch im Jahresabschluss haben sich

erhéht. Die Eigenkapitalquoten haben sich nur geringfiigig verringert.

Die Verm&genslage im Jahres- und Konzernabschluss ist durch den hohen Anteil des
Anlagevermégens gekennzeichnet. Es wird in seiner Entwicklung mafigeblich durch
die Bauinvestitionen beeinflusst. Der Anstieg im Aniagevermodgen fiel deshalb im

Konzern geringer aus, da das Tochterunternehmen HWG KG keine Investitionstatigkeit
hat.

Der Kernbestand wurde im Berichtszeitraum nach dem Ertragswertverfahren bewertet.
Rickbauobjekte  der strategischen Planung wurden  entsprechend ihrer
Restnutzungsdauer abgeschrieben. Wie in den Vorjahren erfolgte auch im

7190/16 19/40




Geschaftsjahr 2015 im gesamten Portfolio der HWG mbH ein Abgleich der bilanzierten
Bodenbuchwerte mit der Entwicklung der amtlichen Bodenrichtwerte. im Kernbestand
festgestelite Uberschreitungen des Buchwertes Uber den Bodenrichtw§ﬁ wurden als
aufterordentliche Abschreibungen pilanziert. Verkaufsobjekie des Folgejahres wurden
zum Bilanzstichtag im Hinblick auf den geplanten Kaufpreis bewertet und — sofern

erforderlich — abgeschrieben.

Im Geschéaftsjahr wurden auferplanmaRige Abschreibungen von insgesamt T€ 1.405
(Vj T€ 4.029) auf Wohn- und Geschéftsbauten sowie auf Grundstiicke gemal § 253
HGB auf den niedrigeren beizulegenden Wert am Bilanzstichtag wie folgt

vorgenommen:
d HWG mbH 31.12.2015 31.12.2014
Konzern un . .
z 499 522
~um Riickbau vorgesehene Gebaude o
510 .
nach dem Ertragswertverfahren o
0
Bodenabwertung nach Riickbau -
i 6
Bodenabwertung nach Prfung Bodenrichtwert i
i 3 390
-um Verkauf vorgesehene Grundstiicke und Gebéude
1.405 4.029
Gesamt

Demgegentliber erfolgten im Geschafisjahr insgesamt Zuschreibungen im Kernbestand
in Hohe von T€ 887 (Vj. T€ 2.307).

K d HWG mbH 31.12.2015 31.12.2014
onzern un
T€ T€

703 1.683

nach dem Ertragswertverfahren >
i 184

Bodenzuschreibung nach Prifung Bodenrichtwert

887 2.307
Gesamt

Insgesamt ist das Ergebnis des Geschéftsjahres in Folge dieser aulerplanmafigen
7u- und Abschreibungen in Héhe von T€ 518 (Vj. T€ 1.722) negativ beeinflusst.

7190/16
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Die Erhdhung der Passivseite der Bilanz war im Geschéftsjahr sowohl im Konzern- als
auch im Jahresabschluss vom Anstieg des Eigenkapitals durch den Jahrestberschuss

und die teilweise Thesaurierung von Vorjahresgewinnen sowie den Anstieg der
langfristigen Verbindlichkeiten gepragt.

Die Erhdhung des Eigenkapitals fallt im Konzern wegen des Unterschiedes im

Jahresuberschuss im Vergleich zum Einzelunternehmen (siehe auch Ertragslage)
geringer aus.

Der Anstieg bei den langfristigen Verbindlichkeiten fiel im Konzern geringer aus, da

das Tochterunternehmen HWG KG keine neuen Fremdmittel aufnimmt. Die

Verbindlichkeiten der HGWS werden erst im folgenden Geschéftsjahr bilanziert.

Ergénzend wird die Vermogens- und Kapitalstruktur mit Kennzahlen nach MaRgabe
der Beteiligungsrichtlinie der Stadt Halle (Saale) dargestelit:

2015 2014 Erlauterung
Sachanlagenintensitat 90,7 90,4 %  Sachantagen x 100/Bilanzsumme
Eigenkapitalquote 437 443 % bilanzielles Eigenkapital x 100/Bilanzsumme
Fr@mdkapitalquote 56,3 557 9, {Bilanzsumme./ bilanzielles
Eigenkapitai) x 106/Bilanzsumme

Die Vermoégenslage ist geordnet.

2.42 Finanzlage

Die Kapitalflussrechnungen geben Auskunft tiber die Finanziage.

Im  Geschéftsjahr  werden  diese  erstmalig nach dem  Deutschen
Rechnungslegungsstandard Nr. 21 (DRS 21) ,Kapitalflussrechnung® dargestellt. Zur
besseren Vergleichbarkeit wurden auch die Vorjahreswerte nach DRS 21 gegeniber
gestelit. Anderungen ergaben sich insbesondere aus der nun verbindlichen Zuordnung
aller Zins- und Tilgungszahlungen beim Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit.
Aufgrund dieser verpflichtenden Zuordnung kommt es zu Verschiebungen zwischen

den einzelnen Cashflows der Vorjahre. Die Cashflows aus der laufenden
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Geschéftstatigkeit erhdhen sich. Die

verringern sich.

Cashflows

aus der Finanzierungstatigkeit

Sachaniagen. Diesbeziiglich wird auch auf die Ausfithrungen zu den Bauinvestition
en
unter 2.3.2 verwiesen.

Der Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit im Konzernabschiuss erhéhte sich
(T€ -3.880; Vj. T€ -18.338). Dazu filhrten im Wesentlichen hthere Kreditmittelabryfe
(T€ 31.794; Vj. T€ 16.414). Auch im Jahresabschluss wird der Cashflow der
Finanzierungstétigkeit erhoht (T€ 2.294; Vj. T€ -11.607). Der im Vergleich zum
Konzern hohere Wert resultiert aus der hier nicht erforderlichen Zins- und
Tilgungszahlung fiir die Darlehen der Leasingbestande (siehe auch Ertragslage).

Liquiditat und Effektivverschuldung stellen sich wie folgt dar:

Konzern 31.12.2015 31.12.2014  Angaben in Erfduterung

Liquiditat 1. Grades 9,6 13,6 % flussige Mittel im Verhaltnis zu
kurzfristigen Verbindlichkeiten

Konzern 2015 2014 DRS 21 2014  Verdnderung
TE TE T€ TE

Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit 33.101 37490  23.762 -4.389
Cashflow aus der Investitionstétigkeit -31.399 -18.230  -18.095 -13.169
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -3.880 -18.338 -4.745 14.458
Zahlungswirksame Verénderungen -2.178 922 922 -3.100
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 7.294 6.372 6.372 922
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 5.116 7.294 7.294 -2.178
HWG mbH 2015 2014 DRS 21 2014 Veranderung
T€ T€ T€ T€

Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 26.698 31.054 21.442 -4.356
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -32.084 -18.630  -17.907 -13.454
Cashflow aus der Finanzierungstéatigkeit 2.294 -11.607 -2.718 13.901
Zahlungswirksame Verdnderungen -3.092 817 817 -3.909
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 7.095 6.278 6.278 817
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.003 7.095 7.095 -3.092

Der Finanzmittelbestand des Mutterunternehmens betrdgt am 31. Dezember 2015
T€ 4.003 (V. TE€ 7.095).

Der Cashflow aus laufender Geschiéftstitigkeit im Konzernabschluss hat sich im
Vorjahresvergleich verringert (T€ 33.101; Vj. T€ 37.490). Der Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit im Jahresabschluss der HWG mbH hat sich ebenfalls verringert
(T€26.698; V|. TE€ 31.064). Wesentliche Ursachen sind die Abnahme von
Riickstellungen sowie der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen.

Die Cashflows aus der Investitionstétigkeit im Konzernabschluss haben sich
gegeniiber dem Vorjahr verringert (T€ -31.399; Vj. T€ -18.230). Diese Entwicklung

resultiert vor allem aus der Erhdhung der Auszahlungen fir Investitionen in

Liquiditat 2. Grades 13,0 20,4 % flssige Mittel einschlieBlich kurzfristiger
Forderungen im Verhilinis zu kurzfristigen
Verbindlichkeiten

Effektivverschuldung 380.006 361.140 T€ Fremdkapital+Riicksteliungen+ PRAP
abzigl. flissiger Mittel+Farderungen/
sonstige Vermdgensgegenstinde+ARAP

HWG mbH 31.12.2015 31.12.2014 Angaben in Erlduterung

Liquiditét 1. Grades 8,0 13,8 9%  fllssige Mittet im Verhdltnis zu
kurzfristigen Verbindlichkeiten

Liquiditét 2. Grades 11,7 20,9 9, flissige Mittel einschlielich kurzfristiger
Forderungen im Verhaltnis zu kurzfristigen
Verbindlichkeiten

Effektivverschuldung 295.565 276.308 T€ Fremdkapital+Riickstellungen+ PRAP

abzig!. flissiger Mittel+Forderungen/
sonhstige Vermdgensgegenstande+ARAP

Der Darlehensbestand der HWG mbH gegeniiber Kreditinstituten betrug T€ 284.684
(Vi. T€ 267.117). Die Geselischaft arbeitet mit elf Kreditpartnern — darunter mit drei

Landesbanken

sowie der

Investitionsbank Sachsen-Anhalt und

regionalen

Kreditinstituten ~ zusammen. Wo immer moglich und sinnvoll, finden die Kfw-
Férderprogramme Anwendung.
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Die Erhohung der Kreditverbindlichkeiten im Mutterunternehmen bewirkte lediglich eine
Zunahme  der  Tilgungsaufwendungen (T€ 14.228; Vij. T€ 13.532). Die

Zinsaufwendungen konnten durch gezieltes Darlehensmanagement gesenkt werden

(siehe auch Ertragslage).

Etir die von der HWG mbH zur Prolongation vorgesehenen Darlehen konnten gunstige

Anschlusskonditionen vereinbart werden. Die Gesellschalft begrenzt

Zinsanderungsrisiken durch den Einsatz von Zinssicherungsinstrumenten (Zinsswaps).

Die Gesellschaft konnte im abgelaufenen Geschaéftsjahr erneut fristenkongruente
Mitfinanzierungen fur ihre investitionsvorhaben im Anlagevermogen einwerben und
dabei glinstige Kapitalmarktbedingungen nutzen. Freie Beleihungsraume insbesondere
durch die Tilgung bestehender Darlehen ermoglichen der Gesellschaft
Restrukturierungen im Darlehensportfolio in Verbindung mit Neuausreichungen. Auf
der Grundlage einer Rollover-Vereinbarung mit Zinssicherung erfolgte bis 2015 die

stufenweise  Restrukturierung — des Kredit- und  Beleihungsportfolios  der

Hypothekenbank Frankfurt.

Darlehen in H&he von T€ 9.333 (Vj. T€ 21 .129) waren zum Berichtsstichtag vertraglich

gesichert und sind noch nicht abgerufen worden.

Die Kreditlinie der HWG mbH bei der Aarealbank AG betrug zum Berichisstichtag
T€ 1.000 (Vj. T€ 5.000). Sie wurde im Geschéftsjahr nicht in Anspruch genommen. Die
Gesellschaft hat im Geschéftsjahr die Kreditlinie reduziert, um die Kosten fir die

Vorhaltung zu vermeiden.

Verfiigungsbeschrankungen bestehen fur liquide Mitte! in Hohe von TE 101 (Vi
T€ 101). Sie betreffen Verkaufseridse, die bis zur endglltigen Klarung

vermoégensrechtlicher Angelegenheiten auf Sperrkonten liegen.

Die HWG mbH war und ist jederzeit in der Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen

nachzukommen.
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243 Ertragsiage

Die Ertragslage zeigen folgende Ubersichten:

Konzern
2015 2014 Ergebnisverdnderung
T€ % T€ % T€
Umsatzerldse 82.389 97,4 82.698 99,8 -309
Bestandsverdnderung 806 0.9 -1.224 -1,5 2.030
Eigenleistung 1.409 1,7 1.434 17 25
Gesamtleistung 84.604 100,0 82908 100,0 1.696
Materialaufwand 36.824 43,5 35.704 431 1.120
Personalaufwand 12.683 15,0 12.480 15,0 203
Abschreibungen 11.610 13,7 11.429 13,8 181
Sonstiger Betriebs- 3,795
Sonsige 4,5 3.742 4,5 53
/. Ubrige betriebliche -3.994 -
L e 4.7 -2.692 -3,2 -1.302
Steuern (ohne 7 0,0
Ertragssteuern) l ° o0 ”
Betrieblicher 60.925
Betriebii 72,0 60.671 73,2 254
Betriebsergebnis 23.679 28,0 22.237 26,8 1.442
Beteiligungs- und -13.569 - |
Finanzergebnis i 108
aufberordentliches/ -518 -
Bewertungsergebnis e 20
Neutrales Ergebnis 1.133 1.263 130
Ergebnis vor 10.725
Ertragssteuern o 28
Steuern vom Ein- 573
kommen und Ertrag T 42 10
Jahresergebnis 10,152 7.619 2.533
7190/16 25
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HWG mbH 2015 2014 Ergebnisveranderung
T€ % T€ % T€

Umsatzerlése 82.393 97,4 8§2.707 99,8 -314

Bestandsverande- 806 0,9 -1.224 -1,5 2.030

rung

Eigenleistung 1.409 1.7 1.434 1.7 -25

Gesamtleistung 84.608 100,0 82.917  100,0 1.691

Materialaufwand 36.810 435 35.700 43,1 1.110

Personalaufwand 12.684 15,0 12.480 15,0 204

Abschreibungen 10127 12,0 9.894 11,9 233

Sonstiger Betriebs- 7.407 88 7.446 9,0 -39

aufwand

J. Ubrige betrieb- -4.040 -4,8 -2.683 -3,2 -1.357

tiche Ertrage

Steuern (ohne Er- 7 0,0 5 0,0 2

tragssteuern)

Betrieblicher 62.995 74,5 62.842 75,8 153

Aufwand

Betriebsergebnis 21.613 25,5 20.075 24,2 1.538

Beteiligungs- und -9.956 -9.733 -223

Finanzergebnis

auBerordentliches/ -518 -1.7214 1.203

Bewertungsergebnis

Neutrales Ergebnis 1.135 1.250 -115

Ergebnis vor 12.274 9.871 2.463

Ertragssteuern

Steuern vom Ein- 573 423 150

kommen und Ertrag

Jahresergebnis 11.701 9.448 2.253

Die Jahresiberschiisse haben sich im Jahres- und Konzernabschluss im
Vorjahresvergleich erh&ht. Ursachlich sind im Wesentlichen verbesserte Betriebs- und
Bewertungsergebnisse. Der geringere Jahresiiberschuss im Konzernabschluss ist im
Geschaftsjahr im Wesentlichen auf die Konsolidierung mit der HWG KG zurlick zu
fihren. Im Konzernabschluss ist der Zinsaufwand durch die Verbindlichkeiten der
Tochtergesellschaft HWG KG héher als beim Jahresabschluss. Dies beeinflusst das
Ergebnis des Konhzerns negativ. Neufralisiert werden im Konzernabschluss die
Leasingaufwendungen zwischen der HWG mbH und der HWG KG. Dieser Aufwand ist
handelsrechilich im Konzernabschiuss nicht darzustellen. Zusammengefasst und
bereinigt werden im Konzernabschluss die handelsrechiflich vorgeschriebenen
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planmaligen Abschreibungen fir die Objekte des Anlagevermégens. Die HWG mbH
fuhrt die Objekte fir die Laufzeit des Mietvertrages nicht in ihrem Anlagevermﬁjgen und
hat deshalb auch keinen Abschreibungsaufwand. Im Konzern werden die Objekte
abgeschrieben und so behandelt, als hatten sie die HWG mbH nicht verlassen.

Die Betriebsergebnisse haben sich im Konzern- und im Jahresabschiuss in erster
Linie durch den Anstieg der Ubrigen betrieblichen Ertrage verbessert (T€ 4.040; v,
T€ 2.683, Konzern T€ 3.994; V. 2.692). Wesentliche Position sind hier die Gewinne
aus Grundstlicksverkaufen (T€ 3.268; V|, T€ 2.039, Konzern T€ 3.268; Vj. 2.039).

Der Materialaufwand setzt sich im Wesentiichen aus Aufwand fir Betriebskosten
(T€ 25.622; V|. T€ 24.944, Konzern T€ 25.637; Vj. T€ 24.948) und Aufwand fir
Instandhaltung (T€ 10.470; Vj. T€ 9.131, Konzern T€ 10.470; Vj. T€ 9.131) sowie
Ruckbau (T€ 9; V|. T€ 853, Konzern T€ 9; Vj. T€ 853) zusammen. Die Leistungen des
eigenen Regiebetriebes finden sich im Personalaufwand.

99.95% der Umsatzeridse 2015 der HWG mbH stammen aus der
Hausbewirtschaftung (Vj. 89,97 %), im Konzern 99,95 % (V. 99,98 %).

Umsatzerdse des Mutterunternehmens HWG mbH

Die Umsatzeridse aus der Hausbewirtschaftung sind im Vergleich zum Vorjahr um
0,4 % gesunken (V]. Anstieg 2,7 %). Im Geschaftsjahr resultiert das Ergebnis aus einer
Steigerung der Mieterlose einerseits (1,4 %, Vj. 2,3 %) und einer Verringerung der
Betriebskostenumlagen andererseits (-4,2 %, Vj. Anstieg 3,1 %]). Letzteres liegt am
geringeren Aufwand des Vorjahres, der im Geschéftsjahr zur Abrechnung kam.

Die Entwicklung der Mieten ist damit auch weiterhin die wesentliche Ursache fir die
stabile Entwicklung der Ertragslage.
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Umsatzerlose der Tochterunternehmen

Die Umsatzerldse der HWG KG betreffen die Leasingrate, die die HWG mbH nach
einer Uber 30 Jahre kalkulierten Laufzeit jahrlich zahlt und dort im sonstigen

hetrieblichen Aufwand erfasst. Im Konzernabschluss wird diese deshalb neutralisiert.

Die HGWS hatte im Geschéftsjahr wie im Vorjahr keine Umsatzerldse. Diese werden

erst ab 2017 nach Abschluss der Bautatigkeit erwartet.

Der Personalaufwand erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahr im Wesentlichen durch

Tarifsteigerungen (2,4 % zum 1. Juli 2015) sowie Hohergruppierungen.

Die Zunahme der planmaBigen Abschreibungen im Geschaftsjahr resultiert im

Wesentlichen aus der Investitionstatigkeit.

Das Beteiligungs- und Finanzergebnis wird durch eine einmalige
Vorfalligkeitsentschadigung zur nachhaltigen Optimierung des Beleihungsportfolios
negativ beeinflusst (T€ 836; Vj. TE 0, Konzern T€ 836; Vj. T€ 0). Die laufenden
Zinsaufwendungen gegeniiber Kreditinstifuten haben sich im Vorjahresvergleich
verringert (T€ 9.547; Vj. T€ 10.053, Konzern T€ 13.388; Vj. T€ 14.456).

Das Bewertungsergebnis ist im Konzern und im Einzelunternehmen gestiegen. Im
Vergleich zum Vorjahr libersteigen beim Ertragswertverfahren die Zuschreibungen die
Abschreibungen. Eine weitere Ursache liegt darin, dass keine Bodenabwertungen nach

Rickbau erforderlich waren (siehe Vermdgenslage).

Das neutrale Ergebnis beinhaltet im Wesentlichen Aufwendungen und Ertrége, die
nicht dem betrieblichen Leistungsprozess zuzuordnen oder periodenfremd sind. Dazu
zahlen auch Ertrdge aus der Aufldsung von Rickstellungen (T€ 735; Vj. T€ 126,
Konzern T€ 735; Vj. TE€ 138), Ertrage aus Wertschopfungen flir Gestattungen (T€ 113;
Vi. T€ 154, Konzemn T€ 113; Vj. T€ 154) sowie Ertrdge aus Entschadigungen nach
Grundbuchbereinigungsgesetz (T€ 19; Vj. TE 0, Konzern T€ 19; Vj. T€ 0).
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Ergénzend wird die Ertragslage der Muttergesellschaft mit Kennzahlen nach MaRgabe
der Beteiligungsrichtlinie der Stadt Halle (Saale) dargestellt:

2015 2014 Erlauterung
Gesamtleistung 91.646 88.230 TE€  Umsatzerisse

+/- Bestandsveridnderungern
+ aktiv. Eigenleistungen

+ sonstige betriebliche Ertrage

Umsatzrentabilitat 14,2 11 ,4 %  Jahrestberschuss/
Umsatzerlgse x 100
Eigenkapitalrentabilitat 49 4,0 %  Jahrestiverschussibitanzielles

Efgenkapital {bereinigl urmn
Bilanzgewinn) x 100

Cashflow 21.829 19.342 TE  Jahrestiberschuss
+ Abschreibungen auf AVIUY
+ Abschreibungen auf Fipanz-
anlagen und Weripapiere
+ Aufwendungen fir Ingang-
setzung. 0. Erweiterung.
Gaschéftsbetrieb

Gesamtleistung je 395 384 TE  Gesamtleistung! @ Mitarbsiter
Mitarbeiter 0. Auszubildende
Personalaufwandsquote 13,8 14,1 %  Personataufwand x100/

Gesamtleistung

Leistungsdaten 2015 2014

Wohneinheiten 15.618 15.824 Einheiten
Leerstand Wohneinheiten 8,0 9,2 %
Wohneinheiten Leasingbestand 2.240 2.240 Einheiten
Leerstand Wohneinheiten Leasingbestand 2,2 2.1 %
Gewerbeeinheiten 269 292 Einheiten
Leerstand Gewerbeeinheiten 13,8 17,8 %
Gewerbeeinheiten Leasingbestand 20 20 Einhaiten
Leerstand Gewerbeeinheiten Leasingbestand 0,0 0,0 %

Die Ertragslage insgesamt ist Uberplanmafiig und wird damit als positiv eingeschatzt.
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3. Nachhaltigkeitsbericht

Die vielfaltigen Erwartungen und Anspriiche unterschiedlicher gesellschaftlicher
Gruppierungen (Stakeholder) an ein kommunales Wohnungsunternehmen sind hoch

und stehen haufig auch in Konkurrenz zueinander.

So achtet der Gesellschafter auf die Beitrage der Gesellschaft zur Erfuilung
stadtebaulicher Ziele und zur Konsolidierung des stadtischen Haushaltes. Fir andere

Interessensgruppen, wie z. B. Mieter und Mitarbeiter, sind eher tkologische oder

soziokulturelle Themen von Bedeutung. Fiir Geschafts- und Finanzierungspartner ist

die wirtschaftliche Stabilitat und Leistungsfahigkeit entscheidend.

Grundlage fur eine dauerhaft erfolgreiche Unternehmensentwicklung ist deshalb, dass
alle  Nachhaltigkeitsthemen  bei unternehmerischen  Entscheidungen  und

unternehmerischem Handeln in einem angemessenen Verhaltnis Berticksichtigung

finden.

Okonomie

Die Unternehmensstrategie ist entsprechend des Gesellschaftsvertrages auf eutle
langfristige Verwaltung von Mietwohnungen mit dem Ziel der sicheren und sozial

verantwortbaren Wohnungsversorgung  far breite Schichten der Bevolkerung

ausgerichtet.

Eine nachfrageinduzierte Anpassung des Wohnungsbestandes der Geselischaft und
damit des Wohnungsangebotes flr die nachfragende Bevolkerung durch
Modernisierung ist Voraussetzung fur ein nachhaltiges Geschéftsmodell. Zielgerichtete

An- und Verkaufe sind ebenso Instrumente zur Portfoliooptimierung.

Die zunehmend alternde Bevolkerung entwickelt andere Vorsteilungen' und
Anforderungen an Wohnstandort und Wohnqualitét. Der Bedarf an altenfreundlichem
und altengerechtem, aber auch an bezahlbarem Wohnraum wachst. Neben dem
demografischen Wandel wird die Wohnungsnachfrage aber auch immer mehr durch

das Wissen um Okologische Zusammenhange und die umweltbewusste Einsteliung

zum Klimawandel beeinflusst.

719016
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Die Geselischatft richtet ihr jéhrliches Investitionsprogramm unter anderem daran aus.
Investiert wird dabei unter Beriicksichtigung von stédtebaulichen Aspekten vorrangig
an Standorten, an denen eine langfristig stabile Wohnungsnachfrage erwartet wird. Mit
diesen Malnahmen wird der Wert des Immobilienbestandes der Gesellschaft und
damit der Wert des Anlagevermégens gesteigert. Bei den Bestanden, bei denen im
jeweiligen Jahr keine Mafinahmen zur Verbesserung erfolgen, wird die Bauqualitat der
Immobilien durch eine systematische Instandhaltung gesichert.

Okologie

Mit den unternehmerischen Entscheidungen der Gesellschaft werden gleichzeitig auch
die  Rahmenbedingungen  flir  die  Energieverbrduche  und sonstigen
Ressourcennutzungen  der  Mieter  innerhalb  ihrer Wohnung  festgelegt.
Unternehmerisch nachhaltig handeln bedeutet deshalb auch, bei allen Entscheidungen

und bei allem Handeln Uberlegungen zum Schutz der Umwelt und zum sorgfaltigen
Umgang mit Ressourcen mit einzubeziehen.

Im Rahmen der Vorbereitung von investiven MaRnahmen erstellt die Gesellschaft
deshalb flr jedes Quartierjede Immobilie ein individuelles Energiekonzept, welches
unter Berlicksichtigung einer Kosten-, Ressourcen- und Nutzenabwagung zu einem
reduzierten Energiebedarf der jeweiligen Immobilie filhren soll. Der reduzierte

Energiebedarf schitzt die Umwelt und senkt zudem in der Folge die
Wohnnebenkosten.

Zu allen investiven Maflnahmen aus dem jahrlichen Investitionsprogramm der
Gesellschaft gehért auch eine energetische Ertlichtigung der Immobilien. Seit 2012
setzt die Gesellschaft hierfir auch Anlagen zur Gewinnung/Nutzung regenerativer

Energien ein. Dieser Weg wurde mit der Umsetzung des Investitionsprogramms 2015
fortgesetzt.

In den nachsten Jahren plant die Gesellschaft, ihre Tétigkeit im Wohnungsneubau zu
verstarken. Dabei werden eine ékologische Bauweise mit nachhaltiger Optimierung in
den Bereichen Ressourcen, Energie, Wasser und Abwasser, gesundes Wohnen in

schadstofffreien Rédumen mit angenehmem Raumklima sowie die Sicherstellung einer
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hohen bautechnischen Langlebigkeit und Nutzungsflexibilitdt eine wichtige Rolien

spielen.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben hat die Gesellschaft im Jahr 2015 mit positiver

Befundung ein Energieaudit durchgefiihrt.

Die Stadt Halle (Saale) hat ein Energie- und klimapolitisches Leitbild sowie ein
Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept aufgestellt. Zur Verwirklichung der damit
verbundenen Ziele wurde eine Steuerungsgruppe Kiimaschutz in Halle (Saale)"
gebildet, an welcher die Gesellschaft Dbeteiligt ist. Durch diese Steuerungsgruppe

wurde aus dem Klimaschutzkonzept ein konkreter Umsetzungsplan abgeleitet.

Soziales

Die Gesellschaft fuhit sich der Stadt Halle (Saale) und ihren Bilrgerinnen und Blrgern
im besonderen Male verbunden und verpflichtet. Im Mittelpunkt steht die Absicherung

einer sozial verantwortbaren Wohnraumversorgung fur breite Bevolkerungsschichten.

Ziel der Gesellschaft ist eine ausgewogene Bevoikerungsstruktur in allen Staditeilen. In
den bewirtschafteten Quartieren schafft die Geselischaft durch Sanierung zum einen
qualitatsvollen Wohnraum, stelit gleichzeitig aber weiterhin preiswerten Wohnraum zur

Verfligung.

Bei fast der Halfte des gesamten Wohnungsbestandes der Gesellschaft entsprechen
die Mieten den akiuellen stadtischen Richtwerten der Unterkunftskosten fur
Leistungsempfanger. Das Angebot der Gesellschaft in diesem Wohnungsmarkt-
segment liegt damit weit tber ihrem Marktanteil. Dies gilt gleichfalls far die

Unterbringung von Flichtiingen.

Im Selbstverstindnis  der Gesellschaft gehen ihre Aufgaben uber die

Wohnraumversorgung und die wirtschaftliche Perspektive hinaus.

Wohnen ist in der heutigen Zeit nicht nur ein rein wirtschaftliches Gut. Es geht auch um
das Miteinander  unterschiedlicher sozialer Gruppen in einem Quartier. Die

Gesellschaft setzt vor diesem Hintergrund verstarkt auf ein Quartiers- und
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Sozialmanagement und arbeitet dabei mit einer Vielzahl von Vereinen und Verbanden
sowie der Stadt Halle zusammen.

Als gréfiter Vermieter Halles hat die Gesellschaft ein Interesse, die Wahrnehmung und
das Erscheinungsbild der Stadt nach innen und auen positiv mitzugestalten. Vereine
und gemeinniitzige Institutionen sind wichtige Akteure hierbei. Der Gesellschaft ist

bewusst, dass ein positives Stadtimage und attraktive Quartiere wichtige Mosaiksteine
flir den eigenen wirtschaftlichen Erfolg sind.

Die Gesellschaft engagiert sich daher seit vielen Jahren in Form von Sponsorings oder

Spenden — so auch im Jahr 2015. Neben eigenen Aklivitdten wie dem

Nachbarschaftstreff und den zahlreichen Mieterfesten in den eigenen Quartieren
unterstiitzte die Gesellschaft Vereine und gemeinnlitzige Instifutionen aus dem sozial-

gesellschaftlichen Bereich, aus der weitlaufigen stadtischen Kulturlandschaft sowie aus
dem Amateursport.

7180/16
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4, Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft hat ihr System zur Identifikation, Bewertung, Uberwachung und
Steuerung von Risiken im Geschaftsjahr 2014 Gberarbeitet. Der damit verbundene
Prozess wurde im abgelaufenen Geschaftsjahr umgesetzt. Im Berichtsjahr wurde das

Kontroll- und Risikomanagementsystem durch die KPMG AG Wirtschaftsprifungs-

geselischaft revisioniert.

Neben der Uberwachung von Risiken mit kurzfristigen Auswirkungen werden einmal
jahrlich auch mittel- und langfristige Gefahrenpotentiale bewertet. Dies erfolgt im

Rahmen der Risikoinventur im ersten Quartal eines Geschéftsjahres.

Die fur die Geschaftstatigkeit typischen immobilienwirtschaftlichen Risiken werden in
einem Risikokatalog zusammengestellt. Die Einschatzung hinsichtlich ihres generelien
Schadenspotenzials  wird Gberprift. Risiken mit  einem mittleren bis hohen
Schadenspotential werden hinsichtlich der Eintrittswahrscheinlichkeit und vorhandener

bzw. im Eintrittsfall moéglicher Steuerungsmafnahmen naher betrachtet.

Im Berichiszeitraum hat die Geselischaft im Rahmen der Risikoinventur das
Mietertrags-, das Baukosten-, das Liquiditats-, das Zinsanderungs-, das
Personalentwicklungs- sowie das mit einem Systemwechsel bei der wohnungs-

wirtschaftlichen Software verbundene Risiko als Hauptrisiken identifiziert.

Risikken mit  hohem Schadenspotential  und mittel-  bis  langfristiger
Eintrittswahrscheinlichkeit werden 0ber die strategischen Planungen nach der
Nettomethode gesteuert und bewertet. Annahmen zur Eintrittswahrscheinlichkeit und
Schadenshohe werden in den Planungen verarbeitet, so dass die Auswirkung dieser
Risiken auf die Vermdégens- Finanz- und Ertragslage durch die vorbeugenden

Planungen als gut steuerbar eingeschatzt wird.

Aus der Anwendung der Nettomethode ergeben sich dabei gleichermaflen Chancen.
Entwickeln sich die Annahmen positiver als urspriinglich geplant, hat dies positive
Auswirkungen auf die Ergebnisse der Geschaftstatigkeit. Diese konnen wiederum zum

Ausgleich negativer Entwicklungen genuizt werden.
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Typische Risiken der Geschéftstatigkeit, welche sich abgesehen von der
Eintrittswahrscheinlichkeit kurzfristig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft auswirken kénnten, werden quantifiziert. Die Gesellschaft becbachtet die

Entwicklung dieser Risiken unterjdhrig und berlcksichtigt diese in ihrer
Geschéftstatigkeit.

Dazu gehorten im Jahr 2015 das Mietertrags-, das Baukosten- sowie das
Liquiditdtsrisiko. Abgeleitet aus der Jahresplanung werden Messgrofien und
Schwellenwerte definiert. Eine Uber- oder Unterschreitung der Schwellenwerte fuihrt

zur Auswertung sowie Beschlussfassung zu Steuerungsmaflinahmen.

Die Auswirkung dieser Risiken auf die Vermdgens- Finanz und Ertragslage wird durch

die stdndige Beobachtung, Steuerung und Beriicksichtigung in operativen Planungen
und deren Fortschreibungen als gering eingeschatzt.

Mietertragsrisiko

Im Rahmen der Risikoinventur zu Beginn des Geschéaftsjahres wurde dem
Mietertragsrisiko besondere Bedeutung beigemessen. Aufgrund des demographisch

begriindeten allgemeinen Leerstandes am halleschen Wohnungsmarkt bestand
grundsatzlich die Gefahr eines steigenden Leerstandes.

Im Berichtszeitraum haben sich die Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt jedoch
glnstig verandert. Der Wanderungssaldo entwickeite sich in Halle bereits positiv, bevor
die Flichtlingsbewegung einsetzie. Entgegen den bisherigen Prognosen nahm durch
die wachsende Zuwanderung der Wohnungsbedarf zu. Die aktuelle
Flichtlingsbewegung verstarkt diese Tendenz.

Hinsichtlich der Mietertrage sieht die Gesellschaft deshalb im Jahr 2016 mehr Chancen
als Risiken.

Die Muttergeselischaft tragt fir die Gesellschaften des Konzerns das Mietertragsrisiko

Die HWG KG erhdlt von der Muttergesellschaft Leasingraten, die HGWS
Mietzahlungen.
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Baukostenrisiko

Die Bauinvestitionen fihren mit der damit einhergehenden Bestandsqualifizierung zu
zukinftigen Mietsteigerungen. Die Einhaltung der Rentabilitats- und Liguiditatskriterien
der BaumaRnahmen ist Voraussetzung fur eine erfolgreiche Investitionstatigkeit. Zur
Steuerung des  Investitionsrisikos  hat die Gesellschaft ein separates

Investitionscontrolling.

investitionsentscheidungen werden so getroffen, dass sich fur die Gesellschaft unter
den sich andernden Rahmenbedingungen kinftig dauerhaft groBtmogliche Ertrage
erzielen lassen. Mit der Erarbeitung von Investitions- und Bewirtschaftungskonzepten
wird deshalb friihzeitig begonnen. Die Gesellschaft hat zu diesem Zweck im
Geschéftsjahr den Prozess zum Portfoliomanagement bzw. zur Bestandsentwicklung
Uberarbeitet und neu strukiuriert. Dieser beinhaltet auch die Phase der
Projektentwicklung, in  welcher alle  Grundlagen fur die  zukinftigen

Investitionsmalnahmen zusammengetragen werden.

Das Baukostenrisiko ist nur fur die HWG mbH relevant. Die HWG KG tatigt selbst keine
investitionen. Bei der HGWS wird das Baukostenrisiko durch den Bauvertrag mit

Schilsselfertigkeitsvereinbarung und einem garantierten Maximalpreis begrenzt.
Liquiditétsrisiko

Das Mietertrags- und das Baukostenrisiko haben Auswirkungen auf die grofdten
Einnahme- und Ausgabenpositionen der Gesellschaft. Diese Risiken beeinflussen

damit wesentiich die Liquiditat der Gesellschatft.

Diese und alle weiteren Einnahmen- und Ausgabenpositionen der Geselischaft werden
im Rahmen der jahrlichen Wirtschafts- und Finanzplanung im Finanzplan
zusammengefasst. Absehbare Entwicklungen/Verdnderungen werden in der Planung

bertcksichtigt.

Zur Steuerung des Liquiditatsrisikos hat die Gesellschaft neben dem im
Qualitatshandbuch enthaltenem Planungsprozess auch ein Liquiditatsmanagement.

Dieses umfasst monatiiche Plan-Ist- und Abweichungsanalysen sowie ein Forecast der
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Liguiditatsentwickiung. Dies bildet die Grundiage fiir eine aktive und zielorientierte
Steuerung der Liquiditat.

Auch fir weitere erkennbare, quantifizierbare Risiken wurde im Geschéaftsjahr
angemessene Vorsorge getroffen. Dies bezieht sich auf Risiken, die bis zur Erstellung
dieses Berichtes bekannt sind. Zuklnftige Risiken kdnnten sich so zum Beispiel aus
den finanziellen sowie aufgabenbezogenen Erwartungen des Gesellschafters ergeben.
Zukiinftige Anforderungen von Gesetzgeberseite kénnen nur bedingt durch Planungen
vorhergesehen werden.

Eine wichtige Grundlage flir den Unternehmenserfolg ist das Portfolio der Geselischatt.
Innenstadtnahe Stadtteile weisen eine gleichbleibende bis positive Bevdlkerungs-
entwicklung auf. Hier hat die Gesellschalt investiert.

Der im Vergleich zu anderen Wettbewerbern hthere Sanierungsriickstand im Portfolio
stellt sich dabei als Wettbewerbsvorteil dar. Die Gesellschaft hat im Gegensatz zu den
anderen wohnungswirtschaftlichen Markiteilnehmern die Chance, die investitionen zu
einem Zeitpunkt mit historisch glinstigen Zinsen zu tatigen. Zudem kann in einem von
Anspruchsénderungen gepragten Markt der eigene Immobilienstand an die neuesten
technischen, insbesondere energetischen Standards sowie die derzeitigen und

zukiinftigen zielgruppenspezifischen Anforderungen an Wohnraum angepasst werden.

Andererseits werden die aktuellen Marktverdnderungen mit der daraus folgenden
Verknappung von Wohnraum im Jahr 2016 und voraussichtlich auch in den folgenden
Jahren nicht im bisherigen Umfang qualitativ hochwertige und an den hohen
Anforderungen der Nachfrager ausgerichtete Sanierungen erfordern. Aufgrund
veranderter Nachfragepréferenzen kénnen Objekte auch mit geringeren Mittein wieder
in einen vermietungsfahigen Zustand versetzt und dem Markt zugefihrt werden. Dies

sehen die Planungen der Gesellschaft vor.

Das ohnehin lagebeglnstigte Portfolio der Gesellschaft hebt sich somit vom
Wettbewerb ab. Auf die Nachfrage nach Wohnraum kann die Gesellschaft flexibel
reagieren.

Aus Sicht der Geschaftsfilhrung bestehen kurz- bis mittelfristig fir den Konzern und die

HWG mbH keine bestandsgeféhrdenden Risiken.
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5. Prognosebericht

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat im November 2015 den Wirtschafts-, Finanz- und

investitionsplan der HWG mbH fiir das Jahr 2016 beschlossen.

Das Instandhattungsbudget wurde mit ca. 11 Mio. EUR geplant und liegt damit etwa
auf Vorjahresniveau. Darin enthalten ist die Herrichtung von mehr als 300 Wohnungen
im Rahmen einer Vereinbarung mit der Stadt Halle (Saale) zum Zwecke der
Fliichtlingsunterbringung. Zudem werden davon Mittel fiir die erforderlichen
brandschutztechnischen MaRnahmen fur die im Bestand befindlichen Hochgeschosser

aufgewendet.

Die hohe Qualitatsstandards vorschreibenden investitionskonzepte der letzten Jahre
werden fortgesetzt. Die grofle Akzeptanz dieser Investitionen bei den Nachfragern und
die haufig UberplanmaRigen Renditen der Mafinahmen zeigen Erfolge, die an anderen
Standorten wiederholt werden kénnen. Hier sind noch Nachfragepotentiale vorhanden.

7u diesem Zweck ist vorgesehen, dass ca. 265 Wohnungen durch Investitionen
Wertverbesserungen erfahren. Dabei  stehen eine nachfrageinduzierte und
nachhaltigkeitsorientiete  Qualifizierung  im Vordergrund.  Jahresiibergreifende

Investitionsmafnahmen sollen planmatig fertig gestellt werden.

Auch die niedrigschwelligen Investitionen waren erfolgreich und soilen deshaib in den
nichsten Jahren fortgesetzt werden - in Form der energetischen Ertlichtigung von
Bestandsobjekten flr Bevolkerungsgruppen mit niedrigerem und mittierem
Einkommen. Erganzend wird die Gesellschaft das Portfolio um Neubauten am
Riebeckplatz, unter anderem im gehobenen Mietpreissegment diversifizieren. Hierflr
werden im Geschéftsjahr 2016 bauvorbereitende Mafinahmen erfolgen.

Rickbauaktivitaten sind nicht beabsichtigt. Verkaufe zur Portfoliobereinigung sind im
Jahr 2016 geplant. Fr den Erwerb von immobilien wurden in der Planung erneut Mittel

bereitgestelit.

Die Realisierung des Investitionsprogramms, die Marktzufohrung bisher nicht
vermietbaren Wohnraums sowie die zielgruppenorientierte Bestandsbewirtschaftung
werden einen deutlichen Leerstandsabbau bewirken. Zum Ende des Jahres 2016 wird
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eine Leerstandsquote von ca. 6,0 % angestrebt. Die leistungsstarke Organisation der

Gesellschaft wird somit zu einer weiteren Steigerung der Umsatzeritse fiihren.

Demnach wird auch fiir das Folgejahr mit einem positiven Geschéftsverlauf gerechnet.
Die Geschaftsfihrung erwartet einen leicht steigenden Umsatz aus der
Hausbewirtschaftung sowohl bei der HWG mbH als auch beim Konzern und einen
soliden JahresUberschuss. Geplant sind Jahresiberschiisse von ca. 7,6 Mio. EUR
(HWG mbH) bzw. ca. 6,5 Mio. EUR (Konzern). Aufgrund der Ergebnisse aus dem Jahr

2015 geht die Geschaftsfiihrung von einer anteiligen Gewinnabflihrung in Héhe von
fOnf Millionen Euro aus.

Mit Abschluss der geplanten Investitionen werden sich auch das Anlagevermogen und
die Verbindlichkeiten erhtht haben. Die Eigenkapitalquote sinkt leicht, bleibt aber
weiterhin auf brancheniblichem Niveau.

Auch fir den Folgezeitraum geht die Geschaftsflihrung von einer konstant positiven
Weiterentwickiung der Geselischaft mit steigenden Umsétzen und entsprechenden
Jahresiiberschiissen aus. Dabei wird die Entwicklungsgeschwindigkeit weiterhin von
den Gewinnausschiittungserwartungen der Gesellschafterin sowie von Art und Maf}
der Aufgaben bestimmt, welche die Gesellschafterin der Gesellschaft Gbertragt.
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6. Nachtragsbericht

Weitere Vorgénge von besonderer Bedeutung, die sich wesentlich auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Geselischaft und des Konzerns auswirken, haben sich bis

zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht ergeben.

7. Sonstiges

Die Ausfilhrungen im Lagebericht gelten, soweit nicht ausdrlcklich darauf
hingewiesen, fiir den Jahresabschluss sowie flir den Konzernabschluss der HWG mbH

gleichermafen.

Halle (Saale), 29. Marz 2016

Dr. Heinrich Wahilen
Geschaftsfithrer
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Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehait

Wir, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, haben unsere Priifung
der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Gesellschaft vorgenommen.
Neben der gesetzlichen Funktion der Offenlegung (§ 325 HGB) in den Fdllen
gesetzlicher Abschlusspriifungen richtet sich der Bestatigungsvermerk ausschlieflich
an die Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteilt, ochne dass er
weiteren Zwecken Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundlage dienen soll. Das in
dem Bestdtigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschluss-
prifungen ist somit nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu
sein, und nicht fiir andere als bestimmungsgemape Zwecke zu verwenden.

Unserer Titigkeit liegt unser Auftragsbestatigungsschreiben zur Prifung der vor-
liegenden Rechnungslegung einschlieflich der "Aligemeinen Auftragsbedingungen
fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgeselischaften" in der vom Institut der
Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2002 zugrunde.

Klarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegeniiber keine Verantwortung,
Haftung oder anderweitige Pflichten Ubernehmen, es sei denn, dass wir mit dem
Dritten eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschlossen hatten oder ein
solcher Haftungsausschiuss unwirksam ware,

Wir weisen ausdrlcklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestadtigungs-
vermerks hinsichtlich nach seiner Erteilung eintretender Ereignisse oder Umstande
vornehmen, sofern hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer das in vorstehendem Bestdtigungsvermerk zusammengefasste
Ergebnis unserer Téatigkeit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortlich zu ent-
scheiden, ob und in welcher Form er dieses Ergebnis flir seine Zwecke nltzlich und
tauglich erachtet und durch eigene Untersuchungshandlungen erweitert, verifiziert
oder aktualisiert.
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(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrige zwischen Wirlschafts-
prifern  oder  Wirlschaflspriifungsgesellschaften  (im  nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebern iber
Prifungen, Beratungen und sonstige Auftrige, soweit nicht etwas anderes
ausdrilcklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Woerden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirlschaftspriifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindef, so geiten auch gegeniiber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr. 9.

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nichi ein
bestimmler wirtschafllicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen
ordnungsméBiger Berufsausttbung ausgefChrl. Der Wirlschaflsprifer ist
berechtigl, sich zur Curchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen
zu bedienen.

{2) Die Berlicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf - auer bei betriebs-
wirtschafllichen Priifungen - der ausdriicklichen schriftichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstrecki sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Priffung der Frage, ob die Vorschriffen des Steuerrechis oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preig., Wetthewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt
fir die Feststellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Verginstigungen in Anspruch genommen werden konnen. Die Ausfiihrung
eings Auftrages umfasst nur dann Pritfungshandlungen, die gezielt auf die
Aufdeckung  von  Buchfalschungen und sonstigen UnregelmaRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Ourchfiihrung von Priifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschiieRenden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftspritfer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dall dem Wirtschaftspritfer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechlzeitig vorgelegt werden und ihm von allen
Vorgéingen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiibrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch ftir die Unterlagen,
Vorgdnge und Umstinde, die erst wihrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden.

{2} Auf Verlangen des Wirtschaitsprifers hat der Auftraggeber die
Vollsténdigkeit der vorgeleglen Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erkldrungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schrifttichen
Erkldrung zu bestatigen.

Der Auftraggeber stent dafOr ein, daR alles unterfassen wird, was die Unab-
héingigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefdhrden kénnte. Dies giit
inshesondere fir Angebote auf Anstellung und flir Angebote, Auftriige auf
eigene Rechnung zu iibernehmen.

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Titigkeit schrifllich darzu-
stellen, so ist nur die schriftliche Darsteliung maRgebend. Bei Priifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftich
erstattet. Mindiiche Erklarungen und Auskinfle von Mitarbeitern des
Wirtschaftspriifers auflerhalb des erleilten Auftrages sind stels unverbindlich,

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspline, Entwiirfe,
Zeichnungen, Aufsteliungen und Berechnungen, inshesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers
{Berichte, Gulachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schrifilichen
Zugtimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Aufl{)agsinhait die Einwilligung zur Weitergabe an ginen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenliber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenh die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

{2} Die Verwendung beruflicher Auferungen des Wirlschaflspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig. ein Verstof berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristtosen Kiindigung alier noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des
Auftraggebers.

(1) Bei elwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch  auf
NacherfUltung durch den  Wirlschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen der
Nacherfiliung  kann er auch Herabsetzung der Vergiitung oder
Riickgéngigmachung des Vertrages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbeas, einer juristischen Person
des offentlichen Rechis oder von elnem  &ffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen  erteill  worden, so  kann  der Auftraggeber die
Rilckgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die erbrachte
Letslung wegen Fehlschlagens der Nacherfullung fir ihn ohne Interesse ist.
Soweit darGber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

{2} Der Anspruch auf Beseitigung von Méngein mult vom Auftraggeber
unverziiglich schiifttich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjdhrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B, Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Aulerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirschaftspriifers enthalten sind, k6nnen jederzeit vem Win-
schaftspriifer auch Dritten gegentiber berichligt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignel sind, in der beruflichen Auflerung des Wirtschaitsprifers enthallene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechligen diesen, die AuRerung auch
Dniten gegeniiber zurlickzunehmen. in den vorgenannten Féllen st der
Auftraggeber vom Wirtschaftspritfer tunlichst vorher zu héren.
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(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gift die Haftungs-
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

{2} Haftung bei Fahrldssigheit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreilt noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fir Schadensersalzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schiden aus der Verletzung von Leben, Korper und
Gesundheit, bei einem fahrldssig verursachien einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € baschrankt; dies gilt auch dann, wenn
¢ine Haftung gegenilber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begrindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich gines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheillichen Schadens
gegeben. Der einzeine Schadensfall umfalt samiliche Folgen einer
Pllichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren  aufeinanderfolgenden  Jahren entstanden sind. Dabei gill
mehrfaches auf gleicher oder gleicharliger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unfertassen als einheitliche Pflichtverietzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in  rechilichem  oder  wirtschafilichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirlschaftspriifer nur bis
Zur Hdhe von & Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Finffache der Mindeslversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vargeschriebenen Pflichtpriifungen.

{3)  Ausschlulifristerr

Ein Schadensersatzanspruch Xann nur innerhalb einer AusschiuBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechligle
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis, Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriflichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjhrung geltend zu machen, bieibt unberiihrt,
Die Salze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriehenan Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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(1} Eine nachiragliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftsprifer gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschiusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nich! stattiindet, der schriflichen Einwilliqung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriffer einen Bestitigungsvermerk nichl erteilt, so ist ein Hinwesis
auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrie Prifung im Lagebericht
oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmiter Stelle nur mit schrifticher
Einwilligung des Wirtschaftspritfers und mit dem ven ihm genehmigten
Worllaut zuléssig.

{2} Widerrufi der Wirtschaftsprilfer den Bestitigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Aufiraggeber
den Bestéligungsvermerk bereits verwendet, sc hat er auf Verangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben,

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf funf Berichisausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit,

(1) Der Wirlschaftsprifer ist berechtigt, sowchl bei der Beratung in
steuerlichen Einzeifragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig und wvollsténdig  zugrunde zu legen; dies git auch for
Buchfuhrungsauftriige. Er hat jedoch den Aufraggeber auf von ihm
festgestellte Unsichtigkeiten hinzuweisen.

{2)  Der Steuerberatungsauftrag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal der Wirlschaflspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Obernommen hat. In digsem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschafisprifer aile filr die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, inshesondere Steuerbeschelde, so rechizeitig
vorzulegen, daf dem Witschaftspriffer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfigung steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schrifflichen Vereinbarung umfaftf die
laufende  Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Karperschaftsteuer und Gewerbesleuer sowie der
Vermdgensieuererkldrungen, und zwar auf Grund der vormn Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschilisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢} Verhandiungen mit den Finanzbeh&rden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erkiarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriiffungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriegbspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuermn

¢} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtfich der
unter a) genannien Steuern.

Der Wirtschafisprifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verofientiichte Rechisprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die faufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind  mangels  anderweitiger  schriftlicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Die Bearbeilung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Korperschaftsteuer, Gewerbesteusr, Einheilsbewertung und
Vermégensteuer scwie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolglt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeilung einmalig anfallender Steuerangetegenheiten, z. B, auf
dem Geblet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Verlretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaliungsgetichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
ung

die beratende und gulachtliche Téatigkeit im  Zusammenhang mit
Umwandiung, Verschmelzung, KapitalerhGhung und -herabselzung,
Sanierung, Eintritt  und  Ausscheiden  eines  Geselischafters,
BetriehsveréuBerung, Liquidation und dergleichen.
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(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklérung als
zuséatziiche Tatigkeit dbkernommen wird, gehdrl dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechifichen Verglinstigungen
walirgenommen worden sind. Eine Gewdhr fiir die vollstiindige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
Ubemommen.

(1) Der Wirlschallsprifer ist nach Maligabe der Gesetze verpflichtet, liber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschaftsverbindungen
handell, es sei denn, dall der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepfiicht
entbindet.

(2) Der Wirlschafisprifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schriftliche Aufterungen éber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritien nur mig
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen.

(3)  Der Wintschaftspritfer ist befugl, ihm anverlraule personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirlschaftsprifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterldiit der Aufiraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftsprifer
zur fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. UnberGhrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftsprifers auf Ersalz der ihm durch den Verzug oder
die  unterlassene  Mitwirkung  des  Aufiraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

{1y Der Wirtschafisprifer hat neben seiner  Gebihren- oder
Honorarforderung  Anspruch  auf  Erstaitung  seiner  Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnel, Er kann angemessene Vorschiisse
auf Vergiitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung sefner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen,
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamitschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Verglitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskréftig
festgestellten Forderungen zuléissig.

is

{1} Der Wirtschaftsprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Erledigung eines Auftrages ihm Ubergebenen und ven ihm  selbst
angefertigten  Urlerlagen  sowle den  Uher den Aufirag gefiihrien
Schriftwechsel zehn Jahre auf,

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriche aus dem Aufirag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unierlagen
herauszugeben, die ¢r aus Anlal seiner Tatigkeit fir den Auftrag von diesem
oder fiir diesen erhalten hat. Dies giit jecoch nicht fir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirschaftsprofer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schrifistiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaflsprifer kann von Unterlagen, die er an den Auftraggeber
zuriickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zuriickbehaiten.

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Ansprilche gilt nur deuisches Recht,




