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Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir stadtische Bauangelegenheiten und Vergaben nach der VOB, VOL, HOAI
und VOF beschliel3t die Realisierung der AufwertungsmafRnahmen am Steg/Glaucha.

Uwe Stéaglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Ausgaben

Grunderwerb 118.400 € PSP-Element 8.55101011.735.100
Bauleistungen 612.940 € PSP-Element 8.51108025.700.900
Planungsleistungen 54.160 € PSP-Element 8.55108025.700.800
Planungsleistungen 31.600 € PSP-Element 8.55101011.700.800
Gesamt 817.100 €

Einnahmen

Zuweisungen v. Land 100.000 € PSP-Element 8.55101011.705.200
Zuweisungen v. Land 444.700 € PSP-Element 8.51108025.705.200
Eigenmittel 272.400 €

Folgekosten 9.700 € pro Jahr



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Glaucha — Aufwertung Steg

- Baubeschluss -

Die Stadt Halle wird in den nachsten Jahren vor allem in den innerstadtischen Quartieren an
Einwohnern gewinnen. Mit dem Ziel, diesen Trend zu férdern und zu verstetigen, bemuht
sich die Stadt um eine familienfreundliche Politik. Dazu gehdrt auch die Bereitstellung
attraktiver, wohnungsnaher Griinflachen und ausreichender Spielflachen, vor allem in den
wachsenden Stadtteilen wie Glaucha.

Die vorgesehene Neuordnung des Areals dient mit der Berdumung und Begriinung
vorhandener Brachflachen der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und der
besseren Rad- und FulRwegevernetzung des Quartiers mit der Altstadt. Gleichzeitig wird der
Neubau eines ,Spielsteges® moglich, so dass flir Glaucha ein zusatzliches
Spielflachenangebot fir Kinder zwischen 6 wund 10 Jahren entsteht, das das
Spielflachendefizit im Quartier mindert.

Baubedingt ist die Fallung von 20 antragspflichtigen Baumen erforderlich, die durch 25
Neupflanzungen ausgeglichen werden. Durch die Innutzungnahme der Brachflache und die
Unterhaltung der Baume erhohen sich die Folgekosten fir diese Flachen um ca. 9.700 €
jahrlich.

Die Familienvertraglichkeitspriufung fand am 08.08.2016 statt. Das Bauvorhaben wurde
als familienvertraglich eingestuft.

1 Anlass der Planung / Entwicklungsziele

Glaucha hat in den letzten Jahren eine bemerkenswerte Entwicklung durchgemacht. Die
grunderzeitliche Bausubstanz wurde tberwiegend saniert, das Quartier zahlt mittlerweile zu
den nachgefragten Wohngebieten, was sich in der zunehmenden Einwohnerzahl
wiederspiegelt. Diese Entwicklung erhéht aber auch den Nutzungsdruck auf den 6&ffentlichen
Raum sowohl im Hinblick auf die Qualitat als auch die Grof3e des verfiigbaren Angebotes.
Innerhalb des Viertels gibt es auf Grund der geschlossenen Bebauungsstruktur keine
weiteren verfugbaren 6ffentlichen Flachen.

Auch das Areal am Steg zwischen Glauchaer Platz und Lange Straf3e befindet sich in einem
Neuordnungsprozess. Nach jahrelangem Leerstand und dem letztlich erfolgten Abriss der
beiden Punkthochhauser wurde mit dem Neubau der Saaleklinik ein erster Baustein fiir eine
stadtebauliche Wiederbelebung des Areals gesetzt. Bereits zu diesem Zeitpunkt wurde das
Konzept zur Neuordnung des offentlichen Raumes entwickelt, das jetzt den Rahmen fir die
weitere Bebauung vorgibt. Neben dem bereits fertiggestellten Musikkindergarten ist auch die
Errichtung einer Drei-Felder-Turnhalle an der Langen Stral3e geplant, die sowohl vom neuen
stadtischen Gymnasium als auch von der vor der Wiedereréffnung stehenden Grundschule
Glaucha genutzt werden soll. Dartiber hinaus wurde ein Rahmenplan fir das Gesamtgebiet
erstellt, der insbesondere die mogliche Bebauung mit Wohn- und Geschéaftshdusern entlang
der Glauchaer StralRe beinhaltet.

Die vorgesehene Umgestaltung und funktionale Neuordnung des offentlichen Freiraumes
umfasst mit der Herstellung einer Promenade fir Radfahrer und Fufl3gé&nger an der



Glauchaer Stralle auch die Beseitigung der Brachflachen und Begrinung dieses
stadtbildpragenden Areals. Vorgesehen ist auch eine Wegeverbindung in Richtung Bertram-
stralBe, die das angrenzende Glaucha-Viertel besser mit der Altstadt verzahnen soll.
Gleichzeitig entsteht ein sicherer und beleuchteter Schulweg. Daruber hinaus besteht die
Mdglichkeit, wegebegleitende Spielangebote auf der Flache einzuordnen, und so das
Spielflachendefizit in Glaucha abzumildern.

2 Bestandsbeschreibung

Glauchaer Stral3e

Zwischen der Langen Stralle und dem Glauchaer Platz ist ein Baumbestand aus
mehrheitlich Spitz-Ahorn, einigen Linden, Weiden, Pappeln und Birken vorhanden. An diesen
Bestand schlieRen sich in einigen Bereichen veraltete Geholzflachen mit Wildaufwuchs an.
In Richtung Saaleklinik befindet sich eine angelegte Baumreihe aus 8 Linden.

Die Zufahrt zum Hintereingang der Saaleklinik wird durch die geplante Trasse gequert. Es
befinden sich schmale unbefestigte ,Trampelpfade“ im Bereich der geplanten Wegetrasse,
die derzeit als Wegeverbindung genutzt werden. Einige Gehwege mit einer Breite von ca.
1,20 m sind mit Betonplatten befestigt. Ferner sind im Bereich der geplanten Wegetrasse
noch alte Betonsockel von Banken vorhanden.

Im mittleren Bereich der Wegetrasse steht noch eine ehemalige Gebaudewand aus
Mauerklinkern, die auf der ehemaligen Aul3enseite verputzt ist. Die Wand ist ca. 4,50 m bis
5,30 m hoch und 0,60 m bis 1m breit. In der Wand sind noch alte vergitterte Tlren und
Fenster vorhanden. Zur Glauchaer StraBe hin schlieBt sich eine ehemalige
Grundstucksmauer aus Naturstein mit einer Héhe von ca. 1,50 m, einer Breite von 0,60 m
und einer Lange von ca. 4 m an.

Weiterhin sind provisorische Stellplatze von der Glauchaer StraRe vorhanden, die mit
Schotter befestigt sind. Die Zufahrt bzw. Fahrgasse ist mit GroRpflaster aus Basalt befestigt.
Als seitliche Abtrennung der Stellflachen existieren ca. 1 m bis 1,50 m hohe Rasenerdwaélle.
An der Einmindung der Langen Stral’e ist noch eine mit Schotter befestigte Flache
vorhanden, die ebenfalls als Parkplatz genutzt wird. Diese Flache weist an mehreren Stellen
gréRere Mulden in der Befestigung auf, in denen sich anfallendes Oberflachenwasser und
Schlamm sammelt.

Anbindung Bertramstralle

Das Planungsgebiet ist hier nur ca. 23 m breit, aber ca. 100 m lang. Auf der Ostseite wird die
Flache durch den Zaun des neuen Musikkindergartens begrenzt. Die westliche Grenze bildet
die zukulnftige Einfriedung der neuen Turnhalle.

Neben Resten abzubrechender, ehemaliger Verkehrsflachen aus Beton, Schotter- und
Plattenbelag befinden sich einzelne, sehr schén gewachsene Linden und eine Zierkirsche in
einer Wiesenflache. Mehrere Leitungstrassen durchziehen das gesamte Areal, hauptsachlich
in Nord-Sudrichtung. Ein Sammelkanal quert die kiinftige Freiflache. Detaillierte
Abstimmungen fir die Standorte der Fundamente Spieleinbauten und Badume sind somit
erforderlich.

3 Entwurfslésung

Promenade

Die Wegeachse wurde so eingeordnet, dass die Freihaltetrasse fur die Stralenbahn oder
alternativ flr zusatzliche Fahrspuren einschlieRlich Nebenanlagen gewahrleistet ist. Entlang
der Glauchaer StralBe wird ein durchgehender Rad- und FuRBweg mit ca. 500 m



Gesamtbreite angelegt. Der Radweg erhélt eine Oberflachenbefestigung aus Asphalt, der
FuBweg einen Belag aus hellgrauen Betonsteinplatten im Format 40 x 60 cm. Die
Einfassung der Wege erfolgt durch Tiefborde und zur taktilen Abtrennung zwischen Rad- und
FuBweg ist ein Drei-Zeiler aus Kleinpflaster vorgesehen. Der Aufbau erfolgt entsprechend
der RStO 2012, Tafel 1, Zeile 3 mit einer Gesamtstarke von 40 cm. Die Zufahrt zur
Saaleklinik wird erhalten.

Die Ruderalflache zur Glauchaer Stral3e wird berdumt und als Wiesenflache neu begrint.
Das Gelande wird dabei insgesamt in der Hohenlage reguliert, so dass an der Promenade
eine gleichmafige Bdschung entsteht.

Von den etwa 36 vorhandenen, unbefestigten Stellplatzen kann die Hélfte erhalten werden.
Ein Ausbau ist nicht vorgesehen, da die Stellplatze auf der Freihaltetrasse liegen und
urspriinglich nur als temporare Ausweichmdglichkeit fiir die Anwohner der Kefersteinstral3e
gedacht waren.

Spielsteg

Bei der Wegeanbindung in Richtung Bertramstral3e werden Rad- und FuBweg getrennt und
begleiten die mittig eingeordnete Spielflache. Auf der Ostseite werden an den Gehweg
mehrere Sitzbereiche und auf der Westseite an den Radweg 3 Fahrradbligel angefugt. Der
Zugang zur Turnhalle wird bis zur Einfriedung des Grundstiickes hergestellt.

Die Kinderbeteiligung wurde an zwei Tagen im Mai 2016 durchgefihrt. Der erste Tag diente
der Ortserkundung. Da die Quartiersbezeichnung: ,Steg“ immer noch gebrauchlich ist, wurde
das Thema der Kinderbeteiligung: ,Ein Spielsteg entsteht!* gewahlt. Der folgende
Modellbauworkshop wurde in den Raumen des Kinderhortes in der Grundschule ,Am
Ludwigsfeld® durchgefuhrt. An diesem Tag entstanden zahlreiche Modelle, welche das
Thema ,Spielsteg” auf die unterschiedlichste, kreative Art und Weise aufgriffen. Ca. 15
Kinder arbeiteten gemeinsam oder separat an ihren Modellen. Auffallig waren haufig wieder-
kehrende Spielwiinsche, wie: Kletternetze, Rutsche, Plattformen, Spielstege und Schaukeln.
AuRerdem wurden Rampen, Leitern, Kletterwand und Rutschstange, aber auch Seilbahn,
Karussell, Sandkasten, Wippe, Reck und Tunnel in den Modellen dargestellt.

Die kinftigen Spielflachen werden direkt in der Wegeachse angeordnet, auch weil sich ein
Grol3teil der Bestandsleitungen im nord-Ostlichen Bereich der Freiflache befindet und nicht
Uberbaut werden darf. Als Ergebnis der Kinderbeteiligung wurde ein ca. 18 m langer
~opielsteg” entworfen, der verschiedene Spielangebote fiir Kinder von 6 bis 10 Jahren bietet.
Durch das Zusammenfiigen verschiedener Spielelemente in einer Geratekombination lassen
sich moglichst viele Spielideen der Kinder verwirklichen. Zwischen trapezférmigen Holz-
Stiutzen befindet sich die ca. 1,70 m hohe Spielebene. Drei Podestflachen werden mit
Hangebrlucken verbunden. Seitlich ergdnzende Auf- und Abstiegselemente wie Kletternetz,
Kletterwand und Rutschstange erweitern das Spielangebot. Eine Rampe und eine Rutsche
an den jeweiligen Stirnseiten der Geratekombination fuhren wieder hinab auf die
Gehwegebene. Die parallel-gefiihrte Anordnung des Spielsteges zur Wegeachse ermdglicht
das Spielen im Vorubergehen. Eine Partnerschaukel und eine Doppelschaukel werden an
den Enden des Steges eingeordnet und ermdglichen das Spielen zu zweit.

Die rhythmisch wiederkehrenden Pfostentore der Spielgerate gliedern den Freiraum und sind
weithin mit einer Hohe bis zu 4,50 m sichtbar. Symmetrisch schrag zulaufende Schenkel der
Pfostenkonstruktion verstarken gestalterisch die vertikale Ausrichtung und erheben sich
somit deutlich aus dem schmalen, langgestreckten Freiraum. Dieses Gestaltungsprinzip
findet sich bei allen Spielangeboten wieder.

Die Spielflachen werden mit wartungsarmen EPDM- Belag befestigt. Sitzbetonelemente in
den Spielbereichen laden aul3erdem zum Verweilen ein.

Begrinung

Baubedingt wird am nordlichen Ende der Promenade die Fallung von 4 Linden erforderlich.
Trotz der Verschiebung der geplanten Wegetrasse bis an die Grundstiicksgrenze steht hier
nicht genidgend Platz zur Verfigung. Im weiteren Verlauf der Trasse missen 11 weitere



Baume gefallt werden, die im Sinne der Baumschutzsatzung antragspflichtig sind. Hier wird
vor allem durch die H6henregulierung ein so groRer Eingriff verursacht, dass ein Erhalt der
Baume nicht mdglich ist.

Im Bereich des Spielsteges missen ebenfalls 5 Baume geféllt werden. Hier wurde dem
Erhalt zweier raumpragender Linden der Vorzug gegeben und die Wegeachse so
entsprechend eingeordnet, dass der Erhalt dieser Baume maglich ist.

Als Ausgleich und Ersatz ist die Pflanzung von 9 Hochstammen in der Spielachse und der
Pflanzflache zur Kita vorgesehen. Dartber hinaus wird die bestehende Einfriedung der Kita
mittels einer natlrlich gewachsenen 3,0 m breiten Hecke eingegriint. Die beiden
erhaltenswerten Linden gliedern den Spielsteg und sorgen zusammen mit 2 Neupflanzungen
auch fur eine Beschattung der Spielflachen. Auf dem 2,50 m breiten Randstreifen zur
Sporthalle hin ist die Pflanzung einer dichten Baumreihe, zum Beispiel mit 14 Acer
pseudoplatanus 'Erectum’ mit straff-aufrechtem Habitus vorgesehen.

Die geplante Baumreihe aus 28 Linden an der Promenade wird als externe
Ausgleichsmalinahme im Rahmen von Bauvorhaben Dritter realisiert. Die Zuordnung an
Dritte ist bereits Giberwiegend erfolgt, so dass die Pflanzung zeithah umgesetzt werden kann.

Im Jour fixe Familienvertraglichkeit vom 08. August 2016 wurde das Vorhaben als
familienvertraglich beurteilt. Das Vorhaben verbessert die Griin- und Spielflachenversorgung
fur Glaucha und dient der Aufwertung des Wohngebietes. Die direkte Beteiligung von
Kindern bei der Erarbeitung der aktuellen Planung ist positiv hervorzuheben.

4 Finanzierung

Die MalRnahme liegt im Fordergebiet Stadtumbau Ost — Aufwertung / Sudliche Innenstadt
und ist mit dem PJ 2014 mit einer Férderquote 66 % bewilligt.

Finanzierungsubersicht Glaucha — Aufwertung Steg

PSP-Elemente Kostenberechnung bisher 2016 2017 2018 | Gesamt
bereitgestellt
8.55101011.735.100 | Grunderwerb 118.400 0 0 0| 118.400
8.55101011.700.800 |Planungsleistungen 31.600 0 0 0| 31.600
8.51108025.700.900 |Bauleistungen 0 0| 308.420| 304.520| 612.940
8.51108025.700.800 |Planungsleistungen 0 5.770] 36.510| 11.880| 54.160
Gesamtkosten 150.000 5.770| 344.930| 316.400| 817.100
8.55101011.705.200 | Zuweisung v. Land, Stadtumbau 100.000 100.000
[8.51108025.705.200 Zuweisung v. Land, Stadtumbau 104.700{ 120.000{ 220.000{ 444.700
Eigenmittel d. Stadt 50.000{ -98.930| 224.930{ 96.400[ 272.400
Fordermittel + Eigenmittel 150.000 5.770| 344.930| 316.400| 817.100

Die Verausgabung der Finanzmittel aus dem Projekt 8.55101011 erfolgt im Rahmen von
Haushaltsermé&chtigungen bis zum Jahr 2018.

Bauablauf
Der Baubeginn fir den Spielsteg ist ab Juli 2017 méglich, die Promenade wird ab Oktober

2017 realisiert. Der Bauzeitraum betragt jeweils etwa 6 Monate, je nach Witterungsverlauf
kann die MalRnahme voraussichtlich im Frihjahr 2018 abgeschlossen werden.



Kostenberechnung nach DIN 276

Nr. Kostenart Summe Kostenart Gesamtsumme
100 Grundstiick (Grunderwerb) 99.500
Summe Grundstiick 99.500 99.500
500 AuBlenanlagen
510 Gelandeflachen
511 Oberbodenarbeiten 23.100
512 Bodenarbeiten 32.100
514 Pflanzen (Rodung, Schnitt) 13.050
520 Befestigte Flachen
521 Wege 230.350
526 Spielplatzflachen 23.910
540 Techn. Anlagen in AuBenanlagen
541 Abwasseranlagen 8.180
546 Starkstromanlagen 51.100
550 Einbauten in AuRenanlagen
551 Allgemeine Einbauten (Banke, Fahrradsténder, Poller 11.350
552 Besondere Einbauten (Spielgeréate) 46.800
570 Pflanz- und Saatflachen
571 Oberbodenarbeiten 5.100
572 Vegetationtechn. Bodenbearbeitung 3.500
574 Pflanzen 13.080
575 Rasen und Ansaaten 9.100
590 Sonstige Auf3enanlagen
591 Baustelleneinrichtung 5.350
593 SicherungsmalRnahmen 8.110
594 Abbruchmaflinahmen 23.890
596 Materialentsorgung 3.500
597 Zusatzliche MaRnahmen (Archéologie, Kampfmittel) 3.500
Summe Aulenanlagen 515.070 515.070
700 Baunebenkosten
730 Architekten- und Ingenieurleistungen
732 Freianlagenplanung 26.870
734 Planung der Ing.- bauwerke und Verkehrsanlagen 39.610
740 Gutachten und Beratung
743 Bodenmechanik, Erd- und Grundbau 5.580
Summe Baunebenkosten 72.060 72.060
Gesamtsumme Netto 686.630
Mehrwertsteuer 19 % 130.460
Gesamtsumme Brutto 817.090




5 Folgekostenentwicklung

Flachenanderung

Kostenfaktor Bestand Neu
Menge Einheit Summe / Jahr Menge Einheit Summe / Jahr

Befestigte Flachen

Asphaltflachen 570 m? 513,00 € 1.400 m? 1.260,00 €
Pflaster- / Plattenflachen 450 m? 585,00 € 1.525 m? 1.982,50 €
Wassergebundene Decke 750 m? 0,00 € 100 m? 179,00 €
Fallschutzflache (Kunststoff) 0 m? 0,00 € 240 m? 936,00 €
Griinflachen

Strauchflachen 820 m? 3.198,00 € 560 m? 2.184,00 €
Rasenflachen 2.960 m? 1.924,00 € 1.455 m? 945,75 €
Wiesenflachen 2.830 m? 0,00 € 3.100 m? 1.209,00 €
Spielflachen

Wartung, Kontrolle 0 m? 0,00 € 240 m? 108,00 €
Beleuchtung 0 Stk 0,00 € 22 Stk 2.640,00 €
Summe / Jahr (netto) 6.220,00 € 11.444,25 €
Mehrwertsteuer 19% 1.181,80 € 2.174,41 €
Summe / Jahr (brutto) 7.401,80 € 13.618,66 €

Da es sich z. T. um die Innutzungnahme einer Brachflache handelt, die bislang nicht
unterhalten wurde, erhdhen sich zukunftig die Folgekosten um 6.200 € pro Jahr. Die
Unterhaltung fur den Rad- und FuRBweg entlang der Glauchaer Stral3e und die gesamte
Beleuchtung in Héhe von 6.200 € im Jahr tragt der Fachbereich Bauen. Die Griin- und
Spielflachen, fiir die Folgekosten in Héhe von € 7.400 € pro Jahr entstehen, Gbernimmt der
FB Umwelt, Abt. Griinflachen und Friedhofe.

Baumpflanzungen

Kostenfaktor Stuck Kosten/Baum  Gesamtkosten
2 -jahrige Entwicklungspflege 25 170,00 € 4.250,00 €
Baumpflege Jugendphase (4. und 5. Standjahr) 25 270,00 € 6.750,00 €
Baumpflege Reifephase (6. bis 15. Standjahr) 25 580,00 € 14.500,00 €
Standortpflege (wassern, hacken, sdubern, Baum- 25 940,00 € 23.500,00 €

verankerungen richten usw. fir 12 Jahre)

Summe Gesamt 1.960,00 € 49.000,00 €

Fur eine standortgerechte Erziehung und Pflege sind MalRBhahmen entsprechend der ZTV
Baumpflege Uber einen Zeitraum von 15 Jahren erforderlich. Das erste Jahr
Fertigstellungspflege nach der Baumpflanzung ist Bestandteil der BaumalRhahme und wird
mit geférdert. Fur die restlichen 14 Jahre fallen im Durchschnitt 140 € pro Baum im Jahr an
Unterhaltungskosten an, insgesamt also 3.500 €.



Anlagen:

Anlage 1: Lageplan Gesamt
Anlage 2: Detailplan Spieleinbauten
Anlage 3: Checkliste Barrierefreiheit
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