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A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Planungsanlass und -erfordernis

Im Zusammenhang mit der Justizvollzugsreform des Landes Sachsen-Anhalt besteht die
Absicht, die vorhandene Nebenstelle der Justizvollzugsanstalt (JVA) Halle in der Wilhelm-
Busch-Stral3e auszubauen.

Gemald Kabinettsbeschluss vom 21. Februar 2012 wurde durch die Landesregierung fest-
gelegt, dass der Justizvollzug in Sachsen-Anhalt auf drei Einrichtungen zu konzentrieren ist.
Einer der Standorte ist der hier zu betrachtende. Unter Einbeziehung einer geringflgigen
Erweiterungsflache im Norden des bisherigen Standortes Wilhelm-Busch-Strafl3e soll ein
modernes Geféngnis entstehen.

Aktuell verfugt der Standort Uber ca. 370 Haftplatze; im Ergebnis der Reform geht das Land
von 600 Haftplatzen einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen wie z. B. Werkstatt/
Werkhalle, Kiiche und Wascherei aus.

Die bestehende JVA liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet, einem
Uberwiegend von Einfamilienhausbebauung gepragten Wohngebiet, einer Kleingartenanlage
sowie zum Landschaftsraum der Posthornteiche, der zudem zu den Altbergbaugebieten
zahlt. Aus dieser Lage ergeben sich Planungskonflikte, die nur im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu lésen sind, auch um die im § 1 Abs. 6 BauGB formulierten
Anforderungen angemessen bertcksichtigen zu kénnen. Das gilt in diesem Fall insbeson-
dere fur die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse und die Beriicksichtigung der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung sowie der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB).

Mit der geplanten Erweiterung kann mdglicherweise eine Erhéhung der von der JVA
ausgehenden Schallemissionen verbunden sein. Bei einer nicht gesteuerten Entwicklung
kann es daher zu Immissionskonflikten mit den angrenzenden schitzenswerten Nutzungen
sowie dem vorhandenen Gewerbegebiet kommen. Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, ist
eine planerische Steuerung notwendig.

Die heutige verkehrliche ErschlieRung der JVA sowie aller Anlieger der Herbert-Post-Stralie
Uber die Wilhelm-Busch-Stral3e soll aufgegeben werden. Die ErschlieBung soll kiinftig von
der Dessauer Stral3e aus Uber eine neu zu schaffende Anbindung sowie eine neue StralRe
erfolgen. Hier ist eine planerische Neuordnung erforderlich.

Da die Niederschlagswasserableitung bisher nur teilweise gesichert ist, war es notwendig,
Mdglichkeiten zur Niederschlagswasserentsorgung zu untersuchen.

Die Rohrichte und Feuchtwiesen sowie die daran anschlieBenden Gehoélzstrukturen des
nordlich angrenzenden Landschaftsraums der Posthornteiche sind nach § 30 BNatSchG
bzw. nach § 22 NatSchG LSA als gesetzlich geschiitzte Biotope einzustufen. Die geplanten
Aulensicherungsanlagen beriihren auf der Nordwestseite des Plangebietes die geschitzten
Biotope.

Der Vorzaun auf der Westseite der JVA hat nicht den erforderlichen Sicherheitsabstand zur
bestehenden Mauer. Angrenzend befinden sich auf stadtischer Flache Kleingérten und
zugeordnete Stellplatze sowie ein Heim fur Kinder und Jugendliche (Haus ,Regenbogen-
land®“). Hier soll mittelfristig eine sicherheitstechnisch zufriedenstellende Losung erreicht
werden.

Zur langfristigen Standortsicherung und geplanten Erweiterung der JVA sowie zur Beherr-
schung der damit verbundenen Auswirkungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
zwingend erforderlich. Nur so kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fir das
Plangebiet und die Umgebung sichergestellt werden.

Satzungsfassung 9. September 2016
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2. Raumlicher Geltungsbereich

2.1 Lage und Gro6Re des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Halle, Stadtviertel Frohe Zukunft im Norden der Stadt,

ca. 4 km vom Stadtzentrum entfernt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde fir einen Geltungsbereich mit einer Gréf3e von 24,7 ha

gefasst. Im Rahmen der Vorplanung fur die neue ErschlieBungsstral3e (Planstrale A) hat
ist mit dem Vorentwurf eine

sich ergeben, dass fur den Ausbau des Knotens Dessauer Stral3e eine gréf3ere Flache
Deshalb

bendtigt wird, als urspriinglich angenommen.
Erweiterung des raumlichen Geltungsbereichs um ca. 2.000 m? erfolgt (siehe Abbildung 1).

Der neue Geltungsbereich hatte damit eine Gré3e von 24,87 ha.

i

[ ]
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"'Illllllll“ll“"
‘.nv“!:%‘:g'::ﬁ T L L]
) ) o
z posthbrnstralte

Gemarkung Motzlich
Flur 3

Erweiterungsflache des
raumlichen Geltungsbereiches

Kartengrundlage:
Stadt Halle (Saale)
FB Planen, Abt. Stadtvermessung
Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
Gemarkung:  Halle Mbtzlich

8 3

Flur:
Nutzungsgenehmigung:
L © GeoBasis-DE / LVe

12/2013 / A18-42603-09-14

/

LSA,

Graphische Darstellung zur Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereichs zum

Abb. 1:
Vorentwurf
9. September 2016
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Um die Niederschlagswasserableitung aus den Teilgebieten TG 8 bis 10 und von der
PlanstraBe A in den Posthornteich planungsrechtlich zu sichern, war eine weitere Ver-
gréBerung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans um 355 m?2 nétig (vgl.

Abbildung 2 und Pkt. 6.4.2).
Der neue Geltungsbereich hat nun eine Grof3e von 24,91 ha.

I 12
" 7
Gemarkung Halle
Flur 8
12
! . brnstrafte
-’ Posthbrn
= wmm
Erweiterungsflache des
221 raumlichen Geltungsbereiches
Kartengrundlage:
Stadt Halle (Saale)
FB Planen, Abt. Sladhrermessung
1 9 Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
Gemarkung: Halle Moétzlich
10 Flur: 8 3
/ Nutzungsgenehmigung:
ALKIS @ GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 05/2015 / A18-42603-09-14
Abb. 2: Graphische Darstellung zur Erweiterung des rAumlichen Geltungsbereichs zum
Entwurf
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Zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gehoéren des weiteren die folgenden
externen Ausgleichsflachen (vgl. auch Planzeichnung):

Anschrift Beschreibung Gemarkung Flur | Flurstuck Flache
Dessauer Stral3e ehemaliger Halle 8 211 2.750 mz
150 Schiel3platz

Am Kirchtor 20 JVA Halle Halle 11 5469 1.000 mz
Osnabrticker ehemalige Schule Halle-Neustadt 1 29 8.000 m2
Stral3e 34 und 35

Theodor-Storm- Parkplatz Halle-Neustadt 2 87 2.835 m?
StralRe

Summe 14.585 m?

Unter Einbeziehung der externen Ausgleichsflachen hat der Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Gré3e von 26,37 ha.

Das Gelande der JVA war urspringlich landwirtschaftlich genutzt, spater durch die Siebel
Flugzeugwerke GmbH. Die Anstalt wurde auf einem Teil des ehemaligen Flugplatzes der
.oiebel-Werke” in Plattenbauweise errichtet und 1971 als Jugendanstalt fur straffallig
gewordene Jugendliche im Alter von 14 bis 18 Jahren libergeben.

Das Gebiet grenzt an die Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebaute Gottfried-Keller-
Siedlung und den Bereich Frohe Zukunft. Nordwestlich schlieBen sich ausgedehnte Klein-
gartenanlagen und der weitlaufige Landschaftsraum an.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Festsetzung des Geltungsbereiches bemisst sich an den Kriterien der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung sind unter
Pkt. 1 und 3 ausgefihrt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Norden durch den Landschafts-
raum der Posthornteiche, im Osten durch die Dessauer Stral3e und die daran angrenzenden,
zum Teil leerstehenden Gewerbeflachen, im Siden durch die Wilhelm-Busch-Strafe und im
Westen durch das Grundstiick des Deutschen Roten Kreuzes (Haus ,Regenbogenland®) und
die Kleingartenanlage ,Abendfrieden® begrenzt.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft wie folgt:

o auf der Westseite entlang der 6stlichen Grenzen der Flursticke 1/8 (Gemarkung Trotha,
Flur 27) und 15/4 (Gemarkung Halle, Flur 8), weiter entlang der stdlichen Grenzen des
Flurstiicke 15/4 (Gemarkung Halle, Flur 8) und 1/7 (Gemarkung Trotha, Flur 27) sowie der
ostlichen Einfriedungen des innerhalb der Kleingartenanlage ,,Abendfrieden® vorhandenen
Ostlichen ErschlieBungsweges und dessen Verlangerung nach Sudden bis zur nérdlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 10/2 (Gemarkung Trotha, Flur 28) und

e auf der Nordseite entlang der sudlichen Grenze des Flursticks 12/5 und entlang der
sudlichen bzw. westlichen Grenze des Flurstiicks 12/7 (beide Gemarkung Halle, Flur 8)
sowie im in Abbildung 2 dargestellten Erweiterungsbereich des rdumlichen Geltungs-
bereichs am Ufer des Posthornteichs.

Des Weiteren schliet der rdumliche Geltungsbereich den Einmiindungsbereich in die
Dessauer Stral3e wie folgt ein (vgl. hierzu Abbildung 1):

Er verlauft ca. 60 m in 6stliche Richtung auf der Nordseite der PosthornstralRe, quert diese
und verlauft dann entlang ihrer Ostseite in einem Abstand von ca. 8 m zur Fahrbahnkante
bis etwa zur nérdlichen Grenze des westlich der Dessauer Stral3e gelegenen Flurstiicks

Satzungsfassung 9. September 2016
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19/13; weiter wird der raumliche Geltungsbereich begrenzt durch die westliche Grenze
des Flursticks 19/10 und die sudliche Grenze des Flurstiicks 221 sowie die nordlichen
Grenzen der Flurstucke 281, 280 und 307 (alle Gemarkung Halle, Flur 8).

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs lasst sich weiter wie folgt beschreiben:

auf der Ostseite entlang der westlichen Grenze des Flurstiicks 307 und entlang der ndrd-
lichen und westlichen Grenze des Flurstiicks 19/16 sowie entlang der nérdlichen und
westlichen Grenze des Flurstiicks 25/14 (alle Gemarkung Halle, Flur 8) und

auf der Sudseite entlang der nordlichen Grenzen der Stralenflurstiicke der Wilhelm-
Busch-StraRe 296 (Gemarkung Halle, Flur 8) und 646 (Gemarkung Trotha, Flur 28) bis
zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks 10/2 (Gemarkung Trotha, Flur 28) und weiter entlang
der ¢stlichen und noérdlichen Grenze des Flurstiicks 10/2.

Zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gehoren des Weiteren die folgenden
externen Ausgleichsflachen:

Dessauer Stral3e 150 (ehemaliger Schiel3platz), Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick 211
(Teilflache)

Am Kirchtor 20 (JVA Halle), Gemarkung Halle, Flur 11, Flurstiick 5469 (Teilflache)

Osnabrucker Strafl3e 34 und 35 (ehemalige Schule), Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 1,
Flurstiick 29 (Teilflache)

Theodor-Storm-StralRe (Parkplatz), Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 2, Flurstiick 87
(Teilflache)

Die genauen Abgrenzungen sind entsprechend § 9 Abs. 7 BauGB der Planzeichnung zu
entnehmen.

3.

Planungsziele und -zwecke

3.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Mit der Planung werden aus stadtebaulicher Sicht die folgenden Ziele verfolgt:

Ausweisung eines Sondergebietes Justizvollzugsanstalt gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO zur
Sicherung und Erweiterung der JVA einschlief3lich des offenen Vollzuges am Standort

Ausweisung eines Gewerbegebietes gemall § 8 BauNVO zur Sicherung des Polizei-
versorgungslagers, des Zentralen Einsatzdienstes (Diensthundfiihrereinheit) sowie des
Landesamtes fir Verbraucherschutz, Abteilung Gewerbeaufsicht am Standort und
Ermdoglichung einer perspektivischen Nachnutzung einschlie3lich der bisher nicht
bebauten stadtischen Flache

Ausschluss von Storfallbetrieben innerhalb des Gewerbegebietes

Sicherung des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis als Flache fur den Gemein-
bedarf gemafr § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Festsetzung des Males der baulichen Nutzung in Abhangigkeit der notwendigen
Untersuchung zu Ableitungsmaglichkeiten fiir das Niederschlagswasser

Anpassung der Bebauungsstruktur der JVA und des Polizeiversorgungslagers im
Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung
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3.2

Begrenzung der Hohe der zukinftigen Bebauung unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung und der Umgebung sowie des Uberganges zur Landschaft

Ausbildung einer in der Héhe gestaffelten Bebauung

Berlicksichtigung der angrenzenden Wohnbebauung bei der Ausbildung der baulichen
Anlagen fur den offenen Vollzug

Ausbildung von sicherheitstechnisch zufriedenstellenden Losungen und Ausweisung von
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind in unmittelbarem Anschluss an die
Anstaltsmauer

Einhaltung von gesunden Wohnverhaltnissen in Bezug auf Immissionen fur die
angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen

Grinordnerisches Zielkonzept

Mit der Planung werden aus griinordnerischer Sicht die folgenden Ziele verfolgt:

3.3

Einbindung des Plangebietes in Ortsrandlage in den umgebenden Landschaftsraum
durch randliche Eingriinung

Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Landschaftsraum der Posthornteiche als
Trittsteinbiotop im Sinne eines 6kologischen Verbundsystems

Erhalt der Regenerationsfahigkeit des Gebietes durch innere Durchgriinung (z. B. durch
Einordnung von Baumstandorten in Stellplatzanlagen) und einen mdéglichst geringen
Versiegelungsgrad

Erhalt ortshildpragender Einzelbdume und geschitzter Grinstrukturen

Gliederung des Baugebietes mittels durchgehender Baumreihen entlang der Haupter-
schlieBungsachsen

Umsetzung von notwendigen Ausgleichsmal3hahmen vorzugsweise im Plangebiet

Verkehrskonzept

Mit der Planung werden aus verkehrlicher Sicht die folgenden Ziele verfolgt:

Aufgabe der heutigen verkehrlichen ErschlieBung der JVA sowie aller Anlieger der
Herbert-Post-Stral3e Uber die Wilhelm-Busch-Stral3e, um die Stérungen der Anwohner zu
verringern und das Abstellen von Fahrzeugen im Wohngebiet weitgehend auszu-
schlie3en

ErschlieBung des Gelandes von der Dessauer StralRe aus

Schaffung einer neuen, o6ffentlich nutzbaren Straenanbindung vom Knoten Dessauer
Stral3e bis zum nérdlichen Ende der Herbert-Post-Stralle unter Einbeziehung des
stadtischen Grundstiicks Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick19/15

ErschlieBung weiterer, angrenzender privater Anlieger

Gestaltung der Verkehrsanlagen im Gebiet mit dem Ziel der Geschwindigkeitsdampfung,
um die Sicherheitsanforderungen der JVA zu gewahrleisten

Sicherung von Flachen fir notwendige Stellplatze der verschiedenen Nutzungen und
Neuorganisation der Stellplatzanlage der JVA
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4. Planungsrechtliche Situation und Ubergeordnete Planungen

4.1 Ubergeordnete Planungen
4.1.1 Landesentwicklungsplan
Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der
Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Marz
2011 trat der LEP 2010 in Kraft.

Laut Ziel Z 25 des Landesentwicklungsplans (LEP) sind die Zentralen Orte so zu entwickeln,
dass sie ihre Uberértlichen Versorgungsaufgaben fir ihren Verflechtungsbereich erfillen
kénnen. Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der
jeweiligen zentral6rtlichen Funktionen zu sichern.

Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehort zur Planungsregion Halle und wird neben
Magdeburg und Dessau als Oberzentrum benannt. (Z 36)

,Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaft-
lichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Uberregionaler
und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglome-
rationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig
auswirken. ... (Z 33)“

Unter Ziel Z 56 wird im Landesentwicklungsplan formuliert, dass die NeuerschlieRung und
Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an Zentralen Orten,
Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsraumen sowie an strategisch und
logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen ist.

Das geplante Vorhaben der Erweiterung der JVA steht den fur die Oberzentren formulierten
Zielen und Grundsatzen nicht entgegen.

4.1.2 Regionalplan

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Halle ist mit der offent-
lichen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten.

In ihm finden sich folgende, fur das Plangebiet relevante Ausweisungen:

Das Plangebiet liegt im Oberzentrum Halle und im Verdichtungsraum Halle, als Teil des
Ordnungsraumes.

Als Ziel fir den Ordnungsraum Halle wird formuliert, dass durch eine weitere Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur
hinzuwirken ist. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. (Z 5.1.2.8.)

Der Landschaftsraum Posthornteiche ist unter Ziel 5.7.3.4. Z als Vorbehaltsgebiet flr den
Aufbau eines 0©kologischen Verbundsystems ausgewiesen (Nr. 10 Mobtzlicher Teiche).
Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems ergdnzen die Vor-
ranggebiete fur Natur und Landschaft um noch nicht endgultig abgewogene Zielstellungen.

Die das Plangebiet dstlich tangierende Dessauer Stral3e (LandesstraRe Nr. 141 (L 141)) ist
in Karte 1 des REP als bestehende Hauptverkehrsstral3e mit Landesbedeutung dargestellt.

Weitere Festlegungen, durch die der Bebauungsplan berthrt wiirde, werden nicht getroffen.

Dem Vorstehenden ist zu entnehmen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans mit dem
Ziel der Erweiterung der JVA am Standort Dessauer Strale im Einklang zu den Uberge-
ordneten regionalplanerischen Vorgaben steht. Die Planung dient der Verdichtung der
Arbeitsstatten im Ordnungsraum Halle. Durch die Umstrukturierung des bestehenden JVA-
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Standortes werden flachensparende Strukturen entwickelt und eine Zersiedelung der
Landschaft vermieden.

Die Planung steht auch nicht im Widerspruch zum beabsichtigten Aufbau eines 6kologischen
Verbundsystems, da einerseits nur ein sehr geringer Teil der Anderungsfliche mittels
Bebauung versiegelt werden soll und andererseits die im Bebauungsplan festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen zur Strukturierung der Landschaft und zum Biotopverbund beitragen.

4.1.3 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist der westliche Teil des
Plangebietes als Sonderbauflache (Zweckbestimmung Haftanstalt) und der 6stliche als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Im Zuge der Erweiterung der JVA sollen Flachen, die Uber die im Flachennutzungsplan der
Stadt dargestellte Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Haftanstalt hinausgehen, in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen werden. Diese nérdlich und westlich
der JVA gelegenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Flache fur Wald (Nordseite)
sowie Grunflachen mit Versorgungsfunktion (Zweckbestimmung Dauerkleingarten und
Parkanlagen) ausgewiesen. Ostlich der jetzigen JVA ist eine Flache als gewerbliche
Bauflache ausgewiesen, die nunmehr in das Sondergebiet Justizvollzugsanstalt einbezogen
wird.

Die Summe der zu andernden Flachen betragt ca. 5 ha. Diese GroRenordnung sowie die
Umwandlung von Teilbereichen dieser 5 ha in eine Bauflache fuhren dazu, dass der
Bebauungsplan als nicht mehr aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist. Der
Flachennutzungsplan muss daher geéndert werden, um auf den in den Bebauungsplan
einzubeziehenden Flachen Uberwiegend eine Sonderbauflache auszuweisen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans ist weitgehend abgeschlossen. Der
Stadtrat hat am 22. Juni 2016 den Feststellungsbeschluss zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans, Ifd. Nr. 24 ,Erweiterung der JVA Halle, Dessauer Stralle” gefasst (Beschluss-
Nr. VI/2016/01719). Die Genehmigung der Anderung steht noch aus.

4.1.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (Vorentwurf, Stand 1994) wird das Gebiet um die Motzlicher Teiche
einschlieBlich der Grunflachen zwischen Posthornteich und der sidlich angrenzenden
Bebauung analog zu den Darstellungen des REP Halle als Bestandteil eines Biotopverbund-
systems eingeordnet. In Bezug auf das Landschaftsbild ist dieser Landschaftsraum als
besonders wertvoll und schitzenswert einzustufen, wie dies sinngemafl? auch im Land-
schaftsrahmenplan von 1998 festgehalten wird.

Als weitere Entwicklung fur diese Freiraume werden im Landschaftsplan lokal Aufforstungen,
Erhalt der Grinflachen oder Entwicklung als Sukzessionsflache vorgeschlagen.

4.1.5 Verkehrspolitisches Leitbild (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das Verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) trifft keine besonderen Zielaussagen
fur diesen Stadtbereich. Die Dessauer Stral3e ist als wichtige Verkehrsstral3e gekenn-
zeichnet. In der Kategorisierung des StralRennetzes hat sie Bedeutung einer Hauptverkehrs-
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stralRe zur ErschlieBung der angrenzenden Stadtteile und als Zubringer zur Autobahn A 14
(Anschlussstelle Tornau).

Die Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans von 1997 wird derzeit erarbeitet. Die
kunftige Kategorisierung des Hauptstrallennetzes wird im Modul ,Strallenverkehr® des
Verkehrsentwicklungsplans Halle 2025 enthalten sein. In dem dort dargestellten Netz mit
dem Planungshorizont 2030 ist die Dessauer Stral3e weiterhin eine Hauptnetzstral3e mit
Uberregionaler Verbindungsfunktion.

4.1.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK —
Stand 2007) erarbeitet [4]. Das ISEK stellt eine sonstige stadtebauliche Planung i. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und findet seine Rechtsgrundlage in 8171b BauGB. Seinem
Rechtscharakter nach z&hlt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept zu den informellen
Planungen. Es ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
berticksichtigen. Im ISEK fir die Gesamtstadt werden keine fur die Planung relevanten
Aussagen getroffen.

Auch im ,Raumlichen Leitbild Halle 2025 plus® [9] werden keine Ziele formuliert, die das
Plangebiet explizit betreffen.

Am 21. November 2012 hat der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2007 als Integriertes Stadtentwicklungskonzept Halle
2025 beschlossen (Beschluss-Nr. V/2012/10762). Mit Stand vom 20. April 2016 liegt das
Konzept im Entwurf vor. Der Entwurf des ISEK liegt von Ende Oktober 2016 bis Ende
November 2016 o6ffentlich aus.

4.1.7 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Halle (Saale) hat ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept fortgeschrieben, um
den Anforderungen der Einzelhandelssteuerung auch im Sinne der veranderten Rahmen-
daten und neuen, rechtlichen Bestimmungen (u.a. Novellierung Baugesetzbuch, Recht-
sprechung) zu entsprechen [10]. Das Konzept wurde vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale)
am 30. Oktober 2013 beschlossen.

Gemal den Grundsatzen der Einzelhandelsentwicklung, die im Einzelhandels- und Zentren-
konzept definiert sind, sollen in Nahversorgungszentren schwerpunktmafig Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment angesiedelt werden.

Als Entwicklungsziel fir die Nahversorgung wird unter Pkt. 8.1.5 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes die Gewahrleistung eines wohnungsnahen (und somit auch ful3laufigen)
sowie mdglichst flachendeckenden Nahversorgungsangebotes genannt.

Voraussetzung fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevantem Kernsortiment ist die Lage innerhalb eines zentralen Versorgungs-
bereichs.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Da das Plangebiet
auch nicht so liegt, dass eine wohnungsnahe Nahversorgung gewahrleistet werden musste
und es in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes an der Dessauer Stral3e bereits einen
Lebensmittelmarkt gibt, sind Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet weitgehend auszu-
schliel3en.

4.1.8 Sonstige Konzepte

Zur Umsetzung der Anforderungen der Landesregierung an die Erweiterung der JVA am
Standort Wilhelm-Busch-StrafRe wurde eine bauliche Machbarkeitsstudie erarbeitet [12]. Der
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Ergebnisbericht mit Stand April 2014 bildet eine wichtige Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans (vgl. hierzu Pkt. 8.1.1).

In der Planung zu 6kologischen Verbundsystemen des Landes Sachsen-Anhalt [19] wird der
an das Plangebiet angrenzende Posthornteich als Teilflache der Motzlicher Teiche (2.2.9)
ausgewiesen.

Die Motzlicher Teiche stellen It. Biotopverbundplanung mit einer Flache von 60 ha ein recht
bedeutendes, aber isoliertes Feuchtgebiet im Nordosten von Halle (Saale) dar. Eine
Vernetzung mit einer sudlich benachbarten Feuchtsenke wurde deshalb vorgeschlagen. Der
ZOberitzer Graben verbindet das Gebiet mit der Reide, verlauft aber Uber weite Strecken
durch besiedeltes Gebiet und wird von zahlreichen Verkehrswegen gekreuzt.

Im Entwurf der Fachplanung Erholung der Stadt wird in Bezug auf das Plangebiet als Ziel
vorgeschlagen, entlang seiner ndrdlichen Grenze einen Weg als Teil einer Querverbindung
zwischen Franzosensteinweg und Posthornstralie zu ergdnzen und diesen Landschaftsraum
damit fir die Naherholung zu erschlieRen. Dieser geplante Weg wirde aul3erhalb des
Plangebietes verlaufen und wird daher nicht naher betrachtet.

Die Kleingartenkonzeption der Stadt Halle (Saale) [20] liefert eine Bestandsaufnahme und
Bewertung fir die halleschen Kleingartenanlagen. Die an das Plangebiet angrenzende und
teilweise durch die Planung in Anspruch genommene Kleingartenanlage ,,Abendfrieden” wird
in der Kleingartenkonzeption als Anlage mit groRer Lagegunst (Lage im Griinen) und mit
maRiger Erholungseignung fur die Offentlichkeit (nur einseitig geoffnet) charakterisiert. Als
Entwicklungsziel fur die Kleingartenanlage ist ,Erhalt, optional Rickbau/Erholungsgarten®
formuliert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die beabsichtigte Planung auch im Einklang mit
den vorgenannten Fachplanungen erfolgt.

4.2 Planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben

Da das Plangebiet bebaut ist, ware es moglich, Bauvorhaben auf der Grundlage des § 34
BauGB zuzulassen, da es sich um Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils handeln wirde. Die verkehrliche ErschlieBung ist tber das vorhandene
StraRennetz prinzipiell gesichert (Wilhelm-Busch-Stral3e, Dessauer Stral3e, Herbert-Post-
Stral3e). Auch die stadttechnische Erschlielung ist Uberwiegend Uber landeseigene Netze
gegeben.

Auf diesem Weg ware es jedoch kaum mdoglich, die beabsichtigte Neuordnung und
Erweiterung des Areals unter Berlicksichtigung einer verbesserten infrastrukturellen
Anbindung und des Schutzanspruchs der umgebenden Bebauung zu erreichen.

Die Zulassung der geplanten umfangreichen Vorhaben zur Neuordnung und Erweiterung der
JVA (vgl. hierzu Pkt. 1) und zur Neuaufteilung der angrenzenden Gewerbeflachen kann nur
auf der Grundlage einer Bauleitplanung erfolgen, da nur so die Wirkungen und Auswir-
kungen der neuen Bebauung rechtlich ordnungsgemanR und fur alle Beteiligten hinreichend
sicher bewaltigt werden konnen. Nur so wird es auch mdglich sein, die notwendigen recht-
lichen Bindungen herbeizufuhren, um zu einer Sicherung der nétigen Infrastruktur (ein-
schlie3lich der fiur die JVA erforderlichen Sicherungsanlagen), vor allem einer zukunfts-
weisenden Regelung der Verkehrssituation, zu kommen.

Zur langfristigen Standortsicherung und geplanten Erweiterung der JVA sowie Beherrschung
der damit verbundenen Auswirkungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes zwingend
erforderlich. Es sollen die raumlichen und bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
modernen Anforderungen entsprechende Justivollzugsanstalt geschaffen werden. Dabei sind
die Wechselbeziehungen zur angrenzenden freien Landschaft und zu den benachbarten
Gewerbe- und Wohnflachen zu bertcksichtigen, und zwar unter Wahrung von deren
Entwicklungsmadglichkeiten.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans ist somit die Voraussetzung flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Fiar die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen (Kinderheim, Wohnungen, Kleingéarten)
wird mit der Planung sichergestellt, dass von den Nutzungen im Plangebiet keine
unzumutbaren Stérungen ausgehen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes wurden keine Bebauungsplane aufgestellt oder
andere Grof3vorhaben entwickelt.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von Betreibern, die der Storfallverordnung unterliegen.
Der angemessene Abstand zu solchen Betrieben wird gewahrt.

4.3 Verfahren

Das Planverfahren wird auf der Grundlage des § 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren® (Vorentwurf,
Entwurf, Satzungsfassung) mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit (frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf in Form einer Offenlage mit einer Burgerver-
sammlung wahrend der 6ffentlichen Auslegung sowie Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf
in Form der gesetzlich vorgeschriebenen Offenlage) durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner Sitzung am 29. Januar 2014 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stral3e* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12. Februar 2014 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale)
Nr. 4 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2015 am 11. Februar 2015 ortsiblich bekanntgemacht. Die
Beteiligung wurde in Form einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungs-
plans in der Zeit vom 16. Februar 2015 bis zum 20. Méarz 2015 und einer Birger-
versammlung am 24. Februar 2015 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer
StralRe“ gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 11. Februar 2015 mit der Auf-
forderung zur AuRerung auch beziiglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen werden unter Pkt. 7 zusammengefasst.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner Sitzung am 28. Januar 2016 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stral3e® in der Fassung
vom 8. Dezember 2015 bestatigt und ihn gemall 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen
Auslegung bestimmt. Der Beschluss zur ¢ffentlichen Auslegung wurde am 10. Februar 2016
im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2016 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde ebenfalls im Amtsblatt der
Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2016 am 10. Februar 2016 ortsiiblich bekanntgemacht. Die
Beteiligung wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans
in der Zeit vom 22. Februar 2016 bis zum 24. Marz 2016 durchgefihrt.

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer
Stral’e® gemal § 4 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom 19. Februar 2016 erfolgt.

Die Ergebnisse der férmlichen Beteiligungen werden ebenfalls unter Pkt. 7 zusammen-
gefasst.
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5. Stadtebauliche Situation

5.1 Eigentumsverhaltnisse
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist im Besitz des Landes Sachsen-Anhalt.

Der an die Westseite der JVA angrenzende Streifen (u. a. Kleingarten), die nicht bebauten
Grundstiicke entlang der Wilhelm-Busch-Stralle sowie das ebenfalls nicht bebaute
Grundstuck westlich der Dessauer Strafl3e und die Dessauer Stral3e nebst der Randbereiche
sind im stadtischen Besitz bzw. geringflgig im privaten Besitz. Ein Erwerb der fir die
Umsetzung der Planung bendtigten Flachen ist mdglich. Die stadtischen Flachen westlich
der JVA und entlang der Wilhelm-Busch-StralRe wurden durch das Land Sachsen-Anhalt
bereits kauflich erworben. Der Eigentumsiubergang erfolgt sukzessive.

An der Ostseite der JVA grenzt im nordlichen Teil ein Flurstick an, welches sich im
Eigentum der Theater, Oper und Orchester GmbH Halle (TOO GmbH) befindet. Die darauf
befindliche Halle wird als Lagerhalle (Magazin und Fundus der TOO GmbH) genutzt. Die von
der TOO GmbH genutzte Flache geht jedoch Uber die Flache des Flurstiicks 220
(Gemarkung Halle, Flur 8) hinaus. Zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und der TOO GmbH
besteht ein unbefristeter Mietvertrag Uber die derzeit genutzte Flache des Flurstiicks 221
(Gemarkung Halle, Flur 8); diese Flache verbleibt somit bis auf weiteres in Nutzung der TOO
GmbH.

Des Weiteren weichen die tatséchlich genutzten Flachen an einigen Stellen des Plan-
gebietes geringfligig von den Grundsticksgrenzen ab. Dabei kommt es zu geringfligigen
Nutzungstberschreitungen durch das Land gegenlber anderen Eigentimern sowie zu
geringflgigen Nutzungslberschreitungen durch andere Eigentimer gegeniiber dem Land.
Fir diese genannten Bereiche sind Besitzbereinigungen vorgesehen.

Fur die Herstellung der neuen Anbindung an die Dessauer StralRe in Hohe der jetzigen
Zufahrt zum Landesamt fir Verbraucherschutz und fir die Einleitung des Niederschlags-
wassers aus den Teilgebieten TG 8 bis 10 sowie von der Planstral3e A werden ebenfalls
Teilflachen privater Grundsticke benétigt. Auch diese Flachen kdnnen vom Land erworben
bzw. die Umsetzung der Planung privatrechtlich gesichert werden.

Die der inneren ErschlieBung des Plangebietes dienende Herbert-Post-Stral3e ist landes-
eigen und nicht 6ffentlich gewidmet.

Die externen Ausgleichsflachen Dessauer Strafe 150 (ehemaliger Schiel3platz) und Am
Kirchtor 20 (JVA Halle) befinden sich im Eigentum des Landes Sachsen-Anhalt. Die externen
Ausgleichsflachen Osnabriicker StraRe 34 und 35 (ehemalige Schule) und Theodor-Storm-
Stral3e (Parkplatz) sind stadtisch.

5.2  Vorhandene Nutzung und Bebauung

Der westliche Teil des Plangebietes wird bereits seit 1971 durchgangig als Justiz-
vollzugsanstalt genutzt. Momentan hat das Gefangnis ca. 370 Haftplatze.

Das Areal ist mit einer Auf3ensicherung versehen; die noch vorhandenen Wachtiirme werden
nicht mehr genutzt. Das Gelande der JVA ist nachts beleuchtet.

Der Vorzaun auf der Westseite der JVA hat nicht den erforderlichen Sicherheitsabstand zur
bestehenden Mauer.

Westlich angrenzend befinden sich auf stadtischer Flache Kleingarten und zugeordnete
Stellplatze sowie ein Heim fur Kinder und Jugendliche (Haus ,Regenbogenland®).

Im Siden entlang der Wilhelm-Busch-Stral3e schlieRen sich aufRerhalb der Sicherungs-
anlagen der JVA von West nach Ost das zweigeschossige Gebaude des offenen Vollzugs
einschlieBlich der zugehdrigen Nebengebaude und Aul3enanlagen (Sitzgruppen, Basketball-
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platz), Brachflachen, das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis und das dreigeschossige
Verwaltungsgebaude der JVA an.

Nordlich davon befinden sich die vier viergeschossigen Hafthauser, wobei die beiden
Ostlichen Hafth&user (Hafthaus 3 und 4) saniert sind, die westlichen (Hafthaus 1 und 2) nicht.
Zwischen den Hafthausern 1 und 2 liegt der Sportplatz. Ostlich des Hafthauses 4 wurden
Freianlagen mit Sitzgruppen, Tischtennisplatten und einem Basketballfeld angelegt.

Im nordlichen Teil des jetzigen JVA-Gelandes sind zwei eingeschossige Produktionshallen
mit hohen Geschosshdhen (Gebaudehdhen ca. 8 bis 9 m) vorhanden. In der westlichen
Halle befinden sich Tischlerei und Buchbinderei; in der 6stlichen ist u. a. die JVA-Sporthalle
untergebracht.

Im Nordwesten der JVA gibt es eine heute brachliegende Flache, die urspriinglich von der
JVA genutzt wurde.

Sudlich der westlichen Werkhalle befindet sich im Westen das dreigeschossige Gebaude, in
dem friher die Sozialtherapie untergebracht war und das jetzt noch ungenutzt ist. Im
westlichen Randbereich der JVA wurde von den Gefangenen ein Nutzgarten angelegt, der
auch von ihnen gepflegt wird.

Ostlich des ehemaligen Sozialtherapiegeb&udes steht die komplett sanierte, viergeschossige
Schule. Die Gefangenen haben hier die Mdglichkeit, einen Schulabschluss nachzuholen
oder einen Beruf zu erlernen.

Die Gefangenenkiiche mit Speisesaal ist sudostlich der Schule gelegen. lhre Austattung
wurde nach européischen Standards modernisiert; die Bausubstanz ist jedoch unsaniert.

Das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis der Landespolizei ist westlich des
Verwaltungsgebaudes der JVA an der Wilhelm-Busch-Stral’e eingeordnet. Es wird im
absehbarer Zeit nicht verlagert und besteht am Standort fort.

Am nordlichen Ende der Herbert-Post-Straf3e befindet sich eine von der TOO GmbH
genutzte Halle (Magazin und Fundus).

Die nordlich bzw. 6stlich der Herbert-Post-Stral3e gelegenen Flachen werden durch das
Polizeiversorgungslager und den Zentralen Einsatzdienst (Diensthundfiihrereinheit)
genutzt.

Auf der Ostseite der Herbert-Post-Strae befindet sich das Heizkraftwerk, das die im
Plangebiet vorhandenen Einrichtungen des Landes mit Warme versorgt (Betreiber: GETEC
ENERGIE AG). Im sldlichen Teil des Gelandes 6stlich der Herbert-Post-StraRe befinden
sich auf3erdem Garagen und mehrere Flachbauten, die nur noch zum Teil genutzt werden.

Im nordlichen Teil sind zwei Hallen vorhanden. Die d&stliche Halle dient u. a. als
Raumschie3anlage, die westliche dient der Kfz-Pflege.

Nordlich dieser Bauten befinden sich Gebaude und Anlagen (u. a. Hundezwinger), die von
der Diensthundfiihrereinheit genutzt werden. Der zugehdrige Hundeausbildungsplatz liegt
weiter westlich, nordlich angrenzend an die Sicherungsanlagen der JVA.

Ostlich des von der Diensthundfiihrereinheit genutzten Geléandes befindet sich an der
nordlichen Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans das Bohr-
kernlager des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen. Die sudostlich davon vorhandene
Halle wird vom Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie genutzt.

Das Landesamt fur Verbraucherschutz, Abteilung Gewerbeaufsicht, mit derzeit ca.
40 Mitarbeitern hat seinen Standort am norddstlichen Rand des Plangebietes an der
Dessauer Stral3e. Es ist in einem viergeschossigen Gebaude mit Mittelgangerschlie3ung
untergebracht. Auf dem Grundstiick befinden sich auf3erdem leerstehende Garagen und ein
friheres Sozialgebaude (Kantine).

Aufgrund der Nutzungen (Lagerhallen, Werkstatten, Verwaltungen) hat der Bereich dstlich
der JVA den Charakter eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.
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Sudlich des Landesamtes flr Verbraucherschutz befindet sich eine Brachflache im Eigentum
der Stadt Halle (Saale), die momentan nicht erschlossen ist (Flurstiick 19/15, Gemarkung
Halle, Flur 8).

AulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet sich zwischen
Herbert-Post-Strale und Dessauer StralRe eine grofRe Brachflache, die friher gewerblich
genutzt wurde (u. a. Fa. Metalldriicker). Auf der Westseite der Dessauer Strafle sind
zwischen der Einmindung der Helmut-Just-StraRe und dem Landesamt fir Verbraucher-
schutz das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt und verschiedene gewerbliche
Einrichtungen vorhanden (u.a. Kfz-Handwerk und -handel, Tankstelle und Lebensmittel-
markt).

Nordlich der JVA liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Posthornteich, der als Gewasser
2. Ordnung eingestuft ist (stehendes Gewasser). Demzufolge ist ein Gewéasserschonstreifen
von 5 m ab Mittelwasserstand zu bericksichtigen.

Am Sidufer des Posthornteiches ist unmittelbar nérdlich der Grenze des ré&umlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein Anglerheim vorhanden.

53 Infrastruktur
5.3.1 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes befindet sich mit einer Teilflache des Kinderheims ,Haus
Regenbogenland® eine offentliche Einrichtung der sozialen Infrastruktur. Der grof3te Teil des
Grundstiickes und der Baukdorper liegen jedoch auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

Weitere offentliche Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Die anstaltsinterne Schule dient der Schul- und beruflichen Bildung der
Gefangenen.

5.3.2 Verkehrsinfrastruktur und ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch die 6stlich tangierende Dessauer StralBe (L 141) gut an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die &ulR3ere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Wilhelm-Busch-Strae im Suden
und Dessauer Strale im Osten gegeben. Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt
Uber die Herbert-Post-Strafl3e, die allerdings nicht 6ffentlich gewidmet ist (vgl. hierzu Pkt.
5.1).

Die JVA verflugt Uber zwei Zufahrten, die jeweils mit einer Kfz-Schleuse ausgestattet sind,
die Uber die Wilhelm-Busch-Strafl3e bzw. liber die Herbert-Post-StralRe zu erreichen sind. Die
siidliche Zufahrt befindet sich dstlich des Verwaltungsgebaudes, die nérdliche am nérdlichen
Ende der Herbert-Post-Stral3e.

Das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis und das Gebaude des offenen Vollzugs sind
unmittelbar tGber die Wilhelm-Busch-Stral3e an das o6ffentliche Stral3ennetz angebunden.

Die zZufahrt zu den Flachen des Polizeiversorgungslagers und des Zentralen Einsatzdienstes
sowie der TOO GmbH erfolgt Uber die Herbert-Post-Stralie.

Das Landesamt fur Verbraucherschutz (Abt. Gewerbeaufsicht) liegt an der Dessauer Stral3e
und ist Uber diese erschlossen.

Somit sind die anderen Nutzungen aufRer dem Landesamt fur Verbraucherschutz tber die
Herbert-Post-StralBe an die Wilhelm-Busch-Stralle und damit an ein Wohngebiet
angebunden.

Satzungsfassung 9. September 2016



Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stralle* 20

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist tUber die Buslinie 25 der Halleschen Verkehrs AG (Seeben — Trotha —
Frohe Zukunft — Tornau) an das stadtische Liniennetz angebunden. Die nachstgelegene
Haltestelle Cranachstraf3e befindet sich unmittelbar sudlich des Plangebietes in der Wilhelm-
Busch-Stral3e beidseitig der Einmindung Herbert-Post-StraRe. Die Busse verkehren in der
Regel halbsttindlich. An Wochenenden und Feiertagen verkehrt die Linie 25 tagsuber im
Stundentakt, dartiber hinaus als Rufbus.

Die nachstgelegene StraRenbahnhaltestelle Frohe Zukunft (Linie 1) befindet sich in einer
Entfernung von ca. 800 m ebenfalls sidlich des Plangebietes.

Des Weiteren verkehrt die OBS GmbH auf der Dessauer StralRe im Linienverkehr zwischen
Halle (Saale) Hauptbahnhof und den nordéstlichen Nachbargemeinden der Stadt.

Das Areal verfiigt somit tiber eine ausreichende OPNV-Anbindung.

Ful3- und Radwege

Offentliche Geh- und Radwege sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans nicht vorhanden.

Die Dessauer StralRe und die Wilhelm-Busch-StraRe verfiigen jeweils einseitig Uber
Gehwege (Sudseite Wilhelm-Busch-Stral3e und Westseite Dessauer Stral3e). Entlang der
Herbert-Post-StralRe gibt es einen Gehweg auf der Ostseite.

Innerhalb des Plangebietes sind im Gelande der JVA und des Landesamtes fir
Verbraucherschutz interne Gehwege vorhanden.

Ruhender Verkehr

Langs der Herbert-Post-Stral3e befindet sich auf ihrer Westseite ein Parkstreifen mit zwei
Stellplatzreihen, der fir die Beschaftigten der JVA zur Verfligung steht. Problematisch ist,
dass Beschaftigte, Besucher und Gefangene der JVA (offener Vollzug) ihre Fahrzeuge
teilweise im angrenzenden Wohngebiet parken und damit die Wohnqualitat beeintrachtigt
wird.

Die Stellplatze der Polizeidienststellen befinden sich Uberwiegend auf den jeweiligen
Grundsticken. Auch auf dem Grundstiick des Landesamtes fir Verbraucherschutz steht
eine ausreichende Flache fur den ruhenden Verkehr zur Verfiigung.

Luftverkehr (Hubschrauberlandeflache)

Auf dem Gelande des Polizeiversorgungslagers ist eine Landeflache fur Hubschrauber
vorhanden. Es handelt sich dabei jedoch nicht um einen gemaR § 6 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) genehmigten Hubschrauberlandeplatz. Es wurden auch keine AufRenstart- und
Landeerlaubnisse gem. 8 25 Abs. 1 LuftVG erteilt.

Die Nutzung der Landeflache kann daher nur aus Grinden der Sicherheit oder zur Hilfe-
leistung bei einer Gefahr fur Leib und Leben (8 25 Abs. 2 LuftVG) oder fir hoheitliche
Aufgaben (8 30 LuftVG) erfolgen.

5.3.3 Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist stadttechnisch erschlossen, jedoch zu grol3en Teilen Uber private Ver-
und Entsorgungssysteme des Landes. Die vorhandenen Anlagen bedirfen jedoch teilweise
der Ergédnzung bzw. Verdnderung sowie der Erneuerung.
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Abwasser
Die Schmutzwasserableitung im Plangebiet erfolgt Uber ein privates Netz des Landes.

Die JVA hat einen zentralen Anschlusspunkt fir die Schmutzwasserableitung (Pumpstation),
der sich auf dem Gelande des Polizeiversorgungslagers (in der Nahe der Halle der TOO
GmbH) befindet.

Die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet erfolgt Uber eine Druckleitung tber das
vorhandene interne System zu einer nicht 6ffentlichen Schmutzwasserdruckrohrleitung in der
Gottfried-Keller-Stral3e.

Das Abwasser aus dem Bereich Polizeiversorgungslager wird Uber zwei Mischwasser-
sammler (DN 200 und DN 150) in Richtung Herbert-Post-Stral3e abgeleitet.

Die Flache des Landesamtes fiir Verbraucherschutz wird Gber einen Mischwassersammler
(DN 200) zur Dessauer StralRe entwassert. Das stadtische Flurstiick 19/15 (Gemarkung
Halle, Flur 8) verfugt nicht Uber einen Anschluss an das Schmutzwassernetz.

Am 0dstlichen Rand des Plangebietes befindet sich an der Dessauer Stral3e in Hohe des
Autohauses ein Mischwasserpumpwerk der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH
(HWS). Das Schmutzwasser der Ortsteile Tornau und Moétzlich wird der Pumpstation im
freien Gefalle zugeleitet und von hier aus in die zentrale Klaranlage in Halle-Lettin gepumpt.

Innerhalb des Plangebietes gibt es ein privates, vom Land Sachsen-Anhalt betriebenes
Niederschlagswassernetz. In dieses private Netz werden alle Niederschlagswasser der
Teilgebiete (TG) 1 bis 8 und 10 bis 12 eingeleitet. Das TG 9 hat keinen Anschluss an ein
Niederschlagswassernetz.

Das vorhandene Niederschlagswassernetz hat eine Einleitstelle in den Posthornteich. Die
Niederschlagswasserableitung der Teilgebiete TG 1-4, 6-7 und 11-12 ist wasserrechtlich
gesichert. Die Einleitstelle befindet sich nordwestlich des TG 7.

Die Niederschlagswasserableitung der Teilgebiete TG 8, 9 und 10 ist bisher wasserrechtlich
nicht gesichert. Diesbeztglich wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 6.4.2 verwiesen.

In die vorhandenen o6ffentlichen Entwasserungsnetze in der Wilhelm-Busch-Stral3e und in
der Dessauer Strafle erfolgt keine Einleitung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet.

Auf Grund der Baugrundverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers nur stark eingeschrankt maoglich.

Uber das Niederschlagswassernetz der JVA wird als Fremdanschluss auch das Nieder-
schlagswasser des Kinderheims abgeleitet.

Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen Netz. Die JVA verfligt Uber
einen Trinkwasseranschluss (DN 150) in der Gottfried-Keller-Strae. Das Polizeiversor-
gungslager hat einen Trinkwasseranschluss in der Wilhelm-Busch-StraRe. Der Ubergabe-
punkt fur das Landesamt fur Verbraucherschutz liegt an der Dessauer Stral3e.

Léschwasser

Eine Loschwasserbereitstellung ist derzeit flachendeckend aus dem vorhandenen System
nicht maglich. Lediglich fur die JVA ist die Léschwasserversorgung in Héhe von 96 m3/h
gesichert, da sie Uber ein internes Netz verfigt. Fur die zentralen und stdlichen Flachen
kénnen 96 ms3/h nicht erreicht werden. Fur die nérdlichen und 6stlichen Flachen kdnnen
aufgrund der vorhandenen Netzdimensionierung lediglich 48 m3/h zur Verfligung gestellt
werden (vgl. hierzu Pkt. 6.4.2).
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Elektroenergie

Das Plangebiet wird aus dem Niederspannungsnetz mit Strom versorgt. Je eine Trafostation
(TS) befinden sich in ndrdlicher Verlangerung der Herbert-Post-Stralie am nérdlichen Rand
des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, auf dem Grundstick des
Landesamtes flr Verbraucherschutz (TS LAV), 6stlich des Kinderheims (TS Wilhelm-Busch-
Stral3e) sowie ostlich (TS Cranachstral3e) und westlich des Verwaltungsgebaudes der JVA
(TS JVA).

Die TS LAV diente als Niederspannungshauptverteilung des LAV. Die Mittelspannungs-
anlage der Trafostation ist bereits seit Jahren aul3er Betrieb. Die Station wurde inzwischen
komplett aul3er Betrieb genommen. Das LAV, das Polizeiversorgungslager und weitere Elt-
Abnehmer werden niederspannungsseitig Uber einen neuen Elt- Haussanschluss versorgt.

Auch die Trafostation in nérdlicher Verlangerung der Herbert-Post-StralRe, Ostlich des
Hundeausbildungsplatzes, ist mittelspannungsseitig nicht mehr in Betrieb. Auch niederspan-
nungsseitig wird sie nicht dauerhaft benétigt, da die Elektroenergieversorgung der JVA im
Zusammenhang mit den geplanten umfangreichen Bauvorhaben neu zu ordnen ist. Dabei
wird es mdglich sein, die Niederspannungsverteilung, die momentan hier untergebracht ist,
in einem neuen Gebaude unterzubringen.

Lediglich die TS Cranachstral3e ist in Rechtstréagerschaft der Energieversorgung Halle GmbH
(EVH). Die Stationen JVA und Wilhelm-Busch-StrafRe sind Sondervertragskundenstationen,
die sich nicht in Rechtstragerschaft der EVH befinden. Nur die versorgenden Mittelspan-
nungsleitungen und die beiden 20kV Ringkabelfelder gehéren der Netzgesellschaft Halle.

Ein Mittelspannungskabel verlauft aus Richtung Wilhelm-Busch-Stralle nach Norden zur
TS CranachstraBe, quert dort die Herbert-Post-Strale und verlauft im d&stlichen
Seitenstreifen der Herbert-Post-Stral3e weiter in nérdliche Richtung. Das Kabel knickt stidlich
der nérdlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 25/14 nach Osten ab und verlauft dann
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Planzeichnung).

Von den im Plangebiet vorhandenen Trafostationen muss zukinftig zwingend nur die TS
Cranachstral3e in Betrieb bleiben.

Gas

Die Versorgung des GETEC-Heizhauses mit Erdgas erfolgt aus dem Ortsverteilnetz. Die
Gasleitung DN 150 verlauft von der Wilhelm-Busch-Stralze kommend im dstlichen Randstreifen
der Herbert-Post-StralRe bis zum Stidgiebel des Heizhauses (siehe Planzeichnung).

Warme

Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem am Standort vorhandenen Heizhaus,
das auch zuklnftig die Versorgung tibernehmen soll.

Die im Jahre 1996 errichtete KWK-Anlage (KWK = Kraft-Wéarme-Kopplung, d.h. es werden
Warme und Strom erzeugt) wird mit einer Leistung von knapp 8 MW mit Erdgas betrieben.

54 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten
5.4.1 Naturrdumliche Einordung

Gemal der Landschaftsgliederung fiur das Land Sachsen-Anhalt [8] liegt Halle (Saale) im
Bereich der Landschaften Unteres bzw. Halle-Naumburger Saaletal, Ostliches Harzvorland
und Hallesches Ackerland. Innerhalb des Stadtgebietes, insbesondere in den dicht
besiedelten Bereichen, ist eine Zuordnung jedoch nicht mehr wahrnehmbar. Daher wird das
Stadtgebiet einem eigenen Landschaftstyp - der Stadtlandschaft - zugerechnet.
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5.4.2 Pflanzen

Das Plangebiet wird bereits seit Jahrzehnten intensiv genutzt und ist iberwiegend versiegelt.
Es zeichnet sich durch seine Lage im Ubergang von der stadtischen Bebauung zum freien
Landschaftsraum aus. In das Plangebiet sind im Nordwesten Waldflachen einbezogen
worden, die sich nach Norden bis an den Posthornteich fortsetzen. Dieser Bereich ist auch
als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA einzustufen.

Im Bereich der JVA sind Uberwiegend Scherrasenflachen ausgebildet, die durch Baume und
Straucher gegliedert werden. Auch der Hundeausbildungsplatz ist mit einem Scherrasen
bestanden.

Die Freiflachen des Polizeiversorgungslagers sind nahezu vollstandig versiegelt. Das
Flurstick 19/15 (TG 9) ist derzeit unbebaut und hat sich nach Nutzungsaufgabe sukzessiv
entwickelt.

Hervorzuheben ist das Grundstiick des Landesamtes fir Verbraucherschutz. Hier ist eine
parkartige Gestaltung der Freiflachen mit AltbAumen und Rasenflachen vorhanden.

Im Plangebiet wurden keine geschiitzten Pflanzen angetroffen.

Im Rahmen von AusgleichsmalRhahmen sind im Plangebiet Gehélzanpflanzungen erfolgt, die
zu erhalten und in das griinordnerische Konzept einzubinden sind.

Als erhaltenswert ist insbesondere der Altbaumbestand am Landesamt fur Verbraucher-
schutz sowie innnerhalb der JVA einzustufen.

Weitere Aussagen zur Flora des Plangebietes werden unter Pkt. 2.1.2.1 des Umweltberichts
getroffen.

5.4.3 Tiere

Zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten sind im Jahr 2014 Erfassungen erfolgt, die
im Frihjahr 2015 fortgesetzt wurden. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biotop- und
Nutzungstypen wurden die zu untersuchenden Tierartengruppen definiert. Die Ergebnisse
sind in den Entwurf des Bebauungsplanes eingestellt.

Als Lebensraum fir Brutvogel dienen insbesondere der Baumbestand sowie der Wald. Der
derzeit nicht genutzte Gebaudebestand im Norden der JVA ist dariiber hinaus Brutstatte fir
Gebaudebriter. Durch Flederméuse werden diese Gebdude weder als Sommer- noch als
Winterquartier genutzt.

Zauneidechsen nutzen kleinteilig strukturierte Flachen, die sowohl sonnige Platze aufweisen,
aber auch Schatten bzw. Versteckmdéglichkeiten. Diese Bedingungen sind im Plangebiet
vielfaltig ausgebildet, so dass Zauneidechsen in verschiedenen Teilgebieten vorkommen.

Die Ruderalflachen sind Lebensraume fur Heuschrecken und Tagfalter.Ein Vorkommen von
Amphibien ist nicht erfasst.

Mit der Umsetzung eines Bebauungsplanes kénnen mdoglicherweise nach europaischem
Recht geschiitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so
dass die Gemeinde verpflichtet ist, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
vorausschauend zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf
unidberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen, die der spéteren Vollziehbarkeit
des Bebauungsplanes grundséatzlich entgegenstehen. Dem kommt die Stadt Halle (Saale) im
Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nach. Diese Prifung wurde auf der
Grundlage der Erfassungen durchgefiihrt, so dass die Ergebnisse dieser Prifung in den
Entwurf des Bebauungsplanes tibernommen wurden.

Weitere Aussagen zur Fauna des Plangebietes werden unter Pkt. 2.1.2.1 des
Umweltberichts getroffen.
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5.4.4 Klima/Luft

Klimatisch ist der Raum um Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzurechnen.
Aufgrund der Lage des Standortes im Regenschatten des Harzes ist ein jahrlicher Nieder-
schlag von ca. 500 mm zu erwarten.

Innerhalb des Stadtgebietes hat sich ein Stadtklima herausgebildet, das durch eine starke
Erwarmung oberflachennaher Luftschichten, Verringerung der Luftfeuchtigkeit und Verande-
rung der Luftzirkulation gekennzeichnet ist. Weiterhin sind die Schadstoffanteile in der Luft,
insbesondere in den StralRenrdumen erhoht.

Aufgrund der Uberbauung und Versiegelung ist das Plangebiet im Gegensatz zu den
angrenzenden Strukturen (Gehoélzflachen, Posthornteich) kein Kaltluft- bzw. Frischluftent-
stehungsgebiet. Auch eine Kaltluftabfluss- bzw. -durchflussfunktion ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet besitzt als Siedlungsflache nur eine geringe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Vorbelastungen sind durch den Verkehr auf den angrenzenden Stral3en
gegeben. Aktuelle Messwerte dazu liegen jedoch nicht vor. Laut Umweltatlas der Stadt Halle
(Saale) zahlt der Bereich um das Plangebiet in Bezug auf die Belastung mit Luftschadstoffen
zu den weniger belasteten Raumen des Stadtgebietes.

Weitere Ausfihrungen zu den Schutzgitern Klima und Luft werden im Umweltbericht unter
Pkt. 2.1.2.4 getroffen.

545 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wasserflachen vorhanden. Jedoch befindet sich
unmittelbar noérdlich des Plangebietes der Posthornteich.

Trinkwasserschutzgebiete sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz
zu beachtende Schutzgebiete sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen [11] konnte generell kein durchgehender Grund-
wasserhorizont nachgewiesen werden. Fir die Baugrunduntersuchungen sind Endteufen bis
10,0 m vorgenommen worden. In den einzelnen Sondierungen ist abhangig von wasser-
durchlassigen Schichten vereinzelt schwebendes Schichtwasser angeschnitten worden.
Trotz der nicht flachenhaften Ausbildung der grundwasserleitenden Schichten liegt eine
weitgehend zusammenhangende Grundwasserfiihrung vor, die auf die meteorologischen
und hydrologischen Einflisse vergleichbar reagiert.

Weitere Ausfiihrungen zum Schutzgut Wasser werden im Umweltbericht unter Pkt. 2.1.2.3
getroffen.

5.4.6 Topografie
Das Gelande ist nahezu eben. Es féllt grof3flachig leicht von Stiden nach Norden ab.

Die Hohen bewegen sich zwischen ca. 107,40 m 4. NHN im Nordosten des Plangebietes an
der Dessauer Straf3e und ca. 112,00 m 4. NHN im Stdwesten an der Wilhelm-Busch-Stral3e.
Im Nordwesten des Plangebietes sind im Bereich des Hundeausbildungsplatzes
Gelandehdhen von ca. 109,00 m t. NHN anzutreffen.

5.4.7 Boden/Baugrund/Altlasten

Fur die geplante Erweiterung der JVA liegt ein Baugrundgutachten [11] vor. Es wurden
oberflachennah unterschiedlich (gering bis gut) tragfahige Baugrundschichten (Auffiillungen)
und ab einer Tiefe von ca. 0,5 m bis 3,0 m unter Gelandeoberkante gut tragfahiger
Geschiebemergel (toniger Schluff bis schluffiger Ton mit mindestens steifer Konsistenz)
angetroffen.
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Das Plangebiet tangiert die Grubenbaue der ehemaligen Braunkohlengrube ,Carl-Ernst”. In
diesem Bereich wurde ca. in den Jahren 1908 - 1939 Braunkohle im Pfeilerbruchbau abge-
baut. Dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen (LAGB) liegt die Bergschadenkundliche
Analyse Nr. 5 (1973) vor.

Im nérdlichen Planungsbereich erfolgte der Abbau im Unterfléz (Fl6z 1l; 82-85 m NN). Die
Gelandehohen liegen hier bei ca. 106-110 m NN.

Um den Einwirkungsbereich sudlich der Abbaugrenzen abzuschatzen, ist ein Bruchwinkel
von ca. 65° anzusetzen.

Fur eine Bebauung die Uber die dokumentierten Grenzen der ehemaligen Abbauflachen
hinaus geplant sind, kann eine Gefahrdung durch Tagesbriiche auch weiterhin nicht
ausgeschlossen werden. Hier sind Durchmesser von 2-4 m bei 1-3 m Tiefe mdglich.
Standortkonkrete Erkundungen sind nétig.

Untertagige Streckensysteme sind nur im Bereich westlich der Dessauer Strafle (Stadt-
grenze, Bereich Posthorn) vorhanden. Diese wurden nach den im LAGB vorliegenden
Dokumentationen verwahrt. VersatzmalBhahmen in den Jahren 1974/75 und 1985 belegen
nahezu Vollversatz.

Fir diesen lokalen Bereich kann eine Tagesbruchgefahr weitgehend ausgeschlossen
werden. Geringfugige lokale Senken und hangende Brliche sind mdéglich.

Fur die sudlich der Abbaugrenzen gelegenen Flachen sind keine bergbaulichen Einfliisse zu
erwarten bzw. zu berucksichtigen.

Im Rahmen des erstellten Baugrundgutachtens konnten schadliche Bodenveranderungen
nicht bzw. nur in untergeordnet relevantem Umfang nachgewiesen werden.

Nach Angaben der unteren Bodenschutzbehdrde sind im Bereich des Plangebietes folgende
Flachen in der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” erfasst:

500773 ehemaliger Flugplatz (Posthornstral3e)
500596 Polizeidirektion Halle (Wilhelm-Busch-Straf3e 38)

Zur Kennzeichnungspflicht von ,Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“ wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 8.2.2 verwiesen.

Weitere Ausfiihrungen zu den Bodenverhéltnissen sind dem Umweltbericht unter Pkt. 2.1.2.2
Zu entnehmen.

5.4.8 Erholung

Eine naturbezogene Erholungsfunktion weist das Plangebiet selbst nicht auf, jedoch haben
die umliegenden Posthornteiche eine Bedeutung als Naherholungsgebiet fiir die angren-
zenden Stadtteile Motzlich, Tornau und Frohe Zukunft. Sie sind jedoch nicht bzw. nur
eingeschrankt durch Wege erschlossen.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten haben eine Erholungsfunktion.
Wegen der bereits seit 1971 bestehenden unmittelbaren Benachbarung von JVA und
Kleingarten ist davon auszugehen, dass die Erholungsfunktion der Garten dadurch nicht
eingeschrankt wird.

Weitere Ausfihrungen zum Landschaftsbild und zur Erholungseignung werden unter
Pkt. 2.1.2.6 des Umweltberichts getroffen.
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5.5 Immissionen
5.5.1 Schallbelastungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Im vorliegenden Fall ist zu bertcksichtigen, dass es sich bei dem betrachteten Areal um eine
bereits Uberwiegend genutzte und bebaute Flache handelt und nicht um eine Neuplanung
auf der ,grinen Wiese®.

Die Wohnverhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden schon seit langer Zeit durch die
JVA und verschiedene, in der Nachbarschaft vorhandene gewerbliche Nutzungen
beeinflusst. Sowohl die JVA als auch gewerbliche Nutzungen grenzen unmittelbar an
schutzbedurftige Nutzungen (Wohnen, Kleingarten). Damit handelt es sich um eine
Gemengelage nach DIN 18005, Beiblatt 1 und TA Larm, Pkt. 6.7, die von daher nach diesen
Vorschriften zu beurteilen ist. Die Schallbelastungen im Ist-Zustand wurden im Rahmen der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung [5] ermittelt. Detaillierte Ausfihrungen hierzu
werden unter Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts getroffen.

5.5.2 Sonstige Belastungen

Die Mauer der JVA wird aufgrund von Sicherheitsaspekten in der Dunkelheit ausgeleuchtet.
Negative Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen (Wohnen) bestehen nicht, da der
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung (HolbeinstraRe 16) 70 m und zum Ostgiebel
des Kinderheims 41 m betragt. In beiden Ostgiebeln des Kinderheims befinden sich keine
Fenster, sodass die Beeinflussung trotz der geringeren Entfernung nicht héher ist.

Ausgeleuchtet wird der Boden zwischen den Vorzaunen und der Mauer. Eine Blendwirkung
in Richtung der schutzbediirftigen Nutzungen ist somit nicht zu verzeichnen.

Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von Betreibern, die der Stdrfallverordnung unterliegen.
Der angemessene Abstand zu solchen Betrieben wird gewahrt.
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6. Planungskonzept

6.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept (gemaR § 1 BauNVO)

Die unter Pkt. 3.1 genannten stadtebaulichen Ziele konnen mit der Planung vollstandig
erreicht werden. Wie diese Ziele planerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den
Ausfihrungen unter Pkt. 8 der Begrindung und Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts zu
entnehmen.

Nachfolgend wird das Bebauungs- und Nutzungskonzept erlautert:

Die JVA soll am Standort Wilhelm-Busch-Stral3e auf 600 Haftplatze erweitert werden. Neben
den neu zu bauenden Hafthausern sind die erforderlichen Nebeneinrichtungen unterzu-
bringen (Verwaltung, Werkhallen, Sporthalle und Sportplatze, Wascherei, die den Bedarf der
JVA und der Jugendanstalten des Landes Sachsen-Anhalt abdeckt, Kiiche, Transport usw.).
Das vorhandene Schulgeb&ude wird auch zuktinftig als solches genutzt.

Die Erweiterung erfolgt auf dem jetzigen Geléande unter Einbeziehung einer ndrdlich der
Mauer gelegenen, ca. 8.300 m2 groRen Flache.

Die bisherigen Uberlegungen sehen vor, dass die vollzuglichen Belange im Bereich der
jetzigen JVA konzentriert und technische Belange sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr
im Bereich von zukiinftig nicht mehr benétigten Flachen des Polizeiversorgungslagers
eingeordnet werden. Vorgesehen sind in diesem Areal ein zentraler Parkplatz, ein Werkstatt-
bereich mit Garagen und eine Raumschiel3anlage. Im Rahmen einer vom Land beauftragten
Machbarkeitsstudie wurde die grundsétzliche Umsetzbarkeit dieser Erweiterungsabsichten
nachgewiesen [12].

Das vorhandene Revierkommissariat Noérdlicher Saalekreis an der Wilhelm-Busch-Stral3e
wird in absehbarer Zeit nicht verlagert und besteht am Standort fort.

Auch Fundus und Magazin der TOO GmbH werden im jetzigen Gebaude verbleiben. Es
bedarf einer Verbesserung der Sicherungsanlagen, da sich das Gebaude in der
Bauverbotszone der JVA befindet. Das trifft analog auch fir das Revierkommissariat und das
jetzige Verwaltungsgebaude der JVA zu, das zukinftig dem offenen Vollzug und fur die
Unterbringung der Besucherrdume dienen soll. Auch diese Gebaude liegen z. T. in der
Bauverbotszone (vgl. auch Pkt. 8.1.5).

Durch die Polizeidienststellen wird zukinftig voraussichtlich weniger Flache als bisher
bendtigt. Sie werden sich im nordwestlichen Teil des Gewerbegebietes konzentrieren (TG 7).
Fur die in diesem Bereich vorhandene RaumschieRanlage ist ein Neubau in unmittelbarer
Néhe des jetzigen Standortes vorgesehen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass das auf der Ostseite der Herbert-Post-Stral3e
vorhandene Heizhaus auch zukinftig die Warmeversorgung des Standortes tbernimmt.

6.2 Freiraum- und Grinkonzept

Die grunordnerischen MalRnahmen orientieren sich an den Ubergeordneten Leitbildern des
Landschaftsrahmen- sowie des Landschaftsplans:

- Erhalt und Neuschaffung zusammenhangender Freiraum- und Grinstrukturen und ihre
Anbindung an angrenzende lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotop-
vernetzung bzw. den Biotop- und Artenschutz,

- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasser,
- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials.

Durch den z. T. hohen Versiegelungs- und Bebauungsgrad des Plangebietes sind die meisten
naturrdumlichen Potentiale und Schutzgiter bereits nur noch sehr eingeschrénkt funktions-
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tlchtig. Als Zielvorstellung gilt deshalb, den vorhandenen Zustand zu stabilisieren und mittels
der getroffenen grinordnerischen Mafnahmen ggf. zu verbessern. Zu nennen sind:

e Einbindung des Plangebietes in Ortsrandlage in den umgebenden Landschaftsraum
durch randliche Eingriinung

e Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Landschaftsraum der Posthornteiche als
Trittsteinbiotop im Sinne eines 6kologischen Verbundsystems

Die am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs im Ubergangsbereich zum Land-
schaftsraum vorhandenen Gehdlzstrukturen und Grinflachen werden weitgehend
erhalten. In dstliche Richtung erfolgt daran ankniipfend eine Weiterentwicklung mittels
Festsetzung von Anpflanz- und/oder Erhaltungsflachen, die sich bis zur Dessauer Stral3e
erstrecken. In stdlicher Richtung ist die Anpflanzung einer Strauchhecke im Ubergangs-
bereich zur Kleingartenanlage vorgesehen.

¢ Erhalt der Regenerationsfahigkeit des Gebietes durch innere Durchgriinung (z. B. durch
Einordnung von Baumstandorten in Stellplatzanlagen) und einen mdéglichst geringen
Versiegelungsgrad

Es wird eine Festsetzung zu Baumpflanzungen auf privaten Stellplatzanlagen getroffen.
Die Grundflachenzahlen wurden auf das funktionell notwendige Mal3 begrenzt, d. h. dass
nur in den Teilgebieten TG 4, 7 und 9 die mogliche Obergrenze der Grundflachenzahl
ausgeschopft wurde. Darlber hinaus wird der Versiegelungsgrad der Stellpatze
begrenzt.

e Erhalt ortsbildpragender Einzelbaume und geschutzter Grunstrukturen

Die am nordwestlichen Rand vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope kdnnen
weitgehend erhalten werden. Des Weiteren wird die stdwestlich des LAV neu gepflanzte
ortsbildpragende Baumreihe mit Ausnahme der Baume, die fiir die neue Erschlieungs-
stralRe gefallt werden missen, zur Erhaltung festgesetzt.

o Gliederung des Baugebietes mittels durchgehender Baumreihen entlang der Haupter-
schlieBungsachse

Auf die Festsetzung einer durchgangigen Baumreihe entlang der HaupterschlieBungs-
achse wird verzichtet. Dieses planerische Ziel wird abschnittsweise durch eine Fest-
setzung zum Erhalt von Baumen erreicht. Zudem sind im Randbereich der kunftigen
ErschlieBungsstraRe Bestandsbdume vorhanden (Teilgebiet 9) bzw. werden mit der
Festsetzung von Baumpflanzungen auf Stellplatzen (Teilgebiet 11) weitere Baume
entlang der StralRe gepflanzt.

e Umsetzung von notwendigen AusgleichsmalRnahmen vorzugsweise im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes wurden alle Flachen, die dafir in Frage kommen, fir
Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen. Allerdings kann der Ausgleich nur anteilig innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Deshalb sind erganzend externe Ausgleichsflachen gepruft
worden.

Zu den Details wird auf die Ausfihrungen unter Punkt 8 der Begrindung und Pkt 2.3 des
Umweltberichts verwiesen.

6.3  Verkehrskonzept

Die unter Pkt. 3.3 genannten Ziele kbnnen mit der Planung vollstandig erreicht werden.
Nachfolgend wird dargelegt, wie diese Ziele im Bebauungsplan planerisch umgesetzt
werden:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist lUber das unmittelbar angrenzende
Stral3ennetz gesichert. Dieses ist entsprechend ausgebaut und in der Lage, das durch
Umsetzung der Planung induzierte zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen.
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Unter anderem im Ergebnis der durchgefiihrten Birgerversammlungen ist beabsichtigt, die
VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes neu zu ordnen, um die Stdrungen der
Anwohner zu verringern und das Abstellen von gebietsfremden Fahrzeugen im Wohngebiet
weitgehend auszuschlieRen. Dazu soll die Zufahrt von der Wilhelm-Busch-StraRe zur
Herbert-Post-StralRe vollstandig fir den Verkehr geschlossen werden.

Die ErschlieBung des Geldndes wird deshalb zukiinftig vom Knoten Dessauer Straf3e aus
Uber eine neu zu errichtende StrafRe (Planstrale A) bis zum nordlichen Ende der Herbert-
Post-StraRe (bisheriges nordliches Tor der JVA) erfolgen. Uber diese geplante StraRe soll
auch fur weitere angrenzende private Anlieger die StraRenerschlieBung gesichert werden.

Im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine verkehrs-
planerische und verkehrstechnische Untersuchung erfolgt [16]. Im Rahmen dieses Gutach-
tens erfolgte die Ermittlung des kinftigen Verkehrsaufkommens an der Einmindung der
Dessauer Stral3e auf der Grundlage einer stadtischen Z&hlung aus dem Jahr 2013 und von
Prognosewerten flr den Zeitraum bis 2025.

Zum zu erwartenden zukunftigen Verkehrsaufkommen und zur Ermittlung des zukunftigen
Stellplatzbedarfs der JVA sind im Gutachten Angaben des Nutzers zu Grunde gelegt
worden. Zur Ermittlung der weiteren Prognosebelastung des Plangebietes wurden die Daten
der anderen bereits bestehenden Nutzungen ausgewertet. Dazu gehodren das Polizeiversor-
gungslager, der Zentrale Einsatzdienst der Polizei mit der Diensthundflihrereinheit und der
Fundus der TOO GmbH. Diese Einrichtungen nutzen bisher die Herbert-Post-Stral3e zur
Abwicklung ihres Verkehrs. Daher ist das zu erwartende Verkehrsautfkommen auch auf die
neue ErschlieBungsstrale umzulegen.

Im kinftigen Gewerbegebiet befinden sich drei Teilflachen, deren konkrete Nutzung noch
vollig offen ist. Dies betrifft zum einen anteilig das Teilgebiet TG 8 nérdlich der geplanten
ErschlieBungsstralBe und zum anderen eine ebenfalls im Landesbesitz befindliche Flache
sudlich der geplanten ErschlieBungsstraBe, die heute Teil des bestehenden Polizeiver-
sorgungslagers ist (Teilgebiet TG 10). Auch fur die stadtische Flache TG 9 steht die
zuklnftige Nutzung bisher nicht fest. Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbelastungen
dieser Flachen wurden auf der Grundlage der ,Hinweise zur Schéatzung des Verkehrsauf-
kommens von Gebietstypen® [17] abgeschatzt, da noch keine Kenntnisse zu Struktur und
Branchenmix vorliegen. Da die genannten Flachen ausdriicklich nicht fir den Einzelhandel
zugelassen werden sollen und es sich um relativ kleine Flachen handelt, sind sie mit je
200 Kfz/24h je Richtung und ha in die Berechnung eingegangen.

Das Verkehrsaufkommen der L 141 wird insbesondere aus demografischen Grinden in der
Perspektive sinken. Um dennoch eine gesicherte Angabe zum Verkehrsablauf machen zu
kénnen, wurde fur die geplante Anzahl von 600 Haftplatzen die Analysebelastung zur
Bewertung herangezogen.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens wurde davon ausgegangen, dass samtliche heute tber
die Herbert-Post-StralRe von und zur Wilhelm-Busch-Stral3e fahrenden Verkehre kiinftig tber
die Planstral3e A von und zur Dessauer StralRe gefiihrt werden. AuRerdem soll der ruhende
Verkehr der JVA und des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis (Privat-Kfz der
Mitarbeiter) auf den neuen Stellplatzen untergebracht werden, die im Bereich der heutigen
Herbert-Post-StralRe und dstlich davon geplant sind (vgl. hierzu Planzeichnung und Pkt.
8.1.3).

Die geplante vollstandige Abbindung der Herbert-Post-StralRe von der Wihelm-Busch-Stral3e
fur den Kfz-Verkehr wird zu einem Ruckgang des Verkehrsaufkommens in der 6stlichen
Wilhelm-Busch-StraBe und dem anschlieBenden Teil der Helmut-Just-Stral3e fihren.
Lediglich der heute in der Relation westliche Wilhelm-Busch-Stral3e — Herbert-Post-Stralie
fahrende Verkehr wirkt dieser Tendenz entgegen, da er ja kiinftig einen Umweg zum Areal
der JVA nehmen muss. Da aber der Anteil dieses Verkehrs am Aufkommen in der Herbert-
Post Stral3e nur maximal 20% ausmacht, wird damit die Grundtendenz der Abnahme nur
gering vermindert.
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Die durchgefuhrten Berechnungen fir eine unsignalisierte Einmiindung der Planstral3e A mit
einem Linksabbiegestreifen in der stdlichen Zufahrt Dessauer Stral3e zeigen durchweg gute
und sehr gute Werte der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes mit mittleren Wartezeiten von
generell unter 20 Sekunden. Damit besteht keine Notwendigkeit einer technischen Sicherung
mit dem Bau einer Lichtsignalanlage (LSA).

Das Verkehrsgutachten hat ergeben, dass das Planvorhaben unter Beachtung der im
Gutachten dargestellten baulichen und verkehrstechnischen Randbedingungen aus verkehr-
licher Sicht umsetzbar ist.

6.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Planstrae A ist bis zur Herbert-Post-Stra3e unter teilweiser Einbeziehung des
stadtischen Grundsticks (Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick 19/15) als Stra3enverkehrs-
flache vorgesehen.

In diesem Zusammenhang ist die derzeit bestehende Grundstuckszufahrt von der Dessauer
Stralle aus als StralReneinmindung entsprechend dem prognostizierten Verkehrsauf-
kommen auszubauen. Deshalb wurde der Knoten Dessauer StrafRe/Planstralle A in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Die Stralenplanung sieht in der Dessauer StralRe eine Linksabbiegespur vor. Diese wird in
erster Linie aufgrund des Charakters der Stral3e erforderlich. Die Dessauer Stral3e ist in
diesem Abschnitt als anbaufreie Stral3e einzustufen.

AulBerdem liegt der Eimiindungsbereich in einer Kurve und ist schlecht einzusehen. Von
daher wurde auch aus Griinden der Verkehrssicherheit ein Linksabbiegestreifen mit 20 m
Aufstelllange vorgesehen. Die Aufweitung erfolgt in Richtung Westen; der dstliche Fahrbahn-
rand wird beibehalten.

Die Grundlage fiur die im Bebauungsplan festgesetzte StraRenverkehrsflache bildet die im
Ergebnis der verkehrsplanerischen und -technischen Untersuchung herausgearbeitete
Vorzugsvariante B2. Festgesetzt wird der offentliche Teil der ErschlieBungsstraBe. Uber die
festgesetzte offentliche Verkehrsflache erfolgt die ErschlieBung der ndrdlich und sudlich der
StralBentrasse liegenden Grundstiicke. Am Ende des offentlichen Teils ist eine
Wendeschleife fur Lastziige (nach Bild 60 RASt 06 [21]) vorgesehen.

Im nichtoffentlichen (nicht als StralRenverkehrsflache festgesetzten) Teil befindet sich die
zuklnftige Zufahrt zur JVA. Sie ist Teil des Sondergebietes JVA und wurde nicht als
Verkehrsflache festgesetzt. Die heutige Zufahrt der JVA an der Wilhelm-Busch-Stral3e soll
aufgegeben werden und kinftig nur noch als Notzufahrt dienen. Auch benétigt die
Feuerwehr eine direkte Zufahrt von der Wilhelm-Busch-Stral3e zur JVA.

Uber die geplante StraRe sollen weitere private Anlieger (Magazin und Fundus der TOO
GmbH sowie ein stadtisches Grundstick (Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick 19/15)
erschlossen werden. Im Zusammenhang mit der neuen ErschlieBungsstral3e ist eine
Verlegung der bisherigen Zufahrt der TOO GmbH von der Sldseite auf die Ostseite des
Grundstticks erforderlich.

Uber die PlanstraBe A ist auch die ErschlieRung zukiinftiger Privatflachen in den Teilge-
bieten TG 8 und TG 10 gesichert.

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, ist die Planstral3e A etwas von der Grenze der
sudlich angrenzenden Flursticke 280 und 281 (Gemarkung Halle, Flur 8) abgerickt,
wodurch eine vorhandene Garage und der Eingang zu den friheren Braunkohlestollen von
der Planung nicht berthrt werden.

Um die Sicherheitsanforderungen der JVA zu gewahrleisten, sind geschwindigkeits-
dampfende MalRRnahmen vorgesehen. So wurde die StralRe mit nahezu rechtwinkligen
Kurven mit Radien von R = 15 m geplant. Die dafur erforderlichen Kurvenverbreiterungen
wurden mittels Schleppkurven fir den Begegnungsfall Lastzug/Lastzug ermittelt. Dies

Satzungsfassung 9. September 2016



Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer StralRe* 31

gewdhrleistet auch die Befahrbarkeit mit dem Gefangenentransportbus (schwerer
Gefangenentransportwagen) der JVA und mit Lastziigen der Werkstatten der JVA und
zukunftiger Betriebe auf den Gewerbeflachen.

Im Folgenden wird ein mdglicher Strafenquerschnitt von Stid nach Nord aufgezeigt, der die
0. g. Pramissen und Randbedingungen sicherstellt. Dieser Querschnitt dient zur Orientie-
rung. Die Querschnittsaufteilung kann im Rahmen der Objektplanung bei Beriicksichtigung
der Regelungen des § 125 BauGB modifiziert werden.

1,00 m Grinstreifen/Gelandeanpassung
3,25 m Fahrstreifen

3,25 m Fahrstreifen

0,50 m Pendelrinne

2,50 m Gehweg

0,50 m Grinstreifen/Geldndeanpassung
11,00 m Gesamtbreite

Die Pendelrinne ist im Querschnitt erforderlich, weil die Langsneigung der Straf3e zu grof3en
Teilen unter 0,5 % liegt.

11,00
6,50
0,50 0,50
1,00 3,25 ; 3,25 | 2,50 |
< & Fahrstreifen Fahrstreifen 2 Gehweg < S
T2 £ T2
2= 2 o L=
£ g g 2 K <
§& 5 & 56
o g 14
2
=

Hochbord 15x30 DIN EN 1340
auf Ruckenstitze mit
Unterbeton C20/25

_ 250%

Deckenaufbau gem. RStO 12
Tafel 6, Zeile 2

Pflaster Gehwegq

8 cm Betonsteinpflaster 1020
4 cm Spiitt-Sand-Gemisch 0/5
Deckenaufbau gem. RStO 12 18 cm Schottertragschicht Brechkorn 0/32

Belastungsklasse 3,2 Tafel 1, Zeile 3 - EV,=B0MN/
cm

4 cm Asphaltdeckschicht, AC 11 DS, 25-55/55

— 6 cm Asphaltbinderschicht, AC 16 BS, 25-55/55

— 10 cm Asphalttragschicht, AC 32 TS, 50/70

— 15 cm Schottertragschicht, Brechkorn, (B1) 0132 (EVe=150MN/m?)
“— 30 cm Frostschutzschicht, Brechkomn, (B2) 0/45 (EV=120MN/m?)
65 cm trag- u frostsicherer Oberbau

Deckenaufbau gem. RStO 12
Belastungsklasse 0,3 Tafel 6, Zeile 2
Pfiaster Zufahrt

8 cm Betonsteinpflaster 10/20

4 cm Splitt-Sand-Gemisch 0/5
15 cm Schottertragschicht, Brechkomn, B1, 0/32 EV;=120MN/m?
28 cm Frostschutzschicht, Brechkorn, B2, 0/45 EV;=100MN/m?
55 cm frostsicherer Oberbau

Abb. 3: Querschnitt ErschlieBungsstrale — Vorzugsvariante
Quelle: Verkehrsgutachten [16]
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6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Wie bereits dargestellt, ist die bauliche Abtrennung der Herbert-Post-StraRe von der
Wilhelm-Busch-Stral3e fur alle Verkehrsarten vorgesehen, um die Stérungen der Anwohner
zu verringern und das Abstellen von Fahrzeugen im Wohngebiet weitgehend auszu-
schlieRen. Dadurch besteht kiinftig keine Verbindung mehr von der Bushaltestelle ,Cranach-
strale” (Buslinie 25 der HAVAG) zur JVA. Diese Einschréankung trifft auch die anderen
Anlieger der Herbert-Post-Stral3e. Fahrgéaste dieser Linie missten dann an der vorhandenen
Haltestelle ,Morikestrale“ aussteigen und einen inakzeptablen FuRweg entlang der
Dessauer StrafRe und der PlanstraRe A in Kauf nehmen.

Zur Schaffung einer alternativen OPNV-ErschlieRung der JVA und der Teilgebiete TG 7 bis
10 ist deshalb vorgesehen, sudlich der Anbindung der Planstral3e A an die Dessauer Stral3e
aulBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans je eine barrierefreie
Haltestelle pro Fahrtrichtung zu errichten. Die Entfernung dieser Haltestellen zum kuinftigen
Haupttor der JVA betragt ca. 500 m. Somit konnen die Festlegungen aus dem Nahverkehrs-
plan der Stadt Halle erfullt werden. Die OBS GmbH kdnnte die Haltestellen bedienen.

Seitens des Landes Sachsen-Anhalt liegt eine Zusage vor, diese Haltestellen einschlie3lich
der zugehorigen Planung auf eigene Kosten zu errichten. Entsprechende Regelungen
werden in dem abzuschlieRenden ErschlielBungsvertrag Berlicksichtigung finden (vgl. hierzu
Pkt. 10).

Alternativ kann am nordlichen Fahrbahnrand der PlanstraRe A unmittelbar 6stlich der
Wendeanlage eine Bushaltestelle am Fahrbahnrand mit Fahrgastunterstand hinter dem
Gehweg angelegt werden, die auch durch Gelenkbusse angedient werden kann. Die Flache
fur den Fahrgastunterstand wurde in der Planzeichnung dargestellt. Die OBS GmbH konnte
diese Haltestelle ggf. mit einer Stichfahrt Gber die Planstral3e A mit bedienen.

6.3.3 FuBganger- und Radverkehr

Entlang der Planstral3e A ist nur auf der Nordseite ein Gehweg mit einer Breite von 2,50 m
vorgesehen, der die fuBBlaufige Erreichbarkeit aller Teilgebiete grundséatzlich erméglicht. Ein
zweiter Gehweg auf der Sidseite ist nicht vorgesehen, da das geringe Verkehrsaufkommen
FulBgéngern das Queren der Fahrbahn ohne Hilfen (z. B. Fahrbahnteiler, Ful3génger-
Uberweg) ermdoglicht, um kunftige Ziele auf der SUdseite der Stral3e zu erreichen. Grund-
stuckszufahrten auf der Stidseite sind momentan noch nicht bekannt. Auf der Nordseite sind
die Nutzungen dagegen bekannt.

Generell ist in Gewerbegebieten ohne Einzelhandel nur mit geringem Fuf3gangerverkehr zu
rechnen. Bei der zuklnftigen Ausbildung von Grundstiickszufahrten auf der Sidseite sind
aus Grunden der Barrierefreiheit auf der Nordseite Bordabsenkungen vorzusehen. Auf der
Sudseite ist vor Grundstickszugangen gemafld DIN 18024-1 (Barrierefreies Bauen) eine
mindestens 1,50 m breite und tiefe Bewegungsflache vor Haus- und Geb&udeeingangen
gefordert. Da der Randstreifen auf der Siidseite 1,00 m breit ist, miissen demzufolge neu zu
errichtende Grundstticksbegrenzungen im Bereich von Zugéngen mindestens 0,50 m hinter
die Grundstiicksgrenze gesetzt werden. Im Baugesetzbuch gibt es keine Rechtsgrundlage
fur eine solche Festsetzung im Bebauungsplan. Die Umsetzung kann aber im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Genehmigungsverfahren fir Grundstiickszufahrten
abgesichert werden.

Nordlich der Einmiindung der PlanstralRe A in die Dessauer Straf3e verlauft der vorhandene
Gehweg auf der Ostseite der Dessauer Stral3e, sudlich davon auf der Westseite. Um die
FuRganger zu leiten und ihnen die Querung der Stral3en zu erleichtern, ist sowohl in der
Dessauer Stral3e als auch in der Planstral3e A jeweils ein Fahrbahnteiler vorgesehen.

In die festgesetzte Stral3enverkehrsflache im Bereich des Knotens Planstra’e A/Dessauer
Stral3e wurde eine Freihalteflache fir den Weiterbau des Rad-/Gehweges auf der Ostseite
der Dessauer StralRe einbezogen, um diese Flache planungsrechtlich zu sichern. Diese
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Freihaltefliche weist eine Breite von insgesamt 7,50 m auf, die sich wie folgt
zusammensetzt:

1,50 m Bankett

2,50 m StralRengraben

0,50 m Bankett

2,50 m gemeinsamer Geh-/Radweg
0,50 m Bankett

Der Neubau weiterer Gehwege ist nicht vorgesehen.

Der Radverkehr wird wie im Bestand auf den Fahrbahnen gefiihrt. Der Bau separater
Radverkehrsanlagen ist in der Wilhelm-Busch-StralRe und in der Gottfried-Keller-Stral3e
aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens nicht notwendig. In der Dessauer Straf3e sind
separate Radverkehrsanlagen vorzusehen. Der Verkehrsgutachter empfiehlt deshalb, die
Einmiindung an der Dessauer Stral3e so auszubauen, dass ein Umbau beim Anschluss von
geplanten Radverkehrsanlagen entlang der Landesstral3e vermieden werden kann.

6.3.4 Ruhender Verkehr

Prinzipiell ist davon auszugehen, dass die notwendigen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen sind.

Allerdings gibt es weder in der BauO LSA noch in der Satzung der Stadt Halle (Saale) uber
die Herstellung notwendiger Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und lber die Erhebung von
Ablosebetragen (Stellplatzsatzung) einen Richtwert fir den Stellplatzbedarf einer
Justizvollzugsanstalt. Deshalb wurde der zuklnftige Stellplatzbedarf durch eine Hochrech-
nung auf Grundlage der jetzigen Bedarfsgruppen ermittelt. Dabei wurden die Verkehre der
Bediensteten der JVA, die im Schichtsystem arbeiten, die der Gefangenen des offenen
Vollzugs (GOV), die kiinftig nach Geschlechtern getrennt in zwei Gebauden in der Wilhelm-
Busch-StralRe untergebracht werden sollen, sowie die der Besucher der Gefangenen der
JVA zur Dimensionierung der Stellplatze bericksichtigt. In Rechnung zu stellen war auch,
dass bei einem Schichtbetrieb jeweils die vorige Schicht noch arbeitet und somit noch einen
Stellplatz bendtigt, wenn die folgende Schicht kommit.

Im Ergebnis wurde fir die geplante JVA mit 600 Haftplatzen ein Bedarf von 300 Kfz-
Stellplatzen ermittelt.

Da auch der Stellplatzbedarf des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis (Privat-Kfz der
Mitarbeiter) nicht auf dem eigenen Grundstiick untergebracht werden kann, sind im Bereich
der zukunftigen Stellplatzanlagen des Weiteren 50 Kfz-Stellplatze fur das Revierkommis-
sariat Nordlicher Saalekreis vorzusehen.

Im Rahmen der vorliegenden verkehrstechnischen Untersuchung wurde ein Stellplatz-
konzept entwickelt, das die Grundlage fur die Festsetzung im Bebauungsplan bildet. Die
Dimensionierung erfolgte auf Grundlage der Empfehlungen fur Anlagen des ruhenden
Verkehrs (EAR 05) sowie den Vorgaben der Stadt Halle (Saale):

Breite der Stellplatze: 2,50m
Lange der Stellplatze: 500 m
Fahrgassenbreite: 6,00 m

Alle Stellplatze werden in Senkrechtaufstellung vorgesehen, die Breite der Fahrgassen
ermoglicht einen Zweirichtungsverkehr.

Zur Unterbringung der Kfz-Stellplatze sind zwei Stellplatzanlagen mit insgesamt maglichen
356 Stellplatzen geplant. Dabei ist zum einen eine neue Stellplatzanlage im Bereich der
Herbert-Post-StralRe vorgesehen, auf der 152 Stellplatze untergebracht werden kénnen. Die
zweite Stellplatzanlage mit ca. 184 Stellplatzen (davon 10 Behindertenstellplatze mit einer
Breite von 3,50 m) soll 6stlich des Heizhauses errichtet werden. Diese Bereiche sind in der
Planzeichnung als Flachen fur Stellplatze festgesetzt und in die Sonderbauflache JVA
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integriert, da der allergré3te Stellplatzanteil aus der Nutzung JVA herrihrt (vgl. hierzu auch
Pkt. 8.1.3). Dartber hinaus ist nordlich des Heizhauses eine Flache fir Fahrrad- und
Motorradstellplatze (fir 30 Fahrrader und 20 Motorrader) vorgesehen, die auch uberdacht
werden kann.

Der Stellplatzbedarf des Landesamtes fir Verbraucherschutz (derzeit 43, zukinftig 33 Pkw-
Stellplatze) kann auf dem eigenen Grundstiick abgedeckt werden. Fir die Landesbereit-
schaftspolizei wird gegenwartig der Standort Landesamt fur Verbraucherschutz gepruft.
Aufgrund der GroRRe des Grundstlicks ware auch die Abdeckung dieses Stellplatzbedarfs auf
dem eigenen Grundstiick moglich.

Auch fur die innerhalb des Teilgebietes TG 7 vorhandenen bzw. geplanten Nutzungen
(Diensthundfuhrereinheit, Polizeiversorgungslager, Werkstatten, RaumschieRanlage) wird
davon ausgegangen, dass diese auf dem eigenen Grundstlick untergebracht werden
kénnen.

Zur Festsetzung der Stellplatze im Bebauungsplan wird auf Pkt. 8.1.3 verwiesen.

6.3.5 Hubschrauberlandeflache

Die bisherige Hubschrauberlandeflache soll zugunsten der geplanten neuen Erschliel3ungs-
straRe am Standort aufgegeben werden. Eine Einordnung an anderer Stelle im Plangebiet ist
nicht vorgesehen. Bis zum Beginn des Baumafinahmen kann die Landeflache weiter genutzt
werden; erst dann ist eine Verlagerung erforderlich.

6.4 Stadttechnische ErschlieRung

Die geplanten MalRRnahmen erfordern umfangreiche Anpassungen des unter Pkt. 5.3.3
beschriebenen Netzes.

Die Ver- und Entsorgungssysteme des Landes werden tberwiegend keinen Bestand haben.
Auf eine Darstellung in der Planzeichnung wurde deshalb verzichtet.

Dargestellt werden lediglich die 6ffentlichen Versorgungsleitungen (Hallesche Wasser und
Stadtwerke GmbH), soweit ihr Verlauf bereits bekannt ist.

6.4.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt aus dem bestehenden Trinkwassernetz. Allerdings wird
sich der Trinkwasserbedarf im Vergleich zum Ist-Zustand durch die grol3ere Anzahl der
Haftplatze erhéhen. Zu berlicksichtigen sind dabei insbesondere die innerhalb der JVA zu
erweiternden Einrichtungen mit grofRem Wasserverbrauch (GroRRkiiche, Wascherei).

Zur Gewahrleistung der kinftigen Trinkwasserversorgung (ohne Grof3kiiche und Wascherei)
sind deshalb die Verbindung der vorhandenen Hausanschlussleitungen und eine teilweise
Aufdimensionierung der Leitungen notwendig. Ein Ringschluss von der Dessauer Strafie
Uber die PlanstraRe A und die landeseigene Leitung innerhalb der JVA zur Gottfried-Keller-
Stral3e und/oder eine Leitung in der Herbert-Post-StralRe zur Wilhelm-Busch-StralRe sind
denkbar. Bei den vorgenannten Leistungen handelt es sich nicht um eine Offentliche
ErschlielBung. Im Rahmen der nachfolgend erlauterten Mal3nahmen ist die Notwendigkeit der
geschilderten Verbindungen abschlielend zu prifen.

Nach Konkretisierung der Anforderungen fiir die geplante Grof3kiiche und die geplante
Wascherei sind noch Detailuntersuchungen erforderlich, die MaBnahmen zur Erhéhung der
Versorgungskapazitat beinhalten. Entsprechend des heutigen Kenntnisstandes sind eine
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Aufdimensionierung der Trinkwasserleitung in der Dessauer Strale (DN 300) sowie ein
Ringschluss in der Helmut-Just-StraRe/Wilhelm-Busch-Stral3e (DN 250 zwischen den Kreu-
zungen Gottfried-Keller-StraRe/Wilhelm-Busch-StraBe und Helmut-Just-Stral3e/Dessauer
StraRe) die Grundlage fir eine stabile Trinkwasserversorgung. Aufgrund der Verkehrs-
belastung durch die neue zu errichtende PlanstraBe A sind die Leitungsbestéande im
Kreuzungsbereich Dessauer Stral3e/PlanstralRe A zu erneuern und ggf. umzuverlegen.

Die Leistungen fur die &ulRere ErschlieBung des Plangebietes (Planung und Baurealisierung)
sind in einer Vereinbarung zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und der HWS zu regeln. Die
entstehenden Kosten sind vom Erschliel3ungstrager zu ibernehmen.

Die Loschwasserversorgung hat unter Berilicksichtigung der Geb&audekonstruktion und den
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 2 zu erfolgen. Nach Arbeitsblatt W 405
sind 96 m3/h (26,6 I/s) Loschwasser fir Gewerbegebiete bei kleiner Gefahr der Brand-
ausbreitung bereitzustellen. Das setzt in den gewerblichen Teilgebieten feuerbestandige
oder feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen voraus. Das Ldschwasser
muss fir einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen. Zur Erlauterung des
Sinngehaltes der Begriffe wird auf die DIN 4102 verwiesen. Die baulichen Anforderungen an
die Umfassung und Bedachung werden i. d. R. von Gewerbebauten eingehalten.

Bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung (Umfassungen nicht feuerbestandig oder
feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend,
weiche Bedachungen) erhéht sich der Loschwasserbedarf fir Gewerbegebiete mit mehr als
einem Vollgeschoss und einer Grundflachenzahl von 1,0 bis 2,4 auf 192 m3/h (53,2 I/s).

Sondergebiete fur den Justizvollzug sind in der Tabelle 2 des Arbeitsblattes nicht genannt.

Zu dem Loschwasserbedarf sind Abstimmungen mit dem Fachbereich Sicherheit Abt.
Brand-, Katastrophenschutz und Rettungsdienst der Stadt Halle (Saale) gefuhrt worden.
Demnach ist fur die JVA und die Gewerbegebiete von einem Ldschwasserbedarf von
96 m3/h auszugehen. Fur die auBBerhalb der Anstaltsmauer gelegenen Gebaude der JVA
(offener Vollzug, Verwaltung) — TG 3, 4 und 6 — ist die Bereitstellung von 48 m3/h aus-
reichend.

Fur die JVA ist die Loschwasserversorgung gesichert, da sie Uber ein internes Netz verflgt,
aus dem der Loschwasserbedarf von 96 m3/h abgedeckt werden kann.

Fur die anderen Bereiche (TG 7 - 10) kann die HWS die Bereitstellung des Léschwassers
aus dem Trinkwassernetz nicht garantieren. Aus dem offentlichen Netz der umliegenden
StralRen kann lediglich der Grundschutz in H6he von 48 m3/h abgedeckt werden.

Die Absicherung der bendtigten Loschwassermenge von 96 m¥h kann tber die Errichtung
von dezentralen Anlagen erfolgen.

Der erforderliche Objektschutz ist daher durch den jeweiligen Eigentimer zu gewahrleisten
(z. B. Errichtung von Wasserbecken oder Zisternen auf den privaten Grundstiicken). Dies hat
in Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr zu erfolgen.

Eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen ist wirtschaftlich nicht zumutbar und kann zu
netztechnischen Problemen fuhren (Stagnationen).

6.4.2 Entwasserung

Fur die Flachen, unter denen der Bergbau umgegangen ist, wird vom Landesamt fir
Geologie und Bergwesen wegen der bergbaulichen Vorbelastung des Deckgebirges ein
kontrollfahiges und langzeitstabiles Regime zur Fassung und Ableitung des Niederschlags-
und Schmutzwassers empfohlen.
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Schmutzwasserableitung

Innerhalb der JVA wird zukiinftig ein geschlossenes privates Netz bestehen. Der zentrale
Anbindepunkt der JVA fir die Schmutzwasserableitung (Pumpstation) auf dem Gelénde des
Polizeiversorgungslagers mit anschlieBender privater Druckleitung in das Kanalnetz der
HWS (Gottfried-Keller-StraRe/Wacholderweg) soll auch zukiinftig weiter genutzt werden (vgl.
hierzu Pkt. 5.3.3).

Fur die weiteren geplanten Nutzungen ist entlang der PlanstraBe A ein offentlicher
Schmutzwassersammler neu zu verlegen, der an das vorhandene Netz der Dessauer Stral3e
anbinden wird. Die Vorflut fir den Schmutzwassersammler stellt das Mischwasser-
pumpwerk der HWS in der Dessauer Stral3e dar (vgl. hierzu Pkt. 5.3.3).

Niederschlagswasserableitung

Zukunftig soll fur die Flachen der JVA, des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis und
des verbleibenden Teils des Polizeiversorgungslagers (TG 1-4, 6-7, und 11-12) weiterhin ein
privates, vom Land Sachsen-Anhalt betriebenes Regenwasserkanalnetz bestehen. Das ist
gerechtfertigt, da das Land Sachsen-Anhalt auch langfristig Besitzer dieser Teilflachen
bleiben wird. Fur das innerhalb des TG 7 gelegene private Grundstiick der TOO GmbH gibt
es schon jetzt privatrechtliche Regelungen zur Niederschlagswasserableitung mit dem Land,
die fortbestehen kdnnen.

Das vorhandene Regenwasserkanalnetz kann wegen der geplanten Baumafnahmen nicht
fortbestehen und muss weitestgehend neu errichtet werden. Die bisherige Einleitstelle in den
Posthornteich nordwestlich von Teilgebiet TG 7 bleibt weiterhin bestehen.

Innerhalb des Teilgebietes TG 5 liegen im Plangebiet nur unbebaute Flachen. Damit sind
keine planungsrechtlichen Regelungen erforderlich, da es sich bei dem Kinderheim um ein
Bestandsgebaude auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauugsplanes handelt. Durch
die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich keine Anderungen an der bestehenden
Situation.

Fir die Teilgebiete TG 8-10 und die Planstral3e A soll die Niederschlagswasserableitung
zuklnftig Uber ein 6ffentliches Netz erfolgen. Das ist geboten, da der Verkauf von Teilflachen
in diesen Teilgebieten an Dritte méglich und geplant ist. Damit wird es zukiinftig keinen
einheitlichen Grundstiicksbesitzer in diesen Teilgebieten geben, der ein privates Nieder-
schlagswassernetz betreiben kdnnte. Somit besteht ein offentliches Interesse an der
geordneten Ableitung des Niederschlagswassers.

Fur den ostlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (TG 8-10 und Planstral’e A)
wurde in Abstimmung zwischen dem Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement
Sachsen-Anhalt und der HWS ein Konzept zur Niederschlagswasserableitung erarbeitet. In
diesem Rahmen wurde auch die Méglichkeit einer geordneten Ableitung des Niederschlags-
wassers der au3erhalb des Bebauungsplans vorhandenen Flachen entlang der Dessauer
StralRe betrachtet.

Laut Konzept zur Niederschlagswasserableitung ist folgender Trassenverlauf des Regen-
wasserkanals geplant:

Er beginnt in der Dessauer Stral3e auf Hohe der Helmut-Just Strae und wird dem Verlauf
der Dessauer Stral3e bis zum Grundstiick Dessauer Straf3e 103 folgen. AnschlieRend soll
der Regenwasserkanal im Kreuzungsbereich zur neu zu errichtenden Planstralle A in
westliche Richtung verlaufen und schlieBlich auf der Ostseite des Gelandes des Landes-
amtes fur Verbraucherschutz (Teilgebiet TG 8) in nérdliche Richtung verlaufen, wo er Uber
ein ca. 30 m langes Einlaufbauwerk in den Posthornteich minden wird.
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Ein weiterer Regenwasserkanal, der an den Regenwasserkanal aus der Dessauer Stral3e
anbindet, ist in der neu zu errichtenden Planstra3e A geplant. Das Entwasserungskonzept
sieht vor, dass die Teilgebiete 8, 9 und 10 an diesen Regenwasserkanal in der Planstral3e A
angeschlossen werden und das anfallende Niederschlagswasser tber den Kanal aus der
Dessauer Stral3e in den Posthornteich geleitet wird.

Im Konzept zur Niederschlagswasserableitung wurden mehrere Varianten zur Dimensio-
nierung der Regenwasserkanéle betrachtet. Dabei ergab sich, dass eine ungedrosselte
Einleitung des Niederschlagswassers von den Teilgebieten 8, 9 und 10 (bei Berucksichti-
gung der Flachenbefestigung entsprechend Bebauungsplan (GRZ)) technisch nicht umsetz-
bar ist. Daher ist eine Vorgabe von Drosselmengen fir die einzelnen Teilgebiete notwendig
(vgl. hierzu textliche Festsetzung 6.7 und Punkt 8.1.10).

Die Trasse der Niederschlagswasserableitung in den Posthornteich ist planungsrechtlich zu
sichern. Dies erfolgt durch Festsetzung einer unterirdischen Hauptabwasserleitung und fur
das Einlaufbauwerk durch Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen sowie durch die
Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der HWS (vgl. hierzu Punkte
8.1.7 und 8.1.11).

Da im Bereich des Teilgebietes TG 8 flr Wartungsarbeiten ein Schutzstreifen mit einer Breite
von 10 m erforderlich ist, wurde das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von 10 m
festgesetzt (5 m beidseitig der geplanten Kanalachse). Der Schutzstreifen darf nicht
bepflanzt werden und soll mit Schotterrasen befestigt werden.

Eine wasserrechtliche Einleitgenehmigung fir die zweite Einleitstelle in den Posthornteich
wurde in Aussicht gestellt.

Dieses zukiinftig offentliche Netz eroffnet die Moglichkeit, die Ableitung des Niederschlags-
wassers aus den aufRerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen westlich der Dessauer
Stral3e zu verbessern. Das Niederschlagswasser aus diesem Bereich wird zur Zeit in einen
Stral3engraben westlich der Dessauer Strafle und ndrdlich der Posthornstrale in den
Posthorngraben abgeleitet. Im Bereich der Posthornstrale kommt es durch nicht optimale
Ableitungsbedingungen zu Problemen. Diese konnten bei einer Einleitung in das neu zu
errichtende Niederschlagswassernetz in der Planstral3e A gemindert werden.

Die Leistungen fiur die Ableitung des Niederschlagswassers des Plangebietes (Planung und
Baurealisierung) sind in einer Vereinbarung zwischen dem Land Sachsen-Anhalt und der
HWS zu regeln. Die entstehenden Kosten sind Uberwiegend vom ErschlielBungstrager zu
tragen. Die HWS wird sich entsprechend den Abstimmungen zu einem bestimmten Anteil an
den Kosten beteiligen.

6.4.3 Energieversorgung
Elektrotechnik

Die elektrotechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt unter Nutzung der vorhandenen
Netzstruktur und ist abh&ngig von dem beantragten Leistungsbedarf.

Die niederspannungsseitige Versorgung der JVA wird auch zukinftig ausgehend von den
Trafostationen TS CranachstraRe und TS JVA erfolgen. Fiir das Landesamt fur Verbraucher-
schutz (LAV) ist eine Versorgung aus dem offentlichen Niederspannungsnetz der EVH
vorgesehen. Ubergabepunkt wird eine Zahlersaule sein. Dabei wird im LAV-Gebaude eine
neue Niederspannungsverteilung errichtet und die alte Trafstation auch niederspannungs-
seitig aufRer Betrieb genommen (vgl. Pkt. 5.3.3).

Fur weitere gegebenenfalls erforderliche Netzerweiterungen sind bei Bedarf im Plangebiet
neue Trafostationen zu errichten, da die vorhandenen Uberwiegend keinen Bestand haben
werden (vgl. hierzu Pkt. 5.3.3). Standorte wurden vom Netzbetreiber noch nicht genannt.
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Gas

Es ist davon auszugehen, dass die Gasversorgung des Heizwerkes in der bisherigen Form
bestehen bleibt.

Inwieweit kiinftig eine Gasversorgung weiterer Abnehmer erfolgen soll bzw. méglich ware, ist
nicht bekannt.

Warme

Das Plangebiet liegt nicht in einem zentralen Fernwarmeversorgungsgebiet. Deshalb ist
keine Versorgung mit Fernwarme vorgesehen.

Das am Standort vorhandene Heizwerk soll auch zukinftig die Warmeversorgung tibernehmen.

6.4.4 Telekommunikation

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Kabel von lizensierten Tele-
kommunikationsanbietern. Somit ist die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes
grundsatzlich gewabhrleistet. Die Erschlieung innerhalb des Plangebietes kann im Rahmen
der medientechnischen und Verkehrserschlie3ung erfolgen.

6.4.5 Abfallentsorgung

Entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind die Erzeuger und Besitzer anfallender
Abfalle verpflichtet, diese den nach Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten Personen
(6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager) zu Uberlassen. Die Stadt Halle (Saale) ist als
offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verpflichtet, die in ihrem Gebiet andienpflichtigen
anfallenden Abfalle zur Beseitigung zu entsorgen. Dazu sind entsprechend bemessene
Zufahrten zu schaffen.

Innerhalb der Grundstiicke sind geeignete Stellplatze fur Abfallbehalter zu schaffen.

6.5 Planungsalternativen
Standort

Die zukunftsfeste Ausgestaltung des Justizvollzugs ist Kernanliegen der Landespolitik in
Sachsen-Anhalt. Um dies zu erreichen, sind die Personalentwicklung und die Ausgestaltung
eines modernen Vollzugs zentrale Punkte. Daneben sind vor allem die entsprechenden
baulichen und strukturellen Rahmenbedingungen zu schaffen, die als Grundlage fir alle
weiteren konzeptionellen Uberlegungen zur inhaltlichen Ausgestaltung des Justizvollzuges
unverzichtbar sind. Ziel ist es, unter den gegebenen Bedingungen einen modernen
Behandlungsvollzug sicherzustellen, damit die Gefangenen nach ihrer Entlassung ein Leben
ohne Straftaten fuhren kénnen.

Im Koalitionsvertrag fur die sechste Legislaturperiode haben die Koalitionspartner dazu
vereinbart, die Justizvollzugsstrukturen im Land Sachsen-Anhalt weiter zu optimieren und zu
konzentrieren. Hierzu soll, bei Aufgabe derzeit bestehender Anstalten, ein weiterer vorhan-
dener Standort ausgebaut werden. Das Ministerium fir Justiz und Gleichstellung und das
Ministerium der Finanzen haben deshalb eine Projektgruppe ,Justizvollzugsreform Sachsen-
Anhalt* eingerichtet. Die Projektgruppe hatte den Auftrag, bis zum Ende des Jahres 2011
einen Vorschlag fur die Strukturoptimierung des Justizvollzuges in Sachsen-Anhalt
vorzulegen. Nach einem Vergleich der vorhandenen Vollzugsstandorte kam die Projekt-
gruppe zum Ergebnis, dass einzig der Standort in Halle (Saale) in der Frohen Zukunft nach-
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haltig weiterentwickelbar ist. In Auswertung der Ergebnisse aus der Projektgruppe wurde
eine entsprechende Kabinettsvorlage gefertigt und am 14. Februar 2012 der Landes-
regierung vorgelegt. Die Landesregierung hat daraufhin am 21. Februar 2012 beschlossen,
zur Umsetzung der durch Koalitionsvertrag vereinbarten Reform, die JVA am Standort Halle
(Saale), Wilhelm-Busch-Stral3e (Stadtteil Frohe Zukunft) nach Mal3gabe einer zu erstellen-
den Machbarkeitsstudie zu erweitern.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine sinnvollen Alternativen, da in groRen Teilen
des Plangebietes die derzeitigen Nutzungen fortgefiihrt und weiterentwickelt werden.

Bezlglich der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) sind fir jedes Teilgebiet Alternativen
geprift worden (vgl. auch Pkt. 2.3.1 des Umweltberichtes). Da der Bebauungsplan als
Angebotsplan aufgestellt wird, wurde die Grundflachenzahl in den gewerblichen Teilgebieten
in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen festgesetzt. Die Festsetzung einer Grund-
flachenzahl von nur 0,6 in den Teilgebieten TG 8 und 10 verfolgt das Ziel, den Eingriff in den
Naturhaushalt auf das notwendige Mindestmal3 zu beschranken und trotzdem die geplanten
Ansiedlungen zu ermoéglichen (z. B. mogliche Ansiedlung Bereitschaftspolizei auf dem
Grundstiick LAV).

Fur die JVA sind ausgehend vom Bestand Uberlegungen zur GRZ insbesondere vor dem
Hintergrund der Eingriffsregelung vorgenommen worden. Bei einer geringeren GRZ kdnnen
zwar innerhalb der Flache groRRere gebaudenahe Grinflachen angelegt werden; jedoch ist
deren ©kologischer Wert als gering einzuschatzen. Es wirde sich dabei um intensiv zu
pflegende Flachen handeln.

Allgemein zielen die Festsetzungen darauf ab, in diesem Rahmen Konflikte mit den
benachbarten schutzbedrftigen Nutzungen zu verringern. Zu nennen sind in diesem
Zusammenhang insbesondere die beabsichtigten Festsetzungen zum Schallimmissions-
schutz und die Neuordnung des Verkehrs.

Mit der SchlieBung der Herbert-Post-StraRe sollen die Stérungen der Anwohner verringert
werden und das Abstellen von Fahrzeugen im Wohngebiet weitgehend ausgeschlossen
werden.

7. Ergebnisse der Beteiligungen

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen
abgegeben.

Die HAVAG hat sich in ihrer Stellungnahme gegen die bauliche Abtrennung der Herbert-
Post-Stral’e von der Wilhelm-Busch-StraRe ausgesprochen, da dies mit grol3en Umwegen
fur die Fahrgéste verbunden ist und eine Abwanderung von Kunden befurchtet wird.

Um eine angemessene OPNV-ErschlieBung der JVA und der Teilgebiete TG 7 bis 10 zu
ermdglichen, ist stdlich der Anbindung der Planstrale A an die Dessauer Stral3e auf3erhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans die Errichtung je einer barrierefreien
Haltestelle pro Fahrtrichtung vorgesehen, die die OBS GmbH bedienen kdnnte (vgl. hierzu
Pkt. 6.3.2).

Von der HWS wurden Informationen zur kinftigen Erschlielung des Plangebietes hinsicht-
lich der Schmutz- und Niederschlagswasserableitung gegeben, die unter Pkt. 6.4.2 in die
Begriindung eingeflossen sind.
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Von der unteren Wasserbehérde wurden ebenfalls Hinweise zur Schmutz- und Nieder-
schlagswasserableitung gegeben, die unter Punkt 5.3.3 und 6.4.2 in die Begrindung
eingearbeitet wurden.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung keine Stellungnahmen
eingegangen, die fir die Festsetzungen des Bebauungsplans relevant sind.

Auch im Rahmen der férmlichen Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf des Bebauungsplans wurden ulber-
wiegend zustimmende Stellungnahmen abgegeben.

Die HAVAG hat in ihrer Stellungnahme zum Planentwurf festgestellt, dass mit der
Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle in der Dessauer StralBe im Bereich der
Einmiindung der Planstral3e der vorhandene Bedienstandard nicht gehalten werden kann, da
mit Ubernahme der Bedienung durch die Linie 354 der OBS GmbH die Bedienh&ufigkeit im
Vergleich zur Linie 25 der HAVAG sinken wird. Zu beflirchten sei deshalb eine Abkehr vom
OPNV.

Die Hinweise zur OPNV-ErschlieRung wurden zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch an
der baulichen Abtrennung der Herbert-Post-StraRe von der Wilhelm-Busch-StraRe fiir alle
Verkehrsarten festgehalten, da der Verringerung von Stérungen der Anwohner eine sehr
hohe Prioritdt beigemessen wird. So soll zukiinftig das Abstellen von Fahrzeugen im
Wohngebiet weitgehend vermieden werden. Das wird damit erreicht, dass das zukinftige Tor
der JVA fu3laufig nur tiber die Dessauer Stral3e zu erreichen ist.

Die Entfernung der zusétzlichen Haltestelle in der Dessauer Stral3e zum kiinftigen Haupttor
der JVA betragt ca. 500 m. Somit kénnen die Festlegungen aus dem Nahverkehrsplan der
Stadt Halle erflllt werden. Seitens des Landes Sachsen-Anhalt liegt eine Zusage vor, diese
Haltestellen einschlief3lich der zugehorigen Planung auf eigene Kosten zu errichten und auch
die Kosten fur deren Andienung zu tbernehmen.

Das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt (LDA) hat informiert,
dass sich im Plangebiet sowie in seinem unmittelbaren Umfeld zahlreiche arch&ologische
Kulturdenkmale gemaf § 2 DenkmSchG LSA befinden.

Die Hinweise wurden berucksichtigt. Die wesentlichen Informationen aus der Stellungnahme
des LDA wurden unter Pkt. 8.3.2 in die Begrindung des Bebauungsplans eingearbeitet.
Unter diesem Gliederungspunkt wird auch darauf hingewiesen, dass der Baumafinahme in
Abstimmung mit dem LDA ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren
vorgeschaltet werden muss.

Seitens des Landeszentrums Wald wurde der Planentwurf im Wesentlichen bestatigt, jedoch
fur die geplanten Ersatzaufforstungen ein Verhdltnis von 1 : 2 empfohlen, wahrend in der
Planung der Ansatz 1 : 1 gewahlt wurde (vgl. hierzu Teil B, Pkt. 2.3).

Der Hinweis wurde gepruft. Im Ergebnis wird in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde
der bisherige Ansatz beibehalten. Das ist wie folgt zu begriinden:

Das Waldgesetz bzw. die Handreichung zu den Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sehen
im Regelfall eine Ersatzaufforstungsflache von 1 : 1 vor. Ein hdheres Ersatzflachenverhaltnis
wird an den Verlust weiterer Waldfunktionen gebunden. Dazu z&ahlen insbesondere Standort-
verschlechterungen, Verlust von Erholungsfunktionen, Nutzfunktionen und Schutzfunktionen
vor Umweltgefahren.
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Allerdings weist der Wald derzeit keine besonderen Erholungs- oder Nutzfunktionen auf.
Auch die Schutzfunktion vor Umwelteinflissen der in Anspruch zu nehmenden Flache ist als
gering einzuschatzen.

Eine deutliche Standortverschlechterung ist bei den im Plangebiet vorherrschenden Boden-
verhéltnissen nicht zu erwarten.

Die untere Naturschutzbehérde hat erklart, das sie dem Entwurf des Bebauungsplans
zustimmt, aber nach wie vor Einwande gegen die externe Ausgleichsflaiche Am Kirchtor 20
(JVA Halle) hat. Sie begrindet den Einwand damit, dass die Ausgleichsflache im
Innenbereich in einem Sondergebiet Haftanstalt liegt und somit jederzeit wieder bebaut
werden konne.

Der Hinweis wurde gepruft. Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die vorhandene
Nebenstelle der JVA Halle in der Wilhelm-Busch-Stral3e zu erweitern und den Standort Am
Kirchtor 20 (JVA Halle) aufzugeben. Eine Nachnutzung der JVA Halle am Standort Am
Kirchtor 20 ist nur im Zuge einer Baurechtschaffung mdglich, fur die die Planungshoheit die
Stadt Halle (Saale) hat. Die Herstellung der Ausgleichsflache Am Kirchtor 20 ist zudem an
die Baumalinahme an der Dessauer Stral3e geknipft, so dass eine erneute bauliche
Nutzung der Ausgleichsflache nicht zu befiirchten ist.

Alle externen Ausgleichsflachen gehdren zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Die Integration der Ausgleichsflachen in den Bebauungsplan dient der Sicherung und
dem dauerhaften Erhalt dieser Flachen. Eine anderweitige Nutzung setzt demnach die
Anderung des Bebauungsplans voraus.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs folgende
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen:

Der Arbeitskreis Hallesche Auenwalder sieht in der Planung eine weitere Einschréankung des
Posthorngebietes und fordert, das Posthorngebiet komplett aus den Planen zur Erweiterung
der Justizvollzugsanstalt herauszunehmen. Hierzu ist folgendes darzustellen:

Nordlich der vorhandenen Mauer der JVA befinden sich der Hundeausbildungsplatz, eine
Streuobstwiese, die als AusgleichsmaRnahme angelegt worden ist, sowie Wald- und
Ruderalflachen. Mit der Uberplanung ist eine Inanspruchnahme von ca. 1.500 m2 Waldflache
verbunden. Dieser Wald soll eingriffsnah ersetzt werden, so dass die Funktionen im Bereich
der Posthornteiche vollstandig wieder hergestellt werden.

Die anderen Nutzungen bleiben erhalten. Der Hundeausbildungsplatz wird lediglich, um den
Flachenverlust im Stiden auszugleichen, nach Westen unter Inanspruchnahme von Ruderal-
flachen erweitert. Der Flachenverlust ist nicht auf eine bauliche Inanspruchnahme zurtick-
zufuihren, sondern auf Sicherheitsaspekte. Es wird eine Bauverbotszone festgesetzt. Diese
wird weiterhin als Grinflache genutzt werden, so dass sich daraus keine Einschrankungen
ergeben.

Weiterhin ist die Umsetzung des Bebauungsplans mit einem Rickbau und der
anschlielenden Renaturierung der sudlich an den Posthornteich angrenzenden Flachen
gemal den Festsetzungen fur die Flachen M 1 und M 2 verbunden. Dem Naturhaushalt und
insbesondere dem Landschaftsbereich Posthornteich werden damit ca. 3.000 m? Flache
wieder zugefihrt.

Auf den Schutz des Posthornteiches und der sich insbesondere nach Siiden anschliel3enden
naturnahen Flachen hat die Planung in besonderem MafRe Ricksicht genommen. Der
notwendige Eingriff wurde auf ein Mindestmall begrenzt und AusgleichsmalRnahmen
vorrangig in diesem Bereich eingeordnet. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die
Planung eine raumliche Ausdehnung des Posthorngebietes zu verzeichnen ist.
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In einer Burgerstellungnahme wurde die Beflrchtung gedufRert, dass die zusatzliche
Einleitung von Niederschlagswasser in den Posthornteich zu einem steigenden
Grundwasserspiegel im Umfeld fuhren konnte. Die Hinweise wurden mit folgendem Ergebnis
gepruft:

Die im Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 164 durchgefihrten Untersuchungen zur
Entwasserungsproblematik belegen, dass schon jetzt fast das gesamte Regenwasser des
Plangebietes in den groen Posthornteich eingeleitet wird. Eine zusatzliche grol3ere
Einleitung von Regenwasser findet also nicht statt.

Bezlglich der Hinweise zu zeitweilig hoch anstehendem Grund- bzw. Schichtenwasser ist
festzustellen, dass dies ein generelles Problem in diesem Bereich ist. Ein Zusammenhang
bzw. Kausalitat mit dem Bebauungsplan besteht nicht. Eine nachteilige Beeinflussung des
Siedlungsgebietes zwischen Zdberitzer Strale und Posthornweg ist wegen der Regen-
wasserableitung in den Posthornteich nicht zu erwarten. Die beschriebenen Vernassungs-
erscheinungen resultieren aus der ortlichen Bodenschichtung.

Satzungsfassung 9. September 2016



Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stralle* 43

8. Begrindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Regelungen des Bebauungsplans gemalR § 9 BauGB, die zu den
jeweiligen Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Diesen liegt fir die
Erweiterung der JVA die bauliche Machbarkeitsstudie mit Stand April 2014 [12] zu Grunde.
Weiterhin wird auf die — im 8 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten — festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplans in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Bezug genommen.

Die Festsetzungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Art und das MalR3 der zuldssigen
baulichen Nutzung sowie die tberbaubare Grundstiicksflache. Diese Festsetzungen sind zur
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig.

Darlber hinaus werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.

8.1 Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

8.1.1 Artund Mald der Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
8.1.1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiete (SO) — Justizvollzugsanstalt (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Mit der Festsetzung von Sondergebieten Justizvollzugsanstalt gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO
unter Einbeziehung angrenzender Flachen soll der Standort der JVA langfristig gesichert und
Erweiterungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Unter Bertcksichtigung der vorhandenen
und geplanten Nutzungen erfolgen folgende textliche Festsetzungen (TF):

TF1.2.1 GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO werden die Teilgebiete TG 1 his TG 4 als
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Justizvollzugsanstalt" festgesetzt.

TF 1.2.2 In den SO-Teilgebieten TG 1 und TG 2 sind zulassig:
— Hafthauser fir den geschlossenen und fur den offenen Vollzug,

— die dem Betrieb der Justizvollzugsanstalt dienenden, nicht o6ffentlichen
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

— Anlagen fiir die Verwaltung der Justizvollzugsanstalt,
— Nebenanlagen, wie z. B. Werkstatt/Werkhalle, Kiiche und Wéascherei,
—  Sicherungseinrichtungen und -anlagen sowie

— weitere Anlagen und Einrichtungen, die zur Gewéhrleistung des Justizvollzugs
dienen.

Die Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage der baulichen Machbarkeitsstudie zur
Erweiterung der JVA vom April 2014 [12]. Diese sieht den Umbau und die Erweiterung der
JVA in sieben Bauabschnitten bei laufendem Betrieb vor. Dabei werden alle Gebaude mit
Ausnahme der Schule, der Hauswerkstatt, des Verwaltungsgeb&dudes und des Heizhauses
nach und nach durch Neubauten ersetzt.

Die JVA wird im Rahmen des Umbaus neu strukturiert. Die entscheidende Anderung ist
dabei die Verlagerung der Pforte von der Wilhelm-Busch-StraRe an das nérdliche Ende der
Herbert-Post-StralRe mit Zufahrt Uber die Dessauer Stral3e und Planstral3e A. Auch die
Verwaltung wird zukinftig in einem Neubau untergebracht sein, der sich am kunftigen
Haupttor befindet. Das jetzige Verwaltungsgebaude soll erweitert werden. Hier werden
zukunftig der Grol3teil des offenen Vollzugs sowie Besucherrdume untergebracht sein. Das
jetzige Tor dient nach Inbetriebnahme des neuen als Notzufahrt und Rettungsweg.
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Die Hafthauser werden in der Nahe ihrer bisherigen Standorte neu errichtet werden. Ostlich
davon ist im Bereich der jetzigen Hafthduser 3 und 4 der Neubau des Transportgebaudes
geplant. Der Bereich zwischen den Hafthausern und der Schule wird zukiinftig als Freiflache
dienen, wobei der geplante Sportplatz einen Grol3teil der zur Verfigung stehenden Flache
einnimmt.

Im nordlichen Teil des JVA-Gelandes, nordlich der Schule, werden auch zukinftig die
Nebenanlagen der JVA konzentriert sein (Werkhalle, Wascherei und Kiche). Auch die
Sporthalle ist in diesem Bereich eingeordnet.

Im Bereich der stadtischen Grundsticke entlang der Wilhelm-Busch-StraBe ist eine
Erweiterung des dort bereits vorhandenen offenen Vollzugs geplant. Das jetzige Gebaude
des offenen Vollzugs soll nach erfolgter Sanierung fir den offenen Vollzug Frauen genutzt
werden. Fir den offenen Vollzug Manner und die Besuchsdurchfiihrung wird das jetzige
Verwaltungsgebaude umgebaut und erweitert.

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung zielen darauf ab, das oben beschriebene
Nutzungskonzept in den SO-Teilgebieten umsetzen zu kénnen. Eine Justizvollzugsanstalt
dieser GroRRe und Nutzungsvielfalt ist planungsrechtlich nicht in einem anderen Baugebiet
nach 88 2 bis 9 BauNVO einzuordnen. Die Nutzung unterscheidet sich grundlegend von
diesen Baugebieten. Deshalb erfolgt eine Darstellung und Festsetzung als Sondergebiet
Justizvollzugsanstalt gemafd § 11 Abs. 2 BauGB.

TF 1.2.3 In den SO-Teilgebieten TG 3 und TG 4 sind lediglich Hafthauser fur den offenen
Vollzug, Besuchsraume und zugehdrige Nebenanlagen zulassig.

Die Festsetzung wird getroffen, um ein Heranriicken der Sicherheitszone der JVA an die
sudlich der Wilhelm-Busch-Stral3e gelegene Wohnbebauung zu vermeiden. Die Anstalts-
mauer bleibt auf der Stdseite der JVA in ihrer jetzigen Lage bestehen.

Wie in der textlichen Festsetzung formuliert, sind alle Nebenanlagen zuléssig, die benétigt
werden, um den offenen Vollzug durchzufiihren und abzusichern.

TF 1.2.4 Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen SO-Teilgebieten nur solche Betriebe
und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemissionen das Emissionskontingent
Lex nach DIN 45691 inklusive Zusatzkontingent nicht Gberschreitet, das in der
Nutzungsschablone fiir das jeweilige Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor
dem Querstrich der Wert fir die Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach
dem Querstrich der Wert fur die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die
Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils giltigen
Fassung. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember
2006), Abschnitt 5.

In der textlichen Festsetzung 1.2.4 wird festgesetzt, dass in dem Sondergebiet nur solche
Nutzungen zuldssig sind, deren gesamte Schallemission das Emissionskontingent
entsprechend Festsetzung in der Nutzungsschablone nicht Giberschreitet, d. h. fir das Gebiet
wird der zuldssige Maximalpegel fur zu erzeugende Gerdusche je Quadratmeter
Grundstucksflache festgelegt.

Ein sogenanntes ,Emissionskontingent* ist das logarithmische Maf fur die von einer flachen-
haften Schallquelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung
(DIN 18005, Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002).

Die Emissionskontingente wurden fur die gesamten nutzbaren Gewerbeflachen nach DIN
45691 so entwickelt, dass die Summe der Immissionskontingente der Teilflachen die Plan-
werte nicht Gberschreitet.
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Erganzend wurde ein Richtungssektor A, in dem Zusatzkontingente Lgk,zus gelten, festge-
legt. Fur die Immissionsorte in diesem Sektor sind die Emissionskontingente Lgx um die
Zusatzkontingente Lgg,zus zu erhdhen. Der Richtungssektor A hat die Ursprungskoordinate
[4499162; 5709397] und erstreckt sich Uber den Winkelbereich von 2° bis 90,5° (Nord-
richtung = 90°; Osten = 0°).

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall wie folgt nachzuweisen:

Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente
fur diese Flache wird unter Bertcksichtigung der fir den Richtungssektor angegebenen
Lex zus zundchst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent an allen maf3-
geblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN 45691 berechnet. Die
Emissionshdhe betragt 4 m.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn an allen maRgeblichen Immissions-
orten der nach TA L&rm unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel (L;) der vom Vorhaben hervor-
gerufenen Gerauschimmissionen die Immissionskontingente einhélt.

Die Festsetzung ist erforderlich, da von den Flachen insgesamt Auswirkungen auf die
angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen (Wohnen, Kinderheim, Kleingarten) ausgehen.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans wurde deshalb ein schall-
technisches Gutachten erstellt [5]. Fir das Sondergebiet wurden im Gutachten die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Pegel ausgewiesen. Methodik und weitere Ergebnisse der Schall-
immissionsprognose werden im Umweltbericht unter Pkt. 2.3.2 dargestellt.

Damit ist einerseits die beabsichtigte Nutzung moglich, andererseits konnen die berechtigten
Schutzanspriche der umgebenden Wohnbebauung und sonstigen schutzbedirftigen
Nutzungen gewabhrleistet werden.

Durch die Festsetzung 1.2.4 wird sichergestellt, dass im Bereich der schutzbedurftigen
Nutzungen die Orientierungswerte (nach DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau —
Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung") sowohl tags als auch nachts an fast allen Immissionspunkten
eingehalten werden. Lediglich an den Immissionsorten 10 2 bis 10 4 kommt es rechnerisch
zu geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte (< 1 dB, vgl. hierzu Pkt. 2.3.2
Umweltbericht). Die Beschreibung der Berechnungsmethodik, die Aussagen zu den
Vorbelastungen und der Nachweis der Einhaltung der Gerduschkontingente erfolgen neben
dem Gutachten auch unter Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts ,Mallnahmen zum Immissions-
schutz®.

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

Die Festsetzung eines Gewerbegebietes nach 8§ 8 BauNVO (Teilgebiete TG 7 bis TG 10)
entspricht der planerischen Absicht, die zum Teil brach gefallenen Flachen einer
Nachnutzung bzw. Revitalisierung zuzufiihren. Die Flachen sind durch die Lage an der
Dessauer Stral3e (L 141) gut fur eine gewerbliche Nutzung geeignet.

Die auf diesen Teilflachen verbleibenden Nutzungen des Landes (Diensthundfiihrereinheit,
Garagen, RaumschieRanlage, Bohrkernlager, Lager Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologie, Landesamt fur Verbraucherschutz) fallen unter die zulassigen Nutzungen nach
§ 8 Abs. BauNVO wie Lagerhduser sowie Biro- und Verwaltungsgebaude. Die Gebaude der
Diensthundfuhrereinheit haben den Charakter von Blrogebauden. Selbst die Raumschiel3-
anlage ist im weitesten Sinne als Anlage fir sportliche Zwecke anzusehen, da zum Beispiel
eine von einem Schitzenverein betriebene Raumschiel3anlage unzweifelhaft in einem
Gewerbegebiet zulassig ware. Von der Nutzung her bestehen keinerlei Unterschiede
zwischen der Raumschiel3anlage eines Schitzenvereins und einer, die durch Landesdienst-
stellen genutzt wird.
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Eine polizei- oder justizvollzugsspezifische Nutzung liegt bei der beabsichtigten Nutzungs-
vielfalt keinesfalls vor, so dass eine Festsetzung als Gemeinbedarfs- oder Sondergebiets-
flache nicht gerechtfertigt ware.

Die als Magazin und Fundus der halleschen Buhnen durch den Grundstiickseigentimer
TOO GmbH genutzte Halle unterstreicht die Notwendigkeit der Ausweisung als Gewerbe-
gebiet.

Da die Landesdienststellen zukunftig nur noch einen Teil der derzeit genutzten Flache
bendtigen, steht diese anteilig fiir neue gewerbliche Nutzungen zur Verfligung.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung soll ein breites Spektrum an
gewerblichen Nutzungen unter Berlcksichtigung des berechtigten Schutzanspruchs der
benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen ermdglicht werden.

Um auch in Zukunft eine flexible und auf die jeweiligen Anforderungen der ansiedlungs-
willigen Firmen zugeschnittene Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten, wird das
Gewerbegebiet ohne von vornherein erfolgende Einschrankungen auf bestimmte
Wirtschaftszweige festgesetzt. Damit wird die Ansiedlung von Betrieben in einer breiten
Palette ermdglicht.

TF1.1.1 Gemall § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen GE-Teilgebieten Stoérfallbetriebe nach
12. BImSchV unzulassig.

Der Ausschluss von Storfallbetrieben erfolgt aufgrund der Nahe des Gewerbegebietes zu
Wohnsiedlungen und der JVA.

Sogenannte ,Storfallanlagen® sind Anlagen mit einem besonderen Risikopotential, die geeig-
net sind, (auch) einen (Dennoch-)Storfall zu verursachen. Als Stérfalle werden in Anlehnung
an die Definition der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) Ereignisse bezeichnet, die durch
Stérung des bestimmungsgemalen Betriebes zu Stofffreisetzungen, Branden und Explo-
sionen flhren und sofort oder spater das Leben von Menschen bedrohen, schwerwiegende
Gesundheitsbeeintrachtigungen von Menschen beflirchten lassen oder die Gesundheit einer
groBen Anzahl von Menschen beeintrdchtigen konnen. Da der Storfall den Fall mit den
starksten Auswirkungen darstellt, kann er als Beurteilungsgrundlage fiir die Sicherheit von
benachbarten Nutzungen herangezogen werden.

Um einen Storfall zu vermeiden oder dessen Auswirkungen zu begrenzen, wird zwischen
einer anlagentechnischen (primaren) und einer rdumlichen (sekundaren) Risikovorsorge
unterschieden.

Unter einer anlagentechnischen Risikovorsorge sind alle Ma3nahmen zu verstehen, welche
die Sicherheit einer Anlage im bestimmungsgemalen Betrieb gewahrleisten sollen.
GroRtechnische Anlagen mussen dem Stand der Sicherheitstechnik entsprechen und bei
technischem Fortschritt gemal den Vorgaben der zustéandigen Behdrden nachgerstet
werden.

Unter einer rAumlichen Risikovorsorge sind MaRnahmen zu verstehen, welche im Falle eines
Storfalls die Auswirkungen auf die schutzwirdigen Bereiche in der Nachbarschaft
begrenzen. Diese zusatzlichen MalRRnahmen beinhalten im Wesentlichen eine
anlagenexterne Alarm- und Gefahrenabwehrplanung der zustdndigen Behorden fir die
Umgebung des Standorts und die Ausweisung und Einhaltung von Sicherheitsabstanden zu
den externen Schutzobjekten.

Der Ausschluss von Storfallanlagen innerhalb des Gewerbegebietes dient somit der
raumlichen Risikovorsorge innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes. Fir Anlagen, die der
Storfallverordnung unterliegen, stehen im Stadtgebiet innerhalb von Industriegebieten
geeignetere Standorte zur Verfigung, die einen ausreichenden Abstand zu schutz-
bedurftigen Nutzungen aufweisen.
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TF1.1.2 Gemdal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbegebieten
Ladengeschéfte und Einzelhandelsbetriebe unzulassig sind.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
— Kioske zur Versorgung der Beschéftigten

— der Verkauf von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen, Wohnmobilen und Pkw-
Anhangern, Serviceeinrichtungen

— der Verkauf von Kraftstoffen und Schmierdlen
— die Ublicherweise an Tankstellen gebundenen Shops

— Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher
wenden, wenn ein Betrieb eine im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden,
reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, branchentbliche
Verkaufstatigkeit ausiibt und die Verkaufsflache gegentber den sonstigen
gewerblichen Nutzungen untergeordnet ist. Dabei sind maximal 200 m?2
Verkaufsflache in zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie
zentrenrelevanten Sortimenten gemalf3 der nachfolgend aufgefiihrten
,Halleschen Sortimentsliste” zulgssig.

Hallesche Sortimentsliste:
Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren, Parfimerie- und Kosmetikartikel

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

pharmazeutische Artikel, Reformwaren

Schnittblumen

Topfpflanzen (Zimmerpflanzen)/Blumentdpfe und Vasen (Indoor)
Zeitungen/Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Bastelzubehor, Klnstlerartikel

Bekleidung

Bild- und Tontrager

Bicher

Biromaschinen

Computer und Zubehor

Elektrogrol3gerate (weil3e Ware wie Kuhlschrank, Herd, Waschmaschine)
Elektrokleingerate (elektr. Kiichen- und Haushaltsgerate)
Foto

Geschenkartikel

Glas/Porzellan/Keramik
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Wolle
Haushaltswaren

Heimtextilien (Bett-, Haus- u. Tischwasche, Gardinen)
Horgerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor
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Optik, Augenoptik

Papier, BUrobedarf, Schreibwaren
Sammlerbriefmarken und -minzen
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel/ -gerate (ohne Sportgrol3gerate)
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Wohneinrichtungsartikel (Wohnaccessoires wie Kunstgewerbe, Bilder,
Bilderrahmen, Kerzensténder)

Die in der Festsetzung verwendeten Begriffe sind folgendermalRen definiert:

Unter dem Begriff des Einzelhandelsbetriebs sind alle eigensténdigen Verkaufsstatten zu
verstehen, die Waren an den Endverbraucher vertreiben. Erfillt ein Betrieb diese Eigen-
schaften und ist er zudem mit einer baulichen Anlage verbunden, so ist er bauplanungs-
rechtlich relevant.

Soweit in den Festsetzungen von der Verkaufsflache die Rede ist, ist der Begriff im Sinne
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zu verstehen: Zur Verkaufsflache
zéhlen alle Flachen eines Betriebs, auf denen Waren zum Verkauf angeboten werden und
die vom Kunden betreten werden konnen. Die Verkaufsflachen kdnnen dabei in einem
Gebaude liegen oder auch auRRerhalb. Weiterhin sind die Flachen folgender Bereiche eines
Einzelhandelsbetriebs ebenfalls zur Verkaufsflache hinzuzurechnen:

o die Flachen der Verkaufstheken fur Kase, Fleisch, Wurst etc., auch wenn diese nicht
vom Kunden selbst betreten werden,

die sog. ,Kassenzone® bestehend aus den Flachen von Kassen und Durchgangen,

die sog. ,Pack- und Entsorgungszone®, d. h. die Bereiche zum Einpacken der Ware
und der Entsorgung des Verpackungsmaterials, als auch

o die Flachen des Windfangs.

Ebenso zéhlen die Verkaufsflachen sogenannter unselbststéandiger Verkaufsstatten, die das
Warenangebot des Einzelhandelsbetriebs erganzen und mit diesem eine ,betriebliche
Einheit* bilden, zur Verkaufsflache eines Betriebs (s. 0.) [14].

Lagerflachen, die dem Kunden zugéanglich sind und wo der Kunde Waren selbst auswéhlen
sowie sich selbst bedienen kann, gelten ebenfalls als Verkaufsflache. Nicht zur
Verkaufsflache hinzuzurechnen sind hingegen reine Lagerflachen, die nur dem Personal
zuganglich sind und die zum Auffullen des eigentlichen Verkaufsraums dienen.

Die Abstellflachen fur Einkaufswagen sind der Verkaufsflache hinzuzurechnen, wenn sie sich
im Gebaude befinden. Liegt die Abstellflache fur Einkaufswagen auf3erhalb des Gebaudes
und grenzt nicht unmittelbar an das Geb&dude an', so ist diese nicht der Verkaufsflache
zuzurechnen.

Ebenfalls differenziert zu bewerten sind Flachen, die nur temporar fir den Verkauf genutzt
werden. Handelt es sich um Flachen, die dem Betrieb vorgelagert sind, so ist dies zumeist
eine sonderrechtliche StralRennutzung. Anders zu betrachten ist der Sachverhalt aber, wenn

! Die klare rdumliche Trennung von Geb&ude und Abstellfliche muss dauerhaft bestehen und darf nicht durch ein

nachtragliches Heranrlicken der Abstellflachen an das Geb&aude ubergangen werden. Anderenfalls fuhrt dies zu einer Erhéhung
der Verkaufsflache. Damit soll Erfahrungen aus der Praxis vorgebeugt werden: So ist im Bauantrag eines Vorhabens die
raumliche Trennung der Anlagen vorgesehen und wird auch realisiert. Nachtraglich erfolgt jedoch sukzessive ein
L~Heranwandern® der Abstellflachen an den Betrieb.
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der temporar genutzte Bereich eine im Gebaude gelegene Verkehrsflache darstellt — wie bei
Einkaufszentren oder Geschéftspassagen Ublich. Ist diese ergdnzend genutzte Verkehrs-
flache regelm&Rig oder gar dauerhaft als erweiterte Verkaufsflache des Betriebs genutzt, so
ist diese ebenfalls zur Verkaufsflache zu addieren [13].

Im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und der Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche wird die Ansiedlung von Einzelhandels-
betrieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie zentrenrelevanten Sortimenten
beschrankt.

Unter dem Begriff des Sortiments wird die Gesamtheit der von einem Handelsbetrieb
angebotenen Waren und Warensorten verstanden. Das Hauptsortiment bestimmt den
typischen Charakter und somit die Branche des Handelsbetriebs. Das Randsortiment
erganzt das Angebot des Kernsortiments. Randsortimente sind dabei nur solche Waren-
gruppen, die dem bestimmten Kernsortiment sachlich zugeordnet sind. Das Randsortiment
muss sich zudem hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich unterordnen [15].

Zentrenrelevante Sortimente zeichnen sich im Allgemeinen dadurch aus, dass sie fir das
Einzelhandelsangebot einer Innenstadt pragend und daher fir eine starke und intakte
Innenstadt bedeutsam sind. Als zentrenrelevant sind somit grundsatzlich diejenigen
Sortimente anzusehen, deren Ansiedlung in peripheren Lagen zu Funktionsverlusten durch
nennenswerte Umsatzumlenkungen und daraus resultierenden Verdrangungseffekten in der
Innenstadt fihren kann.

Gewissermalien eine Untergruppe der zentrenrelevanten Sortimente stellen die nahver-
sorgungsrelevanten Sortimente dar. Es handelt sich dabei vor allem um Angebote des
kurzfristigen Grundbedarfs, die von allen Bevdlkerungsschichten und Altersgruppen gleicher-
malfen nachgefragt werden.

Die Nahversorgungsrelevanz von derartigen Sortimenten ergibt sich aus den in sehr kurzen
Abstanden wiederkehrenden Versorgungsvorgéngen, die insbesondere auch fiir weniger
mobile Verbraucher ohne eigenen Pkw durch ein am Wohnstandort und damit verbraucher-
nah gelegenes Angebot gewahrleistet werden sollen.

Zur Begrindung der Festsetzung ist Folgendes auszuftihren:

Gemall §8 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen, die nach § 8 BauNVO in Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind,
nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt bleibt. Das geschieht vor folgendem
Hintergrund:

Da zu den zulassigen Betrieben in einem Gewerbegebiet als "Gewerbebetriebe aller Art” u.a.
auch Einzelhandelsbetriebe gehodren, soweit sie nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO aus-
schlie3lich nur in einem fir sie bestimmten Sondergebiet oder in einem Kerngebiet zulassig
sind, sie aber im Plangebiet nicht angesiedelt werden sollen, mussten sie Gber § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO ausdrticklich ausgeschlossen werden.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemafld 8 1 Abs. 5 BauNVO erfolgt dabei, um
das produzierende bzw. reparierende Gewerbe zu starken. Er dient auch der Sicherung bzw.
Starkung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Halle (Saale) und damit der
Gewabhrleistung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung.

Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihrer Struktur und Funktionsfahigkeit nicht zu
gefahrden, ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) [10] eine klare
raumliche Gliederung der zukilnftigen Einzelhandelsentwicklung mit eindeutiger arbeits-
teiliger Struktur der Einzelhandelsstandorte vorgenommen worden (vgl. hierzu Pkt. 4.1.7).

Zukunftige Einzelhandelsentwicklungen und Ansiedlungsvorhaben sind in das Zentrengeflige
einzubinden, um somit unerwinschte Entwicklungen gezielt auszuschlieRen. Da das Plan-
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gebiet auRRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt, war der weitgehende Ausschluss
der Einzelhandelsnutzungen notwendig.

Die Nahversorgung stellt ein wesentliches Element der Lebensqualitat der Wohnbevdlkerung
dar. Deren Schutz und Sicherung ist folglich eine relevante kommunale Aufgabenstellung.

Der Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll weitgehend in den zentra-
len Versorgungsbereichen — also in der Innenstadt, in den Nebenzentren und in den Nahver-
sorgungszentren — stattfinden. Dabei soll die Bevdlkerung in ihnren Wohnvierteln moglichst zu
FuRd alle Waren einkaufen kénnen, die zum téaglichen Leben bendtigt werden.

Da die Stadt Halle (Saale) die Absicht hat, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
festgelegten Nahversorgungszentren, die sich in guinstiger Entfernung zu den Wohngebieten
befinden, zu starken, sind Nahversorgungsprojekte an anderen Stellen auszuschlief3en.

Dieses Vorgehen stimmt auch vollstandig mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Uberein. Dort wurde betont, dass der Einzelhandel auf die zentralen Versorgungsbereiche
und die im Konzept genannten Fachmarktagglomerationen (FMA) und Sonderstandorte (SO)
(FMA Magdeburger Stral3e/Trothaer StraBe, FMA Gewerbegebiet Neustadt, SO Hallescher
Einkaufspark) konzentriert werden soll.

Fiar die meisten Handwerks- und Gewerbebetriebe ist der Direktverkauf allerdings eine
standardmaRige wirtschaftliche Notwendigkeit. Deshalb gilt flr Einzelhandelsbetriebe, die im
unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder Gewerbe-
betrieben stehen, keine Sortimentsbeschréankung fir die untergeordneten Nutzungen. Das
wird zusatzlich durch die Formulierung ,branchenibliche Verkaufstatigkeit* unterstrichen.

Es ist somit unzweifelhaft, dass es sich um den Verkauf, der in dem Gewerbebetrieb
hergestellten Produkte handelt, der mit der Festsetzung zugelassen wird.

Als stadtebaulicher Grund fir die ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Nutzung gilt, dass von
dieser Verkaufstatigkeit keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen ausgehen.

Eine solche Ausnahmefestsetzung wurde bereits in der Rechtsprechung bestétigt. So hat
das Bundesverwaltungsgericht in der Entscheidung vom 29. Januar 2009 zur nachstehenden
- analogen - Festsetzung:

LAusnahmsweise kénnen Verkaufsflachen mit Innenstadtrelevanz zugelassen werden, die
auf dem Grundstiick mit einem Produktions- oder Handwerksbetrieb verbunden sind, um
ausschlie3lich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete
Produkte zu veraufiern, wenn die Verkaufsflache im Verhéltnis zur sonstigen Betriebsflache
untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fiir Betriebe des Erndhrungshandwerks.*

Folgendes ausgefiihrt:

,Nach der textlichen Festsetzung ... kbnnen ausnahmsweise Verkaufsflachen mit Innenstadt-
relevanz zugelassen werden, die auf dem Grundstick mit einem Produktions- oder
Handwerksbetrieb verbunden sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter zu
verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduf3ern, wenn die Verkaufsflache im
Verhaltnis zur sonstigen Betriebsflache untergeordnet ist; diese Ausnahme gilt nicht fur
Betriebe des Erndhrungshandwerks. Die Festsetzung ertffnet den Anwendungsbereich des
§ 31 Abs. 1 BauGB. Die Vorschrift selbst ermachtigt allerdings nicht zur Zulassung von
Ausnahmen im Bebauungsplan; vielmehr knipft die Vorschrift als an die Baugeneh-
migungsbehorde gerichtete Erméchtigungsgrundlage daran an, dass die Gemeinde -
zulassigerweise - Ausnahmen im Bebauungsplan festgesetzt hat (Stfker in: Ernst/Zinkahn/
Bielenberg, BauGB, § 31 Rn. 22, Stand der Bearbeitung: Dezember 2006). Ermé&chtigungs-
grundlage fur die textliche Festsetzung ... ist 8 1 Abs. 9 BauNVO. Der Senat hat zu einer
gleich lautenden Festsetzung bereits entschieden, dass sie mit 8§ 1 Abs. 9 BauNVO
vereinbar ist (Urteil vom 30. Juni 1989 - BVerwG 4 C 16.88 - ZfBR 1990, 27), und zwar auch
dann, wenn die Verkaufsflache [...] der GroRe nach beschrankt ist. Die Grélienbegrenzung
fur Einzelhandelsbetriebe, die lediglich als Nebeneinrichtungen der im Plangebiet
vorhandenen typischen Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden dirfen, um
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diesen Gelegenheit zu geben, ihre Produkte auch unmittelbar an Endverbraucher zu
verkaufen, dient nicht der Beschreibung des Betriebstyps, sondern nur der Rechtsklarheit,
indem sie von vornherein einen Missbrauch durch (bergrolRe Geschéfte ausschlie3t.”
(BVerwG, Urt. v. 29.01.2009 - 4 C 16/07, Rdnr. 17 (zitiert nach juris)).

Mit den Begriffen ,reparierendes” und ,installierendes* Gewerbe soll nochmals der Bezug zu
den ausgeubten handwerklichen Tatigkeiten hergestellt werden.

Zu der verwendeten Formulierung ,die Verkaufsfliche gegeniiber den sonstigen gewerb-
lichen Nutzungen untergeordnet”ist klarzustellen, dass eine Verkaufsflache dann unterge-
ordnet ist, wenn sie nicht mehr als 10 % der gesamten Geschossflache eines Betriebes
einnimmt. Auch diese Auffassung ist von der Rechtsprechung bestatigt.

Auf der Grundlage eingehender Analysen wurden die Sortimente definiert, die speziell fur
Halle (Saale) zentren- bzw. nahversorgungsrelevant sind. Diese ortsspezifische ,Hallesche
Sortimentsliste” ist ein wesentliches Instrument zur stadtebaulich vertraglichen Entwicklung
des Einzelhandels.

Auch die Begrenzung der Verkaufsflache orientiert sich an der ortsspezifischen Einzelhan-
delssituation von Halle (Saale), die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept detailliert
untersucht wurde. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m2 sind
demnach die tatsachlich Uberwiegend existierenden Betriebe; der ,Hallesche Laden® ist als
bestehender Anlagentyp zu beschreiben. Er ist in der spezifisch bestehenden Form nicht
bundesweit zu finden, sondern stellt im Stadtgeflige eine hallesche Besonderheit dar, von
der eine Pragung der stadtischen Strukturen und des Ortsbildes ausgeht [10].

Die Beschrankung der Verkaufsflache auf 200 m2 fir zentren- und nahversorgungsrelevante
sowie zentrenrelevante Sortimente ist erforderlich, um diese besonderen Verkaufsstellen so
zu beschranken, dass dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
bereiche entstehen kénnen. Die schadlichen Auswirkungen sind nach dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) bei Einzelhandelsbetrieben ab einer GréfRzen-
ordnung von 200 m2 Verkaufsflache zu erwarten. Deshalb orientiert sich der Bebauungsplan
in der Ausnahmefestsetzung an dieser Gré3enordnung.

Von dem Ausschluss nicht betroffen sind Kioske zur Versorgung der Beschéftigten. Sie fallen
nicht unter diese Regelung, sondern gehdren zu den Gewerbebetrieben selbst. Zur
Klarstellung werden sie in der Festsetzung ausdriicklich aufgefihrt.

Die Bezeichnung ,Kioske zur Versorgung der Beschaftigten® ist dabei im Zusammenhang mit
der Hauptnutzung Gewerbe zu sehen. Die Beschaftigten sind die in einem Gewerbegebiet zu
erwartenden Kunden. Somit hat die Formulierung ,zur Versorgung der Beschaftigten®
erlauternden Charakter. Es wird nicht die Absicht verfolgt, den Kundenkreis zu beschréanken.

Ein Kiosk ist eindeutig definiert und zwar wie folgt: ,Ein Kiosk ist ein offener oder
geschlossener Verkaufsstand, der vom Kaufpublikum nicht betreten werden kann.* Daraus
ergibt sich, dass die Verkaufsflache sehr gering und eine Sortimentsbeschréankung demzu-
folge nicht erforderlich ist.

Auch die weiteren Ausnahmen sind fur die zentralen Versorgungsbereiche unschadlich, da
es sich beim Verkauf von Kraftfahrzeugen, Wohnwagen, Wohnmobilen und Pkw-Anhangern
sowie von Kraftstoffen und Schmierélen ausnahmslos um nicht zentrenrelevante Sortimente
handelt. Der Handel mit Kfz wird jedoch nur als Ausnahme zugelassen, um die im Plangebiet
nur begrenzt vorhandene Flache fir gewerbliche Nutzungen zur Verfliigung zu stellen. Fir
den Kfz-Einzelhandel stehen im gesamten Stadtgebiet ausreichend Flachen zur Verfiigung
(z. B. in den benachbarten Gewerbegebieten).

Weitere Nutzungen mussten nicht ausgeschlossen werden, da einer Verdnderung der
festgesetzten Eigenart des Baugebietes durch die Errichtung baulicher Anlagen, mit denen
der verfolgten Zweckbestimmung des Gebietes zuwider gehandelt wiirde, im bau- oder
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immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlichenfalls Uber MalRhahmen
nach § 15 BauNVO begegnet werden kann und muss.

TF 1.1.3 GemalR 8§ 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in allen GE-
Teilgebieten nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schall-
emissionen das Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691 inklusive Zusatzkon-
tingent nicht Uberschreitet, das in der Nutzungsschablone fir das jeweilige
Teilgebiet festgesetzt ist, wobei der Wert vor dem Querstrich der Wert fir die
Tagzeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr, der Wert nach dem Querstrich der Wert fir die
Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet
sich nach DIN 18005-1 in der jeweils giltigen Fassung. Die Prifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Abschnitt 5.

Zur Begrundung gelten die Ausfihrungen zur Begrindung der textlichen Festsetzung
Nr. 1.2.4 fir die gewerblichen Teilgebiete analog.

8.1.1.2Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt.

Fur das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Hohe der zukiinftigen Bebauung werden
sowohl die vorhandene Umgebung und der Ubergang zur Landschaft berticksichtigt als auch
die Vorgaben aus der technischen ErschlieBung (Ableitungsmdglichkeiten fiir das Nieder-
schlagswasser), um ein Einfligen des Vorhabens am Standort zu gewahrleisten.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zulassig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten und
Gewerbegebieten liegt laut § 17 BauNVO bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen.

Bei der Festsetzung der GRZ wurden die angetroffene Bestandssituation, die Lage der
Flache innerhalb des Plangebietes und das zukinftige Nutzungskonzept fir die jeweilige
Flache beriicksichtigt.

Im Bestand hat die Flache des Sondergebietes insgesamt (durchschnittlich, alle SO-Teilge-
biete) eine GRZ von ca. 0,50 und die Gewerbegebiete (durchschnittlich, alle GE-Teilgebiete)
von 0,6. Da das It. Machbarkeitsstudie [12] vorgesehene Nutzungskonzept keine wesentlich
dichtere Bebauung vorsieht, als jetzt vorhanden, wird fir die Teilgebiete TG 1 bis TG 3 eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. Analog wird fur die benachbarte Flache des Revierkommissariats
Nordlicher Saalekreis (TG 6) ebenfalls eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Lediglich fur den
offenen Vollzug Méanner (TG 4) wird aufgrund der dort vorgesehenen hohen Bebauungs-
dichte eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Fiur die gewerblichen Teilgebiete wurde die Grundflachenzahl in Abh&ngigkeit von den
geplanten Nutzungen festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von nur 0,6 in
den Teilgebieten TG 8 und 10 verfolgt das Ziel, die Versiegelung auf das notwendige
Mindestmal? zu beschranken und trotzdem die geplanten Ansiedlungen zu ermdglichen
(z. B. mogliche Ansiedlung Bereitschaftspolizei auf dem Grundstiick LAV).
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Der Verzicht auf die Ausschopfung der mdoglichen oberen Grenze, die fir das MalR der
baulichen Nutzung in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgesehen ist, hat zwei Vorteile, zum einen ist
bei einer geringeren Versiegelung die abzuleitende Niederschlagswassermenge geringer,
zum anderen vermindert sich bei kleinerer GRZ auch der Ausgleichsbedarf.

Mit der reduzierten Grundflachenzahl fir das Teilgebiet TG 8 (Landesamt fir Verbraucher-
schutz), das derzeit einen hohen Anteil an Griinflachen aufweist und das sehr nah am
Posthornteich liegt, wird gleichzeitig ein harmonischer Ubergang von den bebauten
Bereichen in die freie Landschaft durch grinordnerischen Festsetzungen im nordlichen
Randbereich erméglicht (Anpflanz- und Erhaltungsgebot A/E 2).

Fur die gewerblichen Teilgebiete TG 7 und 9 wurde eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine
optimale Ausnutzung der Flache ist méglich. Im Teilgebiet TG 7 wird damit auch dem Stell-
platzbedarf der vorhandenen und geplanten, planungsrechtlich zu sichernden Nutzungen
Rechnung getragen (Polizeidienststellen). Der Festsetzung stehen keine 6ffentlichen
Belange entgegen. Stadtebauliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen erfolgen mittels Eintrags in die Nutzungs-
schablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die absolute H6he der baulichen Anlagen
bezogen auf Normalhdhennull (NHN) als Hochstmal? festgesetzt. In den Teilgebieten 2 bis 4
wird unter Berlicksichtigung der dort geplanten Nutzungen (Hafthauser, offener Vollzug)
zusatzlich die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt. Die Festsetzungen
erfolgen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung und der Umgebung sowie des
Uberganges zur Landschaft, wobei jeweils ein gewisser Entwicklungsspielraum eingeraumt
wird.

Mit den festgesetzten Hohen kann eine in der Hohe gestaffelte Bebauung entstehen.
Entsprechend der stadtebaulichen Zielstellung wurden fir die JVA gegenlUber der
Wohnbebauung entlang der Wilhelm-Busch-Stral3e niedrigere Gebaudehdhen festgesetzt als
im nordlichen Teil des Plangebietes. Die festgesetzten maximal zulassigen Hohen bewegen
sich zwischen 121,00 m 4. NHN im TG 3 (Wilhelm-Busch-Straf3e) und 125,00 m 4. NHN im
TG 1, was im Bezug auf die vorhandenen Gelandehéhen max. 10 m hohe Gebaude im TG 3
und max. 17 m hohe Gebdude im TG 1 ermoglicht.

Die im TG 1 festgesetzte Hohe orientiert sich an der Héhe des Schulgebaudes als hochstes
Gebéaude in diesem Bereich (ca. 124,50 m 0. NHN). Die benachbarten Werkstattgebaude
sind mit ca. 118,00 m 4. NHN flacher.

Entlang der Dessauer Strafde dominiert hinsichtlich der Hoéhenentwicklung das Landesver-
waltungsamt mit einer Firsthbhe von ca. 130,20 m . NHN. Im nordoéstlichen Teil des
Plangebietes ist das Gebaude des LAV mit einer Hohe von ca. 121,30 m 4. NHN das
hochste (absolute Hohe ca. 14,50 m). Die Hallen der Polizeidienststellen sind niedriger (max.
ca. 118,10 m . NHN).

Die fur die gewerblichen Teilgebiete festgesetzten HOhen erdffnen fir die gewerblichen
Nutzungen hinsichtlich der Héhen einen Entwicklungsspielraum, der fir einen Angebotsbe-
bauungsplan angemessen ist. Dabei wurde fur die im Ubergangsbereich zur Landschaft
liegenden Teilgebiete TG 7 und 8 mit 123 m . NHN eine etwas geringere Hohe festgesetzt
als fur die sudlich angrenzenden Teilgebiete TG 9 und 10. Damit kénnen in den
gewerblichen Teilgebieten maximal 15 m bis 16 m hohe Gebaude errichtet werden.

TF 2. Gemall § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen fir das
jeweilige Teilgebiet festgesetzte HochstmalR der Hohe baulicher Anlagen aus-
nahmsweise durch Schornsteine, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitz-
schutzanlagen, Anlagen zur Be- und Entliftung sowie Kihlung und sonstige
technische Anlagen tberschritten werden.

Satzungsfassung 9. September 2016



Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stralle* 54

Ausnahmsweise konnen die H6hen baulicher Anlagen fir untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen fir Be-
und Entluftung sowie Kihlung und sonstige technische Anlagen uberschritten werden. Da
diese Anlagen in der Regel funktionsbedingt die Geb&dudeoberkante Uberschreiten, jedoch
weniger raumwirksam sind, soll den Bauherren mit dieser Ausnahme ein gréf3erer Spielraum
gegeben werden.

8.1.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
8.1.2.1Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In allen Teilgebieten wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet. Das ist vor allem
mit den spezifischen vollzuglichen und funktionellen Anforderungen der JVA zu begrinden.
Die erforderliche Kubatur der geplanten Bebauung wird wesentlich von der Funktion JVA
bestimmt.

Die geplanten Geb&aude mit Langen von z. T. weit Gber 50 m L&nge (z. B. Hafth&user,
Werkstatten) lassen sich weder einer offenen Bauweise (mit Gebaudeldngen bis 50 m), noch
einer geschlossenen Bauweise (Errichtung der Gebaude auf der seitlichen Grundstlicks-
grenze) zuordnen.

Der Verzicht auf eine diesbezlgliche Regelung ermdoglicht auch eine geschlossene
Bebauung entlang der StralRen (was gleichzeitig als Riegel dem Schallschutz dient) und gibt
mehr Handlungsspielraum fur kiinftige Planungen.

Damit wird der Struktur der geplanten Anlagen und dem zu erweiternden Standort
entsprochen. Stadtebaulich negative Folgen fur das Plangebiet erwachsen daraus nicht.

8.1.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal3, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstlck. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstlick Uberbaubar. Die Festsetzung erfolgt im Plangebiet Gber Baugrenzen.
Das Ziel der Planung ist es, eine méglichst flexibel nutzbare tberbaubare Grundstiicksflache
zu erhalten, um mogliche Neuansiedlungen nicht zu behindern. Deshalb wurden sowohl fr
die SO-Teilgebiete als auch die GE-Teilgebiete groRe, zusammenhangende Baufelder
festgesetzt.

Die Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes Justizvollzugsanstalt (JVA) (TG 1 bis 4)
berticksichtigen Uberwiegend Sicherheitsaspekte. Die JVA (TG 1 und 2) ist von einer
AuRRensicherungsanlage umgeben, die in Anlehnung an die ,Empfehlungen fir den Bau von
Justizvollzugsanstalten® (Freistaat Bayern 02/2009, Pkt. 15.2 bis 15.4) aufgebaut ist. Die
Lage der AuRensicherungsanlagen wurde zwischen dem Ministerium far Justiz und
Gleichstellung, dem Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt
und der Stadt Halle (Saale) abgestimmt. Davon ausgehend wird im Bebauungsplan eine von
Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt, die ausgehend von der kinftigen Lage des
Vorzauns eine Breite von 15 m hat (vgl. Pkt. 8.1.5).

Aus der 0. g. Empfehlung resultiert fir die TG 1 und 2 der 10 m Abstand der Baugrenzen zur
Hauptmauer. Nur im Bereich der zukunftigen neuen Hauptzufahrt riickt die Baugrenze bis an
die Hauptmauer heran, da dort die Schleuse mit den erforderlichen Geb&uden errichtet
werden muss.

Zwischen der Innenseite der Bauverbotszone und der Baugrenze ist also ein Abstand von
15,50 m einzuhalten. In diesem Bereich befinden sich die Anstaltsmauer und der innen
liegende Sicherheitszaun. Deshalb werden die folgenden Festsetzungen getroffen:
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TF3.1 Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Teilgebieten TG 1 und TG 2
Nebenanlagen im Sinne von 8 14 Abs. 1 BauNVO zwischen Baugrenze und
Bauverbotszone unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die fir die AulRen-
sicherung der JVA notwendigen Sicherheitseinrichtungen, die Aul3enpforte, die
Kfz-Schleuse und die Anstaltsmauer.

TF 3.2 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten TG 1 und TG 2 Stellplatze
und Garagen zwischen Baugrenze und Bauverbotszone unzulassig.

Die Festsetzung wird getroffen, um diesen Bereich von jeglicher Nutzung, die ggf. eine
Ubersteighilfe sein kdnnte, freizuhalten.

Des Weiteren wird eine weitere textliche Festsetzung getroffen, die im Teilgebiet TG 3
(offener Vollzug) und im Teilgebiet TG 6 Stellplatze zwischen der sudlichen Baugrenze und
der Geltungsbereichsgrenze ausschliel3t. Dies erfolgt aus Grinden der StraBenraum-
gestaltung; die Vorgarten sollen analog zur Situation auf der Sidseite der Wilhelm-Busch-
Stral3e von Bebauung freigehalten werden. Die Festsetzung lautet wie folgt:

TF 3.3 Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den Teilgebieten TG 3 und TG 6 Stellplatze
und Garagen zwischen der sidlichen Baugrenze und der sidlichen Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

In den GE-Teilgebieten wird die Baugrenze zu festgesetzten Stral3enverkehrsflachen grund-
satzlich mit einem Abstand von 5 m festgesetzt, zu anderen Nutzungen i. d. R. mit einem
Abstand von 3 m. Das entspricht der mindestens erforderlichen Breite der Abstandsflache
nach der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA).

Die Baugrenze des Teilgebietes TG 3 wurde von der Wilhelm-Busch-Stralle um 5 m
zurlickgesetzt. Dieser Abstand entspricht den Vorgartenbereichen auf der Sidseite. Im Teil-
gebiet TG 4 ist eine analoge Festsetzung nicht erforderlich, weil die Freihaltung der Flache
dort durch Versatz der Flurstiicksgrenze gegeben ist.

TF3.4 Gemafl 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO wird in den Teilgebieten TG 1 bis TG 3, TG 6,
TG 8 und TG 10 eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache gemal § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Die Festsetzung erfolgt, um sicher zu stellen, dass mit der Umsetzung der Planung kein
groRerer Bedarf an Ausgleichsflachen erforderlich wird, als in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz
angenommen.

Bei einer zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl in den in der Festsetzung
genannten Teilgebieten wirde sich der Eingriff in den Naturhaushalt erhdhen, was zur Folge
hatte, dass weitere Ausgleichsflachen bendtigt werden wirden, die aber nicht zur Verfiigung
stehen. Damit werden bewuf3t auch die Uberschreitungen in geringfigigem Ausmaf nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO (letzter Halbsatz) ausgeschlossen.

8.1.3 Flachen fur Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die unter Pkt. 6.3.4 genannten Stellplatzanlagen fir die Landesdienststellen JVA und
Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis werden als ,Flachen fur Stellplatze” (Planzeichen
15.3) St 1 (0,48 ha) und St 2 (0,70 ha) bzw. ,Flache fir Stellplatze und Garagen® St/GA
(0,04 ha) festgesetzt, um die Abdeckung des Stellplatzbedarfs innerhalb des Plangebietes zu
gewabhrleisten. Die Festsetzung setzt voraus, dass Eigentimer der Flache und Begtinstigter
identisch sind. Das ist der Fall (jeweils Land Sachsen-Anhalt).
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Die Grundlage fur die Festsetzung bilden einerseits die Erforderlichkeit nach anderen
Vorschriften (BauO LSA, Satzung der Stadt Halle Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Uber die Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatz-
satzung)) und andererseits die stadtebauliche Erforderlichkeit.

Ziel ist, die Stellplatzverpflichtung nach BauO LSA zu erfillen und planerisch abzusichern.
Ausfuhrungen zum Stellplatzbedarf werden unter Pkt. 6.3.4 getroffen.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit ergibt sich einerseits aus Griinden des Schallimmissions-
schutzes, da die Stellplatze zukinftig so eingeordnet werden, dass es nicht zu unzumut-
baren Belastungen fir die benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen an der Gottfried-
Keller-Strafl3e und sudlich der Wilhelm-Busch-Strafl3e kommt.

Die Festsetzung ist auch aufgrund der GroRRe der erforderlichen Stellplatzflachen und dem
damit verbundenen stadtebaulichen Gewicht erforderlich. Funktionell werden die Stellplatze
dem zuklnftigen Eingang der JVA zugeordnet, um kurze Wege zu ermdglichen.

Durch die Ausweisung der Flachen als Sondergebiet Justizvollzuganstalt ist die Zuordnung
zu dem beginstigtem Grundstiick gegeben. Im Verhéltnis zur méglichen Gesamtzahl der
Stellplatze ist der geringe Anteil der Stellplatze fir die Beschéftigten des Revierkommis-
sariats so untergeordnet, dass damit die Zuordnung zum begunstigten Flurstiick nicht
unterlaufen wird.

8.1.4 Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis wird in absehbarer Zeit nicht verlagert und
besteht am Standort fort. Deshalb erfolgt die Sicherung am Standort ber die Ausweisung
einer Flache fir den Gemeinbedarf gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (TG 6).

Da es sich bei dem Revierkommissariat um eine Polizeidienststelle im ,klassischen Sinne*
mit 24 Stunden-Betrieb, Einsatzfahrzeugen, Besucherverkehr und entsprechenden Anforde-
rungen an das Gebdude und die Flache handelt, ist hier die Ausweisung als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Verwaltung geboten.

Mit der Festsetzung Nr. 4.1 zur Bauverbotszone (vgl. Pkt. 8.1.5) wird sicher gestellt, dass die
vorhandene Bebauung weiter genutzt und unter Beachtung der Sicherheitsanforderungen
erneuert werden darf.

Die innerhalb des Plangebietes gelegene Flache des Kinder- und Jugendheimes wurde in
den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen, um die Bauverbotszone
der JVA in diesem Bereich zu sichern.

Die Flache wird entsprechend ihrer jetzigen Nutzung als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (TG 5) und —
soweit erforderlich — als von Bebauung frei zu haltende Flache festgesetzt (vgl. hierzu Pkt.
8.1.5).

Ein Verkauf der Flache an das Land und damit die Einbeziehung in die Sonderbauflache JVA
ist nicht erforderlich, da das planerische Ziel, die Sicherung der Bauverbotszone auch mit der
Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung sozialen Zwecken
dienende Geb&aude und Einrichtungen erreicht wird. Der Bereich wird zur Zeit als Spiel- und
Freiflache genutzt. Mit dieser Nutzung werden die Sicherheitsanforderungen der JVA nicht
beeintrachtigt. Das in der Bauverbotszone vorhandene Trafogebaude (TS Wilhelm-Busch-
Stral3e) ist funktionslos und nicht fir den Betrieb des Kinderheims erforderlich. Es soll
zurickgebaut werden.

8.1.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Wie bereits dargestellt, ist es zur Einhaltung der Sicherheitsanforderungen (z. B. Verhinde-
rung Uberwurf) notwendig, die Flachen in unmittelbarem Anschluss an die Anstaltsmauer
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und den Vorzaun der JVA von Bebauung freizuhalten. Die 15 m breite Bauverbotszone
schlief3t sich an den Vorzaun an (der Abstand zwischen der Anstaltsmauer und dem Vorzaun
betragt 5 m).

Jedoch ist innerhalb der Bauverbotszone Bebauung vorhanden, die z. T. auch zukiinftig
genutzt werden soll. Das betrifft u. a. den Bereich der Kleingartenanlage und das Gelande
des Heimes fir Kinder und Jugendliche.

Grundstiickseigentimer der Kleingartenanlage ist die Stadt Halle (Saale). Das Land
Sachsen-Anhalt hat die Flache inzwischen kauflich erworben, um die Freihaltung der
Bauverbotszone von baulichen Anlagen in diesem Bereich zu gewahrleisten. Der
Eigentumsubergang erfolgt sukzessive.

Beim Kinderheim liegen der 6stliche Teil der Freiflache und der unter Pkt. 8.1.4 genannte
Trafo innerhalb der Bauverbotszone. Eine Nutzungsaufgabe ist im Bereich des Kinderheims
nicht vorgesehen; der Trafo wird durch das Land Sachsen-Anhalt abgerissen. Hinsichtlich
der Sicherheitsanforderungen wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 8.1.4 verwiesen.

Auch die Lagerhalle der TOO GmbH (Magazin und Fundus) wird zukinftig weiter genutzt. Es
bedarf einer Verbesserung der Sicherungsanlagen, um ein Uberwinden der Anstaltsmauer
definitiv ausschlieBen zu kénnen. Ausfilhrungen zu den Auswirkungen der hier festgesetzten
Bauverbotszone werden unter Punkt 10. getroffen.

Innerhalb der stdlichen Bauverbotszone befinden sich das Gebdude des Revierkommis-
sariats Nordlicher Saalekreis und das jetzige Verwaltungsgebaude der JVA, das zukinftig fur
den offenen Vollzug M&nner genutzt werden soll.

Die Bebauung innerhalb der Bauverbotszone geniel3t Bestandsschutz. Sollte sie abgerissen
werden, ist die Bauverbotszone einzuhalten. Mit der nachfolgend wiedergegebenen
Festsetzung sollen Sanierungen und ggf. Umbauten ermdglicht werden:

TF 4.1 Die in der Planzeichnung dargestellte Bauverbotszone ist grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten. Die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans
innerhalb der Teilgebiete TG 4, TG 6 und TG 7 vorhandene Bebauung darf weiter
genutzt und unter Beachtung der Sicherheitsanforderungen erneuert werden.

Die Sicherheitsanforderungen in diesen Bereichen sind mit Regelungen, die nicht zu den
festsetzungsfahigen Inhalten des Bebauungsplans gehdren, zu gewdahrleisten. Die Flachen
in den Teilgebieten TG 4, 6 und 7 (teilweise) gehdren dem Land und sollen fr die Justiz (TG
4) und die Polizei weiter genutzt werden. Damit ist das Eigeninteresse des Landes zur
Umsetzung der speziellen Sicherheitsanforderungen gegeben.

TF 4.2 Innerhalb der Bauverbotszone ist die Neuanpflanzung von B&umen und
Strauchern unzulassig.

Die Pflanzung von Baumen musste innerhalb der Bauverbotszone aus Sicherheitsgriinden
ausgeschlossen werden, da diese ggf. eine Hilfe beim Uberwinden der Sicherheitsanlagen
sein koénnten.

TF 4.3 Innerhalb der Bauverbotszone sind im Bereich der festgesetzten Flache fir
Stellplatze St 1 Stellplatze zulassig.

Da die Stellplatze lediglich als offene Stellplatze festgesetzt sind, stellen sie keine
Einschrankung fur die Sicherheit der JVA dar und kénnen deshalb innerhalb der Bauver-
botszone zugelassen werden. Da es sich nicht um offentliche Stellplatze handelt, ist auch
eine Steuerung der Zugéanglichkeit in dem sensiblen Bereich durch die JVA moglich. Die
Stellplatze sind aufgrund des grofRen Stellplatzbedarfs der JVA unverzichtbar (vgl. hierzu
Pkt. 6.3.4 und 8.1.3).
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8.1.6 Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die unter Pkt. 6.3 beschriebene geplante neue ErschlieBungsstralle wurde auf der
Grundlage der Vorplanung des Biros Verkehrs-System Consult Halle GmbH (VSC) als
StraRenverkehrsflache festgesetzt (Planstral3e A), wobei in die festgesetzte Flache auch
Sicherheitsraum einbezogen wurde.

Es erfolgt eine Festsetzung als offentliche Stral3enverkehrsflaiche. Das ist wie folgt zu
begriinden:

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gebietet nicht zwingend, dass die Festsetzung einer Verkehrsflache
weiter als offentliche oder private Verkehrsflache differenziert wird, d. h. es kann eine
Festsetzung ohne den Zusatz ,6ffentlich" oder ,privat" erfolgen. Zu beachten ist aber, dass
sich zumeist schon aus dem Charakter der festgesetzten Verkehrsflachen vor allem im
Hinblick auf deren Zweckbestimmung und den angenommenen Trager der Strallenbaulast
ergibt, dass eine Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache gewollt ist. Dies gilt auch fur die
PlanstralRe A.

Als private Strallen kommen regelmafllig nur solche in Betracht, auf denen kein
offentlicher Verkehr stattfindet bzw. stattfinden soll. Ob und inwieweit dies beabsichtigt und
mit Ricksicht auf die davon betroffenen vor allem privaten Belange mdglich ist, beurteilt
sich nach den allgemeinen Grundsétzen, insbesondere des § 1 Abs. 3 Nr. 1 und Absatz 7
BauGB. So bedarf es in der Regel spezifischer Grinde, um Festsetzungen privater
Verkehrsflachen, d. h. auf im Privateigentum verbleibenden Grundstiicken, festzusetzen,
vor allem im Hinblick auf die Nutzungsverhéaltnisse und -erfordernisse auf den privaten
Flachen (hierzu insgesamt Ernst/Zinkhahn/Bielenberg, Baugesetzbuch-Kommentar, Lose-
blattsammlung, 115. EL, Stand: November 2014, § 9, Rn. 104).

Die Festsetzung einer privaten Verkehrsflache setzt dementsprechend in der Regel die
Beschrankung auf einen bestimmten oder bestimmbaren Benutzerkreis voraus (OVG
Lineburg, Urt. v. 29.04.2004, 1 KN 194/02, Rn. 29). Hieran fehlt es aber bereits dann,
wenn eine Stral3e nicht nur den Eigentimern, sondern einem weiteren und anonymen
Benutzerkreis, der die jeweiligen Grundstiicke aufsucht, dienen soll. Das Oberverwal-
tungsgericht Liineburg (a. a. O.) fuhrt weitergehend aus:

~Abgesehen davon, dass die Ausbaukosten bei einer Privatstral3e allein den Eigentimern
auferlegt sind, werden auch Aufteilung und Nutzung des Gelandes erschwert, wenn
sich verschiedene Eigentimer Uber den Verlauf der ErschlieBung einigen miussen.
Gerade dies lauft aber den Planvorstellungen der Antragsgegnerin [hier der planungs-
hoheitlichen Gemeinde] zuwider, die eine Erleichterung der Nutzung des Geldndes durch
eine Vielzahl von kleineren Gewerbetreibenden anstrebt."

Analog stellt sich die Situation auch im vorliegenden Planverfahren dar. Die festgesetzte
PlanstraRe A wird — anders als die entfallende ,Herbert Post-Straf3e" — nicht nur einem
Uberschaubaren und damit im Einzelnen bestimmbaren Benutzerkreis Zugang zu seinen
Anliegergrundstiicken vermitteln. Stattdessen ergibt sich aus den entlang der Planstralle A
angrenzenden, Uberwiegend als Gewerbegebiete festgesetzten Flachen und der Zahl von
Anliegergrundsticken mit verschiedenen Eigentimern, dass nicht nur der Eigentimerkreis,
sondern als Folge der gewerblichen Nutzungsaussicht, auch der daraus resultierende
Besucherverkehr die Grenzen der Bestimmbarkeit bei weitem Uberschreiten dirfte. Eine
Beschrankung auf einen bestimmten oder bestimmbaren eingeschrénkten Nutzerkreis, der
ein allgemeines Verkehrsbedurfnis entfallen lief3e, ist daher nicht erkennbar. Auch sonstwie
gelagerte Grinde, die eine Festsetzung der Planstral3e A als private Verkehrsflache i. S. des
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 2. Halbs. BauGB rechtfertigen kénnten, sind nicht gegeben.

Aus vorgenannten Grinden ist nur eine Festsetzung als offentliche StraRenverkehrsflache
moglich.
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Hinter diesen Festsetzungen des Bebauungsplans kann nach § 125 Abs. 3 BauGB
zurlckgeblieben werden, falls die Stral3e in geringerer Breite ausgebaut wird.

Zur Lage und Ausbildung der Verkehrsflachen wird auf Pkt. 6.3 verwiesen.

8.1.7 Versorgungsflachen/Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 12
und 14 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen, die durch die
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Das im Plangebiet vorhandene Heizkraftwerk soll auch zukinftig als Standort fur die
Warmeversorgung der im Plangebiet vorhandenen (und geplanten) Gebdude des Landes
verbleiben.

Sudlich des Heizhauses befindet sich eine Gasdruckregleranlage der Halleschen Wasser
und Stadtwerke GmbH (HWS), die als Versorgungsflache festgesetzt wird. Allerdings wurde
sie aufgrund ihrer geringen Grof3e lediglich mit einem Piktogramm versehen.

AuRerdem werden die im Plangebiet vorhandenen Trafostationen 6stlich (TS Cranachstralle)
und westlich (TS JVA) des Verwaltungsgebaudes der JVA (vgl. auch 5.3.3 und Planzeich-
nung) als Versorgungsflachen festgesetzt. Auch sie wurden aufgrund ihrer geringen Grolie
lediglich mit einem Piktogramm versehen. Inwieweit diese beiden Stationen langfristig
Bestand haben und ob weitere Stationen bendtigt werden, bleibt der Stellungnahme des
Versorgungstragers vorbehalten.

Als Flache fir Versorgungsanlagen (Abwasser) werden des Weiteren die vorhandene
Schmutzwasserpumpstation der Halleschen Wasser und Stadtwerke GmbH (HWS) und das
geplante Einlaufbauwerk fir Niederschlagswasser zum Posthornteich festgesetzt (vgl.
Punkte 5.3.3, 6.4.2 und Planzeichnung).

8.1.8 Unterirdische Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch die
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden.

Da die Ver- und Entsorgungssysteme des Landes ulberwiegend keinen Bestand haben
werden, wurde auf eine Darstellung in der Planzeichnung verzichtet. Als unterirdische
Versorgungsleitungen festgesetzt werden die 6ffentlichen Versorgungsleitungen (Hallesche
Wasser und Stadtwerke GmbH), soweit ihr Verlauf bereits bekannt ist und sie auRerhalb des
offentlichen StralRenraums verlaufen.

Die Ausfuihrungen zur beabsichtigten ErschlieRung des Plangebietes werden unter Pkt. 6.4
getroffen.

8.1.9 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Norden des Plangebietes ist der Hundeausbildungsplatz der Diensthundfiihrereinheit
vorhanden, der anteilig wegen der Erweiterung der JVA verlegt werden muss. Er wird als
private Grunflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung wie folgt festgesetzt:

TF 5. Innerhalb der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Hundeaus-
bildungsplatz festgesetzten Flache sind die folgenden Anlagen zulassig:

- Hindernisse und Ubungsgerate einschlieRlich Wasserhindernissen,
- Hundezwinger,

- Einfriedungen sowie
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- die der Nutzung Hundeausbildungsplatz zugeordneten Aufstellflachen fir das
zeitweilige Abstellen von Fahrzeugen bis zu einer Gré3e von maximal 125 m2.

Mit der Festsetzung wird der Fortbestand der Diensthundfiihrereinheit am Standort
planerisch gesichert.

Die Flache fur das zeitweilige Abstellen von Fahrzeugen wurde mit einer Grol3e festgesetzt,
die das Abstellen von 5 Pkw ermdglicht. Bei der festgesetzten Flache von 125 m2 handelt es
sich um die Bruttoflache, die somit Fahrgassen und Rangierflachen einschlieft.

Im Bebauungsplan werden im Bereich des Hundeausbildungsplatzes sowie an der nord-
lichen Geltungsbereichsgrenze zwei Flachen als Erhaltungsgebote E 1 und E 2 sowie eine
Baumreihe gekennzeichnet und zum Erhalt festgesetzt. Diese MafRnahmen sind als
Ausgleich fur Eingriffe hergestellt worden, die nicht auf Eingriffe, die aus der Umsetzung
dieses Bebauungsplanes zurlickzufuhren sind, resultieren. Da diese dauerhaft zu erhalten
sind und somit nicht anderweitig Uberplant werden sollen, werden sie im Bebauungsplan als
Grunflachen festgesetzt und zuséatzlich mit dem Planzeichen fir die Erhaltung gemali Ziffer
13.2.2 der Anlage zur PlanZV gekennzeichnet.

Hinsichtlich der Baumreihe ist darauf hinzuweisen, dass 4 Baume nicht zu erhalten sein
werden. Die neu zu errichtende StralRe kann in diesem Bereich nicht anders gefiihrt werden.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit von Ersatzpflanzungen. Diese Baume sind noch nicht
aufgrund ihrer GréRe nach Baumschutzsatzung geschitzt, fallen jedoch nach deren § 3
Ziffer 3 unter die Regelungen dieser Baumschutzsatzung. Die Wegnahme ist daher bei der
unteren Naturschutzbehotrde der Stadt zu beantragen.

Es werden weder fir die Flachen E 1 und E 2 noch fur die Baumreihe textliche
Festsetzungen zum Erhalt getroffen, da sich die Pflicht zum dauerhaften Erhalt aus den
jeweiligen Genehmigungsbescheiden ergibt.

8.1.10 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erganzend zu den vorgenannten MalRnahmen werden auch Festsetzungen getroffen, die
vorrangig dem Klimaschutz bzw. dem Landschaftsbild dienen.

TF 6.1  Stellplatze in 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie private Stellplatzanlagen, die neu
errichtet werden, sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,7 zu befestigen. Diese Festsetzung gilt nicht fir die
Stellplatzanlage St 1.

Bei dieser MaRnahme handelt es sich um eine MinderungsmalRnahme, die der Vermeidung
von groRflachigen Versiegelungen der Stellplatze dient und damit dem Schutz des Wasser-
haushalts. Das im Bereich der genannten Stellplatze anfallende Oberflachenwasser soll auf
den Stellplatzen versickern. Es wird somit wieder dem Wasserhaushalt zugefuhrt.

Die Maflnahme dient gleichzeitig der Reduzierung der Menge des in den Posthornteich
einzuleitenden Oberflachenwassers.

In diese Festsetzung werden die in der Herbert-Post-Stral3e festgesetzten Stellplatze nicht
einbezogen, da kein Neubau erfolgen wird. Es ist nicht angemessen, die fur Stellplatze
geeignete Flachenbefestigung aufzureiRen und versickerungsfahig aufzubauen.

TF 6.2 MaRnahmeflache M 1

Innerhalb der festgesetzten MaRnahmeflache M 1 ist nach Ruckbau aller
baulichen Anlagen und Flachenbefestigungen ein Baum-Strauch-Gehdlz aus
heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu entwickeln. Die Gehdlze sind mit
einer mittleren Pflanzdichte von 1 Strauch je 2 m? zu pflanzen, das Verhaltnis von
Baum zu Strauch betrégt 1 : 10.
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Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe mindestens 100-150 cm (Baume);
verpflanzter Strauch, H6he 60-100 cm (Straucher)

Die MalRnahmeflache kann mit einem maximal 3,50 m breiten Weg durchquert
werden, der als Schotterrasen auszufiihren ist.

Im Bereich zwischen Hundeausbildungsplatz und der Diensthundfiihrereinheit werden kinftig
nicht mehr alle Flachen bendétigt. Innerhalb der als Mal3nahmeflache festgesetzten Flache
befinden sich teils nicht mehr genutzte Gebaude, teils sanierungsbedirftige Geb&dude sowie
ein Trafo, der mit der erschlieBungstechnischen Neuordnung des Gebietes in einem der
kinftig neu zu errichtenden Gebdude untergebracht werden kann. Hier liegen nur
Niederspannungsleitungen an.

Somit kann die Flache in das Ausgleichskonzept eingebunden werden. Dafur sind alle
Gebaude und versiegelten Flachen zuriickzubauen. AnschlieRend soll auf der Flache ein
Baum-Strauch-Gehdlz entwickelt werden. Da sich nordlich Wald befindet, der sich aul3erhalb
des Plangebietes fortsetzt, stellt dieses Entwicklungsziel eine sinnvolle Erganzung der
bereits vorhandenen Biotope dar. Mit den nach Osten festgesetzten Flachen A/E 1 und A/E 2
bzw. der E 2-Flache wird damit eine intensive Randeingriinung und ein harmonischer
Ubergang in den freien Landschaftsraum initiiert.

Um einen naturnahen Charakter auszubilden, sind nur heimische Gehdlze zu verwenden.
Das festgesetzte Pflanzraster ist vor dem Hintergrund einer schnell geschlossenen Gehdlz-
flache angemessen, zumal die vorgeschlagene Artenauswahl tberwiegend Grol3straucher
enthalt und mit dem etwas weiteren Abstand der Pflanzen der Verdrangungsdruck gemindert
wird.

Es ist allerdings notwendig, eine Wegeverbindung tber diese Flache zur Erreichbarkeit des
Hundeausbildungsplatzes zu integrieren. Dieser Weg sollte geradlinig und mdglichst mittig
des geplanten Geholzes angeordnet werden. Da dieser nur durch die Hundefiihrer befahren
werden wird, wird die Breite auf 3,50 m begrenzt. Es ist somit ein Begegnungsfall PKW —
FulRgénger moglich. Da die Nutzungsintensitat nur gering sein wird, ist nur eine Befestigung
mittels Schotterrasen festgesetzt. Der Weg stellt damit keine Barriere fir wandernde Tiere
dar.

Fur die Bepflanzung werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:

Artenauswabhl:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Cornus alba Weiler Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Satzungsfassung

Roter Hartriegel
Haselnuss
Europaisches Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose

Sal-Weide

Schneeball
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TF 6.3 MaRnahmeflache M 2

Innerhalb der festgesetzten MaBhahmeflache M 2 sind alle baulichen Anlagen und
Flachenbefestigungen zuriickzubauen. Die Flachen sind anschlieRend mit einer
Rasenansaat zu begriinen. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

In dem gekennzeichneten Abschnitt der Bauverbotszone befinden sich Gebéude und
versiegelte Flachen. Da die Flache als Griinflache festgesetzt ist, sind diese Versiegelungen
mit dieser Nutzung nicht vereinbar. Auch besteht kein Bedarf fur den Erhalt dieser
Versiegelungen. Diese Grinflache setzt sich in der nérdlich angrenzenden MalRnahmeflache
M 1 und dem Hundeausbildungsplatz fort.

Damit kann eingriffsnah mit Umsetzung dieser Maflinahme ein Ausgleich fir Bodenin-
anspruchnahmen innerhalb des Plangebietes herbeigefiihrt werden. Da innerhalb der Bau-
verbotszone u.a. Gehdlze unzuldssig sind, sind diese regelmafig zu entfernen.

TF 6.4  externe AusgleichsmalRnahmen

Den Teilgebieten TG 1 — 4 und 11, auf denen Eingriffe zulassig werden, sowie der
offentlichen StralRenverkehrsflache sind auf folgenden Flurstiicken Ausgleichs-
mafinahmen zugeordnet:

- Dessauer Stral3e 150 (ehemaliger Schief3platz)
Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick 211

Abbruch und Entsiegelungsmaf3nahmen, Mutterbodenauftrag und Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Entwicklung eines Baum-
Strauch-Geholzes auf einer Flache von 2.750 m2. Die Anpflanzungen haben im
Pflanzenverband 2,0 x 1,0 m zu erfolgen, das Verhaltnis von Baum zu Strauch
betragt 1 : 10.

- Am Kirchtor 20 (JVA Halle)
Gemarkung Halle, Flur 11, Flurstiick 5469

Abbruch und Entsiegelungsmafinahmen, Mutterbodenauftrag und Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Entwicklung eines Baum-
Strauch-Geholzes auf einer Flache von 1.000 m2. Die Anpflanzungen haben im
Pflanzenverband 2,0 x 1,0 m zu erfolgen, das Verhaltnis von Baum zu Strauch
betragt 1 : 10.

Dem Teilgebiet TG 9 sind auf folgenden Flurstiicken AusgleichsmalRnahmen
zugeordnet:

- Osnabricker StraRe 34, 35 (ehemalige Schule)
Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 1, Flursttick 29

Abbruch und EntsiegelungsmalRnahmen, Mutterbodenauftrag und Rasenansaat
(Regelsaatgutmischung 7.1.2) auf einer Flache von 8.000 m2 sowie Anpflan-
zung von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Entwicklung eines
Baum-Strauch-Gehdlzes auf einer Flache von 500 m2. Die Anpflanzungen
haben im Pflanzenverband 2,0 x 1,0 m zu erfolgen, das Verhaltnis von Baum zu
Strauch betragt 1 : 10.

- Theodor-Storm-Stral3e (Parkplatz)
Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 2, Flursttick 87
Abbruch und EntsiegelungsmalRnahmen, Mutterbodenauftrag und Rasenansaat
(Regelsaatgutmischung 7.1.2) auf einer Flache von 2.835 m2.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden,
die innerhalb des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen werden. Da es sich um einen bereits
stark vorgepragten Standort handelt, wurden in ein grinordnerisches Konzept vorrangig
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Flachen eingebunden, die erhaltenswerte Grinstrukturen bzw. eine Verbindung zu angren-
zenden Biotopen aufweisen. Mit weiteren MalRnahmen konnte eine Minimierung des Eingriffs
erzielt werden. Dennoch verbleibt im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ein
Defizit. Von daher werden den Eingriffsflachen Mal3nahmen auf3erhalb des Plangebietes
zugeordnet. Diese Zuordnung erfolgt getrennt nach Verursacher (Stadt, Land). Fir die dem
Vorhaben JVA zuzurechnenden Teilgebiete TG 1 — 4 und TG 11 erfolgt keine weitere
Differenzierung hinsichtlich der Zuordnung der externen Ausgleichsmaflinahmen zu den
genannten Teilgebieten. Es handelt sich bei der Erweiterung der JVA um ein Bauvorhaben,
das einheitlich geplant und umgesetzt wird, auch wenn es mehrere Bauabschnitte geben
wird. Insofern wird es insgesamt in die Betrachtungen eingestellt.

Die Festsetzung des Entwicklungszieles der jeweiligen Flache orientiert sich an der
Einbindung der MalRnahmeflache in der Umgebung. An den ehemaligen Schiel3platz gren-
zen bereits Geholz- und Waldflachen an, so dass die zuriickzubauenden Flachen in diese
eingebunden werden. Die JVA Halle (Am Kirchtor 20) befindet sich in der Innenstadt von
Halle. Angrenzend ist intensive Bebauung vorhanden. Mit dem zu entwicklenden Gehdlz
sollen auch Flachen fir die Frischluftproduktion entwickelt werden.

Die Ruckbauflachen in Halle-Neustadt befinden sich in Bereichen mit ausgedehnten
Offenlandstrukturen. Von daher werden diese nur mit einer Rasenansaat begrint und einer
Geholzflache gegliedert. Bei der festgesetzten Regelsaatgutmischung 7.1.2 handelt es sich
um eine Saatgutmischung fir einen Landschaftsrasen — Standard mit Krautern entsprechend
den Vorgaben des Regelwerks der Forschungsgesellschaft fir Landschaftsentwicklung und
Landschaftsbau e. V..

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdglicherweise nach européischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Erfassungen zu ausgewahlten Tierarten-
gruppen erfolgt sind. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung ist eine mdgliche
Betroffenheit geschutzter oder streng geschuitzter Arten ermittelt worden. Von daher werden
im Artenschutzrechlichen Fachbeitrag MaRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen abgeleitet. Die Ergebnisse der Erfassungen und der artenschutz-
rechtlichen Prifung sind dem Artenschutzrechlichen Fachbeitrag (Anlage 3) zu entnehmen.

Die Notwendigkeit fur die nachfolgenden Festsetzungen ergibt sich, da im Bebauungsplan
Vorkehrungen zu treffen sind, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

In die Festsetzungen konnen nur die im Artenschutzrechlichen Fachbeitrag aufgezeigten
MalRnahmen Ubernommen werden, die einen stadtebaulichen Bezug aufweisen und zudem
bodenrechtlich relevant sind. MaRnahmen, die nur voriibergehende Bodennutzungen erfiillen
bzw. dem Vorhabentrager unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen
auferlegen, sind daher nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig. Diese werden lediglich als
Hinweise (vgl. Pkt. 8.4.3) aufgeflhrt.

Die nachfolgenden Festsetzungen leiten sich aus dem Artenschutzrechlichen Fachbeitrag ab
und konkretisieren die darin aufgezeigten Maflinahmen hinsichtlich des Bezugs zum
Bebauungsplan. Die Formulierungen und Konkretisierungen sind in enger Abstimmung mit
dem Fachgutachter vorgenommen worden.

TF 6.5 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen

Schutz der Zauneidechse

In der im Teilgebiet TG 1 durch Planeintrag gekennzeichneten Flache U werden
zur Vermeidung einer Schadigung bzw. Tétung von Individuen von allen bau- oder
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen Umsiedlungen auf die
MaRnahmeflache M 3 moglichst aller vorkommenden Individuen durchgefuhrt.
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Die Erfassungen haben zahlreiche Fundpunkte fir Zauneidechsen ergeben. Zauneidechsen
sind als Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie gemaf § 44 i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt. Um ein Téten von Tieren insbesondere in der Bauphase zu vermeiden, ist
ein Absammeln der Individuen notwendig. Im Vorfeld sind, wenn der Bebauungsplan zum
Zeitpunkt der Umsiedlung Rechtskraft erlangt hat, mit der zustandigen Naturschutzbehérde
Abstimmungen hinsichtlich Fangmethodik sowie zur Irrelevanzschwelle zu fiuhren. Da der
Bebauungsplan als sogenannter Angebots-Bebauungsplan aufgestellt wird, ist die zeitliche
Umsetzung nicht absehbar und damit auch die Entwicklung der vorhandenen Population.
Insofern sind zur Bestimmung der Irrelevanzschwelle nochmalige Aufnahmen zur
Abschatzung der im jeweiligen Baufeld vorkommenden Population rechtzeitig vor der
MalRnahme notwendig.

Diese Maflinahme ist rechtzeitig vor Baubeginn auf der gekennzeichneten Flache im
Teilgebiet TG 1 umzusetzen. Rechtzeitig bedeutet, dass ein Umsiedeln wenigstens in der
Vegetationsperiode vor Inanspruchnahme der Flache zu erfolgen hat. Dabei erstrecken sich
Fangzeitraume von Ende April bis Anfang Juni bzw. von Anfang August und in Abhangigkeit
vom Witterungsverlauf bis Oktober.

TF 6.6  Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. KompensationsmalRhahmen sowie
Mafinahmen zur Stabilisierung von Populationen lokal vorkommender Tierarten

Ersatzlebensraume Zauneidechse (CEF-MalRnahme)

Westlich des Hundeausbildungsplatzes sind innerhalb der MalRnahmeflache M 3
vorgezogen vor dem Gebaudeabriss im Teilgebiet TG 1, vornehmlich in der mit U
gekennzeichneten Flache, habitatverbessernde MalRnahmen fir die Zauneidechse
durchzufuhren. Hierzu sind folgende Habitatrequisiten einzubringen:

- 5 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer
Ausdehnung von jeweils 1 m2 und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m,

- 5 Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkdrnung 90/180) in
sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 1 m3,

- 3 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten
Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m3.

Im Rahmen der dauerhaften Sicherung der Habitateignung ist zur Vermeidung
einer Verfilzung der Vegetationsschicht tGber einen Zeitraum von 2 Jahren die
Flache zu méhen und das Mahdgut abzuraumen.

Fur die nach textlicher Festsetzung 6.5 umzusiedelnden Zauneidechsen sind im Vorfeld
Ersatzlebensraume herzustellen. Die Umsetzungszeitraume sind jedoch noch nicht fiir alle
Teilgebiete vorhersehbar. Von daher wird den innerhalb des Teilgebietes TG 1 abzu-
sammelnden Zauneidechsen ein Ersatzlebensraum zugewiesen. Werden die anderen
genannten Teilgebiete in Anspruch genommen, sind in Abh&angigkeit von der Populations-
grol3e weitere Flachen herzurichten. Auch wenn mit dieser Festsetzung noch nicht fur alle
Teilgebiete ein Ersatzlebensraum definiert worden ist, kann das grundsatzlich im Umfeld des
Plangebietes erfolgen. Eine weitere Betrachtung von Ersatzlebensraumen erscheint nicht
sinnvoll, da die Besiedelung dieser Flachen, auch wenn sie zum gegenwartigen Zeitpunkt
frei von Zauneidechsen waren, nicht absehbar ist. Der Umsetzung des Bebauungsplanes
steht dieser Belang dennoch nicht entgegen, da ausreichend grofRRe, aber bisher nur
suboptimal ausgestattete Flachen zur Verfigung stehen (z.B. Flache E 1) oder innerhalb der
Baufelder geschaffen werden kénnen.

Die Flache westlich des geplanten Hundeausbildungsplatzes ist derzeit mit einem Grunland
bestanden, das im Westen und Norden von einem Gehdlz begrenzt wird. Die Eignung der
Flache ist bislang nur suboptimal und von daher noch nicht von Zauneidechsen besiedelt.
Mit dem Einbringen der festgesetzten Requisiten wird die Flache gemald der Lebens-
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raumanspriche von Zauneidechsen aufgewertet und mit den PflegemalRhahmen deren
Annahme und Funktionsfahigkeit geftrdert.

Der Erfolg der Malinahme wird Uber ein Monitoring kontrolliert (vgl. Punkt 8.4.3).

Da das vorliegende Konzept zur Niederschlagswasserableitung ergeben hat, dass keine
ungedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers von den Teilgebieten TG 8, TG 9 und
TG 10 mdglich ist, wird die folgende Festsetzung zur Rickhaltung des Niederschlags-
wassers getroffen (vgl. hierzu Pkt. 6.4.2):

TF 6.7 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das in den Teilgebieten TG 8, TG 9 und TG 10
anfallende Niederschlagswasser gedrosselt abzuleiten. Die maximale Einleitmenge
betragt fur die Teilgebiete TG 8 und TG 10 44l/s ha und fur das Teilgebiet TG 9
59 I/s ha.

8.1.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Hauptver- und Entsorgungsleitungen, die
nicht dem Land Sachsen-Anhalt gehéren, die zukiinftig weiter genutzt werden und somit
gesichert werden mussen, wurden, soweit sie sich innerhalb der Bauflachen befinden, mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers versehen. Auf die
Ausfiihrungen unter Pkt. 6.4 und 11 wird verwiesen.

Am ostlichen Rand des Teilgebietes TG 8 liegt innerhalb der gewerblichen Bauflache ein
kleines Teilstlick eines Weges, der zum Anglerheim am Posthornteich fiihrt. Grundstiicks-
eigentimer dieses Teilstiickes ist das Land Sachsen-Anhalt. Der restliche Weg und die
angrenzenden Flachen sind im Eigentum der Stiftung Hospital St. Cyriaci et Antonii, zu deren
Gunsten ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wurde.

Hierzu ist Folgendes zu erlautern:

Die Festsetzung ist moglich zugunsten der Allgemeinheit, eines Erschlie3ungstragers oder
eines beschrankten Personenkreises.

Der Begiinstigte ist bei der Festsetzung zu nennen. Eine namentliche Benennung ist nicht
erforderlich. Begunstigter kann auch der jeweilige Eigentimer eines bestimmten Grund-
stiicks sein. Im Bebauungsplan muss auch nicht festgesetzt werden, ob die Nutzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts 6ffentlich oder privat erfolgen soll.

Da es sich im vorliegenden Fall um Ver- und Entsorgungsleitungen handelt, erfolgt die
Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen Ver- und
Entsorgungstragers als Begtinstigtem.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Inanspruchnahme der Flachen geschaffen. Die Flachen werden auch vor widersprechenden
Nutzungen geschutzt; die Festsetzung hindert den Eigentimer, das Grundstick in einer
Weise zu nutzen (z. B. durch Errichtung von baulichen Anlagen), die die Austbung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts behindern oder unméglich machen wirden.

Der Bebauungsplan schafft allerdings lediglich die Voraussetzungen fir die Eintragung in
das Grundbuch oder Baulastenverzeichnis. Ver- und Entsorger sowie Anlieger haben fur die
entsprechende Eintragung bzw. Leitungssicherung selbst Sorge zu tragen (vgl. hierzu
Pkt. 11).

Die Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt zeichnerisch durch Verwendung des Plan-
zeichens nach Nr. 15.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung.
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8.1.12 MalRnahmen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der sudlich der Wilhelm-Busch-Stral3e gelegenen Wohnbebauung vor unzumut-
baren nachtlichen Larmemissionen wird festgesetzt:

TF 7. Gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind in dem als Flache fur besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen dargestellten
Bereich entlang der Wilhelm-Busch-Stral3e Kfz-Stellpléatze unzulassig.

Der sudliche Parkstreifen innerhalb des Grundstiicks des Revierkommissariats Nordlicher
Saalekreis mit 13 Stellplatzen ist nur ca. 24 m vom nachstgelegenen Wohnhaus, Von-
Einbeck-Stralle 14, entfernt.

Im Rahmen des Schallgutachtens [5] wurde ermittelt, dass durch das Tuiren- und Koffer-
raumschlagen (Schallleistungspegel = 99 dB(A)) auf diesem Parkstreifen am Wohnhaus
kurzzeitige Gerduschspitzen von bis zu Larmax = 63 dB(A) verursacht werden kdnnen. Der
nachts in allgemeinen Wohngebieten flr kurzzeitige Gerauschspitzen zulassige Pegel von
Larmax = 60 dB(A) wird um bis zu 3 dB(A) Uberschritten. Selbst beim Vorhandensein von nur
einem Stellplatz wird das Spitzenpegelkriterium bei einer Nachtnutzung der Stellplatze
Uberschritten.

Um eine Uberschreitung des zur Nachtzeit zulassigen Spitzenpegels an der Wohnbebauung
auszuschlieRen, ist eine Mindestentfernung des Parkplatzes zu den nachstgelegenen Wohn-
hausern von 35 m erforderlich. Um Stellplatze in diesem Bereich vollstandig auszuschlielen
und damit Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen zu treffen, ist eine
Darstellung in der Planzeichnung verbunden mit der vorstehenden textlichen Festsetzung
erforderlich.

8.1.13 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Erganzend zu den unter Pkt. 8.1.10 genannten MalRnahmen werden auch Festsetzungen
getroffen, die der Durchgriinung des Plangebietes vor dem Hintergrund des Klimaschutzes
bzw. des Landschaftsbildes dienen. An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze sind bereits
2 Flachen als AusgleichsmalRnahme hergestellt. Diese Flachen werden als E 1 und E 2 im
Bebauungsplan gekennzeichnet. Diese sind anderen Eingriffen zugeordnet, die nicht aus der
Umsetzung des Bebauungsplanes resultieren.

TF 8.1  Begrunung von Stellplatzen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB ist auf privaten Stellplatzanlagen, die neu
errichtet werden, ab 3 Stellplatzen je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein
grofl3kroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu
pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Dabei hat der
Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu Uberschatten. Diese
Festsetzung gilt nicht fur die Stellplatzanlage St 1.

Es sind nur heimische, standortgerechte Laubb&ume zu verwenden.

Pflanzqualitdt Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, 3x
verpflanzt

Die Mindestflache von Baumscheiben innerhalb versiegelter FlAchen betragt 6 m2.
Der lichte Abstand zwischen den Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der
Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Fur Stellplatze ist eine angemessene Begrinung durch Laubb&ume festgesetzt, um diese
Bereiche in ihrem Gesamteindruck aufzuwerten. Sie tragt aul3erdem zur Vermeidung von
starkeren, durch die Versiegelung ggf. verursachten, negativen Auswirkungen auf den Natur-
haushalt bei. Die Beschattung von versiegelten Flachen beeinflusst auch das Kleinklima
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positiv — die Baume vermindern die Aufheizung, binden Staub und erhdéhen die Luft-
feuchtigkeit.

Die Baume werden mit Baumscheiben direkt zwischen die Stellflachen oder in Griinstreifen
zwischen den Parkreihen angepflanzt. Ziel ist es, tGber den Stellplatzen ein Kronendach
auszubilden. Um den Baumen auf der Stellplatzanlage angemessenen Entwicklungsraum
zur Verfugung zu stellen, wurde fir die Baumscheiben eine Mindestgro3e festgesetzt.

Die Festsetzung gilt ausdrucklich nur fur ,offene“ Stellplatze. Sie gilt somit nicht, wenn
Garagen errichtet werden.

Auf der Stellplatzanlage St1 werden keine Baumpflanzungen festgesetzt, da Baum-
pflanzungen zum einen im Bereich der Bauverbotszone (hier auch Ubersteigschutz) und zum
anderen im Schutzstreifen entlang der am dstlichen Fahrbahnrand verlaufenden Gasleitung
unzulassig sind.

TF 8.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB sind innerhalb der festgesetzten Pflanz-
und Erhaltungsgebote A/E 1 und A/E 2 Baum-Strauch-Hecken aus Solitargeholzen
und vorgelagerten Strauchern zu entwickeln. Vorhandene heimische Gehdlze sind
zu erhalten. Neophyten sind zu entfernen.

Die Pflanzung von Solitdrgehdlzen hat mit einem Abstand untereinander von 10 m
entlang der Mittelachse der Pflanzflache zu erfolgen. Beidseitig der Solitéargehdlz-
reihe sind Strucher mit einer mittleren Pflanzdichte von 1 Strauch je 2 m?2
anzupflanzen.

Fur die Pflanzungen sind ausschlie3lich heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden.

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Hohe mindestens 100-150 cm (Solitar-
gehdlze); verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm (Straucher)

Im Ubergangsbereich zum nordlich an das Plangebiet angrenzenden freien Landschaftsraum
mit den Posthornteichen soll durchgéngig ein Gehdlzstreifen als Baum-Strauch-Hecke
entwickelt werden. Dieser ist mit dem Wald im westlichen Abschnitt und mit der Ersatz-
pflanzung (Festsetzung E 2) auch ansatzweise bereits vorhanden, so dass erganzende
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern notwendig sind. Da innerhalb der festgesetzten
Flachen A/E 1 und A/E 2 auch schon Baume vorhanden sind, sollen diese in die Pflanzung
integiert werden.

Diese MafRnahme dient dem Ausgleich von Eingriffen innerhalb des Plangebietes. Von daher
sind nur heimische Pflanzen auszuwahlen, um eine naturnahe Hecke zu entwickeln. Dem
naturnahen Charakter tragt auch das Pflanzraster Rechnung. Die Gehdlze sollen sich schnell
zu einer geschlossenen Hecke entwickeln, ohne nach kurzer Zeit bereits in Konkurrenz zu
treten, so dass entweder durch Pflege eingegriffen werden misste oder einzelne Pflanzen
unterdriickt werden.

Fur die Bepflanzung werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:
Artenauswahl:

Solitdrgehdlze

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus in Sorten Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten Gemeine Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus in Arten und Sorten - Eiche
Sorbus in Arten und Sorten - Mehlbeere
Tilia in Arten und Sorten - Linde
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Straucher

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Rosa arvensis - Kriechende Rose (Feldrose)
Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Die Pflanzung wird als Pflanz- und Erhaltungsgebot auf der gewerblichen Bauflache
festgesetzt und kann somit auf die Ermittlung der Grundflachenzahl angerechnet werden.

Die Flache A/E 2 setzt sich an der 6stlichen Grenze im Bereich des TG 8 fort. Im Bestand
sind hier noch Garagen vorhanden, die nicht nachgenutzt werden sollen. Da der Geholz-
riegel um die Posthornteiche hier auch angrenzt, ist die Hecke in diesem Bereich sinnvoll
und angemessen.

Insgesamt wird durch die A/E-Flachen, die Erhaltungsflachen und die MalRnahmeflache M 1
ein harmonischer Ubergang von den bebauten Bereichen in die freie Landschaft erreicht.

TF8.3 Gemdall § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB ist innerhalb des festgesetzten Pflanz-
gebotes P 1 eine Strauchhecke aus niedrig wachsenden Strauchern zu pflanzen.
Die maximale Wuchshdhe soll 1,50 m nicht Uberschreiten. Es sind ausschliefRlich
heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

PflegemafRnahmen zur Einhaltung der Hohe und der Breite der Pflanzung sind
zulassig.

Das Pflanzraster betragt mindestens 1,00 x 1,50 m, die Pflanzqualitat: verpflanzter
Strauch, Hohe mindestens 40 — 60 cm.

Zwischen der Bauverbotszone und der Geltungsbereichsgrenze ist eine Hecke als optische
Zasur zu den westlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingarten zu entwickeln. Der zur
Verfigung stehende Pflanzstreifen weist nur eine Breite von ca. 5,0 m auf. Entlang der
Geltungsbereichsgrenze wird, beginnend am Kinderheim ein Zaun gezogen werden. Da
zudem die Bauverbotszone frei einsehbar zu halten ist, wird die Hecke mit niedrigwachsen-
den Strauchern bepflanzt. Auf Baume wird aus Sicherheitsgriinden verzichtet.

Da die Bauverbotszone und auch der Zaun freigehalten werden missen, ist regelmafig ein
Pflegeschnitt zur Einhaltung der Breite der Hecke notwendig.

Da dieses Pflanzgebot auch dem Ausgleich dient, sind nur heimische Arten anzupflanzen.

Artenauswahl

Amelanchier ovalis - Gewohnliche Felsenbirne
Genista tinctorie - Farber-Ginster

Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

Rosa canina - Hundsrose

Ribes alpinum - Johannisbeere

Ribes uva-crispa - Wilde Stachelbeere
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8.2 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

8.2.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ul3ere
Einwirkungen erforderlich sind (hier: Altbergbau)

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich des Altbergbaus (Braunkohlentiefbau). In
der Braunkohlengrube ,Carl Ernst wurde im Zeitraum von 1908 bis 1939 Braunkohle im
Pfeilerbruchbau abgebaut [11].

Dem Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt liegt die Bergschaden-
kundliche Analyse Nr. 5 (1973) vor.

Im noérdlichen Planungsbereich (bei TG 1) erfolgte der Abbau im Unterfléz (FI6z 1l; 82-85 m
NN). Die Gelandehthen liegen hier bei ca. 106-110 m NN. Um den Einwirkungsbereich
sudlich der Abbaugrenzen abzuschatzen, ist ein Bruchwinkel von ca. 65° anzusetzen.

Fur eine Bebauung, die Uber die dokumentierten Grenzen der ehemaligen Abbauflachen
hinaus geplant ist, kann eine Gefahrdung durch Tagesbriiche auch weiterhin nicht ausge-
schlossen werden. Hier sind Durchmesser von 2 bis 4 m bei 1 bis 3 m Tiefe moglich.

Standortkonkrete Erkundungen sind nétig.

Untertagige Streckensysteme sind nur im Bereich westlich der Dessauer Stral3e bei TG 8
(Stadtgrenze, Bereich Posthorn) vorhanden (vgl. Planzeichnung). Fur diese erfolgten in den
Jahren 1974/75 sowie 1985 Erkundungs- und Versatzarbeiten. Dabei wurde fur die
Tiefbaustrecken nahezu Vollversatz festgestellt. In den Jahren 1974/75 wurde ein Schluff-
/Sandgemisch als Versatzmaterial verwendet, 1984/85 kam Filterasche zum Einsatz.

Fir diesen lokalen Bereich kann eine Tagesbruchgefahr weitgehend ausgeschlossen
werden. Geringfugige lokale Senken und hangende Briiche sind mdéglich.

Da fir in diesem Bereich zu errichtende Gebaude eine Gefahrdung durch Tagesbriche
jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann und das bei der Gebaudegrindung zu
bertcksichtigen ist, ist eine Kennzeichnung des betroffenen Bereichs (6stlicher Teil des TG
8) in der Planzeichnung als ,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aul3ere Einwirkungen erforderlich sind“ erfolgt [11].

Da — wie oben ausgefihrt — im noérdlicher Teil des TG 1 eine Gefahrdung durch Tagesbriiche
nicht ausgeschlossen werden kann, wurde auch diese Abbauflache in der Planzeichnung als
,Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ufRere Einwir-
kungen erforderlich sind“ gekennzeichnet.

Generell gilt, dass wegen der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges ein
zuverlassiges (kontrollfahiges) und langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der
Oberflachen- und Schmutzwésser vorzusehen ist.

Ein Teil des Stollens wurde im zweiten Weltkrieg als Luftschutzanlage umgenutzt. Das
Eingangsbauwerk befindet sich westlich der Dessauer Straf3e im Bereich der Zufahrt zum
Landesamt fir Verbraucherschutz.

Das Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt empfiehlt eine bergbauliche
Gefahrdungsanalyse bei Abriss des vg. Eingangsgebdudes sowie bei beabsichtigter
Uberbauung der bergbaulichen Strecken. Dabei ist der heute tatsachlich vorhandene
Versatzgrad der untertdgigen Strecken durch Bohrungen zu erfassen und ggf. sind
Versatzmal3nahmen zu planen, da es mdglich ist, dass die eingebrachten Versatzstoffe im
Zeitraum mehrerer Jahrzehnte ausgetragen worden sind.

8.2.2 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Folgende Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Strale” erfasst:
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¢ Wilhelm-Busch-StralRe 38 (Polizeidirektion),
e Dessauer Stral3e 70 (Siebel Flugzeugwerke).

Folgende Flachen sind im Archiv der ,Datei schéadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten”
erfasst (archivierte Flachen).

e PosthornstralRe (ehemaliger Flugplatz),
e Am Posthornteich (Altablagerung wurde beraumt),
e PosthornstralRe 1 (Hallesche Metalldriicker und Leuchten GmbH),

Von der Altlastenverdachtsflache Posthornstrale 1 befindet sich nur das Grundstlick
Gemarkung Halle, Flur 8, Flurstiick 19/15 innerhalb des Plangebietes und wurde bewertet.

Der Altlastverdacht hat sich fur die 0. g. Flachen nicht bestatigt bzw. wurde ausgerdumt. Eine
Archivierung erfolgt zur Vermeidung der Neuerfassung auf Grund desselben Sachverhaltes
geman § 9 BodSchAG LSA vom 2. April 2002.

Zur Klarung, ob sich weitere Altlastverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes
befinden, wurde durch die UBB eine historische Recherche beauftragt. Die Ergebnisse
liegen vor und es wurde festgestellt, dass keine weiteren Altlastverdachtsflachen in die
,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” einzuarbeiten sind.

Durch die Untere Bodenschutzbehdrde wurden weitere Untersuchungen zur Klarung der
Altlastensituation im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Nach den Untersuchungs-
ergebnissen besteht keine Kennzeichnungspflicht in der Planzeichnung von ,Flachen, deren
Bodden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gemal § 9 (5) Nr. 3 BauGB.
Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse konnen bei der Untere Bodenschutzbehorde des
Fachbereiches Umwelt der Stadt Halle eingesehen werden.

Im nachfolgenden Verwaltungsverfahren ist das weitere Vorgehen in Bezug auf das konkrete
Vorhaben zu Kklaren.

8.3 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
8.3.1 Geschitzte Biotope

Die Vegetation des Landschaftsraums der Posthornteiche ist durch Ro6hrichte und
Feuchtwiesen sowie daran anschlie3ende Gehdlzstrukturen gepragt.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich Flachen, die als gesetzlich geschitzte
Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. nach 8 22 NatSchG LSA einzustufen sind. Sie wurden
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans tbernommen.

8.3.2 Archéaologische Denkmale

Nach Auskunft des Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA)
befinden sich im Plangebiet sowie in seinem unmittelbaren Umfeld zahlreiche archao-
logische Kulturdenkmale gemaR § 2 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA). Aufgrund der Lage innerhalb des sogenannten mitteldeutschen
Altsiedellandes, sind in diesem Bereich auflerordentlich viele Bodendenkmale hoher und
hochster Qualitat und Integritat bekannt. Innerhalb des Plangebietes ist insbesondere eine
jungsteinzeitliche Bestattung (Kérpergraberfeld) aus der ersten Hélfte des 3. Jt. v. Chr. zu
erwéhnen.

Da das Plangebiet tberwiegend uberbaut ist, sind die Kulturdenkmale in Teilbereichen
gestort oder gar vollstandig zerstort.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen erhebliche Eingriffe, Veranderungen und
Beeintrachtigungen der Kulturdenkmale verbunden sein.
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Aus archéologischer Sicht stimmt das LDA dem Vorhaben dennoch zu, wenn gemalR3 § 14
Abs. 9 DenkmSchG LSA durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass das Kultur-
denkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundéarerhaltung).

Da begrindete Anhaltspunkte bestehen, dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden, muss der Baumal3nahme aus facharch&ologischer Sicht
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden. Die
Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Bertcksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefuhrt werden. Art, Dauer
und Umfang der Dokumentation sind mit dem LDA im Vorfeld der BaumalRnahmen
rechtzeitig verbindlich abzustimmen.

Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
archaologischer Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den
Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert
zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung des LDA bzw. von ihm Beauftragter ist zu
ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.
Bauausfuhrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

8.4 Hinweise
8.4.1 Kampfmittelbelastung

Nach Angaben der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Sud befindet sich das Plangebiet in
einem als kampfmittelbelastet gekennzeichneten Bereich (ehemaliges Bombenabwurf-
gebiet). Bei der Durchfiihrung von TiefbaumalBhahmen oder sonstigen erdeingreifenden
Malnahmen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern gerechnet werden.

Mit den Baumafhahmen darf deshalb erst begonnen werden, wenn der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder eine private Kampfmittelbeseitigungsfirma die
Flache auf das Vorhandensein von Kampfmitteln untersucht hat. Hierzu ist mindestens
12 Wochen vor Beginn ein Antrag an die Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Siid, 06110 Halle,
Merseburger Str. 6 als zustdndige Gefahrenabwehrbehérde zu stellen, um die weitere
Verfahrensweise abzustimmen.

8.4.2 Abfallrechtliche Hinweise

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes, der vorhandenen anthro-
pogenen Auffillungen sowie des nicht vollstandig ausgeraumten Altlastverdachts muss im
Zuge von zuklnftigen BaumaRnahmen mit dem Anfall von entsorgungspflichtigen Abfallen
im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) gerechnet werden.

Samtliches Aushubmaterial ist gemaf? den Vorschriften der LAGA M20 (Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln — Allgemeiner
Teil) vom 6. November 2003 analytisch zu beproben.

Erst nach dem Vorliegen von Analyseergebnissen ist eine Entscheidung mdglich, ob das an-
fallende Material vor Ort fir einen Wiedereinbau genutzt werden kann oder ob es als Abfall
ZU entsorgen ist.

Die Einstufung der Abfélle hat gemal der Verordnung Uber das Européische Abfallverzeich-
nis (Abfallverzeichnis-Verordnung AVV) vom 10. Dezember 2001 zu erfolgen. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand kann ein Anfall von gefahrlichem Abfall nicht ausgeschlossen werden.

Bei deren Entsorgung sind die Vorschriften der Nachweisverordnung (NachwV) vom
20. Oktober 2006 einzuhalten.
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Nach Beendigung der Arbeiten sind der Unteren Abfallbehtérde der Stadt Halle (Saale)
samtliche Nachweise Uber die ordnungsgemafle Entsorgung der Abfalle nach den Vorgaben
des § 47 Abs. 3 KrWG vorzulegen.

8.4.3 Artenschutzrechtliche Hinweise

Wie bereits unter Punkt 8.1.10 der Begriindung ausgefiihrt, ergeben sich aus den
Untersuchungen zum Artenschutz und insbesondere der artenschutzrechtlichen Prifung zu
diesem Bebauungsplan (Anlage 3) Uber die bereits festgesetzten Malihahmen hinaus
weitere Malinahmen, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten sind. Die
Notwendigkeit dieser MaflRnahmen ergibt sich aus dem Artenschutzrecht, um Verbots-
tatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Eine stadtebauliche Begriindung
kann daraus jedoch nicht abgeleitet werden. Zudem fehlt diesen Mal3hahmen eine boden-
rechtliche Relevanz.

Die nachfolgenden Hinweise leiten sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ab und
konkretisieren die darin aufgezeigten MalRnahmen hinsichtlich des Bezugs zum
Bebauungsplan. Die Formulierungen und Konkretisierungen sind in enger Abstimmung mit
dem Fachgutachter vorgenommen worden.

Folgende artenschutzrechtliche Hinweise werden gegeben:
1 Schutz der Zauneidechsen

In den Teilgebieten TG 8, 9 und 10 sind zur Vermeidung einer Schadigung bzw.
T6tung von Individuen von allen bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden
Flachen Umsiedlungen mdglichst aller jeweils lokal vorkommenden Individuen
durchzufiihren.

Die Zauneidechsen sind auf im Vorfeld habitatstrukturell optimierte Flachen umzu-
siedeln. Alternativ sind bei Herstellung der Planstrale A Amphibienzaune aufzu-
stellen.

Die Erfassungen haben zahlreiche Fundpunkte fiir Zauneidechsen ergeben. Zauneidechsen
sind als Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie gemal § 44 i.V.m. 8§ 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschiitzt. Um ein Toten von Tieren insbesondere in der Bauphase zu vermeiden, ist
ein Absammeln der Individuen notwendig. Im Vorfeld sind, wenn der Bebauungsplan zum
Zeitpunkt der Umsiedlung Rechtskraft erlangt hat, mit der zustdndigen Naturschutzbehérde
Abstimmungen hinsichtlich Fangmethodik sowie zur Irrelevanzschwelle zu fuhren. Da der
Bebauungsplan als sogenannter Angebots-Bebauungsplan aufgestellt wird, ist die zeitliche
Umsetzung in den genannten Teilgebieten nicht absehbar und damit auch die Entwicklung
der vorhandenen Population. Insofern sind zur Bestimmung der Irrelevanzschwelle
nochmalige Aufnahmen zur Abschatzung der im jeweiligen Baufeld vorkommenden Popu-
lation rechtzeitig vor der MaRnahme notwendig.

Diese Malinahme ist rechtzeitig vor Baubeginn der einzelnen Teilgebiete bzw. Teilflachen
umzusetzen. Rechtzeitig bedeutet, dass ein Umsiedeln wenigstens in der Vegetations-
periode vor Inanspruchnahme der Flache zu erfolgen hat. Dabei erstrecken sich Fangzeit-
raume von Ende April bis Anfang Juni bzw. von Anfang August und in Abh&ngigkeit vom
Witterungsverlauf bis Oktober.

Fir die PlanstralRe A wird im Wesentlichen eine bereits vorhandene Strafle genutzt, die, um
den notwendigen Querschnitt zu ermdglichen, nach Norden verbreitert wird. Derzeit
besiedeln Zauneidechsen den parallel zur Zufahrt LAV vorhandenen mit Pappeln
bestandenen Grinstreifen sowie die nach Suden angrenzende Ruderalflur (Teilgebiet TG 9).
Zur Schonung der Population ist es alternativ mdglich, auf der Siudseite der fir den
Stral3enbau in Anspruch zu nehmenden Flache einen Amphibienzaun aufzustellen. Dieser
verhindert ein Einwandern von Individuen in den Baubereich. Da sich der Lebensraum der
Zauneidechsen in diesem Bereich entlang der Pappelreihe sowie der sidlich angrenzenden
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Ruderalflur befindet, ist ein Verhindern von Wanderungsbewegungen eine sinnvolle und
angemessene Malihahme.

Aus genannten Grunden wird fur die Herstellung der Planstral3e A kein Ersatzlebensraum
definiert, da davon ausgegangen wird, dass mit dem Aufstellen des Amphibienzaunes daftr
keine Notwendigkeit besteht.

2 Schutz von Amphibien

Bei der Herstellung der Niederschlagswasserableitung noérdlich des Teilgebietes TG 8
ist das Baufeld durch Aufstellen von Amphibienzaunen vor einem Einwandern von
Amphibien zu schitzen.

Nordlich des Teilgebietes TG 8 wird eine Niederschlagswasserableitung als offener Graben
hergestellt. Der Uferbereich ist potenzieller Lebensraum fir Amphibien. Um eine Beein-
trachtigung von Individuen wahrend der Bauphase zu vermeiden, ist der Baubereich durch
das Aufstellen von Amphibienzdunen abzugrenzen. Diese MaRhahme dient dem Fernhalten
von Individuen aus dem Baustellenbereich. Ein Aufstellen von Fangeimern ist nicht
notwendig. Insofern stellt dieses Vorgehen eine angemessene Vermeidungsmafnahme dar.

Werden Schutzzéune fur Zauneidechsen oder Amphibien aufgestellt, ist zu gewahrleisten,
dass in den abgesperrten Bereich keine Individuen eingeschlossen sind.

3 Bauzeitliche Regelungen
e  Brutvogel

Zum Schutz der Brutvogel werden, soweit mdglich, Gehdlzrodungen und Pflege-
maflnahmen an Geholzen, Gebaudeabrisse sowie Baufeldfreimachungen aulRerhalb
der Brutzeit, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefihrt. Ist eine
bauzeitliche Beschréankung nicht vollstandig sicherzustellen, sind in Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehérde alle Bau- und Baunebenflichen unmittelbar vor
Beginn der Arbeiten auf vorhandene Niststatten europaischer Vogelarten zu prifen und
diese bis zum Ausfliegen der Jungvdgel inkl. eines artspezifisch geeigneten Schutz-
radius‘ von den BaumalRnahmen auszunehmen.

e Flederméause

Ein Abriss von Gebauden in den Teilgebieten TG 1 (Flache mit Malinahmegebot), TG
10 und TG 11 sollte zeitnah in der Winterruhe erfolgen. Sollten die Abrissarbeiten erst
nach April 2016 durchgefiihrt werden, ist eine erneute Kontrolle unmittelbar vor dem
Abrissbeginn erforderlich. Diese Kontrolluntersuchungen sind durch einen anerkannten
Fledermausgutachter vorzunehmen.

4 Okologische Bauiiberwachung und 6kologische Baubegleitung

Die Umsetzung der Baumalinahmen erfolgt unter einer 6kologischen Bauluberwachung
und mit einer 6kologischen Baubegleitung. Diese beinhalten insbesondere:

- Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

- Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fur alle Vermeidungs-
und artspezifischen ErsatzmalRnahmen,

- Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten européischer Vogelarten bei
Umsetzung von (Teil-)Baumafl3nahmen in der Brutzeit,
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- Kontrolle von zu rodenden Gehélzen und abzubrechenden Bauwerken auf einen
Besatz mit geschitzten Tierarten inkl. Ansatz von SchutzmafRnahmen zur
Vermeidung von Schadigungen und Tétungen,

- Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse.

5 Ersatznistkasten flir Gebaudebriiter

Als Ersatz fiur die mit einem Gebaudeabriss in den Teilgebieten TG 1 (Flache mit
Malnahmegebot), TG 10 und TG 11 wegfallenden Brutstatten von Hausrotschwanz
und Haussperling sind 10 alternative/ kiinstliche Nistmoglichkeiten am verbleibenden
Gebaudebestand anzubringen.

6 Artenschutzrechtliches Monitoring

Alle wesentlichen Vermeidungs- und vorgezogenen artenschutzrechtlichen CEF- bzw.
KompensationsmalRhahmen werden durch ein Monitoring begleitet. Aufgabe dieses
Monitorings ist auch die Definition von gegensteuernden Ansatzen bei erkennbarem
Nichterfolg der einzelnen MalBhahmen. Das Monitoring umfasst insbesondere die
folgenden Inhalte:

- Uberwachung der Annahme der ErsatzmalRnahmen fiir Zauneidechsen jeweils
bis zum Funktionsnachweis, jedoch mindestens Uber 2 Jahre

- Uberwachung der Annahme der Ersatznistkasten fiir Gebaudebriiter jeweils bis
zum Funktionsnachweis, jedoch mindestens tber 2 Jahre

Regelungen zur Bauzeit werden insbesondere zum Schutz der Brutvégel und von Fleder-
mausen getroffen. Geholzrodungen, Baufeldfreimachungen sowie Gebaudeabriss werden
daher unter Berlcksichtigung der in 8 39 BNatSchG vorgegebenen Zeitspannen festgesetzt.
Sollte die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht vollstdndig umsetzbar sein, so sind zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen Kontrollen auf vorhandene Niststatten durchzufiihren
und die Brutplatze bis zum Ausfliegen der Jungvégel von der Baumal3hahme auszunehmen.
Grundlage bildet § 44 Abs. 1 Ziffer 3 BNatSchG.

GemalR § 44 Abs. 1 Ziffer 3 BNatSchG sind auch die Lebensstatten der Flederméause
geschitzt. Von daher sind auch diesbeziglich Kontrollen an den abzureiRenden Gebaude
notwendig, da eine Besiedlung ab der folgenden Aktivitdtszeit der Fledermause nicht
ausgeschlossen werden kann.

Der derzeit nicht genutzte Gebaudebestand in den Teilgebieten TG 1 (Flache mit
MalRnahmegebot), TG 10 und TG 11 wird intensiv durch geb&audebrutende Vorgelarten
genutzt. Mit dem Geb&udeabriss gehen diese Brutstatten verloren. Haussperling und
Hausrotschwanz sind nach EU-Vogelschutzrichtlinie geschitzt, unterliegen aber nicht dem
sehr strengen Schutz nach FFH-Richtlinie. Von daher ist es angemessen, Ersatz-
lebensraume im rdumlichen Zusammenhang zu schaffen. Vorzugsweise sollten zum
Anbringen von Nistmdglichkieten verbleibende Gebaude in den Teilgebieten TG 7 und TG 8
genutzt werden.

Mit einer Okologischen Baulberwachung bzw. Baubegleitung wird sichergestellt, dass die
getroffenen artenschutzrechtlichen Maflinahmen, wie festgesetzt, umgesetzt werden. Zudem
werden die Baumafinahmen begleitet und in Bezug auf den Artenschutz auch kontrolliert.

Mit dem sich an die Umsetzung aller Malinahmen anschlieRenden Monitorings wird die
Funktionsfahigkeit der ArtenschutzmalRnahmen kontrolliert. Die festgesetzten Zeitspannen
werden dabei Tierarten bezogen festgelegt. Die Ergebnisse des Monitorings werden
protokolliert und regelméRig an die Naturschutzbehtrde gemeldet. Zeichnet sich fir die

Satzungsfassung 9. September 2016



Bebauungsplan Nr. 164 ,Justizvollzugsanstalt Halle, Dessauer Stralle* 75

MalRnahme ab, dass diese nicht angenommen wird, koénnen somit rechtzeitig
gegensteuernde MalRhahmen getroffen werden.

8.4.4 Schallimmissionsschutz

Zum Schutz der Gefangenen in den Hafthdusern vor den Belastungen durch Umgebungs-
gerausche i. S. d. DIN 4109 wurde vom Gutachter der Gerduschimmissionsprognose [5] fur
die Luftschallddmmung der AuRenbauteile (Kombination von Au3enwanden, Fenstern, Turen
usw.) des Hafthauses ein resultierendes Luftschalldamm-Mal von R’y s von 35 dB fir die
entsprechend schutzbedurftigen Nutzungen ermittelt (vgl. hierzu Pkt. 2.3.2 Umweltbericht).
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9. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 164 umfasst eine Flache von ca. 26,37 ha.

Die Flachen gliedern sich wie folgt:

Sondergebiet JVA
davon Teilgebiet 1
davon Pflanzgebot P1 0,13 ha
davon Teilgebiet 2
davon Pflanzgebot P1 0,02 ha

davon Teilgebiet 3
davon Teilgebiet 4
davon Teilgebiet 11

Gewerbegebiet
davon Teilgebiet 7
davon Anflanz-/Erhaltungsgebot A/E1 0,06 ha
davon Teilgebiet 8
davon Anpflanz-/Erhaltungsgebot A/E2 0,15 ha
davon Teilgebiet 9
davon Teilgebiet 10

Flachen fir Gemeinbedarf
davon Revierkommissariat
davon Kinderheim

Flachen fur Wald

Grunflachen, privat
davon Erhaltungsgebot E1
davon Erhaltungsgebot E2
davon MalRnhahme M 1
davon MalRnahme M 2
davon Hundeausbildungsplatz
davon ohne Zweckbestimmung

Flache fur Versorgungsanlagen
davon Teilgebiet 12 (Heizwerk)
davon SW-Pumpstation
davon RW-Einlaufbauwerk

StralRenverkehrsflache

Externe Ausgleichsflachen

Summe

Satzungsfassung

8,38 ha

3,13 ha

0,70 ha
0,56 ha
1,31 ha

2,73 ha

1,68 ha

0,81 ha
1,34 ha

0,35 ha
0,22 ha

0,12 ha
0,13 ha
0,25 ha
0,09 ha
0,65 ha
0,41 ha

0,12 ha
0,01 ha
0,04 ha

14,08 ha

6,56 ha

0,57 ha

1,00 ha

1,65 ha

0,17 ha

0,94 ha

1,46 ha

26,37 ha
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10. Auswirkungen der Planung
auf die stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterung der im
Plangebiet bestehenden JVA und die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen in der Nahe
der Dessauer Stral3e geschaffen.

Die Neuordnung des Plangebietes erfolgt grundsatzlich in Ubereinstimmung mit dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der das Plangebiet als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Justizvollzugsanstalt und als gewerbliche Bauflache ausweist. Allerdings
werden im Zuge der Erweiterung der JVA im Norden, Osten und Westen Flachen einbe-
zogen, die Uber die im Flachennutzungsplan der Stadt dargestellte Sonderbauflache Haft-
anstalt hinausgehen. Aus diesem Grund erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans
die Anderung des Flachennutzungsplans.

Somit erfolgt die Planung in Uberstimmung mit der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung der Gesamtstadt und des Ortsteils.

auf den Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der JVA soll kinftig ausschlie3lich Gber die geplante neue
ErschlieBungsstralBe, die an die Dessauer Stralle anbindet, erfolgen. Die heutige
verkehrliche ErschlielBung an der Wilhelm-Busch-Stral3e wird aufgegeben.

Diese Planung fuhrt zu einer Reduzierung des Verkehrsaufkommens in der 0stlichen
Wilhelm-Busch-Stral3e und dem anschlieenden Teil der Helmut-Just-Stral3e. Vor allem wird
dieser Bereich nicht von den durch die Erweiterung der JVA und méglichen Ansiedlungen im
Bereich des Gewerbegebietes verursachten Verkehren belastet werden.

Die VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes wird sich insgesamt verbessern, da
die neue ErschlieBungsstrafle nach dem aktuellen technischen Regelwerk geplant wird,
wahrend die vorhandene Erschlieung Uberwiegend dem technischen Standard der 1970er
Jahre entspricht.

Durch die zukinftige verkehrliche Erschlielung der JVA ausschlie3lich tber die geplante
neue ErschlieBungsstralBe und die geplante Neuordnung der Flachen fir den ruhenden
Verkehr in der Herbert-Post-StralRe werden die angrenzenden Wohnstralen von den
parkenden Pkw der Beschaftigten, Besucher und Gefangenen (Freigdnger) der JVA
entlastet.

auf die Belange der Bevolkerung angrenzend an das Plangebiet

Wie bereits dargestellt, verlauft die festgesetzte Bauverbotszone u. a. iber das im Eigentum
der TOO GmbH befindliche Flurstiick 220 (Gemarkung Halle, Flur 8) und betrifft auch den
vorhandenen Gebaudebestand (Lagerhalle). Mit dieser Festsetzung wird das Grundstiick in
seiner Nutzung eingeschrankt. Die 88 39ff BauGB enthalten Entschadigungsregelungen des
Planungsschadensrechts, in denen durch Aufstellung, Anderung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans oder anderer stadtebaulicher Satzungen die Bebaubarkeit eines Grund-
stiicks eingeschrénkt oder der Berechtigte hinsichtlich sonstiger Nutzungsmdglichkeiten
beschnitten wird. Zur Entschadigung ist nach § 44 BauGB unter den dort genannten
Voraussetzungen der durch die Festsetzung Beginstigte verpflichtet. Mit der Erklarung des
Landes Sachsen-Anhalt vom 8. Dezember 2015 hat sich dieses als Begunstigter mit der zu
seinen Gunsten festgesetzten Bauverbotszone ausdriicklich einverstanden erklart und ist i.
S. des § 44 BauGB damit gegebenenfalls zur Entschadigung verpflichtet.

Die geringfligige Erweiterung der von der JVA in Anspruch genommenen Flache erfolgt zu
Lasten eines Streifens der angrenzenden Kleingartenanlage. Die Verkleinerung der Klein-
gartenanlage ist méglich, da die Nachfrage nach Kleingéarten im Stadtgebiet seit Jahren sinkt
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und die Flachen stadtisch sind. Demzufolge kénnen den Pachtern Ersatzgarten in der Néhe
ihrer jetzigen Garten in der gleichen Kleingartenanlage bzw. in der unmittelbar westlich
angrenzenden Anlage ,Unser Garten® angeboten werden.

Ein Teil der der Kleingartenanlage zugeordneten Stellpléatze (ca. 40 Stellplatze) befindet sich
ebenfalls in der Bauverbotszone der JVA und kann demzufolge zukinftig nicht weiter genutzt
werden. Nach Abstimmung mit den betroffenen Kleingartenanlagen fuhrt das aber nicht zu
einer Verschlechterung der Stellplatzsituation, da auch die Zahl der Pachter sinkt.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Schallimmissionsschutz (Emissions-
kontingente, Festsetzung eines Mindestabstandes zwischen den Pkw-Stellflachen auf dem
Grundstiick des Revierkommissariats und dem néachstgelegenen Wohnhaus) kommt es zu
einer Verbesserung in Bezug auf Schallimmissionen.

Wie bereits dargelegt, tragt dartber hinaus die geplante Verkehrsanbindung zu einer
Verbesserung der Wohnqualitdt durch geringere Verkehrsstrome angrenzend an das
Plangebiet bei.

Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

auf die Wirtschaft

Die Entwicklung des Standortes dient der Starkung der Funktion der Stadt Halle (Saale) als
Oberzentrum und damit letztendlich der Starkung der Wirtschaft.

Positive Effekte sind fur die Wirtschaft der Stadt Halle (Saale) insofern zu verzeichnen, als
mit der Umsetzung der Planung vorhandene Arbeitsplatze gesichert werden.

Weiterhin werden erschlossene Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Kleineren Unter-
nehmen bereitgestellt.

auf den stadtischen Haushalt

Die Planungskosten werden durch das Land Sachsen-Anhalt tbernommen. Am 19./21. Méarz
2014 wurde zwischen dem Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-
Anhalt, Niederlassung Sud-Ost und der Stadt Halle (Saale) ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen, der auch die Kostentibernahme regelt.

Die ErschlieBung soll tber einen ErschlieBungsvertrag nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
auf das Land ubertragen werden. Die Ubertragung umfasst die erstmalige Herstellung der
offentlichen Verkehrsflachen (inkl. der an der Dessauer Stral3e geplanten Bushaltestellen)
einschlieRlich der kosten- und lastenfreien sowie unentgeltlichen Ubertragung der
zuklnftigen offentlichen Verkehrsflachen an die Stadt. Sie schlie3t auch die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen ein, soweit es sich nicht um die stadtische Flache des
Teilgebietes TG 9 handelt. Der erforderliche externe Ausgleich fir diese Flache ist durch den
kinftigen Eigentimer bzw. Nutzer zu erbringen.

Als Folgekosten der Planung fallen jedoch fir die Stadt die Unterhaltungskosten fiir die
offentlichen Verkehrsflachen an. Nach derzeitigem Stand werden diese auf 13.000 €/Jahr
beziffert.

An der Dessauer StralRe sind zuklnftig separate Radverkehrsanlagen vorgesehen. Mit der
Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf der Ostseite der Posthorn-
stral’e/Dessauer Strafle kann perspektivisch eine Verlangerung des derzeit in Hohe der
Zufahrt zum Landesamt fur Verbraucherschutz endenden Gehweges nach Siden als
gemeinsamer Geh-/Radweg erfolgen. Fur die spatere Umsetzung wird eine Teilflache des
Flursticks 1/1 (Gemarkung Motzlich, Flur 3) bendtigt, welches sich in Privateigentum
befindet. Als Folgekosten der Planung fallen daher fir die Stadt Grunderwerbskosten (nach
derzeitigem Stand ca. 44.000 €), Herstellungskosten (nach derzeitigem Stand ca. 34.000 €)
und Unterhaltungskosten (nach derzeitigem Stand ca. 1.500 €/Jahr) an. Die Angaben zu den
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Kosten beziehen sich nur auf den innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Abschnitt. Mit
der Festlegung der Teilflache des Flursticks 1/1 als offentliche StraRenverkehrsflache
entsteht nach 8 40 BauGB fur den Eigentimer nach Rechtskraft des Bebauungsplans ein
Ubernahmeanspruch gegeniiber der Stadt. Mit dem Eigentimer wurden diesbeziiglich
Abstimmungen dahingehend gefihrt, dass dieser Anspruch erst mit der Umsetzung des
gemeinsamen Geh-/Radweges geltend gemacht wird.

Fir die genannten Grunderwerbs- und Herstellungskosten wurde noch keine Haushaltsstelle
gebildet. Sie sind daher bei kiinftigen Haushaltsberatungen zu bericksichtigen.

Familienfreundlichkeitsprufung

Das Vorhaben wurde im Jour fixe Familienvertraglichkeit am 5. September 2013 vorgestellt.
Es wurde festgestellt, dass die Belange von Familien durch die Erweiterung der JVA nicht
unmittelbar bertihrt werden. Die Umgebung wird durch die Verlagerung der ErschlieBung an
die Dessauer Stralle verkehrlich entlastet. Insgesamt wird das Vorhaben daher als
familienvertraglich beurteilt.

11. Planverwirklichung
Maflnahmen zur Bodenordnung

Grundstickseigentumer der Kleingartenanlage ist die Stadt Halle (Saale). Zur Umsetzung
der Planung (Freihaltung der Bauverbotszone von baulichen Anlagen) ist es erforderlich,
dass das Land Sachsen-Anhalt Teile des Flurstiicks 1/6 (Gemarkung Trotha, Flur 27) sowie
die Flurstiicke 20/1 und 132/21 (beide Gemarkung Halle, Flur 8) von der Stadt Halle (Saale)
erwirbt. Des Weiteren ist der Kauf von Teilen der Flurstiicke 11/5 und 13/3 (beide
Gemarkung Trotha, Flur 28) ebenfalls von der Stadt Halle (Saale) vorgesehen.

Mit dem Stadtverband der Gartenfreunde Halle/Saale e.V. wurden diesbeziiglich Gesprache
gefuhrt. Eine Bereitschaft zur Aufgabe der betroffenen Parzellen liegt vor. Die Flachen
wurden durch das Land Sachsen-Anhalt inzwischen kauflich erworben. Der Eigentums-
Ubergang erfolgt sukzessive.

Das Land wird auch die Flurstiicke 566 und 569 (Gemarkung Trotha, Flur 28) sowie die
Flurstiicke 204 und 206 (Gemarkung Halle, Flur 8) (Teilflichen des Teilgebietes TG 3) zur
Abrundung des Standortes JVA und Revierkommissariat erwerben. Auch diese Flachen
wurden durch das Land inzwischen kauflich erworben. Der Eigentumsibergang erfolgt
ebenfalls sukzessive.

Die Freihaltung der Bauverbotszone im Bereich des DRK-Kinder- und Jugendheimes wird
Uber eine Grunddienstbarkeit gewéhrleistet. Ein Grunderwerb ist in diesem Bereich daher
nicht erforderlich (Flurstiick 11/4, Gemarkung Trotha, Flur 28).

Im Rahmen der Baufeldfreimachung Ubernimmt das Land die Kosten flr den Abriss der
Trafostation dstlich des Kinderheimes (TS Wilhelm-Busch-Stral3e) und die Herrichtung der
Flache.

Fur die Herstellung der neuen Anbindung an die Dessauer Stral3e wird das Land einen Tell
des in Privateigentum befindlichen Flurstiicks 12/7 (Gemarkung Halle, Flur 8) erwerben.

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der
Ziele des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Die zukunftig offentlichen Verkehrsflachen werden der Stadt nach Herstellung durch das
Land Sachsen-Anhalt Ubergeben.

Mit der Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bebauungsplan sind diese nicht
abschlie3end begrindet, sondern es sind nur die Flachen fir solche Rechte festgesetzt. Die
Begrindung des Rechtes bedarf einer vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eigentiimer
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des belasteten Grundstiickes und dem Kreis der Begunstigten. Fir die Rechtswirkung ist es
erforderlich, dass das Recht am Grundstick als Grunddienstbarkeit bzw. als persoénlich
beschrankte Dienstbarkeit in das Grundbuch eingetragen wird.
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B. Umweltbericht

nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz Nr. 2 BauGB
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Halle im Stadtviertel Frohe
Zukunft. Es wird im Suden durch Einfamilienhausbebauung, im Westen durch ein
Kinderheim und eine Kleingartenanlage, im Norden durch den freien Landschaftsraum und
im Osten durch Gewerbe begrenzt.

Beziglich des Planungsanlasses sowie der Beschreibung des Standortes wird auf die
Gliederungspunkte 1, 2 und 5 des Teils A des vorliegenden Begrindungstextes verwiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur
Erweiterung der Justizvollzugsanstalt (JVA) geschaffen werden. Dartber hinaus wird eine
neue ErschlieBung geschaffen, um das angrenzende Wohngebiet vom Verkehr zu entlasten.
Daraus ergibt sich die Mdéglichkeit, entlang dieser neuen ErschlieBungsstrale Grundstiicke
verkehrlich besser anzubinden und damit wirtschaftlich zu entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden Sonderbauflachen Justiz-
vollzugsanstalt, Gewerbeflachen, Flachen fir Gemeinbedarf sowie Grinflachen festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden weiterhin folgende Festsetzungen getroffen:

e Mal der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Uberbaubare Grundstiicks-
flache, die GRZ sowie die Hohe baulicher Anlagen geregelt. Das jeweilige Mal3 richtet
sich nach der geplanten Nutzung.

e Grunflachen mit Zweckbestimmungen: Im Bebauungsplan wird eine Grinflache fir einen
Hundeausbildungsplatz festgesetzt.

o Stellplatzbefestigung: Neu zu errichtende Stellplatze sind so herzustellen, dass das
anfallende Niederschlagswasser z. T. versickern kann.

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft:
Es werden zahlreiche Festsetzungen zur Entwicklung von Gehdlzflachen getroffen.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber tangierende Strallen (Dessauer Stralle,
Wilhelm-Busch-Straf3e). Zur inneren ErschlieBung wird die Planstral3e A festgesetzt, die an
die Dessauer Stral3e anbindet.

Weiterfilhrende Erlauterungen zu den vorgenannten Festsetzungen sind Teil A, Pkt. 8 der
vorliegenden Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu
entnehmen.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bauleitplan und die Art der
Bertucksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine, dem
Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin sind die Umweltbelange, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten sowie
mit Grund und Boden sparsam umzugehen (8 1a Abs. 2 BauGB).

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die stadtebauliche Eingriffsregelung des
§ la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8§ 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Im Zuge der
Umweltprifung werden daher die entsprechenden Festsetzungen erarbeitet und im
Umweltbericht verankert bzw. im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Zur Bewadltigung moglicher Anforderungen an den Schallschutz wurden schalltechnische
Untersuchungen (TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG [5]) durchgefiihrt. Das
Gutachten hat ergeben, dass es Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf, um berechtigte
Schutzanspriiche benachbarter Nutzungen zu gewahrleisten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Entwicklungsplans (REP) fir die
Planungsregion Halle, der jedoch keine konkreten Festsetzungen fiir den Bereich des
Bebauungsplans enthalt.

Im Landschaftsplan wird das Gebiet um die Métzlicher Teiche einschliel3lich der Grunflachen
zwischen Posthornteich und der siudlich angrenzenden Bebauung analog zu den
Darstellungen des REP Halle als Bestandteil eines Biotopverbundsystems eingeordnet. In
Bezug auf das Landschaftshild ist dieser Landschaftsraum als besonders wertvoll und
schitzenswert einzustufen, wie dies sinngemaf auch im Landschaftsrahmenplan von 1998
festgehalten wird.

Als weitere Entwicklung fur diese Freirdume werden im Landschaftsplan lokal Aufforstungen,
Erhalt der Griinflachen oder Entwicklung als Sukzessionsflache vorgeschlagen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (FNP) ist der westliche Teil des
Plangebietes als Sonderbauflache (Zweckbestimmung Haftanstalt) und der 6stliche als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Weitere Ausflihrungen sind Teil A, Pkt. 4.1 zu entnehmen.
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2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschliel’lich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Halle (Saale). Es bildet hier die Grenze der
Bebauung, denn nérdlich beginnt der freie Landschaftsraum mit den Posthornteichen. Im
Osten wird das Plangebiet durch Gewerbegrundstiicke begrenzt, im Siden durch die
Einfamilienhausbebauung an der Wilhelm-Busch-Strale und im Westen durch ein
Kinderheim und eine Kleingartenanlage. Die Randbereiche des Kinderheimes und der
Kleingartenanlage sind, um die kiinftige Bauverbotszone zu sichern, in den Geltungsbereich
einbezogen worden.

Das Plangebiet ist Gberwiegend bebaut bzw. versiegelt. Den grof3ten Flachenanteil nimmt
die JVA ein. Der zentrale Bereich wird vorrangig durch die Polizei mit unterschiedlichen
Einrichtungen (Diensthundfiihrereinheit, Polizeiversorgungslager, Schiel3halle) genutzt. Im
Osten befindet sich an der Dessauer Stral3e das Landesamt fur Verbraucherschutz (LAV)
sowie eine derzeit brachliegende Flache. Hervorzuheben sind der Wald bzw. das Gehdlz im
Nordwesten des Plangebietes. Der Wald setzt sich nach Norden bis an den Posthornteich
fort.

Wie bereits beschrieben, grenzen im Osten Gewerbegrundsticke an, wobei diese
Uberwiegend nicht genutzt und daher brachgefallen sind. Andere Grundstiicke werden durch
Autohauser bzw. Autowerkstatten genutzt. An der Dessauer Stral3e befindet sich zudem ein
Lebensmitteldiscounter und eine Tankstelle.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veradnderung des Umweltzustandes in der
Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet. Daraus werden
Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Analyse

Als potenzielle natirliche Vegetation wirde sich im Untersuchungsraum ein Eichen-
Hainbuchenwald (OECOCART/CuUI 1997) etablieren.

Biotoptypen/Pflanzen

Die Biotopkartierung erfolgte im Zeitraum von Juli — September 2014 unter Beachtung der
Biotoptypen der verbindlichen Vorgaben der aktuellen ,Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)*
(MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT 2004, zuletzt geéndert durch RdErl. des
MUL vom 12.03.2009). Samtliche Biotoptypen und -strukturen, die entsprechend ihrer
Ausdehnung auf der Karte darstellbar sind, wurden flachendeckend Uber die im Schlissel
der o. g. Richtlinie vorgegebenen Kirzel aufgenommen.
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Das Untersuchungsgebiet ist vielfaltig strukturiert. Hauptsachlich wird es jedoch von
Bebauung charakterisiert. Des Weiteren befinden sich im Untersuchungsraum als Wald
erfasste Flachen, Freiflachen im Bereich der Bebauung, parkartige Grinflachen, Ruderal-
fluren sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. Die einzelnen erfassten Biotoptypen
werden nachfolgend beschrieben. Eine Darstellung der Biotoptypen bzw. deren Verteilung
innerhalb des Untersuchungsraumes kann dem Bestandsplan (Anlage 2) entnommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des Kinderheimes aus der Betrachtung
ausgenommen werden und auch nicht bilanziert werden, da diese nicht in ihrer Nutzung
verandert werden.

Wald

Als Wald erfasste Flachen befinden sich am nordwestlichen Rand des Plangebietes. Diese
haben sich sukzessiv entwickelt.

Wald ist als Laubholz-Mischbestand mit (iberwiegend heimischen Baumarten (XQX?) im
Plangebiet vorhanden. Die Strauchschicht wird durch verschiedene heimische Straucharten
gebildet. Dieser Waldbestand setzt sich nach Norden fort. Er ist auch als geschuitztes Biotop
erfasst.

Einzelbdume

Mit Ausnahme des mittleren Bereiches wird das Plangebiet durch einen relativ grofRen
Baumbestand gepréagt. Diese Baume sind zur Gliederung der Frei- und Grinflachen
innerhalb der JVA sowie des LAV angepflanzt worden, haben sich sukkzessiv entwickelt
oder sind als Ersatzmafinahmen in jingster Vergangenheit gepflanzt worden.

Folgende Arten sind im Plangebiet vorhanden:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Betula pendula - Gemeine Birke
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Juglans regia - WalnufR3
Platanus acerifolia - Platane
Populus Hybr. - Pappel

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Als Neophyt ist Eschenahorn (Acer negundo) angesiedelt. An der Wilhelm-Busch-Stral3e
stehen Japanische Kirschen (Prunus serrulata), die insbesondere zur Bliite einen hohen
gestalterischen Wert besitzen.

Daruber hinaus sind auch Nadelgehdlze (Fichten, Wacholder, Blautannen) vorhanden.

Nordlich des Hundeausbildungsplatzes ist im Rahmen einer Ersatzmalinahme eine Streu-
obstwiese angelegt worden.

2 Kiirzel entsprechend Kartierschliissel der Biotoptypenkartierung des Landes Sachsen-Anhalt
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Gehdlze (HHD)

Geholze sind im Bereich von Gebauden als Zierhecken vorhanden. Sie werden durch
Liguster (Ligustrum vulgare), Forsythie (Forsythia intermedia) und Kriechenden Wacholder
(Juniperus horizontalis) gebildet.

Als Einzelstraucher sind im Plangebiet Holunder (Sambucus nigra) und Forsythie (Forsythia
intermedia) vorhanden.

Stillgewasser (SEY)
In den Freiflachen der JVA sind Teiche klnstlich angelegt worden.

Grinland (GMA)

Zwischen der Mauer der JVA und dem Wald ist eine Grinlandflache vorhanden, die auch mit
Baumen bestanden ist. Es ist eine zunehmende Ruderalisierung zu beobachten.

Rasenflachen (GSB)

Rasenflachen sind als Intensivrasen insbesondere in der JVA sowie am LAV vorhanden.
Diese Flachen werden regelmafRig geméht. Auch auf dem Hundeausbildungsplatz erfolgt
eine sehr intensive Pflege.

Die Grasflur unter den als Ersatzpflanzung angelegten Baumen (Obstwiese am Hunde-
ausbildungsplatz und Baumpflanzung nérdlich Bohrkernlager) wird auch regelmafig
geschnitten, jedoch ist die Intensitat wesentlich geringer.

Ruderalfluren (UDY; UDA)

Von Grasern und Krautern dominierte Vegetationsbestande, welche aufgrund der fehlenden
Nutzung einen hohen Anteil an Ruderal-Arten, Brache-Arten und Storzeigern aufweisen,
werden unter dem Begriff ,Ruderalflur® zusammengefasst. Sie treten im Geltungsbereich
nordlich des Gebaudes des LAV auf und werden hier von Brennnesseln dominiert.

Auf dem Flurstiick 19/15 (Gemarkung Halle, Flur 8) hat sich nach Nutzungsaufgabe bereits
eine ausdauernde Ruderalflur entwickelt. Diese ist stark verbuscht. Neben Eschenahorn
(Acer negundo) sind Hartriegel (Cornus sanguinea) und Weilddorn (Crataegus monogyna)
dominierend. In der Krautschicht sind Goldrute (Solidago canadiensis), Beifuss (Artemisia
vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und verschiedene Graser bestandspragend.

Beet- und Pflanzflachen (PYA)

Beet- und Pflanzflachen sind innerhalb der JVA vorhanden. Sie sind hier zum einen als
Staudenflachen angelegt und zum anderen als Beete, die mit Gemise und Krautern
bepflanzt sind.

Kleingarten (AKE)

Im westlichen Geltungsbereich ragt eine Zeile der Kleingartenanlage in das Plangebiet.
Diese Garten sind mit Lauben bestanden und durch Gemusebeete, Staudenrabatten und
Obstbaume gepragt.
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Siedlungsbiotope/Bebauung/befestigte Flachen/Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist bereits intensiv genutzt. Neben Gebduden sind Verkehrsflachen als
StralRen, Wege und Platze vorhanden. Diese Flachen sind vollstandig versiegelt. Innerhalb
der JVA sind Sportplatze vorhanden, die als teilversiegelt zu bewerten sind.

Bewertung
Biotoptypen/Pflanzen

Bewertungskriterien bei den Biotoptypen sind Naturnéhe, Wiederherstellbarkeit, Flachen-
grolRe und Strukturvielfalt. Des Weiteren flieRen die Ergebnisse der faunistischen Unter-
suchungen in die Bewertung mit ein (Artenvielfalt, Anteil von streng geschuitzten oder in
ihrem Bestand gefahrdeten Arten).

Entsprechend der zuvor genannten einzelnen Bewertungskriterien kann eine Gesamt-
biotopbedeutung fiir die einzelnen Biotoptypen abgeleitet werden. Auf Grundlage der
Bedeutung eines Biotops konnen rickschlielende Aussagen auf die Empfindlichkeit der
betroffenen Biotoptypen gegeniiber Schadstoffen und Zerschneidungswirkungen getroffen
werden. Es kann demnach davon ausgegangen werden, dass ein Biotop mit einer grol3en
Naturndhe, FlachengréRe, Strukturvielfalt und einer geringen Wiederherstellbarkeit eine sehr
hohe Bedeutung fir den Biotopwert besitzt und entsprechend seiner Auspragung auch eine
sehr hohe Empfindlichkeit gegentiber Storfaktoren (und/oder umgekehrt) besitzt.

Die abgeleitete Empfindlichkeit eines Biotoptyps gegenlber Stoéreinwirkungen (z. B.
Schadstoffeintrag, Zerschneidungswirkungen) kann im Umkehrschluss ebenfalls fir die
Empfindlichkeit der an das Biotop gebundenen faunistischen Lebensgemeinschaften dienen.
So kann die Empfindlichkeit eines Biotoptyps mit einer geringen bis mittleren Bedeutung
gegenlber Schadstoffen und Zerschneidung fir den Arten- und Biotopschutz ebenfalls als
gering bis mittel angenommen werden.

Wald

Der im Plangebiet vorhandene Wald hat sich sukzessiv entwickelt und wird Uberwiegend aus
heimischen Arten gebildet. Es hat sich ein mehrschichtiger und stabiler Wald entwickelt.
Insofern besitzt dieser Wald eine grof3e Bedeutung im Biotopverbund mit den nérdlich
angrenzenden Bereichen am Posthornteich.

Einzelbdume

Die im Plangebiet vorhandenen Einzelbdume gliedern die Freiflachen und haben neben dem
gestalterischen Wert auch eine grof3e Bedeutung als Lebensraum insbesondere fir Vogel.

Hervorzuheben sind vor allem die heimischen Laubbaume, die wichtige Funktionen als
Trittstein zu den angrenzenden Posthorn-Teichen ausiiben. Sie sind sowohl Bruthabitat als
auch Ansitzwarte fur Vogel.

GemaR Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale)® sind daher die heimischen Laubb&ume
auch besonders geschiitzt. Im Bestandsplan sind die Baume gekennzeichnet, die nicht dem
Schutzgegenstand dieser Satzung unterliegen. Diese Baume werden in die Eingriffs-
Ausgleich-Bilanzierung eingestellt. Weitere Ausfihrungen dazu sind Pkt. 2.3.1 des Umwelt-
berichtes zu entnehmen.

8 Stadt Halle (Saale): Neuordnung der Baumschutzsatzung in der Stadt Halle (Saale), veréffentlicht im

Amtsblatt der Stadt am 21.12.2011
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Gehdlze

Der 6kologische Wert der Gehdlze ist Uberwiegend nur als geringwertig einzuschatzen, da
es sich um Ziergeholze handelt, die zudem regelm&Rig geschnitten werden.

Griinland

Auf der Flache, die mit Grinland bestanden ist, besteht ein grol3er Ausbreitungsdruck durch
die angrenzenden Gehdlzflachen. Mit den Baumen auf der Flache selbst ist ein wertvoller
Biotopkomplex entwickelt, der fir zahlreiche Tiere Brut- und Lebensraum ist. Bei Unterlassen
der Pflege wird die Verbuschung schnell voranschreiten und das Artenspektrum verandern.

Ruderalfluren

Als besonders wertvoll ist die ausdauernde Ruderalflur zu bewerten. Das Artenspektrum ist
zwar aufgrund der Bodenverhéltnisse nur gering, jedoch weist die Flache eine gute
Strukturierung auf. Der bereits hohe Gehdlzanteil und die im Randbereich vorhandenen
Baume bieten gute Bedingungen fir die Avifauna. Mit Zunahme der Geholze werden
krautartige Pflanzen zurlickgedrangt, so dass sich das Artenspektrum zu gehdlzbe-
wohnenden Arten verschieben wird.

Stillgewasser sowie Beet- und Pflanzflachen

Diese Flachen haben aufgrund ihrer anthropogenen Uberpragung nur eine geringe
Bedeutung im Rahmen des Biotopverbundes.

Siedlungsbiotope/Bebauung/befestigte Flachen/Verkehrsflachen

Die versiegelten und teilversiegelten Verkehrsflachen und Platze haben keine Bedeutung flr
den Biotopverbund.

Fauna

Analyse und Bewertung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdaglicherweise nach europdischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass
nach den gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
notwendig wird. Bei einer mdglichen Betroffenheit geschitzter oder streng geschiitzter Arten
sind im Bebauungsplan entsprechende Regelungen zu treffen. Diese Artenschutzpriifung
wird auf der Grundlage faunistischer Erfassungen durchgefiihrt. Die zu erfassenden
Artengruppen sind auf der Grundlage der Biotopausstattung im Ergebnis des Scopings
festgelegt worden. Die Untersuchungen haben sich von Juni 2014 bis Juli 2015 erstreckt.
Folgende Artengruppen wurden erfasst:

Fledermause
Brutvogel
Amphibien
Reptilien
Heuschrecken
Tagfalter.

Die Ergebnisse der Erfassungen sind dem Artenschutzrechlichen Fachbeitrag (Anlage 3) zu
entnehmen.
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Insbesondere der nordliche Bereich des Plangebietes im Ubergang zum Posthornteich und
die Freiflache am Landesamt fiir Verbraucherschutz sind Jagdreviere fir Flederméause.
Folgende Arten sind erfasst:

Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii
Wasserfledermaus Myotis daubentonii

Grol3e / Kleine Bartfledermaus Myotis brandtii & M. mystacinus

In den Baumen und untersuchten Gebauden im Plangebiet sind keine Wochenstuben oder
Winterquartiere vorhanden.

Hinsichtlich des Artenspektrums der Brutvdgel ist zu differenzieren zwischen

den nahezu vollstandig versiegelten Flachen der Teilgebiete 7, 10 und 11,
den naturnahen Flachen im Nordwesten des Plangebietes,

den Ruderalflachen im Teilgebiet 9 und

den Freiflachen im Teilgebiet 8.

Die stark versiegelten Flachen weisen nur eine geringe Habitateignung auf. Es fehlen
nahezu vollstandig Baume und Straucher als Bruthabitate. Auch als Nahrungsquartiere sind
die Flachen nur eingeschrankt geeignet. Es wurden keine streng geschitzten Vogelarten
festgestellt.

Die Flachen im Nordwesten weisen mit den waldartigen Strukturen, dem Grinland und der
Streuobstwiese eine sehr grofRe Vielfalt auf, so dass hier zahlreiche gehdlzbewohnende und
Arten des Offenlandes vorkommen. Zu nennen sind Meisenarten, Buntspecht (Dendrocopus
major) und Star (Sturnus vulgaris) als Hohlenbriter sowie Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Goldammer (Emberiza citrinella) und Rotkehlchen (Erithacus rubecula) als Gehdlzbriter.
Zum anderen kamen Arten vor, deren Auftreten in engem Zusammenhang mit dem
nordlichen gelegenen Posthornteich und dessen Uferrandvegetation in Verbindung standen.
So konnen Arten wie Stockente (Anas platyrhynchos), Wendehals (Jynx torquilla) und Pirol
(Oriolus oriolus), aber auch die Nachtigall ,nur® als Teilsiedler gewertet werden. Die Arten
kamen zur Brutzeit zwar in diesem Bereich vor, die einzelnen Reviere erstreckten sich zum
grol3en Teil bis in die nérdlich angrenzenden Randbereiche des Posthornteiches.

Mit dem Wendehals wurde lediglich eine nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschitzte
Art nachgewiesen. Wie aber bereits erwahnt, ist der Untersuchungsraum fir diese Art nur
von untergeordneter Bedeutung, da sich der hauptsdchlich genutzte Lebensraum in den
Geholzbereichen ndérdlich des Untersuchungsraum befand. Eine nachhaltige Beeintrach-
tigung durch die geplante MaRnahme ist daher nicht zu erwarten.

Die Ruderalflur des Teilgebietes 9 ist gepragt von einer Hochstaudenflur, die bereits einen
hohen Geholzanteil aufweist. Diese hohere Habitatdiversitat in Verbindung mit dem
Altbaumbestand des Teilgebietes 8 spiegelt sich in der Anzahl der nachgewiesenen
Brutvogelarten wider. Neben typischen Gebaudebriitern (Hausrotschwanz und Haussperling)
wurde eine grol3ere Zahl von Gebisch- bzw. Baumbriitern nachgewiesen. Der teilweise
parkartige Charakter konnte der Grund fir das Auftreten von Arten wie Bluthanfling
(Carduelis cannabina), Grunfink (Carduelis chloris) oder Klappergrasmuicke (Sylvia curruca)
sein.

Der nordliche Bereich der JVA, der derzeit nicht genutzt wird, ist nahezu vollstindig
versiegelt. Der Hausrotschwanz wird als Teilsiedler eingestuft, da sich einzelne Singwarten
in dem Bereich befanden, der Brutplatz lag aber auRerhalb. Die Brutpléatze der anderen drei
nachgewiesenen Arten (Kohlmeise, Star, Haussperling) befanden sich in den Lampenkésten
der ehemaligen Beleuchtung des Aul3enbereichs der JVA.
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Auch die Teilgebeite 7, 10 und 11 sind durch eine hohe Versiegelung gekennzeichnet. Hier
briteten Hausrotschwanz, Bachstelze und Star. Amsel und Mdnchsgrasmiicke sind als
Teilsiedler zu betrachtet, da sie in randlich gelegenen Gebulschen bruteten.

Bei den meisten Brutvogelarten handelt es sich um verbreitete, in Sachsen-Anhalt nicht oder
kaum gefahrdete Arten. Zehn der Arten werden in der Roten Liste des Landes erfasst, heun
davon in der Kategorie ,Vorwarnliste“. Nur eine Art (Feldsperling) wird als gefahrdet
eingestuft. Wie bereits ausgefuhrt konnte nur eine Art (Wendehals in Untersuchungsraum 2)
nachgewiesen werden, die nach BNatSchG streng geschitzt ist. Diese wurde jedoch nur als
Teilsiedler erfasst, da sich groRe Teile des Reviers aul3erhalb des Betrachtungsgebietes
befanden.

Daruber hinaus wurden auch Rastvogel auf dem nérdlich angrenzenden Posthornteich
erfasst. Es zeigte sich, dass zumindest zu den Kontrollterminen nur mehr oder weniger
haufige und nicht gefédhrdete Wasservogelarten auf dem Posthornteich rasteten. Dabei kam
nur die Blessralle (Fulica atra) in grof3erer Anzahl vor.

Der im Rahmen der Erfassungen untersuchte Bereich weist ein nahezu flachendeckendes
Vorkommen von Zauneidechsen auf. Zauneidechsen sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefuihrt und z&hlen daher zu den streng geschitzten Arten. Es sind Individuen im
sudlichen Randbereich des Hundeausbildungsplatzes, im derzeit ungenutzten Teil der JVA,
im Sudosten des Teilgebietes TG 10, im Bereich der Flache E 2 sowie im nérdlichen und
sudlichen Randbereich des Teilgebietes TG 9 erfasst worden. Es wurden jeweils 1- 2
zumeist adulte Tiere gesichtet. Hervorzuheben ist die Pappelreihe im Siden der geplanten
PlanstraRe A. Mit dem Ubergang zur Ruderalflur im Suden sind hier optimale
Lebensbedingungen fir Zauneidechsen vorhanden, die in 2015 ein Vorkommen von 99 und
mehr Individuen zeigten.

Ringelnattern sind mit 2 Fundpunkten verzeichnet: Ostlich des Angelstitzpunktes am
Posthornteich (auRBerhalb des Plangebietes gelegen) und noérdlich der Baumreihe im
Teilgebiet 7. Ringelnattern sind zwar nicht streng geschuitzt, werden aber auf der Roten Liste
Sachsen-Anhalts als gefahrdet eingestuft.

Im Hinblick auf Amphibien ist untersucht worden, ob Teilflachen des Plangebietes einen
Landlebensraum fur Amphibien darstellen. Lediglich im Bereich des Hundeausbildungs-
platzes ist eine Knoblauchkrote erfasst. Knoblauchkréten zéhlen gemafl Anhang IV der FFH-
Richtlinie zu den streng geschiitzten Arten. Seitens des Gutachters wird dies jedoch als
Zufallsfund eingeschétzt. Innerhalb des derzeit ungenutzten Bereiches der JVA ist eine
Erdkréte kartiert, die jedoch weder besonders noch streng geschitzt ist.

Im Plangebiet wurden hinsichtlich Tagfaltern und Heuschrecken keine Arten nach Anhang
IV FFH-Richtlinie oder gemaf Artenschutzverordnung besonders geschiitzte Arten fest-
gestellt. Hervorzuheben ist lediglich die Blaufliglige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens), die im Plangebiet in allen Probeflachen vorkommt. Als xero- bis thermophile
Art besiedelt sie warme, offene und halboffene Flachen, wie sie insbesondere in den derzeit
ungenutzten Bereichen des Plangebietes anzutreffen sind.
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Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt einer Region umfasst drei Stufen:

e Genetische Diversitat
e Artendiversitat
e Okosystem-Diversitat

Die unterste Ebene (genetische Vielfalt) ist umso gréRer, je gréRRer eine Population und
deren genetischer Austausch mit Nachbarpopulationen ist. Zu deren Erfassung fehlten im
Rahmen dieses Umweltberichtes geeignete Methoden.

Die Artenvielfalt kann anhand der Zahl der verschiedenen Arten, Spezies und Subspezies
erfasst werden. Eine komplette Inventarisierung wirde jeweils den Rahmen der vorliegenden
Planung sprengen. Hinsichtlich der Artenvielfalt wird daher Uberwiegend auf Rickschlisse
aus den angetroffenen Biotoptypen zurtickgegriffen, da diese die Grundlage fir eine
mogliche Artenvielfalt darstellen.

Die dritte Ebene der Biologischen Vielfalt wird als Lebensraumvielfalt bezeichnet. Diese kann
ebenfalls anhand der Biotoptypen vorgenommen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — wie bereits dargelegt — um einen intensiv genutzten
Bereich. Die vorhandenen Biotoptypen sind stark anthropogen gepragt. Natirliche oder
naturnahe Strukturen sind lediglich im nordwestlichen Bereich mit den dort vorhandenen
Wald- und Geholzstrukturen ausgepragt. Die Vielfalt ist nutzungsbedingt fir das gesamte
Plangebiet als gering zu bewerten.

Der okologische Wert des Schutzgutes biologische Vielfalt steht in engem Zusammenhang
mit der Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten,
dass die Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren konnen und
insgesamt zu einer sehr viel starkeren Empfindlichkeit fihren kdnnen, als die Summe aller
Einzelempfindlichkeiten. Weiterhin ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp
Schwellenwerte existieren, die selbst bei minimaler Unterschreitung/Uberschreitung
drastische Folgen bis hin zum vollstédndigen Populationsschwund haben kénnen. Dies trifft
insbesondere fur die minimale HabitatgroRe zu.

Mit der vorliegenden Planung sind jedoch nur in geringem Umfang Inanspruchnahmen und
Beeintrachtigungen biotopwirksamer Flachen vorgesehen. Spontanvegetationen sind z.B.
Uber einen vergleichsweise kurzen Entwicklungszeitraum wiederherstellbar.

2.1.2.2 Boden

Analyse

Fur den Bebauungsplan liegt ein Baugrundgutachten [11] vor, dem die nachfolgenden
Ausfihrungen entnommen worden sind. Demnach befindet sich das Plangebiet regional-
geologisch im Bereich der Halle-Wittenberger Scholle, einer Hebungsstruktur am NE-Rand
der Séachsisch-Thiringischen Scholle mit heterogenem Aufbau. Auf der Halle-Wittenberger
Scholle ist ein Ausstrich von Ubergangsstockwerk, Grundgebirge (z. B. Dessauer Kristallin)
und lokal Tafeldeckgebirge zu beobachten. Die Halle-Wittenberger Scholle ist fast vollstandig
durch das Kan&ozoikum verhllt.

Unter oberflachig vorliegender Auffillung ware im unbearbeiteten Gelande eine ca. 0,5 m
machtige LR bzw. LoRlehmbedeckung zu erwarten. Diese Schicht ist jedoch Uberwiegend
aufgrund der Geldndevornutzung durch eine mehr oder weniger machtige Auffillung ersetzt.
Die dabei erreichten Verritzungstiefen konnen lokal auf kurzen Entfernungen stark differieren
(z.B. durch vorhandenen Baukorper). Darunter steht saalekaltzeitlicher Geschiebemergel an.
Dieser enthdlt lokal glazifluviatile Bildungen, die dann eine Trennung in einen oberen/
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unteren Geschiebemergel erfordern. Im Liegenden des Saale-Geschiebemergels kdnnen im
Osten des Betrachtungsraumes (Richtung Tornau und Métzlich) noch Nachschuttbildungen
der Elster-Vereisung angetroffen werden. Die liegenden tertiaren Schichten waren in der
Vergangenheit Gegenstand des Braunkohlebergbaus. Im unmittelbaren Umfeld, speziell im
Nordwesten des Untersuchungsstandortes befand sich das Grubenfeld ,Karl Ernst®.

Die Morphologie des Plangebietes und dessen Umgebung ist durch reliefarme Flachen
gekennzeichnet und weist Gelandehdhen zwischen 106 und 111 m NHN auf. Das natirliche
Gefdlle ist von Sudwest nach Nordost in Richtung Posthornteich ausgebildet.

Aufgrund der jahrzehntelangen Nutzung als Gewerbestandort steht kein natdrlich
gewachsener Boden mehr an. Auch auf den derzeit unbebauten Flachen hat eine Uber-
pragung der Bodenschichten stattgefunden. So haben sich auch auf der Freiflache des LAV
Gebaude befunden, die nach Nutzungsaufgabe zurtickgebaut worden sind. Die freigestellten
Flachen sind mit Rasen gestaltet worden.

Der Boden weist folgenden Schichtenaufbau auf:

Auffillungen 0,3 bis 3,0 m Machtigkeit
Geschiebemergel groRRer 8,2 m Machtigkeit
Schmelzwassersande 0,3 bis grofzer 4,8 m Machtigkeit

Im Einflussbereich des Baubestandes kann die Aufflllungsméchtigkeit einen gré3eren Wert
annehmen. Sie entspricht dort mindestens der Einbindung des Baukdrpers.

Die zum Teil wassererfillten Schmelzwassersandlagen befinden sich innerhalb des
Geschiebemergelkomplexes und kénnen darin in unterschiedlicher Ordinate mit variierenden
Machtigkeiten anstehen. Ein Kontakt zwischen den einzelnen Lagen ist dabei nicht
zwangslaufig vorhanden.

Bewertung

Im Hinblick auf den Boden sind in der Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Relevant im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind die Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und
e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass jeder unversiegelte Boden gegeniber den Einflissen
einer Bebauung/Versiegelung und dem einhergehenden vollstandigen Verlust ein sehr hohes
Mal3 an Empfindlichkeit besitzt.

Die unversiegelten Flachen insbesondere im Nordwesten des Plangebietes weisen eine
Bodenfruchtbarkeit auf, die abhéngig ist von dem aufgefillten Material. Aus der Vegetations-
struktur lasst sich ableiten, dass diese im Nordwesten gut ist. Im 6stlichen Bereich des
Plangebietes handelt es sich bei den Auffillungen um umgelagerte, anstehende Locker-
gesteine, die anthropogen verandert worden sind (regelloses Gemenge mit dem am Standort
nattrlich vorkommenden Geschiebemergel/L6R und kleineren Ziegel-/Holz-/Betonresten).

Grundsatzlich weisen die derzeit unversiegelten Flachen ein Standortpotenzial fur Pflanzen
auf. Dartber hinaus kann auf diesen Flachen auch Oberflachenwasser versickern, so dass
diese Flachen die Bodenfunktion hinsichtlich des Wasserhaushaltes erfullen kann.

Die versiegelten Flachen Uben gegenwartig keine natirlichen Bodenfunktionen aus.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens konnten schéadliche Bodenver&dnderungen nicht bzw.
nur in untergeordnet relevantem Umfang nachgewiesen werden.
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Nach Angaben der unteren Bodenschutzbehdrde sind im Bereich des Plangebietes
Altlastenverdachtsflachen erfasst. Es handelt sich dabei um den ehemaligen Flugplatz und
die Polizeidirektion Halle (Wilhelm-Busch-Stral3e 38).

Parallel zum Bebauungsplan wurden diesbeziglich durch die untere Bodenschutzbehdrde
weitere Untersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurde festgestellt, dass keine weiteren Altlast-
verdachtsflachen in die ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” einzuarbeiten
sind.

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse kénnen bei der Untere Bodenschutzbehérde des
Fachbereiches Umwelt der Stadt Halle eingesehen werden (vgl. hierzu Teil A, Pkt. 8.2.2).

Im nachfolgenden Verwaltungsverfahren ist das weitere Vorgehen in Bezug auf das konkrete
Vorhaben zu klaren.

Wie bereits ausgefihrt, ist der nordliche Bereich des Plangebietes durch den Braunkohlen-
abbau beeintrachtigt. Der Abbau erfolgt im Tiefbau, die Stollensysteme sind zwar bis 25 m
Uberdeckt, dennoch sind Tagesbriiche nicht auszuschlieRen.

2.1.2.3 Wasser

Analyse

Als Grundlage fur die Beschreibung der Oberflachengewasser und des Grundwassers im
Untersuchungsraum dienen der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (1998), der
Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) (Oecocart/CUI 1997) sowie die Hydrogeo-
logische Karte der Deutschen Demokratischen Republik - Karte der Grundwassergefahrdung
1:50.000 (VEB KoMBINAT Geologische Forschung und Erkundung Halle 1984).

Ein durchgehender Grundwasserhorizont konnte, so wird im Baugrundgutachten dargestellt
[11], bis zur Endteufe der ausgefiihrten Baugrundaufschlisse nicht generell nachgewiesen
werden. In den einzelnen Sondierungen ist abhéngig von wasserdurchlassigen Schichten
(z.B. Sandlagen) vereinzelt schwebendes Schichtwasser angeschnitten worden. Trotz der
nicht flachenhaften Ausbildung der grundwasserleitenden Schichten liegt dennoch eine
weitgehend zusammenhangende Grundwasserfihrung vor, die auf die meteorologischen
und hydrologischen Einfliisse vergleichbar reagiert.

Natlrliche Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden. Die innerhalb der JVA angelegten
Teiche haben einen gestalterischen Aspekt. Sie sind abgedichtet, so dass kein Wasser
versickern kann. Uber die Verdunstung wird es dem Wasserkreislauf wieder zugefihrt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich der Posthornteich. Dieser ist infolge eines
Tagesbruchs entstanden.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches oder unmittelbar angrenzend befindet sich kein Wasser-
bzw. Trinkwasserschutzgebiet.

Bewertung

Die vorhandenen Teiche besitzen nur eine geringe ©kologische Bedeutung, da sie von
versiegelten bzw. intensiv gepflegten Rasenflachen umgeben werden. AufRRerdem ist ein
Biotopverbund zu den nordlich gelegenen Posthornteichen durch die die JVA umgebende
Mauer kaum maoglich.
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Fur das Grundwasser liegen keine Angaben zur Qualitat vor. Es steht jedoch erst sehr tief
an. Ob das Grundwasser durch die verzeichneten Altlastenverdachtsflachen beeintrachtigt
ist, wird erst im Rahmen der durchzuflihrenden Untersuchungen ermittelt.

2.1.2.4 Luft, Klima

Analyse

Als Grundlage fur die Beschreibung des Klimas und der Luft im Untersuchungsraum dienen
der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (1998), der Landschaftsrahmenplan der
Stadt Halle (Saale) (Oecocart/ CUI1997) sowie der Beitrag zur Landschaftsplanung der Stadt
Halle (Saale) — Schutzgut Klima/Luft (Steinicke & Streifeneder 1998).

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur von 9°C und mittlere Julitemperaturen von 18°C
deuten auf eine klimatische Ubergangsstellung zwischen dem niederschlagsarmen
Leegebiet des Harzes und dem sich Ostlich anschlieRenden, etwas niederschlagsreicheren
kontinental gepréagten Binnenlandklima der Leipziger Tieflandsbucht hin. Neben einer relativ
ausgeglichenen Temperaturbilanz mit milden Januartemperaturen von 0,2°C und relativ
warmen Julitemperaturen von 18°C weist das Sommerregen-Maximum im Monat Juli auf
eine Subkontinentalitat hin. Allgemein ergibt sich fur Halle (Saale) und dessen Umgebung
ein ausgepragter Jahresgang der Klimaelemente mit relativ kiihlen, trockenen Wintern und
warmen, niederschlagsreichen Sommern (STEINICKE & STREIFENEDER 1998).

Vorherrschende Windrichtung ist die aus Sudwest bis Nordwest. Die Jahresniederschlage
schwanken zwischen etwa 450 mm - 500 mm, wobei von Jahr zu Jahr betrachtliche Unter-
schiede auftreten kénnen. Das Gebiet um Halle (Saale) gehort somit zu den vergleichsweise
niederschlagsarmsten und zugleich thermisch beglnstigten Gebieten Deutschlands.
Klimatisch ist der Raum um Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen.

Das Klima im Geltungsbereich ist als Stadtrandklima zu bezeichnen. Hierunter versteht man
die Wechselwirkungen zwischen den bebauten Bereichen mit ihren Emissionen, ihren
hoheren Umgebungstemperaturen, den eingeschrankten und kanalisierten Luftbewegungen
sowie der hoheren Verdunstung und den Offenlandbereichen mit ihren naturné&heren
Klimaverhaltnissen.

Insbesondere die Reliefbedingungen sowie die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen fihren
kleinrAumig zur Modifizierung der Mesoklimaverhéltnisse und bestimmen die lokal-
klimatischen Wirkungen (Leistungsfahigkeit). Unter klimatologischer Leistungsfahigkeit wird
das Regenerationsvermogen verstanden, durch lokale Wind-/Luftaustauschprozesse klima-
und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken. Eine grofRe Bedeutung kommt in
diesem Zusammenhang dem Erhalt und der Entwicklung der potentiellen Frisch- und Kaltluft-
entstehungsgebiete sowie der entsprechenden Abflussbahnen zu. Im Plangebiet sind keine
Kaltluftentstehungsgebiete vorhanden. Lediglich der Baumbestand auf dem Grundstiick des
LAV wirkt klimaausgleichend. Die ndrdlich angrenzenden Posthornteiche, deren Gehdolzriegel
sich bis in den Nordwesten des Plangebietes ziehen, sind Frischluftentstehungsgebiete.

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Kaltluftentstehungsgebiete, die eine Bedeutung fiir
das Stadtklima hatten. Hervorzuheben ist lediglich die sich im Plangebiet befindende Wald-
flache, die sich nach Norden auch aufRerhalb des Plangebietes fortsetzt. Um klimawirksam
zu werden, fehlen jedoch entsprechende Leitbahnen in die umgebende Bebauung hinein.

Das Plangebiet ist aufgrund der hohen Versiegelung bzw. der hohen Gebaudekérper
innerhalb der JVA stark vorbelastet. Die in den umgebenden Landschaftsraumen produzierte
Frischluft kann nur ansatzweise in das Plangebiet flieBen und dieses durchliften, da
beispielsweise die Mauer der JVA als Barriere wirkt.
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Die derzeitigen Nutzungen sind jedoch nicht mit Emissionen (Luftschadstoffe, Geriche,
Abgase) verbunden und auch der Fahrzeugverkehr ist gering. Insofern ist die Belastung der
Luft gering.

2.1.2.5 Wirkungsgefuge zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB (88 1a, 2 Abs. 4, 2a in Verbindung mit Anlage 1) zu
betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei
sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. An
dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden:

Die starke Versiegelung und anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ auf
die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen
keinen angemessenen Lebensraum finden. Daneben beeinflusst die Versiegelung des
Bodens auch das Klima, da es zur Uberwarmung der versiegelten Flachen fiihrt.

Die Lebensqualitat fur den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgitern Klima, Luft und Pflanzen ab. Diese sind
aufgrund der Nutzungen und Versiegelungen und daraus resultierend, den geringen Anteilen
an Griunflachen sowie ihre fehlende gestalterische Qualitéat sehr beeintréachtigt.

2.1.2.6 Landschaft

Analyse

Jede Landschaft verfiigt Giber Eigenschaften, die sie unverwechselbar machen. Sie driicken
sich aus in den naturlichen Strukturen der Morphologie und Vegetation im Zusammenspiel
mit landschaftstypischen, naturbetonten Flachennutzungen und Siedlungsstrukturen, die
historisch gewachsen sind.

Das Landschaftsbild wird zundchst durch das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe
gepragt. Die Gottfried-Keller-Siedlung an der Wilhelm-Busch-Stral3e ist mit Einfamilien-
hausern bebaut, die von grollen Hausgarten umgeben werden. Der Bereich noérdlich bis
Ostlich der Wilhelm-Busch-Stral3e ist durch die hochaufragenden Gebaude der JVA und die
ehemaligen Produktionshallen gepragt. Letztere befinden sich auf3erhalb des Geltungs-
bereiches. Da diese Flache uberwiegend ungenutzt ist, fallt sie brach und der sich
zunehmend entwickelnde Geholzbestand verdeckt die Bebauung.

Die JVA ist durch die sie umgebende Mauer nicht einsehbar. Diese dominiert auch das
Landschaftsbild des westlichen Teils des Geltungsbereiches. Der dahinterliegende Wald und
der Ubergang in den freien Landschaftsraum sind nicht wahrnehmbar.

Das Polizeiversorgungslager an der Herbert-Post-Stral3e ist lediglich durch gebaudenahes
Grin strukturiert. Grof3flachig fehlt eine Gliederung, es wirkt sehr eintonig.

Hervorzuheben ist das Grundstick des LAV. Dem Geb&ude vorgelagert ist ein grofl3er
Altbaumbestand, der dem Grundstiick einen parkartigen Charakter verleiht.

Erholungsrelevante Ausstattungselemente sind, sieht man von den notwendigerweise in das
Plangebiet einbezogenen Kleingérten ab, im Plangebiet nicht vorhanden. Es gibt auch keine
Wegebeziehungen zum angrenzenden Landschaftsraum.
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Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch die Einrichtungen der JVA
gepragt. Die gewerbliche Bebauung dstlich daran angrenzend tritt demgegeniber zurick. Da
die Herbert-Post-Stral’e eine Sackgasse ist, werden die im hinteren Bereich vorhandenen
Nutzungen nicht wahrgenommen.

Hervorzuheben ist jedoch der Bereich des LAV, der durch den alten Baumbestand
charakterisiert wird.

Das Plangebiet besitzt fir die Erholung keine Bedeutung. Die im Westen einbezogenen
Kleingarten sind Teil der Grinflachen der Stadt. Fur ihre Nutzer haben sie einen sehr grof3en
Erholungswert; fiir die Offentlichkeit ist die Erholungseignung nur maRig, da die Anlagen nur
einseitg geoffnet sind [20].

2.1.2.7 Mensch

Analyse

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind zum einen Wirkungen des Vorhabens auf das zu
betrachtende Gebiet und zum anderen die potenziell von dem Plangebiet ausgehenden
Wirkungen zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von stadtischer Bebauung zum freien
Landschaftsraum im Norden. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind die sich im Westen
befindenden Kleingarten und das Kinderheim, die stdlich gelegene Einfamilienhaussiedlung,
die 0dstlich gelegenen Wohnhauser an der Posthornstrale sowie die Hort- und
Kindereinrichtung Dessauer Strafle 151/151a zu nennen. Diese Nutzungen haben einen
Schutzanspruch insbesondere beziglich des einwirkenden Larms. Weitere Nutzungen mit
einem Schutzanspruch gibt es im Umfeld nicht, da beispielsweise der Posthornteich nicht
durch einen Rundweg erschlossen ist.

Innerhalb des Plangebietes gibt es derzeit Nutzungen, die Schall erzeugen, der auch nach
auBen wirkt. Dieser wird zum einen durch Fahrzeugverkehr und zum anderen durch die
Nutzungen hervorgerufen. Von den Nutzungen Polizeiversorgungslager und die Diensthund-
fuhrereinheit im zentralen Bereich des Plangebietes sowie des LAV gehen keine Larm-
emissionen aus bzw. werden an den schutzbedurftigen Nutzungen wirksam.

Fur die JVA sind als Emissionsquellen der Fahrzeugverkehr und hier vorrangig der LKW-
Verkehr mit Kuhlaggregaten zu nennen sowie die im ndrdlichen Bereich vorhandenen
Werkstatten und der Sportlarm.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde ermittelt, dass
momentan an allen Immissionsorten in der Nachbarschaft zur Tagzeit die schalltechnischen
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung durch den Beurteilungspegel eingehalten
werden.

An einzelnen Immissionsorten (Wohnh&user Von-Einbeck-StralRe 14, Cranachstral3e 14 und
KloppstockstraRe 107) werden zur Nachtzeit die schalltechnischen Orientierungswerte durch
den Beurteilungspegel um 0,6 bis 3,8 dB Uberschritten. MalRgebende Quellen sind bezogen
auf die Von-Einbeck-StraRe 14 die Gerdusche aus den Mitarbeiterstellplatzen des Revier-
kommissariat Nordlicher Saalekreis, bezogen auf die Cranachstralle 14 und die Klopstock-
straRe 107 die Fahrten auf der Herbert-Post-Stral3e.

Das Revierkommissariat Uberschreitet auflerdem die Larmpegel, wenn mit Sondersignal
ausgefahren werden muss.

Es gibt im Plangebiet keine gewerbliche Nutzung, die die Lagerung, Produktion und den
Transport von gesundheitsgefdhrdenden Stoffen erfordert.
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Die Arbeitsbedingungen sind differenziert zu betrachten. Im zentralen Bereich sind zwischen
den noch genutzten Gebauden der Polizei keine Grinstrukturen vorhanden, so dass die
Bedingungen hier als schlecht einzuschétzen sind.

Hingegen tragt der parkartige Charakter der Freiffachen am LAV zu gesunden
Arbeitsverhaltnissen bei.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung wird auf Pkt. 2.1.2.6 verwiesen.

Hinsichtlich der Familienvertraglichkeit ist festzustellen, dass die Belange von Familien durch
die Erweiterung der JVA nicht unmittelbar bertihrt werden. Die Umgebung wird durch die
Verlagerung der ErschlieBung an die Dessauer StraRe verkehrlich entlastet. Insgesamt ist
das Vorhaben daher als familienvertraglich zu beurteilen.

Bewertung

Wie den vorstehenden Ausflihrungen zu entnehmen ist, bestehen aufgrund der derzeitigen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes im Nachtzeitraum teilweise Beeintrachtigungen der
im Umfeld vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen.

Die Erholungseignung und —nutzung des Plangebietes wurde bereits unter Pkt. 2.1.2.6
bewertet.

2.1.2.8 Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Analyse

Nach Auskunft des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt (LDA)
befinden sich im Plangebiet sowie in seinem unmittelbaren Umfeld zahlreiche arché&olo-
gische Kulturdenkmale gemaf § 2 DenkmSchG LSA (vgl. hierzu Teil A, Pkt. 8.3.2).

Bewertung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines sogenannten Altsiedelgebietes. Die guten
Bdden, in Verbindung mit giinstigen topografischen und klimatischen Voraussetzungen, sind
fur eine Besiedlung durch préahistorische bauerliche Kulturen seit ca. 7.500 Jahren
pradestiniert. Im Umfeld des Plangebietes sind daher auf3erordentlich viele Bodendenkmale
hoher und héchster Qualitat und Integritat bekannt.

Da das Plangebiet Uberwiegend Uberbaut ist, ist mit groBer Wahrscheinlichkeit davon
auszugehen, dass die Kulturdenkmale in Teilbereichen gesttrt oder gar vollstandig zerstort
sind. Es bleibt aber darauf hinzuweisen, dass altere Schachtungs- und Verflillprozesse nicht
immer sicher rekonstruiert werden kénnen und bei Bodeneingriffen und Entsiegelungs-
mafinahmen auch unverritzte Bereiche angetroffen werden kénnen.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Analyse

Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig auf unterschiedlichste Weise. So ist
z.B. die Beschaffenheit des Bodens fiir die Grundwasserinfiltration und die Empfindlichkeit
des Grundwasserleiters gegenuber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflachennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Rohricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abh&ngig von der Biotop-
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ausstattung. Die Geholzbestédnde sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir
bestimmte Vogelarten Gleichzeitig kdénnen Tiere auch einen groRen Einfluss auf die
Vegetation austiben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Da die Boden im Untersuchungsraum Uberwiegend versiegelt sind, bestehen hier Wechsel-
beziehungen zu den Schutzgitern Wasser und Klima/Luft.

Bewertung

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern gehen nicht tber die bereits
fur die einzelnen Schutzglter beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus. Aufgrund der
anthropogenen Uberpragung liegen Vorbelastungen vor, die hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Wechselbeziehungen nur schwer zu quantifizieren sind.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogel-
schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich weder Gebiete von gemeinschatftlicher
Bedeutung (NATURA 2000), noch europaische Vogelschutzgebiete.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine nach BNatSchG oder NatSchG LSA naturschutzrechtlich
geschitzten Gebiete. Auch andere, z.B. wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des
Plangebietes bzw. im Einwirkungsbereich nicht ausgewiesen.

Im Plangebiet ist im Nordwesten der Wald bzw. die Gehdlzfache als geschiitztes Biotop nach
§ 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA erfasst und im Bestandsplan bzw. Bebauungsplan
gekennzeichnet. Eine Beschreibung dieser Biotope ist Pkt. 2.1.2.2 zu entnehmen.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die Bewertungen der einzelnen
Schutzglter im Plangebiet. Des Weiteren wird eine erste Einschatzung bezlglich der
Empfindlichkeit gegentber nachteiligen Auswirkungen vorgenommen.

Tab. 1. Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Bewertung des Schutzgutes Empfindlichkeit
gegeniber
Beeintrachtigungen

Biotoptypen/ | Pflanzen Uberwiegend keine hochwertigen Biotope

Tiere/ vorhanden, maximal mittlere Bedeutung
Pflanzen (Gehdlzstrukturen) .
hohe Vorbelastungen [

geringe — mittlere Bedeutung

Tiere Vorkommen geschitzter Tiere auf Teilflachen,
die aber der Umsetzung nicht entgegenstehen

geringe — mittlere Bedeutung

Boden vollstandige Uberpragung des Bodens durch
frihere und derzeitige Nutzungen

geringe Bedeutung
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Schutzgut

Bewertung des Schutzgutes

Empfindlichkeit
gegeniber
Beeintrachtigungen

Wasser

relativ hoher Grundwasser-Flurabstand,
nur geringe Versickerung von Niederschlags-
wasser, da hoher Versiegelungsgrad

geringe - mittlere Bedeutung

-0

Luft, Klima

Vorhabensraum stark vorbelastet aufgrund
hoher Versiegelung, keine Frischluftleitbahnen
vorhanden

geringe Bedeutung

Landschaftsbild

Vorhabensraum tberwiegend stark
anthropogen uberpragt, Ausnahme nur
Freiflache an LAV

geringe bis mittlere Bedeutung

Mensch

Plangebiet besitzt kein Erholungspotenzial,
Arbeitsumfeld teilweise unstrukturiert,
Beeintréchtigung des Wohnens in der Nacht

geringe bis mittlere Bedeutung

Kultur- und Sachguter

keine Kulturdenkmale vorhanden

keine Bedeutung

Wechselwirkungen

keine besonderen Wechselwirkungen unter den
Schutzgutern vorhanden

nachrangige — geringe Bedeutung

Gesamtbewertung

geringe - mittlere Bedeutung

o O

geringe Empfindlichkeit
keine Empfindlichkeit

sehr hohe Empfindlichkeit
hohe Empfindlichkeit

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Vorhabenunabhéngiges Zielkonzept

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) sieht fir das Plangebiet die Entwicklung
von Gewerbe im dstlichen Bereich sowie eine Sonderbauflache im westlichen Bereich vor.
Der nordwestliche Teil des Plangebietes ist als Wald ausgewiesen.

Allgemein wird im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan ausgefihrt:

- Erhalt und Neuschaffung zusammenhangender Freiraum- und Grunstrukturen und ihre
Anbindung an angrenzende lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotop-
vernetzung bzw. des Biotop- und Artenschutzes,

- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhaltnissen,

- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials.
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Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Durch den teilweise hohen Versiegelungs- und Bebauungsgrad des Plangebietes sind die
naturraumlichen Potentiale und Schutzglter bereits nur noch eingeschrankt funktionstichtig.
Als Zielvorstellung gilt deshalb, den vorhandenen Zustand zu stabilisieren und mittels
grunordnerischer Mafinahmen ggf. zu verbessern. Diese Mal3inahmen sollten folgende
Aspekte bericksichtigen:

¢ Einbindung des Plangebietes in Ortsrandlage in den umgebenden Landschaftsraum
durch randliche Eingriinung

e Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Landschaftsraum der Posthornteiche als
Trittsteinbiotop im Sinne eines dkologischen Verbundsystems

o Erhalt des Waldes und naturnahe Entwicklung des Bestandes

¢ Erhalt der Regenerationsfahigkeit des Gebietes durch innere Durchgrinung (z. B. durch
Einordnung von Baumstandorten in Stellplatzanlagen) und einen mdglichst geringen
Versiegelungsgrad

e Erhalt ortshildpréagender Einzelbdume und schitztenswerter Grinstrukturen

o Umsetzung von notwendigen Ausgleichsmal3nahmen vorzugsweise im Plangebiet bzw.
eingriffsnah

Als Ziel fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde formuliert, das Plangebiet durch
Baumreihen entlang der Erschlie3ungsstral3en zu gliedern. Auf die Umsetzung dieses Zieles
wird jedoch verzichtet. Da die GrundsttickserschlieRungen noch nicht bekannt sind, wirden
Baumfestsetzungen u. U. erhebliche Einschrankungen der geplanten Nutzungen hervor-
rufen. Im Ubrigen kann die dauerhafte Pflege aus finanziellen Griinden nicht abgesichert
werden. Alternativ kbnnten stralRenbegleitende Baumpflanzungen auch auf den Gewerbe-
grundstiicken festgsetzt werden. Da die Umsetzung aber nicht absehbar ist, wirden die
Baume ein unterschiedliches Alter aufweisen und somit keine durchgangige Baumreihe
wahrnehmbar sein. Von daher wird dieses gestalterische Ziel im Bebauungsplan nicht
umgesetzt.

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungs-Prognose

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind neben der Erweiterung der JVA auch neue
Nutzungen im Plangebiet verbunden, die in unterschiedlichem MaR Auswirkungen auf
einzelne Schutzgiter haben kénnen. Auswirkungen einzelner Wirkfaktoren kénnen gleich-
zeitig mehrere Schutzguter beeintrachtigen und diese wiederum kénnen auch in Wechsel-
beziehungen zueinander stehen. Nachfolgend werden daher schutzgutbezogen die
Auswirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehen kénnen, ermittelt
und bewertet.

Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf diese Schutzgiter sind in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen und
der vorhandenen Habitatausstattung sehr unterschiedlich. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind in den Bereichen zu erwarten, in denen Bodenflachen vollstandig tberbaut werden und
somit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren gehen. Innerhalb des Plangebietes ist
das insbesondere im Teilgebiet 9 sowie anteilig auch im Teilgebiet 8 zu erwarten.

Weiterhin ist die Umsetzung des Bebauungsplanes mit einem Verlust an Baumen
verbunden, die auch Brutplatz und Lebensraum fiir zahlreiche Tiere sind.

Hervorzuheben ist der Verlust der Wald- und Gehdlzbestande im Nordwesten des TG 1.
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Im Hinblick auf den speziellen Artenschutz hat die artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Anlage
3) eine Betroffenheit von Zauneidechsen und Brutvdgeln ergeben. Die weiteren erfassten
Arten unterliegen entweder nicht dem strengen Artenschutz oder es treten mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ein.

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Boden verbunden, die jedoch
nur in Teilbereichen als erheblich zu bewerten sind. Neuversieglungen sind in den TG 8
und 9 maglich, jedoch steht hier kein gewachsener Boden mehr an. Nach Nutzungsaufgabe
sind hier Gebaude abgerissen und die Flachen wieder aufgefillt worden. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist daher nicht als erheblich zu bewerten.

Auch die Zunahme des Versiegelungsgrades im Bereich der JVA (TG 1 bis 4) ist hinsichtlich
des Bodens nicht erheblich, da auch diese Flachen bereits Uberpragt sind. Auch die derzeit
als Frei- und Grunflachen genutzten Bereiche weisen keinen gewachsenen Boden mehr auf.
Lediglich auf der derzeit mit Wald bestandenen Flache kdnnte zumindest noch naturnaher
Boden anstehen. Da davon nur der sudliche Rand genutzt werden wird, sind auch diese
Auswirkungen nicht erheblich.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad von ca. 50 % mit Umsetzung der Planung auf
ca. 59 % erhdhen.

Wasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind, da die Zunahme des Versiegelungsgrades
bezogen auf das Plangebiet insgesamt nur gering sein wird, keine Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Das im westlichen Teil des Plangebietes
anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin gesammelt und in den Posthornteich
abgeleitet. Seitens des Gutachters wird eingeschatzt, dass dieses Oberflachenwasser nicht
gereinigt werden muss. Es ist keine Verschmutzung herzuleiten, die potenziell zu einem
Schadstoffeintrag in den Posthornteich fuhren kdnnte. Auch das Aufnahmevermogen ist
ausreichend.

Fir die TG 8 bis 10 und die Planstrale A soll in der PlanstraBe A ein offentliches
Niederschlagswassernetz errichtet werden, welches Uber den dstlichen Rand des TG 8 in
den Posthornteich einmindet. Eine Reinigung des Oberflachenwassers aus diesem Teil des
Plangebietes ist nicht erforderlich.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet, mit Ausnahmen der kleinen Teiche auf dem JVA-
Gelande nicht vorhanden. Diese Teiche haben lediglich gestalterische Funktion, so dass sich
auch bei einem Wegfall keine Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben.

Luft, Klima

Die Uberplanung des Standortes ist beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft differenziert zu
betrachten. Fir die TG 1 bis 4 ist eine Zunahme des Versiegelungsgrades und damit eine
Beeintrachtigung des Mikroklimas zu erwarten. Mit der Anlage von Grunflachen zwischen
den neuen Gebauden kdnnen diese Auswirkungen gemindert werden.

Der zentrale Bereich ist bereits hochgradig versiegelt, so dass hier bei einer Neubauung
Verbesserungen durch die Anlage gebdudenaher Griunflachen mdglich sein werden. Die
positiven Effekte werden zwar nur im unmittelbaren Nahbereich zu spuren sein, sie tragen
dennoch zum Wohlbefinden der Menschen bei und sind daher nicht zu vernachlassigen. Fur
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die geplante Stellplatzanlage St 2 wird eine Verbesserung durch das Uberstellen der Flache
mit Ba&umen zu verzeichnen sein.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes sind erhebliche Auswirkungen durch die geplanten
Nutzungen zu erwarten, da sich der Versiegelungsgrad erhéhen wird. Dartber hinaus wird
die Bebauung im TG 8 zu einem erheblichen Baumverlust und damit zu einem Verlust der
positiven Wirkungen auf die klimatische Situation auf dieser Teilflache, die von den Baumen
ausgehen, fuhren. Dies kann zumindest teilweise durch das Pflanzgebot A/E 2 ausgeglichen
werden.

Auf der Flache des TG 9 ist mit der Gestaltung der Flachen auf3erhalb der zulassigen
Grundflache lediglich eine Minderung der Auswirkungen zu erzielen. Anzufiihren ist jedoch,
dass es auch fir diese Flache eine Vorbelastung durch die angrenzenden Flachen gibt.

Die TG 7 bis 9 werden als Gewerbegebiete festgesetzt. Da in Gewerbegebieten gemafl § 8
BauNVO nur solche Betriebe angesiedelt werden durfen, von denen keine erhebliche
Belastigung ausgeht, wird davon ausgegangen, dass sich hier nur Nutzungen ansiedeln
werden, von denen keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Luftqualitat zu
erwarten sind.

Landschaft

Das Landschaftshild im Betrachtungsraum wird sich mit Umsetzung des Bebauungsplanes
dahingehend verandern, dass die Nutzungen in Teilbereichen verdichtet werden. Fir die
JVA wird das durch die abschirmende Wirkung der Sicherheitsmauer von auf3en nicht
wahrnehmbar sein.

Eine Erholungsnutzung wird auch weiterhin im Plangebiet nicht méglich sein und auch nicht
angestrebt. Die Nutzung der in den Geltungsbereich einbezogenen Kleingarten wird aus
Sicherheitsgriinden aufgegeben werden missen.

Biologische Vielfalt

Diesbezglich werden sich grundsétzlich keine Anderungen ergeben, da die Vielfalt weiterhin
von siedlungstoleranten Arten gepragt sein wird.

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdéglichkeiten zu nennen.

Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:
e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
o die Erholungsfunktion.

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits ausgefiihrt, um einen auch derzeit schon
intensiv genutzten Standort. Innerhalb des Plangebietes wird die Nutzungsintensitat auf
Teilflachen zunehmen. Auf anderen Flachen werden sich die Arbeitsverhéltnisse durch eine
Strukturierung der Auf3enanlagen verbessern.

Im Hinblick auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen ist zu erwarten, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans zum Immisssionsschutz sichergestellt wird, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte an den relevanten Immissionsorten eingehalten
werden. Mit den Festsetzungen kann eine Verbesserung der Gerduschsituation an den
nachstgelegenen Immissionsorten sidlich der Wilhelm-Busch-StralRe erreicht werden.
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Kultur- und Sachqiiter

Die Umsetzung des Bebauungsplans kann zu erheblichen Eingriffen, Veranderungen und
Beeintrachtigungen von Kulturdenkmalen fiihren. Zahlreiche Beobachtungen der letzten
Jahre haben gezeigt, dass auch durch Luftbildbefunde, Lesefunde usw. nicht alle
archaologischen Kulturdenkmale bekannt sind. Altere Schachtungs- und Verfillprozesse
kénnen nicht immer sicher rekonstruiert werden, so dass bei Bodeneingriffen und
Entsiegelungsmalinahmen auch unverritzte Bereiche angetroffen werden. Daher kann eine
Betroffenheit von Kulturgitern durch BaumafRhahmen innerhalb des Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden.

2.2.2.2 Status-Quo-Prognose

Das Plangebiet wird auch im Bestand, wie bereits ausgefihrt, intensiv genutzt. Die
bestehende JVA wirde weiter bestehen, kdnnte aber nicht wesentlich erweitert werden. Der
Verkehr, der mit der JVA verbunden ist und hier insbesondere die privaten PKW der
Bediensteten sowie der Besucher erreichen die JVA Uber die Wilhelm-Busch-Stral3e.
Parkmdglichkeiten sind nur begrenzt vorhanden, so dass die Anwohner zum einen durch den
Verkehr und zum anderen durch das Parken im Wohngebiet gestért werden. Ohne eine
Neuordnung des Gebietes insgesamt, kann die derzeitige Situation auch nicht verandert
werden.

Innerhalb der durch die Polizei genutzten Flache stehen die stidlichen Gebaude leer. Seitens
des Polizeiversorgungslagers und der Diensthundfiihrereinheit gibt es dafiir keinen Bedarf.
Eine Weiternutzung dieser Geb&ude ist auch nicht moglich, da es sich um Baracken handelt,
die nicht mit wirtschaftlichem Aufwand zu sanieren sind. Von daher wirde dieser Bereich
brachfallen.

Das Flurstick 19/15 (Gemarkung Halle, Flur 8) stellt sich als Ruderalflur dar. Da das
Flurstiick nicht erschlossen ist, ist eine gewerbliche Nutzung nicht mdglich. Die Sukzession
wirde weiter voranschreiten.

Das TG 8 wird derzeit von einer parkartigen Grinflache dominiert. Das vorhandene 4-
geschossige Gebaude wird durch das Landesamt fir Verbraucherschutz genutzt. Die
ehemalige Kantine und die Garagen stehen leer. Es kdnnte eine Nachnutzung dieser
Gebaude erfolgen. Eine ergadnzende Bebauung durch das Land Sachsen-Anhalt als
Grundstuckeigentimer ware auf dieser Flache moglich. Auswirkungen wéren dann
dahingehend verbunden, dass es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft handeln
wurde, der jedoch auszugleichen ware.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafl 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl? § l1a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MalRRnahmen vor, die als Eingriff
anzusehen sind.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Eingriffe sind zu verzeichnen im Hinblick auf die Uberbauung bislang unver-
siegelter Bodenflachen und auf die Inanspruchnahme von Vegetationsflachen. Daruber
hinaus kann auch eine Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Tiere zu
verzeichnen sein.
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Weiterhin kénnen mit der Planumsetzung Auswirkungen auf angrenzende schutzbedurftige
Nutzungen einhergehen. Mit den Festsetzungen zum Immssionsschutz wird sichergestellt,
dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld
des Plangebietes Rechnung getragen wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen zur Kompensation, zum Artenschutz und
zum Immissionsschutz werden unter Pkt. 8.1.10 bis 8.1.12 beschrieben und begriindet.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiiter bezogene MaRnahmenbeschreibung konkretisiert.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind vielfaltige Vermeidungsmalinahmen umzusetzen,
die sich aus gesetzlichen Vorgaben ergeben bzw. aus dem Artenschutzkonzept. Im
Nordwesten des TG 1 ist es notwendig, den Randbereich der Gehdlzflache, die als Wald
erfasst und als geschutztes Biotop eingestuft ist, zu entfernen. Der inanspruchzunehmende
Bereich orientiert sich an der nérdlichen Grenze der Bauverbotszone. Durch entsprechende
Malnahmen in der Bauausfiihrung ist sicher zu stellen, dass der Eingriff auf das notwendige
Mal3 begrenzt wird.

Der Roéhrichtglrtel im Uferbereich des Posthornteiches ist gleichfalls als Biotop gesetzlich
geschutzt. Mit der Herstellung einer Niederschlagswasserableitung norddstlich des TG 8 wird
in dieses Rohricht eingegriffen. Der Eingriff in dieses Biotop wird bereits dadurch gemindert,
dass es in einem Bereich zerschnitten wird, in dem es nur schmal ausgebildet ist. Dartber
hinaus sollte der fur die Herstellung absolut notwendige Bereich gekennzeichnet werden und
eine Ausdehnung des Baubereiches Uber dieses Mal3 hinaus verhindert werden.

MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde beziehen sich
insbesondere auf eine Bauzeitenregelung. So sollten Baufeldfreimachungen (Geholz-
rodungen, Gebaudeabriss) nur auRerhalb der Vegetationszeit durchgefiihrt werden. Damit
werden Betroffenheiten von Brutvdgeln oder Wochenstubenquartieren von Flederm&usen
vermieden. Damit kénnen jedoch nicht alle Verbotstatbestande ausgeschlossen werden, so
dass erganzend vor Baubeginn Kontrollen auf Vorkommen streng oder besonders
geschuitzter Arten vorzunehmen sind.

Um ein Toéten von Individuen zu vermeiden, sind dartber hinaus Zauneidechsen abzu-
sammeln. Da sich Zauneidechsen fiir die Winterruhe eingraben, kann dem Tdtungsverbot
nicht durch eine Bauzeitenbeschréankung entgegen gewirkt werden.

Die Einbeziehung von Teilen des Waldes in die Bauflache bzw. Bauverbotszone fiihrt zu
einer Waldumwandlung gemaf? 8§ 8 WaldG LSA, die durch Ersatzaufforstungen auszu-
gleichen ist. Die Waldumwandlung ist mit einer Genehmigung durch die untere Forstbehérde
verbunden, die erst im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes erteilt wird. Ersatz-
aufforstungen sind mindestens im Verhéltnis 1 : 1 auszufuhren.

Besondere MalRnahmen zum Bodenschutz sind Uber das uUbliche MaR hinaus nicht
notwendig, da gewachsener Boden nicht mehr ansteht.

Aufgrund der topographischen Situation und naturrdumlicher Gegebenheiten (Bodenqualitat,
Gewaéssernetz, klimatische Bedingungen) sowie analoger Gegebenheiten in vergleichbaren
Siedlungsregionen gibt es seitens des Landesamtes fur Archaologie und Denkmalpflege
begriindete Anhaltspunkte (vgl. § 14 (2) DenkmSchG LSA), dass bei Bodeneingriffen bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Daher ist eine fachgerechte und
reprasentative Dokumentation dem Bauvorhaben vorzuschalten (vgl. OVG MD 2 L 154/10
vom 26.07.2012).
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Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes sind keine MaRnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild notwendig.

2.3.1 Malnahmenkonzept zur Eingriffsregelung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachhaltigen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Beriicksichtigung der Uberbauung bislang unversiegelter Flachen und
o Bericksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes.

Auf der Grundlage der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie im
BNatSchG formuliert sind, leiten sich fur das Plangebiet MaRBnahmen ab, die folgende
Punkte zum Ziel haben:

e Entwicklung einer Randeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft,

e Erhalt von das Gebiet pragenden Baumen und schitzenswerten Grinstrukturen,
e Uberstellung der Stellpatze mit Baumen,

e Gestaltung der Flachen auf3erhalb der zulassigen Grundflache und

e Absichern von externen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Innerhalb des Plangebietes wurden im Vorentwurf MaRnahmen festgesetzt, die dem natur-
schutzfachlichen Ausgleichskonzept dienen. MaRnahmen, die die Belange des Arten-
schutzes betreffen, wurden erst mit Vorliegen des Artenschutzgutachtens im Entwurf
bertcksichtigt.

Zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes wird ein MalRnahmenkonzept
erarbeitet und diesen Eingriffen zugeordnet. Diese auch auflerhalb des Plangebietes
umzusetzenden MalRnahmen werden vorrangig Entsiegelungen und eine anschlieRende
naturnahe Entwicklung dieser Flachen umfassen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Eingriffes, wie bereits beschrieben, differenziert zu
betrachten. Den derzeit bereits hochversiegelten Bereichen, in denen kein Eingriff zu
verzeichnen sein wird, stehen Bereiche mit einem groRen Eingriffspotenzial gegeniiber.

Im Hinblick auf das Ausgleichskonzept ist zu beriicksichtigen, dass es sich um einen stark
vorbelasteten Bereich handelt. Insofern sollte das Plangebiet fir die geplanten Nutzungen
sehr intensiv nutzbar sein. Es ist gepriift worden, ob es sinnvoll ist, die GRZ im Bereich der
JVA auf 0,50, wie sie sich derzeit im Bestand darstellt, zu begrenzen. Um Kkinftige
Entwicklungen nicht einzuschrénken, wird die GRZ auf 0,6 festgesetzt.

Im Bereich des Landesamtes fir Verbraucherschutz wird eine gewerbliche Nutzung
angestrebt. Da die Art der kinftigen Nutzung noch nicht bekannt ist, soll auch hier eine
wirtschaftliche Entwicklung ermdoglicht werden. Da derzeit der Versiegelungsgrad gering ist
und zudem Flachen aufgrund von Altbergbau nur eingeschrankt nutzbar sind, wird die GRZ
mit 0,6 festgesetzt.

In die Bilanzierung werden nur die Baume eingestellt, die nicht der Baumschutzsatzung der
Stadt Halle (Saale) vom 21. Dezember 2011 [18] unterliegen. Das sind die vorhandenen
Nadelbaume, die in 8§ 3 Ziffer 4 dieser Satzung aufgefihrten Baume sowie Laubbdume mit
einem Stammumfang < 50 cm. Diese Baume sind im Bestandsplan gekennzeichnet. Fir alle
anderen Baume wird der Ersatz im Rahmen des jeweiligen Baumfallantrages bestimmt.
Daher werden diese Baume nicht in die Bilanz eingestellt. Gleichfalls nicht bilanziert werden
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die fur die Herstellung der StralRe notwendigen Baumfallungen in den TG 7 und 9. Diese
Baume sind als Ersatzpflanzungen angepflanzt worden und daher gemaR § 3 Ziffer 3
Baumschutzsatzung geschitzt. Eine Fallung ist daher, unabhangig von der Grof3e der
Baume, bei der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Es wird darauf hingeweisen, dass die Flachen E 1 und E 2 nicht in die Bilanzierung einge-
stellt werden, da diese als Ausgleichsmalinahmen anderen Eingriffen zugeordnet worden
sind, die nicht im Zusammenhang mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes stehen.

Das Modell Sachsen-Anhalt weist fir eine Ruderalflur mit Brennnesseldominanz keinen
Biotopwert aus. FiUr artenarme Dominanzbestdnde werden in dem Modell Bewertungen flr
zunachst nicht heimische Arten mit 0,5 Punkten je Flacheneinheit und fur heimische Arten
mit 10 Punkten je Flacheneinheit vorgegeben. Eine Dominanz mit Brennnessel als heimische
Art weist auf eine starke Stérung des Nahrstoffangebotes bzw. des Bodens hin. Insofern wird
hier eine Bewertung mit 8 Punkten je Flacheneinheit vorgenommen, die diesem Umstand
Rechnung tragt.

Der Anlage 1 ist die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu entnehmen. Fur die
Bilanzierung wurde das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt verwendet [6]. Die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung wurde getrennt nach Eingriffsverursachern/Eigentimern vorge-
nommen. Die Flachen gehoéren lUberwiegend dem Land Sachsen-Anhalt. Diesbezlglich ist
zwischen den Flachen der JVA und den gewerblich zu entwickelnden Flachen des Landes
Sachsen-Anhalt differenziert worden. Die Flache des TG 9 befindet sich im Eigentum der
Stadt und wird daher auch gesondert bilanziert. Die kunftige Strafe wird sowohl Uber
Flachen des Landes und der Stadt geflihrt. Aufgrund der Nutzung wird der Eingriff, der mit
der Herstellung der Straf3e verbunden sein wird, gleichfalls separat betrachtet.

In die Bilanzierung werden die Flachen nicht eingestellt, fir die keine Nutzungsanderung
erfolgt:

TG 5 (Kinderheim)
Griunflachen E 1 und E 2
verbleibende Waldflache
Flache fir Versorgungsanlagen

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Bilanzierungen zusammenfassend dargestellt.

Tab. 2: Zusammenfassung der Bilanzierung nach Nutzungen

Flache Biotopwert

in m2 Bestand Planung Bilanz
Sondergebiet (TG 1-4, 11) 140.200 502.870 391.380 -111.490
Gewerbegebiet (TG 7, 8, 10) 57.500 119.525 142.980 23.455
Gewerbegebiet (TG 9) 8.100 96.460 11.340 -85.120
Revierkomissariat (TG 6) 3.500 7.910 9.800 1.890
Verkehrsflache 9.400 32.945 15.120 -17.825
Hundeausbildungsplatz 6.500 40.130 45.500 5.370
Niederschlagswasserableitung 355 3.725 2.245 -1.480
MaRnahmeflache M 1 2.510 8.750 40.330 31.580
MaRnahmeflache M 2 900 2.170 6.300 4.130
Bilanz Bebauungsplan -149.490

Innerhalb des Geltungsbereiches fihrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einem
erheblichen Defizit. Die innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten MalRnahmen sind
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somit nicht ausreichend, den Eingriff zu kompensieren. Dennoch ist die Nach- und
Weiternutzung dieses bereits vorgepragten Standortes in der geplanten Intensitét sinnvoll.

Aus 6kologischer Sicht ist die Umsetzung externer Mal3nahmen der Festsetzung kleinteiliger
MalRnahmen im Plangebiet vorzuziehen. Da sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet
erhéhen wird und somit erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
ermittelt worden sind, zielen auch die Ausgleichsmaf3nahmen auf die Wiederherstellung von
Bodenfunktionen.

Dazu sind die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Flachen hinsichtlich ihrer Eignung
und Verflugbarkeit gepruft worden. Mit den MafRnahmen am ehemaligen Schiel3platz
Dessauer Straf3e sowie im Bereich der JVA Halle (Am Kirchtor 20) kdnnen die Eingriffe
ausgeglichen werden, die mit der Erweiterung der JVA Wilhelm-Busch-StralRe verbunden
sind. Die Rickbaumafinahmen in Halle-Neustadt dienen der Kompensation des Eingriffs auf
dem stadtischen Grundsttck (TG 9).

Im Ergebnis der Gegenuberstellung wird festgestellt, dass das innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ermitelte Defizit mit den aufl3erhalb umzusetzenden
Malnahmen ausgeglichen werden kann.

Tab. 3: Zusammenfassung der externen Ausgleichsmaflinahmen

Flache Biotopwert

in m2 Bestand Planung Bilanz
Schiel3platz Dessauer Str. 150 2.750 0 46.750 46.750
JVA Halle, Am Kirchtor 20 1.000 0 17.000 17.000
Osnabricker StralRe 34, 35 8.500 0 64.500 64.500
Theodor-Storm-Stral3e 2.835 0 20.545 20.545
Bilanz extern 148.795

MalRnahmen zum speziellen Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden mdéglicherweise nach europaischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten betroffen, so dass nach den
gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) notwendig ist.
Artenschutzbetrachtungen sind ergdnzend zum Bebauungsplan vorzunehmen, um bei einer
moglichen Betroffenheit im Bebauungsplan entsprechende Regelungen zu treffen.

Im Ergebnis der Erfassungen sind MaRnahmen zum speziellen Artenschutz lediglich fir
Zauneidechsen notwendig. Diese umfassen das Herrichten einer Flache als Ersatzlebens-
raum fur umzusiedelnde Zauneidechsen. Die Flache westlich des Hundeausbildungsplatzes
ist bislang nur suboptimal als Lebensraum geeignet. Von daher sind im Vorfeld des
Umsetzens Requisiten einzubringen, um die Flache aufzuwerten.

Diese Flache ist als Lebensraum ausreichend fur die im Bereich der JVA vorkommenden
Zauneidechsen. Werden weitere Flachen in Anspruch genommen, sind dafur gleichfalls
Ersatzflachen herzustellen. Geeignet ist z. B. die Flache des Erhaltungsgebotes E 1. Da aber
die Umsetzung fur die weiteren Teilgebiete des Bebauungsplanes nicht abzusehen ist und
damit die zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme vorkommende Zauneidechsenpopulation,
wird im Bebauungsplan keine weitere Festsetzung getroffen.

Das Vermeidungskonzept, das neben dem Umsiedeln auch eine Bauzeitenregelung umfasst,
ist unter Punkt 2.3 beschrieben.
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2.3.2 MalRnahmen zum Immissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert. Dabei sind Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen zu vermeiden.

Das BauGB fordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen sind. Diese grundsatzliche
Forderung konkretisiert das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen regelmafiig
durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau -
Berechnungsverfahren" mit dem zugehdorigen Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung" sowie die "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm)".

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 beziehen sich auf die
Gebietseinteilung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Orientierungswerte sind
Anhaltswerte fir die Planung und unterliegen der Abwéagung durch die Kommune, d. h. beim
Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten erforderlichenfalls nach
unten oder oben abgewichen werden. Das kann durch die vorhandene Bebauung und
bestehende Verkehrswege begriindet werden. Bei einer Uberschreitung dieser Werte
konnen Immissionskonflikte jedoch mittels SchallschutzmaRnahmen und/oder Abstands-
regelungen vermindert werden.

Weiter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005 u. a. auf die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) als normenkonkretisierende Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
immissionsschutzgesetz hingewiesen.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallguellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Geréuschquellen jeweils fur sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN
18005-1).

Die Beurteilungspegel sind jeweils nach der fir die Gerduschart heranzuziehende Vorschrift
zu berechnen, zum Beispiel fur gewerbliche Gerdusche nach der TA Larm, fir
Verkehrsgerdusche nach der 16. BImSchV und fiir Gerausche von Sportanlagen nach der
18. BImSchV.

In der TA Larm wird auch geregelt, wie mit den Fallen umzugehen ist, in denen die
Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht angewendet werden koénnen, so z.B. in
vorbelasteten Bereichen, sog. ,Gemengelagen®.

In diesem Zusammenhang ist vorliegend eine umféngliche Prifung der Situation am
Standort hinsichtlich der Einordnung der einzelnen Immissionsorte und der Mdglichkeit, auf
die Gemengelagensituation nach TA Larm abzustellen, erfolgt.

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch den TUV Nord Umweltschutz
GmbH & Co. KG eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt [5].

Mit der Planung war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der im
Plangebiet vorhandenen und geplanten Nutzungen unter Berlcksichtigung vorhandener
Vorbelastungen an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen die entsprechenden
Richtwerte eingehalten werden. Bei auftretenden Konflikten waren schalltechnische
Einschréankungen fir die Planung zu formulieren.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden

» die von den jetzigen und den geplanten Nutzungen verursachten Gerduschemissionen
und -immissionen ermittelt und beurteilt;

 fir das Sondergebiet JVA und das Gewerbegebiet Emissionskontingente ermittelt;
+ eine Verkehrslarmbetrachtung (16. BImSchV) fir die neu zu errichtende Planstral3e A und

» der Schutz der Gefangenen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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geprift.

Die gewerblichen Gerausche wurden nach den Kriterien der TA Larm und die von den
Sportstatten in der JVA in der Nachbarschaft verursachten Gerdusche nach der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) rechnerisch ermittelt und beurteilt.

Entsprechend den Vorgaben der TA Larm ist die Berechnung der zu erwartenden
Gerauschimmissionen als detaillierte Prognose nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2
erfolgt. Fir die Schallausbreitungsrechnung wurde das schalltechnische Programmpaket
IMMI, Version 2014, des Ing.-Biros Wolfel Mel3systeme-Software GmbH verwendet.

Die Bodendampfung wurde nach der vereinfachten Formel berechnet. Des Weiteren wurde
von einem reflektierenden Boden (G = 0,0) ausgegangen. Fir die Berechnung der meteoro-
logischen Korrektur Cn wurde die Windhaufigkeitsverteilung von Halle-Kréllwitz zugrunde
gelegt.

Immissionsorte

Betrachtet wurden die folgenden reprasentativen Immissionsorte (I0) mit den jeweiligen
Immissionsrichtwerten (IRW).

Die Immissionsorte wurden grundsétzlich vor die Fassaden gelegt, die den Emissionsquellen
am meisten ausgesetzt sind. Die Wohnhauser PosthornstraRe 1 und 3 haben in den
Westfassaden keine Fenster. Eine Nachweisfiihrung fiir diese Fassadenseite war deshalb
nicht erforderlich.

Tab. 4: Immissionsorte

Orientierungswert nach DIN Immissionsrichtwert nach
Immissionsort Nutzung 18005 [dB(A)] TA Larm [dB(A)]
tags nachts” tags nachts

10 1, Wohnhaus
Feiningerstr. 14, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade, DG

10 2, Wohnhaus Von-
Einbeck-Stralle 13, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade, DG

10 3, Wohnhaus Von-
Einbeck-StralRe 14, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade DG

10 4, Wohnhaus
Cranachstralle 14, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade, 1. OG

I0 5, Wohnhaus
KloppstockstralRe 107, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade, 1. OG

10 6, Wohnhaus
KloppstockstralRe 106, WA 55 40/45 55 40
Nordfassade, 2. OG

10 7, Wohnhaus Wilhelm-
Busch-Straf3e-Stralle 53, WA 55 40/45 55 40
Nordostfassade, 2. OG
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Orientierungswert nach DIN
18005 [dB(A)]

Immissionsrichtwert nach
TA Larm [dB(A)]

Immissionsort Nutzung

tags nachts® tags nachts
10 8, Hort/Kindereinrich- Gemenade-
tung, Dessauer Stral3e la eg 55 40/45 55 40
151/151a, EG g
I0 9, Wohnhaus AuRen-
PosthornstralRe 1, bereich 60 45/50 60 45
Sidfassade, 1. OG
10 10, Wohnhaus AuRen-
PosthornstralRe 1, bereich 60 45/50 60 45
Nordfassade, 1. OG
10 11, Wohnhaus AuRen-
Posthornstraf3e 3, bereich 60 45/50 60 45
Sidfassade, 1. OG
10 12, Wohnhaus AuRen-
Posthornstraf3e 3, bereich 60 45/50 60 45
Nordfassade, 1. OG
10 13, Heim fiir Kinder und
Jugendliche, Gottfried- WA 55 40/55 55 40
Keller-Strafte 20a, 1. OG
IO 14 Kleingartenanlage N
Abendfrieden*, H=1,6 m | Kleingarten 55 55

1) Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hthere Nachtwert ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden

Abb. 3:
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Ist-Zustand
Im Ist-Zustand wurden die Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft durch:

die jetzige JVA,

das Polizeiversorgungslager,

das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis,

die Energiezentrale der GETEC AG,

die Autohauser an der Dessauer Stral3e,

den Penny-Markt, die Tankstelle (Shell),

das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt,

das Landesamt fir Verbraucherschutz,

das Magazin der Theater, Oper und Orchester GmbH sowie durch

die Nutzung der ,Brachflache” fur die Zwischenlagerung von Baustoffen

bestimmt.

Hierbei handelt es sich ausnahmslos um gewerbliche Anlagen. Die Beurteilungsgrundlage
bildet die TA Larm.

Des Weiteren war zu berlcksichtigen, dass die Herbert-Post-Stral3e eine PrivatstralRe ist.
Der auf ihr stattfindende Verkehr kann nicht den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet
werden. Er ist wie Werksverkehr, der den einzelnen Anlagen zugeordnet wird, zu betrachten
und ebenfalls nach den Kriterien der TA Larm zu beurteilen.

Die schalltechnische Bewertung des Ist-Zustandes hat zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Tab. 5: Beurteilungspegel Ist-Zustand

mmissionsor mimissionariohtvert[dagy] | BeUrteungspegel [4B(A)
tags nachts tags nachts
01 55 40 37,0 32,5
102 55 40 43,0 38,8
103 55 40 46,9 42,1
104 55 40 53,6 43,8
I05 55 40 49,8 40,6
106 55 40 48,9 39,4
107 55 40 45,7 37,1
108 55 40 40,3 32,6
109 60 45 441 32,5
10 10 60 45 42,1 30,9
1011 60 45 43,2 31,3
10 12 60 45 40,6 30,1
10 13 55 40 31,5 27,8
1014 55 55 37,2 30,8

Aus der Tabelle 5 ist ersichtlich, dass an allen Immissionsorten in der Nachbarschaft zur
Tagzeit sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung als
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auch die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch den Beurteilungspegel unterschritten
werden.

Auch zur Nachtzeit werden sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadte-
bauliche Planung, als auch die Immissionsrichtwerte der TA LaArm an den Immissionsorten |O
1,10 2, 10 6 bis 10 14 durch den Beurteilungspegel unterschritten.

An den Immissionsorten 10 3, 10 4 und 10 5 werden zur Nachtzeit sowohl die schalltech-
nischen Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung als auch die Immissionsrichtwerte
der TA Larm durch den Beurteilungspegel um 0,6 bis 3,8 dB Uberschritten.

MalRRgebende Quellen sind bezogen auf den 10 3 die Gerausche von den Mitarbeiter-
stellplatzen des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis, bezogen auf den IO 4 und 10 5
die Fahrten auf der Herbert-Post-Stral3e.

An allen Immissionsorten werden die nach TA Larm fur die Tagzeit heranzuziehenden Werte
fur die Spitzenpegel unterschritten. Auch zur Nachtzeit werden an den Immissionsorten 10 1,
IO 4 bis 10 13 die zulassigen Werte unterschritten. An den Immissionsorten 10 2 und 10 3
werden die nach TA Larm fir die Nachtzeit zuldssigen Werte fir die Spitzenpegel
geringfligig Uberschritten. Malgebende Gerauschquelle ist das Tlren-/Kofferraumschlagen
auf dem Pkw-Parkplatz fir Mitarbeiter des Revierkommissariats Nordlicher Saalekreis.

Bei Nutzung des Signalhorns der Dienstfahrzeuge werden zur Nachtzeit au3er an den 10 9,
I0 11 und IO 14 an allen anderen Immissionsorten die zulassigen Werte fur die Spitzenpegel
um 1,2 dB [IO 12] bis 35,6 dB [IO 3] uberschritten; an den Immissionsorten 10 2 bis 10 5
auch zur Tagzeit um 1,4 dB [IO 5] bis 10,6 dB [I1O 3].

Planungszustand

Fur die schalltechnische Bewertung des Planungszustandes hat der Gutachter die
Zielplanung der Machbarkeitsstudie (Anlage A3-2) [12] zugrunde gelegt. Ausgehend davon
wurden schalltechnische Annahmen zu den Funktionsgebauden und der RaumschieRanlage
getroffen. Die die JVA umgebende Mauer wurde in den Schallausbreitungsberechnungen mit
einer Hohe von 6 m beriicksichtigt.

Der auf der neuen ErschlieBungsstralie stattfindende Verkehr ist dem offentlichen Verkehrs-
raum zuzuordnen und somit nicht nach den Kriterien der TA Larm zu beurteilen.

Tab. 6: Beurteilungspegel verursacht durch die Anlagen im Plangebiet, Planungszustand
(erweiterte Haftanstalt)

mmissionsort imimissionsriohwert [dBa)] | Beurteilingspegel [4B(A)
tags nachts tags nachts
01 55 40 33,8 31,4
102 55 40 36,8 34,8
103 55 40 38,1 35,4
104 55 40 37,5 37,9
05 55 40 37,5 36,0
106 55 40 37,5 35,6
I07 55 40 37,2 33,7
108 55 40 28,9 24,6
109 60 45 33,1 29,2
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mmissionsor mmissioniohtvert [da(y) | BeUrteungspegel [4B(A)
tags nachts tags nachts

1010 60 45 35,6 31,1

1011 60 45 31,9 28,5

10 12 60 45 34,8 30,0

1013 55 40 31,9 23,4

1014 55 55 38,7 28,8

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Beurteilungspegel der Gerdusch-
immissionen der im Plangebiet vorhandenen und geplanten Anlagen an allen Immissions-
orten zur Tag- und Nachtzeit sowohl die schalltechnischen Orientierungswerte als auch die
Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschreiten.

Eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte um 6 dB durch den Beurteilungspegel der
Gerauschimmissionen der Anlagen im Plangebiet ist nicht an allen Immissionsorten maglich.

Eine zukunftige Unterbringung des Einsatzzuges der Bereitschaftspolizei auf dem Gelande
des Landesamtes flr Verbraucherschutz (LAV) ist aus schalltechnischer Sicht méglich. Eine
Ausfahrt aus dem Grundstick mit Signalhorn zur Nachtzeit fihrt insbesondere an der
Wohnbebauung an der Posthornstraze (I0 9 bis 10 12) zur Uberschreitung der zulassigen
Spitzenpegel. Es wurde deshalb vom Gutachter empfohlen, eine Verkehrsampel zu
installieren, die so geschaltet wird, dass zur Nachtzeit die Ausfahrt ohne Signalhorn méglich
ist. Tagsuber sind bei der Ausfahrt aus der LAV mit Signalhorn keine Uberschreitungen der
zulassigen Spitzenpegel zu erwarten.

Kontingentierung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist dafir
Zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Rechnung getragen wird (8§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Dazu ist aus schalltechnischer Sicht bei der Planung von gewerblichen und vergleichbaren
Nutzungen ein Konzept fur die Verteilung der an den maf3geblichen Immissionsorten fir das
Plangebiet insgesamt zur Verflgung stehenden Gerduschanteile zu entwickeln. Ein
Instrument, mit dem ein solches Konzept in der Bauleitplanung rechtlich umgesetzt werden
kann, ist die Festsetzung von Gerauschkontingenten im Bebauungsplan.

Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“. Fir
alle Teilflachen wurden Emissionskontingente so entwickelt, dass eine Vertraglichkeit mit der
angrenzenden Wohnbebauung gegeben ist.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente Lgx werden zunadchst Planwerte Lp, flr die
schutzbedurftige Bebauung berechnet, die unter Beachtung der gewerblichen Vorbelastung
Lvor gewdhrleisten, dass die Gesamtimmissionswerte Lg an der schutzbedirftigen
Bebauung eingehalten werden.

Im vorliegenden Fall war bei der Festlegung der Planwerte auch zu beachten, dass fir das
Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis, die Energiezentrale (GETEC) und den geplanten
Parkplatz die Planwerte so gewahlt werden, dass deren uneingeschrankte Nutzung mdoglich
ist.

Fur die Nachtzeit werden z. B. fir das Revierkommissariat Nordlicher Saalekreis am 10 3 ein
Immissionsanteil von ca. 35 dB(A), fur den geplanten Parkplatz am 10 4 ein Immissionsanteil
von ca. 38 dB(A) und am Immissionsort IO 5 ein Immissionsanteil von ca.36 dB(A) bendétigt.
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Gerauschvorbelastung Lo,

Die Gerauschvorbelastung L, ist der Beurteilungspegel der Summe aller auf den
Immissionsort einwirkenden Gerédusche von bereits bestehenden Betrieben und Anlagen
aulBerhalb des Bebauungsplangebietes (,vorhandene Vorbelastung®) einschlieRlich der
Immissionskontingente fir noch nicht bestehende Betriebe und Anlagen aullerhalb des
Bebauungsplangebietes (,planerische Vorbelastung®).

Die zur Zeit brachliegende Gewerbeflache (ca. 67.700 m2) wird im Sitden durch die Wihelm-
Busch-StraBe und das Grundstiick des Landesverwaltungsamtes, im Osten durch die
Grundstiicke der Tankstelle und des Penny-Marktes sowie der Dessauer Stral3e, im Norden
durch die Grundstlicke des Autohauses ,Am Posthorn“ sowie des Polizeiversorgungslagers,
im Westen durch die Herbert-Post-Stral3e begrenzt.

Fir diese Gewerbeflache lagen dem Gutachter keine Genehmigungen oder andere Unter-
lagen vor, aus denen sich auf deren Nutzung schlie3en lasst. Da jedoch auf dieser Flache
Betriebe/Anlagen angesiedelt werden kdnnen, war es erforderlich, fir diese Flache Immis-
sionskontingente zu bestimmen, die eine ,planerische Vorbelastung“ darstellen.

Fur die brachliegende Flache wurden folgende mogliche Immissionskontingente ermittelt:
Lex(Tag) = 58 dB(A) und Lex(Nacht) = 36 dB(A).

Um auch fur die anderen gewerblichen Flachen aus schalltechnischer Sicht eine
Weiterentwicklung zu ermdoglichen, ist der Gutachter fur die weiteren Betrachtungen von
folgenden Immissionskontingenten fur die brachliegende Gewerbeflache ausgegangen:

Lex(Tag) = 56 dB(A) und Lex(Nacht) = 36 dB(A).

Unter Berlicksichtigung der fur die brachliegende Gewerbeflache ermittelten ,planerischen
Vorbelastung® und der derzeit vorhandenen Gerauschbelastung durch Autohduser, Penny-
Markt, Tankstelle und Landesverwaltungsamt ergibt sich die gesamte Gerduschvorbelastung
bezogen auf die Immissionsorte.

Die Berechnungen haben ergeben, dass derzeit die durch die gewerblichen Anlagen
auRRerhalb des Plangebietes verursachte Vorbelastung die heranzuziehenden Orientierungs-
werte fir die stadtebauliche Planung (ORW) an den Immissionsorten 10 1 bis IO 3 und IO 9
bis 10 14 tagsuber und nachts um mehr als 10 dB unterschreiten. Dies bedeutet aus
schalltechnischer Sicht, dass an diesen Immissionsorten die Gerauschbelastung durch die
Betriebe auRerhalb des Bebauungsplangebietes derzeit unwesentlich ist.

Ausgehend von der Vorbelastung wirden sich Planwerte ergeben, die den Orientierungs-
werten anndhernd entsprechen. Den Betrieben und Anlagen im Plangebiet ware damit
gestattet, die Orientierungswerte bzw. die Immissionsrichtwerte nach TA Larm allein vollstan-
dig auszuschopfen. Fir eine Weiterentwicklung der Betriebe/Anlagen aul3erhalb des Plan-
gebietes oder Neuansiedlungen auf den Gewerbeflachen auBerhalb des Plangebietes
ergabe sich damit kaum Spielraum. Eine Entwicklung auf den Gewerbeflachen aul3erhalb
des Plangebietes ware aus schalltechnischer Sicht nicht mdglich. Um sowohl fiir die Betriebe
und Anlagen im Plangebiet als auch aul3erhalb davon ausreichende Immissionskontingente
zu haben, wurde vom Gutachter empfohlen, die Planwerte aus der planerischen
Vorbelastung abzuleiten.

Es wurden Emissionskontingente fir die gesamten nutzbaren Gewerbeflachen nach
DIN 45691 so entwickelt, dass die Summe der Immissionskontingente der Teilflachen die
Planwerte nicht (berschreitet (vgl. hierzu Pkt. 8.1.1 der Begrindung und textliche
Festsetzungen Nr. 1.1.3 und 1.2.4).
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Zu erwartende Gesamtbelastung

Aus der ,planerischen Vorbelastung® und der Zusatzbelastung (Immissionskontingente aller
Teilgebiete) durch das Plangebiet ergibt sich die in der Tabelle 8 dargestellte Gesamt-
belastung:

Tab. 7: zu erwartende Gesamtbelastung

planerische Zusatzbelastung zu erwartende

Immis- ORW/IRW [dB(A)] Vorbelastung durch das Gesamtbelastung
sionsort [dB(A)] Plangebiet [dB(A)] [dB(A)]

tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
01 55 40 49 33 52,2 38,4 53,9 39,5
102 55 40 49 33 52,4 39,7 54,0 40,5
103 55 40 50 33 52,4 39,8 54,4 40,6
104 55 40 52 33 51,8 40,0 54,9 40,8
05 55 40 52 33 50,0 38,4 54,1 39,5
106 55 40 52 33 49,3 37,6 53,9 38,9
107 55 40 52 35 48,8 37,0 53,7 39,1
108 55 40 52 37 43,6 31,4 52,6 38,1
109 60 45 57 42 57,0 42,0 60,0 45,0
10 10 60 45 57 42 57,0 42,0 60,0 45,0
1011 60 45 57 42 56,5 415 59,8 44.8
10 12 60 45 57 42 56,5 415 59,8 44.8
1013 55 40 49 33 52,5 37,6 54,1 38,9
10 14 55 55 49 49 53,2 37,3 54,6 49,3

Die an den Immissionsorten 10 3 und 10 4 zur Nachtzeit zu erwartende Uberschreitung des
Orientierungswertes um ca. 1 dB ist hinnehmbar, da sich gegentber dem Ist-Zustand (siehe
Tabelle 5) keine Verschlechterung der Gerauschsituation ergibt.

Fur den Ist-Zustand wurde fir die Nachtzeit fir die Immissionsorte folgende Gesamt-
belastung ermittelt:

10 3 (Nacht) = 42,1 dB(A)
10 4 (Nacht) = 43,8 dB(A)

An den Immissionsorten 10 3 und 10 4 ist demzufolge gegentber dem Ist-Zustand eine
Verbesserung der Gerauschsituation um 1,5 dB (10 3) bzw. 3 dB (IO 4) zu erwarten. Fir den
I0 2 kommt es in der Nachtzeit zu einer Erhéhung von 38,8 dB(A) auf 40,5 dB(A). Das ist
hinnehmbar, da der zulassige Orientierungs-/Richtwert bei 40 dB(A) liegt. Die Uberschrei-
tung dieses Wertes um 0,5 dB(A) ist objektiv nicht zu ,héren, da erst Pegelerhdhungen um 1
bis 2 dB(A) fiir den Menschen wahrnehmbar sind. Mit dieser minimalen Uberschreitung des
Orientierungswertes wird daher die Nachtruhe nicht gestort. Auch ist darauf hinzuweisen,
dass vom Gutachter der ,groRte anzunehmende Planungsfall zugrunde gelegt wurde, in
dem fur die Berechnung angenommen wurde, dass alle Gewerbeflachen nachts gleichzeitig
genutzt werden. Dieser Fall wird mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht eintreten.
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Sportanlagen der JVA

Die innerhalb der JVA liegenden Sporteinrichtungen kdnnen tagsiber uneingeschrankt
genutzt werden. Die Nutzung des in 50 m Entfernung zur Wohnbebauung geplanten Volley-
ballplatzes kann zur Uberschreitung des in den Ruhezeiten heranzuziehenden Immissions-
richtwertes fihren. Eine Nutzung dieses Platzes zur Nachtzeit ist nicht moglich.

Verkehrslarmbetrachtung fur die Anbindung des JVA-Geldndes an die Dessauer
Stralle

Die Verkehrsanbindung des JVA-Gelandes an die Dessauer Stralle wurde nach den
Kriterien der 16. BImSchV untersucht. Aus der baulichen Anderung des Verkehrsweges
(Dessauer Straf3e) und dem Neubau der ErschlieBungsstral3e (Planstral3e A) ergeben sich
keine Forderungen auf SchallschutzmaRhahmen dem Grunde nach.

Schutz der Gefangenen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

Die Prufung hat ergeben, dass die Gefangenen in den Hafthdusern keinen schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrs- und Gewerbelarm ausgesetzt sind.

Auch durch den Sportlarm werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen verursacht, sofern
der Grol3platz nicht in den Ruhezeiten genutzt wird.

Zum Schutz vor AuBBenlarm wurde vom Gutachter fiir das AuRRenbauteil (Gesamtheit von
Wand, Fenster und Tir) des Hafthauses ein resultierendes Schallddmm-Mafl von R’y res =
35 dB empfohlen. Um dieses zu gewahrleisten, sind bei der heute aus Grinden des
Energieeinsparungsgesetzes erforderlichen Bauausfihrung normalerweise keine beson-
deren schalltechnischen Anforderungen an die Gebaudehdille zu beachten.

2.3.3 Sonstige MaRnahmen

Im Hinblick auf die weiteren Schutzgiter ist festzustellen, dass keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind. Daher sind keine weiteren MaRnahmen notwendig.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes wurden im Rahmen der Umsetzung der
Justizvollzugsreform des Landes gepriift. Hierzu wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 6.5,
Teil A verwiesen.

Unter Umweltaspekten ist zu ergénzen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine seit mehr
als 80 Jahren genutzte und bebaute Flache handelt. Auch die JVA, deren geplante Erweite-
rung Anlass zur Uberplanung des Gebietes war, ist seit nunmehr 45 Jahren am Standort
vorhanden.

Die geplante gewerbliche Nutzung der dstlich der JVA gelegenen Flachen resultiert aus dem
Ziel der wirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen. Da fir das Plangebiet zahlreiche
Vorbelastungen zu verzeichnen sind, der Standort zudem bereits erschlossen und bebaut ist,
ergeben sich auch fur die Gewerbeflachenentwicklung keine Standortalternativen.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Sowohl Art
als auch MaRR der geplanten Nutzungen leitet sich aus den Vorprdgungen und derzeitigen
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Nutzungen ab. Bezlglich der Festsetzung der GRZ sind fur jedes TG Alternativen gepruft
worden (vgl. auch Pkt. 2.3.1).

Fiur die gewerblichen Teilgebiete wurde die Grundflachenzahl in Abh&ngigkeit von den
geplanten Nutzungen festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von nur 0,6 in
den Teilgebieten 8 und 10 verfolgt das Ziel, die Versiegelung auf das notwendige Mindest-
mafd zu beschranken und trotzdem die geplanten Ansiedlungen zu ermdéglichen (z. B.
mogliche Ansiedlung der Bereitschaftspolizei auf dem Grundstiick LAV). Erganzend ist auf
die Ausfuhrungen unter Punkt 8.1.2 im stadtebaulichen Teil der Begriindung zu verweisen.

Fur die JVA sind ausgehend vom Bestand Uberlegungen zur GRZ insbesondere vor dem
Hintergrund der Eingriffsregelung vorgenommen worden. Bei einer geringeren GRZ wirden
zwar innerhalb dieser Flache groRere gebdudenahe Grinflachen angelegt werden, deren
Okologischer Wert jedoch als gering einzuschatzen ist. Es wirde sich dabei um intensiv zu
pflegende Flachen handeln. Der Eingriffsumfang ist vorrangig auf die Inanspruchnahme des
Waldes im Nordwesten des TG 1 zuriickzufuhren. Dieser Eingriff ist jedoch auch mit einer
geringeren GRZ nicht zu vermeiden. Da Wald durch eine Aufforstung zu ersetzen ist, wird
dem externen Ausgleich der Vorzug gegeben und mit einer GRZ von 0,6 die Entwicklung der
JVA nicht eingeschrankt.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. FUr die Aussagen zu den natirlichen Schutzgitern standen der
Landschaftsplan sowie der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) als Grundlage
zur Verfugung.

Es erfolgte eine Bestandskartierung hinsichtlich der Bodennutzung und des vorhandenen
Vegetationsbestandes und die Auswertung vorhandenen Kartenmaterials (z.B. von Klima-
karten, geologischen Karten, historische Karten zu friiheren Flachennutzung).

Die Aussagen zum Schutzgut Mensch stitzen sich auf vorliegende Gutachten [4] und
einschlagige Literaturquellen.

Die Bewertung der Schutzgiiter in Bestand und Planungsprognose erfolgte verbal-argumen-
tativ. Ergdnzend wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem sogenannten
sachsen-anhaltinischen Modell vorgenommen.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir eine vertiefende
Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger umwelt-
bezogener und fir das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. Die relevanten Umweltfolgen,
die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein werden, sind in den genannten
Gutachten uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fur eine
umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplans vorliegen.
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3.1.3 Quellen

Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfligung:

e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan [5].

e Geotechnischer Bericht, Erweiterungsbau der JVA Halle, Wilhelm-Busch-StrafRe [11]

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
3.2.1 Absicherung der MalRnahmen

Im Hinblick auf die Umsetzung von Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit dem Entwurf
angepasst. Die externen Ausgleichsflachen werden in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes integriert. Somit sind auch die externen AusgleichsmalRBhahmen abgesichert.

3.2.2 Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behtrden nach Abschluss des Verfahrens die
Stadt Halle (Saale) zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies betrifft sowohl die Behorden aul3erhalb der
Stadtverwaltung als auch die stadtischen Amter.

In Ergéanzung dazu sollen die Amter und Behdrden den Fachbereich Planen bzw. den
Fachbereich Umwelt der Stadt Halle (Saale) Uber Beschwerden zu Umweltbelangen aus
dem Plangebiet und der Umgebung informieren. Diese Uberprifen berechtigte Beschwerden
auf Bebauungsplanrelevanz. Damit werden mogliche erhebliche Umweltauswirkungen auf
den Menschen Uberwacht.

Artenschutzkonzept

Aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen haben sich Malinahmen zum Monitoring
ergeben. Demnach ist Uber einen Zeitraum von 2 Jahren die Funktionsfahigkeit der
ErsatzmalRnahmen flr Zauneidechsen zu kontrollieren.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Halle (Saale) im Stadtviertel
Frohe Zukunft. Es wird im Suden durch Einfamilienhausbebauung, im Westen durch ein
Kinderheim und eine Kleingartenanlage, im Norden durch den freien Landschaftsraum und
im Osten durch Gewerbe begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden Sonderbauflachen Justizvoll-
zugsanstalt, Gewerbeflachen, Flachen fur Gemeinbedarf, Strallenverkehrsflichen sowie
Grunflachen festgesetzt. Im Nordwesten des Geltungsbereiches ist im Bestand Wald
vorhanden, der im Siden fur die Erweiterung der Flache der JVA in Anspruch genommen
werden muss. Die Erschlie3ung des Gebietes soll durch eine neu zu errichtende Stral3e von
der Dessauer Stral3e aus erfolgen.

Bei dem Standort handelt es sich um einen seit Jahrzehnten intensiv genutzten Bereich
(Siebel-Flugzeugwerke, Gewerbe, Jugendhaftanstalt). Damit verbunden war und ist ein sehr
hoher Versiegelungsgrad, der zu einer Uberpragung aller Schutzgiiter fiihrte. Hervorzuheben
ist der Wald im Nordwesten, der sich nach Norden bis an den Posthornteich fortsetzt, sowie
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der parkartige Baumbestand auf dem Grundstiick des Landesamtes flr Verbraucherschutz.
Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass zwischen den Baumen vormals auch Baracken
standen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geht dennoch ein Eingriff in Natur und Landschaft
einher, der im Wesentlichen auf die Erweiterung bzw. eine dichtere Bebauung im Bereich der
JVA sowie des Landesamtes fir Verbraucherschutz zurtckzufiihren ist. Das Teilgebiet 9 ist
nach Nutzungsaufgabe vollstandig beraumt worden und hat sich seither spontan entwickelt.
Die Sukzession ist bereits sehr weit vorangeschritten, so dass auch hier ein erheblicher
naturschutzfachlicher Eingriff zu verzeichnen ist. Zum Ausgleich wurde ein MalRnahmen-
konzept erarbeitet, dass die Festsetzung von Pflanz- und Erhaltungsgeboten innerhalb des
Geltungsbereiches umfasst sowie die Umsetzung externer Maflinahmen. Mit den extern
umzusetzenden MalRBnahmen kann eine vollstandige Kompensation herbeigefuhrt werden.

Zu moglichen Betroffenheiten besonders oder streng geschuitzter Tierarten sind 2014 und
2015 Untersuchungen durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechlichen
Fachbeitrag (Anlage 3) dargestellt. Um eine mdogliche Betroffenheit besonders oder streng
geschitzter Arten, hier insbesondere Brutvbgel, Fledermduse und Zauneidechsen, zu
vermeiden, werden im Bebauungsplan entsprechende Vorkehrungen getroffen.

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch in den angrenzenden Wohngebieten
abschatzen zu konnen, ist eine Schallimmissionsprognose erstellt worden. Im Ergebnis
dessen sind im Bebauungsplan Schallkontingente fir die Bauflachen festgesetzt sowie
Einschrankungen der Nutzungszeiten fur die Sportflachen formuliert worden. Im Hinblick auf
Verkehrslarmbeeintrachtigungen sind keine SchallschutzmafZnahmen erforderlich.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplanes.
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