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Betreff: Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 31
»Saaleufer am Bodllberger Weg“ - Feststellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlieR3t die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle
(Saale), Ifd. Nr. 31 ,Saaleufer am Bdllberger Weg®, in der Fassung vom 13.02.2017

2. Die Begrindung mit dem Umweltbericht in der vorgelegten Fassung vom 13.02.2017
wird gebilligt.

Uwe Staglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Die personellen Ressourcen zur Betreuung der Verfahren und die hoheitlichen Aufgaben
(Offentlichkeitsbeteiligungen, Abwéagung) sind im Produkt Raumliche Planung PSP-Element:
1.51101 veranschlagt.



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 31
~>aaleufer am Bollberger Weg*

- Feststellungsbeschluss -

Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes, Ifd. Nr. 31, wurde als
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Bdllberger Weg/Mitte® mit
dem Ziel der Ergdnzung zu den vorhandenen Baustrukturen im Bereich zwischen der
Hafenbahntrasse im Norden und der Straf3e Altbdllberg im Siden ein zum Teil unbebautes
Gebiet westlich des Bollberger Weges flur die Errichtung von Wohnungen, nicht stérendem
Gewerbe und mischgenutzten Bauformen unter Erhalt des vorhandenen Gewerbes zu
entwickeln, eingeleitet.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25. Februar 2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 170 ,Bollberger Weg/Mitte* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11. Marz
2015 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) ortsiiblich bekannt gemacht. Im gleichen Amtsblatt
wurde auch die Einstellung des Verfahrens des Bebauungsplans Nr. 96 bekannt gemacht.
Das Plangebiet wurde nach dem Aufstellungsbeschluss in einen nérdlichen Teil (B-Plan Nr.
170.1) und einen sudlichen Teil (B-Plan Nr. 170.2) gegliedert. Das ermdglicht eine stufen-
und abschnittsweise Entwicklung des Gebietes je nach Dringlichkeit.

Der Stadtrat hat am 24. Juni 2015 die Durchfuihrung des Anderungsverfahrens zum Flachen-
nutzungsplan Ifd. Nr. 31 (Beschluss Nr. VI/2015/00582) beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fur die FNP-Anderung ist am
12. Juni 2015 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes der FNP-Anderung mit Begriindung in der Zeit vom
9. November 2015 bis zum 9. Dezember 2015 im Fachbereich Planen. Die Beteiligung zum
Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der
FNP-Anderung mit Begriindung in der Zeit vom 29.08.2016 bis 29.09.2016 im Fachbereich
Planen.

In der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Gemein-
den zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung wurden keine Einwdnde vorgebracht.
Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ergab sich ebenfalls kein Hinweis.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes liegt im siidlichen
Innenstadtbereich, anteilig im Stadtteil Bollberg/Woérmlitz und im Stadtviertel
Gesundbrunnen, zwischen Bdllberger Weg und Saale und hat eine GrofR3e von ca.

6,8 Hektar. Im Westen wird das Plangebiet durch die Saale, im Osten durch den Béllberger
Weg und im Siden durch das Grundstiick der Hildebrandschen Miihle sowie den Friedhof
Bollberg begrenzt. Im Norden schliel3t der Geltungsbereich das Grundstiick der Glasbau
Gipser GmbH mit ein.

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Neustrukturierung des Plangebietes
hinsichtlich der Nutzungen als Voraussetzung fir die Aufstellung von Bebauungsplanen im
Wesentlichen mit der Zielsetzung Wohnungsbau. Im Ergebnis der
Flachennutzungsplané&nderung soll anstelle der Sonderbauflache fur Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen unter Bertcksichtigung und zur Sicherung des Bestandes
(Glasbaufirma) kiinftig gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Die sich daran
anschlie3ende teils als Wohnbauflache, teils als Mischbauflache dargestellte Flache soll




vollstandig als Mischbauflache dargestellt und fur Wohnungen und nicht wesentlich
stérendes Gewerbe genutzt werden. Insgesamt soll aber der Anteil Wohnbauflachen im
Geltungsbereich der FNP-Anderung erweitert werden, dafir entfallt u. a. die bisher als
Sportplatz dargestellte Grinflache. Erhalten bleibt die Grinflache mit Versorgungsfunktion
und der Zweckbestimmung Parkanlage entlang der Saale.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht erlautert und bewertet.
Familienvertraglichkeit

Den Grundsétzen einer familienfreundlichen Stadtentwicklung steht die Anderung des FNP
nicht entgegen. Dies wurde im Jour fixe Familienvertraglichkeit am 24.10.2014, in dem die
Planung vorgestellt wurde, bestétigt. Der zu entwickelnde Standort, fir den der FNP
geéandert wird, ist fur die Errichtung von Wohnungen, nicht stérendem Gewerbe und
mischgenutzten Bauformen unter Erhalt des vorhandenen Gewerbes zu entwickeln. Ziel ist
daruber hinaus, mittel- bis langfristig den Saale-Radwanderweg, der derzeit entlang des
Bollberger Weges fuhrt, an die Saale zu verlegen.

Pro und Contra

Pro:

Der Fluss soll als Erholungsraum in weiten Teilen den z. T. stark verdichteten
Wohnquartieren zuganglich gemacht werden. Dazu ist eine Verbesserung der
Wegebeziehungen entlang des Uferstreifens sowie der Ausbau der im Ansatz vorhandenen
Erholungs- und Freizeiteinrichtungen als Erholungsbereich ein bedeutender Beitrag.
Gleichzeitig soll im Zusammenhang mit einer Neuordnung von nichtstdrendem, teilweise
vorhandenem Gewerbe und gemischten Bauformen ein Teil der unbebauten Grundstticke fir
die Errichtung neuer Wohnungen dienen. Die Wohnbauflachenpotenzialuntersuchung 2015
zeigt hierzu auf, dass die Stadt Halle (Saale) fur die entsprechende Nachfragegruppe am
Wohnungsmarkt Angebote schaffen muss. Letztlich kann eine Neuordnung des Gebietes
einen Beitrag dazu leisten, die vorhandenen Einzelhandels- und Kleingewerbestrukturen in
der Umgebung zu stérken.

Contra:

Die Planung greift im zentralen Bereich in eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz ein. Diese Flache wird tGberwiegend fir Wohnungsneubau vorgesehen. Allerdings
werden nach derzeitigem Kenntnisstand die Bebauungsdichten zu den Ausgleichsmalf3-
nahmen in einem ausgewogenen Verhaltnis stehen.

Weiterhin kommt es im Norden zu einer Reduzierung der Sonderbauflache fiir Erholungs-
und Freizeiteinrichtungen. Dies gefahrdet aber nicht die in Entwicklung befindlichen
Einrichtungen.

Die Wohnbebauung wird ein hoheres Verkehrsaufkommen im Boéllberger Weg erzeugen,
welches aber bewaltigt werden kann.

Anlagen:

Anlage 1 FNP-Anderung, Ifd. Nr. 31 Anderungsplan, Stand 13. Februar 2017
(Planausschnitt Maf3stab 1:10.000)

Anlage 2 FNP-Anderung, Ifd. Nr. 31 Begriindung mit Umweltbericht, Stand 13. Februar 2017
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