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Gewerbeflachenentwicklung/
Gewerbeflachenmonitoring

Ausschuss fur Wissenschafts- und Wirtschaftsforderung
sowie Beschaftigung am 24.01.2017
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Entwicklungsoptionen

Brownfield Greenfield

Gewerbegebiet Halle-Ost, Reideburger StralRe 50 Entwicklungsbereich Halle-Tornau
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Entwicklungsoption

Brownfield
Arbeitsstand
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Voruntersuchung

Brownfield

Analytische Basis ist die Voruntersuchung des isw
.Bewertende Flachenanalyse von GE/GI-Flachen in der Stadt

Halle (Saale)*
- Definition Potenzialflache: ) _ _ .
unbebaute oder bebaute Grundstiicke, bei denen eine GE-/GI- vaEderStadl Halle (Saale)
- . . im Rahmen des ISEK Halle 2025
Nutzung grundsatzlich gegeben ist e

- Untersuchung von neun Schwerpunktraumen

- Binnendifferenzierung, Statusfeststellung, Bilanzierung und
zusammenfassende Bewertung der Schwerpunktrdume

- Im Ergebnis einer Luftbildanalyse — daher Voruntersuchung —
wurden 149 Potenzialflachen mit ca. 462 ha ermittelt.

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 4
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Potenzialflachen
'L:g':’

ﬁ Bebauungsplan rechtskraftig
~~ Bebauungsplan ohne Rechtskraft
D Schwerpunktraume

10 3 Entwicklungsbereich

& | hallesaale

Gewerbeflachenuntersuc hung isw

Gesamicbarsicht
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Ergebnis

- Es gibt in der Stadt Halle (Saale) potenzielle Ansiedlungsflachen
fur eine gewerbliche Nutzung.

- Es handelt sich dabei vor allem um private Flachen

- Die Angebotsqualitat ist unterschiedlich.

- Potenzialflachen in stadtischem Eigentum sind kaum vorhanden.

- Einige Potenzialflachen sind bereits mit Angebotsportfolio des
DLZWW.

- Ein grol3er Teil der Potenzialflachen sind durch Erschlie3ungs-
und Planungsleistungen zu qualifizieren
(Instrument: Gewerbeflachenmonitoring).

- GroRere zusammenhangende Flachen (> 5 ha) sind im
Stadtgebiet nicht vorhanden.

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 10
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Gewerbeflachenmonitoring

Ziel

- kontinuierliche Angebots- und Bedarfsanalyse, so dass
Anforderungen der Unternehmen erfasst und Liicke im
Standortangebot geschlossen werden

- Schaffung und Optimierung eines differenzierten Angebotes an
gewerblich nutzbaren Flachen mit anforderungsgerechten und
nachfrageorientierten Merkmalen

- Aufbau eines Gewerbeflachenkatasters als technisches
Instrument

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 11
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FlachenInformationsSystem der Stadt Halle (Saale)

Flachen
Informations
System
Modul Modul Modul
Gewerbeflachen Stadtische Immobilien Wohnbauflachen
V: DLZWW V: FB 24 V: FB 61

- verwaltungsinternes Baulandkataster
- modularer Aufbau

- eingeschrankter Zugriff auf Teilmenge der Objektdaten flr ausgesuchte
Mitarbeiter der Verwaltung

- Ausgabe von einfachen Reports als verwaltungsinterne Arbeitsunterlagen

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 12
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FlachenInformationsSystem der Stadt Halle (Saale)

Modul Gewerbeflachen

Ziel:
- Erfassen aller relevanten Daten zu Gewerbeflachen der Stadt Halle
- Analyse der Gewerbeflachenentwicklung

Inhalt:
- Stammdaten, Nutzung, Aktivitaten, Infrastruktur, Besonderheiten, Informationsmaterial
- siehe Kiriterienliste

Technische Realisierung:

- Im stadtverwaltungsweit verfiigbaren GI-System KomGIS+,
dadurch direkte Ubernahme von Daten anderer KomGIS-Themen mdglich
(z.B. Flurstticke, Eigentimer, Luftbilder),
Erganzung durch zusétzlich recherchierte und héndisch eingepflegte Daten
(z.B. verfugbare Flache, Kaufpreis)

Arbeitsstand:

- Pflichtenheft ist erarbeitet, IT-Consult ist beauftragt
- Projektstart ist erfolgt, geplante Fertigstellung 1. Halbjahr 2017

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 13
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FlachenInformationsSystem der Stadt Halle (Saale)

Vorentwurf Detailansicht Sachdaten

Kom@GIS+ : FIS
+= Zuriick zur Startseite Q Alle  Q Suche  [¥]Speichern

@

u G-Expon (Bereich) @& deaklivieren E‘Auswahll\sleJA

piattern 4 ¥ Scrollen Flache in der GroRe Ulrichstratie

FLACHE: 123456, FLACHE IN DER GROSSE ULRICHSTRASSE

Fliche
interne Flichennummer®
| 123458

Bilder (1) Karten (0)

Titelbild

Flichenname*
Flache in der Grofte Ulrichstrale

Eigentiimer (konkret)
Fiedler, Andrea

Gemarkung* Flur* Fst-Nr.*
2250 1 [5

Ansprechpartner (konkret)
Fiedler, Andrea

Postleitzahl* ort*

[o108

StraBe*

|Gruﬂe Ulrichstrate 19-21

V| Gewerbegebiet

Preis Kauf [€] Preis Miete [€] Preis Pacht [C] J
183,00 553,00 1.086,00 Bebauung

Bodenrichtwert
0,00 Gesamtgréfe der Fliche [m?]
B 5.685,00

<atz A

0,00 0,00 0,00

belegte Fliche [m?] verfiigbare Fliche [m*] gr&Bte verf. Flache [m?] kleinste verf. Fliche [m?]
Flachenbeschreibung 183,00 553.00 1.086.00 1.086,00

Dies ist ein Typoblingtext. An inm kann man sehen, 0D alle Buchstaben da sind und wie sie e
aussehen. Manchmal benutt man Worte wie Hamburgefonts, Rafgenduks oder Handgloves, «

um Sehriften zu testen. Manchmal Satze, die alle Buchstaben des Alphabets enthalten - man el b R e e L

KomGIS (komgis) Abmeiden

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft
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Ubergabe ausgewahlter

Pilotflachen an die Stadtwerke

Reideburger Stral3e 50, Halle-Ost
Verlangerte Apoldaer Stral3e
Brickenstral3e, Halle-Ammendorf
Reideburger Landstraf3e 10, Halle-Ost

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 15
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Pilotflache:
Reideburger Landstraflle 10

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 16
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Pilotflache:
Reideburger Landstrale 10
Flachenqualifizierung I
- GrundstiicksgroRe: 27.289 m2 OB B

- Standortgesprache gefihrt
- unbebaut
- Baurecht aktuell nach § 35 BauGB,
nach Fertigstellung der HES neu zu prifen
- Logistik/Spedition denkbar nach § 35 (2) BauGB
- Eigentumer ist verkaufsbereit und sucht Interessenten

- Teilung des Grundstticks ist nicht gewlnscht
- Standortvermittlung durch DLZWW

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 17
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Entwicklungsoption

Greenfield
Arbeitsstand

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 18
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Machbarkeitsstudie

Greenfield

Untersuchung von Gewerbeflachenpotenzialen hinsichtlich ihrer Machbarkeit in Halle (Saale)
L am > — el - - - ’

ICL

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 19
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Aufgabenstellung
Machbarkeitsstudie Greenfield

Stufe 1

Lokalisierung potenziell geeigneter neuer, groRerer Gewerbe- und Industrieflachen

- Erarbeitung einer Matrix mit Bewertungsparametern der Flacheneignung (wie z. B.
Topographie, Abstand zur Wohnbebauung, Eigentumssituation, drtliche Infrastruktur,
Beriicksichtigung der Schwerpunktbranchen etc.)

- Flachenscan und Flachenermittlung im Stadtgebiet und auch unter Einbeziehung des
angrenzenden Stadtumlandes

- Erarbeitung Standorte-Longlist

- Einschatzung und Bewertung der Eignung der Flachen fur eine gewerbliche Nutzung nach
Bewertungsmatrix (Bewertungskriterien, Wichtung der Kriterien)

- Erarbeitung Standorte-Shortlist (Anmerkung: das kann auch der Beginn der Stufe 2 sein)

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 20
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Aufgabenstellung
Machbarkeitsstudie Greenfield

Stufe 2

Vertiefende Untersuchung, aufbauend auf die Ergebnisse der Stufe 1

- Auswahl von 3 Flachen, die vertiefend untersucht werden - aus Stufe 1- Shortlist
- Vertiefende Untersuchung
» Bestandsanalyse — Aufstellung Kriterienkatalog (Eigentumsverhaltnisse, Planungsrecht ftr
gewerbliche Nutzung, ErschlielBungsaufwand, planungs- und genehmigungsrechtliche
Auflagen und Konflikte, technische Infrastruktur etc.)
» Standortbeurteilung — Bewertung nach Kriterienkatalog
» Erschlielfungskonzept — Verkehrserschliel3ung, techn. Erschliel3ung
» Grobkostenbetrachtung — Abschatzung der Wirtschatftlichkeit
» Fordermitteleinsatz — Vorschlage fur den Einsatz von Fordermitteln
* Flacheneignung — Vermarktungschancen/-strategien
» Priorisierung der zu entwickelnden Flachen
- Nachste Schritte/Handlungsempfehlung zur weiteren Flachenentwicklung

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 21
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Longlist-Standorte

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 22
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Zu erfullende Voraussetzungen bei allen Standorten

Projektentwickler einsetzen

- Grindung einer Entwicklungsgesellschaft
- Bestimmen der Projektmanagementaufgaben
- Unabhangig von konkreter Flachenwahl

Finanzierung

- Sondierung der Finanzierung
- Fordermitteleinsatz prifen, Kontakt Fordermittel-Geber
- Unabhangig von konkreter Flachenwahl

Grundstucke

- Flachenkauf

Stadtrat

- Vorlage im Stadtrat
- Notwendige Beschliisse herbeifihren
- Entscheidung zur Flachenwahl

Okopool

- Flachen fur mogliche Ausgleichsmalinahmen
- Flachensuche
- Flachensicherung (Kauf, Vertrage, ...)

Klarung der fachlichen Rahmenbedingungen

- Beauftragung von Fachgutachten u. a. zu Artenschutz, Arch&ologie, Baugrund, Immissionsschutz

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 23
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Longlist Standorte

FI. Potenzialraum Bruttoflache Nettoflache KenngréfRe Verkehrliche Medientechn. Rahmen-
nr. in ha in ha Potenzialraum Erschlieung Erschlieung bedingungen
I Halle-Trotha / Sennewitz 16,4 ca. 13 = 4k + -
I Halle-Trotha / Kéthener StralRe 229 ca. 17 = 0 0 -
1 Halle-Tornau 175,0 ca. 131 + + - +
v Goldberg 127,2 ca. 95 + + - -
V Halle-Reideburg Ost 214,0 ca. 160 + 0 - -
Vi Berliner Stral3e 19,7 ca. 14 = + 0 0
VIl Kanenaer Weg 20,8 ca. 15 0 + 0 0
VIII  Flache noérdlich Heizkraftwerk 11,9 ca. 8,9 = 0 0 =
DieselstralRe
IX Halle-Ammendorf / 16,0 ca. 12 = 0 0 =
AuRere Kasseler StralRe
X Halle-Ammendorf / 6,0 ca.4,5 - 0 - -
Chemiestral3e
Xl Halle-Radewell 9,8 ca. 7 - - - -
XIl Gewerbegebiet Halle-Neustadt 11,5 ca. 8 0 + 0 -

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft 24. Januar 2017 24
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ARBEITSSTAND

111 Steckbrief | Trotha Sennewitz

im Nordwesten des Stadtgebietes nordlich der OL
Trotha der Magdeburger Chaus:
see; aktuell landwirtschaftliche Nutzung, tellweise Brache,
m Stadigebiet seibst nur ein geringer Flachenantell
das grofie Poterzial liegt mit ca. 73 ha bel der Gempinde
Patersbirg, B-Plan aforderich

im Halle:

»  Brtofische: 16,4 ha
w. HettoRdche Gewerbe: ca. 13 ha

Fazit

Verkehrliche Erschliefung
indlkator | Beschreibung Werlung.
Erschile | stadteinwarrs ist die ver- -
Bungs- ketirliche Situation proble-

shuation | matisch, Richeung Suden
Innenstadt ab OL Trotha
schwierig

Autobahn: | gure Anbindung mit Kapazi- | 4
anschiuss | tatsreserven an A 14, aller-
dings 2 Ortsdurchfahrten

Offentli
cher Nah-

1 .Iun stig ] -I-

Gute verkehliche Erchlie: 4
Aungsmoglichke|

Rahmenbedingungen Grundstlck

Indikator Wertung
Besondere | Potenziell erhebliche Aus- -
Schutz- | wirkungen auf: Flora, Fauna,

glter Boden, Kilma, Mensch

Eigen- Uberwiegend Stadt, ca. 2 ha | o
tumsver- | Kirche, ca. 1,8 ha Sonstige,

hiltnisse | mal

Iger Flchenankauf

Sonstiges | inhamogene Flachen, stark
zergliedert, Stromirasse
und Femwiametrasse quert,
keing Grundstiicke » 10 ha

Ungiistige
Rahmenbedingungen

Medientechnische Erschliefiung
Indikator | Beschreibung Wertung
Qber- Vorfluter Gatsche direkt

flachen anliegend; 0 0.18: natlsl-
Wasser che Abflussspende

Trink: Varhandener Leitungsbe- +
wisser stand; ggf. Ausbau natig
Schmutr- | MW-Kanal direkt anliegend | 4
wasser

Gas- mUss ausgebaut werden -
Versorgung

Eekiro- | Mittelspannungsitg. a74%: | @

energle 2 MW; gaf. Aushau

Kosten- | gnstig, da Medien weitge- | 4

tendenz | hend aniiegen

Fazit Makige medientechnische
ErschileBungsbedingungen

Zusammenfassung
w Kleinteiliger Potenzialraum; Gule verkehr-
Matige

gen; Unginstige Ranmenbedingungen
Elgnung
w Fr braites Branchenspakirum geeignet
Empfehlung

w Ubemanme in die Shorttist
aufgrund der Lage urid Grofle

ARBEITSSTAND

ARBEITSSTAND

1.1.3 Steckbrief Il - Tornau

Im Nordosten der t Halle, nbrdlich der OL
Tormau, westlich der PosthomstraBie. sehr grofle zusam
menhingende Flache, Flache ist sehr hamogen, aktuelle
Hutzung als Ackerfiache, Im Norden Im Geblet van Lands-
berg Stailaniagen, Erweiterung um Flachen in Landsherg
maglich, Filchenentwicklung funktioniert auch ahne Nach-
vargemeinde, B-Plan arforderlich

Im Halle:

» Bruttoflsche: 175 ha
»  Metiofache Gewerbe: ca. 131 ha

Fazih GroANdchiger Patemzialiaum

Verkehrliche ErschlieBung
ko | Beschivhaty Wering
Erschlie: | Liga aktuell in Planung. =
flungs Kapazitaten bis zum

sitvation | Ubergang Dessauer Strafie
ausreichend, Richtung 5iden
ungenigend

Autobahn- | direkter Autobahnanschiuss | 4
anschiuss | in ca. 1 km Entfemung

Offenttl- Strafenbahn bis Endhal- +
cher Nah- | testelle Frohe Zukunfi®,
verkehs | Businie bis Tomau

Kosten- glnstig

tendenz

Fazit
Rahmenbedingungen Grundstlick

Indikator | Beschrelbung Weitung
Besondere | Portenziell erhebliche Aus- -
Schutz- wirkungen auf: Flora, Fauna,

gter Boden, Kiima

Eigen: wenige grofie Flurstiicks, +

msver- | grofie stadiische Flichen
hiimisse | (42 hal, restliche Flachen
‘Saonstige und Privat, 2l
welse Flachenankaul

Sonstiges | grode Grundstockerasha | 4
maogl.

Rahmenbedmgurgen 4

Fazi

Medientechnische Erschilefiung

Indikator | Beschreibung

Ober Vorfiut 2 Graben Im E26 der | —
fachen Rebde; Q,, 0,57 subwendiger
wasser Ausbau notig

Trink: Ledtung anliegend; Bauwerk | —
wasser Brickerhahing notwendig
Schmute- | Kanal bis Dessaver StraBe | gy
wasser nitig

Gas- varhanden; HO o1

VersOTuNg

Elektro- Ausbau 110 KV und Mittel: | —
energie | spannung erordes

Kosten- mittel, Medien teilweise o
tendenz anliegend

Fazit Maftige madientechnische

Erschliefungsbedingungen

Tusammenfassung
" Lte verkedn!
liche liin; MaBige
ten; Gute Rahmenbedingungen
Eignung.
" P dutbh
und Logistik.
Emplehiung

w Ubwmatme in dis Shortist

ARBEITSSTAND

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft
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Shortlist Standorte

Fl. Potenzialraum Bruttoflache
nr. in ha

1 Halle-Tornau 175,0

\Y) Goldberg 127,2

\% Halle-Reideburg Ost 214,0

Machbarkeitsstudie Greenfield:

Nettoflache
in ha

ca. 131

ca. 95

ca. 160
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Rahmen-
bedingungen

Medientechn.
Erschlieung

Verkehrliche
Erschlieung

KenngrofRe
Potenzialraum

+ + - +
+ + - -
+ 0 > >

Umsetzung der Stufe 2, weiterfihrende Untersuchung

- Flachenlayout

- Grobkosten

- Fordermittel

Fertigstellung Ende Februar 2017

Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschaft
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Vielen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit!
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Ansprechpartner: Stadt Halle (Saale)
Dienstleistungszentrum Wirtschaft und Wissenschatft
Leiterin
Dr. Petra Sachse

Team Gewerbeflachenentwicklung/Ansiedlungsservice
Olaf Ungefroren

Januar 2017
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