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Entscheidung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 1 - Beschluss zur

offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat bestétigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud, 1.
Anderung, Teil 1 in der Fassung vom 08.02.2017 sowie die Begriindung zum Entwurf

mit dem Umweltbericht in gleicher Fassung.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 1 in der
Fassung vom 08.02.2017 sowie die Begriindung zum Entwurf mit dem Umweltbericht
in gleicher Fassung, sind oOffentlich auszulegen.

Uwe Staglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Die personellen Ressourcen zur Betreuung der Verfahren und die hoheitlichen Aufgaben

(Offentlichkeitsbeteiligungen, Abwagung) sind im Produkt Raumliche Planung PSP-Element:

1.51108.01 veranschlagt.




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 32.4 ,Heide-Siid“, 1. Anderung, Teil 1
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Planungsanlass und - erfordernis

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Halle im Stadtteil Heide Sud. Bei dem Anderungs-
bereich handelt es sich um eine Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 32.4, fur
den der Stadtrat den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung (Beschluss Nr. [V/2008/07675)
bereits am 28. Januar 2009 gefasst hat. Inhalt der 1. Anderung sind die Themen innere
ErschlieBung, Immissionsschutzrechtliche Regelungen sowie das Schaffen eines
Abstandsgriins bzw. Sichtschutzes zur Wohnbebauung.

Um das mit dieser Anderung einhergehende 6kologische Aufwertungspotenzial fir andere
Eingriffe im Stadtgebiet zeitnah nutzen zu kénnen, wird als Teil 1 der 1. Anderung der
Bereich zwischen dem Sondergebiet Technologiepark und Wohnen herausgelost
(Bebauungsplan Nr. 32.4.1). In diesem Anderungsbereich soll der bereits realisierte
Grunstreifen um eine Geholzflache mit Sichtschutzfunktion verbreitert werden.

Die Gehdlzflache soll als 6kologische Ausgleichsflache fur im Zusammenhang mit der
Schaffung von Planungsrecht an anderer Stelle im Stadtgebiet verursachten
naturschutzrechtlichen Eingriffen dienen, u. a. dem Klinikum Kréllwitz (Bebauungsplan Nr.
59.1, 2. Anderung). Dafir ist eine mindestens zeitlich parallele Rechtswirksamkeit des
Bebauungsplans 32.4, 1. Anderung, Teil 1 erforderlich. Der einfacheren Handhabbarkeit
halber und um eine zeitlich parallele Bearbeitung und Rechtswirksamkeit erreichen zu
konnen, soll daher die avisierte Ausgleichsflache aus dem bereits begonnenen Verfahren
32.4, 1. Anderung herausgelost werden (Bebauungsplan Nr. 32.4.1). Die weiteren
Anderungen werden als Teil 2 innerhalb eines separaten Anderungsverfahrens
zusammengefasst (Bebauungsplan Nr. 32.4.2).

Ziel des Anderungsverfahrens ist es, einen angemessenen Abstand zwischen dem
Technologiepark und der angrenzenden Wohnbebauung ,Edelsteinviertel“ zu entwickeln.
Durch die Verbreiterung des Griingurtels von 10 m auf 50 m entsteht ein raumlich wirksamer
Sicht- und Schallschutz. Der Giberwiegende Teil dieser Flache ist bislang als Bauflache
festgesetzt. Daher ist zur planungsrechtlichen Sicherung dieses Ziels die Anderung des
Bebauungsplans notwendig.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Halle (Saale) im Entwicklungsgebiet Heide-Siid.
Der Geltungsbereich des Teil 1 der 1. Anderung des Bebauungsplans 32.4 liegt in der
Gemarkung Krollwitz und umfasst eine Flache mit einer Grof3e von 1,70 ha, bestehend aus
einer im Bebauungsplan 32.4 als éffentliche Grunflache festgesetzten Flache (ca. 10 m
breiter Streifen) und einer im Bebauungsplan 32.4 als Sonderbauflache festgesetzten Flache
(ca. 40 m breiter Streifen).

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Krollwitz, Flur 24 und umfasst Teile der
Flurstiicke 1/86 und 220.

Das B-Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Suden: durch die 6ffentliche Parkanlage Weinbergwiesen;

im Westen: durch das Wohngebiet ,Edelsteinviertel“ des Geltungsbereichs B-Plan
Nr. 32.5, 1. Anderung;

im Norden: durch die BlucherstralRe und

im Osten: durch die noch unbebauten Baugebiete des Technologieparks weinberg
campus

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.




3. Planungsziele und —zwecke

Planungsziel ist, die im rechtskraftigen Bebauungsplan als Sonderbauflache festgesetzte
Flache dauerhaft als Gehdlzflache zu entwickeln. Diese bislang Uber bestehendes Bau- und
Planungsrecht bebaubare Flache soll einer kiinftigen Bebauung und Versiegelung nicht mehr
zuganglich sein und als Gehdlzflache ihre nattrlichen Bodenfunktionen weiterhin ausiben.

Um diese faktisch als EntsiegelungsmaRnahmen zu beurteilenden Anderungen in
Zusammenhang mit durch Schaffung von Planungsrecht verursachten Eingriffen in den
Natur- und Landschaftsraum an anderer Stelle im Stadtgebiet von Halle (Saale) zu bringen,
ist eine planungsrechtliche Sicherung als Ausgleichsflache erforderlich. Ein Teil der Flache
soll der Kompensation von Eingriffen im Bebauungsplan Nr. 59.1 ,Klinikum Krollwitz*, 2.
Anderung*“ dienen. Fiir die dariiber hinaus verbleibende Flache gibt es bislang noch keine
Zuordnung, so dass diese als Flachenpool gesichert wird.

Im Bebauungsplan Nr. 59.1 Klinikum Krollwitz*, 2. Anderung soll eine
Zuordnungsfestsetzung nach 8 9 Abs.1a BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB erfolgen, um
damit einen Teil des extern erforderlichen Ausgleichs abzusichern. Uber das
Eingriffsvorhaben wird auch die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahme gewahrleistet.

4, Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Teil-Bebauungsplan Nr. 32.4 ist in seiner Erstaufstellung seit 29. Januar 1998 rechts-
kraftig. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 28. Januar 2009 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 32.4 zu andern (Beschluss Nr. 1V/2008/07675).

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.4 wird gemaf § 2 BauGB
mit Umweltpriifung und Erstellen eines Umweltberichtes gefiihrt. Die Anderung des Bebau-
ungsplans kann nicht im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB erfolgen, obwohl es
sich hier materiell um eine Planung der Innenentwicklung handelt. Die planungsrechtlich zu-
lassigen Grundflachen umfassen mehr als 70.000 gm. Das beschleunigte Verfahren kommt
somit aufgrund der Regelung des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht in Betracht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt am 12. August 2009 im Rahmen einer Blrgerversammlung am
24.08.2009 und in einer zusatzlichen Informationsveranstaltung am 25. August 2009 fir die
am weinberg campus ansassigen Institute und Firmen durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 6. Juli
2009 gemal § 4 Abs. 1 BauGB gebeten, eine Stellungnahme zur Planung abzugeben.

Nunmebhr ist vorgesehen, den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
32.4 in Teil 1 und Teil 2 zu teilen (Bebauungsplane Nr. 32.4.1 und 32.4.2). Im
Bebauungsplan Nr. 32.4.1 soll der geplante erweiterte Grinstreifen als externe
Ausgleichsnotwendigkeiten von Bauleitplanverfahren in anderen Stadtbereichen gesichert
werden, u. a. fir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 59.1 ,Klinikum Krollwitz*.

Das Verfahren wird daher parallel zum Verfahren der 2. Anderung des Bebauungsplanes
59.1 ,Klinikum Kréllwitz* gefiihrt. Dort wird eine Zuordnungsfestsetzung nach 8§ 9 Abs.1a
BauGB i.V. mit 8 1a Abs. 3 BauGB zur Regelung des externen grinordnerischen Ausgleichs
getroffen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Umfang und die Art und Weise des griinordnerischen
Ausgleichs innerhalb des jeweiligen Bauleitplanverfahrens abschliel3end zu regeln. Eine
Zuordnungsfestsetzung mit Verweis auf einen anderen Bebauungsplan kann daher nur
greifen, wenn dieser andere Bebauungsplan ebenfalls rechtswirksam ist.

Far die Rechtswirksamkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 59.1 ,Klinikum Krollwitz*
ist eine mindestens zeitlich parallele Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans 32.4, 1.
Anderung, Teil 1 erforderlich. Der einfacheren Handhabbarkeit halber und um eine zeitlich
parallele Bearbeitung und Rechtswirksamkeit erreichen zu kénnen, muss die avisierte
Ausgleichsflache aus dem bereits begonnenen Verfahren 32.4, 1. Anderung herausgelost
werden (Bebauungsplan Nr. 32.4.1).



Auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes fir den vorgezogenen Teil 1 des Bebau-
ungsplans ist vorgesehen, die 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplans
durchzufihren.

5. Familienvertraglichkeitsprufung

Die Vorstellung im Familienvertraglichkeits-Jourfixe der Stadt Halle (Saale) erfolgte am
23.2.2017.

Grundsatzlich wird das Vorhaben, vor allem durch die Schaffung einer Zasur zwischen dem
westlich angrenzenden Wohngebiet und den Sonderbauflachen, den Bedurfnissen von
Familien mit Kindern gerecht, da damit ein Beitrag zur Verbesserung der Wohnqualitat und
Wohnruhe geleistet wird.

6. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt das Universitatsklinikum Halle
(Ausgleichsflache). Die Umsetzung der Ausgleichspflanzungen wird durch einen
stadtebaulichen Vertrag zur Kostentibernahme gemaf § 11 BauGB geregelt. Die Kosten in
Hohe des aus dem B-Plan 59.1, 2. Anderung resultierenden Ausgleichserfordernisses
Ubernimmt das Universitatsklinikum Halle. Die verbleibende Flache bzw.
Ausgleichspflanzung kann als Ausgleichspool zu spaterem Zeitpunkt einem weiteren
Vorhaben mit externem Ausgleicherfordernis zugeordnet werden bzw. wird Uber die
Entwicklungsmaflinahme Heide-Sid hergestellt, wenn die vollstandige Bepflanzung auf
Grund von baulichen Entwicklungen auf den angrenzenden Flachen des Technologieparks
ansteht.

Fur die Stadt Halle entstehen Kosten fur Pflege- und Unterhaltung, da sich das Vorhaben-
grundstick in stadtischem Eigentum befindet. Die Folgekosten fur die naturnah gestaltete
Geholzflache belaufen sich auf ca. 0,20 €/m? pro Jahr = 2.280 €.

Die Anderung des Bebauungsplanes zur Schaffung einer Geholzflache fihrt zur
Reduzierung der verauf3erbaren stadtischen Grundstlcksflache. Bei Zugrundelegung eines
Verkaufspreises von mind. 31 €/m? fuhrt dies zu Mindereinnahmen von ca. 350.000 €.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im
Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

7. Pro und Contra

Pro: Die Schaffung einer griinen Zasur zwischen Bereichen unterschiedlicher Nutzung
und Storgrades tragt zur Reduzierung bzw. zum Ausschliel3en von
Konfliktpotenzialen bei.

Mittels Festsetzung der geplanten Gehdlzflache als griinordnerische
Ausgleichflache kann eine planungsrechtliche Zuordnung zu anderen
Bebauungsplanen im Stadtgebiet erfolgen. Hiertiber lassen sich Synergieeffekte
nutzen, da die Finanzierung der Herstellung durch den Verursacher der
Ausgleichsnotwendigkeit gesichert ist.

Die Schaffung des Abstandsgriins wertet die verbleibenden dstlich angrenzenden
Sonderbauflachen auf, deren Emissionskontingente sich auf Kosten der
Geholzflache erhdhen.

Contra: Die alternativlose Schaffung von Abstandsgriin reduziert vorhandene Bauflache. Die
finanziellen Auswirkungen der dadurch nicht mehr veraul3erbaren Flachen sind mit
mindestens 31,- €/m? zu beziffern (Einnahmeverlust ca. 350.000,- €).

Durch die Schaffung des notwendigen ,Abstandsgriins® als Geholzflache entstehen
fur die Stadt Halle Pflegekosten, die allerdings auch ohne den Synergieeffekt der
grunordnerischen Ausgleichsflache entstanden wéren.



Anlagen:
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.4.1

Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.4.1
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