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Betreff: Bebauungsplan Nr. 176 ,,Landsberger Strafl3e 29"
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 176 ,Landsberger Stra-
Re 29“ in der Fassung vom 08.02.2017 sowie die Begrindung zum Entwurf in glei-

cher Fassung.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 176 ,Landsberger Strafle 29" in der Fassung
vom 08.02.2017 sowie die Begriindung zum Entwurf in gleicher Fassung, sind offent-

lich auszulegen.

Uwe Stéaglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Die personellen Ressourcen zur Betreuung der Verfahren und die hoheitlichen Aufgaben
(Offentlichkeitsbeteiligungen, Abwégung) sind im Produkt Rdumliche Planung PSP-Element:

1.51101 veranschlagt.




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 176 ,Landsberger Strale 29°
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Planungsanlass und - erfordernis

Das innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung gelegene Grundstiick befindet
sich im Eigentum einer gemeinniitzigen Gesellschaft, die sich aktuell in dem Stadtteil Freiim-
felde mit finanziellen Investitionen sowie sozialen und kinstlerischen Aktionen engagiert.
Das Grundstick mit einer Grof3e von ca. 6.200 m? soll zu einem kiinftigen Burgertreffpunkt
mit Blrgerpark umgeordnet und ausgebaut werden. Dabei ist vorgesehen, bis zu 49 % der
Flache als Griin- und Freiflache fur den kiinftigen Burgerpark anzulegen und damit einer
Wiederbebauung/Versiegelung dauerhaft zu entziehen. Auf diesen Grundstiicksteil in Grolze
von ca. 3.000 m2 beziehen sich die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaf3nah-
men.

Die AusgleichsmalRnahmen stehen im Zusammenhang mit der Schaffung von Planungsrecht
an anderer Stelle im Stadtgebiet von Halle (Saale), hier dem B-Plan 59.1 ,Klinikum Krollwitz“,
2. Anderung, dessen griinordnerischer Ausgleich vor Ort mangels zur Verfugung stehender
Flachen nicht unmittelbar erfolgen kann.

Die planungsrechtliche Sicherung des griinordnerischen Ausgleichs ist Giber einen Bebau-
ungsplan herbeizufihren. Damit verbunden ist die Méglichkeit, diese MaRnhahme gemaf §
la Abs. 3 Satz 3 BauGB einem Eingriff an anderer Stelle zuzuordnen. Da die Art und Weise
des grunordnerischen Ausgleichs innerhalb des jeweiligen (verursachenden) Bauleitplanver-
fahrens abschlieBend zu regeln ist, kann eine Zuordnungsfestsetzung mit Verweis auf einen
anderen Bebauungsplan nur greifen, wenn dieser andere Bebauungsplan ebenfalls rechts-
wirksam ist.

Fir die Rechtswirksamkeit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 59.1 ,Klinikum Krollwitz*
ist eine mindestens zeitlich parallele Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans 176 ,Lands-
berger Stralde 29“ erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 176 wird das Ziel verfolgt, eine Teilflache des
Grundstticks als grinordnerische Ausgleichsflache im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB
nutzen zu kénnen. Das Grundstiick Landsberger Stra3e 29 soll auf mindestens der Halfte
seiner Flache dauerhaft Freiflachenfunktionen wahrnehmen. Andere Nutzungs- und Bauab-
sichten lassen sich auf der Grundlage von 8§ 34 BauGB beurteilen, da sich das Vorhabeng-
rundstiick innerhalb eines Bebauungszusammenhangs befindet. Allein die beabsichtigte
dauerhafte Freiflachensicherung bedarf des Instruments des Planungsrechts. Daher soll der
Bebauungsplan Nr. 176 als einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden.

2. Réaumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung liegt im Osten der Stadt Halle (Saale) und ge-
hort zum Stadtteil Freiimfelde. Es wird begrenzt durch die Landsberger Stral3e im Osten, ein
Gewerbegrundstiick im Suden, Gleisanlagen im Westen und die Reideburger Stral3e im
Norden.

Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 1,5 km. Der Geltungsbereich der Satzung be-
findet sich in der Flur 6 der Gemarkung Halle und umfasst das Flurstiick 2644/29. Die GroRRe
des Geltungsbereiches betrégt ca. 0,6 ha. Die Flache ist von Wohn- und gemischt genutzten
Bereichen sowie Bahnanlagen umgeben.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in der Anlage 1 dargestellt.

3. Planungsziele und —zwecke

Planungsziel ist die dauerhafte Entsiegelung von Abbruch-, Gebaude- und Platzflachen so-




wie Wegen. Vormals bebaute und versiegelte Flachen sollen renaturiert und als Parkflachen,
Spiel- und Sportflachen sowie Gartenflachen ihre nattrlichen Bodenfunktionen wieder auf-
nehmen kénnen. Neben dem 6kologischen Hintergrund der Entsiegelungsmafinahmen sol-
len die kiinftigen Nutzungsabsichten auch soziale und Freizeitfunktionen im Stadtquartier
Freiimfelde erfullen.

Aufgrund des im stadtischen Vergleich nur gering mit 6ffentlichen Griin- und Freiflachen
ausgestatteten Quartiers Freiimfelde ist die geplante Entsiegelung und Schaffung eines Bir-
gerparks an dieser Stelle von hoher sozialer und freiraumplanerischer Bedeutung.

Die planungsrechtliche Sicherung der Entsieglungsmafinahmen, der dauerhaften Freihaltung
der Flache von Bebauung und der PflanzmalRnahmen mit Initialwirkung fur den kinftigen
Burgerpark erfolgt Uber die Festsetzung einer MalZnahmeflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB. Die Festsetzung bestimmt, dass ,....je m2 Grundstiicksflache mindestens 0,49 mz2 als
Mafnahmeflache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herzustellen und dauer-
haft zu erhalten sind...“. Weiterhin ist ,...je angefangene 400 m? Grundstlicksflache...ein
Laubbaum zu pflanzen...”.

Die Ausgestaltung und Objektplanung dieses Freiraums erfolgen in nachbarschaftlichem
Diskurs unter Mitwirkung der Quartiersbewohner.

Zur Erreichung des Planungsziels ist eine liber das bestehende Infrastrukturnetz hinausge-
hende ErschlieBung nicht notwendig.

4, Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Fur das Plangebiet wird der § 13a BauGB "Bebauungspléne der Innenentwicklung" ange-
wendet, es handelt sich hierbei um eine ,andere Mallhahme der Innenentwicklung®. Das
Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 6.200 m2. Die dabei zu bericksichtigenden Schwellenwer-
te fur die Grundflache gemal § 13a Abs. 1 BauGB liegen bei 20.000 m2 bzw. 70.000 mz,
Diese werden im Plangebiet nicht Giberschritten. Somit ist auch keine Vorprifung der Um-
weltauswirkungen erforderlich.

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden und ggf. auf die Flache mit anzurechnen sind, gibt es nicht.
Ebenso wenig werden Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes des Landes Sach-
sen-Anhalt sowie der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie berthrt.

Damit sind die materiellen Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfah-
rens gemal 8 13 a Abs. 2 BauGB gegeben. In diesem Verfahren kann von einer Umweltpri-
fung bzw. einem Umweltbericht abgesehen werden.

Die Offentlichkeit hatte im Zeitraum vom 23.1.2017 bis zum 6.2.2017 Gelegenheit, sich ge-
malf § 13a Abs. 3 BauGB im Fachbereich Planen der Stadt Halle Uiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren und sich zur Planung zu duRern. AuRerungen, Hin-
weise bzw. Anregungen zur Planung wurden nicht vorgebracht.

Da Uber die Festsetzung einer griinordnerischen Ausgleichsflache hinaus keine planungs-
rechtlichen Festsetzungen erfolgen sollen, fiir die es einer Planzeichnung bedarf, wird fur
das Planverfahren das Mittel eines Textbebauungsplanes gewahlt. Der Satzung, die inhalt-
lich aus der Festsetzung einer MafRnahmeflache nach 8 9 Abs. Nr. 20 BauGB besteht, sind
auf der Grundlage der amtlichen Stadtgrundkarte mit den Inhalten des Liegenschaftskatas-
ters der raumliche Geltungsbereich sowie die Listung des betreffenden Flurstiicks beigefligt.

5. Familienvertraglichkeitspriufung

Die Vorstellung im Familienvertraglichkeits-Jourfixe der Stadt Halle (Saale) ist am 8. August
2016 erfolgt. Das Vorhaben wird vor allem durch die Schaffung der Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Burgerparks den Bedurfnissen von Familien mit Kindern gerecht. Im Quar-
tier Freiimfelde besteht fir die Bewohner ein nicht gedeckter Bedarf nach nutzbarem Frei-
raum im ndheren Wohnumfeld. Die Entsiegelung der Flache und Schaffung eines Birger-
parks in einem dicht bebauten, im stadtischen Vergleich nur gering mit Griin- und Freiflachen
ausgestatteten Quartier ist von hoher sozialer und freiraumplanerischer Bedeutung. Dadurch
wird die Lebensqualitat unter Mitwirkung der Quartiersbewohner verbessert, daher ist die



Planung als familienvertraglich einzustufen.

6. Finanzielle Auswirkungen

Zum jetzigen Zeitpunkt steht fir das innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung gelegene
Flurstiick 2644/29, der Flur 6, der Gemarkung Halle eine gemeinnitzige Stiftung als Eigen-
timer im Grundbuch. Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt als Verursa-
cher das Universitatsklinikum Halle (Ausgleichsflache).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Einvernehmen mit dem Grundstiickseigen-
tumer, sodass die Reduzierung der Uberbaubaren Flache durch die planungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu keinem Entschadigungsanspruch des Ei-
gentimers gegenuber der Stadt Halle fihren wird. Dies wird innerhalb eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Halle rechtlich fixiert.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie Offent-
lichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im Pro-
dukt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

Fur die Stadt Halle entstehen keine Kosten fiir Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen, da
sich das Vorhabengrundstiick in Privateigentum befindet.

7. Pro und Contra

Pro: Die Eigentiimerin, eine gemeinnutzige Stiftung, engagiert sich in diesem Stadtteil
mit finanziellen Investitionen sowie sozialen und kiinstlerischen Aktionen. Das
Grundstuck soll zur Schaffung der Voraussetzungen zur Anlage eines Burgertreff-
punktes mit Burgerpark entsiegelt und bepflanzt werden. Der Burgerpark soll auf
dieser Flache in GréRe von mindestens 3.000 m2 entstehen. Neben der Aufwertung
des Grundstiickes fur Tiere und Pflanzen besitzt die Ausgleichsflache eine grol3e
Bedeutung fiir das Schutzgut Boden. Innerhalb dieses hochversiegelten Umfelds
werden Bodenflachen dauerhaft entsiegelt und ein Beitrag zur Durchgriinung dieses
extrem verdichteten und an Grinstrukturen armen Wohnquartiers geleistet.

Zudem geht diese MaRnahme mit einem hohen sozialen Anspruch einher. Sie tragt
in besonderem Mal3e zu einer nutz- und erlebbaren stadtgestalterischen Aufwertung
in einem problembehafteten Quartier bei.

Es ist verhaltnismaRig schwierig, innerhalb des Stadtgebietes von Halle geeignete
grinordnerische Ausgleichsflachen zu finden. Das Verfahren kdnnte prinzipiell Vor-
bildfunktion fur &hnliche Grundstticke im verdichteten Innenstadtbereich haben.

Contra: Es sind keine negativen Auswirkungen der Planung erkennbar.

Anlagen:

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 176
Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 176
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