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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: VI1/2017/02906
Datum: 07.08.2017

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto:

Verfasser: FB Planen
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 12.09.2017 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 27.09.2017 offentlich
Entscheidung
Betreff: Bebauungsplan Nr. 173 ,,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-

Bruckdorf" - Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Den in der Anlage zu diesem Beschluss enthaltenen Entscheidungsvorschlagen der
Verwaltung Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* wird
zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne der Offentlichkeit, den Behérden und
sonstigen  Tragern Offentlicher Belange, die in ihren Stellungnahmen
abwagungsrelevante Anregungen vorgebracht haben, zu antworten und die
Entscheidung unter Angabe der Griinde mitzuteilen.

Uwe Staglin
Beigeordneter

Finanzielle Auswirkung:

Die personellen Ressourcen zur Betreuung der Verfahren und die hoheitlichen Aufgaben
(Offentlichkeitsbeteiligungen, Abwagung) sind im Produkt Raumliche Planung PSP-Element
1.51101 veranschlagt.

Der Stadt Halle (Saale) entstehen anteilige Kosten fiir die Anpassung der
Parametereinstellung der Lichtsignalanlagen entlang der B6 zwischen der Kreuzung
Dieselstral’e und Am Tagebau, sofern das vorgesehene zweijahrige Monitoring nach
Umsetzung des Bebauungsplanes diese erforderlich macht.

Die Kosten fur die Parametereinstellungen der LSA abzlglich einer freiwilligen
Kostenbeteiligung des Investors werden mit ca. 50.000 Euro beziffert. Diese Mittel sind in
Abhangigkeit von der Prioritédtensetzung zukunftiger Haushaltsjahre im Haushalt der Stadt
Halle (Saale) innerhalb des Budgets des GB Il abzusichern.




Zusammenfassende Sachdarstellung
Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf“
Abwagungsbeschluss

Anlass und Ziel der Planung

Das Biro- und Dienstleistungscenter (bdc) Halle-Bruckdorf an der Bundesstral3e B 6 wurde
Anfang der 1990er Jahre auf der Grundlage des nicht rechtskraftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 10 ,Universal-Gewerbe-Gebdude Halle-Bruckdorf‘ errichtet. Es
gehort mit zu dem sogenannten MesseHandelsCentrum® im Siidosten von Halle (Saale).
Von den urspringlich geplanten sieben Gebauden wurden bisher nur vier gebaut. Dort
ansassig sind ca. 21 kleinere bis Uberregionale Unternehmen (u.a. Allianz und GISA GmbH),
die im Sommer 2016 ca. 1.600 Arbeitsplatze zur Verfiigung stellten. Da das bestehende bdc
vollstandig vermietet ist, kdnnen keine erforderlichen Erweiterungsflachen mehr angeboten
werden. Kurzfristig werden flr 400 bis 500 Mitarbeiter Flachen bendtigen. Langfristig sollen
insgesamt bis zu 1.000 neue Arbeitsplatze entstehen.

Um auf die Nachfragen und Bedarfe reagieren zu kdnnen, sowie den Standort zu erhalten
und zu starken, besteht dringender Planungsanlass, die unbebauten Flachen zwischen bdc
und Durrenberger Stral3e zu entwickeln.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Zulassigkeit flir Bauvorhaben zur
Weiterentwicklung des bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbestandortes zu regeln. Die
Festsetzungen fir den Bebauungsplan werden so getroffen, dass die Errichtung von
multifunktionalen  Biro- und Verwaltungsgebauden unter Beriicksichtigung der
Schutzanspriiche der benachbarten Bebauung erméglicht werden kann. Auf den Flachen
sind weiterhin die erforderlichen Stellplatzflachen, Zufahrten und Zuwegungen
unterzubringen.

Es bedarf der Festsetzung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2,3 ha. Das unbebaute
Plangebiet liegt nordlich der BundesstraBe B 6. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes umfasst die gesamte unbebaute Flache in Verlangerung zwischen dem
bestehenden Burokomplex und bis zur Grubenstra3e bzw. zur Dirrenberger Straf3e. Im
Siuden endet der Geltungsbereich an der angrenzenden gewerblichen Nutzung und der
vorhandenen Grinflache. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Bruckdorf An der B 6* an und im Osten grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 ,Halle-Bruckdorf-Nord (An der Mihle)“ an
das Plangebiet.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und
Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* wurde am 30.09.2015 durch den Stadtrat (Beschluss Nr.
VI/ 2015/01026) gefasst und im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 18/2015 am 14.10.2015
ortsuiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt
der Stadt Halle (Saale) Nr. 13/2016 am 17.08.2016 ortsublich bekannt gemacht. Die

! Unter dem Namen .MesseHandelsCentrum HalleSaale“ (MHC) wird das Gewerbegebiet im Slidosten der Stadt
Halle (Saale) vermarktet und damit die Ansiedlung weiterer Unternehmen geférdert.




friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch die offentliche Auslegung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 173 mit Begrindung einschliellich Umweltbericht in
der Zeit vom 29. August 2016 bis zum 12. September 2016 im Technischen Rathaus der
Stadtverwaltung Halle (Saale), Fachbereich Planen, Hansering 15, 06108 Halle.

Es wurden keine Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09. August
2016 um Stellungnahme gebeten.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden ihre Zustimmung zu der
Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Erg&nzungen wurden
soweit fir den Bebauungsplan relevant im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt und
eingearbeitet.

Die Bekanntmachung zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
173 erfolgte mit der Bekanntmachung zur Offentlichen Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 173 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2017 am 8. Februar 2017.
Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 173 wurde um
die ca. 470 m2 grof3e Teilflache des Flurstiickes 79/26 in der Flur 2 der Gemarkung Kanena
erweitert, um eine mogliche Verbindung zwischen den bestehenden Gebauden und den
geplanten Nutzungen mittels Verbindungsbricken zu ermdglichen. Weiterhin wurden die
Teilflaichen des Flurstiickes 687 der Flur 2, Gemarkung Kanena und des Flurstiickes 27/1
der Flur 1 in der Gemarkung Bruckdorf aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da
diese teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 ,Halle-Bruckdorf-Nord
(An der Muhle)* liegen.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-
Bruckdorf* wurde am 25. Januar 2017 durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) gebilligt
und zur Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung des
Entwurfs gemalR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. Februar 2017 bis zum
17. Marz 2017. Die Bekanntmachung zur offentlichen Auslegung des Entwurfs ist im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2017 am 8. Februar 2017 erfolgt.

Es liegen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vor.

Die berihrten Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 27. Januar 2017 zum Entwurf nach § 4 Abs.
2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB beteiligt und Giber die Offenlage informiert.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale) sieht fir das Plangebiet die
Entwicklung von gewerblichen Bauflachen vor, wobei die noérdliche Flache als ein
eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Der Bebauungsplan, bei dem die Fest-
setzung von Gewerbegebieten vorgesehen ist, wird aus dem FNP entwickelt.

Abwagung

In der vorliegenden Beschlussvorlage werden gemal § 1 Abs. 7 BauGB die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Grundlage fir
diese Abwéagung ist der als Anlage beigefligte Abwagungsvorschlag, in dem die Inhalte der
im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans eingegangenen
Stellungnahmen behandelt sind.

Im Rahmen der foérmlichen Beteiligung zum Entwurf wurden Uberwiegend zustimmende
Stellungnahmen von den Trager oOffentlicher Belange abgegeben. Gegenliber dem Entwurf
des Bebauungsplanes und aus der Erarbeitung der Abwé&gung wurden redaktionelle
Klarstellungen und vertiefende Erganzungen in der Begriindung vorgenommen, die aus den
Informationen und Hinweisen der Stellungnahmen tbernommen sind. Die Grundzige der



Planung und die Planungsziele des Bebauungsplanes bleiben dabei unberthrt. Vor allem die
Informationen zu den Leitungsbestanden der Ver- und Entsorger wurden erganzt.

Die Stellungnahme der HAVAG vom 28.02.2017 wird in der Abwéagung ausfuhrlicher
behandelt. Von der HAVAG wird darauf hingewiesen, dass durch den zusatzlichen Verkehr
des Plangebietes mit Fahrzeitverlangerungen zu rechnen ist, die sich nachteilig auf die
Attraktivitat des OPNV auswirken. Die Fahrgeldeinnahmen wiirden sinken und die Kosten fiir
den weiteren Betrieb steigen. Dafir ist ein finanzieller Ausgleich zu erwirken. Die
Stellungnahme wird aus folgenden Griinden nicht beriicksichtigt:

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) als gewerbliche Bauflache
dargestellt und ist damit fir eine Bebauung vorgesehen. Weiterhin wurden bereits
vorbereitende MalRnahmen fir eine Bebauung (Grindungsarbeiten, Verlegung technische
Infrastruktur) im Rahmen der Errichtung des vorhandenen Blrokomplexes durchgefiihrt. Mit
der Planung sollen vor allem die wirtschaftlichen Anforderungen und Ziele der Stadt Halle
(Saale) umgesetzt werden. Wesentliche Prioritat hat der Erhalt und die Schaffung von
Arbeitsplatzen. Mit der Festlegung der Stadt Halle (Saale), das MesseHandelsCentrum mit
den zugehorigen Flachen als Wirtschafts- und Arbeitsstandort zu entwickeln, wurde bereits
im Vorfeld eine Entscheidung getroffen, die jetzt mit der vorliegenden Planung weiter
umgesetzt werden kann. Mit den anséssigen Unternehmen wurden Arbeitsplatze geschaffen,
die allerdings aufgrund der zurzeit nicht abgedeckten Expansionswinsche immer wieder
durch Standortverlagerungen in Frage gestellt werden. Daher soll zeitnah Baurecht
geschaffen werden, um die Erweiterungsabsichten zu ermoglichen. Es wird mit der
vorliegenden Planung ein Beitrag zur Starkung der Funktion der Stadt Halle (Saale) als
Oberzentrum geleistet und mit der Sicherung der Arbeitspléatze werden Bewohner innerhalb
des Stadtgebietes gehalten. Die vorhandenen OPNV-Anbindungen kénnen weiterhin genutzt
werden.

Im Rahmen der Analyse des Verkehrs auf der B 6 kommt das zum Bebauungsplan
zugehorige Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass die B 6 in ihrem Bestand an einigen
Knotenpunkten bereits keine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist, die nicht durch die
Planung verursacht wird. Weiter wurde festgestellt, dass zwar mit dem hinzukommenden
Verkehr des Plangebietes Beeintrachtigungen verbunden sind, diese aber durch
entsprechende MaRnahmen (z.B. Anpassung der Signalprogramme) reduziert werden
kénnen und eine grundsatzliche Leistungsfahigkeit des Straflennetzes im Bestand erhalten
bleibt. Dazu ist ein zweijahriges Monitoring nach Umsetzung des Bebauungsplanes
vorgesehen. Dem wirtschaftlichen Belang und damit dem Ubergeordneten Ziel der Stadt
Halle (Saale), Arbeitsplatze zu sichern und Bewohner in der Stadt Halle (Saale) zu halten,
wird hier Vorrang gegeben und ein héheres Gewicht in der Abwagung zugesprochen. Daher
wird die Fahrzeitverlangerung fur alle Verkehrsteilnehmer in Kauf genommen.

Ein sonstiger finanzieller Ausgleich steht dem Grundsatz der Verhaltnismafigkeit entgegen
und kann an dieser Stelle nicht nachvollzogen werden. Die bestehenden OPNV-
Anbindungen kénnen mit der vorliegenden Planung zukinftig erhalten bleiben und durch die
Schaffung weiterer Arbeitsplatze gestarkt werden.

Fur das Plangebiet wurden von der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale)
Untersuchungen beauftragt, in denen der Boden auf umweltgefdhrdende Stoffe geprift
wurde. Die vorhandenen Untersuchungsberichte, die im Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehdrde einzusehen sind, kommen zu dem Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes eine Kennzeichnungspflicht gemall 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht besteht.
Innerhalb des Plangebietes sind keine Flachen, deren Bdden mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, vorhanden. Daher entfallt die Kennzeichnung in der Planzeichnung zur
Satzungsfassung und die Ausfuhrungen werden in der Begriindung zur Satzungsfassung
angepasst. Die Grundziige der Planung werden somit nicht negativ beeintrachtigt und die
Ergebnisse haben positive Auswirkungen auf die Planungsabsicht.

Anlagen: Abwagung zum B-Plan 173
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