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A - STADTEBAULICHER TEIL

1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet
Halle-Ost* im Januar 2012 (Beschluss Nr. V/2011/10117) wurde die Stadtverwaltung beauf-
tragt, das Gewerbebestandsgebiet als innenstadtnahen Gewerbestandort zu sichern, mit
dem Ziel, die Erweiterung und Ansiedlung von Betrieben des produzierenden und des
Dienstleistungsgewerbes zu unterstitzen.

Der Standort im Osten der Stadt Halle (Saale) erstreckt sich tber die Stadtteile Diemitz und
Buschdorf sowie Uber das Stadtviertel Freiimfelde/Kanenaer Weg. Das Gewerbebestands-
gebiet Halle-Ost wird gepragt durch vorhandene klein- und mittelstandische Gewerbebetrie-
be unterschiedlichster Ausrichtung, wie Malereibetriebe, Bau- und Sanierungsbetriebe, Kfz-
Betriebe und Speditionen. Entlang der Hauptverkehrsachsen Delitzscher Stral3e, Grenzstra-
e und Fiete-Schulze-Stralle siedeln auch groRere Gewerbebetriebe, wie das ABB-
Grofdtransformatorenwerk, die Halloren-Schokoladenfabrik, das Druckhaus der Mitteldeut-
schen Zeitung und der Grof3logistiker Finsterwalder.

Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet weist nach wie vor stark differierende Intensitaten
auf, da im Gebiet - neben brachliegenden Immobilien - vereinzelt auch gewerbegebietsunty-
pische Nutzungen - beispielsweise Wohnnutzungen - vorzufinden sind.

Beglnstigt durch brachgefallene Flachen, eine dulRerst heterogene Nutzungsstruktur sowie
sehr uneinheitliche Grundstiickszuschnitte besteht zunehmend die Gefahr der Ansiedelung
von zusatzlichen sensiblen, das Bestandsgewerbe weiter einschrankenden Nutzungen. Ei-
nerseits ist ein wachsendes Interesse an der Etablierung von Freizeitnutzungen sowie von
Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle oder auch soziale Zwecke zu beobachten. Ande-
rerseits droht aber - insbesondere durch Antrége auf Zulassung allgemeiner Wohnnutzun-
gen - eine schleichende Veranderung des Gebietscharakters. In bestimmten brachgefallenen
oder untergenutzten Lagen ist allein auf der Grundlage des § 34 Baugesetzbuch eine Ab-
wehr dieser Antrage nicht immer maoglich.

Die Abwendung einer drohenden Transformation des Gewerbebestandsgebietes in eine
Gemengelage aus disparaten Nutzungen stellt ein auBerordentlich wichtiges Planungserfor-
dernis dar, insbesondere angesichts des Mangels an bauleitplanerisch gesicherten Gewer-
beflachen fir die Ansiedlung gerade auch kleiner und mittelsténdischer Betriebe im Stadtge-
biet.

Die Revitalisierung des Bestandsgewerbegebiets soll fir solche Betriebe sowohl langfristige
Entwicklungsperspektiven im Gebiet er6ffnen als auch die Ansiedlung weiterer Betriebe be-
fordern. Langfristig verspricht sich die Stadt Halle von diesem Vorgehen auch eine Erhéhung
der Gewerbesteuereinnahmen in Verbindung mit der Schaffung von Arbeitsplatzen.

Um kinftige Konflikte zwischen den unterschiedlichsten Nutzungen zu reduzieren bzw. zu
vermeiden, ist eine Neuordnung des Gebietes notwendig. Dazu wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der entsprechende Nutzungsfestsetzungen trifft. Diese kdnnen zum Teil nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 155 ist deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.

2 Réaumlicher Geltungsbereich

Die zu andernden Flachen liegen im Stadtbezirk Ost, in den Stadtteilen Diemitz, Bischdorf
und im Stadtviertel Freiimfelde/Kanenaer Weg. Das Gewerbebestandsgebiet, in dem die
Anderungen erforderlich werden, befindet sich zwischen der Fritz-Hoffmann-Stral3e als
nordlicher sowie der Freiimfelder StraRe und dem Kanenaer Weg als westlicher Begrenzung.
Die sudliche Grenze liegt ca. 400 m sudlich der Delitzscher Strale. Die Trasse der erst
teilweise fertiggestellten Europachaussee bildet die ¢stliche Begrenzung.
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In diesem Bereich liegen die zu andernden Teilflachen (TF):

TF1.1 bis TF1.5 - Flachen nordlich und stdlich der Delitzscher Stral3e, ca. 15 ha

. TF2 - Flache sudlich der Fritz-Hoffmann-StralRe und 6stlich der GrenzstralRe, ca.
1,5 ha
. TF3 - Flache nordlich und sudlich der Reideburger Stral3e, ca. 3,4 ha
. TF4 - Flache sudlich Reideburger StrafRe und dstlich Fiete-Schulze-Stral3e, ca. 0,5 ha
. TF5 - Flache dstlich Freiimfelder StralRe und nordlich Helmut-von-Gerlach-Stral3e, ca.
0,6 ha
. TF6 - Flache nordlich Delitzscher StralRe und westlich Grenzstral3e, ca. 3,0 ha

Die Flachen TF1.1 bis 1.5 entlang der Delitzscher Stral3e, die im Flachennutzungsplan
derzeit als Mischbauflachen enthalten sind, werden aufgrund ihrer gleichartigen Nutzung
nachfolgend immer zusammengefasst betrachtet.

Die Summe aller zu andernden Teilflachen betragt ca. 24,0 ha.

Die Abgrenzungen der Teilflachen der Flachennutzungsplananderung sind dem
Anderungsplan bzw. dem als Anlage der Begriindung beigefligten Plan zu entnehmen.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und regionalplanerische Einordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in Kraft. Folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) werden im LEP 2010 festgehalten:

Die kreisfreie Stadt Halle gehort zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.1) und wird neben Magde-
burg und Dessau als Oberzentrum benannt. (Z 36)

,Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Uberregionaler
und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerati-
onsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig aus-
wirken. ..." (Z 33)

Hinsichtlich der Entwicklung der Standortpotenziale wird unter Punkt 3.1. Wirtschaft ausge-
fuhrt:

JAlle bestehenden Industrie- und Gewerbeflachen, insbesondere an den Zentralen Orten,
haben eine besondere Bedeutung fur Unternehmensansiedlung und -entwicklung. (Z 59) ...
Die Erweiterung dieser Gebiete liegt im 6ffentlichen Interesse und hat Vorrang vor anderen
Nutzungen und der NeuerschlieBung von Fldchen.“ (Z 60)*

Sinngemal} kann dies fir die Revitalisierung bestehender Gewerbegebiete, insbesondere
aber - aufgrund der aul3erordentlichen Gr6éRRe und der infrastrukturell hervorragend erschlos-
senen Lage - fr das Bestandsgewerbegebiet Halle-Ost, angewendet werden.

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit
der offentlichen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten. Im REP Halle ist
die Stadt Halle (Saale) ebenfalls als Oberzentrum ausgewiesen.
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Das Plangebiet liegt im Oberzentrum Halle und im Verdichtungsraum Halle, als Teil des
Ordnungsraumes Halle. Als Ziel fir den Ordnungsraum Halle wird formuliert:

»Im Ordnungsraum Halle ist auf eine gesunde, Flachen sparende rdumliche Struktur durch
eine weitere Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten hinzuwirken. Eine Zersiedlung der
Landschaft ist zu vermeiden. Die Entwicklung Ubergemeindlicher Gewerbestandorte unter
Btindelung regionaler Potenziale ist zu unterstiitzen.” (5.1.2.8. Z)

Dieser Zielsetzung wird mit der Planung (B-Plan und FNP-Anderung) fiir das Gewerbebe-
standsgebiet Halle-Ost Rechnung getragen.

Zu regional bedeutsamen Standorten flr Industrie und Gewerbe wird formuliert:
~Planungen zur Abdeckung des értlichen gewerblichen Bedarfs entsprechen grundsétzlich
den Zielen der Raumordnung.” (6.5.1.1. G)

DarUber hinaus weist der Regionale Entwicklungsplan mit Bezug zum StraRenverkehr (Nr.
5.9.3.) aus:

»,Im Oberzentrum Halle sind der Bau des Stadttangentennetzes und der Neubau eines weite-
ren Saaleliberganges fortzufiihren.” (6.9.3.5. Z)

Teil dieses Tangentennetzes ist die Europachaussee, die das Gewerbebestandsgebiet Hal-
le-Ost dstlich begrenzt und gleichzeitig an das Bundes- und Fernstra3ennetz anschliel3t. Der
vierte und letzte Abschnitt der Europachaussee mit Anschluss an die B 100 befindet sich im
Bau.

Dartuber hinaus wird die Delitzscher Stral3e, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung durch-
quert, als Stral3e mit regionaler Bedeutung dargestellt:

,Die kartographisch dargestellten regional bedeutsamen Stralen sind zu erhalten bzw. so
auszubauen, dass Unfallhdufungsstellen und -linien sowie Leistungsfahigkeitsengpésse be-
seitigt werden.” (5.9.3.7. Z)

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Ziele der Raumordnung Berucksichtigung
finden. Die Planung erfolgt im Einklang mit den Uibergeordneten regionalen Entwicklungszie-
len.

3.2  Sonstige Planungen

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde 2007 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
beschlossen. Das ISEK ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept i. S. des 8 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere zu
berticksichtigen. Im ISEK fiir die Gesamtstadt ist das Gewerbe- und Industriegebiet Halle-
Ost als einer der wichtigen Gewerbestandorte der Stadt genannt.

Das ISEK wird derzeit gemal Stadtratsbeschluss als ISEK 2025 fortgeschrieben.

In dem 2016 vom Stadtrat beschlossenen Wirtschaftsforderungskonzept wird als
Entwicklungsziel u. a. formuliert:

LZiel fur die Gewerbegebietsentwicklung ist das Bereithalten und Schaffen von
Standortbedingungen, die eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung des
Wirtschafts- und Wissenschaftsstandortes Halle (Saale) zulassen und sicherstellen.”
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Dazu, so heil3t es im Konzept weiter, ist zum einen das vorhandene Potenzial in verschiede-
nen Gewerbegebieten und Branchen zu nutzen sowie auszubauen und zum anderen neues
Potenzial zu entwickeln.

Mafnahmen sind u. a. die VergréR3erung des quantitativen Angebotsportfolios an Standorten
und die Verbesserung des qualitativen Standortangebotes. Dazu sollen Brachflachen revita-
lisiert werden.

Im Landschaftsrahmenplan von 1997 wird fur den Teilraum 8 ,Dessauer Bri-
cke/B 100/Gewerbegebiet Halle-Ost*, in welchem das Plangebiet liegt, fir die Entwicklung
von Naturhaushalt und Landschafts-/Stadtbild ein Leitbild formuliert:

,Der gesamte Bereich soll durch gliedernde Grinelemente gestalterisch und 6kologisch
aufgewertet werden. Dabei sollen bestehende Grinflachen miteinander vernetzt werden.
Dies gilt vor allem im Verlauf fir einen groRraumigen Griinzug zwischen Hufeisensee,
Dautzsch und Goldberg. Die Dauerkleingérten sollen im Sinne ihrer Erholungsfunktion
Uberwiegend erhalten und zwischen Berliner Stral3e und B 100 ausgebaut werden.

LAuch in stadtgestalterischer Hinsicht miissen beim Thema "Stadteingang" wichtige Ziele
beachtet werden: dies trifft vor allem auf die Bereiche Dessauer Bricke, B 100/Berliner
Stral3e, Delitzscher Strale, B 6 (Venag, Zuckerraffinerie), Ausbesserungswerk, ICE-
Planungen) zu.”

Im Landschaftsplan sowie im Okologischen Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt
von 2000 sind, abgesehen von der Darstellung als bebautem Gebiet, fir das Plangebiet
selbst keine spezifischen Aussagen oder Entwicklungsziele enthalten.

Das Verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) weist die Delitzscher StraRe als
regionale Hauptverkehrsstra3e (Landestraf3e), die Reideburger Stral3e sowie die sudliche
GrenzstraRe als nahrdumige Hauptverkehrsstralle (HauptsammelstraRe) und die Fiete-
Schulze-StralRe und nérdliche Grenzstral3e als nahraumige HaupterschlieBungsstralle aus.
Von besonderer Bedeutung fur die verkehrliche Anbindung des Gebietes ist die ,Haupter-
schlieBungsstralle Gewerbegebiete Halle-Ost (HES)". Der vierte und letzte Bauabschnitt von
der Delitzscher Straf3e bis zur B 100 befindet sich im Bau.

Auf der Grundlage des 2013 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes soll die
Einzelhandelsentwicklung der Stadt Halle (Saale) stadtvertraglich gesteuert werden. Ziel ist
es, dass die zentralen Versorgungsbereiche und insbesondere das Hauptzentrum als Ein-
zelhandelsstandort gestarkt werden sollen und ihrer Versorgungsfunktion gerecht werden
kénnen.

Das Konzept soll eine klare Orientierung geben, wo Einzelhandelsinvestitionen im Sinne der
Stadtentwicklung erwtinscht sind und wo sie dieser widersprechen. Im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept verankert ist u. a. das Ziel, neue Gewerbegebiete fir produzierendes Ge-
werbe und Handwerk zu sichern.

Im Sinne der allgemeinen Grundsétze der Larmaktionsplanung der Stadt Halle (Stand
Dezember 2014 zeigt die Planung zwei positive Auswirkungen. Es werden gewerbliche
Bauflachen fur eine Biindelung gerauschintensiver gewerblich/industrieller Nutzungen an
einem geeigneten, insgesamt wenig stérenden Standort rechtssicher angeboten.

Durch die Biundelung des gewerblichen Lieferverkehrs der am Standort ansassigen Betriebe
Uber die zu diesem Zweck hergestellte Europachaussee (HaupterschlieBungsstralle Gewer-
begebiete Halle-Ost: HES) wird der Innenstadtbereich verkehrlich entlastet, was im Sinne
der Larmaktionsplanung die Larmbelastung der innerstadtischen Wohnquartiere reduzieren
soll.
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Aufgrund der in die Siedlungsstruktur integrierte Lage des Plangebietes und der damit ver-
bundenen ErschlieRung durch den o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) kann das Ge-
werbegebiet Halle-Ost einen Beitrag zur Reduzierung der innerstadtischen Verkehrsbelas-
tung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) wahrend der Spitzenzeiten des Berufs-
verkehrs leisten, was ebenfalls zu einer Minderung der Larm- und der Feinstaubemissionen
beitragen soll.

3.3 Derzeitige planungsrechtliche Situation

3.3.1 Flachennutzungsplan

Die Teilflachen der Anderung des Flachennutzungsplans, Ifd. Nr. 34, sind in dem 1998 in
Kraft getretenen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen (Teilflachen TF1.1 bis
TF1.5 sowie TF2), gewerbliche Bauflache (Teilflache TF3), Flache fir den Gemeinbedarf
(Teilflache TF4) sowie Grunflachen mit Versorgungsfunktion (Teilflachen TF5 und TF6)
dargestellt.

Innerhalb der Teilfliche TF4 ist fur die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache das
Symbol fir ,Schule“ enthalten, in der Teilflache TF5 das Symbol fur ,begrinter Stadtplatz*
und in der Teilflache TF6 das Symbol fur ,Sportplatz®.

Die Teilflache TF1.1 liegt anteilig in einem Bereich, der als Flache, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, sowie Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind,
gekennzeichnet ist. Es handelt sich um einen Altbergbaubereich.

Im Flachennutzungsplan ist eine Richtfunkstrecke vermerkt, die das Gewerbebestandsgebiet
Halle-Ost und dabei auch die Teilflachen TF1.4 und TF1.5. tangiert.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 sind folgende Ziele fiir
die zu andernden Teilflachen bzw. das Gewerbebestandsgebiet im Teilraum 8 ,Dessauer
Briicke/B 100/ Gewerbegebiet Halle-Ost* relevant:

- Der Teilraum stellt den bedeutendsten Flachenschwerpunkt fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen im Halleschen Stadtgebiet dar. Der Bereich soll auch weiter-
hin durch neue groR3flachige Darstellungen diese Funktion behalten und weiter aus-
gebaut werden.

- Konflikte in den Gemengelagen der angesprochenen Bereiche sollen durch Nut-
zungsdifferenzierungen gemildert werden, Gewerbebrachen sollen wieder nutzbar
gemacht und als schnell verfigbare Flachenreserve fiir das produzierende Gewerbe
eingesetzt werden.

Erlauternd wird unter ,Veranderungen zur Ausgangslage“ ausgesagt:

Der Bereich wird gemanR der vorgegebenen Zielsetzung als Schwerpunkt fur das
produzierende Gewerbe aufgewertet. Dies geschieht durch die Darstellung von weiteren
gewerblichen Bauflachen, vor allem entlang der neu zu bauenden Osttangente.

Im Bereich der Delitzscher Stral3e werden gemischte Bauflachen dargestellt, so daf}
architektonisch hochwertigen Nutzungen (z.B. Hotels) EntwicklungsspielrAume eingerdumt
werden kénnen.

Unter der Uberschrift ,Prioritaten” heilt es im Erlauterungsbericht:

Aufgrund der Flachenknappheit fur die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben, aber auch um
Spielrdume fir Betriebsverlagerungen aus entwicklungshemmenden, meist innenstadtnahen
Gemengelagen zu gewinnen, muss die oberste Prioritat weiterhin auf ein Angebot von er-
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schlossenen Gewerbegebieten gelegt werden. Dies gilt im betrachteten Teilraum primar fir
die Flachen im Bereich Kanenaer Weg/Grenzstral3e.

Bis diese Flachen verflugbar sind, missen alle Sicherungsinstrumentarien genutzt werden,
die entwickelbaren Flachen von Biro- und Handelsnutzungen freizuhalten und die Nutzung
in die dafiir vorgesehenen Bereiche wie entlang der Landsberger und Delitzscher Stral3e zu
lenken. Hinzu kommen als Flachenreserven der Schlachthof und der Bereich der Dessauer
Briicke, der durch den Bau der Landesversicherungsanstalt eine 'Initialzindung' erfahren
hat. Der Bau der HaupterschlieRungsstrale fir die Gewerbegebiete Halle-Ost (Osttangente)
muss aufgrund der vielfaltigen Verbesserungen, die damit erreicht werden kénnen, auch fur
diesen Teilraum weiterhin mit oberster Prioritat weiterverfolgt werden.

3.3.2 Planungsrecht

Die  zur  Anderung im Flachennutzungsplan  vorgesehenen Flachen im
Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost sind dem Innenbereich nach 8 34 Baugesetzbuch
(BauGB) zuzuordnen. Ziele des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans sind
eine Neuordnung des Gebietes sowie die Vermeidung von Konflikten zwischen den
verschiedenen Nutzungsarten durch entsprechende Nutzungsfestsetzungen.
Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan enthalt von den Zielsetzungen des Bebauungsplans
abweichende Flachendarstellungen. Deshalb ist eine Flachennutzungsplanéanderung fur die
betreffenden Flachen erforderlich.

3.3.3 Verfahren

Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans wird als Parallelverfahren gemaR
§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet
Halle-Ost* geflihrt.

Der Stadtrat hat am 25. Januar 2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 155 gefasst (Beschluss Nr. V/2011/10117) sowie mit der 1. und 2. Verlangerung der Ver-
anderungssperre aufrechterhalten (Beschliisse Nr. V1/2015/00663, VI/2016/01639).

Die ortsliibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan ist
am 8. Februar 2012 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3 erfolgt, die Verlangerungen
der Veranderungssperren am 27. August 2015 im Amtsblatt Nr. 14 und am 17. August 2016
im Amtsblatt Nr. 13.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr.
155 wurde im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 19/2015 am 28. Oktober 2015 ortstiblich
bekannt gemacht. Die Beteiligung erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit vom 11. November 2015 bis zum 11. Dezem-
ber 2015 im Fachbereich Planen. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 23. November 2015 mit einer Frist
zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 23. Dezember 2015.

GemaR § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde von der Beteiligung der Offentlichkeit fur die Fla-
chennutzungsplananderung abgesehen, da diese zuvor im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* erfolgt ist. Die fruh-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 155 wurde im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 19/2015 am 28. Oktober 2015 ortstiblich bekannt ge-
macht. Die Beteiligung erfolgte durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebau-
ungsplans mit Begrindung in der Zeit vom 11. November 2015 bis zum 11. Dezember 2015
im Fachbereich Planen. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 23. November 2015 mit einer Frist zur Abgabe
der Stellungnahmen bis zum 23. Dezember 2015.
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Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14. Dezember
2016 die Durchfuhrung des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan, Ifd. Nr. 34
,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost“, beschlossen (Beschluss-Nr. V1/2016/02301).

In dieser Sitzung am 14. Dezember 2016 hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) auch den
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans, Ifd. Nr. 34, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. VI/2016/02301). Die ortsiibliche Bekannt-
machung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 23/2016 am 21. Dezember 2016.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 155 war bereits zuvor in der offentlichen Sitzung am
23. November 2016 vom Stadtrat bestatigt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden
(Beschluss-Nr. VI/2016/02048).

Die Beteiligung zur offentlichen Auslegung des Entwurfs der Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 34, wurde in der Zeit vom 2. Januar 2017 bis zum
2. Februar 2017 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der von der Planung berlUhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ist
mit Schreiben vom 16. Dezember 2016 erfolgt.

In der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange so-
wie der Nachbargemeinden zum Bebauungsplan-Vorentwurf wurden tberwiegend zustim-
mende Stellungnahmen abgegeben.

In der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und der Gemein-
den zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung haben diese ebenfalls tberwiegend
keine Einwande vorgebracht. Gegebene Hinweise, z. B. zu Denkmalschutzobjekten im Plan-
gebiet, sind in die Begriindung bzw. den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Einwendungen gab es aus der Beteiligung der Offentlichkeit. Dabei geht es vor allem um die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen und die Ausweisung von Gewerbe- bzw. Mischgebieten
sowie Befiurchtungen zunehmender Versiegelung zulasten von Freiflachen. Eine Anderung
des Entwurfes der Flachennutzungsplandnderung war aufgrund der Einwendungen aber
nicht erforderlich.

4 Bestandsaufnahme

4.1  Aktuelle und historische Nutzungen

Das Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost wird gepragt durch vorhandene klein- und mittelstan-
dische Gewerbebetriebe unterschiedlichster Ausrichtung, wie Malereibetriebe, Bau- und Sa-
nierungsbetriebe, Kfz-Betriebe und Speditionen. Entlang der Hauptverkehrsachsen Delitz-
scher Stral3e, Grenzstraflie und Fiete-Schulze-StralRe siedeln auch gréRere Gewerbebetrie-
be, wie das ABB-Grof3transformatorenwerk, die Halloren-Schokoladenfabrik, das Druckhaus
der Mitteldeutschen Zeitung und der Grol3logistiker Finsterwalder.

Die gewerbliche Nutzung weist nach wie vor stark differierende Intensitaten auf, da im Gebiet
- neben brachliegenden Immobilien - vereinzelt auch gewerbegebietsuntypische Nutzungen -
beispielsweise Einzelhandelsbetriebe oder Wohnnutzungen - vorzufinden sind.

In dem Gewerbebestandsgebiet und der Umgebung befinden sich einzelne Denkmale.

Das Gewerbebestandsgebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache eingestuft. Es befindet sich
teilweise in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. In diesem Gebiet sind somit Funde von
Kampfmitteln, insbesondere von Bombenblindgangern, méglich.
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Die Teilflachen TF1.1bis TF 1.5 sowie TF2 werden gewerblich genutzt, wahrend fur die Teil-
flache TF3 eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen charakteristisch ist. Bei der Teilfla-
che TF4 handelte es sich um eine ehemalige Betriebsberufsschule, die als solche aber
schon langere Zeit nicht mehr genutzt wird.

Die Teilflache TF5 ist als Grunflache Teil eines privaten, gewerblich genutzten Grundstiickes
und die in der Teilflache TF6 befindlichen Sportpléatze werden als solche genutzt.

4.2 VerkehrserschlielRung

Die Teilflachen TF1.1bis TF 1.5 sowie TF6 der Flachennutzungsplananderung befinden sich
nordlich und sudlich der Delitzscher Stral3e. Die Delitzscher StrafRe fuhrt in westlicher Rich-
tung zum Riebeckplatz und in dstlicher Richtung nach Querung der HaupterschlieBungsstra-
Re (HES: HaupterschlieBungsstralBe Gewerbegebiete Halle-Ost, offizieller StralRenname:
Europachaussee) in die Stadtteile Blischdorf und Reideburg und zur Autobahn Al4.

Die Delitzscher StralRe wurde in den letzten Jahren zwischen Riebeckplatz und der Ortslage
Buschdorf im Rahmen der Férderung nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz er-
neuert und technisch auf den aktuellsten Stand gebracht (Planfeststellung nach Personenbe-
forderungsgesetz). Die GrenzstraRe sldlich der Delitzscher Strae wurde im Zuge des 3.
Bauabschnittes der Europachaussee (HES) errichtet (Planfeststellung nach StraRenrecht).

Die Teilflachen TF3 und TF4 befinden sich an der Reideburger Stral3e, an welcher sie ange-
bunden sind, wobei die Teilflache TF3 ebenfalls an die Stral3e Freiimfelde angebunden ist.

Bei der Teilflache TF2 erfolgt eine Anbindung Uber die Fritz-Hoffmann-StraRe bzw. Grenz-
stral3e, bei der Teilflache TF5 Uber die Freiimfelder Strafe bzw. Helmut-von Gerlach-Straf3e.

Die Delitzscher Straf3e ist als Teil der Metro-Radroute Halle-Leipzig von regionaler Bedeu-
tung. Damit besteht Anschluss an das Stadtzentrum und weitere um die Innenstadt gelege-
nen Stadtteile. In der Delitzscher Straf3e sind Uberwiegend neue Radverkehrsanlagen vor-
handen, in den zuvor benannten anderen Stral3en nur zum Teil.

FuBlaufig ist das Gewerbebestandsgebiet Uber FuRwege entlang o. g. Stral3en erreichbar. In
der Delitzscher und Freiimfelder Stral3e existieren mehrere gesicherte Querungsstellen.

Anschluss an den OPNV besteht an den StraRenbahnhaltestellen Berliner Briicke, Betriebs-
hof Freiimfelder StralRe, Freiimfelder StralRe, Grenzstralle, Fiete-Schulze-StraRe und Alfred-
Schneider-Stral3e sowie an den Bushaltestellen Helmut-von-Gerlach-Stral3e, Apoldaer Stra-
Be, Schwerzer Straflle, Reideburger Stral3e, Verlangerte Apoldaer StrafRe, Otto-Stomps-
Stral3e und Grenzstral3e (Nord), jeweils ca. 400 - 500 m vom Plangebiet entfernt. Die Halte-
stellen werden derzeit im Tageslinienbetrieb von den StraRenbahnlinien 7 und 10 bedient.
An den Haltestellen Berliner Briicke und Betriebshof Freiimfelder Straf3e besteht zudem An-
schluss an die Buslinie 27, die Uber Reideburg nach Blschdorf verkehrt, sowie Buslinie 32,
welche das Gewerbegebiet Halle-Ost bedient.

4.3 Stadttechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbebestandsgebietes und damit auch der Teilflachen der Fla-
chennutzungsplananderung ist gesichert. Die Infrastruktur fir die Ver- und Entsorgung ist
bereits vorhanden und wurde im Rahmen des Infrastrukturprogramms Halle-Ost erneuert.

Zur Abwasserableitung kann an das bestehende 6ffentliche Netz angebunden werden Im

Bereich der Teilflachen befinden sich mehrere Mischwasser- und Regenwasserkanéle in
Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS).
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Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt aus dem vorhandenen o6ffentlichen Netz. Trink-
wasserleitungen (TWL) in Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft
GmbH erschliel3en das Gewerbebestandsgebiet.

Die Versorgung mit Loschwasser erfolgt aus dem angrenzenden Trinkwassernetz.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist Uber die vorhandenen Leitungsnetze der Energiever-
sorgung Halle Netz GmbH (EVH) gewahrleistet.

Anlagen der Stadtbeleuchtung in Tragerschaft der SHS Energiedienste GmbH befinden sich
in allen zuvor genannten Stral3en, tber die eine Anbindung vorliegt bzw. erfolgt.

Telekommunikationstrassen liegen in Teilbereichen des Plangebietes.
Fernwarmeleitungen sind nicht vorhanden.

5 Planungsziele und -inhalte

5.1 Planungsziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird folgendes allgemeines Planungsziel

verfolgt:

e Darstellung von Mischbauflachen und gewerblichen Bauflachen als Voraussetzung fir
die Aufstellung des Bebauungsplans zur Sicherung des Bestandes und Reduzierung des
Konfliktpotenziales zwischen gewerblich gepragter Nutzung und Wohnnutzung.

5.2 Geéanderte Darstellungen im Flachennutzungsplan

bisherige Darstellung neue Darstellung
Teilflache TF1.1 bis Mischbauflachen gewerbliche Bauflachen
TF1.5
Teilflache TF2 Mischbauflache gewerbliche Bauflache
Teilflache TF3 gewerbliche Bauflache Mischbauflache
Teilflache TF4 Gemeinbedarfsflache gewerbliche Bauflache
~ochule®
Teilflache TF5 Grunflache mit Versorgungs- | gewerbliche Bauflache
funktion ,begrinter Stadt-
platz*
Teilflachen TF6 Grunflache mit Versorgungs- | gewerbliche Bauflache
funktion ,Sportplatz*
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6 Auswirkungen der Anderung

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Regel noch keine unmittelbaren
rechtlichen AulRenwirkungen. Der Flachennutzungsplan ist jedoch zwingende Grundlage fur
die Aufstellung des Bebauungsplans, der als rechtliche Grundlage fur die Bebauung der
Uberplanten Grundstiicke dient.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird also die Grundlage fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* geschaffen, der aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Ziel des Bebauungsplans ist die planungsrechtliche
Neuordnung des Gewerbebestandgebietes Halle-Ost zur Sicherung der gewerblichen
Ausrichtung des Gebietes unter Beriicksichtigung und Reduzierung bzw. Vermeidung von
Nutzungskonflikten mit angrenzenden anderen Nutzungsarten.

Im Zusammenhang mit dem im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung
aufgestellten Bebauungsplan sind die Larmemissionen und das Verkehrsaufkommen
untersucht worden, wobei in Bezug auf letzteres davon ausgegangen werden kann, dass die
ErschlieBungsstraBen und insbesondere die Delitzscher Stra3e, einschlieBlich der
fertigzustellenden HaupterschlieBungsstraRe zur &uReren ErschlieBung der Flache
ausreichend leistungsféahig sind.

Der Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich vornehmlich Gewerbegebiete fest und
folgt damit im Wesentlichen dem Bestand. Der Flachennutzungsplan entspricht mit seinen
Darstellungen tberwiegend diesen neuen Festsetzungen und stellte bisher nur in wenigen
Bereichen eine andere Nutzung dar, die den Planungszielen zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Flachennutzungsplans entsprach. Dazu gehorte zum Beispiel eine
Mischnutzung entlang der Delitzscher StralRe (siehe auch 3.3.1).

Mit der Anderung wird auch der Flachennutzungsplan fiir einige Teilflachen den Bestand in
diesen Bereichen wiedergeben. Dies betrifft die Teilflachen TF1.1 bis 1.5 sowie TF2, fur die
eine gewerbliche Nutzung typisch ist und fur die das Ziel der Mischnutzung nicht mehr
aufrecht erhalten werden kann, und die Teilflache TF3, in der im Bestand eine Mischnutzung
Uberwiegt, was als Zielsetzung Gibernommen werden soll.

Die Flache fur den Gemeinbedarf (Teilflache TF4) stand fur eine berufsbildende Schule,
welche - vormals in kommunaler Tragerschaft - in der 1990er Jahren an einen privaten
Trager veraufRert und spater geschlossen wurde. Die Nutzungséanderung in eine gewerbliche
Bauflache wirde einer erneuten Nutzung als Berufsschule aber nicht entgegenstehen, denn
eine solche Nutzung ist in einem Gewerbegebiet zulassig.

Bei der Grunflache mit Versorgungsfunktion ,begriinter Stadtplatz (Teilflache TF5) handelt
es sich um eine Flache auf einem privaten, gewerblich genutztem Grundstick. Das
urspriingliche Planungsziel, hier einen 6ffentlichen begriinten Stadtplatz zu entwickeln, ist
nicht durchfihrbar. Wie andere private Grinflachen im Gewerbebestandsgebiet auch, wird
diese Flache im Flachennutzungsplan kinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Nutzung dieser Flache wird durch den Baumbestand, der im Rahmen einer Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme gepflanzt wurde, eingeschrankt.

Im Unterschied zur Teilflache TF5 wird die bisher als Grunflache mit Versorgungsfunktion
»Sportplatz“ im Flachennutzungsplan dargestellte Teilflache TF6 immer noch als Sportplatz
genutzt. In diesem Fall begriindet sich die Anpassung des Flachennutzungsplans mit den
geadnderten Ansprichen an Sportplatze. Gendgten in der Vergangenheit in der Regel Rasen-
und Ascheplatze, so ist es inzwischen Standard, auch Kunstrasenplatze vorzuhalten.

Ein Kunstrasenplatz ist als bauliche Anlage auf einer als Griinflaiche festgesetzten Flache
unzulassig. Da Anlagen fir sportliche Zwecke in einem Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 2
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Nr. 4 Baunutzungsverordnung allgemein zulassig sind, wird der Weiterbetrieb des Sportplat-
zes durch die Festsetzungen im Bebauungsplan als Gewerbegebiet nicht in Frage gestellt
oder eingeschrankt, ermoglicht aber zugleich die Errichtung eines Kunstrasenplatzes. Der
Flachennutzungsplan geht mit der Zielsetzung des Bebauungsplans konform und stellt im
Zuge der Anderung kiinftig eine gewerbliche Bauflache dar. Die Flachen befinden sich nicht
in kommunalem Eigentum.

In dem gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 155 nehmen die Anderungen
des Flachennutzungsplans nur einen geringen Anteil ein. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst 190 ha, die Summe der zu A&andernden Bereiche im
Flachennutzungsplan betragt insgesamt nur rund 24 ha.

Von den gewerblichen Bauflachen werden aufgrund der mdglichen Nutzungen Gerausche-
missionen ausgehen, die ohne Steuerung zu Immissionskonflikten mit den benachbarten
schutzbedurftigen Nutzungen fuhren kénnten. In der Umgebung befinden sich an schutzbe-
durftigen Nutzungen insbesondere Wohnnutzungen sowie der Erholung dienende Kleingar-
tenanlagen.

Fur den im Parallelverfahren zur Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungs-
plan wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet und damit an den malf3geblichen Im-
missionsorten der benachbarten schutzbedurftigen Bebauung die zu erwartenden Gerau-
schimmissionen ermittelt. Zum Schutz dieser Nutzungen wurde die Festlegung von Ge-
rauschkontingenten fur die Sonderbauflache Sport angewendet, welche die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (18. BImSchV) sicher-
stellen sollen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch verschiedene
Nutzungszustande umfassend auf ihre Passfahigkeit zu den ermittelten Gerdusch-
kontingenten Uberprift.

Im Ergebnis der Berechnung wurde festgestellt, dass es an den Uberbaubaren
Grundstucksflachen zu keinen Richtwertiiberschreitungen kommt. Voraussetzung dafir ist
allerdings die Festsetzung entsprechender MalRnahmen im Bebauungsplan, z. B. die
Festsetzung von Emissionskontingenten, um dem Schutzbedirfnis der benachbarten
schutzwirdigen Nutzungen Rechnung zu tragen.

Mit der Neuordnung des Gewerbebestandsgebietes hin zu einer tberwiegend gewerblichen
Nutzung werden Voraussetzungen fir Eingriffe in den derzeitig vorhandenen Grin- und
Baumbestand geschaffen. Dafir sind Ausgleichsmal3nahmen erforderlich, die vorzugsweise
im Plangebiet durchgefuihrt werden sollen. Die vorhandenen und nicht mehr bengtigten ver-
siegelten Flachen kdnnen entsiegelt und einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Der orts-
bildpragende Baumbestand soll allerdings, soweit es die geplante Nutzung zulasst, erhalten
und vor allem in den Randbereichen in den Gringurtel eingebunden werden.

Dazu enthalt der Bebauungsplan entsprechende Regelungen. Das 6kologische und griinge-
stalterische Konzept zielt auf die Vermeidung negativer Auswirkungen hinsichtlich des Na-
turhaushaltes sowie die Erhaltung und Neuschaffung standortheimischer Gehdlzbestande
und die gestalterische Einbindung der geplanten Anlagen und Stellplatze in das Ortsbild ab.

Auf die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter wird im folgenden Umweltbericht einge-
gangen.
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7 Flachenbilanz

Gewerbliche Bauflachen

Grinflachen mit Versorgungs-
funktion
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B - Umnweltbericht
nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende allgemeinen Planungsziele
verfolgt:

- Darstellung von Mischbauflachen und gewerblichen Bauflachen als Voraussetzung fur
die Aufstellung des Bebauungsplans zur Sicherung des Bestandes und Reduzierung des
Konfliktpotenziales zwischen gewerblich gepragter Nutzung und Wohnnutzung.

gegenwaértige Darstellung im Flachennutzungsplan:

- gemischte Bauflachen
- gewerbliche Bauflachen
- eine Flache fir den Gemeinbedarf

- Grinflachen mit Versorgungsfunktion (Zweckbestimmungen Sportplatz und begrtinter
Stadtplatz)

- Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind

kiinftige Darstellung im Flachennutzungsplan:

- gemischte Bauflachen
- gewerbliche Bauflachen

- Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen &aullere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind, sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind

1.2  Abschichtung der Umweltberichte zum Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltpriifung
einschliel3lich deren Ergebnisdarstellung in Form eines Umweltberichtes bei der Aufstellung
von Bauleitplanen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 heif3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpru-
fung durchgefuihrt in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu die-
sem Gesetzbuch ist anzuwenden. ... Wird eine Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder flr
Teile davon in einem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren
durchgefihrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fuhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
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Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung
heranzuziehen.”

Aufgrund der Gleichzeitigkeit der beiden Planverfahren Bebauungsplanaufstellung und Fl&a-
chennutzungsplananderung ermoglicht der Gesetzgeber eine Abschichtung hinsichtlich der
durchzufihrenden Umweltprifung. Das Baugesetzbuch verweist zur Vermeidung von Mehr-
fachprifungen in 8 2 Abs. 4 explizit darauf, dass die Umweltprifungen bei zeitlich nachfol-
gend oder gleichzeitig durchgefuhrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere er-
hebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans, Ifd. Nr. 34, ist eine Umweltpriifung mit Um-
weltbericht erforderlich, ebenso flr den Bebauungsplan Nr. 155. Im Fall des Bebauungs-
plans Nr. 155 beschranken sich die Festsetzungen in erster Linie darauf, die Art der bauli-
chen Nutzung festzusetzen. Mittels Schallemissionskontingentierung nach DIN 45691 wird
eine Konfliktbewaltigung bezlglich der Larmemissionen innerhalb des Plangebiets sowie
zwischen Plangebiet und Umgebung angestrebt. Des Weiteren werden Regelungen zur Be-
schrankung des Einzelhandels getroffen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bauleitplan und die Art der
Berlicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die gesetzlichen Ziele des Umweltschutzes zu beach-
ten, wie sie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verankert sind:

- Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt und dartber hin-
aus die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt.

Als weitere Umweltbelange sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB
Zu beachten:

- Die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer ver-
brauchernahen Versorgung der Bevolkerung, und die Belange der Land- und Forstwirt-
schatft.

Als weitere Fachgesetze wurden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Na-
turschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) berticksichtigt. Die wesentliche
zu bertcksichtigende Zielaussage ist der Schutz, die Erhaltung, Pflege des Lebensraumes
und der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sowie die Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung ihres Lebensraumes.

Des Weiteren wird auf die unter Pkt. 3.2 und 3.3 des stadtebaulichen Teils A dieser Begriin-
dung genannten Vorgaben verwiesen, die im Rahmen der Planung ebenfalls beachtet wur-
den.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Die Flachennutzungsplandnderung umfasst mehrere zu &ndernde Flachen (Teilflachen) im
Stadtbezirk Ost, in den Stadtteilen Diemitz, Buschdorf und im Stadtviertel
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Freiimfelde/Kanenaer Weg. Der Bereich, in dem Anderungen erforderlich werden, befindet
sich zwischen der Fritz-Hoffmann-StraRe als nérdlicher sowie der Freiimfelder Straf3e und
dem Kanenaer Weg als westlicher Begrenzung. Die sidliche Grenze liegt ca. 400 m sudlich
der Delitzscher Strafl3e. Die Trasse der erst teilweise fertiggestellten Europachaussee bildet
die 6stliche Begrenzung.

Die Teilflachen TF 1.1 bis 1.5 entlang der Delitzscher Stral3e, die im Flachennutzungsplan
derzeit als Mischbauflachen enthalten sind, werden aufgrund ihrer gleichartigen Nutzung
zusammengefasst betrachtet. Dadurch ergeben sich folgende zu dndernde Teilflachen:

TF1.1 bis TF1.5 - Flachen nérdlich und sudlich der Delitzscher Stral3e, ca. 15 ha

- TF2 - Flache stdlich der Fritz-Hoffmann-Straf3e und 6stlich der GrenzstralRe, ca.
1,5 ha

- TF3 - Flache nérdlich und sudlich der Reideburger Stralle, ca. 3,4 ha

- TF4 - Flache sudlich Reideburger Stral3e und 6stlich Fiete-Schulze-Stral3e, ca. 0,5 ha

- TF5 - Flache dstlich Freiimfelder Stral3e und nordlich Helmut-von-Gerlach-Stral3e, ca.
0,6 ha

- TF6 - Flache nordlich Delitzscher StralRe und westlich Grenzstral3e, ca. 3,0 ha

Die Summe aller zu andernden Bereiche betragt ca. 24,0 ha.

Die Abgrenzungen der Teilflachen der Flachennutzungsplanéanderung sind dem
Anderungsplan zu entnehmen.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege
2.1.2.1Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgeset-
zes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Betrachtungsgebiet befindet sich in einem Uberwiegend gewerblich genutzten Bereich,
der durch Versiegelung/Bebauung in sehr hohem Umfang in Anspruch genommen wird und
anthropogen stark Uberpragt ist.

Im Gebiet kommen einzelne nach der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) geschitz-
te Ba&ume bzw. Baumersatzpflanzungen vor.

Uber das Vorkommen von besonderen Tierarten liegen keine Angaben vor.
Teilflachen TF1.1 bis TF1.5, TF2, TF4

Die Teilflachen sind génzlich gewerblich genutzt, allerdings teilweise brachliegend. GroR3ere
Grunflachenanteile sind nicht vorhanden.

Teilflache TF3

Auf der Teilfliche besteht eine Mischnutzung aus Gewerbe und Wohnen, als Griunflachen
sind nur Hausgarten vorhanden.

Teilflache TF5

Die Flache ist eine mit Scherrasen bewachsene und vorwiegend randstédndig mit Baumen
Uberstellte private Grunflache, die einem gewerblichen Verwaltungsbau vorgelagert ist. Die
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Baume im noérdlichen Teil der Flache sind Uberwiegend als Baumersatzpflanzungen fir
Baumfallungen an anderer Stelle angelegt worden und damit zu erhalten.

Teilflache TF6

Auf der Teilflache befinden sich zwei private Sportplatze (Ful3ball) mit Rasen als Befesti-
gung.
Bewertung

Die 6kologische Wertigkeit der Anderungsbereiche ist insgesamt zu einem kleineren Teil als
mafig (Hausgarten, Brachflachen, private Griinflache) und zum Uberwiegenden Teil als ge-
ring (Sportplatze, Mischbebauung) bis sehr gering (Gewerbeflachen) einzuschéatzen. Mit der
geanderten Darstellung ist keine wesentliche Verschlechterung der Biotopstrukturen zu er-
warten. In jedem Fall ist bei baulichen Manahmen, insbesondere bei der Inanspruchnahme
von Brachflachen, die mogliche Betroffenheit des Artenschutzes zu beachten. Die Baumer-
satzpflanzungen im Plan&nderungsgebiet sind zu erhalten.

2.1.2.2Naturraumliche Einheiten, geologische Zusammenhange und Boden

Die Plangebietsflachen gehorten urspringlich zum Halleschen Ackerland. Der tiefer gelege-
ne ebene Ostteil mit der Reideniederung ist durch méachtige Tertiar- und Quartarsedimente
tberdeckt und gehért dem westlichen Rand der Halle-Leipziger Tieflandsbucht an.

Die urspringlichen Landschaften sind nachhaltig verandert und z&hlen inzwischen vollstan-
dig zu den Stadtlandschaften mit anthropogen Uberpragten Siedlungsbdden.

Bewertung

Durch intensive Nutzung sowie Bau- und ErschlieRungsmal3nahmen ist das naturliche Bo-
denprofil im Laufe der Jahrhunderte wahrenden Stadtentwicklung durch Tiefumbruch, Ein-
bringen von grol3en Mengen organischer Substanz, Bauschutt, Asche und anderer Abfalle
weitgehend zerstort. Die innerstadtischen Béden an StrafRen und die Boden an den Ausfall-
straRen sind hochgradig salzbelastet und dadurch verdichtet, da das Bodengefiige zerstort
wurde. Eine 6kologisch entscheidende Bodenveranderung wurde durch die Versiegelung der
Boden mit Beton oder Asphalt bewirkt. Die wasserdichte Uberdeckung unterbricht alle Aus-
tauschvorgénge und 6kologischen Prozesse zwischen Gestein, Boden und Atmosphére vol-
lig. Infolge der Versiegelung heizen sich die Oberflachen bei Sonneneinstrahlung stark auf
und geben die Warme nur sehr langsam wieder ab.

Die anthropogen uUberpragten Boden sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als nicht
schutzwirdig eingestuft. Die Flachen im Gebiet weisen insgesamt (bis auf die Grin- und
Sportflachen) einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf. Im Gebiet muss aufgrund der ge-
werblichen und industriellen Vornutzung ggf. mit Altlasten gerechnet werden, woraus sich ein
Sanierungsumfang ergeben kann.

2.1.2.3Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Als bedeutende Funktionen sind die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungs-
funktion, die Abflussregulations- sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewéssern zu
nennen.

Einschneidende Verdnderungen des Wasserkreislaufes in Stadten ergeben sich vorrangig
durch die Versiegelung der Bodenaoberflache mit Folgen fir Einsickerung, Verdunstung und
Grundwasserneubildung. Der natirliche Abfluss wird durch Gberwiegend nicht offene Leitun-
gen ersetzt. Der oberirdische Abfluss kann so stark und stol3artig zunehmen, dass bei
Starkniederschlagen in den Flissen unterhalb der Grof3stadte Hochwasserwellen erzeugt
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werden. Die Grundwasserneubildung wird durch die Versiegelung vollig unterbrochen,
wodurch der Grundwasserspiegel unter den Siedlungen absinkt.

Bewertung

Da die derzeitige Nutzung der Flachen weitgehend den beabsichtigten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes zugrunde liegt, wird das Schutzgut in seinen Funktionen durch die
Plananderung nicht beeintrachtigt. Eine mdgliche weitere Versiegelung durch Uberbauung
der Sportplatze und der privaten Grinflachen ist aufgrund der insgesamt gestorten Verhalt-
nisse fur den Wasserhaushalt nicht mehr als erheblich einzuschétzen. Probleme kdnnen sich
ggof. bei der Rickhaltung und Ableitung des Regenwassers aufgrund begrenzter Leitungska-
pazitaten (Mischwasserkanéle) ergeben.

2.1.2.4 Luft, Klima

Klimatisch ist der Betrachtungsraum dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen. Die
Jahresniederschlage schwanken zwischen 450 und 500 mm. Halle gehdrt somit zu den nie-
derschlagsarmsten Regionen Deutschlands. Dem maritimen, zumeist regnerischen Frihjahr
und Sommer stehen der kontinentale, warme sowie trockene Spatsommer und Herbst ge-
geniiber. Das weist auf eine klimatische Ubergangsstellung zwischen den niederschlags-
armen Leegebieten des Harzes und dem kontinental gepréagten, niederschlagsreicheren Bin-
nenlandklima der Leipziger Bucht hin. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betragt
9 °C. Die niedrigsten Temperaturen werden im Januar mit durchschnittlich 0,2 °C und die
hochsten im Juli mit durchschnittlich 18 °C erreicht.

Versiegelte Flachen und die groRen Baumassen heizen sich bei sommerlicher Sonnenein-
strahlung auf und speichern lange die Warme. Selbst die Jahresmitteltemperaturen liegen in
Halle um mehr als 1 K hdher als in der nichtbebauten Umgebung. Bei Strahlungswetterlagen
bilden sich tGber den groRen Stadten Warmearchipel heraus, in denen die einzelnen War-
meinseln durch Luftaufstieg wirksam werden. Es entstehen lokale Windsysteme, und es
kommt haufiger zu Konvektionsniederschlagen.

Bewertung

Da die derzeitige Nutzung der Flachen den beabsichtigten Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes zugrunde liegt, wird das Schutzgut in seinen Funktionen durch die Planande-
rung nicht beeintrachtigt.

2.1.2.5Landschaft

Das Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Land-
schaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und Gewasser-
strukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen Raum- und
Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft stark an-
thropogen beeinflusst.

Die vorherrschende gewerbliche Nutzung pragt das Landschafts- und Ortsbild, natirliche
oder landschatftliche Elemente sind im Plandnderungsgebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind davon abhangig, welche &sthetische Qualitat
diese Landschaft aufweist, wie visuell verletzlich sie ist und mit welcher Intensitat der Eingriff
wirkt.

Die Verletzlichkeit des Landschaftsbildes wird aufgrund der gewerblichen Vorpragung als
sehr gering eingeschatzt. Die im Vergleich zum Gewerbeflachenkomplex anteilig nur kleinen
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Sport- und Griunflachen haben damit zwar eine lokale Bedeutung fur das Ortsbild, eine mog-
liche Umnutzung in Teilen oder in Génze wirde den stark anthropogen gepragten Land-
schaftsbildcharakter aber kaum verandern.

2.1.2.6 Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, Familienfreundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind ins-
besondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen. Dar-
aus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

o Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
o die Erholungsfunktion.

Nur in den Mischgebieten ist relevante Wohnnutzung vorhanden, die durch die geanderte
Darstellung gesichert werden soll. Als Erholungsnutzung im Gebiet ist nur die Nutzung der
privaten Sportplatze (Fu3ball) gegeben.

Bewertung

Das Gebiet besitzt kein Potenzial fur die Erholungseignung. Allerdings sind die Verbindun-
gen entlang der Delitzscher Stral3e, Reideburger Stral3e und Fritz-Hoffmann-StraRe von Be-
deutung als Verbindung zwischen der inneren Stadt und den dstlich gelegenen Wohngebie-
ten Diemitz, Dautzsch, Bischdorf und Reideburg sowie zum Erreichen von Erholungsrau-
men, insbesondere Hufeisensee und Reideniederung.

Durch die vorherrschende gewerblich-industrielle Nutzung liegen Vorbelastungen hinsichtlich
des Schalleintrags vor. Zudem wird das Plangebiet durch Hauptverkehrsstral3en geprégt, die
zumindest im Randbereich zu einer Vorbelastung durch Larm, Staub und Abgase fuhren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird gepriuft und durch Festsetzungen sicher-
gestellt, dass von der Planung keine Beeintrachtigungen benachbarter schutzbedurftiger
Nutzungen ausgehen. Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden im Bebau-
ungsplan Nr. 155 der Stadt Halle (Saale) ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* dargestellt.

2.1.2.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schéatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteile.

Im Gebiet der Teilflache TF1.5 befindet sich das Baudenkmal Delitzscher StralRe 67 sowie in
der TF3 das Baudenkmal Reideburger Stral3e 40, welche aus bau- und kunstgeschichtlichen
und stadtebaulichen Griinden im nachrichtlichen Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-
Anhalt eingetragen sind.

Archéaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Hinweise auf wei-
tere Kultur- und Schutzguter gibt es nicht. Sollten bei Bodenarbeiten archaologische Funde
im Plangebiet zu verzeichnen sein, ist dies der Unteren Denkmalsbehérde zu melden.

Bewertung

Das Gebiet ist mit Ausnahme der o. g. Baudenkmale in den Teilflachen TF1.5 und TF3 bis-
her weder baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von besonderer Bedeu-
tung.
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2.1.2.8Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgutern zu betrach-
ten. Die aus methodischen Griinden auf die Schutzgiiter als Teilsegmente des Naturhaushal-
tes bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefu-
ge. Auf Wechselwirkungen innerhalb des Naturhaushalts wird bei den einzelnen Schutzgu-
tern eingegangen.

Die stark anthropogen uberpragten Bereiche wirken sich negativ auf die Schutzgiter Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden. Der hohe Versiegelungsgrad und die hohe Bebauungsdichte beeintrach-
tigen Boden-, Wasser- und Klimahaushalt.

2.1.2.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vo-
gelschutzgebiete

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete vorhanden.

2.1.2.10 Weitere Schutzgebiete
Im Plan&nderungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte.

2.1.2.11 Zusammenfassende Bewertung

Aufgrund der pragenden intensiven Vornutzung hat das Plangebiet insgesamt fir alle
Schutzgiter eine sehr geringe bis geringe Bedeutung. Gleiches gilt in Bezug auf die Emp-
findlichkeit bezlglich &uf3erer Einwirkungen. Im Gebiet vorkommende, nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Halle (Saale) bzw. als Baumersatzpflanzungen geschiitzte Baume
sind zu erhalten.

2.2 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung/Nichtdurchfliihrung der Pla-
nung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans in Halle-Ost verbindet sich kein grundlegend
neues Entwicklungsziel fir den Siedlungsraum. Der Bereich soll weiterhin vorwiegend ge-
werblich genutzt werden. Die bestehende Sportnutzung behdlt ihren Bestandsschutz. Die in
Halle-Ost vorherrschenden gewerblichen Nutzungen werden durch die Plananderung gesi-
chert, indem Fehlentwicklungen, insbesondere Wohnnutzung in Gewerbeflachen, entgegen-
gewirkt wird. Umgekehrt wird der Bestandsfahigkeit der realen Wohnnutzung in der als
Mischbauflache vorgesehenen Teilfliche Rechnung getragen.

Erhebliche, nach Naturschutzrecht ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen der Schutzgiter
sind nicht oder nur in geringem Umfang zu erwarten, da die Teilflachen Gberwiegenden be-
baubar nach § 34 Baugesetzbuch sind.

Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Bewertung
Mensch e aufgrund der hohen Vorbelastung durch Gewerbefla- 0
chen im Umfeld keine erhebliche Beeintrachtigung der
Funktionen
Pflanzen und Tiere e keine erhebliche Beeintrachtigung der Funktionen auf- 0/-
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Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Bewertung

grund der geringen Wertigkeit; mdglicher Verluste von
Einzelbdaumen sind im Gebiet ausgleichbar; Arten-
schutzbelange erst auf Vorhabenebene prifbar

Boden e aufgrund der hohen Vorbelastung durch Gewerbefla- 0/-
chen im Umfeld nur geringe Beeintrachtigung durch
mdogliche Bebauung von Sportplatz und Griunflache

Wasser e aufgrund der hohen Vorbelastung durch Gewerbefla- 0
chen im Umfeld keine erhebliche Beeintrachtigung der
Funktionen

Luft und Klima e aufgrund der hohen Vorbelastung durch Gewerbefla- 0/-
chen im Umfeld keine erhebliche Beeintrachtigung der
Funktionen

Landschaft e aufgrund der hohen Vorbelastung durch Gewerbefla- 0/-
chen im Umfeld nur geringe Beeintrachtigung durch
mogliche Bebauung von Sportplatz und Griinflache

Kultur- und Sachguter o keine erhebliche Beeintrachtigung 0

Wechselwirkung e keine erhebliche Beeintrachtigung 0

++ sehr positiv / + positiv / - negativ / 0 neutral

Bei Nichtdurchfihrung der Planung konnte der sich der im Verfahren befindliche Bebau-
ungsplan Nr. 155 nicht in dem beabsichtigten Nutzungsspektrum beschlossen werden. Zu-
dem ware die Erflllung des Gebots der Konfliktbewaltigung im Bebauungsplanverfahren
gefdhrdet, da ohne die Flachennutzungsplandnderung die schleichende Zunahme der
Wohnnutzung innerhalb des umgebenen Gewerbeflachenareals Halle-Ost nicht unterbunden
und damit die gewerbliche Entwicklung insgesamt mittel- bis langfristig infrage gestellt wir-
de.

Die mogliche Uberbauung der im Flachennutzungsplan dargestellten Sportflache und der
Grunflache (,begrunter Stadtplatz) wéaren als Bauen im Innenbereich auch ohne Flachen-
nutzungsplananderung grundsatzlich mdglich. Eine starkere Gefahrdung der Griinflache
durch die Flachennutzungsplandnderung ist auch nicht erkennbar, da hier 2014 mit Einver-
standnis des Grundeigentiimers Ersatzpflanzungen realisiert wurden, die als geschitzter
Baumbestand im Zuge eine Bebauung nicht ohne erneute Ersatzpflanzungen, vorrangig in
Halle-Ost, gefallt werden kénnten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit der Anderung des Flachennutzungsplans keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbunden sind, da alle negativen Erscheinungen und Beein-
flussungen auf Natur und Umwelt, die die Bebauung einer Flache nach sich ziehen wirden,
von geringem Umfang sind und nach 8 34 Baugesetzbuch (Bauen im Innenbereich) ohnehin
zulassig waren.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Eine Betroffenheit von Artenschutzbelangen, insbesondere mdgliche Vorkommen besonders
geschitzter Tiere in Gebauden, auf Brachflachen und Gehélzen, sind nach derzeitigem Er-
kenntnisstand nicht erkennbar und auf Vorhabenebene mit der unteren Naturschutzbehérde
zu klaren. Sind geschitzte Einzelbdume durch ein konkretes Vorhaben betroffen, ist dies
genehmigungspflichtig durch die untere Naturschutzbehodrde, welche die Standorte fur Er-
satzpflanzungen, vorrangig in Halle-Ost, festlegt.
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Konkrete MalRnahmenfestsetzungen erfolgen in der verbindlichen Bauleitplanung.

Mdgliche AusgleichsmalRnahmen sind nur in geringem Umfang zu erwarten, die im parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* vor-
wiegend in Form von Baumpflanzungen ausgeglichen werden konnen.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Flachennutzungsplanédnderung hat zum Ziel, den bestehenden Gewerbeflachenstandort
Halle-Ost zu sichern und weitere gewerbliche Ansiedlungen zu ermdglichen. Ein Verzicht auf
die Flachennutzungsplananderung schrankt die planerischen Mdglichkeiten fir die verbindli-
che Bauleitplanung ein, die gewerbliche Nutzung in Halle-Ost rechtlich zu sichern und weiter
zu entwickeln. Eine bereits begonnene Fehlentwicklung durch zunehmende Wohnnutzung
innerhalb von gewerblich genutzten Flachen gefahrdet den Weiterbestand der Gewerbenut-
zung und weitere Ansiedlungsmdglichkeiten. In der Konsequenz mussten dann an anderer
Stelle im Stadtgebiet zusatzliche Gewerbeflachen planerisch gesichert und entwickelt wer-
den, was aufgrund der begrenzten Flachenverfligbarkeit zu erheblichen Beeintrachtigungen
fur die Umweltschutzgliter auf bislang nicht oder weniger stark versiegelten Flachen flhren
wirde.

Die Grunflache (Teilflache TF 5) ist als Bestandteil eines gewerblichen, nicht 6ffentlichen
Grundstiickes dem Innenbereich (8 34 Baugesetzbuch) zuzuordnen. Durch die Flachennut-
zungsplananderung entsteht keine zusatzliche Gefahrdung. Ein erheblicher Teil der Flache
ist zudem durch darauf stehende geschiitzte Baume nicht bebaubar. Eine Bedeutung als
Stadtplatz im Quartier Freiimfelde/Halle-Ost hat die Flache nicht, eine solche kann an dem
Standort auch nicht erreicht werden. Hier sind die Grinflaichen vor dem ehemaligen
Schlachthof und dem StraRenbahndepot von héherer Bedeutung.

Auf der als Grinflache, Zweckbestimmung Sport, dargestellten Teilfliche TF 6, wéare ohne
die Flachennutzungsplandnderung als Voraussetzung fir die Festsetzung im Bebauungsplan
als Gewerbegebiet im Ergebnis des Bebauungsplans die Ausstattung der Sportanlagen mit
Kunstrasen nicht moglich. Es bedarf einer Bauflache und in Gewerbegebieten sind Sportan-
lagen zul&ssig.

Eine Darstellung als Sonderbauflache Sport wiirde zwar ebenfalls Kunstrasenflachen ermdg-
lichen, allerdings wére dann keine andere bauliche Nutzung der Flache aul3er Sport mdglich,
sollte die Sportnutzung aufgegeben werden. In der Konsequenz misste die Flache auch im
Bebauungsplan Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* als Sondergebiet fir Sport fest-
gesetzt werden. Da die Flache nicht in stadtischem Eigentum ist, kbnnte daraus vom Eigen-
timer ein Ubernahmeverlangen gegeniiber der Stadt abgeleitet werden.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Entsprechend der Planungsstufe Flachennutzungsplan erfolgte die Bewertung verbal-
argumentativ.

Bei der Bearbeitung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Hinsichtlich der Uberwachung im Rahmen der Flachennutzungsplananderung war bereits in
der Arbeitshilfe zum BauGB 2004 darauf hingewiesen worden, dass die Beobachtung nur mit
dem Aufwand geboten ist, der unter Bericksichtigung der Konkretheit des Plans, seines
Verhaltnisses zu anderen Pléanen und des Stands seiner Umsetzung als verniinftig erscheint.
Daraus ergibt sich, dass auf Ebene des Flachennutzungsplans ein groberer Mal3stab anzu-
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legen ist als auf der des Bebauungsplans und dass sich Vereinfachungen aufgrund des Ver-
haltnisses beider Bauleitplane zueinander ergeben. Dies folgt daraus, dass der Flachennut-
zungsplan seiner Funktion nach grundsatzlich der tatsachlichen Entwicklung durch den Be-
bauungsplan bedarf.

Soweit der Flachennutzungsplan auf die Realisierung durch einen entsprechenden Bebau-
ungsplan, der aus ihm entwickelt worden ist, angewiesen ist, lassen sich nachteilige Um-
weltauswirkungen aufgrund des Flachennutzungsplans erst zeitgleich mit denen des Bebau-
ungsplans feststellen. Folglich kann hier ein einziges Monitoring vorgenommen werden, des-
sen Ergebnisse sowohl fiir die Uberwachung der Umweltfolgen des Bebauungsplans als
auch des Flachennutzungsplans herangezogen werden kdnnen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung findet durch die Planung selbst eine Uberprifung der
Annahmen des Flachennutzungsplans statt, da hier erneut die Umweltpriifung, die im Rah-
men der Flachennutzungsplanung durchgefiihrt worden ist, auf ihre Tragfahigkeit hin tber-
pruft wird. Wirden im Rahmen der Bebauungsplanung unvorhergesehene erhebliche Um-
weltauswirkungen sichtbar, musste ggf. im Rahmen der Bebauungsplanung darauf reagiert
werden. Spatestens im Zeitpunkt der Realisierung des Bebauungsplans besteht zudem die
Maoglichkeit, auf unvorhergesehene erhebliche Umweltauswirkungen zu reagieren.

Das Monitoring findet im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan statt. Hierzu wird auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* verwiesen.

3.3 Zusammenfassung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Bestandssicherung und Weiterentwicklung der Gewerbeflachen Halle-Ost
geschaffen.

Die Plananderung ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen fir Natur und Umwelt
verbunden, es werden keine nach der Eingriffsregelung ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbe-
reitet.
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