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A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 170 insgesamt ist die planerische Absicht,
die in dem Areal westlich des Bollberger Weges zwischen dem Erweiterungsstandort eines
ortsansassigen Gewerbebetriebes und der Strale Altbollberg bestehende ungeordnete
bauliche Struktur mit vorwiegend gewerblich gepragter Nutzung, z. T. leerstehenden und
untergenutzten, teilweise denkmalgeschutzten Geb&uden einer neuen stadtebaulichen
Ordnung zuzufihren.

Auf verschiedenen Grundstiicken im Plangebiet zeichnet sich ein Strukturwandel ab und in
mehreren Bereichen besteht bereits ein Interesse, Wohnnutzungen in verschiedenen Wohn-
formen zu entwickeln. Parallel erfolgt die Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes
im nérdlichen Bereich. Im Zuge dessen muss die Zulassigkeit der verschiedenen Nutzungen
untereinander geordnet werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 170 als Gesamtplan besteht deshalb in
Erganzung zu den vorhandenen Baustrukturen die Absicht, zwischen der ndrdlichen Grenze
des Flurstiicks 2487, Flur 1, Gemarkung Halle (Glaserei), im Norden und der StralRe
Altbéllberg im Stden in einem z. T. unbebauten Gebiet westlich des Bdllberger Weges die
Errichtung von Wohnnutzungen, nicht stérendem Gewerbe und gemischt genutzten Bau-
formen unter Sicherung des vorhandenen Gewerbes zu ermoglichen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 170.2, das den sidlichen Teil des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 170 umfasst, ist planungsrechtlich im Bereich
Hildebrandschen Mihle als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen; die
Flachen des friheren HFC-Ubungsplatzes und der ehemaligen Kleingartenanlage sind
aufgrund ihrer GréRe als AuBenbereich im Innenbereich einzustufen. Mit Ausnahme der
Bdllberger Kirche einschlieSlich Friedhof eines innerhalb des Flurstiicks 35/57 gelegenen
Trafos und einer Abwasserhebeanlage im Flurstiick 221 ist das Areal aktuell ungenutzt.

Der Planbereich ist durch die hohe Verkehrsbelastung des Boéllberger Weges sehr stark
verlarmt.

Ziele der Planung sind:
o die Neustrukturierung sowie die stadtebauliche Gestaltung des Areals,

e Einbeziehung der vorhandenen hochwertigen und teilweise Stadtbild und -silhouette
pragenden Industriedenkmale in die Umgestaltungskonzeption mit der Entwicklung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die Nutzungsangebote, die den Erhalt des
denkmalgeschitzten Bestandes und der Landmarken (u. a. Bollberger Mihle), die von der
Saale aus erkennbar sind, sichert,

e die Revitalisierung erschlossener innerstadtischer Flachen und Nachverdichtung im
Innenbereich,

o die Entwicklung eines neuen Wohnstandorts mit einem Angebot an unterschiedlichen
Wohnformen (teilweise auch zielgruppenspezifisch) und Verlagerung des Saale-
Radwanderweges vom verkehrsreichen Bollberger Weg zum Saaleufer zwischen
Altbdllberg und Hafenbahntrasse in Abgleich mit den dort vorhandenen, gesetzlich
geschutzten Biotopen,

e Zonierung des Plangebietes bei Einhaltung von gesunden Wohnverhaltnissen in Bezug
auf Immissionen der angrenzenden Hauptverkehrsstral3e,

e Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, vor allem des Larmschutzes,

e Einbindung der Bauformen und der umgebenden Auenlandschaft durch die Neuschaffung
von Blick- und Wegebeziehungen, die die Gliederung der Bebauung ermdglicht,
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o der besondere Gebietscharakter wird u. a. durch die Gelandekante zur Saale gepragt;
Entwicklung dieses landschaftsbildpragenden Béschungsbereiches im Einklang zwischen
Naturschutz und Naherholung,

e Fassung des Bollberger Weges durch eine durchgehende stral3enbegleitende Baumreihe,

¢ Einbindung und Gliederung der neu zu schaffenden und zu erhaltenden Baustrukturen mit
Baumreihen und

e Schaffung von fu3laufigen Querverbindungen zwischen den zukinftigen Baufeldern in
Ost-West-Richtung zur besseren Vernetzung der sich 0Ostlich des Boéllberger Weges
anschlielenden Wohnquartiere mit der Saaleaue.

Aus der Lage des Plangebietes ergeben sich Planungskonflikte, die nur im Rahmen der
Aufstellung eines Bebauungsplans zu l6sen sind, auch um die im 8 1 Abs. 6 BauGB
formulierten Anforderungen angemessen beriicksichtigen zu kénnen. Das gilt in diesem Fall
insbesondere fir die Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse und die Berilicksichtigung der Sicherheit der Wohnbevdélkerung sowie der
Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 7 und Nr. 8a BauGB).

Damit es nicht zu Immissionskonflikten zwischen den geplanten schiitzenswerten Nutzungen
und dem vorhandenen Gewerbe kommt, missen die von dem vorhandenen Gewerbe
ausgehenden Schallemissionen bertcksichtigt werden. Analog sind die Schallemissionen
ausgehend vom Bollberger Weg zu beachten.

Um Fehlentwicklungen zu vermeiden, ist eine planerische Steuerung notwendig. Dazu ist
gemal 8 1 Abs. 3i. V. m. Abs. 5 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

2.1 Lage und GréRe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 170.2 liegt im sidlichen Stadtgebiet von Halle
(Saale) im Stadtteil Bollberg/Wdrmlitz zwischen Saale und Bdllberger Weg.

Es befindet sich in der Gemarkung Halle, Flur 1 sowie Gemarkung Wérmlitz, Flur 5 und hat
eine GrolRe von ca. 4,32 Hektar.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Im Westen wird das Plangebiet durch die Saale, im Osten durch den Boéllberger Weg, im
Norden durch die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 98/1 und 98/15, Flur 1, Gemarkung
Halle und im Siden durch die Stral3e Altbéllberg, die ndrdliche Grenze des ehemaligen
Kaffeegartens und die sidliche Grenze des Bollberger Friedhofs begrenzt (ndrdliche
Grenzen der Flurstiicke 231, 235, 257, 258, 259, 35/51 und 35/59 Flur 1, Gemarkung Halle).

In den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die westlich des Boéllberger
Wegs gelegenen Flachen einbezogen worden, die einer stadtebaulichen Neuordnung
bedirfen. Dabei handelt es sich einerseits um den ehemaligen Trainingsplatz ds HFC, der
aufgrund seiner Ausdehnung als Auf3enbereich im Innenbereich einzustufen ist und
demzufolge ohne Bebauungsplan nicht bebaut werden kdnnte. Andererseits besteht im
Bereich der Industriebrache des Bollberger Wegs ein erheblicher stadtebaulicher Missstand,
sodass auch dieser Bereich dringend einer Neuordnung bedarf.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 170 insgesamt war
in den raumlichen Geltungsbereich auch die Flache des ehemaligen Kaffeegartens
einbezogen worden. Im Planverfahren hat sich jedoch ergeben, dass die bauliche
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Entwicklung in diesem Bereich auf der Grundlage des § 34 BauGB mdglich ist. Deshalb
wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans verkleinert.

Fur die westliche und 6stliche Begrenzung des Plangebietes sind mit der Saale im Westen
und dem Bollberger Weg im Osten klare Zasuren vorhanden, an denen sich die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereichs orientiert.

Im Norden schlief3t sich mit dem Bebauungsplan Nr. 170.1 ein weiteres Plangebiet an. Die
Griinde fur die Teilung in die Plane Nr. 170.1 und Nr. 170.2 werden unter Pkt. 3 dargestellt.

Im Stden wird der Geltungsbereich durch die historische Ortslage von Bdllberg begrenzt. In
diesem Bereich ist die bauliche Entwicklung auf der Grundlage des § 34 BauGB mdglich.
Einer stadtebaulichen Neuordnung bedarf es nicht.

Westlich des Plangebietes erstreckt sich das Saaletal mit ausgedehnten Auenbereichen. Die
angrenzenden Bereiche dstlich des Bollberger Wegs werden von dem Wohngebiet
Gesundbrunnen gepragt.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3. Planverfahren

Am 29. Mai 1996 (Beschluss-Nr. 96/I1-20/375) wurde der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 96 ,Bdllberger Weg/Saaleufer” von der Stadtverordnetenversammlung
gefasst, um die Umstrukturierung der Saaleuferzone, welche eine hohe Bedeutung fir die
Stadtentwicklung hat, in Angriff zu nehmen. Ubergeordnetes Ziel sollte es sein, den Bereich
entlang der Saale in weiten Teilen als Erholungsbereich zuganglich zu machen und damit
der Stadt den Bezug zu ihrem Fluss als Erlebnisraum zuriickzugeben. Dies sollte vor allem
durch eine Verbesserung der Wegebeziehungen und durch den Ausbau der im Ansatz
vorhandenen Erholungs- und Freizeiteinrichtungen ermdglicht werden, wobei durch die Neu-
ordnung und Umnutzung der damals noch vorhandenen Gewerbeflachen durchaus attraktive
Nutzungsangebote erreicht werden sollten. Diese Zielsetzung konnte nicht umgesetzt
werden.

Deshalb wurde das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 96 vor dem Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 170 eingestellt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25. Februar 2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 170 ,Bollberger Weg/Mitte“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11. Méarz
2015 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 5 ortsliblich bekannt gemacht. Im gleichen
Amtsblatt wurde auch die Einstellung des Verfahrens des Bebauungsplans Nr. 96 bekannt
gemacht.

Um je nach Dringlichkeit eine abschnittsweise die Entwicklung des Gebietes zu ermdglichen,
wurde das Plangebiet nach dem Aufstellungsbeschluss in zwei Teil-Bebauungspléanen
weiterbearbeitet:

e Bebauungsplan Nr. 170.1 ,Bdllberger Weg/Mitte, An der ehemaligen Brauerei
e Bebauungsplan Nr. 170.2 ,Bdllberger Weg/Mitte, An der Hildebrandschen Muhle®

Das ermoglicht die stufen- und abschnittsweise Entwicklung des Gebietes.

Obwohl die Ziele des Bebauungsplans (Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung etc.) als Mafinahmen der Innenentwicklung zu sehen sind, bestehen Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 littb BauGB genannten Schutzguter.
Deshalb wird zur planungsrechtlichen Umsetzung der Neuordnung im Plangebiet ein
qualifizierter Bebauungsplan gemanR § 2 Abs. 1 BauGB im Vollverfahren aufgestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer offentlichen Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 4. September 2015 bis zum 5. Oktober 2015 und
einer Bilrgerversammlung am 29. September 2015 durchgefihrt worden. Die Bekannt-
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machung der 6ffentlichen Auslegung ist im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom 27. August
2015 erfolgt. Die Information Uber die Blrgerversammlung wurde im Amitsblatt vom
16. September 2015 veréffentlicht.

Mit Schreiben vom 4. September 2015 ist die frihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1 Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Landes- und Regionalplanung

e Landesentwicklungsplan (LEP)

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde
am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der Veréffentlichung im
Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Méarz 2011 trat der LEP
2010 in Kraft.

Laut Ziel Z 25 des Landesentwicklungsplans sind die Zentralen Orte so zu entwickeln, dass
sie ihre Uberdrtlichen Versorgungsaufgaben fiir ihren Verflechtungsbereich erfiillen kénnen.
Zentrale Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur sind entsprechend der jeweiligen
zentral6rtlichen Funktionen zu sichern.

Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehort zur Planungsregion Halle und wird neben
Magdeburg und Dessau-RoRlau als Oberzentrum benannt. (Z 36)

Laut Ziel Z 24 des LEP sind die Zentralen Orte so zu entwickeln und zu sichern, dass sie der
Gewabhrleistung der offentlichen Daseinsvorsorge dienen. Gemald Ziel Z 28 sind Zentrale
Orte unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,
Wohnstandorte, Standorte fur Bildung und Kultur und Ziel- und Verknipfungspunkte des
Verkehrs zu entwickeln.

Der Auenbereich der Saale wird im LEP als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz
festgesetzt. (Z 123)

Die Ziele des Bebauungsplans stehen den formulierten landesplanerischen Zielen und
Grundsatzen nicht entgegen.

e Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle)

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle ist mit der 6ffentlichen
Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle hat am 27. Marz 2012 beschlossen, den
Regionalen Entwicklungsplan Halle fortzuschreiben und hat das entsprechende
Planverfahren eingeleitet. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht der
Regionalen Planungsgemeinschaft Halle wurde fur den Landkreis Saalekreis im Amtsblatt
Saalekreis am 19. April 2012 veroffentlicht.

Im Zuge der Plan&nderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle 2010 im erforder-
lichen Mal3 geandert bzw. erganzt werden. Am 1. Juni 2016 hat die Regionalversammlung
der RPG Halle mit Beschluss-Nr. 1V/02-2016 den Entwurf zur Anderung des REP Halle
einschlie3lich Umweltbericht vom 10. Mai 2016 gebilligt und fir die gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahren zur o6ffentlichen Beteiligung nach 8 10 ROG in Verbindung mit § 7
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Abs. 5 LEntwG freigegeben. Die offentliche Beteiligung ist in der Zeit vom 8. August 2016 bis
4. Oktober 2016 erfolgt.

Bezogen auf die Thematik Zentrale Orte/Grundzentren wird es im Rahmen der Fort-
schreibung des Regionalen Entwicklungsplans eine Neufestlegung der Grundzentren sowie
eine rdumlich konkrete Festlegung der Mittel- und Grundzentren geben.

Am 22. April 2014 hat die Regionalversammlung beschlossen, die Fortschreibung der
Grundsatze und Ziele der Raumordnung des Regionalen Entwicklungsplans Halle ent-
sprechend Kapitel 2 des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) mittels
des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie grol¥flachiger Einzelhandel” fir die Planungsregion Halle durchzufihren (Beschluss-
Nr. 111/04-2014). Das Planverfahren wurde gemaf 8§ 7 Abs. 1 Landesplanungsgesetz (LPIG
LSA) mit der Bekanntgabe der Allgemeinen Planungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen
Teilplans eingeleitet.

Mit Beschluss-Nr. IV/11-2015 vom 17. Dezember 2015 hat die Regionalversammlung den
Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseins-
vorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel* vom 30. Oktober 2015 in der Planungsregion
Halle mit Umweltbericht als Grundlage fur das weitere Aufstellungsverfahren gebilligt und fur
die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur 6ffentlichen Beteiligung freigegeben.

In gleicher Sitzung hat die Regionalversammlung beschlossen, den Entwurf fir die Dauer
von acht Wochen offentlich auszulegen (Beschluss-Nr. [V/12-2015). Die o6ffentliche
Auslegung des Entwurfs ist im Zeitraum vom 25. April 2016 bis 20. Juni 2016 erfolgt.

Die genannten, in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung treffen keine Aussagen,
die fur die vorliegende Planung relevant sind.

Im rechtswirksamen REP finden sich folgende, fiir das Plangebiet relevante Ausweisungen:

Das Plangebiet liegt im Oberzentrum Halle und im Verdichtungsraum Halle als Teil des
Ordnungsraumes.

Als Ziel fir den Ordnungsraum Halle wird formuliert, dass durch eine weitere Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur
hinzuwirken ist. Eine weitere Zersiedelung der Landschatft ist zu vermeiden. (5.1.2.8. 2)

Unter Pkt. 5.3.4.4 Z in Verbindung mit der kartographischen Darstellung ist der Auenbereich
der Saale als Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz festgesetzt. Die Saale selbst ist als
schiffbarer Fluss dargestellt.

Die Bollberger Kirche mit dem Kirchhof ist als Ort und Objekt der ,Strafle der Romanik® als
regional bedeutsamer Standort fir Kultur und Denkmalpflege festgelegt. (5.5.7.3. Z)

Der momentan noch entlang des Béllberger Weges verlaufende Saale-Radwanderweg ist als
bedeutsamer Radweg ausgewiesen.

Weitere Festlegungen, durch die der Bebauungsplan berthrt wiirde, werden nicht getroffen.

Dem Vorstehenden ist zu entnehmen, dass die Aufstellung des Bebauungsplans mit dem
Ziel der stadtebaulichen Neuordnung der heute teilweise brach liegenden Flachen des
Plangebietes im Einklang zu den Ubergeordneten regionalplanerischen Vorgaben steht.
Durch die Umstrukturierung des Altindustriestandortes und des ehemaligen Trainingsplatzes
wird auf flachensparende Strukturen hingewirkt und eine Zersiedelung der Landschaft
vermieden.
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4.1.2 Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind gemafll § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) stellt fir das Plangebiet
folgende Nutzungen dar: HFC-Trainingsplatz als Grunflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz, Béllberger Kirche und Friedhof entsprechend ihrer Nutzung, Hildebrandsche
Muhle als Wohnbauflache sowie das frihere Kinderheim, das in der Fabrikantenvilla
untergebracht war, als sozialen Zwecken dienendes Gebaude. Entlang der Saale wird eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt, die gleichzeitig als ein
Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet ist.

Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan werden folgende Ziele fir den Planbereich
des Bebauungsplans Nr. 170 insgesamt genannt:

o Als Oberziel soll der gesamte Teilraum als Naherholungsbereich fir die angrenzenden,
z. T. stark verdichteten Wohnquartiere entwickelt werden. Unter anderem sollen sich hier
bauliche Einrichtungen, die den Freizeit- und Erholungsaspekt unterstiitzen, entwickeln
kénnen.

o Der direkte Uferbereich soll als durchgriinte Verbindung o6ffentlich nutzbar gemacht
werden; Querbezuge zu den Wohnquartieren sollen die Zugéanglichkeit sicherstellen. Die
sich westlich anschlieBenden Landschaftsrdume sollen durch Querungsmdglichkeiten der
Saale fir eine extensive Erholung in Natur und Landschaft zugénglich gemacht werden.

e FiUr einen mittleren StralBen-Saalelibergang sind kinftig erforderliche Flachen fir die
Trasse und deren Einbindung in das vorhandene StralRennetz freizuhalten.

Da in groRen Teilen des Plangebietes nunmehr Wohnungen entstehen sollen, sind diese
Bereiche im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache auszuweisen.

Somit ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 170.2 groRtenteils nicht aus dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der der Stadt Halle (Saale) entwickelt wurde. Geman
§ 8 Abs. 3 BauGB wird zur Aufstellung des Bebauungsplans eine Anderung des FNP im
Parallelverfahren durchgefthrt.
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&)

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 31 ,Saaleufer am
Bollberger Weg“ liegt im Entwurf vor. Der Stadtrat hat den Entwurf in seiner Sitzung am
22. Juni 2016 bestatigt und beschlossen ihn o6ffentlich auszulegen. Die Auslegung ist vom
29. August 2016 bis zum 29. September 2016 erfolgt.

4.2  Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie 88 136-179 BauGB)
4.2.1 Landschaftsplan/Landschaftrahmenplan (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) von 1997, der fur Teilaspekte 2013
fortgeschrieben wurde, sind, abgesehen von der Darstellung des Plangebietes als bebautes
Gebiet, keine weiteren spezifischen Aussagen getroffen.

Im Vorentwurf des Landschaftsplans von 1994 werden in Bezug auf das Plangebiet und die
unmittelbar angrenzenden Bereiche insbesondere die Saale und die sie begleitenden
Auebereiche aufgrund ihrer herausragende Bedeutung fur den Landschaftsraum und den
Biotopverbund hervorgehoben. Uber die in den Flachennutzungsplan tibernommenen Ziele
hinaus wird die Nachnutzung der bereits bebauten Flachen sowie der Erhalt der Freiraume
(Sportplatz, Kleingartenanlage) formuliert. Der Bereich entlang des Boéllberger Weges wird
als StraRe mit hoher Verkehrsbelastung und daraus resultierend mit hoher Vorbelastung
gekennzeichnet. Im Hinblick auf die Entwicklungsziele sind daher die Emissionen durch
geeignete MalRnahmen zu reduzieren.
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4.2.2 Verkehrspolitisches Leitbild (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Verkehrspolitischen Leitbild der Stadt Halle (Saale) von 1997 ist der Bollberger Weg als
VerkehrsstraRe gekennzeichnet. In der Kategorisierung des Stral3ennetzes ist er als Stral3e
mit bedeutender Verkehrsnetzfunktion (§ 45 Abs. 1c StVO) eingestuft.

Nordlich des Plangebietes verlauft (etwa in westlicher Verlangerung der Stral3e Vor dem
Hamstertor) eine Rohrbrucke Uber die Saale, auf der Fernwarmeleitungen in Richtung Halle-
Neustadt verlaufen. In Hohe dieser nérdlich des angrenzenden Plangebietes des
Bebauungsplans Nr. 170.1 gelegenen Rohrbriicke Uber die Saale ist im Verkehrspolitischen
Leitbild eine Variante eines weiteren Saaletbergangs fiir den motorisierten Individualverkehr
skizziert.

Die Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans von 1997 bzw. des Verkehrspolitischen
Leitbilds wird derzeit fir den Planungshorizont 2025 erarbeitet. Der Arbeitskreis Verkehrs-
entwicklungsplan 2025 hat seine Arbeit abgeschlossen und einen Abschlussbericht zum
Hauptverkehrsstraf3ensystem vorgelegt.

Der Stadtrat hat am 28. September 2016 die Verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Halle
(Saale) beschlossen (Beschluss Nr. VI/2016/01895). Fur die vorliegende Planung sind die
nachfolgend wiedergegebenen Leitlinien Nr. 2 und 9 relevant:

,2. Das Grundprinzip der Stadt einer stadtebaulichen Nutzungsmischung wird weiter-
gefuhrt und damit die Vorteile der kompakten Stadtstruktur der kurzen Wege fir alle
Einwohnerinnen und Einwohner beibehalten. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung
und der Bauleitplanung wird darauf geachtet, dass verkehrserzeugende Strukturen
weitgehend vermieden werden. Fir den innerstadtischen Verkehr bildet das Mobilitéts-
angebot des Umweltverbundes, insbesondere der OPNV, das Grundgerust. Pramisse
ist eine gute Erreichbarkeit des gesamten Stadtgebietes mit allen relevanten Verkehrs-
mitteln.

,9. Der Rad- und FulRverkehr wird deutlich geférdert. Der Bau von Radverkehrsanlagen
wird bei Neubau und grundhaftem Ausbau von Straf3en beriicksichtigt. An Zielen im
Nahbereich der Wohnungen wird das Angebot von barrierefreien, beleuchteten
Gehwegen optimiert.”

Der Umsetzung der Leitlinie 2 dient die Planung, da sie das Ziel verfolgt, auf brach liegenden
innerstadtischen Flachen mit guter OPNV-Anbindung eine Wohnnutzung zu ermdglichen.

Mit der Festsetzung der neuen Trasse des Saaleradweges wird der Leitlinie 9 entsprochen,
da mit der Verlegung des Radweges vom Boéllberger Weg an das Saaleufer dessen
Attraktivitat wesentlich gesteigert und somit der Radverkehr gefordert wird.

Am 25. Januar 2017 hat der Stadtrat den Beschluss Uber die Grundsatze der Entwicklung
des HauptstralRennetzes im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans Halle 2025 gefasst
(Beschluss Nr. V1/2016/02350). Mit dem Beschluss erfolgte die Neuklassifizierung des
HauptstraRennetzes nach den aktuellen und im Land Sachsen-Anhalt verbindlich fir die
Fernstral3en eingeflhrten technischen ,Richtlinien fur Integrierte Netzgestaltung (RIN) 08*.

Das StraRennetz wird auf Basis der RIN 08 in Kernnetz (VFS' Il), erweitertes Kernnetz
(VFS Ill), Hauptnetz (VFS IV-1) und Grundnetz (VFS IV-2) gegliedert.

Hinsichtlich der Netzentwicklung besteht das Ziel, die Verkehre auf den leistungsfahigen
Hauptachsen des Netzes zu bindeln. Der das Plangebiet tangierende Bdllberger Weg ist
Teil des stadtischen Hauptstral3ennetzes. Er wurde dem erweiterten Kernnetz (VFS Ill)
zugeordnet.

! VFS = Verbindungsfunktionsstufe nach RIN-08
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4.2.3 Radverkehrskonzeption
In der am 30. Oktober 2013 vom Stadtrat beschlossenen Radverkehrskonzeption sind die

- Herstellung einer neuen Wegeverbindung zwischen Boéllberger Weg und Saale im
Bereich zwischen Altbéllberg und ehemaliger Hafenbahntrasse und Ausweisung als
Saale-Radwanderweg mit Prioritat 1

und die

- Schaffung eines direkten Wegeverlaufes zwischen der Stral3e An der Feuerwache und
der Hafenbahn (evtl. unter Mithutzung der Fernwarmeleitungsbriicke) mit Prioritat 2

eingeordnet.

4.2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Fir die Stadt Halle (Saale) wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK —
Stand 2007) erarbeitet [4]. Das ISEK stellt eine sonstige stadtebauliche Planungi. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
zu bertcksichtigen. Ein gesamtstadtisches Leitbild im ISEK ist die Profilierung der Stadt
Halle (Saale) u. a. als unternehmer- und familienfreundliche Stadt. Dazu gehért es, die
entsprechenden Angebote vorzuhalten.

Auch eine Zielstellung zur Erhdéhung der Wohneigentumsquote durch aktive kommunale
Baulandpolitik und neue Angebotssegmente ist im ISEK verankert, da festzustellen ist, dass
eine Nachfrage nach neuen Wohnbauflachen in dafir bisher nicht vorgesehenen Bereichen
besteht. Es stellt sich somit, auch unter dem Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und der vorrangigen Entwicklung des Innenbereichs, die Frage, wie viel
Wohnbauflache kinftig (Zeitraum bis 2030) bendtigt wird und planerisch ausgewiesen
werden muss.

Die Beantwortung dieser Frage ist ein wesentlicher Teil einer strategischen Wohnbau-
flachenentwicklung, die eine zentrale Aufgabe der Stadtentwicklung ist. Diese muss auf die
veranderten Rahmenbedingungen einer voraussichtlich stabilen Bevoélkerungsentwicklung,
wie sie mit der aktuellen Bevélkerungsprognose fir die Stadt Halle (Saale) aus dem Jahr
2014 abgeschatzt wurde, ausgerichtet werden, um die Frage nach dem Bedarf zu
beantworten.

Dabei missen eine Reihe wohnungswirtschaftlicher und stadtebaulicher Anforderungen bzw.
Ziele beachtet werden, um quantitativ ausreichende und qualitativ nachfragegerechte
Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen.

Aus genannten Grinden wurde von der Stadt ein Gutachten in Auftrag gegeben
(-Wohnbauflachenpotenziale in der Stadt Halle (Saale)“), das unter Berlcksichtigung dieser
Aspekte eine Bewertung und Bilanzierung der Wohnbauflachen durchgefiihrt hat. Dieses
Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es in zentraleren, mittleren bis hdéherwertigen
Lagen und im oberen Preissegment eine Nachfrage nach Bauflachen fir Ein- und
Zweifamilienhduser bzw. Stadthduser gibt, die durch das bisherige Angebot nicht gedeckt
werden kann. Zu den bevorzugten Lagen gehdren auch Grundsticke in Wasserndhe
(,Wohnen am Fluss®). Im Mehrfamilienhaus-Segment besteht rein quantitativ betrachtet kein
Bedarf nach neuen Flachen, jedoch ist mit einer Zusatznachfrage nach Wohnungen zu
rechnen, die unter qualitativen Gesichtspunkten (Barrierefreiheit, Grundrisse, Ersatzneubau)
bislang am Markt zu wenig vorhanden sind.

Mit dem Planungsziel, am Bollberger Saaleufer Wohnbauflachen festzusetzen und relativ
kurzfristig nachfragegerechte Grundstiicke in guter Lage bereitzustellen, wird den Empfeh-
lungen des Gutachtens und der in den letzten Jahren gestiegenen Nachfrage nach attrak-
tiven, gut erschlossenen und innenstadtnahen Wohnstandorten im Stadtgebiet von Halle
(Saale) entsprochen.

Entwurf 14 in der Fassung vom 16. Marz 2017



Bebauungsplan Nr. 170.2 ,Bdollberger Weg/Mitte, An der Hildebrandschen Muhle®

Mit dem Stadtratsbeschluss V/2012/10762 vom 21.11.2012 wurde die Fortschreibung des
Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2007 zum ISEK Halle 2025 begon-
nen. Im aktuellen Entwurfsstand des neuen ISEK [23] ist die Entwicklung von
Wohnbauflachen fir Neubau an nachgefragten Standorten, z. B. am Saaleufer ein strate-
gisches Leitprojekt innerhalb des Leitzieles der weiteren Diversifizierung des Wohnungs-
bestandes, um veradnderten Wohnwiunschen zu entsprechen. Die Flachenpotenziale am
Saaleufer wurden in diesem Rahmen gutachterlich bewertet. Die Wohnbauflache des
vorliegenden Bebauungsplans wurde dem oberen Marktsegment als potenzieller Einfamilien-
hausstandort zugeordnet — ein Segment, in dem Halle (Saale) ein zu geringes Angebot hat
und welches daher prioritar zu entwickeln ist, denn es besteht eine sich verstarkende
Nachfrage nach zentraleren, mittleren bis hoherwertigen Lagen, dazu gehéren auch
Grundstucke in Wassernahe (,Wohnen am Fluss®).

Der Entwurf des ISEK hat vom 20. Oktober 2016 bis zum 2. Dezember 2016 offentlich
ausgelegen.

4.2.5 Einzelhandels- und Zentrenkonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Halle (Saale) hat ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept fortgeschrieben, um
den Anforderungen der Einzelhandelssteuerung auch im Sinne der veranderten Rahmen-
daten und neuen, rechtlichen Bestimmungen (u. a. Novellierung Baugesetzbuch, Recht-
sprechung) zu entsprechen [10]. Das Konzept wurde vom Stadtrat am 30. Oktober 2013
beschlossen.

Gemal den Grundsatzen der Einzelhandelsentwicklung, die im Einzelhandels- und Zentren-
konzept definiert sind, sollen in Nahversorgungszentren schwerpunktmafig Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment angesiedelt werden.

Als Entwicklungsziel fir die Nahversorgung wird unter Pkt. 8.1.5 des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes die Gewahrleistung eines wohnungsnahen (und somit auch ful3laufigen)
sowie mdglichst flachendeckenden Nahversorgungsangebotes genannt.

Voraussetzung fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und
zentrenrelevantem Kernsortiment mit mehr als 200 m? Verkaufsflache ist die Lage innerhalb
eines zentralen Versorgungsbereichs.

Da das Plangebiet nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs liegt und es im Plan-
gebiet bzw. in seiner Umgebung (Bdllberger Weg, Diesterwegstralle) bereits mehrere
Lebensmittelmérkte gibt, sind zum Schutz zentraler Versorgungsbereiche und der Nahver-
sorgung Einzelhandelsnutzungen im Plangebiet weitgehend auszuschlieBen (vgl. hierzu
Pkt. 7.2.1).

4.2.6 Planfeststellungsverfahren ,,Reaktivierung der Wasserkraftanlage Boéllberger
Mihle“

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet soll die Wasserkraftanlage ,Boéllberger Mihle®
reaktiviert werden. Dazu wird momentan das Planfeststellungsverfahren ,Reaktivierung der
WKA Bdllberger Mihle" (Az. 404 .1.8-62211-0152) durchgefihrt. Trager des Planverfahrens
ist das Landesverwaltungsamt.

Die im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens durchgefiihrte Schallimmissionsprognose
[20] bertcksichtigt die innerhalb des Bebauungsplans Nr. 170.2 geplante Wohnbebauung.
Diesbezuglich wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 2.3.2 des Umweltberichts verwiesen.
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4.2.7 Larmaktionsplan/Luftreinhalteplan (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Fur die Stadt Halle (Saale) liegt die 2. Stufe des Larmaktionsplans (LAP) im Entwurf vor [28].

Im LAP wird unter den Handlungsansatzen zur Larmminderung dargestellt, dass die bei der
Festlegung neuer Wohnbauflachen im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigten Kriterien
fur eine mittel- bis langfristige Entwicklung von verkehrssparsamen Stadtstrukturen von
Bedeutung sind. Diese sind nicht nur fur die Larmminderung wichtig, sondern stellen auch
entscheidende Ansétze fir die Luftreinhaltung und den Klimaschutz dar.

Als wichtige Ansatze zur Vermeidung von Larmemissionen in der Verkehrsentwicklung
werden unter Pkt. 5.3 u. a. Forderung des offentlichen Personennahverkehrs und des
Radverkehrs genannt.

Der Bollberger Weg ist im LAP der Prioritat 3 der Larmsanierung zugeordnet.

Im kurzfristigen MaBnahmenprogramm sind unter den bereits von der Stadt Halle (Saale)
geplanten Malinahmen Streckenerneuerungen der StraRenbahn und Fahrbahnsanierung mit
Umorganisation der Verkehrsflachen in im Bollberger Weg aufgefihrt.

Der Bollberger Weg ist Bestandteil des Stadtbahnprogramms Halle (Vorhaben 5.2 Béllberger
Weg Sud). Fur diesen Abschnitt erfolgen derzeit die Planungen (vgl. hierzu Pkt. 7.3.5). Mit
der beabsichtigten Erneuerung des Oberbaus und der Fahrbahnbelage werden sich die
Larmemissionen im Vergleich zum Ist-Zustand verringern. So wird die neue Gleisanlage
durch Einbau einer elastischen Schienenbettung eine geringere Abstrahlung von Korper-
schall aufweisen.

Signifikante Auswirkungen auf die Bauleitplanung sind aufgrund der hohen Gesamtverkehrs-
belegung nicht zu erwarten (vgl. hierzu Pkt. 7.3).

Fur den Ballungsraum Halle wurde durch das Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt im
Jahr 2011 ein Luftreinhalteplan erarbeitet [29]. Explizit fir das Plangebiet wurden keine
Aussagen getroffen. Es liegt au3erhalb der Umweltzone, in die nur entsprechend gekenn-
zeichnete schadstoffarme Fahrzeuge einfahren dirfen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die beabsichtigte Planung im Einklang mit den
vorgenannten Fachplanungen erfolgt.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen,
Wechselwirkungen mit der Umgebung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 170.2, das den sidlichen Teil des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 170 umfasst, ist planungsrechtlich nur teilweise
als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB einzustufen. Die Flachen des friiheren HFC-
Ubungsplatzes und der ehemaligen Kleingartenanlage sind aufgrund ihrer GroRe als
AulRenbereich im Innenbereich zu betrachten.

Auch im sudlichen Teil des Plangebietes ware es lediglich innerhalb des Mihlenkomplexes
moglich, Bauvorhaben auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zuzulassen, da es sich um
Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils handeln wirde. Fir das
GroRRe Speichergebdude wurde eine Bauvoranfrage positiv beschieden. Die verkehrstech-
nische ErschlieRung ist tiber den Bollberger Weg prinzipiell gesichert.

Auf diesem Weg waére es jedoch kaum moglich, die beabsichtigte Neuordnung des Areals
unter Berlcksichtigung des Schutzanspruchs der geplanten Wohnnutzung zu erreichen. Fir
die groRe Brachflaiche (Ubungsplatz, Kleingarten) im Norden des Plangebietes wéare ohne
Bebauungsplan keine Bebauung mdglich, da sie nach § 35 BauGB zu beurteilen wére.
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Die Zulassung der geplanten Vorhaben zur Neuordnung des Plangebietes (vgl. hierzu Pkt. 1)
kann somit nur auf der Grundlage einer Bauleitplanung erfolgen, da nur so die Wirkungen
und Auswirkungen der neuen Bebauung rechtlich ordnungsgemafd und fur alle Beteiligten
hinreichend sicher bewaltigt werden konnen. Nur so wird es auch mdglich sein, die
notwendigen rechtlichen Bindungen herbeizufiihren, um die nétigen Schallschutzmalinah-
men und die Verlagerung des Saale-Radwanderweges vom verkehrsreichen Bollberger Weg
zum Saaleufer zwischen Altbéliberg und Hafenbahntrasse zu sichern.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist somit die Voraussetzung flr eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes.

Der ebenfalls in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 170.1 ,Béllberger Weg/Mitte, An
der ehemaligen Brauerei“ grenzt nérdlich an das Plangebiet an.

Norddstlich des hier zu betrachtenden Plangebietes befindet sich der raumliche Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 135 "Sportareal am Gesundbrunnen'. Das Plangebiet
befindet sich zwischen StraBe der Republik, Max-Lademann-Strafe und Hafenbahntrasse.
Es sind Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen Stadion, Stadionvorplatz, Trainings-
platz und Multifunktionsflache gemanr § 11 BauNVO sowie Verkehrsflachen und Grinflachen
festgesetzt. Die Umsetzung dieses Bebauungsplans ist weitgehend abgeschlossen.

Im Umfeld des Plangebietes sind verschiedene schutzwirdige Nutzungen vorhanden. Dabei
handelt es sich zum Einen um die Wohnbebauung der Gesundbrunnen-Siedlung; zum
Anderen befinden sich nérdlich bzw. nordéstlich des Plangebietes verschiedene Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur (vgl. hierzu Pkt. 5.2).

In der Umgebung des Plangebietes und im Plangebiet selbst sind weder Stérfallanlagen
vorhanden noch geplant.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich Uberwiegend im Eigentum von verschiedenen
privaten Eigentimern bzw. Gesellschaften.

Die Flurstiicke 98/14 (Flur 1, Gemarkung Halle), 35/57 und 235 sind stadtisch. Das Flur-
stiick, auf dem die Abwasserhebeanlage steht, befindet sich im Eigentum der Halleschen
Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS). Die Flurstiicke 35/20, 35/22 und 35/60 (alle Flur
5, Gemarkung Wdormlitz) gehoéren der evangelischen Kirchengemeinde Woérmlitz-Bollberg.

5.2  Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

Die Sportplatzflache im norddstlichen Teil des Plangebietes und die sich sudlich anschlie-
Renden Kleingéarten werden nicht mehr genutzt. Die Kleingartenanlage ist komplett berdumt.

Der sudwestliche Teil des rdumlichen Geltungsbereichs wird durch zwei unmittelbar anein-
andergrenzende Denkmalensembles gebildet. Hierbei handelt es sich um:

o die Boéllberger Kirche mit Kirchhof und
o die Bollberger Mihle

Das Ensemble der Bdllberger Mihle besteht aus verschiedenen Wohn- und Nutzbauten
sowie der Muhlenanlage als solche, die sich um einen schmalen, tber 100 m langen Hof
gruppieren.
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Die Gebaude der ehemaligen Hildebrandschen Mihle wurden in grof3en Teilen durch Bréande
in den Jahren 1992 und 1993 stark in Mitleidenschaft gezogen und stehen leer. Die Bau-
substanz ist zum Uberwiegenden Teil denkmalgeschitzt. Fir das Grundstick besteht
Altlastenverdacht.

Die folgenden Informationen wurden der Publikation ,Historische Industriebauten der Stadt
Halle/Saale [21] entnommen.

Als Wahrzeichen des Miuhlenkomplexes Uberragt der Wasserturm alle anderen Gebaude. Er
erhebt sich auf einem quadratischen Grundriss von 4 m x 4 m und ist 38 m hoch.

Das Muhlengebdude ist funktionales und formales Zentrum der Anlage. Es ist neun-
geschossig mit einer Hohe von ca. 25 m und weist einen rechteckigen Grundriss auf.

Das Muhlengebaude mit Wasserturm sowie mehrere Speichergebaude liegen aufl3erhalb
des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, grenzen aber unmittelbar an diesen
an.

Abb. 2: Hildebrandsche Muhle, schematischer Lageplan (Quelle: [21])
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befindet sich der siddstliche Teil des Mihlen-
komplexes, bestehend aus GrolRem Speicher, Mehlverkauf, Kontorgebaude, Fabrikanten-
villa, Speicher (friher Stallgebdude) und weiteren kleineren Nebengebauden.

Der GroRe Speicher wurde kurz vor 1879 aus gelben Klinkern errichtet. Wie auch die
anderen Muhlengebéude hat er eine sachliche, zweckbezogene Architektur. Das Gebaude
ist funfgeschossig mit einem halb unterhalb der Gelandeoberkante gelegenen Keller. Der
grol3e Speicher wurde durch den Brand 1993 so zerstdrt, dass nur noch die Aul3enmauern
erhalten sind.

An den grofRen Speicher schlieRen sich studwestlich das Gebaude des Mehlverkaufs und das
Kontorgebdude an. Sie stellen die bauliche Verbindung zur Fabrikantenvilla her. Dies hat bis
in die 1990er Jahre die gemeinsame Nutzung von Kontorgebdude und Villa als Kinderheim
ermaoglicht.

Das Kontorgebaude markiert gleichzeitig das Tor zum Muhlhof.

Das in den Hang gestellte Villengeb&dude erhebt sich dreigeschossig auf rechteckigem
Grundriss, wobei das untere Geschoss auf der Gartenseite im Souterrain liegt.
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Fabrikantenvilla und Kontorgebaude sind die einzigen Putzbauten innerhalb des Muihlen-
ensembles. Sie sind im Stil der Hellenischen Renaissance Berliner Pragung mit reichem
Stuckdekor errichtet worden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 170.2 stehen folgende Teile des
Ensembles der Hildebrandschen Miihle unter Denkmalschutz:

e der Grol3e Speicher,

e die Fabrikantenvilla,

e der ehemalige Garten zwischen Villa und Beamtenwohnhaus,

e das Stallgebaude

e das Kontorgebaude, das die ehemalige Tor- und Einfahrtssituation um das
Grundsttick tradiert sowie

e die StraRen und Wege im Muhlenensemble mit der historischen Pflasterung.

Im Denkmalverzeichnis der Stadt Halle [11] wird das Gesamtensemble beschrieben als:

,Ehemalige "Hildebrandsche Mihlenwerke AG".

Landschafts- und stadtbildbeherrschender Industriekomplex im Stil der englischen Fabrik-
architektur des 19. Jahrhunderts unter Einbeziehung von Bauten des alteren Mihlen-
standorts.

Charakteristisch fur die imposante Anlage ist die Gruppierung der unterschiedlichsten Wohn-
und Nutzbauten um einen relativ schmalen tber 100 m langen Hof, der zu grof3en Teilen
noch die historische Pflasterung aufweist.

Die Villa und das Kontorgebaude sind als Putzbauten gestalterisch deutlich aus dem
Ensemble von Ziegelbauten und dem &lteren Porphyrbau herausgehoben.

Die Anordnung eines Gartens zwischen Villa und Beamtenwohnhaus folgte den damals nicht
uniblichen sozialreformerischen Anséatzen und ist heute nur in Resten erlebbar.

Der Muhlenstandort ist einer der altesten und bedeutendsten im Saaleverlauf. Am Standort
wird bereits im Jahr 987 eine Schiffsmihle urkundlich erwéhnt. Wann genau die Wasser-
muihle am Saaleufer angelegt wurde, ist nicht bekannt. 1291 ging sie in den Besitz des
Klosters Neuwerk Uber. Anfang des 18. Jahrhunderts wurde die Mihlenanlage vollkommen
neu errichtet. Davon ist heute noch die barocke OI- und Mahlmiihle (ca. 1720) erhalten. Vom
Muhlenhof dieser Zeit sind vermutlich noch Teile in den westlich und sidlich davon
gelegenen Bauten erhalten.

Nach Ubernahme des Areals durch den halleschen Fabrikanten Hildebrand lieR dieser
1863/64 neben der bestehenden Mihle eine neue, moderne Industriemihle errichten. Diese
brannte schon 1875 in Teilen nieder und wurde unmittelbar danach wieder auf- und bis 1905
ausgebaut.

Um 1920 wurden die Wasserrader durch die erhaltenen 6 Francis-Turbinen von je 100 PS
ersetzt.

Nach 1945 ging die Muihle in das Eigentum des Volkes tber und wurde bis 1973 zur Mehl-
und Mischfutterproduktion weiterbetrieben. Danach diente sie Lagerzwecken.

Nach 1989 ging die Mihle wieder in den Besitz der Alteigentimer Uber.

Durch zwei GrofRbrande (1992, 1993) wurden vor allem die Speicherbauten stark geschadigt
und in Teilen zerstort.

Stadtebaulich bedeutsam vor allem der hohe Turm an der Saale.”
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Ostlich der Hofbebauung der Hildebrandschen Miihle befindet sich die romanische Kirche
St. Nikolaus, die mit Campanile und Friedhof mit Einfriedung unter Denkmalschutz steht.
Sie ist Teil des Landesprojektes ,Stralle der Romanik®. Im Denkmalverzeichnis wird das
Ensemble wie folgt beschrieben:

,Kirche St. Nikolaus. Letztes Viertel 12. Jahrhundert. Romanischer Saal mit Apsis.
Bruchstein.

AuReres ungewohnlich gut erhalten, nur Fenster der Sudseite und der Apsis erweitert. Die
Nordseite unberihrt mit kleinen hoch liegenden Fenstern, ein Beispiel der herben und
schlichten Dorfkirchen jener Zeit. Im Sudportal Tympanon mit dem Rest von Rosetten,
spates 12. Jahrhundert.

Innen: Der FuBboden mit keramischen Platten in Schachbrettmuster, im Bereich der Apsis
mehrfarbiges ornamentales Plattenmosaik (1888), im westlichen Abschnitt des Schiffes
Reste des ehemaligen ZiegelfuRBbodens.

In der nordlichen Apsiswand spitzbogige Sakramentsnische mit schmiedeeiserner Tdr.
Bankgestuhl, Altestengestiihl und Beichtstuhl erhalten. Emporen im Westen, Norden und
Sitden. Auf der Studempore Orgel von 1979 des Orgelbauers Georg Kihn (Merseburg). An
der flachen Decke sehr gute spatmittelalterliche Schablonenmalerei (2.H. 15.Jh. oder um
1500), diese im Westteil 1930/31 durch Fritz Leweke weitgehend erneuert (Inschrift). 1931
ebenfalls die Auswechslung der alten Emporenstitzen gegen die aufwéndig gebildeten
heutigen Pfeiler. Aus dieser Zeit ebenfalls der geschmiedete Kronleuchter. Grolie,
romanische Sandsteintaufe. In der Apsis steinerner Altarblock mit mittelalterlicher Mensa.
Der Altaraufbau barock mit Akanthusschnitzerei. Die in die Spatrenaissance zu datierende
Kanzel mit Beschlagwerk (um 1600) 1931/31 durch Fritz Leweke neu bemalt. Kruzifixus in
halber LebensgroRRe, 2. V. 16. Jh. oder spater. Naives Lutherportrat, bemaltes Holzrelief,
1617, mit Ohrmuschelrahmen.

Der freistehende Turmneubau von 1982/83 nach einem Entwurf von Falk Naumann mit
Glocke von 1921. Der Campanile der sidlich von der Kirche aufgestellt ist, erhéht die
stadtebauliche Wirkung des ansonsten eher unauffélligen Kirchleins.

Die Kirche befindet sich im nérdlichen Teil der ehemaligen Fischersiedlung ,Belberch uf der
Sale”, die erstmals 1270 urkundlich erwédhnt. Die direkte Nennung der Kirche 1291.

1950 Eingemeindung des Dorfes in die Stadt Halle.

Der urspringlich groRere Friedhof um 1975 fir die stadtische Erweiterung des Gebietes
unschon beschnitten. Auf dem erhaltenen Teil Grabmale verschiedener Zeiten. Besonders
aufwandig das Erbbegrabnis der Muhlenbesitzer Familie Hildebrand direkt an der Sidseite
der Kirche von ca. 1875. Der Friedhof zur Stral3e mit einer Bruchsteinmauer eingefriedet und
rickseitig mit einer Ziegelmauer gegen den Park/Garten abgeschlossen.

Die Wirkung der Kirche durch die unmittelbare Néhe zur heute mehrspurigen Stral3e
erheblich beeintrachtigt.

Stadtebaulich bedeutsam ist der Kirchenbau von Nordosten und Suddwesten im Ensemble
mit dem Glockenturm, dem rickwartigen Park/Garten mit Baumbestand des Mihlengrund-
stiicks, dem ehemaligen Kaffegarten Kurzhals mit den Bauten und dem Baumbestand und
dem dahinter hoch aufragenden Miihlenturm.”

Zwischen dem Friedhof und dem ehemaligen Mihlengarten verlauft ein historischer Weg
(vgl. Pkt. 7.7.2, Abb. 4). Der Verlauf ist noch zu erkennen.

Zur nachrichtlichen Ubernahme der Baudenkmale in den Bebauungsplan wird auf Pkt. 7.7.2
der Begriindung verwiesen.
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Der dicht bewachsene Uferbereich der Saale bildet einen Gehdélzsaum. Dieser schliel3t auch
die waldartig begrtinte Werder-Insel mit ein.

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 170.2 schlief3t sich im Norden
der raumliche Geltungsbereich des zweiten Teilbebauungsplans mit der friiheren Brauerei an
(Bebauungsplan Nr. 170.1).

Die Flache mit Glaserei, Brauerei und Lebensmittelmarkt soll als Misch- und Gewerbegebiet
entwickelt werden.

Ostlich des Bollberger Weges liegt die Gesundbrunnensiedlung. Die nach einem einheit-
lichen Bebauungsplan in den Jahren 1926-1930 sowie 1935-1938 entstandene Garten-
vorstadt ist gepragt durch zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhauser und Reihenhauser.

Nordlich schliel3en sich an das Plangebiet gewerbliche Nutzungen an.

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
vorhanden.

Jedoch sind in unmittelbarer Nahe (Pestalozzistralle 2/2a) Arztpraxen und eine physio-
therapeutische Praxis ansassig.

5.3  Verkehrsinfrastruktur und Erschliel3ung
Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Gber den Bollberger Weg, der in diesem Teil vierspurig (mit StralRenbahn
auf eigenem Gleiskérper) ausgebaut ist, an das innerstadtische Stral3ennetz angebunden.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung an das stadtische Liniennetz erfolgt Gber die Stralenbahnlinien 1 und 16 der
Halleschen Verkehrs AG (Beesen - Marktplatz - Frohe Zukunft bzw. Béllberg — Marktplatz —
Neustadt). Die nachstgelegenen Haltestellen Passendorfer Weg und Béllberg befinden sich
in Hohe bzw. noérdlich des Plangebietes. Die Bahnen verkehren in der Tagesverkehrszeit
liniendbergreifend je Richtung achtmal pro Stunde zwischen Bdllberg und Innenstadt bzw.
viermal pro Stunde zwischen Passendorfer Weg und Innenstadt.

An der Haltestelle Passendorfer Weg besteht auch die Mdglichkeit, die Buslinie 26
(Diesterwegstral3e - Damaschkestral3e - Einkaufspark HEP - S-Bahnhof Halle Messe) zu
nutzen, die die Verbindung zur Merseburger Strale und damit - Uber die dort verkehrenden
StraRenbahnlinien - zum Hauptbahnhof herstellt. An der Haltestelle Halle Messe ist der
Ubergang zur S-Bahn nach Leipzig moglich.

Das Areal verfiigt somit tiber eine sehr gute OPNV-Anbindung.

Ful3- und Radwege

Am Bodllberger Weg sind straRenbegleitend Rad- und Gehwege vorhanden; teilweise jedoch
in mangelhaftem Zustand (Erneuerung geplant).

Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes sind momentan keine Pkw-Stellplatze vorhanden.
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54 Sonstige technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist stadttechnisch nicht ausreichend erschlossen. Im Béllberger Weg und in
der Stral3e Altbollberg verlaufen Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Anlagen
bedurfen jedoch fur die umzunutzenden Bereiche (Muhle, Sportplatz) der Erganzung bzw.
der Erneuerung.

Abwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist abwassertechnisch nur teilweise erschlossen.
Im Boéllberger Weg befindet sich ein Mischwasserkanal DN 800 der HWS, der beginnend ab
der Bollberger Kirche nach Siden entwassert.

Vom Pumpwerk Halle-Siid kommend enden zwei Abwasserdruckleitungen in einem Uber-
gabebauwerk (Fallschacht) nérdlich der Bdllberger Kirche in der Stral3e zur Muhle. Am
Ubergabebauwerk (Fallschacht) beginnt ein Mischwasserkanal DN 800, der in den Misch-
wasserkanal Ei 800/1200 im Bdllberger Weg einbindet. Dieser entwéassert nach Norden. Das
Abwasser wird der zentralen Klaranlage in Halle-Lettin zugeleitet.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser der vorhandenen Bebauung in der StraBe Altbéllberg wird Gber einen
Schmutzwasserkanal DN 250 einem Abwasserpumpwerk am tiefsten Punkt zugeleitet,
dessen Druckleitung in den Mischwasserkanal im Bdllberger Weg einbindet. Dieses Ent-
wasserungssystem kann aus Kapazitatsgrinden kein zusétzliches Schmutzwasser aus dem
Plangebiet aufnehmen .

Das Grundstiick Boéllberger Weg 157 (Sanitartrakt des friheren Trainingsplatzes) verfligt
Uber einen Grundstiicksanschlusskanal DN 150.

Regenwasser

Im Bereich der Kreuzung Pestalozzistral3e/Béllberger Weg befindet sich ein Regeniuberlauf
des Mischwassersystems. Von dort beginnend durchlauft ein Regenauslasskanal Ei
800/1200 das Plangebiet (entlang der StralRe zur Hildebrandschen Muhle), der in die Saale
entwassert. Fir diese Entlastungsleitung Ei 800/1200 ist ein Schutzstreifen von 10 m Breite
zu beachten. Anbindungen aus dem Plangebiet an diesen Sammler sind nicht mdglich.

Direkt an der Saale befinden sich Entlastungsbauwerke zur Ableitung von Regen- und
Schmutzwasser aus der Mischwasserkanalisation. Fir diese liegen wasserrechtliche Erlaub-
nisse vom 20. Méarz 2001 (Niederschlagswassereinleitung Hildebrandweg/Altbolliberg) bzw.
vom 26. Mai 2004 vor, d. h. sie sind rechtlich gesichert.

Das Regenwasser aus dem Plangebiet wird bisher nicht in das Mischwassernetz der HWS
im Bollberger Weg eingeleitet. Sonstige Regenwasserkanédle werden seitens der HWS im
Plangebiet bisher nicht betrieben.

Trinkwasser

Im Bollberger Weg ist eine Versorgungsleitung DN 150 PVC und in der StrafRe Altbdllberg
eine Versorgungsleitung DN 100 PE vorhanden, an die angebunden werden kann. Beide
Leitungen sind in Rechtstragerschaft der HWS.

Strom/Elektrizitat

Das Plangebiet ist elektrotechnisch weitgehend erschlossen. Im nordwestlichen Gehweg-
bereich des Bollberger Weges verlaufen Mittel- und Niederspannungskabel. Eine Trafo-
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station (Station Rabeninsel) befindet sich innerhalb des Plangebietes nérdlich der Bollberger
Kirche.

Niederspannungsleitungen verlaufen dariiber hinaus entlang der Strafen zur Hildebrand-
schen Muhle und Altbdllberg.

Gas

Eine Erdgasversorgung des Plangebietes ist moglich. Auf der Stdostseite des Bollberger
Wegs verlauft eine Gasleitung DN 300. In H6he der Einmindung des Passendorfer Wegs
zweigt von dieser Leitung eine weitere Leitung DN 150 ab, die nach Querung des Bollberger
Wegs entlang der Stral3e Altbdllberg verlauft.

Fernwarme

Entlang des Bodllberger Wegs verlaufen Fernwarmeleitungen der Energieversorgung Halle
Netz GmbH (DN 400/630 und DN 400/560). Die Fernwarmeleitungen sind erdverlegt (2x
Kunststoffmantelrohr (KMR)) und im Bereich der Straf3enquerung im Schutzrohr verlegt.
Parallel zu den Fernwarmeleitungen ist ein 0,4 kV-Kabel verlegt (IT-Kabel).

Im Bereich der friheren Kleingartenanlage liegen die Leitungen am Rand des Teilgebietes
TG 2; weiter nordlich am Rand der westlichen Fahrbahn des Bollberger Wegs.

5.5 Natur und Landschaft/nattrliche Gegebenheiten
5.5.1 Naturrdumliche Einordnung

Gemal der Landschaftsgliederung fur das Land Sachsen-Anhalt [8] liegt Halle (Saale) im
Bereich der Landschaften Unteres bzw. Halle-Naumburger Saaletal, Ostliches Harzvorland
und Hallesches Ackerland. Innerhalb des Stadtgebietes, insbesondere in den dicht
besiedelten Bereichen, ist eine Zuordnung jedoch nicht mehr wahrnehmbar. Daher wird das
Stadtgebiet einem eigenen Landschaftstyp — der Stadtlandschaft — zugerechnet.

5.5.2 Pflanzen

Das Plangebiet wird bereits seit Jahrzehnten intensiv genutzt und ist anteilig versiegelt. Es
zeichnet sich durch seine Lage im Ubergang von der stadtischen Bebauung zum freien
Landschaftsraum aus. Hier hat sich ein Gehoélzsaum ausgebildet.

Im Ubrigen Geltungsbereich sind die Freiflachen durch die friheren bzw. derzeitigen
Nutzungen antropogen tberpragt.

Im nordlichen Teil des Plangebietes ist der Boden bedingt durch die frihere Nutzung als
Sportplatz verdichtet und im Bereich der Triblinen und der Nebenanlagen (z. B. Umkleide-
kabinen) versiegelt. Es Uberwiegen Rasenflachen, Gehélze sind lediglich im Randbereich
vorhanden.

Die sudlich angrenzende Kleingartenanlage wurde berdumt. Es sind nur wenige Ziergeholze
verblieben.

Der sudliche Teil des Plangebietes weist einen umfangreichen Geholzbestand auf. Hecken-
und Feldgehdlzbiotope wurden teilweise in jungster Vergangenheit gefallt.

Weitere Aussagen zur Flora des Plangebietes werden unter Pkt. 2.1.2.1 des Umweltberichts
getroffen.
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5.5.3 Tiere

Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehérde ist das Gelande mit leerstehenden
Gebauden ein potenzieller Lebensraum fur Brutvogel und Flederm&ause sowie im Bereich
des Auwaldes am Saaleufer bzw. im Altbaumbestand von holzbewohnenden Kéaferarten.

Zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten sind Erfassungen erfolgt. Unter Bertck-
sichtigung der vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen wurden die zu untersuchenden
Tierartengruppen im Rahmen des Scoopings wie folgt definiert:

gebaudegebundene und baumhdhlenbewohnende Vogelarten

¢ Flederméause (in Baumhdhlen)
xylobionte Kafer (an Holz/Baume gebundene Kéferarten, insbesondere im Bereich
der uferbegleitenden Biotope)

Zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten sind Erfassungen erfolgt, die Ergebnisse
liegen vor.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdaglicherweise nach européischem Recht
geschuitzte oder nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten betroffen sein, so dass die
Gemeinde verpflichtet ist, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans vorausschauend
zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf untberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse treffen, die der spateren Vollziehbarkeit des Bebauungs-
plans grundsatzlich entgegenstehen. Dem ist die Stadt Halle (Saale) im Rahmen einer
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung nachgekommen. Diese Prifung wurde auf der
Grundlage der genannten Erfassungen durchgefiihrt, so dass die Ergebnisse dieser Priifung
in den Entwurf des Bebauungsplans eingestellt wurden.

Weitere Aussagen zur Fauna des Plangebietes werden unter Pkt. 2.1.2.1 des Umwelt-
berichts getroffen.

5.5.4 Klima/Luft

Klimatisch ist der Raum um Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzurechnen.
Aufgrund der Lage des Standortes im Regenschatten des Harzes sind jahrliche Nieder-
schlagsmengen von ca. 500 mm zu erwarten.

Innerhalb des Stadtgebietes hat sich ein Stadtklima herausgebildet, das durch eine starke
Erwarmung oberflachennaher Luftschichten, Verringerung der Luftfeuchtigkeit und Verande-
rung der Luftzirkulation gekennzeichnet ist. Weiterhin sind die Schadstoffanteile in der Luft,
insbesondere in den StralRenrdumen erhoht.

Aufgrund der Uberbauung und Versiegelung ist das Plangebiet im Gegensatz zu den
angrenzenden Strukturen (Saaleaue) kein Kaltluft- bzw. Frischluftentstehungsgebiet. Auch
eine Kaltluftabfluss- bzw. -durchflussfunktion ist nicht vorhanden.

Das Plangebiet besitzt als Siedlungsfliche nur eine geringe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion (mit Ausnahme des direkt am Saaleufer unterhalb der Béschungskante
gelegenen Streifens). Vorbelastungen sind durch den Verkehr auf dem angrenzenden
Bdllberger Weg gegeben. Aktuelle Messwerte dazu liegen jedoch nicht vor.

Die Luftqualitat im Umfeld des Plangebietes wird durch den Verkehr auf dem angrenzenden
Bdllberger Weg beeinflusst. Mit Uberschreitungen der gesetzlich vorgeschriebenen Grenz-
werte ist jedoch nicht zu rechnen.

Allerdings ist darauf hinzuweisen, dass sich am Boéllberger Weg der Ubergabepunkt der
Abwasserdruckleitungen der HWS vom Abwasserpumpwerk Sid in den dort beginnenden
Hauptsammler der Stadt Halle befindet. Im Bereich des Abwasseriibergabebauwerks und
angrenzender Schachte der Abwasserfreispiegelleitung wurden in der Vergangenheit
Abwassergeriiche wahrgenommen.
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Weitere Ausflhrungen zu den Schutzgitern Klima und Luft sind dem Umweltbericht unter
Pkt. 2.1.2.4 zu entnehmen.

55,5 Wasser

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Saale, die ein Gewasser 1. Ordnung ist. Der
westliche Teil des raumlichen Geltungsbereichs liegt zum Teil innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes der Saale. Die HQ-100-Linie* verlauft jedoch fast vollstandig auBerhalb der
fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen.

Trinkwasserschutzgebiete sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Weitere Ausfiihrungen zum Schutzgut Wasser werden im Umweltbericht unter Pkt. 2.1.2.3
getroffen.

5.5.6 Topografie

Die Morphologie des Plangebietes und dessen Umgebung ist Giberwiegend durch ein sehr
bewegtes Gelande gekennzeichnet. Pragend ist insbesondere die Hangkante zur Saale. Das
natlrliche Gefalle ist von Ost nach West in Richtung Saale sowie von Nord nach Sud
ausgebildet. Im Nordwesten ist zur Saale eine Hangkante mit einem Hohenunterschied von
ca. 7,00 m vorhanden. Liegt der Sportplatz noch auf einer Hohe von ca. 87,1 m . NHN,
weist die ehemalige Gleistrasse eine Héhe von 80,4 m . NHN auf.

Die sudlich der Zufahrt zur Mihle gelegenen Flachen sind kleinteiliger differenziert. Die
Stral3e Altbdllberg, die das Teilgebiet TG 1.4 erschlief3t, fallt vom Bollberger Weg (87 m .
NHN) in Richtung Saale (ca. 79 m . NHN) ab. Der Park der Villa befindet sich auf ca. 85 m
0. NHN.

5.5.7 Boden/Baugrund/Altlasten

Die Bodenverhaltnisse werden laut Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) durch Sandstein mit
einer bindigen Deckschicht bestimmit.

Innerhalb des Plangebietes sind Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Hierzu wird auf die
Ausflhrungen unter Pkt. 7.7.1 verwiesen.

Weitere Ausfiihrungen zu den Bodenverhéltnissen sind dem Umweltbericht unter Pkt. 2.1.2.2
Zu entnehmen.

5.5.8 Landschaftsbild/Erholung

Das Landschaftsbild wird aus Richtung Westen im Wesentlichen durch die grine
Bdschungskante zur Saale gepragt. Aus Richtung Bdllberger Weg zeigt sich ein Mix aus
unterschiedlichen Nutzungen, u. a. Wohnbebauung, Kirche mit Friedhof, Lebensmittelmarkt
sowie brachliegende Flachen und Gebaude.

Eine naturbezogene Erholungsfunktion weist das Plangebiet selbst momentan nicht auf,
jedoch hat die angrenzende Saaleaue mit der Rabeninsel eine groRe Bedeutung als
Naherholungsgebiet fur die angrenzenden Stadtteile Bollberg/Wo6rmlitz, Gesundbrunnen und
Sudstadt.

Planungsziel ist die Verlegung des Saale-Radwanderweges in Ufernahe zur Verbesserung
der Naherholungsfunktion in diesem Bereich.

2 HQ 100 bezeichnet ein statistisch gesehen alle 100 Jahre auftretendes Hochwasserereignis
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Weitere Ausfuhrungen zum Landschaftsbild und zur Erholungseignung werden unter
Pkt. 2.1.2.6 des Umweltberichts getroffen.

5.6 Zusammenfassung der zu berlicksichtigenden Gegebenheiten
5.6.1 Belastungen durch Gerausche

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB).

Bei dem betrachteten Areal handelt es sich um eine bereits anteilig genutzte und bebaute
Flache innerhalb des Stadtgebietes und nicht um eine Neuplanung auf der ,griinen Wiese*.

Die Wohnverhéltnisse im Umfeld des Plangebietes werden schon seit langer Zeit durch den
Verkehr auf dem Bdllberger Weg und verschiedene, in der Nachbarschaft vorhandene
gewerbliche Nutzungen beeinflusst.

Die maR3gebliche Immissionsquelle ist der Verkehr auf dem Boéllberger Weg. Hierzu enthalt
das Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan [5] die entsprechenden ausfihrlichen
Prognosen.-

Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, von 55/45 dB(A) fur Verkehrslarm im ostlichen Teil des Plangebietes durch die
vorhandene Larmvorbelastung teilweise erheblich Gberschritten. Fir den Prognose-Zustand
mit freier Schallausbreitung stellt der Gutachter fest, dass im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) nur im
westlichen Gebietsbereich unmittelbar am Ufer der Saale unter Beriicksichtigung der
Abschirmwirkung von bestehenden Gebauden eingehalten werden. Auf den tbrigen Flachen
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete nicht
eingehalten.

Im Bereich der siidlich des Netto-Marktes geplanten Wohnbauflachen ergeben sich bis zu
einem Abstand von rd. 25 m zur Mitte Gleisachse Gerauschwirkungen im Nachtzeitraum von
60 dB(A). Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Regel als Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr angesehen. In diesen
Bereichen sollten nach Mdglichkeit keine schutzbedirftigen Wohnnutzungen untergebracht
werden. Vom Sachverstandigenrat fur Umweltfragen der Bundesregierung werden fur
AuBenpegel an Wohngebauden als hdchste einzuhaltende Zielwerte 65 dB(A) am Tag und
55 dB(A) in der Nacht genannt.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter Pkt. 2.3.2 im Umweltbericht
zusammengefasst. Die notwendigen SchallschutzmalRnahmen werden unter Pkt. 7.6.1
dargestellt und begriindet.

6.2 Sonstige Belastungen

Am Bollberger Weg befindet sich der Ubergabepunkt der Abwasserdruckleitungen der HWS
vom Abwasserpumpwerk Sid in den dort beginnenden Hauptsammler der Stadt Halle
(Saale). In diesem Bereich sind Geruchsbelastungen festzustellen. Hierzu wird auf die
Ausfuhrungen unter Pkt. 7.6.2 verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in der Nahe von Betreibern, die der Storfallverordnung
unterliegen.
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6. Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Zielkonzept
Mit der Planung werden aus stadtebaulicher Sicht die folgenden Ziele verfolgt:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fur Stadt- und Mehrfamilienhauser auf der
Flache des ehemaligen Sportplatzes, sowie im Bereich der ehemaligen Kleingarten-
anlage und Entwicklung von zielgruppenspezifischen Wohnformen,

¢ Ausbildung einer Raumkante entlang des Béllberger Weges,

e Zonierung des Plangebietes bei Einhaltung von gesunden Wohnverhaltnissen in Bezug
auf Immissionen der angrenzenden Hauptverkehrsstralle und der vorhandenen
Gewerbebetriebe,

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, vor allem des Larmschutzes,

e Formulierung von notwendigen Schallschutzmaflinahmen unter Bertcksichtigung der
Pflicht der gegenseitigen Ricksichthahme,

e Einbeziehung der vorhandenen hochwertigen und teilweise das Stadtbild und die Stadt-
silhouette pragenden Denkmale in die Umgestaltungskonzeption mit der Entwicklung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fir Nutzungsangebote, die den Erhalt des
denkmalgeschiitzten Bestandes sichern,

e Einbindung der Bauformen und der umgebenden Auenlandschaft durch die Neu-
schaffung von Blick- und Wegebeziehungen, die die Gliederung der Bebauung
ermoglichen,

e  Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel, um keine schéadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche hervorzurufen und Immissionen im Gebiet beherrschbar
Zu gestalten und

e Ausschluss von verkehrsintensiven Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen sowie
flachenintensiven Gartenbaubetrieben.

Die stadtebaulichen Ziele kénnen mit der Planung vollstéandig erreicht werden. Wie diese
Ziele planerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den Ausfiihrungen unter Punkt 7 der
Begriindung und Punkt 2.3.2 des Umweltberichts zu entnehmen.

6.2 Freiraum- und Grinordnungskonzept

Die grunordnerischen MalRnahmen orientieren sich an den Ubergeordneten Leitbildern des
Landschaftsrahmen- sowie des Landschaftsplans:

- Erhalt und Neuschaffung zusammenhangender Freiraum- und Grinstrukturen und ihre
Anbindung an angrenzende lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotop-
vernetzung bzw. den Biotop- und Artenschutz,

- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasser,
- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotenzials.

Durch die vorausgehende, anthropogene Nutzung des Plangebietes sind die meisten
naturraumlichen Potenziale und Schutzgiter nur noch eingeschrankt funktionstiichtig. Als
Zielvorstellung gilt deshalb, den vorhandenen Zustand mittels der getroffenen griinord-
nerischen Mal3nahmen zu verbessern. Zu nennen sind:
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e Der besondere Gebietscharakter wird u. a. durch die Gelandekante zur Saale gepragt.
Entwicklung dieses landschaftshildpragenden Bdschungsbereiches im Einklang
zwischen Naturschutz und Naherholung,

o Verlagerung des Saale-Radwanderweges vom verkehrsreichen Boéllberger Weg zum
Saaleufer zwischen Altbéllberg und Hafenbahntrasse in Abgleich mit den dort
vorhandenen, gesetzlich geschitzten Biotopen,

e Fassung des Bollberger Weges durch eine durchgehende stralRenbegleitende
Baumreihe,

e Einbindung und Gliederung der neu zu schaffenden und zu erhaltenden Baustrukturen
mit Baumreihen,

e Schaffung von fuBllaufigen Querverbindungen zwischen den zukinftigen Baufeldern in
Ost-West-Richtung zur besseren Vernetzung der sich 6stlich des Béllberger Weges
anschlieRenden Wohnquartiere mit der Saaleaue,

e Uberstellung der erforderlichen Stellplatze mit Baumen (je Gruppe von 5 Stellplatzen ein
Baum in direkter Zuordnung),

e Erhalt von Landmarken (u. a. Bollberger Mihle), die von der Saale aus erkennbar sind
und

e Erhalt des Gartens an der Muhlenvilla.

Die grunordnerischen Ziele konnten mit der Planung durch zeichnerische und textliche
Festsetzungen umgesetzt werden. Zu den Details wird auf die Ausfiilhrungen unter Punkt 8
der Begriindung und Pkt 2.3 des Umweltberichts verwiesen.

6.3 Verkehrliches Zielkonzept

Mit der Planung werden aus verkehrlicher Sicht die folgenden Ziele verfolgt:

o VerkehrserschlieBung des Gebietes Uiber den Bollberger Weg,

e Sicherung der ErschlieBung innerhalb des Plangebietes als Stral3enverkehrsflachen —
Ringstral3e und StichstralRe zum Saaleufer,

e Gestaltung der Verkehrsanlagen im Gebiet mit dem Ziel der Geschwindigkeitsdampfung,
e Schaffung von Stellplatzen im offentlichen Verkehrsraum und
e Schaffung von Rad- und Gehwegverbindungen:

- Saale-Radwanderweg in Ufernahe der Saale gemalR Radverkehrskonzeption (siehe
Freiraum- und Griinordnungskonzept)

- FuBganger- und Radverkehrsverbindung zwischen Saale-Radwanderweg und
Bdllberger Weg.

Die verkehrlichen Ziele kbnnen mit der Planung weitgehend erreicht werden. Auf die Fest-
setzung von Stellplatzen im o6ffentlichen Verkehrsraum wurde verzichtet. Auf die ausfihr-
lichen Darstellungen unter Pkt. 7.3 wird verwiesen.
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6.4 Planungsalternativen
6.4.1 Gesamtstadtisch

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine erschlossene Flache innerhalb des bebauten
Stadtgebietes, auf der in den vergangenen Jahren verschiedene Nutzungen aufgegeben
wurden und auf der aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet ein erhebliches Potenzial fiir eine
Neubebauung/Umstrukturierung besteht. Ein stadtebaulicher Missstand ist vor allem fir das
Areal der Hildebrandschen Mihle zu verzeichnen, das seit ca. 25 Jahren Uberwiegend
ungenutzt und inzwischen weitgehend verfallen ist. Anliegen der Planung ist es u. a., diesen
stadtebaulichen Missstand zu beheben und die ortshildpragende, denkmalgeschiitzte
Bebauung der ehemaligen Muihle weitgehend zu erhalten und einer neuen Nutzung
zuzufuhren.

Inshesondere das Wohnen am Fluss in hochwassergeschitzter Lage weist eine hohe
Attraktivitat auf. Die planerische Konfliktlosung ermdglicht es, diesen Standortvorteil zu
nutzen.

Die Planung dient zum einen der besseren Bodennutzung in innenstadtnah gelegenen
Gebieten und zum anderen der Umsetzung des planerischen Leitbildes einer ,Stadt der
kurzen Wege“.

6.4.2 Innerhalb des Plangebietes

Auch hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine sinnvollen Alternativen, da mit der Steuerung
der innenstadtnah gelegenen gewerblichen Nutzungen (v. a. im angrenzenden Plangebiet
170.1) potenzielle Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und Gewerbe planerisch geldst und
die Entwicklung von neuen Wohnbauflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Flachen
fur Handwerk, Dienstleistungen und eingeschranktes Gewerbe geférdert werden kann.

Das vertragliche Nebeneinander der angrenzend vorhandenen Einzelhandelsflachen sowie
der neu zu entwickelnden Wohnbebauung werden planerisch gesteuert.

Bezlglich der Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) sind Alternativen geprift worden
(vgl. auch Pkt. 2.3.1 des Umweltberichtes). Aufgrund der vorgefundenen Situation mit einer
anteilig hohen Versiegelung bzw. Verdichtung des Bodens (Sportplatz) und unter
Berticksichtigung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurde die
GRZ Uberwiegend an der nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) moglichen Obergrenze
festgesetzt.

Die Schaffung eines uferbegleitenden Weges fur Ful3génger und Fahrradfahrer und der
damit verbundenen Verlagerung des Saale-Radwanderweges vom verkehrsreichen
Bdllberger Weg in Ufernahe der Saale ist ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung. Dieser
Uberregionale Radweg ermdoglicht die Erlebbarkeit des Landschaftsraumes, regt zur
umweltschonenden Mobilitat an und foérdert nicht zuletzt wegen seiner fahrradtouristischen
Bedeutung die positive AuRenwahrnehmung der Stadt.
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7. Begrindung der Festsetzungen

Im Folgenden werden die Regelungen des Bebauungsplans im Einzelnen begriindet. Diesen
liegen neben planungsrechtlichen Uberlegungen und denkmalpflegerischen Belangen die
Bebauungsentwirfe des vom potenziellen Bauherrn beauftragten Architekturbiros zu
Grunde.

Weiterhin wird auf die —im § 9 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten — festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplans in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO Bezug
genommen.

Die Festsetzungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Art und das Malf3 der zulassigen
baulichen Nutzung, die tUberbaubare Grundstticksflache, die Grinordnung und die Verkehrs-
flachen sowie den Immissionsschutz. Diese Festsetzungen sind zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig.

Daruber hinaus werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.

7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemal § 1 BauNVO)

Den Ausgangspunkt fur das planerische Grundkonzept bildet die vorgefundene Situation, die
von der vorhandenen Bebauung, Nutzungsstruktur und Lage des Plangebietes bestimmt
wird.

Fiar die bereits vorhandenen Nutzungen (Kirche mit Friedhof, Anlagen der technischen
Infrastruktur) werden solche Festsetzungen getroffen, die ihnen den weiteren Bestand
ermdglichen.

Dem stadtebaulichen Zielkonzept entsprechend erfolgt Gberwiegend die Festsetzung von
allgemeinen Wohngebieten.

Die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen stellen sicher, dass die geplanten
Wohnnutzungen keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt ausgesetzt
sind. Dies fuhrt zur Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnhahmen.

Aus Grlnden des Landschafts- und Hochwasserschutzes wird der Uferstreifen der Saale
Uberwiegend von Bebauung freigehalten und als Griinflache festgesetzt. Ostlich dieses
Grinstreifens soll der neue Saale-Radwanderweg verlaufen.

7.2 Art, MalR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) (8§ 4 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete werden folgende Festsetzungen getroffen:

TF 1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemafl § 4 BauNVO

TF 1.1.11n allen WA-Teilgebieten sind geméafR: 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. mit § 4 Abs. 3
BauNVO

- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Die It. 8 4 Abs. 3 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden bis auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe auf Grund der Lage des Plangebietes ausgeschlossen. Verwal-
tungsgebaude sind besucherintensive Nutzungen, die die Wohnnutzung beeintréchtigen
kénnen. Zu nennen sind insbesondere Larmbelastungen durch Quell- und Zielverkehr und
die Nutzung an sich, Verkehrsbelastungen, Flachenbedarf und Gebaudegrolie.

Gartenbaubetriebe sind sehr flachenintensiv und wirden infolge dessen einen zu grof3en Teil
der fir das Wohngebiet zur Verfugung stehenden Flache bendtigen.

Das gilt analog auch fur Tankstellen. Die fUr die Wohnnutzung zur Verfligung stehende
Flache soll jedoch weitgehend durch Wohnungen genutzt werden. Auch ist darauf
hinzuweisen, dass Tankstellen in Wohngebieten nur ausnahmsweise zulassig sind, in Misch-
und Gewerbegebieten dagegen generell.

Far die im Wohngebiet ausgeschlossenen Nutzungen stehen in den im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Misch- bzw. Gewerbegebieten ausreichende und wesentlich geeignetere
Flachen zur Verfiigung. Anlagen fir Verwaltungen sollten vorzugsweise in der Innenstadt
angesiedelt werden.

Im Teilgebiet TG 1.4 ist vorgesehen, im Erdgeschoss des zu sanierenden Gebaudes ein
kleines Café und/oder einen nicht stérenden Handwerksbetrieb (z. B. Keramikwerkstatt)
anzusiedeln. GemalR 8§ 4 BauNVO sind innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes die der
Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulassig. Um
eine Schank- und Speisewirtschaft handelt es sich bei dem geplanten Café.

Im Plangebiet ist vorgesehen, bis zu 300 Wohnungen zu errichten (Neubau und Sanierung).
Bei einem Wohngebiet dieser GroRe ist ein Café zur Versorgung der Bewohner
angemessen. Analoges ist fir den Handwerksbetrieb festzustellen.

TF 1.1.21n allen WA-Teilgebieten sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5i. V. mit 8§ 1 Abs. 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe nur in Form des Anlagentyps ,Hallescher Laden®
gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) vom 30.10.2017
(Beschluss-Nr. V/2013/11902) mit je einer maximalen Verkaufsflache von 200 m2
zulassig.

Die in der Festsetzung verwendeten Begriffe sind folgendermalRen definiert:

Unter dem Begriff des Einzelhandelsbetriebs sind alle eigensténdigen Verkaufsstatten zu
verstehen, die Waren an den Endverbraucher vertreiben. Erfillt ein Betrieb diese Eigen-
schaften und ist er zudem mit einer baulichen Anlage verbunden, so ist er bauplanungs-
rechtlich relevant.

Soweit in den Festsetzungen von der Verkaufsflache die Rede ist, ist der Begriff im Sinne
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zu verstehen: Zur Verkaufsflache
zahlen alle Flachen eines Betriebs, auf denen Waren zum Verkauf angeboten werden und
die vom Kunden betreten werden konnen. Die Verkaufsflachen kénnen dabei in einem
Gebaude liegen oder auch auf3erhalb. Weiterhin sind die Flachen folgender Bereiche eines
Einzelhandelsbetriebs ebenfalls zur Verkaufsflache hinzuzurechnen:

o die Flachen der Verkaufstheken fur Kase, Fleisch, Wurst etc., auch wenn diese nicht
vom Kunden selbst betreten werden,
die sog. ,Kassenzone® bestehend aus den Flachen von Kassen und Durchgangen,

die sog. ,Pack- und Entsorgungszone®, d. h. die Bereiche zum Einpacken der Ware
und der Entsorgung des Verpackungsmaterials als auch

o die Flachen des Windfangs.
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Ebenso zéhlen die Verkaufsflachen sogenannter unselbststéandiger Verkaufsstatten, die das
Warenangebot des Einzelhandelsbetriebs erganzen und mit diesem eine ,betriebliche
Einheit® bilden, zur Verkaufsflache eines Betriebs (s. 0.) [12].

Lagerflachen, die dem Kunden zuganglich sind und wo der Kunde Waren selbst auswahlen
sowie sich selbst bedienen kann, gelten ebenfalls als Verkaufsflache. Nicht zur
Verkaufsflache hinzuzurechnen sind hingegen reine Lagerflachen, die nur dem Personal
zuganglich sind und die zum Auffullen des eigentlichen Verkaufsraums dienen.

Die Abstellflachen fur Einkaufswagen sind der Verkaufsflache hinzuzurechnen, wenn sie sich
im Gebaude befinden. Liegt die Abstellflache fur Einkaufswagen auf3erhalb des Gebaudes
und grenzt nicht unmittelbar an das Gebaude an®, so ist diese nicht der Verkaufsfliche zuzu-
rechnen.

Ebenfalls differenziert zu bewerten sind Flachen, die nur temporar fir den Verkauf genutzt
werden. Handelt es sich um Flachen, die dem Betrieb vorgelagert sind, so ist dies zumeist
eine sonderrechtliche StralRennutzung. Anders zu betrachten ist der Sachverhalt aber, wenn
der temporéar genutzte Bereich eine im Gebéaude gelegene Verkehrsflache darstellt — wie
dies bei Einkaufszentren oder Geschaftspassagen uUblich ist. Wird die erganzend genutzte
Verkehrsflache regelm&Rig oder gar dauerhaft als erweiterte Verkaufsflache des Betriebs
genutzt, so ist diese ebenfalls zur Verkaufsflache zu addieren [13].

Zur Begriindung der Festsetzung ist Folgendes auszufiihren:

Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden allgemein zulassig.

Mit der getroffenen Festsetzung werden im Plangebiet Verkaufsflachen generell auf eine
Ausdehnung deutlich unterhalb der GroR3flachigkeit eingeschrankt.

Mit dieser Beschrénkung sollen negative Auswirkungen auf die Funktionsmischung und
damit auch auf die stadtebauliche Struktur des Stadtgebietes, das ja nicht unwesentlich von
Handelsbetrieben und Verkaufseinrichtungen gepragt wird, verhindert werden. Sie dient der
Sicherung bzw. Starkung der zentralen Versorgungsbereiche und damit der Gewahrleistung
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung der Stadt Halle (Saale).

Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihrer Struktur und Funktionsfahigkeit nicht zu
gefahrden, ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) [10] eine klare
raumliche Gliederung der zuklnftigen Einzelhandelsentwicklung mit eindeutiger arbeits-
teiliger Struktur der Einzelhandelsstandorte vorgenommen worden (vgl. hierzu Pkt. 4.1.6).

Zukunftige Einzelhandelsentwicklungen und Ansiedlungsvorhaben sind in das Zentrengeflige
einzubinden, um somit unerwiinschte Entwicklungen gezielt auszuschlieRen. Da das Plan-
gebiet auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt, ist der weitgehende Ausschluss
der Einzelhandelsnutzungen notwendig.

Die Nahversorgung stellt ein wesentliches Element der Lebensqualitat der Wohnbevdlkerung
dar, deren Schutz und Sicherung sind folglich eine relevante kommunale Aufgabenstellung.

Der Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll weitgehend in den zentra-
len Versorgungsbereichen — also in der Innenstadt, in den Nebenzentren und in den Nahver-
sorgungszentren — stattfinden. Dabei soll die Bevélkerung in ihren Wohnvierteln méglichst zu
FuR3 alle Waren einkaufen kénnen, die zum taglichen Leben bendtigt werden.

Da die Absicht besteht, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegten Nahver-
sorgungszentren, die sich in gunstiger Entfernung zu den Wohngebieten befinden, zu
starken, sind Nahversorgungsprojekte an anderen Stellen auszuschliel3en.

4 Die klare raumliche Trennung von Gebdude und Abstellfliche muss dauerhaft bestehen und darf nicht durch ein

nachtragliches Heranruicken der Abstellflachen an das Gebaude tbergangen werden. Anderenfalls fuhrt dies zu einer Erh6hung
der Verkaufsflache.
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Auf der Grundlage eingehender Analysen wurden die Sortimente definiert, die speziell fur
Halle (Saale) zentren- bzw. nahversorgungsrelevant sind. Diese ortsspezifische ,Hallesche
Sortimentsliste” ist ein wesentliches Instrument zur stadtebaulich vertraglichen Entwicklung
des Einzelhandels.

Auch die Begrenzung der Verkaufsflache orientiert sich an der ortsspezifischen Einzel-
handelssituation von Halle, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept detailliert analysiert
wurde. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m? sind demnach als
tatsachlich Uberwiegend existierende Betriebe, als typische Art von ,Halleschem Nachbar-
schaftsldden” zu charakterisieren. Der ,Hallesche Laden® ist als bestehender Anlagentyp zu
beschreiben. Er ist in der spezifisch bestehenden Form nicht bundesweit zu finden, sondern
stellt im Stadtgeflige eine hallesche Besonderheit dar, von der eine Pragung der stadtischen
Strukturen und des Ortsbildes ausgeht [10].

Die Beschrankung der Verkaufsflache auf 200 m? ist erforderlich, um diese besonderen
Verkaufsstellen so zu beschranken, dass dadurch keine schadlichen Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche entstehen kénnen.

Bei Lage auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche — wie vorliegend der Fall — sind
aufgrund der geringen GroRRe der entsprechend der getroffenen Festsetzung zuldssigen
Laden schadliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche (auch bei einem
Nebeneinander mehrerer Geschéfte) nicht zu erwarten.

Die allgemeine Zweckbestimmung der Baugebiete bleibt trotz des weitgehenden Aus-
schlusses von Einzelhandelsnutzungen gewahrt, da die Hauptnutzungen damit in keiner
Weise eingeschrankt werden.

Damit sind innerhalb der Wohn(teil)gebiete allgemein zulassig:
Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden (mit Flachenbegrenzung vgl. textliche
Festsetzung 1.1.2), Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe und

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Sondergebiet fur Freizeit und Erholung (SOge) (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Am Saaleufer ist ein Teilgebiet fir wasserbezogene Freizeitnutzungen vorgesehen, um den
Bewohnern des Wohngebietes einen direkten Zugang zur Saale zu ermdglichen und auch
den Nutzern des Saale-Radwanderweges die Moglichkeit zur Rast mit entsprechenden
Angeboten (Café, Toiletten, ...) zu bieten.

Die Flache wird als Sondergebiet fir Sport und Freizeit festgesetzt.

Fur dieses Teilgebiet werden folgende Festsetzungen getroffen. Damit sind die zuldssigen
Nutzungen abschlieRend definiert.
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TF 1.2 Sondergebiet fir Freizeit und Erholung (SOrg) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO
In dem SOFfe-Teilgebiet TG 6 sind zuléssig

- Schank- und Speisewirtschaften

- Beherbergungseinrichtungen

- Sozial- und Verwaltungseinrichtungen, die mit der Nutzung in Zusammenhang
stehen

- sanitare Einrichtungen

- Bootsliegeplatze

- Girillplatz

7.2.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse hinreichend bestimmt.

Far das Maf der baulichen Nutzung sowie die Geschossigkeit der zukunftigen Bebauung
werden sowohl die vorhandene Bebauung und der Ubergang zur Landschaft berlicksichtigt
als auch die anthropogene Vorpragung des Plangebietes.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zuldssig sind (8§ 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl in allgemeinen Wohngebieten liegt laut
§ 17 BauNVO bei 0,4.

Es liegt im Ermessen der Gemeinde, die GRZ entsprechend der fir die Nutzungsart
zulassigen Obergrenze festzusetzen und damit eine dichte Bebauung der Grundstiicke und
demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu ermdglichen. Damit wird dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Bei der Festsetzung der GRZ wurden die angetroffene Bestandssituation und das zukunftige
Nutzungskonzept beriicksichtigt.

Im Bestand ist die gesamte Flache einschlielich von Teilen des Saaleufers stark Uberpragt,
so dass mit einer auch zuklnftig verdichteten Bebauung keine Beeintrachtigung von
Schutzgutern verbunden sein wird, sofern ein Gehdlzstreifen am Saaleufer von Bebauung
freigehalten wird.

Die Uberwiegende Festsetzung einer GRZ von 0,4 in dem geplanten Wohngebiet
bertcksichtigt das Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der effektiven
Nutzung der vorhandenen bzw. der zu erganzenden ErschlieBungsanlagen. Den Fest-
setzungen stehen keine offentlichen Belange entgegen. Stadtebauliche negative Auswir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Im Teilgebiet TG 5 wird die Grundflachenzahl aufgrund der Lage am Saaleufer auf 0,3
begrenzt, da in diesem Bereich nur eine maf3volle Bebauung angestrebt wird. Diesem Ziel
dient auch die nachfolgende Festsetzung, die eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
ausschlief3t:
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TF2.2GemalR 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist in dem WA-Teilgebiet TG 5 eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, unzulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die mogliche Hohenentwicklung der geplanten Bebauung wird in allen Teilgebieten aul3er in
den Teilgebieten TG 1.3 und TG 1.4 Uber die Festsetzung der Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmalf? mittels Eintrags in die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung bzw. direkt
in die Planzeichnung (falls dies fur die eindeutige Zuordnung erforderlich ist) definiert. Die
Festsetzungen erfolgen unter Berlcksichtigung der vorhandenen Bebauung und der
Umgebung sowie des Uberganges zur Landschaft.

Dies ist besonders im sidlichen Teil des Plangebietes erforderlich, um auf die vorgefundene
Bebauung im angrenzenden historischen Dorfkern von Bdllberg zu reagieren. Entlang der
StralBe Altbéllberg ist Uberwiegend noch eine kleinteilige, dorflich gepragte Bebauung
vorhanden. Die Gebadude sind tUberwiegend zweigeschossig, einzelne Gebéude aber auch
drei- und viergeschossig. Die Hohenfestsetzung erfolgt so, dass dieser Mal3stab beibehalten
wird.

Auf der Flache des ehemaligen Trainingsplatzes wird unter Berlcksichtigung der Umgebung
eine viergeschossige Bebauung ermdglicht. Im Teilgebiet TG 4 wird dariber hinaus ein
Staffelgeschoss ermdglicht. Dazu wird die folgende Festsetzung getroffen:

TF 2.1 In dem WA-Teilgebiet TG 4 ist maximal eine fiinfgeschossige Bebauung zulassig,
wobei als flnftes Geschoss lediglich ein Staffelgeschoss auf maximal 2/3 der
Gebaudegrundflache zulassig ist.

Im Teilgebiet TG 4 sind Einzelhduser mit Gebaudelanden von max. 20 m geplant. Mit dem
Staffelgeschoss soll eine strukturierte Silhouette des Plangebietes erreicht und die Wahr-
nehmung des angrenzenden Landschaftsraumes der Saale ermdglicht werden.

Im TG 2 sollen Baukoérper entstehen, die den Ubergang zu dem lberwiegend durch die
historische Bebauung gepragten TG 1 herstellen. Deshalb sind gestaffelte Hohen vorge-
sehen (drei- und viergeschossig). Die unterschiedlichen H6hen wurden innerhalb des Bau-
fensters abgegrenzt und direkt im Baufenster eingetragen.

Im Teilgebiet 1.1 ist mit der Ruine des Grof3en Speichers eine fiinfgeschossige Bebauung
vorhanden. Mit der festgesetzten Hohe wird ein zuséatzliches Staffelgeschoss ermdglicht.

Mit den Festgesetzungen kann eine in der Hohe gestaffelte Bebauung entstehen, die zur
Aufwertung des Stadtbildes auf der Westseite des Bollberger Wegs beitragt.

In dem Sondergebiet fur Freizeit und Erholung TG 6 wird eine Bebauung angestrebt, die
einen Pavilloncharakter aufweist. Aufgrund des Uberschwemmungsgebietes der Saale
wurde die nachfolgende Festsetzung getroffen, die ein Auskragen des hdher liegenden
Obergeschosses ermdglicht.

Die festgesetzte Mindesthéhe baulicher Anlagen berlcksichtigt den Wasserspiegel der Saale
beim HQ 100 von 78,86 m u. NHN, der dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
zugrunde liegt.
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TF 2.3 In dem SOge-Teilgebiet TG 6 sind innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes nur auskragende Gebaudeteile zulassig, deren Unterkante eine Mindest-
héhe von 79,00 m 0. NHN aufweist.

First- und Traufhdhen

Im sudlichen Teil des Muhlenensembles (TG 1.3 und 1.4) werden unter Bericksichtigung
denkmalpflegerischer Belange First- und Traufhdhen festgesetzt.

Insbesondere fur das sidlich an die Villa angrenzende Gebaude besteht die planerische
Absicht, dass es sich von der Kubatur her der Villa unterordnet. Dazu tragen die
Festsetzungen bei.

7.2.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird weitgehend verzichtet. Das geschieht, damit die
potenziellen Bauherren flexibel auf andere, bei der Gebaudeplanung zu bericksichtigende
Belange reagieren kénnen.

Zu nennen sind entlang des Bollberger Weges (Teilgebiete TG 2 und 3) insbesondere die
Belange des Schallimmissionsschutzes. Hier ist die Anordnung von langen Geb&uden
wuinschenswert, weil diese den Schall abschirmen und fiir die dahinter liegende Bebauung
die Wohnruhe gewahrleisten. Andererseits ist zu bertcksichtigen, dass Uber das geplante
Wohngebiet auch die Querverbindung zwischen den 6stlich angrenzenden Wohngebieten
und der Saale hergestellt werden soll.

Im sudlichen Teil des Plangebietes ist eine gewachsene Gebaude- und Grundstickssituation
anzutreffen. Aufgrund dessen und wegen der nur begrenzt innerhalb des Teilgebietes TG 1
zur Verfugung stehenden zu bebauenden Flachen, wird auch fir diesen Teil des
Plangebietes auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet.

Eine Bauweise wird lediglich fir die Teilgebiete TG 4 und 5 festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um einen sensiblen Bereich am Ufer der Saale bzw. an der Hangkante zum Saaleufer,
der nur mafvoll bebaut werden soll. Um eine lockere und gegliederte Bebauung
festzuschreiben, erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, bei der die Lange
der Baukorper wie folgt begrenzt wird.

TF 3.1 GemalR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fur die WA-Teilgebiete TG 4 und TG 5 eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind in dem WA-Teilgebiet TG 4
Gebéaude mit einer Lange von max. 20 m und in dem WA-Teilgebiet TG 5 Gebaude
mit einer maximalen L&nge von 15 m. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das Mal3, sondern
die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundstick. Erfolgt keine Festsetzung, ist das
gesamte Grundstiick Uberbaubar. Die Festsetzung erfolgt im Plangebiet Uber Baulinien und
-grenzen.

Das Ziel der Planung ist eine Neustrukturierung des Plangebietes. Da eine gegliederte
Bebauung erreicht werden soll, die u. a. neue Wegebeziehungen ermdglicht, erfolgt eine
Gliederung der WA-Teilgebiete mittels ,Baufenstern®.

Fur das Teilgebiet 1, bestehend aus den Teilgebieten TG 1.1 bis 1.4, wurden die
Baugrenzen bzw. -linien unter Bericksichtigung denkmalpflegerischer Belange festgesetzt.
Ziel ist es, die vorgefundene rdumliche Situation mit dem vorhandenen schmalen und Uber
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100 m langen Hof, der zu groRen Teilen noch die historische Pflasterung aufweist, zu
erhalten. Analog soll auf der Gartenseite der historische Garten weitgehend erhalten werden.

Die festgesetzten Baufenster ermoglichen die Sanierung und Umnutzung der Geb&ude des
Muhlenensembles. Im TG 1.3 wird eine hofseitige Erweiterung des sudlich an die Villa
angrenzenden ehemaligen Wirtschaftsgebéaudes ermdoglicht.

Die festgesetzten Baugrenzen zum Bodllberger Weg folgen den Empfehlungen des Schall-
gutachtens und halten einen Abstand von 25 m zum nordwestlichen Rand der Gleisachse
der StrafRenbahn ein (vgl. hierzu Pkt. 2.3.2 Umweltbericht).

Zwischen der geplanten ringférmigen ErschlieBungsstrale (Planstrale A) und den
Baufeldern wird im Nordwesten ein Abstand von 3 m eingehalten, im Nordosten von
mindestens 2,30 m und Sudwesten von 4,50 m (TG 3). Der in Nordost-Stidwest-Richtung
verlaufende Teil dieser ErschlieBungsstraBe soll als Mischverkehrsflache ausgebildet
werden. Um das zu ermdglichen, wurde eine groRRere Breite festgesetzt. Deshalb wird auch
mit der nordwestlich angrenzenden Baugrenze nur ein Abstand von 3 m eingehalten (TG 4).
Die nordwestliche Baugrenze des Teilgebietes TG 4 folgt Uberwiegend der vorhandenen
unteren Bdschungskante.

Fir das Teilgebiet TG 2, das sich im Bereich der aufgegebenen Kleingartenanlage befindet,
wird mit der Baugrenze zur PlanstralRe A ebenfalls ein Abstand von 4,50 m eingehalten.
Ansonsten berlcksichtigt die Baugrenze einen vorliegenden Bebauungsvorschlag, der im
Ubergangsbereich zur stdlich angrenzenden Altbebauung gegliederte Baukorper vorsieht.

Im Teilgebiet TG 5 wird die vorhandene geringe Grundstiickstiefe mit den festgesetzten
Baugrenze weitgehend ausgeschopft.

Beziglich des Baufensters fir die Bollberger Kirche wird auf Pkt. 7.2.5 der vorliegenden
Begrindung verwiesen.

TF 3.2 Gemall 8 23 Abs. 5 BauNVO sind in dem WA-Teilgebiet TG 5 Nebenanlagen im
Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO aul3erhalb der Baugrenze unzul&ssig.

TF 3.3 Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind in dem WA-Teilgebiet TG 5 Stellplatze und
Garagen au3erhalb der Baugrenze unzulassig.

Die vorstehenden Festsetzungen erfolgen mit der Absicht, im Teilgebiet TG 5 aufgrund der
Lage am Saaleufer nur eine maf3volle Bebauung mit Einzelbaukorpern zu ermdglichen.
Nebenanlagen und Stellplatze sollen in den Hauptbaukoérper integriert werden und nicht
separat errichtet werden.

7.2.5 Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die romanische Boéllberger Kirche wird durch die evangelische Kirchengemeinde Woérmlitz-
Bdllberg genutzt. Das Kirchengebdude wird entsprechend seiner Nutzung als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen* festgesetzt.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen. Die Kirche ist ein Baudenkmal gemali § 2
Abs. 2 Satz 1 DenkmSchG LSA (vgl. hierzu Teil A, Punkte 5.2 und 7.7.2). Grof3flachige
bauliche Erweiterungen, die einer planungsrechtlichen Festsetzung beduirfen, sind von
vornherein ausgeschlossen. Deshalb umschliet die Baugrenze auch lediglich das
bestehende denkmalgeschitzte Bauwerk.
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7.3  VerkehrserschlieBung
Fur den Bollberger Weg liegen 16-Stunden-Zahlungen aus den Jahren 2011 und 2013 vor.

Aus den Zahlwerten an den Knotenpunkten im Bereich des Bdllberger Weges fir den
Tagzeitraum wurden vom Schallgutachter [5] der DTV-Wert®> und der Lkw-Anteil fiir den
Tagzeitraum p(t) berechnet. Entsprechend den Angaben in der RLS-90 [16] wurden bei der
Ermittlung des Lkw-Anteils Fahrzeuge mit > 2,8 t Gesamtgewicht beriicksichtigt.

Dem Ansatz des Lkw-Anteils im Nachtzeitraum p(n) auf den StralRenabschnitten Boéllberger
Weg liegen die Ergebnisse von Verkehrszahlungen (24 h-Zahlungen) aus dem Jahr 2010 zu
Grunde. Nach diesen Zahlungen ergibt sich beim Bdllberger Weg fur den Lkw-Anteil im
Tagzeitraum p(t) und im Nachtzeitraum p(n) ein identischer Wert.

Die Angaben der Verkehrsmengen fur den Prognose-Zustand wurden aus dem Ist-Zustand
mit den prozentualen Veranderungen des Gesamtverkehrs mit Kfz und mit Lkw >2,8 t aus
dem Verkehrsmodell fir den Prognosehorizont 2025 (Versionsstand: 21.11.14; siehe Tab. 1
und 2) berechnet. Beim Prognosehorizont 2025 wurde der Zustand des StraRenverkehrs-
netzes ohne Verlangerung der A 143 bis zur A 14 (Westumfahrung Halle) betrachtet.

Gemaly dem inzwischen fortgeschriebenen Verkehrsmodell der Stadt Halle (Saale) ist fur
den Bollberger Weg in Hohe des Plangebiets bis 2030 eine Minderung des Kfz-Ge-
samtverkehrs um 11-13% bei gleichzeitiger Zunahme des Lkw-Verkehrs um bis zu 28% im
Querschnitt des Abschnitts zwischen Diesterweg- und Pestalozzistrale zu erwarten (Stand:
07.12.2016).

Fur die Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum auf Grundlage der DTV-Werte
wurden die Angaben nach RLS-90 [6] zugrunde gelegt.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind die dem Schallgutachten zugrunde gelegten durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarken (DTV) und Lkw-Anteile flr den Ist-Zustand sowie in
der Tabelle 2 fir den Prognose-Zustand angegeben.

® DTV = durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
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Tabelle 1: Verkehrskenndaten StralRenverkehr, Ist-Zustand
Ifd. | StralRe DTV p(t) p(n)
Nr. [Kfz/24h] [90] [96]
1 Bdllberger Weg (NO) — Diesterwegstralie, 6.700 9,8 9,8
Fahrbahn Ost
2 Bdllberger Weg (NO) — Diesterwegstralie, 6.600 9,4 9,4
Fahrbahn West
3 Bollberger Weg (SW) — Passendorfer 6.700 10,6 10,6
Weg, Fahrbahn Ost
4 Bollberger Weg (SW) — Passendorfer 6.900 91 9,1
Weg, Fahrbahn West
5 Passendorfer Weg 350 13,9 4,2
6 Bdllberger Weg (NO) — Passendorfer 6.900 10,6 10,6
Weg, Fahrbahn Ost
7 Bollberger Weg (SW) — Pestalozzistralie, 7.700 9,3 9,3
Fahrbahn Ost
8 Bollberger Weg (SW) — Pestalozzi- 7.200 9,9 9,9
stralRe, Fahrbahn West
9 PestalozzistralRe, Fahrbahn Sid 2.000 12,2 3,7
10 Pestalozzistral3e, Fahrbahn Nord 1.900 9,2 2,8
11 Bollberger Weg (NO) — Pestalozzi- 8.200 8,9 8,9
stral3e, Fahrbahn Ost
12 Bollberger Weg (NO) — Pestalozzi- 7.900 10,2 10,2
stral3e, Fahrbahn West
13 Bollberger Weg (S) — Max-Lademann- 7.600 7,8 7,8
StralRe, Fahrbahn Ost
14 Bollberger Weg (S) — Max-Lademann- 7.900 9,9 9,9
StralRe, Fahrbahn West
15 Max-Lademann-Stral3e, Fahrbahn Sud 850 12,7 3,8
16 Max-Lademann-Stral3e, Fahrbahn Nord 900 111 3,3
17 Boéllberger Weg (N) — Max-Lademann- 7.300 7,8 7,8
StralRe, Fahrbahn Ost
18 Bollberger Weg (N) — Max-Lademann- 7.600 10,2 10,2
Stral3e, Fahrbahn West

Quelle: Schallprognose [5], DTV — durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke, p(t), p(n) — Lkw-Anteil mit mehr
als 2,8 t zul. Gesamtgewicht tags/nachts
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Tabelle 2: Verkehrskenndaten StraRenverkehr, Prognose-Zustand
Ifd. |StralRe DTV p(t) p(n)
Nr. [Kfz/24h] [96] [96]
1 Bollberger Weg (NO) — Diesterwegstral3e, 5.800 17,1 17,1
Fahrbahn Ost
2 Bollberger Weg (NO) — Diesterwegstralle, 5.500 16,8 16,8
Fahrbahn West
3 Bdllberger Weg (SW) — Passendorfer 5.800 18,5 18,5
Weg, Fahrbahn Ost
4 Bollberger Weg (SW) — Passendorfer 5.800 16,3 16,3
Weg, Fahrbahn West
5 Passendorfer Weg 300 17,8 53
6 Bollberger Weg (NO) — Passendorfer 6.000 18,4 18,4
Weg, Fahrbahn Ost
7 Bollberger Weg (SW) — Pestalozzistralie, 6.600 16,3 16,3
Fahrbahn Ost
8 Bollberger Weg (SW) — Pestalozzi- 6.000 17,8 17,8
straf3e, Fahrbahn West
9 PestalozzistralRe, Fahrbahn Sud 1.900 15,7 4,7
10 Pestalozzistral3e, Fahrbahn Nord 1.700 11,7 3,5
11 Bollberger Weg (NO) — Pestalozzi- 7.200 15,3 15,3
stralRe, Fahrbahn Ost
12 Bollberger Weg (NO) — Pestalozzi- 6.700 18,2 18,2
stral3e, Fahrbahn West
13 Bollberger Weg (S) — Max-Lademann- 6.600 13,3 13,3
StralRe, Fahrbahn Ost
14 Bollberger Weg (S) — Max-Lademann- 6.700 17,7 17,7
StralRe, Fahrbahn West
15 Max-Lademann-Stral3e, Fahrbahn Sud 650 18,2 5,5
16 Max-Lademann-Strafl3e, Fahrbahn Nord 800 29,7 8,9
17 Bollberger Weg (N) — Max-Lademann- 6.400 13,2 13,2
StralRe, Fahrbahn Ost
18 Bollberger Weg (N) — Max-Lademann- 6.700 18,6 18,6
Stral3e, Fahrbahn West

Quelle: Schallprognose [5]

Die Ergebnisse der Verkehrszahlungen bilden eine wichtige Grundlage fur das Schall-
gutachten [5] (vgl. hierzu Umweltbericht, Pkt. 2.3.2). Unmittelbare Auswirkungen fir die
VerkehrserschlieRung des Plangebietes ergeben sich nicht.

7.3.1 AuRere ErschlieBung

Aufgrund der Vierstreifigkeit des Bollberger Weges mit Stral3enbahn in Mittellage ist ein
Linksabbiegen in das bzw. aus dem Plangebiet nicht méglich. Deshalb sind fir das Plan-
gebiet nur Ausfahrten nach rechts (in Richtung Siden) und Einfahrten von rechts (aus
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Richtung Norden) mdglich. An den Knoten Max-Lademann-, Pestalozzi- und Diesterweg-
stralRe besteht die Moglichkeit zu wenden.

7.3.2 Innere ErschlieBung

In Ubereinstimmung mit § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB wurde bewusst darauf verzichtet, die fir die
innere Erschlielung des Plangebietes notwendigen Verkehrsflachen als o6ffentliche oder
private Flachen festzusetzen.

Das ist wie folgt zu begrinden:

Die vorliegend beabsichtigte spezielle Kategorisierung des ErschlieBungsnetzes entzieht
sich weitestgehend der Festsetzungsfahigkeit im Bebauungsplan. Notwendig ist stattdessen
vorab eine dingliche, d. h. grundbuchliche vertragliche Sicherung. In Vorbereitung der
Realisierung wird ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Die darin zu treffenden
Vereinbarungen zur Umsetzung der Planung (z. B. zur Querschnittsgestaltung und dgl.)
sollen auf Grundlage der vor dem Satzungsbeschluss vorzunehmenden grundbuchlichen
Sicherung erfolgen.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans erfolgt im Bereich des friheren Sportplatzes
die Festsetzung einer ringférmigen ErschlieBungsstralle (Planstra3e A) mit einer Breite der
beiden Zufahrtsstrecken vom/zum Bdllberger Weg von 11,40 m (5,50 m Fahrbahn, 2 x
2,30 m Gehweg, 0,80 + 0,50 m technische Seitenraume) und der parallel zum Bdllberger
Weg verlaufenden Strecke im Einrichtungsverkehr von 9,45 m (3,55 m Fahrbahn, 2 x 2,30 m
Gehweg, 0,80 + 0,50 m technische Seitenraume). Wenn die Tiefgaragen an den beiden
Zufahrtsstrecken angebunden werden, kann der mittlere Teil der ErschlieBungsstral3e als
Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,80 m (5,50 m Fahrbahn, 0,80 + 0,50 m
technische Seitenrdume) ausgebildet werden. Fir den Fall der Richtungsverkehrslosung ist
an der Ecke zwischen Einbahnstrale und stdlicher Zufahrtsstrecke das Wenden von Kfz zu
gewabhrleisten.

Die StraRe zur Hildebrandschen Mihle wird insgesamt als Verkehrsflache festgesetzt. Sie
dient der ErschlieBung des Gebietes in die Tiefe. Darliber hinaus hat sie auch fur die
Offentlichkeit eine wichtige Funktion, weil sie der besseren Vernetzung der sich ostlich des
Bollberger Weges anschlieenden Wohnquartiere mit der Saaleaue und dem Saale-
Radwanderweg dient. Uber die StraRe zur Hildebrandschen Mihle wird eine fir die
Allgemeinheit nutzbare Querverbindung zwischen Bdéllberger Weg und Saale-Radwander-
weg fur Fufgadnger und Radfahrer gestaltet und damit die Erreichbarkeit des Saale-
Radwanderweg in jedem Fall sicher gestellt.

Die Stral3e zur Hildebrandschen Miihle hat im sldlichen Abschnitt (am Bollberger Weg) eine
Breite von 9,30 m (einschlie8lich technischer Seitenrdume). Hier wird der Verkehr aus
TG 1.1 bis 1.3, 2, 5 und 6 sowie der Mihle selbst hauptsachlich zusammenflieBen. Das zu
erwartende Verkehrsaufkommen bedingt eine Aufteilung des Querschnitts in Fahrbahn (5,50
m breit) und Gehweg (2,50 m breit).

Aufgrund der zu erhaltenden Bestandssituation mit der denkmalgeschitzten Bebauung im
Sudwesten und den Gehdlzen auf der norddstlichen Boschung werden im anschlieRenden
Kurvenbereich reduzierte Breiten festgesetzt.

Die Verkehrsflache ermoglicht die Ausbildung einer Mischverkehrsflache. Das korrespondiert
mit dem hier reduzierten Verkehrsaufkommen, sofern ein grof3er Teil des Kfz-Verkehrs im
Verlauf der Stral3e seine Quelle bzw. sein Ziel in Form von Parkplatzen/Tiefgaragen hat.

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlaufen der geplante Saale-Radwanderweg und
die Verkehrsflache zur ErschlieBung der in TG 5 geplanten Wohnbebauung flachensparend
auf der gleichen Trasse (Planstral’e B). Erst am nordwestlichen Rand des raumlichen
Geltungsbereichs zweigt der Saale-Randwanderweg ab in Richtung Saaleufer und verlauft
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dann separat. Auch hier ermdglicht die festgesetzte Verkehrsflache die Ausbildung einer
Mischverkehrsflache. Die Festsetzungen zum TG 5 lassen ein sehr geringes Verkehrs-
aufkommen erwarten.

Um eine ordnungsgemale Abfallentsorgung zu gewahrleisten, wurde am ndrdlichen Ende
der Planstralle B eine Wendeflache fir ein dreiachsiges Miullfahrzeug integriert (Abmes-
sungen entsprechend den Forderungen der Stadtwirtschaft gemaf? Richtlinie fir die Anlage
von StadtstralBen (RASt), Bild 58, ohne Verkehrsinsel).

Der Bereich der Hildebrandschen Mihle wird tber die Hofflache erschlossen. Sie wird
sowohl an den Hildebrandweg als auch an die StralRe an der Hildebrandschen Miihle
angebunden.

Insgesamt wurden die Verkehrsflachen so bemessen, dass sie mit dreiachsigen Mullfahr-
zeugen befahren werden kdnnen.

7.3.3 Geh-und Radwege

Der Saale-Radwanderweg verlauft derzeit im Bereich des Plangebietes entlang des
vierspurigen Bollberger Weges. Zur Erhohung der Attraktivitdt des Radfernweges und zur
Verbesserung der Naherholung ist beabsichtigt, den Radweg an das Saaleufer zu verlegen.
Ein wichtiges Ziel der Stadtentwicklung ist es, die umweltschonende Mobilitat zu férdern.

Der ufernahe Radweg wurde in dem Bereich, wo er als separate Trasse verlauft, als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (vgl. hierzu Pkt. 7.3.2). Innerhalb
des Muhlenkomplexes verlauft der Radweg in der Breite von 2,50 m Uber die Hofflache und
wird durch eine entsprechende Oberflachengestaltung von der dbrigen (privaten) Hofflache
abgesetzt.

Die Anbindung des geplanten Radwegs an den Bollberger Weg kann (ber die Stral3en
Hildebrandweg/Altbollberg bzw. Uber die ErschlieBungsstrae zur Hildebrandschen Mihle
erfolgen.

Zur Schaffung von Verbindungen zwischen Bdllberger Weg und geplantem Saale-
Radwanderweg wurden in Verlangerung der geplanten ringférmigen ErschlieBungsstralle
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung FuBweg einer
Breite von 3,50 m festgesetzt. Die Lage der Gehwege berlcksichtigt die vom potenziellen
Investor geplante Wegefiihrung zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung.

Bis zur Zufahrt TG 4 mussen auf dem nérdlichen Weg Anlieger mit Kfz fahren dirfen, wes-
wegen hier ein verkehrsberuhigter Bereich mit einer Breite von 5,80 m festgesetzt wird.
Analog ist die Situation bei dem sudlichen Weg; auch hier ist im ersten Abschnitt des
verkehrsberuhigten Bereichs eine geplante Zufahrt zum TG 4 beachtet worden. Da es
daruber hinaus moglich sein soll, innerhalb der Verkehrsflache einzelne ebenerdige
Stellplatze einzuordnen, wurde fir diesen Abschnitt eine Breite von 9,50 m festgesetzt.

Auf die Festsetzung des zwischen dem Friedhof und dem ehemaligen Muihlengarten
verlaufenden historischen Wegs wird aufgrund des vorhandenen Gehdlzbestandes verzichtet
(vgl. Pkt. 5.2). Er sollte aber als unbefestigter Weg erhalten bleiben.

7.3.4 Ruhender Verkehr

Prinzipiell gilt, dass die notwendigen Stellplatze auf dem eigenen Grundstick unterzubringen
sind.

Laut Satzung der Stadt Halle Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
und Uber die Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatzsatzung) sind fur Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern 1 bis 1,5 Stellplatze/WE erforderlich. Es ist geplant, dass auf dem
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Gelande des ehemaligen Sportplatzes und der frilheren Kleingartenanlage etwa 220
Wohnungen entstehen. Ein Teil der Stellplatze soll ebenerdig errichtet werden. Alle weiteren
sollen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Im Bereich der Hildebrandschen Mihle werden in den denkmalgeschitzten Geb&uden ca.
60 bis max. 80 WE entstehen, davon voraussichtlich 44 WE im GroRen Speicher und 8 WE
in der Villa. Die erforderlichen Stellplatze sollen Uberwiegend unterirdisch bzw. im
Erdgeschoss nachgewiesen werden.

Im Teilgebiet 5 sollen die erforderlichen Stellplatze im Untergeschoss der Wohnhauser
untergebracht werden.

Auf eine Festsetzung der geplanten Stellplatze im Bebauungsplan wird verzichtet. Der
Stellplatznachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Das gilt auch fur
Fahrradabstellanlagen.

7.3.5 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr wird gemar
Nahverkehrsplan insoweit beibehalten, als die StralRenbahnhaltestellen im Béllberger Weg
mindestens viermal pro Stunde und Richtung bedient werden.

Der Bollberger Weg ist Bestandteil des Stadtbahnprogramms Halle. Die Planung fir den
sudlichen Abschnitt (Vorhaben 5.2 Bollberger Weg Sud) lauft. Die bauliche Umsetzung soll
im Jahr 2018 erfolgen. Im Rahmen des Vorhabens sind der Ausbau der Knotenpunkte
Pestalozzistralle und Max-Lademann-StralRe vorgesehen. Gleisquerungen im Bollberger
Weg sollen weiterhin an diesen Knoten und an der Haltestelle Passendorfer Weg moglich
sein, wobei eine Querungsstelle an dieser Haltestelle signalisiert werden soll. Eine grund-
satzlich veranderte StralRenraumaufteilung ist nicht geplant.

7.3.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen worden, welche Verkehrsflachen
offentlich gewidmet werden bzw. privat bleiben. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind
so erfolgt, dass sie den Interessen der Stadt und des Grundstiickseigentiimers beziiglich der
offentlichen und privaten Erschlie3ung nicht entgegenstehen.

Wichtige Planungsziele sind der ufernahe Saale-Radwanderweg sowie eine FuRganger- und
Radverkehrsverbindung zwischen diesem und dem Boéllberger Weg. Um dies planungs-
rechtlich zu sichern, wurden Geh- und Fahrrechte fur den Radverkehr festgesetzt (Saale-
Radwanderweg, Stral3e zur Hildebrandschen Mihle und Planstral3e B).

Zu sichern ist dartiber hinaus die medientechnische ErschlieBung der rlickwéartigen Bereiche.
Dafir sind innerhalb der StralRenverkehrsflachen, der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und der privaten Grinflachen im Bebauungsplan Leitungsrechte zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt worden.

Hierzu ist Folgendes zu erlautern:

Die Festsetzungen sind mdglich zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises.

Der Begiinstigte ist bei der Festsetzung zu nennen. Eine namentliche Benennung ist nicht
erforderlich. Begunstigter kann auch der jeweilige Eigentimer eines bestimmten Grund-
sticks sein. Im Bebauungsplan muss auch nicht festgesetzt werden, ob die Nutzung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts offentlich oder privat erfolgen soll.

Durch die Festsetzung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen geschaffen. Die Festsetzung
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hindert den Eigentimer, das Grundstick in einer Weise zu nutzen, die die Ausiibung des
Geh-, Fahr- und Leitungsrechts behindern oder unméglich machen wirden.

7.4  Freiraumkonzept und Grunordnung (8 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20, 25 und Abs. 1la
BauGB)

7.4.1 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Uferbereich der Saale wird von der Geltungsbereichsgrenze bis zum Radweg als
offentliche Grunflache festgesetzt, um den Landschaftsraum erlebbar zu machen und die
Entwicklung dieses landschaftshildpragenden Boéschungsbereiches im Einklang zwischen
Naturschutz und Naherholung zu ermdglichen.

Innerhalb der festgesetzten Griinflache bzw. an ihrem Rand verlauft die zukinftige Trasse
des Saale-Radwanderwegs.

Des Weiteren wird der Friedhof an der Bollberger Kirche als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Friedhof festgesetzt und eine norddstlich an den Friedhof angrenzende
Flache, die sich Uberwiegend in stadtischem Eigentum befindet, wurde als offentliche
Grunflache ohne besondere Zweckbestimmung festgesetzt.

Fir die auf dem historischen Friedhof vorhandene untergeordnete Bebauung (urspriingliche
Feierhalle und Glockenturm) ist keine eigene Festsetzung erforderlich, da sie im Verhéltnis
zur ausgewiesenen Grinflache deutlich untergeordnet ist (Grundflachen nehmen deutlich
weniger als 10% der ausgewiesenen Griunflachen ein). Der gesamte Friedhof ist eine
Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (vgl. hierzu Teil A, Punkte 5.2 und 7.7.2).
Grol¥flachige bauliche Erweiterungen, die einer planungsrechtlichen Festsetzung bedurfen,
sind von vornherein ausgeschlossen.

7.4.2 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Erganzend zu den vorgenannten MalRhahmen wird die folgende Festsetzung getroffen, die
vorrangig dem Klimaschutz bzw. dem Landschaftsbild dient:

TF 4.1 Innerhalb der als Malinahmeflache gekennzeichneten Flache sind nach Rickbau
noch vorhandener Versiegelungen heimische, standortgerechte Baume und
Straucher mit dem Ziel zu pflanzen, einen Auwald zu entwickeln. Das Verhaltnis
zwischen Baum- und Strauchpflanzungen betragt 1 : 3, die Pflanzqualitat Heister,
2x verpflanzt, Hohe mind. 100 — 150 cm (Baume) bzw. 2x verpflanzter Strauch,
Hohe 60 — 100 cm (Straucher). Die Pflanzung erfolgt in einem Raster von 1,5 X
2,0m.

Auf der Uferbdschung zur Saale ist ein Auwald vorhanden, der mit der festgesetzten
Malnahmeflache verbreitert werden soll. Da Auwalder geschitzte Biotope sind und sich die
MalRnahmeflache zu einem naturnahen Geho6lz entwickeln soll, sind nur heimische Baum-
und Straucharten zu verwenden. Auch bei der Artenwahl ist die Lage der Malinahmeflache
unmittelbar an der Saale zu berlcksichtigen. Fur den dauerhaften Erhalt sind Arten zu
wahlen, die typisch fur Auwalder sind und bei den Standortbedingungen wachsen.

Die MaRnahmeflache dient dariiber hinaus dem Ausgleich fur Eingriffe innnerhalb des
Plangebietes, insbesondere den Eingriffen in den WA-Teilgebieten. Nach einer Entwick-
lungspflege sollte diese Flache daher, mit Ausnahme von MaRnahmen zur Verkehrs-
sicherung entlang des Radweges, der Sukzession Uberlassen werden.

Fur die Bepflanzung werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:

Acer campestre - Feldahorn
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Alnus glutinosa - Schwarzerle

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Euonymus europaeus - Européisches Pfaffenhiitchen
Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix in Arten und Sorten- - Weide

Viburnum opulus - Schneeball

TF 4.2  Zuordnungsfestsetzung:

Den Wohnbauflachen und der Sondergebietsflache, auf denen Eingriffe zulassig
werden, sowie den Strallenverkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbindung sind auf folgenden Flurstiicken Ausgleichsmal3ihahmen zugeordnet:

MaRnahmeflache 1: Kolkturmring

Gemarkung Lettin, Flur 4, Teile der Flurstiicke: 106/20; 106/19; 106/18; 106/17,
106/16; 106/15; 106/14; 106/13;

Abbruch und EntsiegelungsmalRnahmen, Mutterbodenauftrag und Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Laubgehotlzen zur Entwicklung eines
Gebluisches auf einer Flache von 4.460 m2. Die Anpflanzungen haben im
Pflanzenverband von 2,0 m x 1,0 m zu erfolgen.

MaRnahmeflache 2: Wolfgang-Borchert-Strale/ Ecke Hettstedter Stral3e

Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 2, Flurstiick 162/0 sowie Teile von Flurstiick
153/0

Abbruch und EntsiegelungsmalRnahmen, Mutterbodenauftrag und Anpflanzung
von heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zur Entwicklung eines Strauch-/
Baumgehdlzes auf einer Flache von 1.990 mz,

Die Anpflanzungen haben im Pflanzenverband von 2,0 m x 1,0 m zu erfolgen, das
Verhéltnis von Baum zu Strauch betragt 1:5. Die Laubstraucher sind in einer
Mindestqualitdit von 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, die Heister in einer
Mindestqualitat von 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm vorzusehen.

MaRnahmeflache 3: Mailander Hohe
Gemarkung Wormlitz, Flur 8, Flurstiick 339

Entsiegelungsmalinahmen, Mutterbodenauftrag, Aufforstung auf einer Flache von
4.230 m2

Innerhalb des Plangebietes werden erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft mit der
Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein, die aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen Anlagen nicht vermeidbar sind. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes soll
dieses auch optimal fir eine bauliche Entwicklung genutzt werden, so dass der Ausgleich fur
die Eingriffe nicht vollstdndig im Plangebiet erbracht werden kann.

Daher werden diesem Bebauungsplan externe Ausgleichsmaf3nahmen zugeordnet, die
insbesondere auf die Wiederherstellung von Bodenfunktionen abstellen. Nach Rickbau und
Entsiegelung der Flachen sind diese zu bepflanzen.

Auf den ehemaligen Parkplatzflachen (Kolkturmring und Wolfgang-Borchert-Strafl3e) werden
nach dem Rickbau Gehélze angepflanzt. Unter Berlcksichtigung der Umgebung wird am
Kolkturmring eine Strauchhecke und im Bereich der Wolfgang-Borchert-Stral3e eine Baum-
Strauch-Hecke entwickelt.
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Fur die Bepflanzung werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:

Artenauswahl Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde

Artenauswahl Straucher:

Cornus alba - Weil3er Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera caerulea - Blaue Heckenkirsche
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cartharticus - Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Sal-Weide

Viburnum opulus - Schneeball

Im Bereich der Mailander Hohe, die sich stidostlich des Eingriffsbereiches befindet, wird eine
nicht mehr genutzte Spielplatzflache aufgeforstet. Es sind noch befestigte Wege und
Aufenthaltsflachen vorhanden, die zunéchst zuriickzubauen sind. Auf diesen Flachen ist als
Vorbereitung fur eine Bepflanzung Mutterboden anzudecken. Die Aufforstung der gesamten
Flache erfolgt mit Forstware entsprechend der Vorgaben der Forstbehorden. Ziel ist es, eine
stabile und artenreiche Aufforstung zu entwickeln.

Insbesondere im Zusammenhang mit dem Klimaschutz ist gepruft worden, potenzielle
Beeintrdchtigungen des Mikroklimas zu vermeiden oder zu minimieren, die durch die
Neubebauung auf Teilflachen verursacht werden koénnen. Versiegelte Flachen fihren
regelmafig zu Aufheizungen am Tage und zu einer verzégerten Abkihlung in der Nacht.
Zudem kann anfallendes Niederschlagswasser nicht mehr versickern oder verdunsten und
somit nicht mehr dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden. Eine Minderung dieser
Wirkungen kann durch Dach- und Fassadenbegriinungen bewirkt werden.

Im Bebauungsplan wird keine Festsetzung zur Umsetzung von Fassaden- oder
Dachbegrunungen getroffen. An der denkmalgeschitzten Bebauung schlief3t sich das durch
diesen Schutz aus. Bei der Neubebauung werden, da es sich um Wohnbauung handelt,
keine geeigneten Fassadenflachen aufgrund der Fensteréffnungen vorhanden sein. Eine
Fassadenbegriinung kann sinnvoll an groRen geschlossenen Fassaden vorgenommen
werden, wie an Industrie- oder Lagerhallen.

Der klimameliorative Effekt einer Dachbegriinung auf die Umgebung ist umso wirkungsvoller
je niedriger das Gebéaude ist. Zudem sollten begriinte Dachflachen erlebbar (einsehbar,
nutzbar) sein, um auch der Verbesserung des Wohnumfeldes zu dienen. Der Bebauungs-
plan lasst im Bereich des ehemaligen Sportplatzes Geschosswohnungsbau zu. Aufgrund der
Néhe zur Saale kann das anfallende Niederschlagswasser gesammelt und in die Saale
abgeleitet werden.

Im sidlichen Teil des Bebauungsplans erfolgt die Entwicklung hauptsachlich im Bestand,
also an den Gebaude des ehemaligen Mihlenkomplexes, die unter Denkmalschutz stehen.
Fur die Einzelhausbebauung (TG 5) ist die Umsetzung einer solchen Festsetzung
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erfahrungsgemar nicht realistisch. Im TG 3 und TG 4 kann eine Dachbegriinung angestrebt
werden. Daher wird aufgrund der lufthygienischen und klimatischen Vorbelastung des
Gebietes und zum Warmeschutz in den Gebauden die Umsetzung der Maflinahmen
empfohlen.

Aus den genannten Grinden werden jedoch keine Festsetzungen zu Dach- und
Fassadenbegrinungen getroffen.

7.4.3 Anpflanzung und Erhaltung von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. aund lit. b BauGB)

Erganzend werden auch Festsetzungen getroffen, die der Durchgriinung des Plangebietes
vor dem Hintergrund des Klimaschutzes bzw. des Landschaftsbildes dienen.

TF 5.1  Begrunung von Stellplatzen

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB ist auf privaten Stellplatzanlagen, die neu
errichtet werden, je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein grof3kroniger
Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und zu pflegen.
Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu tberschatten.

Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Pflanzqualitat Baum:
Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt

Die Mindestgro3e der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flachen
betragt 6 m2 sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der lichte Abstand
zwischen den Einfassungen der Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Fur Stellplatze ist eine angemessene Begrinung durch Laubbaume festgesetzt, um diese
Bereiche in ihrem Gesamteindruck aufzuwerten. Diese tragt zur Vermeidung von starkeren,
durch die Versiegelung ggf. verursachten, negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt
bei. Die Beschattung von versiegelten Flachen beeinflusst auch das Kleinklima positiv — die
Baume vermindern die Aufheizung, binden Staub und erhéhen die Luftfeuchtigkeit.

Artenauswahl:

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Aesculus carnea ,Briotii Scharlach-Rosskastanie
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Die Baume werden mit Baumscheiben direkt zwischen die Stellflachen oder in Griunstreifen
zwischen den Parkreihen angepflanzt. Ziel ist es, Gber den Stellplatzen ein Kronendach
auszubilden. Um den B&aumen auf dem Parkplatz angemessenen Entwicklungsraum zur
Verfiigung zu stellen, wurde fir die Baumscheiben eine MindestgroRe festgesetzt.

TF 5.2  Baumpflanzungen entlang des Bollberger Weges

Die entlang des Boéllberger Weges zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen
koénnen in Abhangigkeit vom vorhandenen unterirdischen Leitungsbestand und von
der Ausbildung der Einbindungen der Planstrale A in den Bollberger Weg in ihrer
Lage verschoben werden. Als Baumart im Bereich des Boéllberger Weges wird
Spitzahorn (Acer platanoides ‘Columnare’) in der Pflanzqualitdt Hochstamm mit
Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt festgesetzt.
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Als straRenbegleitende Baumart im Bereich des Boéllberger Weges werden Spitzahorn (Acer
platanoides ‘Columnare‘) festgesetzt. Damit setzt sich die gleiche Baumart fort, die bereits im
Rahmen des Stadtbahnprogramms im nordlichen Abschnitt des Bollberger Weges zur
Neupflanzung festgelegt wurde. Im sudlichen, wesentlich breiteren Stral3enraum fehlen
gliedernde Elemente. Die Baumpflanzungen entlang des Bollberger Weges stellen ein
wichtiges grunordnerisches Ziel der vorliegenden Planung dar.

Die Pflanzung dient der Aufwertung des Stadtbildes. Da die Flachen momentan Uberwiegend
versiegelt sind, sind mit den Pflanzungen positive Effekte auf den Naturhaushalt verbunden.
Gleichzeitig fihren Baume zur Beschattung der stra3enbegleitenden Geh- und Radwege.
Das fuhrt zu den in der Begriindung zu Festsetzung 5.1 genannten Effekten.

Aufgrund der im Teilgebiet TG 2 im Plangebiet verlaufenden Fernwarmeleitung sind
Baumpflanzungen dort nicht mdglich. Da momentan keine exakten Unterlagen zu den
Leitungsbestanden vorliegen, wird eine Verschiebung der Baumstandorte eingeraumt.

TF 5.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebot

Innerhalb der als Anpflanz- und Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen ist der
Geholzbestand zu erhalten. Kranke und abgangige B&dume sind zu entfernen. Die
Geholze sind mit heimischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern zu
ersetzen bzw. zu unterpflanzen.

Das Verhdltnis zwischen Baum- und Strauchpflanzungen betragt 1 : 3, die
Pflanzqualitat Heister, 2x verpflanzt, Hohe mind. 100 — 150 cm (Baume) bzw. 2x
verpflanzter Strauch, H6he 60 — 100 cm (Strducher). Die Pflanzung erfolgt in
einem Raster von 1,5 x 2,0 m.

Ausnahmsweise kann das Gehdlz auf einer Lange von max. 4,0 m fir eine Zufahrt
unterbrochen werden.

Auf der Boschung ist ein Baumbestand aus Uberwiegend Spitzahorn und Gemeiner Esche
vorhanden. Einige Baume haben bereits die Reifephase erreicht bzw. tGberschritten. Auch
sind einige Baume krank. Die kranken und abgangigen Baume sollen aus dem Bestand
entfernt werden. Da die Flache derzeit nur ansatzweise eine Schichtung aufweist, sind in die
nach Fallung entstehenden Licken Baume zu pflanzen. Damit wird die Vielfalt und damit die
Bedeutung als Lebensraum erhoht.

Die Flachen dienen dem Ausgleich von Eingriffen, insbesondere im Bereich der WA-Gebiete
verursacht, und sind daher dauerhaft zu erhalten. Vor diesem Hintergrund ist es auch
unzulassig, Nadelgehdlze oder nicht heimische Gehdlze einzubringen.

Aufgrund der Gelandeauspragung und dem Ziel, Stellplatze mdglichst in einer Tiefgagrage
unterzubringen, wird es ggf. notwendig sein, die Zufahrt von der Stral3e aus anzuordnen. Da
die Lage dieser Zufahrt noch nicht definiert ist, kann der Zufahrtsbereich nicht zeichnerisch
festgesetzt werden. Zudem soll das Geholz auch nur fur diese eine Nutzung unterbrochen
werden. Wird eine andere ErschlieBungsvariante gewahlt, bleibt das Geholz erhalten. Daher
wird diese Ausnahmesweise-Festsetzung gewabhilt.

TF 5.4  Baumpflanzungen an der PlanstralRe A

Norddstlich des WA-Teilgebietes TG 2 sind entlang der Planstralle A zwischen
Bollberger Weg und dem verkehrsberuhigten Bereich einseitig Bd&ume mit einem
Pflanzabstand untereinander von 10,0 m anzupflanzen. Abweichungen von max.
2,0 m sind fir Leitungsfihrungen ausnahmsweise zulassig. Baumpflanzungen auf
der Grundlage der textlichen Festsetzung 5.1 kénnen angerechnet werden.

Die MindestgroRe der offenen Baumscheiben betragt 6,0 m?, die Mindestbreite
2,0 m und der durchwurzelbare Raum 12,0 m3.
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Pflanzqualitat: Hochstamm., 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14-16 cm,
mit Drahtballen

Gemal der Zielkonzeption soll das Plangebiet durch Baumreihen gegliedert werden. Diesem
Ziel wird mit der Festsetzung der Baumreihe auch in Ost-West-Richtung entsprochen.
Gleichzeitig wird der Rad- und Gehweg damit Uberschattet. Da im Bereich der Planstralle A
auch Stellplatze eingeordnet werden sollen, diese gemald Festsetzung 5.1 mit Baumen zu
Uberstellen sind, kann die Stellplatzbegrinung die Funktion der hier festgestezten Baumreihe
erfillen. Das setzt jedoch voraus, dass die Stellplatze auch auf der gleichen Stral3enseite
angeordnet werden, wie der Rad- und Gehweg.

Fir die Anpflanzung werden folgende Arten vorgeschlagen.

Acer campestre ‘Elsrijek’ - Kegel-Ahorn
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett’ - Rot-Dorn
Crataegus lavallei ,Carierei* - Apfel-Dorn

Die GroRe bzw. Abmessungen des durchwurzelbaren Raumes sollen den B&aumen
ausreichende Wachstumsbedingungen bieten und damit deren dauerhaften Erhalt sichern.

TF 5.5 Baumpflanzungen im Bereich der Wendeeinrichtung Planstralle B

Auf dem innerhalb des Flurstiicks 98/1, Flur 1, Gemarkung Halle gelegenen
Wendehammer sind zwei heimische Laubbdume zu pflanzen.

Die Mindestgro3e der offenen Baumscheiben betragt 6,0 m?, die Mindestbreite
2,0 m und der durchwurzelbare Raum 12,0 m3.

Pflanzqualitat: Hochstamm., 3 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm,
mit Drahtballen

In Fortfiihrung der Baumpflanzungen nach Festsetzung 5.4 soll die Wendeeinrichtung durch
Baumfplanzungen gegliedert werden. Die Baume dienen zudem der Verbesserung des
Mikroklimas.

Die GroRe bzw. Abmessungen des durchwurzelbaren Raumes sollen den B&aumen
ausreichende Wachstumsbedingungen bieten und damit deren dauerhaften Erhalt sichern.

7.5  Ver-und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis 14 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen, die durch die
entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern sind.

Die geplanten Maf3Bnahmen erfordern Anpassungen des unter Pkt. 5.4 beschriebenen Netzes.

7.5.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserbereitstellung kann aus dem bestehenden Trinkwassernetz erfolgen. Aller-
dings wird sich der Trinkwasserbedarf im Vergleich zum Ist-Zustand und auch im Vergleich
zu den friheren Nutzungen (Sportplatz, Kleingartenanlage) durch die Nutzung der zur Zeit
brachliegenden Flachen wesentlich erhdéhen.

Die Loschwasserversorgung hat unter Bericksichtigung der Geb&audekonstruktion und den
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Nach Arbeitsblatt W 405
sind 48 m3/h Ldschwasser fir allgemeine Wohngebiete mit maximal 3 Geschossen bei
kleiner Gefahr der Brandausbreitung bereitzustellen. Das setzt feuerbestdndige oder
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feuerhemmende Umfassungen und harte Bedachungen voraus. Das Léschwasser muss fur
einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Zur Erlauterung der Begriffe wird auf
die DIN 4102 verwiesen. Die baulichen Anforderungen an die Umfassung und Bedachung
werden i. d. R. von Wohnbauten eingehalten.

Bei mehr als 3 Geschossen bzw. einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung (Umfassungen
nicht feuerbestéandig oder feuerhemmend, harte Bedachungen oder Umfassungen feuer-
besténdig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen) erhdht sich der Loschwasserbedarf
fur Wohngebiete auf 96 m3/h.

An den Hydranten im Bollberger Weg steht eine Loschwassermenge von 96 ms3/h zur
Verfiigung, so dass die Léschwasserversorgung des Plangebietes gesichert ist. Alternativ
kann fur den westlichen Teil des Plangebietes Léschwasser auch aus der Saale enthommen
werden.

7.5.2 Entwasserung

Die Abwasserableitung ist im Trennsystem vorgesehen. Dabei ist das Regenwasser in die
Saale und das anfallende Schmutzwasser in den Mischwasserkanal Bollberger Weg
einzuleiten.

Zu beriicksichtigen ist die Teilung des Entwasserungsgebietes in zwei Abschnitte durch den
vorhandenen Mischwasserentlastungskanal Ei 800/1200, der in Hohe der Stralde zur
Hildebrandschen Mihle verlauft (vgl. hierzu Pkt. 5.4 und Planzeichnnung). Zum
Entwasserungsabschnitt 1 gehoren alle innerhalb des Plangebietes, die sich nordlich des
Regenwasserentlastungskanals befinden, zum Entwésserungsabschnitt 2 die sidlich davon
gelegenen (vgl. Abb. 3).

Fur das Plangebiet liegen ein Grobkonzept fir die Regen- und Schmutzwasserentwasserung
sowie das Protokoll einer Abstimmung dazu zwischen dem beauftragten Planungsbiro und
der HWS vor, auf dem die folgenden Aussagen basieren [25, 30].

Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet kann unter Nutzung der vorhandenen
Netzstruktur Gber die Mischwasserkanale im Bollberger Weg erfolgen.

Aufgrund der Topgraphie des Plangebietes ist die Einleitung des gesamten im Entwasse-
rungsabschnitt 1 anfallenden Schmutzwassers im freien Gefalle in den Mischwasserkanal
Bollberger Weg nicht moglich. Lediglich das Schmutzwasser der im TG 3 unmittelbar an den
Bdllberger Weg angrenzenden Bebauung kann entweder direkt in den vorhandenen
Mischwassersammelkanal DN 800 bzw. Ei 800/1200 im Bollberger Weg eingeleitet oder an
das geplante Freigefallesystem der Planstraf3e A zur Pumpstation angeschlossen werden.
Die Entwésserung der ubrigen Flachen in den Teilgebieten TG 2, 3, 4 und 5 erfolgt Gber
einen Schmutzwassersammelkanal zu einer zentralen Pumpstation (vgl. Planzeichnung).
Der Standort der Pumpstation wurde im Bebauungsplan festgesetzt. Von dort aus ist eine
Sammeldruckleitung bis zum Ubergabepunkt am Boéllberger Weg zu verlegen.
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Abb. 3: Ubersichtslageplan Entwasserung (Quelle: [25])

4

/i Gemarkung Halle

Entwasserunasabschnitt 1

Vi

Durch die bestehende Entlastungsleitung Ei DN 800/1200 ist die Ableitung des Schmutz-
wassers aus dem Entwasserungsabschnitt 2 in den Entwasserungsabschnitt 1 im freien
Gefélle nicht moglich. Daher wurde eine Druckentwasserung mit der Verlegung einer
Sammeldruckleitung und Einzelpumpstationen geplant. Mit der Druckentwésserung kann auf
ein zweites zentrales Schmutzwasserpumpwerk verzichtet werden, was aus wirtschaftlichen
Grinden die bessere Variante darstellt.

Die Schmutzwasserableitung der Teilgebiete 1.1, 1.2, 1.3 und 6 erfolgt Uber eine private
Entwéasserungsanlage (Sammeldruckleitung und Hauspumpstationen) zur geplanten Pump-
station. Das anfallende Schmutzwasser des im Teilgebiet TG 1.4 vorhandenen Klein-
speichers kann entsprechend vorliegender Erlaubnis im freien Gefalle an die im
Hildebrandweg vorhandene Abwasserhebeanlage angeschlossen werden.

Die Sammeldruckleitungen beider Entwésserungsabschnitte enden in einem Druckend-
schacht DN 1000, der sich in der Nahe des geplanten zentralen Schmutzwasserpumpwerkes
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befinden wird. Von dort fihrt ein Freigefallekanal DN 200 in das genannte Pumpwerk. Der
Standort des Pumpwerks ist durch eine Dienstbarkeit zu sichern.

Regenwasserableitung

Es ist davon auszugehen, dass das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser —
soweit es nicht versickern kann — vor Ort gesammelt werden und ungedrosselt in die Saale
eingeleitet werden kann.

Eine Einleitung von Regenwasser in den Mischwasserkanal des Bollberger Weges ist aus
Kapazitatsgriinden nicht méglich.

Fir das Teilgebiet TG 1.4 liegt bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung des
Regenwassers in die Saale vor. Auch ein Anschlussschacht ist bereits vorhanden.

In den Entwasserungsabschnitten 1 und 2 ist jeweils eine neue Einleitstelle zu errichten. Fur
jede der neu zu errichtenden Einleitstellen bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Das im Plangebiet in der Nahe der Bollberger Kirche vorhandene Ubergabebauwerk
(Fallschacht) wurde entsprechend seiner derzeitigen und zukinftigen Nutzung als Flache flr
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser festgesetzt. Analog wurde das
geplante Schmutzwasserpumpwerk entsprechend dem voraussichtlichen Flachenbedarf
(ca. 5 m x 8 m) als Flache fir Versorgungsanlagen festgesetzt.

Die vorhandenen Trassen der Niederschlagswasserableitung in die Saale sind planungs-
rechtlich zu sichern. Dies erfolgt durch Festsetzung einer unterirdischen Hauptabwasser-
leitung und durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Ver-
und Entsorger (vgl. hierzu Pkt. 7.3.6).

7.5.3 Energieversorgung
Elektrotechnik

Die elektrotechnische ErschlieRung des Plangebietes erfolgt unter Nutzung der vorhandenen
Netzstruktur und ist abhangig von dem beantragten Leistungsbedarf.

Der im Plangebiet in der Nahe der Boéllberger Kirche vorhandene Trafo wird als Flache fir
Versorgungsanlagen festgesetzt.

Gas

Die Erdgasversorgung des Plangebietes ist ausgehend von dem vorhandenen Netz moglich.
Fernwarme

Das Plangebiet liegt nicht in einem Fernwarmeversorgungsgebiet.

Eine Versorgung mit Fernwdrme ware jedoch mdglich, da Fernwarmeleitungen der Energie-
versorgung Halle Netz GmbH entlang des Bollberger Wegs verlaufen (vgl. hierzu Pkt. 5.4).

7.5.4 Telekommunikation

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Kabel von lizensierten Tele-
kommunikationsanbietern. Somit ist die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes
grundsétzlich gewéhrleistet. Die ErschlieRung innerhalb des Plangebietes kann im Rahmen
der medientechnischen und VerkehrserschlielBung erfolgen.
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7.5.5 Abfallentsorgung

Entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) sind die Erzeuger und Besitzer von
Abfallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen verpflichtet, diese den nach
Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten Personen (6ffentlich-rechtliche Entsorgungs-
trager) zu Uberlassen, soweit sie die Abfalle nicht in eigenen Anlagen beseitigen. Die Stadt
Halle (Saale) ist als oOffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verpflichtet, die in seinem Gebiet
andienpflichtigen anfallenden Abfélle zur Beseitigung zu entsorgen. Dazu sind entsprechend
bemessene Zufahrten zu schaffen.

Innerhalb der Grundstiicke sind geeignete Stellplatze fur Abfallbehalter zu schaffen.

7.6 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nrn. 23 bis 24 BauGB)
7.6.1 Larm

Die Stadt Halle (Saale) hat sich mit den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
auseinandergesetzt und ist den Empfehlungen des Gutachters weitgehend gefolgt (vgl.
hierzu Pkt. 2.3.2 Umweltbericht).

Dabei war zu prifen, ob die Neuansiedlung mit der Folge, dass mehr Einwohner als vorher
von der Vorbelastung betroffen werden, gerade an diesem Standort erforderlich ist und ob
andere Belange Uberwiegen, die die teilweise Zurlickstellung des Immissionsschutzes
rechtfertigen.

Der Bollberger Weg ist im Larmaktionsplan der Stadt Halle (Saale) [28] der Prioritdt 3 der
Larmsanierung zugeordnet. Im kurzfristigen MaRnahmenprogramm sind unter den bereits
von der Stadt Halle (Saale) geplanten MalRnahmen Streckenerneuerungen der Stral3enbahn
und Fahrbahnsanierung mit Umorganisation der Verkehrsflachen in im Boéllberger Weg
aufgefuhrt (vgl. Pkt. 4.2.7). Damit werden sich die Larmemissionen ausgehend vom
Bollberger Weg verringern.

Fur die Wiederbebauung spricht vor allem, dass der Standort durch seine zentrumsnahe
Lage und die Nahe zur Saaleaue fur die zukinftigen Bewohner viele Vorteile aufweist (kurze
Wege ins Stadtzentrum, gute Anbindung an das OPNV- und Radwegenetz, fuRlaufige
Erreichbarkeit von Nahversorgungseinrichtungen, gewachsenes Wohnumfeld, Erholungs-
moglichkeiten, ...).

Fur die Stadt Halle (Saale) ergeben sich unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB
(menschenwirdige Umwelt, Wohnbedurfnisse, Umweltschutz) und der u.a. aus 850
BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Belastigungen verschiedene
Abwagungsspielraume. Dabei ist in Rechnung zu stellen, dass die Erheblichkeit einer
Belastigung von Betroffenen unterschiedlich eingestuft wird und sehr stark von individuellen
Faktoren wie Empfindsamkeit, Gesundheitszustand und Alter abhéngt. Die Bestimmung der
rechtlich relevanten Erheblichkeit ist daher primér eine politische Entscheidung (vgl. hierzu
[22] Rd. Nr. 44.1 zu 8 1 BauNVO).

Fur die Berucksichtigung des Immissionsschutzes stehen in der Bauleitplanung verschie-
dene Mdglichkeiten zur Verfiigung, die in die gemeindliche Abwagung einzustellen sind. Die
jeweiligen Mafinahmen stehen weitgehend im Planungsermessen der Gemeinde. Sie
hangen von verschiedenen Faktoren ab, insbesondere von anderen, ggf. dberwiegenden
Belangen, von der Intensitat der Umwelteinwirkungen, von der Art der Emissionen und der
betroffenen Nutzungen, den Kosten sowie der Realisierungsmoglichkeit der MalRBhahmen
unter Beachtung des Gebots der Verhaltnismafigkeit (vgl. ebenda Rd. Nr. 45 zu § 1
BauNVO).
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Aufgrund der Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch
den einwirkenden Straf3en- und Stralenbahnverkehrslarm (vgl. hierzu Umweltbericht,
Pkt. 2.3.2) waren Schallschutzmafnahmen zu prifen und im Bebauungsplan festzusetzen.

Entsprechend der Empfehlungen des Gutachters ist der Schutz vor Verkehrslarm mit den
Mitteln des passiven Larmschutzes zu gewahrleisten. Aktive Larmschutzmalnahmen wie
Larmschutzwande oder Larmschutzwélle am Bodllberger Weg wirden zu wirksamen
Pegelminderungen im Bereich Erdgeschosse der Gebaude und von Freiflachen fuhren. Fir
einen wirksamen Schutz der oberen Geschosse von Gebduden missten Larmschutz-
malnahmen jedoch mit nahezu Gebaudehdhe errichtet werden. Entsprechende aktive
LarmschutzmalBnahmen direkt am Bollberger Weg konnen aus stadtebaulichen Grinden
nicht ausgefihrt werden.

Die Entscheidung fur eine Entwicklung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet ist
insbesondere erfolgt, weil die vorgeschlagenen die passiven Schallschutzmaflinahmen trotz
der Belastung des Plangebietes durch den Verkehrslarm (Kfz/StraRenbahn) zu einem
ausreichenden Schutz der Innenrdume fuhren.

Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 war im Rahmen der MalRnahmenprifung
auch zu bericksichtigen, dass Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 70 dB(A) am Tag
bzw. 60 dB(A) in der Nacht in der Regel als Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr
angesehen werden und deshalb in diesen Bereichen nach Mdglichkeit keine schutz-
bedirftigen Wohnnutzungen untergebracht werden sollten. Dies wurde durch die Fest-
setzung der vorderen Baugrenze zum Bollberger Weg bericksichtigt (vgl. hierzu Pkt. 7.2.4).

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes durch Verkehrs- und Gewerbelarm werden die
folgenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen.

Die schalltechnischen Untersuchungen zur Ermittlung des maf3geblichen Aul3enlarmpegels
sind fur freie Schallausbreitung erfolgt.

TF 6.1 Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichs V sind die
Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau
Teil 1: Mindestanforderungen®, Ausgabe 2016-07 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer,
Wohnkiichen o. a.) nicht an den dem Bollberger Weg zugewandten, in Sitdost-
Richtung orientierten Fassaden anzuordnen.

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung durch den Boéllberger Weg sind die Grundrisse
von Wohnungen vorzugsweise so anzulegen, dass die dem standigen Aufenthalt dienenden
Wohn- und Schlafraume zu den larmabgewandten Gebaudeseiten orientiert werden.

Die Festsetzung dient dem passiven Schallimmissionsschutz. Bei einer Anordnung der
Aufenthaltsrdume innerhalb von Gebauden mit Wohnungen auf der von den immissions-
wirksamen Quellen abgewandten Seite ergeben sich um mindestens 10 dB geringere
Beurteilungspegel.

Um den Schutz vor AufRenlarm zu gewdhrleisten, wurde im Ergebnis des Schallimmissions-
schutzgutachtens auf3erdem die textliche Festsetzung Nr. 6.2 in den Bebauungsplan aufge-
nommen, die bauliche MalBhahmen nach DIN 4109-1 fir die Wohngebaude u. a. beinhaltet,
die in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich ,fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® des
Bebauungsplans errichtet werden sollen, in dem die schalltechnischen Orientierungs- bzw.
Grenzwerte fur Wohn- bzw. Mischgebiete Uberschritten werden.

Passiver Schallschutz an Gebauden wird nach der DIN 4109 auf der Basis der ,mafgebli-
chen AuRenlarmpegel“ dimensioniert. Fir den Tagzeitraum wird der mafigebliche AulR3en-
larmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07 durch eine Addition von 3 dB zum Beurteilungspegel
ermittelt. Fur den Nachtzeitraum wird der mafl3gebliche AufRenlarmpegel nach DIN 4109-2:
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2016-07 durch einen Zuschlag von 10 dB zum Schutz des Nachtschlafes und eine Addition
von 3 dB zum Beurteilungspegel ermittelt. Bei einer Differenz der Beurteilungspegel
zwischen dem Tag- und Nachtzeitraum von weniger als 10 dB wird nach DIN 4109-2: 2016-
07 der Nachtzeitraum fir die Festlegung des maf3geblichen Auf3enlarmpegels verwendet.

Die Berechnungen erfolgten unter Bertcksichtigung freier Schallausbreitung fir eine Hohe
von h=5m.

In der vorliegenden Situation sind die malf3geblichen Aufl3enlarmpegel im Nachtzeitraum
hoher als im Tagzeitraum. Fir die Ausfuhrung der AuBenbauteile missen nach DIN 4109-2:
2016-07 die Angaben des maRgeblichen AuRenlarmpegels fir den Nachtzeitraum verwendet
werden.

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Gerduschbelastung durch die Schallimmissionen des
StralRen- und des Strallenbahnverkehrs sowie des Gewerbeldarms. Der mal3gebliche Aul3en-
larmpegel (resultierender AuRenlarmpegel) ist hier durch die energetische Addition der fir
den Stral3en-/Schienenverkehr und das Gewerbe ermittelten Aul3enlarmpegel zu ermitteln.

Der ,resultierende AulRenlarmpegel® wird durch die Verkehrsgerauschimmissionen bestimmt.

Die im Plangebiet zu erwartenden Larmpegelbereiche | bis VI nach DIN 4109-1 wurden vom
Gutachter fur das Prognosejahr 2025 ermittelt. Sie bilden die Grundlage fir die nachfolgende
Festsetzung im Bebauungsplan. Abhéngig von den Larmpegelbereichen sind folgende
Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Aufl3enbauteilen festgesetzt:

6.2 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei der Neuerrichtung und Umnutzung/Sanierung
von Gebauden mit schutzbedurftigen Nutzungen bauliche MaRnahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindest-
anforderungen®, Ausgabe 2016-07 vorzusehen. Innerhalb der festgesetzten Larm-
pegelbereiche Il bis V sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen
Aufenthaltsrdumen mit einem erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
Malf3 entsprechend der Tabelle 7 der DIN 4109-1 zu realisieren.

Die Reduzierung der Larmpegelbereiche kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn
im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachgewiesen wird, dass der mafgebliche
AuBBenlarmpegel durch die Lage der Fassade (z. B. senkrecht zur Stralle,
stralRenabgewandte Seite) oder Abschirmung durch andere Gebéaude niedriger ist.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Larmpegelbereiche Il bis V mit dem
Planzeichen 15.6 PlanzV als ,Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen® abgegrenzt und dazu die vg. textliche Festsetzung getroffen. Die
Abgrenzung der Larmpegelbereiche untereinander erfolgt mittels einer “halboffenen”
Knétellinie (vgl. Planzeichenerklarung).

Die zu betrachtenden Aul3enbauteile bestehen aus Wand- und Fensterelementen bzw.
Dach- und Fensterelementen. Die resultierende Schalldammung von aus verschiedenen
Elementen bestehenden Bauteilen errechnet sich ausgehend von den Schalldammmalen
der einzelnen Elemente unter Berticksichtigung ihrer jeweiligen Flachenverhéltnisse an den
Gesamtflachen. Die Tabelle 7 der DIN 4109-1 benennt fir die hier relevanten Larmpegel-
bereiche Il bis V folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen:
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Tabelle 3:  Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemafR DIN 4109-1

Larmpegel- Mafgeblicher Erforderliches resultierendes
bereich AulRenlarmpegel Schallddmm-Mal des AuRRenbauteils
[dB(A)] Wres [dB]
Aufenthalts- und Burordume und
Wohnréaume ahnliches®)
Il 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
Y, 71 bis 75 45 40

In den Larmpegelbereichen | bis Il sind bei der heute aus Griinden des Energieeinsparungs-
gesetzes erforderlichen Bauausfiihrung normalerweise keine besonderen schalltechnischen
Anforderungen zu beachten. Auf eine Festsetzung fir den Larmpegelbereich | wurde
verzichtet, da die hierfur erforderlichen SchallddmmmaRle von den verwendeten Aulien-
bauteilen sicher eingehalten werden.

Im Regelfall sind die Wénde das besser schallddmmende Element und die Fenster die
bauakustische Schwachstelle.

Der Nachweis der erforderlichen Luftschalldammung der AuBenbauteile muss im
Baugenehmigungsverfahren nach dem in DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau Teil 1:
Mindestanforderungen” vorgeschriebenen Verfahren in Abhé&ngigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgroR3e erfolgen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen kann abgewichen werden,
soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
mafgeblicher AuRRenlarmpegel vorliegt, als bei der in der Planzeichnung dokumentierten
Situation unter Berticksichtigung freier Schallausbreitung.

Die Anforderungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fir die Dimensionierung der Schalldammmafe der AuRenbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der Kurz und Fischer GmbH vom April 2015 (Gutachten 0643-02)
in Verbindung mit der Stellungnahme vom 19. April 2017 [5].

Da bei Pegeln Uber 45 dB bei teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schlaf nicht
moglich ist, sind fir die Fenster der Schlafrdume und Kinderzimmer zum Schutz der
Nachtruhe bei gleichzeitigem, erforderlichen Luftwechsel schallddmmende Zuluftelemente
(Flusterlafter) vorzusehen. Bei sonstigen schutzbediirftigen Rd&umen kann der Luftwechsel
Uber Stol3beliiftung vorgenommen werden.

Innerhalb des Plangebietes ist, soweit an der jeweiligen Fassade ein maf3geblicher Aul3en-
larmpegel von = 45 dB vorliegt, durch ein geeignetes Liftungskonzept ein ausreichender

® An AuBenbauteilen von R&aumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeit
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
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Mindestluftwechsel von Schiaf- und Kinderzimmern im Nachtzeitraum sicherzustellen. Dabei
ist die Einhaltung des erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3es der AulRenbauteile
zu gewdhrleisten.

Hierzu bedarf es keiner gesonderten Festsetzung, weil dies schon durch den Bezug auf die
DIN 4109-1 in der Festsetzung Nr. 6.2 abschlieRend geregelt ist (s. hierzu DIN 4109-1,
Pkt. 7.4).

Der Grenzwert von 59 dB(A) nach 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet tagstber ist
auch als Grenze fur wohnlich nutzbare AuRenbereiche wie Terrassen zu sehen. Die
aktuellen Planungen sehen vor, Balkone und Terrassen auf den vom Bollberger Weg
abgewandten Gebaudeseiten anzuordnen (Hofseite). Der Verkehrslarm ausgehend vom
Bollberger Weg wird durch die Baukorper abgeschirmt, so dass flr potenziellen
AulRenwohnbereiche die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden kdnnen und von
einer Nutzbarkeit der AuRenwohnbereiche im gesamten Plangebiet auszugehen ist.

7.6.2 Luft

Die Luftqualitat im Umfeld des Plangebietes wird durch den Verkehr auf dem angrenzenden
Bdllberger Weg beeinflusst. Mit Uberschreitungen der gesetzlich vorgeschriebenen Grenz-
werte ist jedoch nicht zu rechnen.

Aufgrund der erwdhnten Geruchswahrnehmungen im Bereich des Abwasseribergabe-
bauwerks und angrenzender Schachte der Abwasserfreispiegelleitung wurde die TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der Ermittlung und Bewertung der Geruchsauswirkungen
aus dem Abwasserubergabeturm Bollberger Weg (Druckrohrleitung — Freispiegelleitung)
sowie den angrenzenden Schéchten (in der Stral3e) auf das Plangebiet beauftragt [27].

Die Berechnungen haben ergeben, dass die héchsten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten
natirlich im direkten Umfeld der Quellen, Ubergabeturm und offene Schéachte in der StraRe,
zu erwarten sind. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf den potenziellen
Wohnbauflachen keine oder tberwiegend sehr geringe Geruchsbelastungen zu erwarten
sind. Der Immissionswert fiir Wohngebiete wird auf allen potenziellen Wohnbauflachen im
Plangebiet sicher eingehalten und deutlich unterschritten.

Damit werden durch die vorhandenen Abwasseranlagen keine erheblichen Geruchsbelasti-
gungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) an den potenziellen
Wohnbauflachen im B-Plangebiet Nr. 170.2 ,Bdllberger Weg/Mitte; An der Hildebrandschen
Muhle® hervorgerufen.

Abwassergeriiche werden, gerade in neuen Wohnbaugebieten, haufig als sehr stérend und
belastigend empfunden. Auch deutlich unterhalb der Immissionswerte und teilweise schon
bei einzelnen Geruchswahrnehmungen kommt es haufig zu Beschwerden der Anwohner.
Unabhéngig von der Einhaltung der Immissionswerte empfiehlt der Gutachter deshalb, dass
eine weitere Minimierung der Geruchsemissionen der Abwasseranlagen und somit der
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten im Plangebiet angestrebt werden sollte.

Der Betreiber HWS hat deshalb weitere Moéglichkeiten zur Geruchsminderung prifen lassen.
Die Studie liegt mit Stand September 2016 vor [31].

Die durchgefuhrten Untersuchungen und Berechnungen ergaben, dass die grofiten Moglich-
keiten zur Geruchsreduzierung im Bereich der Druckleitungen und des Ubergabepunktes
bestehen. Hierzu wurden verschiedene Maflinahmen vorgeschlagen. So kdnnte bei Ersatz
der derzeitigen Abluftbehandlungsanlage durch eine leistungsstérkere Anlage die Einhaltung
der Grenzwerte der TA Luft sichergestellt werden und nach Herstellerangaben sogar
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Geruchsstoffkonzentrationen von 200 bis 250 GE/m® und eine H,S-Belastung von weniger
als 3 ppm erreicht werden.

Mit der Durchfihrung weiterer Sofortmafl3nahmen ist davon auszugehen, dass eine
Geruchskonzentration von unter 200 GE/m*® und eine H,S-Belastung von unter 1 ppm
erreicht werden kann.

Weitere Verbesserungen — auch in energetischer Hinsicht — sind durch die Neuordnung des
Ubergabepunktes Druckleitung/Freispiegelleitung am Boéllberger Weg und den Uberwie-
genden Betrieb von nur einer Druckleitung zu erreichen (vgl. hierzu auch Teil B, Pkt. 2.3.2.2).

Nach derzeitiger Planung der HWS ist der Umbau des Abwasserlibergabebauwerks im Jahr
2018 vorgesehen.

7.6.3 Licht
Das Plangebiet wird nicht durch Lichtemissionen beeintréachtigt.

7.7 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB), nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6
BauGB) und Hinweise

7.7.1 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)
Altlastenverdachtsflachen

In der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten" sind innerhalb des Plan-
gebietes folgende Flachen erfasst:

o Bollberger Weg 174 (Muhle Béllberg)
e Altablagerung (Saalearm Bollberg)

Nach bisherigem Kenntnisstand der unteren Bodenschutzbehorde ist eine Wohnnutzung im
Bereich dieser Flachen moglich. Fur die in der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten" erfassten Flachen finden zur Klarung der Anforderungen an die zukinftige
Bebauung vertiefende Untersuchungen der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde der
Stadt Halle (Saale) statt, deren Ergebnisse ggf. im Rahmen zukunftiger Baugenehmi-
gungsverfahren ihren Niederschlag finden werden (z. B. Beraumung).

7.7.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich auf der westlichen Saaleseite
ein besonderes Schutzgebiet nach Fauna-Flora-Habitat- (FFH) und Europdischer Vogel-
schutzrichtlinie. Nach derzeitigem Stand sind die negativen Auswirkungen der geplanten
Gebietsnutzung auf das FFH-Gebiet als gering einzustufen. Eine Vorprifung ist deshalb
nicht erforderlich.
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Denkmale

Der Bereich zwischen der Straf3e Altbéllberg und der StraRe An der Hildebrandschen Miihle
unterliegt in seiner Gesamtheit denkmalfachlichen Belangen.

Das Ensemble aus romanischer Dorfkirche mit Campanile und dem Friedhof, dem ehe-
maligen Bauernhof - der spater zum Kaffeegarten fir Erholungssuchende wurde - und dem
Muhlenstandort, der heute wesentlich durch die Bebauung der Industrialisierungszeit der
2. Halfte des 19. Jahrhunderts gepragt ist, ist geschichtlich, bau- und kunstgeschichtlich und
stadtebaulich von héchster Bedeutung.

Uber 800 Jahre gebaute Geschichte verdichten sich an dieser Stelle eindrucksvoll zu einem
Ensemble, das in dieser Form als einzigartig angesehen werden kann.

Die Baudenkmale wurden unter Pkt. 5.2 ausfuhrlich beschrieben. Die nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung ist so erfolgt, dass einerseits die Miihle und die Kirche mit
Friedhof als Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt wurden.
Andererseits wurden die geschitzten Einzelobjekte mit dem Planzeichen 14.3 PlanzV als
solche gekennzeichnet.

Zur Verdeutlichung dient die folgende Abbildung.
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Abb. 4:
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ausgedehnten archaologischen Kultur-
denkmals. Das Areal ist durch die bisherige Bebauung in unterschiedlichem Maf3e Uberpragt,
jedoch ausgehend von der aktuellen Topographie sowie von der bisherigen Nutzungs-
geschichte nicht vollstandig neu modelliert.

Insbesondere das urspringlich parkartig gestaltete Umfeld der Villa birgt das Potenzial,
sowohl gartenhistorische Befunde als auch flachig prahistorische Strukturen zu enthalten.
Daher ist bei geplanten Erdeingriffen (Fundamente, Medienverlegungen, Anlagen unterhalb
der Gelandeoberkante, Geldndemodellierungen etc.) der adaquate Umgang mit den
archéologischen Kulturdenkmalen (ggf. archéologische Dokumentation) festzulegen.

Vorab ist der aktuelle Bestand des archaologischen Kulturdenkmals zu erkunden, um Art und
Umfang der erforderlichen Dokumentationsarbeiten bestimmen zu kénnen.

Generell gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Kulturdenkmale. Nach 8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt
(DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung des
Landesamtes fiur Denkmalpflege und Archaologie bzw. von ihm Beauftragter ist zu
ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.
Bauausfuhrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

Uberschwemmungsgebiet

Der westliche Teil des raumlichen Geltungsbereich liegt zum Teil innerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Saale. Das Uberschwemmungsgebiet wurde nachrichtlich
in der Planzeichnung dargestellit.

7.7.3 Hinweise
Kampfmittelbelastung

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich (ehemaliges Bomben-
abwurfgebiet). In diesem Gebiet sind somit Funde von Kampfmitteln, insbesondere von
Bombenblindgangern mdoglich. Vor der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MalRnahmen muss deshalb die Untersuchung der betroffenen Flache auf
das Vorhandensein von Kampfmitteln erfolgen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Aus den Untersuchungen zum Artenschutz und insbesondere der artenschutzrechtlichen
Prifung zu diesem Bebauungsplan (Anlage 2) ergeben sich Mafinahmen, die bei der
Umsetzung des Bebauungsplans zu beachten sind. Die Notwendigkeit dieser Malinahmen
leitet sich aus dem Artenschutzrecht ab, um Zugriffsverbote gemaf? § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden. Eine stadtebauliche Begrindung kann daraus jedoch nicht hergeleitet werden.
Zudem fehlt diesen Malinahmen eine bodenrechtliche Relevanz.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag zeigt die notwendigen MalRnahmen auf, die
hinsichtlich des Bezugs zum Bebauungsplan konkretisiert worden sind. Die Formulierungen
sind in enger Abstimmung mit dem Fachgutachter vorgenommen worden.

1 Bauzeitliche Regelungen
e  Brutvogel

Zum Schutz der Brutvogel werden Gehdlzrodungen und Pflegemaflinahmen an
Geholzen, Gebaudeabrisse sowie Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Brutzeit, d. h.
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefuhrt. Ist eine bauzeitliche
Beschrankung nicht vollstandig sicherzustellen, sind in Abstimmung mit der unteren
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Naturschutzbehdrde alle Bau- und Baunebenflachen unmittelbar vor Beginn der
Arbeiten auf vorhandene Niststétten europaischer Vogelarten zu prifen und diese bis
zum Ausfliegen der Jungvogel inkl. eines artspezifisch geeigneten Schutzradius® von
den BaumafRnahmen auszunehmen.

¢ Flederméause

Ein Abriss von Geb&auden oder Geb&udeteilen sollte zeitnah wahrend der Winter-
monate erfolgen. Sollten die Abrissarbeiten erst nach April 2017 durchgefihrt werden,
ist eine erneute Kontrolle unmittelbar vor Abrissbeginn erforderlich.

Geholzentnahmen und PflegemalRnahmen an Gehdlzen sind nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28. Februar zuléssig. Ausnahmen sind nur in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdrde méglich und erfordern fir Baume mit einem Brusthéhen-
durchmesser von >/= 20 cm eine Prifung auf Fledermausbesatz.

Die Kontrolluntersuchungen sind jeweils durch einen anerkannten Fledermaus-
gutachter vorzunehmen.

2 Okologische Bautiberwachung und 6kologische Baubegleitung

Die Umsetzung aller Baumafnahmen einschliel3lich der Herstellung des Saale-
Radwanderwegs erfolgt unter einer o6kologischen Baulberwachung und mit einer
Okologischen Baubegleitung. Diese beinhalten insbesondere:

- Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

- Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fir alle Vermeidungs-
und artspezifischen ErsatzmafRnahmen,

- Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstatten européischer Vogelarten bei
Umsetzung von (Teil-)BaumalRnhahmen in der Brutzeit,

- Kontrolle von zu rodenden Geholzen und abzubrechenden Bauwerken auf einen
Besatz mit geschitzten Tierarten inkl. Ansatz von SchutzmafRnahmen zur
Vermeidung von Schadigungen und Tétungen,

Regelungen zur Bauzeit werden insbesondere zum Schutz der Brutvbgel und von
Flederméausen getroffen. Gehdlzrodungen, Baufeldfreimachungen sowie Gebaudeabriss
werden daher nur unter Berlicksichtigung der in 8 39 BNatSchG vorgegebenen Zeitspannen
zugelassen. Sollte die Einhaltung dieses Zeitraumes nicht vollstdndig umsetzbar sein, so
sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen Kontrollen auf vorhandene Niststatten bzw.
Wochenstuben durchzufihren und die Brutplatze/Wochenstuben missen bis zum Ausfliegen
der Jungtiere von der Baumalnahme ausgenommen werden. Grundlage bildet § 44 Abs. 1
Ziffer 3 BNatSchG.

Gemall 8§ 44 Abs. 1 Ziffer 3 BNatSchG sind auch die Lebensstétten der Flederméuse
geschitzt. Daher sind auch diesbeziiglich Kontrollen an den abzureilenden Gebaude
notwendig, da eine Besiedlung ab der folgenden Aktivitdtszeit der Flederm&use nicht
ausgeschlossen werden kann.

Der derzeit leerstehende Geb&udebestand wird durch gebaudebritende Vorgelarten genutzt.
Mit dem Gebaudeabriss gehen diese Brutstatten verloren. Haussperling und Hausrot-
schwanz sind nach EU-Vogelschutzrichtlinie geschuitzt, unterliegen aber nicht dem sehr
strengen Schutz nach FFH-Richtlinie. Daher ist es angemessen, Uber eine bauzeitliche
Regelung eine Stérung in der Aufzuchtzeit zu vermeiden.

Bei den durchgefuhrten Erfassungen konnten zwar keine Nachweise fur ein Vorkommen des
Eremiten erbracht werden, eine spétere Besiedlung kann aber insbesondere an den
Altbdumen im Uferbreich nicht ausgeschlossen werden. Wird der Bebauungsplan hinsichtlich
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des geplanten Saale-Radwanderweges zeitnah umgesetzt, sind keine Betroffenheiten
potenzieller Lebensstétten zu erwarten. Mit zunehmendem Alter der Baume nimmt auch die
Lebensraumeignung zu.

Mit einer Okologischen Baulberwachung bzw. Baubegleitung wird sichergestellt, dass die
getroffenen artenschutzrechtlichen MalRhahmen eingehalten werden. Zudem werden die
Baumal3nahmen begleitet und in Bezug auf den Artenschutz auch kontrolliert.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 170.2 umfasst eine Flache von ca. 4,32 ha.
Die Flachen gliedern sich wie folgt:

8.1 Bauflachen

Allgemeines Wohngebiet 3,04 ha
davon Teilgebiet 1.1 0,23 ha
davon Teilgebiet 1.2 0,29 ha
davon Teilgebiet 1.3 0,24 ha
davon Teilgebiet 1.4 0,05 ha
davon Teilgebiet 2 0,53 ha
davon Teilgebiet 3 0,89 ha
davon Teilgebiet 4 0,52 ha
davon Teilgebiet 5 0,29 ha
Sondergebiet (Teilgebiet 6) 0,03 ha
8.2 Flachen fir Gemeinbedarf 0,01 ha

8.3 Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflache 0,51 ha
davon Planstral3e A 0,28 ha
davon Planstraf3e B 0,14 ha
davon StralRe zur Hildebrandschen Miihle 0,09 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) 0,02 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Saale-Radwanderweg) 0,06 ha
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Gehweg) 0,08 ha

8.4 Grunflachen

Grunflachen, offentlich 0,07 ha
Grunflachen, privat 0,48 ha
davon Friedhof 0,18 ha
davon MalRRnahmeflache 0,10 ha
8.5 Versorgungsflache 0,02 ha
Summe 4,32 ha
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9. Planverwirklichung
MalRRnahmen zur Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind zum Erreichen der Ziele des Bebauungsplans nicht
erforderlich.

10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nrn. 1-12 BauGB)

10.1 Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nrn. 1, 2, 3, 6 und 10 BauGB)

Insgesamt sind mit der Planung positive Auswirkungen fir die Bevélkerung verbunden. So
tragt die Sanierung der vorhandenen Bausubstanz und die erganzende Neubebauung zur
Verbesserung des Stadtbildes in ihrem Wohnumfeld bei. Des Weiteren steht nach
Realisierung des Vorhabens ein groReres Wohnungsangebot ggf. mit neuen Wohnformen
zur Verfugung, fir die es im Stadtgebiet bisher kein ausreichendes Angebot gibt.

Mit der Verlegung des Radweges vom stark frequentierten Bollberger Weg zum Saaleufer
verbessern sich dartiber hinaus die Mdglichkeiten zur Naherholung.

Die Wohnverhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden schon seit langer Zeit durch die
den Verkehr auf dem Boéllberger Weg und verschiedene, in der Nachbarschaft vorhandene
gewerbliche Nutzungen beeinflusst.

Die maRgebliche Immissionsquelle ist der Verkehr auf dem Bollberger Weg. Hierzu enthélt
die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan [5] die entsprechenden ausfuhrlichen
Prognosen.-

Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, von 55/45 dB(A) fur Verkehrslarm im ostlichen Teil des Plangebietes durch die
vorhandene Larmvorbelastung teilweise erheblich Uberschritten. Fir den Prognose-Zustand
mit freier Schallausbreitung stellt der Gutachter fest, dass im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) nur im
westlichen Gebietsbereich unmittelbar am Ufer der Saale unter Beriicksichtigung der
Abschirmwirkung von bestehenden Gebauden eingehalten werden. Auf den tbrigen Flachen
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete nicht
eingehalten.

Durch ein Zurlicksetzen der vorderen Baugrenze vom Boéllberger Weg und Festsetzungen
des Bebauungsplans zum passiven Schallimmissionsschutz (vgl. textliche Festsetzungen
Nr. 6.1 und 6.2) werden Konflikte zwischen benachbarten Nutzungen vermieden und
gesunde Wohnverhaltnisse erreicht.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter Pkt. 2.3.2 im Umweltbericht
zusammengefasst. Die notwendigen SchallschutzmalBnhahmen werden unter Teil A, Pkt.
7.6.1 dargestellt und begrindet.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen.
Insbesondere vor dem Hintergrund eines gesunden Wohnumfeldes sind diese Ansatze
geprift worden. Die positiven Effekte, die mit diesen MalRBhahmen verbunden sein kdnnen,
sind einerseits nicht notwendig, da Niederschlagswasser in die Saale abgefihrt werden
kann. Andererseits schlieRen Fensteroffnungen an der Uberwiegend dem Wohnen
dienenden Neubebauung eine Fassadenbegrinung aus. Aufgrund der lufthygienischen und
klimatischen Vorbelastung des Gebietes und fir den Hitzeschutz sind diese Mal3hahmen
dennoch winschenswert. Daher wurden Dach- und Fassadenbegriinungen an den zu
errichtenden Neubauten als Empfehlung unter Pkt. 7.4.2 aufgenommen.
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Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

10.2 Belange der Baukultur (8 1 Abs. 6 Nr. 4, 5und 11 BauGB)

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beabsichtigte Umnutzung der denkmalgeschitzten Gebaude ehemaligen Hildebrandschen
Muhle und angrenzender Bereiche fir Wohnzwecke geschaffen. Damit sind positive
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils verbunden, da eine
Industriebrache revitalisert und damit ein langjahriger stadtebaulicher Missstand beseitigt
wird.

Da die denkmalgeschiitzte Bebauung fiir die Stadt Halle insgesamt von baukultureller
Bedeutung ist und der Uberregionale Radweg das Plangebiet berthrt, ist die Planung auch
fur die AuRenwirkung der Stadt wichtig.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege (§8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Standort, auf dem fast alle Nutzungen
aufgegeben worden sind. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind insofern berihrt, als mit den geplanten neuen Nutzungen auch in
Bereiche eingegriffen wird, die bislang unversiegelt sind oder baumbestandene Freiflachen
darstellen.

Auf den Flachen der ehemaligen Muhle sowie der Gleistrasse sind jedoch alle Schutzgtter
Uberpragt. Auch auf dem Trainingsplatz hat bereits eine Uberformung stattgefunden.

Belange des Artenschutzes sind nicht unmittelbar betroffen. Im Ergebnis der Erfassungen zu
den ausgewahlten Artengruppen sind keine Hinweise auf Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Arten sowie gefahrdete Brutvdgel festzustellen.

Mit der Herstellung des geplanten Saale-Radwanderwegs wird in einem Teilbereich der
Auwald (gesetzlich geschiitzes Biotop) gequert. Fir diese Inanspruchnahme ist eine
Befreiung der unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Diese wird in Aussicht gestellt, da
der Saale-Radwanderweg Ubergeordnete Bedeutung hat, der Eingriff in den Auwald gering
ist und zudem der Eingriff eingriffsnah ausgeglichen wird.

10.4 Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Starkung der Funktion der Stadt Halle (Saale) als
Oberzentrum und damit letztendlich der Starkung der Wirtschaft.

10.5 Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Mit der Planung wird eine maRige, in den Spitzenstunden hohe Verkehrserzeugung
verbunden sein, da auf den bisher nur teilweise genutzten Flachen ca. 300 WE vorgesehen
sind.

Aufgrund der im Verhaltnis dazu hohen Verkehrsbelegung und der noch héheren Kapazitat
des Bollberger Wegs wird das zu erwartende Verkehrsaufkommen keine signifikanten
Auswirkungen haben.
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10.6 Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Den Belangen des Hochwasserschutzes wird mit der Planung Rechnung getragen, in dem
die im Uberschwemmungsgebiet gelegenen Teile des Plangebietes Uberwiegend als
Grunflachen bzw. Wegeflachen festgesetzt werden.

Lediglich eine kleine Flache innerhalb des Hofes der Hildebrandschen Muihle wurde in die
Wohnbauflache einbezogen, da es sich hierbei um eine Bestandsbebauung handelt, die
weitgehend erhalten werden soll. Hier sind die Belange des Hochwasserschutzes im
Rahmen der Objektplanungen fur die Gebaude zu beachten.

Bei dem geplanten Sondergebiet fur Freizeit und Erholung wurde mittels textlicher
Festsetzung 2.3 sichergestellt, dass die Bebauung nur auf3erhalb des Uberschemmungs-
gebietes erfolgt.

10.7 Belange des stadtischen Haushaltes

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans tragt anteilig der Investor/Eigentiimer.
Fur die Flachen, fur die es seitens der Eigentimer keinen Bedarf bzw. kein Interesse an
einer Uberplanung gibt, tragt die Stadt die Kosten des Planverfahrens. Die Kosteniiber-
nahme durch Investoren/Eigentimer der Grundsticke ist durch einen stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

Auch die Finanzierung der erforderlichen Gutachten (z. B. Artenschutz) wird von den
Investoren/Eigentimern sichergestellt. Das Schallgutachten fir die Entwicklung des
gesamten Bereiches liegt bereits vor.

Zur Absicherung der ErschlieBung (vgl. hierzu Pkt. 7.3.2) ist vorab eine dingliche, d. h.
grundbuchliche vertragliche Sicherung erforderlich. In Vorbereitung der Realisierung der
ErschlieBungsanlagen wird ein Erschlielungsvertrag zwischen der Stadt Halle (Saale) und
den Investoren/Eigentiimern abgeschlossen.

Fur die zu schaffenden offentlichen Stra3en und Wege (vor allem Saale-Radwanderweg)
sowie fur die Pflege der Griunbereiche werden erst bei fortgeschrittener und detaillierter
Planung im Verfahren die Nachfolgekosten ermittelt werden kdnnen. Fir den Saale-
Radwanderweg ist die anteilige Finanzierung Uber GRW-Férdermittel” vorgesehen. Ein
entsprechender Forderantrag wurde bereits gestellt.

Weitere Belange, die in die Abwagung hatten einbezogen werden missen und bislang noch
nicht berticksichtigend betrachtet worden sind, sind nicht ersichtlich.

"GRW = Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
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B. Umweltbericht

nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz Nr. 2 BauGB
1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtgebiet von Halle (Saale) im Staditteil
Bollberg/Wormlitz. Im Westen wird das Plangebiet durch die Saale, im Norden durch
gewerbliche Bebauung, im Osten durch den Bdllberger Weg und im Siden durch das
Grundstiick des ehemaligen Kaffeegartens begrenzt. Das Plangebiet stellt eine Teilflache
des Bebauungsplans Nr. 170 ,Bdllberger Weg/Mitte” dar. Im Norden grenzt der nérdliche
Teilplan Nr. 170.1 ,An der ehemaligen Brauerei“ an.

Bezlglich des Planungsanlasses sowie der Beschreibung des Standortes wird auf die
Gliederungspunkte 1, 2 und 5 des Teils A des vorliegenden Begrindungstextes verwiesen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur
Neustrukturierung sowie zur stadtebaulichen Gestaltung des Areals geschaffen werden. Ziel
ist es, einen neuen Wohnstandort mit einem Angebot an verschiedenen Wohnformen zu
entwickeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden daher Wohnbauflachen,
Sondergebietsflachen, Verkehrsflachen sowie Grunflachen festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden weiterhin folgende Festsetzungen getroffen:

e Mal der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Uberbaubare Grundstlicks-
flache, die GRZ sowie die Hohe baulicher Anlagen geregelt. Das jeweilige Mal3 richtet
sich nach der geplanten Nutzung.

o Grinflachen: Im Bebauungsplan werden Grinflache festgesetzt, die bereits vorhandene
sichern bzw. erganzen.

o Verkehrsflachen: Es werden Stralen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes
festgesetzt.

e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Es werden Anpflanz- und Erhaltungsgebote sowie eine Malnahmeflache festgesetzt.
Auch eine Festsetzung zur Versickerungsfahigkeit von Stellplatzen wird getroffen.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber den Boéllberger Weg. Eine innere
ErschlieBung ist bereits Uber die Strale Altbdllberg sowie die StralRe zur Hildebrandschen
Mihle vorhanden. Zudem werden im Bereich der Neubebauung auf der jetzigen Sportplatz-
flache Verkehrsflachen neu hergestellt.

Weiterfiihrende Erlauterungen zu den vorgenannten Festsetzungen sind Teil A, Pkt. 7 der
vorliegenden Begrindung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu
entnehmen.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bauleitplan und die Art der
Bertucksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine, dem
Wohl der Allgemeinheit dienende, sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. Weiterhin sind die Umweltbelange, einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten sowie
mit Grund und Boden sparsam umzugehen (8 1a Abs. 2 BauGB).

Im Rahmen eines Scopings sind fir die Umweltprifung folgende Schwerpunkte gesetzt
worden, die gutachterlich untersucht worden sind:

e Untersuchungen zu vorkommenden Tierarten
e Schallimmissionen

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die stadtebauliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Im Zuge der Umweltprifung
wurden daher die entsprechenden Festsetzungen erarbeitet und im Umweltbericht verankert
bzw. im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Fir den speziellen Artenschutz ist auf der Grundlage einer Erfassung zu ausgewahlten
Tierartengruppen eine artenschutzrechtliche Prifung im Hinblick auf eine Betroffenheit
besonders oder streng gechiitzter Arten vorgenommen worden. Die Erfassungen wurden in
der Vegetationsperiode bis Winter 2015 sowie im Frihjahr 2016 durchgefiihrt und die
Ergebnisse der Artenschutzprifung in den Entwurf eingestellt.

Zur Bewadltigung mdglicher Anforderungen an den Schallschutz wurden schalltechnische
Untersuchungen (Kurz & Fischer GmbH Beratende Ingenieure [5]) durchgefiihrt. Das
Gutachten hat ergeben, dass es Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf, um berechtigte
Schutzanspriiche zu gewabhrleisten.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Entwicklungsplans (REP) fir die
Planungsregion Halle, der jedoch keine konkreten Festsetzungen fir den Bereich des
Bebauungsplans enthalt. Der Auebereich des Saale ist als Vorranggebiet fir den
Hochwasserschutz dargestellt. Die Saale ist als schiffbares Gewasser ausgewiesen. Der
entlang des Bodllberger Weges verlaufende Saale-Radwanderweg stellt einen Uberregional
bedeutsamen Radweg dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (FNP) ist der nordliche Teil des
Plangebietes als Griunflache dargestellt. Der Bereich an der Straf3e Altbdllberg sowie die
ehemalige Bollberger Muhle sind als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Grunflache ist mit
verschiedenen Zweckbestimmungen belegt: entlang der Saale ist die Zweckbestimmung
Parkanlage, 6stlich daran angrenzend ein Sportplatz sowie der Friedhof am Bdllberger Weg.
Der Uferbereich ist zudem als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet.

DarlUber hinaus werden im Erlauterungsbericht als Ziele benannt, den Uferbereich der Saale
als Landschaftsraum zu entwickeln sowie Querverbindungen zu den angrenzenden
Wohnquartieren zu schaffen.

Im Landschaftsplan wird in Bezug auf das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden
Bereiche insbesondere die Saale und die sie begleitenden Auebreiche aufgrund ihrer
herausragende Bedeutung fur den Landschaftsraum und den Biotopverbund hervorgehoben.
Uber die in den Flachennutzungsplan tibernommenen Ziele hinaus wird die Nachnutzung der
bereits bebauten Flachen sowie der Erhalt der Freirdume (Sportplatz, Kleingartenanlage)
formuliert. Der Bereich entlang des Bollberger Weges wird als StraBe mit hoher
Verkehrsbelastung und daraus resultierend mit hoher Vorbelastung gekennzeichnet. Im

Entwurf 68 in der Fassung vom 16. Marz 2017



Bebauungsplan Nr. 170.2 ,Bdollberger Weg/Mitte, An der Hildebrandschen Muhle®

Hinblick auf die Entwicklungsziele sind daher die Emissionen durch geeignete Malinahmen
zu reduzieren.

Weitere Ausfihrungen sind Teil A, Pkt. 4.1 der Begrindung zu entnehmen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschliel’lich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Stadt Halle (Saale). Im Osten wird es vom
Bdollberger Weg begrenzt, der in diesem Bereich vierspurig ausgebaut ist und in dem mittig
die Stral3enbahn auf einem eigenen Gleiskorper gefuhrt wird. An den Bollberger Weg
grenzen 6Ostlich Wohnquartiere (Gesundbrunnensiedlung) an.

Im Norden des Plangebietes hat sich bis zur ehemaligen Hafenbahntrasse auf
Altindustrieflachen ein Nutzungsmix entwickelt. Hier sind kleinere Handwerksbetriebe, eine
Glasbaufirma und ein Lebensmittelmarkt angesiedelt. Der Bereich der ehemaligen Brauerei
ist derzeit ungenutzt und brachgefallen. Der unmittelbar angrenzende Bereich stellt eine
Teilflache des Bebauungsplans 170 dar und wird als Bebauungsplan Nr. 170.1 aufgestellt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich Wohnen, das den historischen Ortskern des Dorfes
Bdllberg bildet.

Das Plangebiet wird seit Jahrzehnten intensiv genutzt. Mit Nutzungsaufgabe sowohl des
Bereiches der ehemaligen Mihle als auch des Trainingsplatzes und der Kleingartenanlage
sind diese Flachen brachgefallen. Hervorzuheben ist der Uferbereich zur Saale, in dem ein
Auwald ausgebildet ist.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes in der Zusammenfassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet.
Daraus werden MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Analyse

Als potenziell natiirliche Vegetation wirde sich im Plangebiet Giberwiegend ein Eichen-Hain-
buchenwald (OECOCART/CulI 1997) etablieren. Der Auebereich entlang der Saale wirde
sich zu einem frihjahrsgeophytenreichen Stieleichen-Ulmen-Auwald entwickeln.

Biotoptypen/Pflanzen

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung erfolgte im Zeitraum von April — Mai 2015 unter
Beachtung der Biotoptypen der verbindlichen Vorgaben der aktuellen ,Richtlinie Uber die
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell
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Sachsen-Anhalt)* (MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT UND UMWELT 2004, zuletzt geéndert
durch RdErl. des MUL vom 12.03.2009). Samtliche Biotoptypen und -strukturen, die
entsprechend ihrer Ausdehnung auf der Karte darstellbar sind, wurden flachendeckend tber
die im Schlissel der o. g. Richtlinie vorgegebenen Kirzel aufgenommen.

Das Untersuchungsgebiet wird durch die vorhandenen bzw. friiheren Nutzungen gepragt.

Auwald

Als Auwald erfasste Flachen befinden sich im Béschungsbereich zur Saale. Der Auwald ist
als Laubholz-Mischbestand mit iiberwiegend heimischen Baumarten (XQX®) entwickelt. Die
Strauchschicht wird durch verschiedene heimische Straucharten gebildet. Diese Flachen
stellen ein geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG dar.

Der Baumbestand wird von Spitz-Ahorn (Acer platanoides) und Esche (Fraxinus excelsior)
dominiert. In der Strauchschicht treten Liguster (Ligustrum vulgare) und Hartriegel (Cornus
sanguinea) auf.

Gehdlze

Auf den Bdschungsbereichen am Sportplatz und an der Zufahrtsstralle zur Mihle sind
Geholze ausgebildet, die von Baumen dominiert werden. Es sind auch hier Spitz-Ahorn
(Acer platanoides) und Esche (Fraxinus excelsior) bestandsbildend. Eine Strauchschicht ist
nur ansatzweise vorhanden.

Einzelbdume

Im Plangebiet sind auch Einzelbdume vorhanden. Nordlich des Sportplatzes stehen Pappeln
(Populus hybr.), die bereits in der Alterungsphase sind und Windbruch zeigen.

Sudostlich der ehemaligen Villa war ein Park angelegt. Villa und Park stehen unter
Denkmalschutz (vgl. Punkt 2.1.2.8). Insbesondere an der Mauer zum Friedhof sind noch
Einzelbaume vorhanden:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Aesculus hippocastanum - Rof3-Kastanie
Tilia cordata - Winter-Linde

Ansonsten pragen alte Kastanien den ehemaligen Park. Darliber hinaus hat sich auf der
Flache ein dichter Bestand an Samlingen ausgebildet. Es wird darauf hingewiesen, dass
bereits Baume gefallt worden sind.

Rasenflachen (GSB)

Rasenflachen sind als Intensivrasen auf dem ehemaligen Trainingsplatz und den Freiflachen
an der Villa vorhanden. An der Villa sind diese Rasenflachen aber durch unregelmaRige
Pflege ruderalisert.

Ruderalfluren (UDY; UDA)

Eine Ruderalflur hat sich im Bereich der ehemaligen Gleistrasse entwickelt. Die Vegetations-
schicht ist stellenweise noch nicht geschlossen. Die Zusammensetzung ist noch artenarm
und von Annuellen® bestimmit.

8 Kirzel entsprechend Kartierschliissel der Biotoptypenkartierung des Landes Sachsen-Anhalt

o Annuellen = einjahrige Pflanzen
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Es kommen Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Gemeiner
Léwenzahn (Taraxacum officinale), Klettenlabkraut (Galium aparine), Spitz-Wegerich
(Plantago lanceolata), Taube Trespe (Bromus sterilis), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex
obtusifolius), Gemeines Leinkraut (Linaria vulgaris) und Wilde Karde (Dipsacus sylvestris)
Vor.

Von der Béschung des Trainingsplatzes aus verbreiten sich Efeu sowie Ahorn- und Eschen-
samlinge im Randbereich.

Kleingartenanlage, aufgelassen (PYA)

Die ehemalige Kleingartenanlage ist nach Nutzungsaufgabe brachgefallen. Es sind aber die
frlheren Strukturen noch zu erkennen. Die Gartenlauben und Schuppen sind zwar
zurlckgebaut, Wege, Beeteinfassungen und Fundamente sind Uberwiegend noch
vorhanden. Auch die Gehdlze sind gerodet, nur vereinzelt steht noch Flieder. Die
Vegetationsschicht wird aus einer Grasflur gebildet.

Friedhof

Sudlich der Kleingartenanlage befindet sich am Bollberger Weg die romanische Dorfkirche
St. Nicolaus mit Friedhof. Da hier keine Uberplanung stattfindet, wurde der Bereich
nachrichtlich tbernommen.

Siedlungsbiotope/Bebauung/befestigte Flachen/Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist im Sidwesten bereits intensiv genutzt. Neben Gebauden sind Verkehrs-
flachen als StralRen, Wege und Platze vorhanden. Diese Flachen sind tberwiegend
vollstandig versiegelt. Teilweise ist auch Pflaster vorhanden.

Im Bereich der Sozialeinrichtungen des Trainingsplatzes sind die Freiflachen geschottert.
Geschottert sind auch die Triblnen.

Bewertung
Biotoptypen/Pflanzen

Bewertungskriterien bei den Biotoptypen sind Naturnahe, Wiederherstellbarkeit, Flachen-
groBe und Strukturvielfalt. Des Weiteren flieBen die Ergebnisse der faunistischen Unter-
suchungen in die Bewertung mit ein (Artenvielfalt, Anteil von streng geschiitzten oder in
ihrem Bestand gefahrdeten Arten).

Auwald

Der im Plangebiet vorhandene Auwaldstreifen im Uferbereich der Saale wird tberwiegend
aus heimischen Arten gebildet. Es hat sich am unmittelbaren Ufer ein mehrschichtiger
Geholzstreifen entwickelt. Die Wiederherstellbarkeit dieses Biotoptyps ist nur mittel- bis
langfristig moglich. Insgesamt besitzt dieses Geholz eine groRe Bedeutung im Biotop-
verbund.

Einzelbdume

Die im Plangebiet vorhandenen Bdume haben neben dem gestalterischen Wert auch eine
groRRe Bedeutung als Lebensraum beispielsweise fiir Vogel. Uberwiegend sind GroRbaume
vorhanden, die das Plangebiet und das Ortsbild wesentlich pragen.
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GemaR Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale)™ sind heimische Laubbidume auch
besonders geschitzt. Aufgrund der Baumart und der GroBe bzw. nach & 3 Ziffer 3
Baumschutzsatzung unterliegen alle Baume, die in der Kartengrundlage verzeichnet sind,
dem Schutz gemal dieser Satzung.

Ruderalfluren

Die vorhandenen Ruderalflure sind artenarm und breiten sich zunehmend aus. Die
Vegeationsschicht ist noch nicht vollstandig geschlossen, was auf die Bodenverhaltnisse und
die Stérungen durch Befahren bzw. Ablagerungen zurlUckzufuhren ist. Die Sukzesion ist
noch in einem frihen Stadium. Die 6kologische Bedeutung dieser Flachen ist insofern hoch
einzuschatzen, da die Sukzession durch die zeitweise Nutzung der Flachen immer wieder
zurlckgedrangt wird. Andererseits haben sich dadurch auch noch keine wertgebenden Arten
entwickelt, was den Wert der Flachen mindert.

Kleingartenanlage

Die Nutzung der Kleingarten ist erst 2014 aufgegeben worden, so dass die Vegetations-
schicht noch von der vorherigen Nutzung bestimmt ist. Es dominiert eine Grasflur. Diese ist
artenarm. Die 6kologische Bedeutung der Flache ist daher noch gering, die Wiederherstell-
barkeit des Biotoptypes kurzfristig mdglich.

Siedlungsbiotope/Bebauung/befestigte Flachen/Verkehrsflachen

Die versiegelten und teilversiegelten Verkehrsflachen und Platze haben keine Bedeutung fur
den Biotopverbund.

Fauna

Analyse

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdglicherweise nach europdischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass
nach den gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
notwendig wird. Bei einer moglichen Betroffenheit geschitzter oder streng geschiitzter Arten
sind im Bebauungsplan entsprechende Regelungen zu treffen. Diese Artenschutzpriifung
wird auf der Grundlage faunistischer Erfassungen durchgefiihrt. Im Ergebnis des Scopings
wurden 2015 und 2016 folgende Artengruppen erfasst:

o Flederméuse
e Brutvogel
e Xylobionte Kafer

Die Ergebnisse der Erfassungen sind Bestandteil des Artenschutzfachbeitrags [27] und
werden nachfolgend mit einer Einschatzung des Schutz- und Gefahrdungsstatus® wieder-
gegeben.

10 Stadt Halle (Saale): Neuordnung der Baumschutzsatzung in der Stadt Halle (Saale), veroffentlicht im Amtsblatt der Stadt

am 21.12.2011
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Fledermause

Untersuchungen zu den Fledermdausen erfolgten an jeweils 3 Terminen im Juli 2015 und im
Winter 2015/16. Es wurden sowohl Geb&ude als auch der Baumbestand kontrolliert. Neben
einer visuellen Kontrolle sind auch bioakustische Untersuchungen durchgefiihrt worden.

Durch die vorhabenspezifische bioakustische Untersuchung konnte das Auftreten von
7 Fledermausarten nachgewiesen werden: Mopsfledermaus, Wasserfledermaus, Fransen-
fledermaus, Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhhautfleder-
maus.

Bei flichenhaften Begehungen mittels mobilem Detektor wurden 61 Kontakte aufgezeichnet.
Der Hauptanteil wird dabei von der Mickenfledermaus gestellt. Die Tiere nutzen den
Innenhof des Gebaudekomplexes an der Mihle intensiv zur Jagd.

Im Bereich der Villa und des Speichers wurden nur geringe Aktivitaten durch Mucken-
fledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Rauhhautfledermaus und Mopsfleder-
maus erfasst. Eine Aktivitatskonzentration, die auf Schwarmverhalten hindeuten wirde,
wurde nicht festgestellt. Die anderen Gebaude wurden aufgrund ihres baulichen Zustands,
vor allem wegen fehlender oder stark beschadigter Dacher durch den Gutachter ,als flr
Fledermause ungeeignet eingeschatzt.

An Saaleufer, Sportplatz und Kleingartenanlage konnten nur Einzelaktivitaten festgestellt
werden. Zudem zeigen die Untersuchungen, dass die im Innenhof jagenden Tiere ihre
Aktivitaten nicht auf die ndrdlichen Flachen ausdehnen.

Brutvdgel

Die Kartierung der Brutvogel erfolgte zwischen Ende April und Anfang Juni 2015 an
4 Terminen. Insgesamt wurden 27 Brutvogelarten festgestellt. Hinzu kommen drei weitere
Arten (Eichelhaher, Heckenbraunelle, Sumpfrohrsanger), deren Briten mdglich ist, die
Beobachtungen aber flir einen Bruthachweis nicht ausreichen. Des Weiteren wurden vier
Arten festgestellt, die als brutzeitliche Nahrungsgaste einzuordnen sind (Mauersegler,
Mehlschwalbe, Rabenkrahe, Rauchschwalbe).

Die festgestellten Arten weisen folgenden Schutz- und Gefahrdungsstatus auf:

keine Art im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie verzeichnet

e eine Art nach Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) streng geschutzt (Teichralle)
vier Arten auf der Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Teichralle)

o funf Arten auf Vorwarnliste der Roten Liste der Brutvogel Sachsen-Anhalt
(Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler, Sumpfrohrsanger, Teichralle)

e zwei Arten in der Kategorie ,gefahrdet der Roten Liste der Brutvogel Sachsen-Anhalt
(Gartenrotschwanz, Rauchschwalbe)

Die Teichralle als streng geschitzte Art konnte im Gebiet an zwei Terminen im Uferbereich
der Saale festgestellt werden. Diese Art bendtigt als typische Lebensraumrequisite stehende
oder langsam flieRende Gewasser sowie eine gut ausgebildete Ufervegetation. Sie ist daher
als Randsiedler einzustufen. Auswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplans sind
fur diese Art nicht zu erwarten.

Im Plangebiet konnten zwar die haufigen und regelmaliigen Vertreter der Lebensraume
Siedlung und Parkanlage (insbesonder im Bereich der Hildebrandschen Mihle) nachge-
wiesen werden, seltene Arten oder Arten mit einem besonderen Gefahrdungs- oder
Schutzstatus sind nicht aufgetreten.

Als typische Vertreter der Siedlungen sind Amsel, Haussperling, Hausrotschwanz, Girlitz,
Grunfink und Ringeltaube festgestellt worden. Mit Gartenrotschwanz, Grauschnapper,
Gartenbaumlaufer, Rotkehlchen und Zaunkénig wurden auch typische Vertreter von lichten
Waldern und Parkanlagen erfasst.
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An typischen Gebaudebritern konnten lediglich Hausrotschwanz und Haussperling
nachgewiesen werden. Mauersegler sowie Mehl- und Rauchschwalbe nutzen das Gebiet
zwar zur Nahrungssuche, Brutplatze konnten aber weder in noch an den Gebauden ermittelt
werden.

Insgesamt kann das Plangebiet mit einer geringen Bedeutung fir die Avifauna eingeschatzt
werden.

Xylobionte Kafer

Unter xylobionten Kafern werden holzbewohnende Kaferarten erfasst, die in einer ihrer
Lebensphasen auf Holzsubstrat angewiesen sind. In Sachsen-Anhalt sind lediglich Vorkom-
men von Eremit, Breitfligel-Tauchkéafer und GroRRer Eichenbock bekannt, wobei das Plan-
gebiet fur die letztgenannten Arten keine Lebensraume aufweist. Daher wurde das Plan-
gebiet lediglich auf Vorkommen des Eremiten untersucht. Der Eremit z&hlt zu den prioritaren
Arten nach FFH-Richtlinie. Die Larven besiedeln den Mulm alter, hohler Laubb&ume.

Eine Lebensraumeignung ist im Bereich des Kaffegarten Kurzhals (auRerhalb des
Plangebietes gelegen) mit dem Bestand an alten Kastanien gegeben. Eine potenzielle
Eignung weist auch der Baumbestand im Bereich der Saale nordwestlich des Sportplatzes
auf. Bei der Begehung im Juni 2016 wiesen lediglich finf Baume geeignete Strukturen auf
und wurden naher untersucht. Im Ergebnis dieser Untersuchungen schlie3t der Gutachter
ein Vorkommen im Plangebiet aus.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt einer Region umfasst drei Stufen:

e Genetische Diversitat
e Artendiversitat
e Okosystem-Diversitat

Die unterste Ebene (genetische Vielfalt) ist umso gréRer, je gréRer eine Population und
deren genetischer Austausch mit Nachbarpopulationen ist. Zu deren Erfassung fehlten im
Rahmen dieses Umweltberichtes geeignete Methoden.

Die Artenvielfalt kann anhand der Zahl der verschiedenen Arten, Spezies und Subspezies
erfasst werden. Eine komplette Inventarisierung wirde jeweils den Rahmen der vorliegenden
Planung sprengen. Hinsichtlich der Artenvielfalt wird daher tberwiegend auf Rickschlisse
aus den angetroffenen Biotoptypen zurtickgegriffen, da diese die Grundlage fir eine
mogliche Artenvielfalt darstellen.

Die dritte Ebene der Biologischen Vielfalt wird als Lebensraumvielfalt bezeichnet. Diese kann
ebenfalls anhand der Biotoptypen vorgenommen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich — wie bereits dargelegt — um einen ehemals intensiv
genutzten Bereich. Die vorhandenen Biotoptypen sind anthropogen gepragt. Naturliche oder
naturnahe Strukturen sind im Westen entlang der Saale mit den dort vorhandenen Auwald-
und Gehdlzstrukturen ausgepragt. Hervorzuheben sind die parkartigen Strukturen an der
Villa sowie im angrenzenden Biergarten und die Geholzstrukturen auf den Boschungs-
flachen.

Die Vielfalt ist nutzungsbedingt fir das Plangebiet insgesamt als mittel zu bewerten.

Der 6kologische Wert des Schutzgutes biologische Vielfalt steht in engem Zusammenhang
mit der Beurteilung der Empfindlichkeiten der einzelnen Biotoptypen. Hierbei ist zu beachten,
dass die Einzelbelastungen sich zu einer Gesamtbelastung potenzieren kdnnen und
insgesamt zu einer sehr viel starkeren Empfindlichkeit fihren kénnen, als die Summe aller
Einzelempfindlichkeiten. Weiterhin ist zu beachten, dass je nach Tierart und Biotoptyp
Schwellenwerte existieren, die selbst bei minimaler Unterschreitung/Uberschreitung
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drastische Folgen bis hin zum vollstédndigen Populationsschwund haben kénnen. Dies trifft
insbesondere fur die minimale HabitatgréRe zu.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird mit einer mittleren Wertigkeit eingeschatzt.
Einerseits sind insbesondere durch die Lage im Randbereich der Saale und den damit
verbundenen Gelandeverspringen differenziert Lebensraume ausgebildet. Andererseits tragt
die Nutzung zu einer unterschiedlichen Artenvielfalt bei. Der Bereich des ehemaligen
Sportplatzes ist artenarm, das Artenspektrum in der ehemaligen Kleingartenanlage wird
zunehmen.

Mit der vorliegenden Planung sind im Bereich des ehemaligen Sportplatzes und der Klein-
gartenanlage nur in sehr geringem Umfang Inanspruchnahmen und Beeintrachtigungen
biotopwirksamer Flachen vorgesehen. Spontanvegetationen wéaren z. B. Uber einen
vergleichsweise kurzen Entwicklungszeitraum wiederherstellbar. Die mit Starkbdumen
bestandenen Flachen stellen bei einer Uberbauung eine erhebliche Beeintrachtigung der
biologischen Vielfalt dar, da der Entwicklungszeitraum bis zum Erreichen dieses Stadiums
sehr lang ist.

2.1.2.2 Boden

Analyse

Es liegen fir das Plangebiet bislang keine Baugrunduntersuchungen vor. Da das Plangebiet
jedoch anthropogen Uberpréagt ist, steht grof3flachig kein nattirlich gewachsener Boden mehr
an. Die Bodenverhaltnisse werden durch unterschiedliche Machtigkeiten und Zusammen-
setzungen von Auffillungen gepragt sein. Innerhalb des Plangebietes sind die Boéllberger
Muhle und eine Altablagerung (Saalearm Bodllberg) in der ,Datei schadlicher Bodenver-
anderungen® erfasst (vgl. hierzu Teil A, Pkt. 7.7.1).

Auch das Saaleufer ist durch MaRBnahmen zur Bdschungssicherung Utberformt. Im Bereich
der Freianlagen an der Villa sind durch Bodenmodellierungen Veradnderungen am
Bodenaufbau vorgenommen worden. Lediglich die Kleigartenanlage weist naturnahe Boden-
verhéaltnisse auf, die als Hortisole eingeschatzt werden.

Die Morphologie des Plangebietes und dessen Umgebung ist Uberwiegend durch ein sehr
bewegtes Gelande gekennzeichnet. Pragend ist insbesondere die Hangkante zur Saale. Das
natirliche Gefalle ist von Ost nach West in Richtung Saale sowie von Nord nach Sid
ausgebildet. Im Nordwesten ist zur Saale eine Hangkante von ca. 7,00 m vorhanden. Liegt
der Sportplatz noch auf einer Hohe von ca. 87,1 m . NHN, weist die ehemalige Gleistrasse
eine Hohe von 80,4 m 0. NHN auf.

Die sudlich der Zufahrt zur Mihle gelegenen Flachen sind kleinteiliger differenziert. Die
Stral3e Altbollberg fallt vom Boéllberger Weg (87 m . NHN) in Richtung Saale (ca. 79 m (.
NHN) ab. Der sidlich an das Plangebiet angrenzende Biergarten befindet sich auf einem
Gelandeniveau von etwa 87 m . NHN, der Park der Villa auf ca. 85 m . NHN.

Bewertung

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Relevant im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind die Funktionen

e als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie naturliche
Bodenfruchtbarkeit und
e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass jeder unversiegelte Boden gegeniiber den Einflissen
einer Bebauung/Versiegelung und dem einhergehenden vollstandigen Verlust ein sehr hohes
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MalR an Empfindlichkeit besitzt. Eine hohe Empfindlichkeit weisen daher der denkmal-
geschitzte Park der Villa und die Kleingartenanlage auf. Sowohl der ehemalige
Trainingsplatz als auch die ehemalige Gleistrasse sind als naturfern zu bewerten, auch wenn
sie sich derzeit Uberwiegend griin darstellen.

Grundsatzlich weisen jedoch die derzeit unversiegelten Flachen ein Standortpotenzial fur
Pflanzen auf. DarUber hinaus kann auf diesen Flachen auch Oberflachenwasser versickern,
so sie die Bodenfunktion hinsichtlich des Wasserhaushaltes erflillen kénnen.

Die versiegelten Flachen Uben gegenwartig keine natlrlichen Bodenfunktionen aus.

2.1.2.3 Wasser

Analyse

Der Grundwasserstand im Plangebiet wird durch die westlich flieRende Saale bestimmt.
Dieser korrespondiert mit dem Wasserstand der Saale. Die FlieRBrichtung des Grundwassers
ist nach Westen in Richtung Saale gerichtet. Genaue Angaben zum Grundwasserstand und
zur Qualitat liegen nicht vor. Im Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) ist im Boschungsbereich
der Saale ein Grundwasserflurabstand von 0,5 m angegeben. Oberhalb der Béschung sind
2,0 m und bis zum Boéllberger Weg 3,0 m verzeichnet. In Abhéangigkeit von der
Wasserfihrung der Saale ist jedoch mit schwankenden Abstédnden zu rechnen.

Nattrliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nur durch den Uferstreifen der Saale
vorhanden. Die Saale ist ein Gewdasser 2. Ordnung. Der Uferbereich ist naturnah, es sind
Baume und Straucher vorhanden jedoch ist das Ufer abschnittsweise mit Steinschittungen
befestigt.

Wasserschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches oder unmittelbar angrenzend befindet sich kein Wasser-
bzw. Trinkwasserschutzgebiet.

Bewertung

Fur das Grundwasser liegen keine Angaben zur Qualitat vor. Auch zum Geschitzheitsgrad
des Grundwassers sind keine Aussagen bekannt. Durch die intensive Uberbauung und die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von den versiegelten Flachen in die
Kanalisation gehen von den derzeitigen Nutzungen keine Beeintrachtigungen des Grund-
wassers aus.

Auch eine Gefahrdung der Saale beispielsweise bei Starkregenereignissen ist nicht zu
erkennen. Bei Hochwassereignissen ist nur der unmittelbare Boschungsbereich betroffen, so
dass aus dem Plangebiet keine Schadstoffe in des FlieRgewéasser eingebracht werden.

2.1.2.4 Luft, Klima

Analyse

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur von 9°C und mittlere Julitemperaturen von 18°C
deuten auf eine klimatische Ubergangsstellung zwischen dem niederschlagsarmen
Leegebiet des Harzes und dem sich 6stlich anschlieRenden, etwas niederschlagsreicheren
kontinental gepragten Binnenlandklima der Leipziger Tieflandsbucht hin. Neben einer relativ
ausgeglichenen Temperaturbilanz mit milden Januartemperaturen von 0,2°C und relativ
warmen Julitemperaturen von 18°C weist das Sommerregen-Maximum im Monat Juli auf
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eine Subkontinentalitat hin. Allgemein ergibt sich fur Halle (Saale) und dessen Umgebung
ein ausgepragter Jahresgang der Klimaelemente mit relativ kiihlen, trockenen Wintern und
warmen, niederschlagsreichen Sommern (STEINICKE & STREIFENEDER 1998).

Vorherrschende Windrichtung ist Sudwest bis Nordwest. Die Jahresniederschlage
schwanken zwischen etwa 450 mm - 500 mm, wobei von Jahr zu Jahr betrachtliche
Unterschiede auftreten konnen. Das Gebiet um Halle (Saale) gehort somit zu den
vergleichsweise niederschlagsdrmsten und zugleich thermisch beglnstigten Gebieten
Deutschlands. Klimatisch ist der Raum um Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet
zuzuordnen.

Das Klima im Geltungsbereich ist als Stadtklima zu bezeichnen. Hierunter versteht man die
Wechselwirkungen zwischen den bebauten Bereichen mit ihren Emissionen, ihren héheren
Umgebungstemperaturen, den eingeschrankten und kanalisierten Luftbewegungen sowie
der hoheren Verdunstung und den Offenlandbereichen mit ihren naturndheren Klimaver-
haltnissen. Die Saale transportiert Frischluft, jedoch wirken die klimaausgleichenden Effekte
entlang von FlieRgewassern nur in einem sehr schmalen Bereich.

Insbesondere die Reliefbedingungen sowie die Nutzungs- und Vegetationsstrukturen fihren
kleinrAumig zur Modifizierung der Mesoklimaverhéltnisse und bestimmen die lokal-
klimatischen Wirkungen (Leistungsfahigkeit). Unter klimatologischer Leistungsfahigkeit wird
das Regenerationsvermogen verstanden, durch lokale Wind-/Luftaustauschprozesse klima-
und lufthygienischen Belastungen entgegenzuwirken.

Eine groRe Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang dem Erhalt und der Entwicklung
der potenziellen Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie der entsprechenden Abfluss-
bahnen zu. Im Plangebiet entsteht Kaltluft insbesondere Uber den baumbestandenen
Flachen sowie im Bereich der ehemaligen Kleingartenanlage.

Bewertung
Innerhalb des Plangebietes gibt es Kaltluftentstehungsbereiche, die jedoch nur eine geringe

Bedeutung fir das Stadtklima haben. Hervorzuheben ist die westlich an das Plangebiet
angrenzende Saale. Im Allgemeinen wird davon ausgegangen, dass in FlieRrichtung von
Flussen ein Abtransport von warmer, trockener Luft in einem 30 m breiten Streifen erfolgt.
Die Sogwirkung der Saale wird jedoch durch den dichten Geholzbestand auf den
Uferbdschungen gemindert, so dass im Bereich der bebauten Flachen keine positiven
Effekte wahrzunehmen sind.

Der Landschaftsplan weist fir den tUberwiegenden Teil des Plangebietes eine sehr hohe
lufthygienische Ausgleichsfunktion aus. In diesem Zusammenhang ist jedoch der Bollberger
Weg zu nennen, da von der hohen Verkehrsbelegung auf dieser Hauptverkehrstrasse grof3e
Belastungen auf die Luftqualtat im Plangebiet ausgehen. In erster Linie sind Feinstaub- und
Abgaseintrdge zu nennen. Der sldliche Bereich wird mit einer mittleren Empfindlichkeit
gegenlber Nutzungsintensivierungen eingeschatzt, so dass unter klimatischen
Gesichtspunkten eine maf3volle Nachverdichtung moglich ist.

Weiterhin geht eine zeitweise Belastung von der Abwasserhebeeinrichtung an der Stral3e zur
Hildebrandschen Mihle aus.

Um Geruchsbildungen an diesem Ubergabepunkt weitestgehend einzudammen und zu
vermeiden, werden derzeit bereits Chemikalien im Pumpwerk zugegeben. Weiterhin erfolgt
eine Behandlung der Abluft am Ubergabepunkt (vgl. hierzu Teil B, Pkt. 2.3.2.2).

Die derzeitigen Nutzungen sind jedoch, mit Ausnahme des Fahrzeugverkehres, nicht mit
Emissionen (Luftschadstoffe, Abgase) verbunden. Insofern ist die Belastung der Luft aus
dem Gebiet heraus nur gering.
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2.1.2.5 Wirkungsgefuge zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB (88 1a, 2 Abs. 4, 2a in Verbindung mit Anlage 1) zu
betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei
sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. An
dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden:

Die Versiegelung und anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich negativ auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da diese keinen angemessenen
Lebensraum mehr finden. Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das
Klima, da es zur Uberwarmung der versiegelten Flachen fiihrt. Die Geholzflachen wirken
jedoch klimaausgleichend.

Die Lebensqualitat fur den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgitern Klima, Luft und Pflanzen ab. Derzeit ist das
Plangebiet mit Ausnahme des Friedhofs ungenutzt.

2.1.2.6 Landschaft

Analyse

Jede Landschaft verfigt Gber Eigenschaften, die sie unverwechselbar machen. Sie driicken
sich aus in den naturlichen Strukturen der Morphologie und Vegetation im Zusammenspiel
mit landschaftstypischen, naturbetonten Flachennutzungen und Siedlungsstrukturen, die
historisch gewachsen sind.

Das Landschaftsbild auch im Umfeld des Plangebietes wird zunéchst durch das
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe geprégt. Diese Nutzungen werden durch die
stark befahrene StralRe getrennt. Die Saale als markantes Landschaftselement wirkt, da das
Plangebiet hoher liegt und zudem durch einen Gehdlzriegel abgetrennt wird, nicht in das
Plangebiet. In das Plangebiet wirkt der Turm der ehemaligen Muhle, der aufgrund seiner
Hohe weithin sichtbar ist und eine Landmarke darstellt. Dieser Turm befindet sich jedoch
auRerhalb des Plangebietes.

Darlber hinaus préagt die gehdlzbestande Bodschungskante das Landschaftbild im
Geltungsbereich.

In den StraBenraum des Bollberger Weges wirken im nérdlichen Bereich die Mauer des
Trainingsplatzes und im sudlichen Bereich der Baumbestand. Pragend fur den Straf3enzug
ist zudem die Kirche.

Erholungswirksame Nutzungen, wie die Kleingartenanlage sind aufgegeben worden. Auch
die Freiflachen der Villa, die ein groRes Potenzial aufweisen, werden derzeit nicht genutzt.

Zudem ist im Bereich des Saaleufers ein groRes Potenzial gegeben, das, da es nicht
zugéanglich ist, nicht genutzt werden kann.

Bewertung

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird insbesondere durch die Altbebauung der Muhle
gepragt, die aber durch den Baumbestand nur ansatzweise wirksam wird. Markant fir den
Stral3enraum ist insbesondere die Kirche mit dem Friedhof.
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Nach Westen wird das Plangebiet durch den Gehdlzriegel entlang der Saale auch optisch
begrenzt.

Eine Landschaftsbildbeeintrachtigung geht von der Mauer am Trainingsplatz aus, die in
diesem Abschnitt eine Blickbarriere darstellt.

Die markante Geldndemorphologie kann nur von der Saale aus wahrgenommen werden und
ist auch im Wesentlichen im nérdlichen Bereich ausgebildet.

Das Plangebiet besitzt ein sehr grol3es Erholungspotenzial, das derzeit aufgrund der
fehlenden Nutzungen nicht ausgeschdpft wird. Erholungswirksame Nutzungen sind zudem
im Vorgriff auf die geplanten neuen Nutzungen aufgegeben worden. Das trifft auf die
Kleingartenanlage zu.

2.1.2.7 Mensch

Analyse

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind zum einen Wirkungen der geplanten Vorhaben
auf das zu betrachtende Plangebiet und zum anderen die potenziell von dem Plangebiet
ausgehenden Wirkungen nach auf3en zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von stadtischer Bebauung im Osten zum
freien Landschaftsraum im Westen. Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind bei den
Betrachtungen auch die Vorbelastungen des Plangebietes sowie der Umgebung zu
bertcksichtigen (vgl. hierzu Teil A, Pkt. 7.7.1).

Im Plangebiet sind derzeit kein Wohnen oder weitere schutzbedirftige Nutzungen
vorhanden. Im Umfeld des Plangebietes ist die Wohnbebauung o6stlich des Béllberger
Weges zu nennen. Auch wird derzeit keine gewerbliche Nutzung ausgeubt, so dass im
Bestand auch kein Arbeitsumfeld zu bericksichtigen ist.

Im Hinblick auf Vorbelastungen ist insbesondere der Béllberger Weg zu nennen, von dem
erheblicher Verkehrslarm sowie Abgasbelastungen ausgehen.

Zudem sind Geruchsbelastungen ausgehend von der Abwasserhebeanlage zu verzeichnen
(vgl. Pkt. 2.1.2.4).

Hinsichtlich der Erholungsnutzung wird auf Pkt. 2.1.2.6 verwiesen.

Bewertung

Fur das Plangebiet fuhrt der Bollberger Weg, verursacht durch den Verkehr, zu erheblichen
Schallbeeintrachtigungen. Das Gebiet ist insofern stark vorbelastet. Im Hinblick auf diese
Vorbelastung wird auf die Darstellung der Ergebnisse der Schallimmissionsprognose unter
Punkt 2.3.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Die von der Abwasseranlage ausgehenden Gerliche stellen eine Vorbelastung dar, die im
Bereich des Friedhofs wirksam wird. Da im Plangebiet derzeit keine Wohnnutzung
vorhanden ist, sind Menschen dieser Belastung nicht Gber einen langeren Zeitraum
ausgesetzt.

Die Erholungseignung und -nutzung des Plangebietes wurde bereits unter Pkt. 2.1.2.6
bewertet.
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2.1.2.8Kulturguter und sonstige Sachguter

Analyse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 170.2 stehen folgende Teile des
Ensembles der Hildebrandschen Mihle unter Denkmalschutz:

o der GroRRe Speicher,

e die Fabrikantenvilla,

e der ehemalige Garten zwischen Villa und Beamtenwohnhaus,
e das Stallgebaude,

e das Kontorgebaude, das die ehemalige Tor- und Einfahrtssituation um das
Grundstuck tradiert sowie

¢ die StralRen und Wege im Mihlenensemble mit der historischen Pflasterung.

Ostlich der Hofbebauung der Hildebrandschen Miihle befindet sich die romanische Kirche
St. Nikolaus, die mit Campanile und Friedhof mit Einfriedung unter Denkmalschutz steht.
Sie ist Teil des Landesprojektes ,Stralle der Romanik®.

Zur Beschreibung im Denkmalverzeichnis der Stadt Halle [11] sowie in der Publikation
.Historische Industriebauten der Stadt Halle/Saale [21] wird auf Pkt. 5.2 im stadtebaulichen
Teil der Begrindung verwiesen.

Im Uferbereich der Saale werden archaologische Kulturdenkmale vermutet. Angaben zu den
betroffenen Flachen liegen momentan noch nicht vor.

Bewertung:

Die vorhandenen denkmalgeschitzten Objekte pragen nicht nur das Plangebiet, sondern
entfalten auch eine groRe AuRenwirkung auf den Stadtteil. Aufgrund der kulturhistorischen
Bedeutung sind sowohl die denkmalgeschiitzten Geb&ude als auch der Park zu erhalten
bzw. durch entsprechende PflegemaRnahmen wieder herzustellen. Insbesondere der
Altbaumbestand ist im Rahmen von Pflegekonzeptionen zu stabilisieren.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Analyse

Die einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig auf unterschiedlichste Weise. So ist
z. B. die Beschaffenheit des Bodens fiir die Grundwasserinfiltration und die Empfindlichkeit
des Grundwasserleiters gegenlber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflachennahe
Gewésser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Ro6hricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abh&ngig von der Biotop-
ausstattung. Die Geholzbestédnde sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir
bestimmte Vogelarten. Gleichzeitig kdnnen Tiere auch einen grof3en Einfluss auf die
Vegetation austiben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Da die Boden im Untersuchungsraum zu einem sehr hohen Grad versiegelt sind, bestehen
hier Wechselbeziehungen zu den Schutzgutern Wasser und Klima/Luft.
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Bewertung

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern gehen nicht Uber die bereits
fur die einzelnen Schutzgiter beschriebenen Beeintrachtigungen hinaus. Aufgrund der
anthropogenen Uberpragung liegen Vorbelastungen vor, die hinsichtlich der Auswirkungen
auf die Wechselbeziehungen nur schwer zu quantifizieren sind.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. unmittelbar daran angrenzend befinden sich weder Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung (NATURA 2000), noch europaische Vogelschutzgebiete.
Westlich der Saale sind das FFH-Gebiet ,Saale-Elster-Luppe-Aue zwischen Merseburg und
Halle” sowie das SPA ,Saale-Elster-Aue sudlich Halle” ausgewiesen.

Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehorde sind keine Beeintréachtigungen dieser
Schutzgebiete zu erwarten.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine nach BNatSchG oder NatSchG LSA naturschutzrechtlich
geschitzten Gebiete. Auch andere, z. B. wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des
Plangebietes bzw. im Einwirkungsbereich nicht ausgewiesen.

Im Plangebiet ist der im Uferbereich zur Saale vorhandene Gehdlzstreifen als Auwald
anzusehen und daher als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA
erfasst und im Bestandsplan (Anlage 2) bzw. Bebauungsplan gekennzeichnet.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (ber die Bewertungen der einzelnen
Schutzguter im Plangebiet. Des Weiteren wird eine erste Einschatzung beziglich der
Empfindlichkeit gegentber nachteiligen Auswirkungen vorgenommen.

Tab. 4. Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiter

Schutzgut Bewertung des Schutzgutes Empfindlichkeit
gegeniber
Beeintrachtigungen

Biotoptypen/ | Pflanzen Uberwiegend keine hochwertigen Biotope

Tiere/ vorhanden, maximal mittlere Bedeutung,
Pflanzen wertvoll sind Auwald sowie Baumbestand auf
Bdschungen und Freiflachen, (] -m

hohe Vorbelastungen

mittlere — hohe Bedeutung

Tiere keine Vorkommen seltener oder wertgebender
Arten

geringe Bedeutung

Boden nahezu vollstandige Uberpragung des Bodens
durch frihere Nutzungen

geringe Bedeutung
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Schutzgut Bewertung des Schutzgutes Empfindlichkeit
gegeniber
Beeintrachtigungen

Wasser hohe Versickerungsrate,
angrenzende Saale

geringe - mittlere Bedeutung

Luft, Klima Plangebiet stark vorbelastet aufgrund
Versiegelung und angrenzender Stral3e,
Frischluftleitbahnen nur im Bereich der Saale
(auBerhalb Plangebiet) vorhanden

mittlere Bedeutung

Landschaftshild Plangebiet Giberwiegend stark anthropogen
Uberpréagt,

Wasserturm dominant (auf3erhalb Plangebiet),
grof3er Altbaumbestand

mittlere Bedeutung

Mensch Plangebiet besitzt hohes Erholungspotenzial,
starke Vorbelastung durch Verkehr

hohe Bedeutung

Kultur- und Sachguter denkmalgeschitzte Bebauung sowie
Grunflachen vorhanden, archaologische
Denkmale vermutet [ ]

hohe Bedeutung

Wechselwirkungen keine besonderen Wechselwirkungen unter den
Schutzgutern vorhanden

nachrangige — geringe Bedeutung

Gesamtbewertung geringe - mittlere Bedeutung " -]

sehr hohe Empfindlichkeit
hohe Empfindlichkeit

geringe Empfindlichkeit

o O

keine Empfindlichkeit

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Vorhabenunabhéngiges Zielkonzept

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) sieht fiir das Plangebiet die Entwicklung
von Grunflachen (Park, Sportplatz, Friedhof) sowie Wohnbauflachen vor. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR} der Zielsetzungen des Bebauungsplans
geandert.

Allgemein wird im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan ausgefiihrt:

- Erhalt und Neuschaffung zusammenhangender Freiraum- und Grinstrukturen und ihre
Anbindung an angrenzende lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotop-
vernetzung bzw. den Biotop- und Artenschutz,
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- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhaltnissen,

- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotenzials.

Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Durch den bereits vorhandenen hohen Versiegelungs- und Bebauungsgrad des Plangebietes
sind die naturrdumlichen Potenziale und Schutzgiter nur noch in Teilbereichen und auch dort
nur noch eingeschrankt funktionstiichtig. Als Zielvorstellung gilt deshalb, den vorhandenen
Zustand zu stabilisieren und mittels grinordnerischer MaRnahmen ggf. zu verbessern. Diese
MaRnahmen sollten folgende Aspekte berticksichtigen:

e Der besondere Gebietscharakter wird u. a. durch die Gelandekante zur Saale gepragt.
Entwicklung dieses landschaftsbildpragenden Bdschungsbereiches im Einklang
zwischen Naturschutz und Naherholung.

e Verlagerung des Saale-Radwanderweges vom verkehrsreichen Boéllberger Weg zum
Saaleufer zwischen Altbdllberg und Hafenbahntrasse.

e Fassung des Bollberger Weges durch eine durchgehende stralRenbegleitende
Baumreihe.

e Einbindung und Gliederung der neu zu schaffenden und zu erhaltenden Baustrukturen
mit Baumreihen.

e Schaffung von ful3laufigen, moglichst barrierefreien Querverbindungen zwischen den
zukUnftigen Baufeldern in Ost-West-Richtung zur besseren Vernetzung der sich 6stlich
des Bdllberger Weges anschlieRenden Wohnquartiere mit der Saaleaue.

e Uberstellung der erforderlichen Stellplatze mit Baumen (je Gruppe von 5 Stellplatzen ein
Baum in direkter Zuordnung).

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungs-Prognose

Mit Umsetzung des Bebauungsplans sind Nachnutzungen der derzeit ungenutzten und
Uberwiegend brachgefallenen Flachen verbunden, die in unterschiedlichem Mal3 Aus-
wirkungen auf einzelne Schutzgiter haben kénnen. Auswirkungen einzelner Wirkfaktoren
konnen gleichzeitig mehrere Schutzglter beeintrachtigen und diese wiederum kdnnen auch
in Wechselbeziehungen zueinander stehen. Nachfolgend werden daher schutzgutbezogen
die Auswirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehen koénnen,
ermittelt und bewertet.

Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen und
der vorhandenen Habitatausstattung sehr unterschiedlich. Im Allgemeinen sind erhebliche
Beeintrachtigungen in den Bereichen zu erwarten, in denen Bodenflachen vollstandig
Uberbaut werden und somit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren gehen. Im
Plangebiet betrifft das z.B. den ehemaligen Trainingsplatz, die Kleingartenanlage sowie Teile
des denkmalgeschuitzten Villengartens.

Im Hinblick auf Tiere werden diese Brachflachen wertvoller eingeschétzt, da sie Reptilien,
Tagfaltern und Heuschrecken als Lebensraum dienen kénnen. Die leerstehenden Gebaude
bzw. Ruinen bieten ein grof3es Potenzial fur Gebaudebriter. Mit der Umsetzung des
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Bebauungsplans wird zudem in den Gehoélzbestand des Gebietes eingegriffen, der gleichfalls
Lebensraum fir Tiere sein kann. Eine umittelbare Betroffenheit fir Tiere besteht nicht.

Mit der Herstellung des Radweges am Saaleufer werden Flachen in Anspruch genommen,
die bereits als naturfern zu bewerten sind. Hier ist eine Verkehrsflache ausgebildet bzw.
verlief eine Gleistrasse. Die Sukzession ist noch sehr jung, so dass sich noch kein wertvolles
Geholz entwickelt hat.

Mit der Umsetzung gehen keine Brutstétten von geféahrdeten Brutvogeln bzw. Sommer- oder
Winterquartiere von Fledermausen verloren. In den vorhandenen Baumen konnte auch kein
Besatz mit xylobionten Kafern erfasst werden. Es ist demnach keine unmittelbare
Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Arten im Hinblick auf die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG festzustellen.

Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind nur in geringem Maf3e Eingriffe in natirlich
gewachsene Bdden verbunden. Das betrifft z. B. den zu errichtenden Radweg. Andere
Flachen sind hinsichtlich des Bodenaufbaus bereits gestort (Trainingsplatz). Als erheblich ist
die Uberbauung im Bereich der Kleingartenanlage zu bewerten. Die Bebauung bestand hier
aus Gartenlauben und Schuppen. Die Errichtung der Gebaude und Verkehrsflachen wird mit
einer Uberbauung von Bodenflachen einhergehen, die im Bestand noch als naturnah
einzuschatzen sind, mit der Inanspruchnahme aber verlorengehen.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad mit Umsetzung der Planung jedoch erhéhen.
Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden daher erheblich.

Wasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind, da keine Zunahme des Versiegelungsgrades
zulassig wird, keine Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten. Das
anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin gesammelt und abgeleitet. Lediglich im
Uferbereich kann das Oberflachenwasser versickern, sofern es nicht in Béschungsbereichen
direkt in die Saale abflief3t.

Weitere Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aus den geplanten
Nutzungen sind auch keine Wirkungen auf die angrenzende Saale zu erwarten.

Auch von der Saale sind keine Auswirkungen auf das Plangebiet zu erkennen. Das HQ 100
verlauft im BOschungebereich, so dass bei Hochwasserereignissen keine Gefahren fir die
Bauflachen ausgehen sollten.

Luft, Klima

Im Hinblick auf das Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch die
Bebauung von im Bestand unbebauten Freiflachen (insbesondere im Bereich Kleingarten-
anlage und Trainigsplatz) werden kleinraumig Flachen mit einer hohen lufthygienischen
Ausgleichsfunktion wegfallen. Aufgrund der Vorbelastung durch den Bollberger Weg wird
sich die lufthygienische Situation jedoch nicht andern. Mit der Bebauung und damit
Versiegelung dieser bislang unbebauten Flachen gehen zwar Kaltluftentstehungsgebiete
verloren, die aber aufgrund der Gelandemorphologie nicht fir die Wohngebiete Ostlich des
Bollberger Weges wirksam werden konnten. Die sudlichen bzw. sudlich an das Plangebiet
angrenzenden Flachen weisen diesbeziiglich eine gute Versorgung auf, der mit der geringen
Bebauungsdichte begriindet werden kann. Auswirkungen aus der Bebauung im ndrdlichen
Teil des Plangebietes sind daher nicht zu erwarten.

Entwurf 84 in der Fassung vom 16. Marz 2017



Bebauungsplan Nr. 170.2 ,Bdollberger Weg/Mitte, An der Hildebrandschen Muhle®

Von der geplanten Wohnnutzung geht zuséatzlicher Verkehr aus. Damit verbunden sind
neben Schall auch Beeintrachtigungen durch Abgase, die jedoch aufgrund der Vorpragung
nicht als erheblich zu bewerten sind.

Die geplante Wohnnutzung wird nicht zu relevanten Eintragen von Schadstoffen in die Luft
fuhren.

Auch der im Uferbereich geplante Radweg wird nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut
fuhren.

Im Hinblick auf die Abwasserhebeanlage sind derzeit Geruchsbelastungen zu verzeichnen.
Daher wurden im Auftrag der HWS beginnend in 2016 verschiedene Varianten der
Abluftbehandlung umfassend untersucht und z. T. bereits umgesetzt (vgl. hierzu Teil B,
Pkt. 2.3.2.2). Weitere MalRBhahmen sind im Jahr 2018 vorgesehen.

Das zum Bebauungsplan vorliegende Geruchsgutachten [27] kommt zu dem Ergebnis, dass
auf den potenziellen Wohnbauflachen keine oder uberwiegend sehr geringe Geruchs-
belastungen zu erwarten sind. Der Immissionswert fir Wohngebiete wird auf allen
potenziellen Wohnbauflachen sicher eingehalten und deutlich unterschritten (vgl. hierzu
Pkt. 7.6.2 im Teil A). Insofern ist keine Erheblichkeit festzustellen, aus denen Maflinahmen
abzuleiten waren.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich mit Umsetzung des Bebauungsplans dahingehend verandern,
dass groR3flachig eine Umnutzung zu Wohnen erfolgt und damit einhergehend neue
Gebéaude errichtet werden, die zu einem neuen Charakter des Gebietes flihren werden.
Somit wird das Ortsbild erheblich verandert.

Eine Erholungsnutzung wird im Plangebiet mit dem geplanten Radweg einhergehen. Zudem
werden in den Wohnhofen und Garten Freiflachen mit einer Aufenthaltsqualitat entstehen.

Biologische Vielfalt

Diesbezglich werden sich grundsétzlich keine Anderungen ergeben, da die Vielfalt weiterhin
von siedlungstoleranten Arten gepragt sein wird.

Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdéglichkeiten zu nennen.

Daraus abgeleitet sind zu berucksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
o die Erholungsfunktion.

Bei dem Plangebiet handelt es sich, wie bereits ausgefiihrt, um einen vorbelasteten
Standort. Innerhalb des Plangebietes wird die Nutzungsintensitat auf Teilflachen zunehmen.

Die maRRgebliche Immissionsquelle ist der Verkehr auf dem Boéllberger Weg. Hierzu enthalt
das Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan [5] die entsprechenden ausfuhrlichen
Prognosen.-

Im vorliegenden Fall werden die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau, von 55/45 dB(A) fur Verkehrslarm im 6stlichen Teil des Plangebietes durch die
vorhandene Larmvorbelastung teilweise erheblich tberschritten. Fur den Prognose-Zustand
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mit freier Schallausbreitung stellt der Gutachter fest, dass im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) und in der Nacht von 45 dB(A) nur im
westlichen Gebietsbereich unmittelbar am Ufer der Saale unter Berlcksichtigung der
Abschirmwirkung von bestehenden Gebauden eingehalten werden. Auf den Ubrigen Flachen
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete nicht
eingehalten.

Im Hinblick auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen ist zu erwarten, dass durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt wird, dass Konflikte zwischen benach-
barten Nutzungen vermieden und gesunde Wohnverhéltnisse erreicht.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose werden unter Pkt. 2.3.2 im Umweltbericht
zusammengefasst. Die notwendigen SchallschutzmaRnahmen (Zurlicksetzen der Baugrenze
vom Bollberger Weg, Festsetzung von Larmpegelbereichen mit entsprechenden Maf3nah-
men) werden unter Pkt. 7.6.1 dargestellt und begriindet.

Auf die Geruchsbelastungen der Abwasserhebeanlage wurde bereits unter dem Schutzgut
Klima/Luft eingegangen.

Bezlglich der Erholungsfunktion werden mit der Planung Verbesserungen vorbereitet, da
insbesondere das Saaleufer mit dem Saale-Radwanderweg offentlich zuganglich wird. Die
Freiflachen an den kinftigen Wohngebauden werden der Erholung dienen, jedoch nur durch
die Anwohner nutzbar sein.

Kultur- und Sachaqiiter

Hinsichtlich der vorhandenen Denkmale geht das Bebauungskonzept von einem Erhalt aus.

2.2.2.2 Status-Quo-Prognose

Das Plangebiet unterliegt grof3flachig derzeit keinen Nutzungen. Die Flachen wirden
weiterhin  brachfallen und unversiegelte Flachen sich sukzessiv entwickeln. Der
denkmalgeschutzte Geb&udebestand wirde weiter verfallen. Da eine Wohnnutzung nur far
einen Teil des Plangebietes aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan herzuleiten ist,
wirden zumindest der Trainingsplatz und die ehemalige Kleingartenanlage keiner neuen
Nutzung zugefihrt werden kénnen. Auch eine ergénzende Bebauung, insbesondere nach
Ruckbau von Gebaudeteilen ware nicht mdglich.

Zudem wiirde der Saale-Radwanderweg weiterhin am Boéllberger Weg verlaufen.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemafl? § l1a Abs. 3
BauGB i. V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber MalRRnahmen vor, die als Eingriff
anzusehen sind.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbun-
den. Eingriffe sind zu verzeichnen im Hinblick auf die Uberbauung bislang unversiegelter
Bodenflachen (z. B. fir den Saale-Radwanderweg) und auf die Inanspruchnahme von
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Vegetationsflachen. Darlber hinaus kann auch eine Betroffenheit besonders oder streng
geschutzter Tiere zu verzeichnen sein.

Weiterhin kdnnen mit der Planumsetzung Auswirkungen auf angrenzende schutzbedurftige
Nutzungen einhergehen. Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird sichergestellt,
dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld
des Plangebietes Rechnung getragen wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen zur Kompensation und zum Immissions-
schutz werden unter Pkt. 7.4 und 7.6 der Begriindung beschrieben und begriindet.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiter bezogene MaRhahmenbeschreibung konkretisiert.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind VermeidungsmalRnahmen umzusetzen bzw.
Hinweise zu beachten, die sich aus gesetzlichen Vorgaben bzw. aus dem Artenschutz-
konzept [26] ergeben.

Besondere MalRnahmen zum Bodenschutz sind Uber das uUbliche MaR hinaus nicht
notwendig, da gewachsener Boden nur noch auf Teilflachen ansteht.

Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes sind keine Mafinahmen zur Vermeidung oder
Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Wasser, Klima/Luft und
Landschaftshild notwendig.

Im Hinblick auf die Baudenkmale sind die Vorgaben der Denkmalschutzbehdrden
maf3geblich. Da diese Gebaude Uberwiegend umgebaut werden sollen, sind die Auflagen
zum Erhalt der Gebaude bzw. Gebaudeteile zu berlicksichtigen.

Mit der Herstellung des geplanten Saale-Radwanderwegs wird in einem Teilbereich der
Auwald (gesetzlich geschiitzes Biotop) gequert. Fir diese Inanspruchnahme ist eine
Befreiung der unteren Naturschutzbehorde erforderlich. Diese wird in Aussicht gestellt, da
der Saale-Radwanderweg Ubergeordnete Bedeutung hat, der Eingriff in den Auwald gering
ist und zudem der Eingriff eingriffsnah ausgeglichen wird.

2.3.1 MaBnahmenkonzept zur Eingriffsregelung

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachhaltigen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Beriicksichtigung der Uberbauung bislang unversiegelter Flachen und
e Bericksichtigung von Belangen des Immissionsschutzes.

Auf der Grundlage der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wie sie im
BNatSchG formuliert sind, leiten sich fur das Plangebiet MaRBnahmen ab, die folgende
Punkte zum Ziel haben:

e Entwicklung einer Randeingriinung im Ubergang zur Saale,

o Entwicklung einer Baumreihe entlang des Bodllberger Weges zur Gliederung des
StralRenraumes

e Uberstellung der Stellpatze mit Baumen,
e Gestaltung der Flachen aul3erhalb der zuldssigen Grundflache und
e Absichern von externen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen.

Innerhalb des Plangebietes werden Malinahmen festgesetzt, die die vorhandenen
Grunflachen aufwerten und dartiber hinaus dem naturschutzfachlichen Ausgleichskonzept
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dienen. MalRnahmen, die die Belange des Artenschutzes betreffen, sind auf der Grundlage
des Artenschutzfachbeitrags als Hinweis im Entwurf berticksichtigt.

Zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes wurde ein Maflinahmenkonzept
erarbeitet, das sowohl interne als auch externe MalBnahmen umfasst. Das externe
MalRnahmekonzept umfasst Flachen in den Stadtteilen Heide-Nord und Halle-Neustadt
sowie in Eingriffsnéhe.

In Heide-Nord und Halle-Neustadt werden Parkplatze, die nicht mehr benétigt werden,
zurlckgebaut und wieder dem Naturhaushalt zugefihrt. Weiterhin wird im Bereich der
Mailander Hohe eine Flache aufgeforstet.

Da das Ausgleicherfordernis im Bebauungsplan auf die Inanspruchnahme von bislang
unversiegelten Bodenflachen zurlckzufthren ist, kann mit diesen MalBhahmen ein
funktionsbezogener Ausgleich erbracht werden.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Eingriffs, wie bereits beschrieben, differenziert zu
betrachten. Den derzeit bereits hochversiegelten Bereichen, in denen kein Eingriff zu
verzeichnen ist, stehen Bereiche mit einem groRen Eingriffspotenzial gegeniber. Diese
Eingriffe sind nur teilweise im Plangebiet auszugleichen. Es sind zur Kompensation externe
MalRnahmen diesem Bebauungsplan zugeordnet. Im Ergebnis der Bilanzierung kann
festgestellt werden, dass die Eingriffe, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans
verbunden sind, mit den internen und externen AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden
koénnen.

Der Anlage 3 ist die rechnerische Bilanzierung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
zu entnehmen.

MalRnahmen zum speziellen Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden mdglicherweise nach europdischem Recht
geschitzte oder nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten betroffen, so dass nach den
gesetzlichen Vorgaben eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) notwendig ist.
Artenschutzbetrachtungen sind ergdnzend zum Bebauungsplan vorzunehmen, um bei einer
moglichen Betroffenheit im Bebauungsplan entsprechende Regelungen zu treffen. Ziel
dieser Bewertung ist es, abzuschétzen, ob artenschutzrechtliche Belange einer spateren
Umsetzung des Bebauungsplans entgegenstehen.

Im Ergebnis der Prifung wird festgestellt, dass potenzielle Zugriffsverbote mit Einhaltung von
Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden kénnen. Es besteht keine Notwendigkeit,
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen oder populationsstabiliesierenden MaRhahmen im
Bebauungsplan festzusetzen.

Im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans sind insbesondere bauzeitliche
Regelungen zu beachten. Da im Plangebiet nur Brutvogelarten vorkommen, die jahrlich neue
Nester bauen, wird eine Storung in der Brutzeit vermieden, indem Baumfallungen oder
Gebaudeabrissmalinahmen aul3erhalb der Brutzeit erfolgen.

Derzeit nutzen Fledermause das Plangebiet nur als Jagdrevier. Jedoch kann ein Vorkommen
in der nachsten Aktivitdtszeit nicht ausgeschlossen werden. Daher sollten bei Abriss-
maflnahmen bzw. Baumféllungen auflerhalb der Vegetationsruhe erneute Kontrollen
erfolgen.

Darliber hinaus sollten alle BaumalRnahmen durch eine o6kologische Baubegleitung und
Bauuberwachung begleitet werden, um sicher zu stellen, dass die aufgezeigten Maflinahmen
eingehalten werden.
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Dem Pkt. 7.7.3 sind weitere Ausfihrungen zu den artenschutzrechtlichen Hinweisen zu
entnehmen.

2.3.2 MalRnahmen zum Immissionsschutz
2.3.2.1Schallimmissionsschutz

Mit dem Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Nutzungen planungs-
rechtlich gesichert.

Das BauGB fordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen sind. Diese grundsétzliche
Forderung konkretisiert das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen regelméaRig
durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau" mit
dem zugehorigen Beiblatt 1 "Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung" sowie die "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm)".

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 beziehen sich auf die
Gebietseinteilung der BauNVO. Die Orientierungswerte sind Anhaltswerte fir die Planung
und unterliegen der Abwagung durch die Kommune, d. h. beim Uberwiegen anderer Belange
kann von den Orientierungswerten erforderlichenfalls nach unten oder oben abgewichen
werden. Das kann durch die vorhandene Bebauung und bestehende Verkehrswege
begriindet werden.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn wie hier vorliegend, vorbelastete Bereiche
uberplant werden und Verkehrswege bereits vorhanden sind. Die Uberschreitung der
Orientierungswerte hindert jedenfalls dann nicht an der Festsetzung von Wohngebieten,
wenn, wie hier gegeben, zugleich Schallschutzmafinahmen getroffen und planungsrechtlich
abgesichert werden kénnen, die zu einer Einhaltung der maf3geblichen Orientierungs- bzw.
Grenzwerte oder zu einem ausreichenden passiven Schallschutz der Innenrdume fuhren.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in mehreren Urteilen entschieden, dass die Werte der
DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau" zur Bestimmung der zumutbaren Larmbelastung
eines Baugebiets im Rahmen einer gerechten Abwagung lediglich als Orientierungshilfe
herangezogen werden diirfen, je weiter sie Uberschritten wirden, desto gewichtiger miissten
allerdings die fur die Planung sprechenden stadtebaulichen Griinde sein. Umso mehr hat die
Gemeinde aber auch die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu
Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu verhindern (Urteil vom 22. Mé&rz 2007 - BVerwG
4 CN 2.06 - BVerwGE 128, 238 Rn. 15). Die stadtebaulichen Griinde, die fur die Wohn-
bebauung des hier lberplanten Gebietes sprechen, sind unter Pkt. 7.6.1 der Begriindung
aufgefihrt.

Weiter wird im Beiblatt 1 zur DIN 18005 auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) hingewiesen.

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Geréuschquellen jeweils fur sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN
18005-1).

Die Beurteilungspegel sind jeweils nach der fur die Gerduschart heranzuziehenden Vorschrift
zu berechnen, zum Beispiel fir gewerbliche Gerdusche nach der TA Larm und fur
Verkehrsgerdusche nach der 16. BImSchV.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, der durch Verkehrs- und
Gewerbeldrm vorbelastet und um eine historisch gewachsene Situation, bei der Nutzungen
mit unterschiedlichem Schutzanspruch aneinander grenzen. Es ist durch Verkehrs- und
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Gewerbelarm vorbelastet. Deshalb war zu prifen, inwieweit sich fir eine geplante
Wohnnutzung aus der Verkehrsbelegung des Boéllberger Wegs bzw. angrenzenden
gewerblichen Nutzungen Einschrankungen ergeben.

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch die Kurz und Fischer GmbH
Beratende Ingenieure eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt [5]. Die dabei
ermittelten Beurteilungspegel wurden mit den schalltechnischen Orientierungswerten fur die
stadtebauliche Planung der DIN 18005-1 verglichen.

Nachfolgend werden die Orientierungs- und Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte
auRRerhalb von Gebauden flr allgemeine Wohngebiete gegeniber gestellt, die die mafligeb-
lichen Verordnungen DIN 18005 und TA Larm vorgeben:

Gebietseinstufung DIN 18005, Teil 1,Bbl.1 TA - Larm*?

( nach PlanzeichenVO ) Orientierungswerte™ Immissionsrichtwerte
Allgemeine

Wohngebiete (WA)

tags (6°° bis 22°° Uhr) 55 dB(A) 55 dB(A)
nachts (22°° bis 6°° Uhr) 45 bzw. 40 dB(A) 40 dB(A)

Bezlglich der Belastung des Plangebietes durch den Verkehrslarm (Straf3e/Schiene) sind
die Grenzwerte der 16. BImSchV herzuziehen. Die 16. BImSchV sieht fur allgemeine
Wohngebiete folgende Grenzwerte vor:

tagsuber 59 dB(A),
nachts 49 dB(A)

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens wurden untersucht:

e die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm ausgehend vom Bdllberger
Wegq,

e die Einwirkungen durch Anlagenlarm von Betrieben au3erhalb des Gebiets auf das
Plangebiet,

e die Einwirkungen durch Sportlarm aufRerhalb des Gebiets und

o die Auswirkungen des zusatzlichen Quellverkehrs auf éffentlichen StrafZen.

Einwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrslarm ausgehend vom Béllberger Weg
StralRenverkehr

Die AusgangsgroRen fiur die Berechnungen bilden die Verkehrsbelegungen auf dem
Bdllberger Weg. Die Angaben zu den Verkehrsmengen fur den Ist-Zustand basieren auf
Verkehrszahlungen (16 Stunden-Zahlungen). Aus den Werten der Verkehrszahlungen an
den Knotenpunkten im Bollberger Weg aus den Jahren 2011 und 2013 fir den Tagzeitraum
wurden vom Gutachter der DTV-Wert (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke) und der
Lkw-Anteil fir den Tagzeitraum berechnet.

1 Der erste, hohere Nachtwert bezieht sich auf Verkehrsgerdusche, der zweite auf Anlagengerausche o.4.

(DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung®, Juli 2002, Hrsg.:
Deutsches Institut fur Normung e.V., Beuth Verlag GmbH)

Anlagengerdausche nach 6.1 der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz vom 26.8.1998 (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm); GMBI. 1998 Seite 503ff)
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Fur den Ansatz des Lkw-Anteils im Nachtzeitraum auf den StraRenabschnitten Boéllberger
Weg wurden die Ergebnisse von Verkehrszahlungen (24-Stunden-Zahlungen) aus dem Jahr
2010 verwendet. Danach ergibt sich im Bollberger Weg fur den Lkw-Anteil im Tag- und im
Nachtzeitraum ein identischer Wert. Fir den Ansatz des Lkw-Anteils im Nachtzeitraum auf
den Strallenabschnitten Max-Lademann-Stral3e, Passendorfer Weg und PestalozzistralRe
wurden vom Gutachter die Angaben zur Verteilung aus RLS-90 [16] verwendet. Auch fir die
Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum auf Grundlage der DTV- Werte wurden
die Angaben nach RLS-90 zugrunde gelegt.

Die Angaben der Verkehrsmengen fir den Prognose-Zustand wurden aus dem Ist-Zustand
unter Bertcksichtigung von Daten der Verkehrsplanung fir den Prognosehorizont 2025
berechnet. Beim Prognosehorizont 2025 wurde der Zustand des StralRenverkehrsnetzes
ohne Verlangerung der BAB 143 bis zur BAB 14 betrachtet. Entsprechend der Prognose ist
fur den Bollberger Weg eine Minderung des Gesamtverkehrs Kfz von rd. 11 - 15 % bei
gleichzeitiger Zunahme des Lkw-Verkehrs von rd. 50 - 60 % zu erwarten.

Fur den Lkw-Anteil im Nachtzeitraum wurden den Berechnungen die gleichen Werte wie fur
den Ist-Zustand zugrunde gelegt - Béllberger Weg mit identischem Wert wie im Tagzeitraum,
Max-Lademann-Stral3e, Passendorfer Weg und Pestalozzistral3e mit Angaben zur Verteilung
aus RLS-90. Fur die Verkehrsverteilung auf den Tag- und Nachtzeitraum auf Grundlage der
DTV-Werte wurden die Angaben nach RLS-90 zugrunde gelegt.

StraRenbahnverkehr

Im Bereich des Bdllberger Weges befindet sich eine zweigleisige Stral3enbahntrasse auf
einem separaten Bahnkorper (Betonschwellen im Schotterbett). Die zuldssige Geschwin-
digkeit betragt 70 km/h.

Im Regelfahrplan verkehrt auf der Strecke die StraBenbahnlinie 1 Beesen - Frohe Zukunft.

Fur den Ist-Zustand wurden die Verkehrszahlen dem Regelfahrplan entnommen. Fir den
Ansatz der Zuglangen hat der Gutachter die Angaben der HAVAG zu den eingesetzten
Fahrzeugen im Regelbetrieb der Strecke berticksichtigt.

Nach Aussage der HAVAG sind fir die Stralenbahnlinie im Bereich des Bdllberger Weges
keine Anderungen geplant. Fir den Prognose-Zustand wurden vom Gutachter deshalb die
gleichen Werte wie fur den Ist-Zustand verwendet. Hierzu ist festzustellen, dass unter den
laut Larmaktionsplan bereits von der Stadt Halle (Saale) geplanten Malnahmen
Streckenerneuerungen der Stralenbahn und Fahrbahnsanierungen im Boéllberger Weg im
kurzfristigen MaRnahmenprogramm aufgefihrt sind (vgl. Pkt. 4.2.7). Hierbei handelt es sich
um das Vorhaben 5.2 Bdllberger Weg Sid des Stadtbahnprogramms Halle. Mit der
beabsichtigten Erneuerung des Oberbaus und der Fahrbahnbelage werden sich die
Larmemissionen im Vergleich zum Ist-Zustand verringern. Es kodnnte sich somit eine
Verbesserung im Vergleich zum Worst-Case-Ansatz des Gutachters ergeben.

Die Berechnungen der Schallemissionen der Strallenbahnen erfolgte nach den Vorgaben
der Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03) [17].

Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen wurden fir den Stra-
Renverkehr nach RLS-90 und fur den Stralenbahnverkehr nach Schall 03 mit dem
Computerprogramm SoundPLAN Version 7.4 vorgenommen.

Fur die Verkehrslarmimmissionen des StralRenbahnverkehrs wurde nach den Regelungen im
gegenwartig geltenden im 8§ 43 Absatz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ein
Schienenbonus von 5 dB berticksichtigt. Die Immissionsberechnung bertcksichtigt Entfer-
nungseinflisse, Abschirmungen, Reflexionen und Bodendampfung. Es erfolgt eine Unter-
scheidung in Direktschall und Schall, der durch Reflexionen hervorgerufen wird.
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Untersuchungsergebnisse und Beurteilung Verkehrslarm

Zwischen dem Ist-Zustand und den Prognose-Zustand ergeben sich geringe Unterschiede
aufgrund geringfiigig héherer Emissionspegel fiir den StralRenverkehr im Prognose-Zustand.

Fur den Prognose-Zustand mit freier Schallausbreitung stellt der Gutachter fest, dass im
Bereich der geplanten Wohnbebauungen die zur Beurteilung herangezogenen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete am Tag von 55 dB(A) und in der
Nacht von 45 dB(A) nur im westlichen Gebietsbereich unmittelbar am Ufer der Saale
eingehalten werden. Auf den Ubrigen Flachen werden die Orientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeine Wohngebiete nicht eingehalten.

Im Bereich der sudlich des Lebensmittelmarktes geplanten Wohnbauflachen ergeben sich
bis zu einem Abstand von rd. 25 m zur Mitte Gleisachse Gerauschwirkungen im Nacht-
zeitraum von 60 dB(A). Beurteilungspegel des Verkehrslarms von 70 dB(A) am Tag bzw.
60 dB(A) in der Nacht werden in der Regel als Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahr ange-
sehen. In diesen Bereichen sollten nach Mdoglichkeit keine schutzbedirftigen Wohn-
nutzungen untergebracht werden. Der Nachtzeitraum ist im vorliegenden Fall beziiglich der
Larmbelastung geringfiigig héher als der Tagzeitraum einzuschatzen und in den weiteren
Betrachtungen heranzuziehen.

Vom Sachverstandigenrat fir Umweltfragen der Bundesregierung werden fir AuRenpegel an
Wohngebauden als héchste einzuhaltende Zielwerte 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht genannt.

Einwirkungen durch Anlagenlarm von Betrieben auf3erhalb des Gebiets

Nordlich des Plangebietes befinden sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 170.1 der Betriebsstandort der Fa. Glasbau Gipser GmbH und der
Netto-Einkaufsmarkt.

AuBerhalb des Bebauungsplangebiets Nr. 170 befinden sich nérdlich des Betriebsstandortes
der Fa. Glasbau Gipser GmbH weitere gewerblich genutzte Flachen.

Des Weiteren befindet sich am Wehr an der Saale das ehemalige Mihlengeb&aude. In
diesem Gebéaude ist eine Reaktivierung von Wasserkraftnutzung geplant.

Die Gerauscheinwirkungen dieser Betriebe auf die angrenzenden Wohnbebauungen waren
gutachterlich zu untersuchen und anhand der Orientierungswerte nach DIN 18005 und TA
Larm zu bewerten.

Gerauscheinwirkungen durch Betriebsstandort der Fa. Glasbau Gipser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens flr den Neubau von Produktionshallen im
1. BA der Fa. Glasbau Gipser GmbH wurden vom Ingenieurblro Goritzka schalltechnische
Untersuchungen durchgefihrt [18]. Als mafgeblicher Immissionsort wurde das Wohn-
gebdude Max-Lademann-Stralle 4 betrachtet, welches sich aul3erhalb des Plangebietes
befindet.

Auch fur die Sanierung von bestehenden Geb&uden und den Neubau von Wohngebauden
im Gebiet der ehemaligen Brauerei wurde vom Biro Goritzka eine Schallimmissions-
prognose erarbeitet [19]. Bei diesen Untersuchungen wurden fur die Fa. Glasbau Gipser
GmbH die gleichen Emissionsansétze wie bei den Untersuchungen des Baugenehmigungs-
verfahrens fir den 1. BA verwendet. Als maligebliche Immissionsorte wurden das
Wohngebaude Max-Lademann-Stral3e 4 und Gebaude betrachtet, welche sich innerhalb des
Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 170 befinden.

Auf dem Gelande der Fa. Gipser Glasbau GmbH ist im 2. BA ist der Bau einer zusatzlichen
Produktionshalle vorgesehen. Dadurch ergeben sich bei einer Gesamtbetrachtung des
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Betriebsstandorts (1. BA und 2. BA) hohere Gerauschemissionen im Vergleich zu den
Ansatzen in den schalltechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiros Goritzka. Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
wird deshalb eine Betrachtung der Geréduschemissionen vom Betriebsstandort der Fa.
Glasbau Gipser GmbH mit flachenbezogenen Schallleistungspegeln von 62,9 dB(A) tags und
55,0 dB(A) nachts vorgenommen. Im angrenzenden Plangebiet Nr. 170.1 wird flr den
Betriebsstandort der Fa. Glasbau Gipser GmbH ein Emissionskontingent festgesetzt.

Gerauscheinwirkungen durch den Lebensmittelmarkt

Bei den schalltechnischen Untersuchungen [19] fur die Sanierung von bestehenden
Gebauden und den Neubau von Wohngeb&uden auf dem Gebiet der ehemaligen Brauerei
durch das Buro Goritzka wurden neben dem Betriebsstandort der Fa. Glasbau Gipser auch
der bestehende Lebensmittelmarkt betrachtet.

Dabei wurden fiir den Lebensmittelmarkt Offnungszeiten von 6:00 Uhr - 22:00 Uhr beriick-
sichtigt. Zur Zeit wird der Discounter mit Offnungszeiten von 8:00 Uhr - 20:00 Uhr betrieben,
jedoch wurde er mit einer Betriebszeit an Werktagen von 6:00 Uhr - 22:00 Uhr genehmigt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen im Bebauungsplanverfahren wurden fir
die Betrachtung der Geréduschemissionen des Lebensmittelmarktes die Ansatze aus den
vorherigen Untersuchungen [19] ibernommen. Allerdings wurde zusatzlich die Abfahrt von
10 Pkw vom Parkplatz im Nachtzeitraum nach 22:00 Uhr bertcksichtigt, da die Abfahrt von
Mitarbeitern bzw. Kunden des Lebensmittelmarkts nach einer MarktschlieBung um 22:00
Uhr entsprechend der Genehmigung zu bertcksichtigen ist.

Gerauscheinwirkungen durch Gewerbeflachen nérdlich Betriebsstandort Fa. Glasbau
Gipser

Fur die Untersuchungen der Gerauscheinwirkungen durch gewerblich genutzte Flachen
Bdllberger Weg 170 - 172 nérdlich des Betriebsstandorts der Fa. Glasbau Gipser wurden
flachenbezogene Schallleistungspegel von tags Lw" = 60 dB(A)Ym? und nachts
Lw" = 45 dB(A)/m? beriicksichtigt. Der fiir den Tagzeitraum beriicksichtigte Wert entspricht
den Angaben fiir Gewerbegebiete nach DIN 18005. Fir den Nachtzeitraum wurde aufgrund
der um 15 dB(A) geringeren zuldssigen Orientierungswerte nach DIN 18005 bzw.
Immissionsrichtwerte nach bzw. TA Larm die gleiche Minderung beim flachenbezogenen
Schallleistungspegel berlicksichtigt.

Gerauscheinwirkungen durch Wasserkraftanlage

Die innerhalb der Hildebrandschen Miihle vorgesehene Umnutzung des Mihlenensembles
fur eine Wohnnutzung wurde im laufenden Planfeststellungsverfahren fir die Reaktivierung
der Bollberger Mihle berticksichtigt. Im Rahmen der Erganzung der Schallimmissionsprog-
nose vom 23. November 2011 in der Fassung vom 31. Marz 2014 [20] wurden die geplanten
Wohngebaude als zukinftige Immissionssorte 10 3 — 10 8 berucksichtigt (vgl. Abb. 3).
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Abb.5: Lage der Immissionsorte, die in der Schallprognose zur Wasserkraftanlage betrachtet wurden
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Die Beurteilungspegel fur die von der Wasserkraftanlage ausgehenden Geréusche wurden
fur die im Plangebiet nachstliegend vorgesehenen Wohngebéude ermittelt. Danach ist auf
Grund der Reaktivierung und insbesondere der kontinuierlichen Betreibung der Wasser-
kraftanlage Bollberger Miihle keine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den
benannten Immissionsorten der zuklnftigen Wohngebdude gemalR Bebauungsplan zu
erwarten. Das gilt anlaog auch flir das als Sondergebiet fir Freizeit und Erholung fest-
gesetzte Teilgebiet TG 6.

Auch die tieffrequenten Gerdusche, die ggf. von den Maschinenraumen ausgehen kénnten,
sind hier nicht relevant. Die erforderlichen nach Stand der Technik regelmaRig einzu-
setzenden Maflinahmen zur Vermeidung von Koperschallanregungen der Umbauung durch
die Aggregate reichen aus, um diesbezigliche Stdrgerdusche in den geplanten nachst-
gelegenen Wohngebauden auszuschliel3en.

Die oben dargelegten Aussagen zu den Beurteilungspegeln setzen allerdings voraus, dass
die Bausubstanz der Bollberger Muihle inklusive der Nebengebdude dauerhaft erhalten
bleibt. Diese Gebaude wirken beziiglich der Ausbreitung der Gerausche, die von der
Wasserkraftanlage in Richtung des Speichers, der Villa und der anderen geplanten
Neubauten in stidostlicher Richtung aus gehen, schallmindernd.

Fur die Gebaude innerhalb des Plangebiets, welche in unmittelbarer Nachbarschaft des
Gebaudes mit der Wasserkraftanlage liegen, wurden im Gutachten zum Bebauungsplan die
Angaben zu Beurteilungspegeln im relevanten Nachtzeitraum aus dem TUV-Gutachten
zugrunde gelegt.

Berechnungsverfahren

Die Berechnungen der zu erwartenden Gerauschimmissionen fur den Gewerbelarm wurden
mit den beschriebenen Ansatzen der Gerduschemissionen mit dem Computerprogramm
SoundPLAN Version 7.3 vorgenommen.
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In diese Berechnungen eingegangen ist die Abschirmung durch die vorhandenen denkmal-
geschitzten Gebaude im Bereich der ehemaligen Brauerei und der Hildebrandschen
Mihlenwerke (erstere eher flr den B-Plan Nr. 170.1 revelant). Bei den Berechnungen wurde
aul3erdem das vorhandene Verwaltungsgebaude an der Grundstiicksgrenze zum Betriebs-
standort Fa. Glasbau Gipser, fir das keine Auflagen des Denkmalschutzes bestehen, mit
bertcksichtigt.

Untersuchungsergebnisse und Beurteilung Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Berechnungen unter Bericksichtigung freier Schallausbreitung zeigen,
dass im Bereich der geplanten Wohnbauflachen sidlich des Lebensmittelmarkts der zur
Beurteilung herangezogene Orientierungswert der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete
bzw. der Immissionsrichtwert nach TA La&m von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) tags
eingehalten wird.

Mit den vorgenommenen Ansatzen zum flachenbezogenen Schallleistungspegel der gewerb-
lich genutzten Flachen nérdlich des Betriebsstandorts der Fa. Glasbau Gipser ergeben sich
durch diese Flachen keine relevanten Auswirkungen im Sinne einer Vorbelastung fir das
Plangebiet.

Bei erganzenden Betrachtungen fur das Wohngebdude Max-Lademann-StraRe 4 ergeben
sich mit den vorgenommenen Ansatzen zum flachenbezogenen Schallleistungspegel
Beurteilungspegel im Tagzeitraum von Lr < 47 dB(A) und im Nachtzeitraum von Lr < 30
dB(A). Die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete - Einstufung der Schutz-
wurdigkeit des Immissionsorts Max-Lademann-Stral3e 4 entsprechend den bisherigen Unter-
suchungen des Ingenieurbiros Goritzka - nach TA La&rm im Tagzeitraum von 55 dB(A)
werden um = 8 dB(A) und im Nachtzeitraum von 40 dB(A) werden um = 10 dB(A)
unterschritten.

Bei den Gebauden in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gebaude mit der Wasserkraftanlage
- Villa, Ruine Speichergebaude, Gebdude an Stralle Altbdllberg - ergeben sich nach den
Berechnungsergebnissen des TUV durch die Gerauschimmissionen der Wasserkraftanlage
an den zur Saale orientierten Fassaden Beurteilungspegel von < 45 dB(A).

Der Immissionsrichtwert nach TA Larm fir allgemeine Wohngebiete im Nachtzeitraum von
40 dB(A) wird an diesen Fassaden der Gebaude Uberschritten. Der Immissionsrichtwert fiir
Mischgebiete im Nachtzeitraum von 45 dB(A) wird eingehalten.

Eine Besonderheit beim Betrieb der Wasserkraftanlage sind die standig auftretenden
Wehrgerdusche. Im Sinne der TA Larm (Nr. 3.2.1) sind die Wehrgerausche als standig
einwirkende Fremdgerausche einzustufen.

Entsprechend dem Schreiben der unteren Immissionsschutzbehdrde Stadt Halle vom
5. Februar 2015 zu vergleichbaren Situationen im Stadtgebiet von Halle (Saale) unterliegen
die naturnahen Wehrgerausche nicht den Anforderungen der TA Larm.

Nach den Angaben im TUV-Gutachten werden an den betrachteten Immissionsorten
Hildebrandweg 7 und Hildebrandweg 4 die Beurteilungspegel der Wasserkraftanlage standig
durch die Mittelungspegel der Wehrgerausche - Fremdgerdusche - Uberschritten. Dies gilt
gleichermal3en fur den Gebdudekomplex der Hildebrandschen Muhle.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die (natirlichen) Wehrgerdusche wesentlich
vom Wasserdurchfluss und der Fallhdhe Oberwasser - Unterwasser bestimmt werden. Im
Zustand ohne Wasserkraftanlage konnen bei den Geb&uden in unmittelbarer Nach-
barschaft des Wehres (Villa, Ruine Speichergebaude, Gebaude Altbdllberg unmittelbar an
Saale) Gerauschpegel von ca. 60 dB(A) auftreten.

Im Zustand mit Wasserkraftanlage sind aufgrund der verminderten Wasserdurchfluss-
menge geringere Gerauschpegel in der in der Gré3enordnung von < 50 dB(A) zu erwarten.
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Diese Wehrgerdusche wirken im Tag- und Nachtzeitraum standig auf die angrenzenden
Gebaude ein.

Einwirkungen durch Sportlarm aul3erhalb des Gebiets

Bei der Wassersportnutzung auf der Saale - Wildwasserkanu im Bereich des Bollberger
Wehres - treten durch die Sportler keine relevanten Gerauschimmissionen im Plangebiet auf.
Sofern in diesem Bereich der Saale Wettkampfveranstaltungen durchgefiihrt werden sollten,
kénnen malgebliche Gerduschimmissionen fir das Plangebiet durch den Betrieb von
elektroakustischen Anlagen und durch die Zuschauer auftreten.

In diesem Fall sind bei eventueller Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach
18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) die Regelungen nach Anhang 1.5
Seltene Ereignisse anzuwenden. Bei der Anwendung der Regelungen fir seltene Ereignisse
ist zu beachten, dass diese maximal an 18 Kalendertagen eines Jahres zul&assig sind.

Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf éffentlichen StraRen

Auf den Fahrstreifen der offentlichen StraRe Bollberger Weg mit DTV-Werten von
= 5.800 Kfz ergibt sich durch den zuséatzlichen Verkehr mit den geplanten Bebauungen im
Plangebiet kein relevanter Mehrverkehr. Eine detaillierte Betrachtung schalltechnischer
Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr wurde daher nicht vorgenommen.

Zusammenfassung der Berechnungsergebnisse

Aufgrund der Uberschreitungen der mafRgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch
die StraBen- und StraRenbahnverkehrsgerausche vom Bollberger Weg werden fir das
Plangebiet SchallschutzmaBhahmen erforderlich. Vorgeschlagen wurden vom Gutachter
eine angepasste Grundrissorientierung sowie passive SchallschutzmafZnahmen durch eine
entsprechende Ausfiihrung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen.

Die Wohnbauflachen innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen in den Larmpegelbereichen
Il bis VI, wobei durch eine entsprechende Festsetzung der Baugrenze eine Bebauung
innerhalb des Larmpegelbereichs VI ausgeschlossen wurde (vgl. Planzeichnung). Fur die
innerhalb der Larmpegelbereiche 1l bis V gelegenen Wohnbauflachen wurden bauliche
Malnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm festgesetzt.

Fur Schlafraume von Wohnungen, die von Uberschreitungen des maRgeblichen Orientie-
rungswertes der DIN 18005 fiir Wohngebiete betroffen sind, ist durch ein entsprechendes
Luftungskonzept sicher zu stellen, dass ein ausreichender Mindestluftwechsel im Nachtzeit-
raum moglich ist.

Der Anlagenlarm der Betriebe innerhalb des nérdlich angrenzenden Plangebiets Nr. 170.1
fuhrt nicht zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete nach
DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm. Auch der einwirkende Anlagenlarm
von gewerblich genutzten Flachen nérdlich des Betriebsstandorts der Fa. Glasbau Gipser
GmbH fuhrt nicht zu relevanten Auswirkungen fur das Plangebiet.

Durch den einwirkenden Anlagenlarm der geplanten Wasserkraftanlage Bollberger Mihle
wird an den zur Saale orientierten Fassaden der angrenzenden Geb&ude im Nachtzeitraum
der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 bzw. der
Immissionsrichtwert nach TA Larm Uberschritten. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass der
Beurteilungspegel durch den Anlagenlarm der Wasserkraftanlage standig durch die
Wehrgerausche - standig einwirkende Fremdgerausche - Uberschritten wird.

Die (naturlichen) Wehrgerdusche - abhangig von der Wasserdurchflussmenge - missen bei
der Dimensionierung der Schallddmmung von Aufenbauteilen bei den Gebauden in
unmittelbarer Nachbarschaft des Wehres gesondert berlcksichtigt werden.
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Bei einer Wassersportnutzung im Bereich des Bdllberger Wehres treten durch die Sportler
keine relevanten Schallimmissionen fur das Gebiet auf. Bei einer eventuellen Durchfihrung
von Wettkampfen mit Nutzung von elektroakustischen Anlagen sind bei Erfordernis die
Regelungen der 18. BImSchV fur seltene Ereignisse zu bertcksichtigen.

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen wurden im
Bebauungsplan Maflinahmen zum Immissionsschutz festgesetzt (vgl. hierzu Pkt. 7.6.1).

2.3.2.2Gerlche

Wie bereits dargestellt wurden Bereich des Abwassertubergabebauwerks und angrenzender
Schachte der Abwasserfreispiegelleitung in der Vergangenheit Abwassergertiche wahrge-
nommen.

Aus diesem Grund wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der Ermittlung
und Bewertung der Geruchsauswirkungen aus dem Abwasserubergabeturm Boéllberger Weg
(Druckrohrleitung — Freispiegelleitung) sowie den angrenzenden Schéachten (in der Stral3e)
auf das Plangebiet beauftragt [27].

Das Abwasser nach der Druckrohrleitung im Ubergabeturm und in der anschlieBenden
Freispiegelleitung hat ein hohes Geruchsemissionspotenzial. Mit der Zugabe von
Eisen(Il)chlorid in der vorgelagerten Pumpstation wird dieses Potenzial bereits erheblich
verringert.

Die Geruchsemissionen aus den Abwasseranlagen schwanken in Abhangigkeit von
verschiedensten Faktoren, bspw. dem Abwasseranfall und dessen Qualitat sowie der
zugegebenen Menge von Eisen(ll)chlorid, erheblich. Zur Vermeidung von Geruchsbelasti-
gungen im Umfeld wurden vom Betreiber der Abwasseranlagen, der HWS, bereits Mafl3nah-
men zur Emissionsminderung umgesetzt.

Die Abschatzung der Geruchsemissionen durch den Gutachter erfolgte duRerst konservativ
fur den derzeitigen Normalbetrieb der Abwasseranlagen.

Die Geruchsemissionen wurden als Eingangsgrof3en zur Berechnung der Geruchsimmis-
sionen mit einem speziellen Ausbreitungsmodell fiir geruchsbeladene Abluft verwendet. Mit
Hilfe meteorologischer Daten lassen sich auf diese Weise die Geruchsimmissionen
prognostizieren. Es wurden die meteorologischen Daten der Station Halle verwendet. Wegen
der ortlichen Nahe und der Ahnlichkeit der Orographie kann davon ausgegangen werden,
dass die Wetterdaten der Station Halle fiir den Standort in Halle repréasentativ sind.

Die gewahlte Vorgehensweise ist ein im Rahmen der Geruchsbegutachtung vielfach
bewéahrtes Verfahren. Den Anforderungen der Geruchsimmissions-Richtlinie des LAI (GIRL
LAI) wird damit entsprochen.

Die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) wurde 1994 vom Landerausschuss fir Immissions-
schutz (LAI) herausgegeben und zur Anwendung empfohlen. In allen Bundeslandern wurde
die GIRL eingefuhrt. Im Jahre 2004 wurde die GIRL uberarbeitet. Es erfolgte insbesondere
eine Anpassung an die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) und die
Festlegung auf das Programm AUSTALZ2000.

Entsprechend eines Erlasses des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt vom 10. Juni
2009 wird in Sachsen-Anhalt die GIRL LAl in der Fassung vom 29. Februar 2008 und
Erganzung vom 10. September 2008 angewendet.

In dieser Richtlinie wird die Vorgehensweise zur Ermittlung und Bewertung von Geruchs-
immissionen im Rahmen von Genehmigungs- und Uberwachungsverfahren beschrieben.
Zukunftig, voraussichtlich im Jahre 2017, wird die GIRL LAI ein Anhang der ,Neuen“ TA Luft.

Die Bewertung von Geruchsimmissionen erfolgt grundsatzlich anhand der Geruchs-Gesamt-
belastung. Da sich im Umfeld keine weiteren relevanten Geruchsemissionsquellen befinden,
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entsprechen die berechneten Werte aus den Abwasseranlagen der Geruchs-Gesamt-
belastung.

In der GIRL LAl wird die KenngrofRe IG anhand von Immissions(grenz)werten (IW) bewertet.

Diese Immissionswerte (IW) beschreiben den relativen Anteil von Geruchsstunden pro Jahr.
Ein Immissionswert von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Gerliche
wahrnehmbar sein durfen.

In der GIRL LAl sind folgende Immissionswerte festgelegt:

Tabelle 4: Immissionswerte fur verschiedene Nutzungsgebiete

Immissionswerte
(Kenngrole der Geruchsbelastung)

Nutzung der Flachen Wohn-/Mischgebiete Gewerbe/Industriegebiete/
Dorfgebiet*
Gesamtbelastung 0,10 0,15
Irrelevanzkriterium 0,02 0,02

* bei landwirtschaftlichen Geriichen

Wenn der von der zu beurteilenden Anlage zu erwartende Immissionsbeitrag auf keiner
Beurteilungsflache den Wert 0,02 Uberschreitet, ist davon auszugehen, dass die Anlage die
belastigende Wirkung der vorhandenen Belastung nicht relevant erhoht (Irrelevanz der zu
erwartenden Zusatzbelastung). In diesen Féllen erlbrigt sich die Ermittlung der Vorbelastung
und eine Genehmigung fiir eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Immissionswerte
nicht wegen der Geruchsimmissionssituation versagt werden.

Bei der rechnerischen Ermittlung der Geruchsbelastungen sind u. a. folgende Parameter zu
berticksichtigen:

Emissionsdaten

Meteorologie

Modellparameter des Rechenmodells

umliegende Bebauung und Gelandeunebenheiten

O O O O

Zur Berechnung der Geruchsimmissionen wurde das verbindliche Ausbreitungsmodell
AUSTAL2000 entsprechend den Anforderungen im Anhang 3 der TA Luft angewendet.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die héchsten Geruchswahrnehmungshaufigkeiten
natdrlich im direkten Umfeld der Quellen, Ubergabeturm und offene Schachte in der StraRe,
zu erwarten sind. Vom Gutachter bewertet wurden nur die Flachen mit standigen mensch-
lichen Nutzungen, d.h. die potenziellen Wohnbauflachen. Das Gutachten kommt zu dem
Ergebnis, dass auf den potenziellen Wohnbauflachen keine oder Uberwiegend sehr geringe
Geruchsbelastungen zu erwarten sind. Der Immissionswert fir Wohngebiete wird auf allen
potenziellen Wohnbauflachen im Plangebiet sicher eingehalten und deutlich unterschritten.

Damit werden durch die vorhandenen Abwasseranlagen keine erheblichen Geruchsbelasti-
gungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) an den potenziellen
Wohnbauflachen im B-Plangebiet Nr. 170.2 ,Bdllberger Weg/Mitte; An der Hildebrandschen
Muhle“ hervorgerufen.

Abwassergeriche werden, gerade in neuen Wohnbaugebieten, haufig als sehr stérend und
belastigend empfunden. Auch deutlich unterhalb der Immissionswerte und teilweise schon
bei einzelnen Geruchswahrnehmungen kommt es haufig zu Beschwerden der Anwohner.
Unabhéangig von der Einhaltung der Immissionswerte empfiehlt der Gutachter deshalb, dass
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eine weitere Minimierung der Geruchsemissionen der Abwasseranlagen und somit der
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten im Plangebiet angestrebt werden sollte.

Der Betreiber HWS hat deshalb weitere Méglichkeiten zur Geruchsminderung priifen lassen.
Die Studie liegt mit Stand September 2016 vor [31].

Die durchgeflhrten Untersuchungen und Berechnungen ergaben, dass die grof3ten Moglich-
keiten zur Geruchsreduzierung im Bereich der Druckleitungen und des Ubergabepunktes
bestehen.

Der Gutachter stellt dar, dass in den Druckleitungen insbesondere bei Trockenwetter und in
den Nachtstunden die Flie3geschwindigkeiten zur Vermeidung einer Sielhautbildung unter-
schritten werden und dann Aufenthaltszeiten von bis zu 6 Stunden vorherrschen. Hiermit sei
die Bildung von Schwefelwasserstoff (H,S) vorprogrammiert.

Das Ubergabebauwerk wurde als Turm mit einer Absturzhohe von ca. 5 m Hohe errichtet.
Die beiden Druckrohrleitungen, DN 400, werden dazu von 85,50 m 0. NHN senkrecht auf
90,90 m 0. NHN in einen Quelltopf gefiihrt. Das Abwasser fallt zusammen mittels einer
Rohrleitung DN 500 in einen Ablaufschacht und lauft danach in einer Freispiegelleitung
DN 800 aus.

Der Gutachter schétzt ein, dass es hydraulisch ausreichen wirde, das Abwasser lediglich bis
zum 1. Hochpunkt - ca. halbe Strecke - zu férdern. Durch Entfall des Absturzes im Turm
wirden einerseits die Energiekosten reduziert, andererseits konnten durch Neuordnung des
Ablaufschachtes Turbulenzen und Verwirbelungen verringert bzw. vermieden werden,
sodass die Geruchsbildung am Boéllberger Weg insgesamt minimiert werden wirde.

Des Weiteren wird vorgeschlagen, die am Boéllberger Weg installierte Abluftbehandlung
durch eine leistungsstarkere Anlage gleicher Bauart zu ersetzen. In Folge der verkirzten
Aufenthaltsdauer des Abwassers in den Druckleitungen kann auflerdem die Fallmittel-
dosierung am Pumpwerk reduziert werden.

Zur Verringerung der Sielhautbildung und Leistungssteigerung der Pumpen wird vom
Gutachter empfohlen, beide Druckleitungen turnusmafig zu reinigen.

Es wurden somit verschiedene kurzfristig umzusetzende Sofortmalinahmen genannt
(Austausch der Geruchsverschlisse, regelmafiige Reinigung der Druckleitungen usw.).

Mittelfristig sind folgende MalRnahmen erforderlich:

o Installation einer leistungsfahigeren Abluftbehandlungsanlage,
o Neuordnung des Ubergabebauwerks und stromungsgiinstige Ausbildung des
Ubergabepunktes.

Der Gutachter stellt auBerdem fest, dass eine weitere Optimierung des Pumpbetriebs zur
Minimierung der Aufenthaltszeiten in den Druckrohrleitungen erreicht werden kdnnte, wenn
das Abwasser im Wesentlichen in nur einer Druckleitung gefordert werden wirde und nur bei
Abwassermengen > 900 m®h die zweite Druckleitung in Betrieb genommen werden wiirde.
Fur diesen Fall ware ggf. eine Spiilung der Druckleitung erforderlich. Des Weiteren muss die
Pumpensteuerung hierfir optimiert werden.

Hinsichtlich der Reduzierung der Geruchsemissionen bei Umsetzung der vorgeschlagenen
MalRnahmen kommt der Gutachter zusammenfassend zu folgender Einschatzung:

Bei Ersatz der derzeitigen Abluftbehandlungsanlage durch eine leistungsstarkere Anlage
gleicher Bauart am Bodllberger Weg wird die Einhaltung der Grenzwerte der TA Luft vom
Hersteller garantiert. Nach Herstellerangaben werden in der Realitat die Werte der TA Luft
unterschritten und Geruchsstoffkonzentrationen von 200 bis 250 GE/m® und eine H,S-
Belastung von weniger als 3 ppm erreicht.
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Mit der Durchfihrung der zuvor beschriebenen Sofortmallnahmen und dem Ersatz der
derzeitigen Abluftbehandlungsanlage ist davon auszugehen, dass eine Geruchskonzen-
tration von unter 200 GE/m® und eine H,S-Belastung von unter 1 ppm erreicht werden kann.

Weitere Verbesserungen — auch in energetischer Hinsicht — sind durch die Neuordnung des
Ubergabepunktes Druckleitung/Freispiegelleitung am Bollberger Weg und den iberwie-
genden Betrieb von nur einer Druckleitung zu erreichen. Der Umbau des Ubergabepunktes
ist seitens der HWS fiir 2018 geplant.

2.3.3 Sonstige MalRnahmen

Im Hinblick auf die weiteren Schutzgiter ist festzustellen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Daher sind keine weiteren MaRnhahmen notwendig.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes bestehen nicht, da es sich um einen
Altstandort handelt, der nach Nutzungsaufgabe brachgefallen ist. Das Wohnen ware auch an
anderen Standorten im Stadtgebiet mdglich. Jedoch ist ein Teil des Geltungsbereiches
bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Insofern
hat die Standortdiskussion bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
stattgefunden.

Insbesondere das Wohnen am Fluss in hochwassergeschitzter Lage weist eine hohe
Attraktivitat auf. Die planerische Konfliktldsung ermdoglicht es, diesen Standortvorteil zu
nutzen.

Die Planung dient zum einen der besseren Bodennutzung von innenstadtnah gelegenen
Gebieten und zum anderen der Umsetzung des planerischen Leitbildes einer ,Stadt der
kurzen Wege*.

Mit dem Bebauungsplan werden diese Entwicklungsziele umgesetzt.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Sowohl Art
als auch Mafl} der geplanten Nutzungen leitet sich aus den Vorprdgungen und den
angrenzenden Nutzungen ab.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind die sidlich gelegenen Flachen als
Wohnbauflachen ausgewiesen. Fur den Trainingsplatz und auch die Kleingartenanlage gibt
es keinen Bedarf, so dass diese Flachen auch unter Berticksichtigung des sich ndrdlich
entwickelnden Bebauungsplans 170.1 eine sinnvolle Ergdnzung darstellen.

Hinsichtlich des Males der Nutzung sind aufgrund der Vorprédgung keine Alternativen
untersucht worden. Bei der GRZ ist fir die WA-Gebiete das nach BauNVO zulassige
HoéchstmalR gewéhlt worden, da damit vor dem Hintergrund der Nachnutzung eines
Altstandortes dem Grundsatz nach § 1a Abs. 2 BauGB (Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden) Rechnung getragen wird.
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3 Zusatzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.1 Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. FUr die Aussagen zu den natirlichen Schutzgitern standen der
Landschaftsplan sowie der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) als Grundlage
zur Verfligung.

Es erfolgten eine Bestandskartierung hinsichtlich der Bodennutzung und des vorhandenen
Vegetationsbestandes sowie die Auswertung vorhandenen Kartenmaterials (z.B. Klima-
karten, geologischen Karten, historische Karten zur friheren Flachennutzung).

Die Aussagen zum Schutzgut Mensch stitzen sich auf vorliegende Gutachten [5] und
einschlagige Literaturquellen.

Die Bewertung der Schutzgiter in Bestand und Planungsprognose erfolgte verbal-argumen-
tativ. Erganzend wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem sogenannten
sachsen-anhaltinischen Modell vorgenommen.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir eine vertiefende
Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger umwelt-
bezogener und fir das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. Die relevanten Umweltfolgen,
die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein werden, sind in den genannten
Gutachten Uberprift worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fir eine
umweltvertragliche Realisierung des Bebauungsplans vorliegen.

3.1.3 Quellen

Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfligung:
e Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan [5]

¢ Artenschutzfachbeitrag [26]

e Geruchsgutchten [27]

3.2 MalRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen
3.2.1 Absicherung der MalRnahmen

Im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans werden mit den Vorhabentrdgern
stadtebauliche bzw. ErschlieBungsvertrage geschlossen. Diese beinhalten u. a. auch die
Einhaltung der Festsetzungen zum Ausgleichskonzept und zum Schallschutz.

3.2.2 Monitoringkonzept

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Entsprechend § 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
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nissen die Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies meint sowohl die Behoérden aul3erhalb
der Stadtverwaltung als auch die Unteren Behorden innerhalb der Stadtverwaltung. Die
Uberwachung (Monitoring) der Auswirkungen erfolgt in der Stadt Halle gemeinsam durch die
Fachbereiche Planen und Umwelt. Ein Teil wird erfasst durch ohnehin vorgenommene
Messungen und Erhebungen (wie Verkehrsz&hlungen, Luftmessungen, Biotopkartierung, Luft-
bildbefliegung etc.), die im Rahmen regelmaliger Umweltdatenerhebung und -bericht-
erstattung durchgefiihrt werden. Dadurch ist auch die Betrachtung des planerischen Umfeldes
gewabhrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen der Auswirkungen oder waren
grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte Einzeltberprifungen veranlasst
werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und Hinweise von Blrgern.

Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbeginn einsetzen, bei nichtstadtischen
Vorhaben spéatestens 5 Jahre nach Planreife. In der Regel werden innerhalb dieses Zeitraums
auch die routineméafRigen Messungen und Erhebungen im Plangebiet vorgenommen.

Die planende Stelle (Fachbereich Planen) bleibt fir das Monitoring verantwortlich und sammelt
daher alle dahingehenden Informationen von anderen Fachbereichen, Behérden und Birgern
und fasst diese in der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen. Dadurch ist
gewabhrleistet, dass ggf. auftretende Probleme erkannt und die notwendigen Konsequenzen fiir
kunftige Planungen gezogen werden, um erhebliche nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

Artenschutzkonzept

Aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergeben sich keine MalRnahmen zum
Monitoring, deren Funktionsfahigkeit im Rahmen eines Monitorings zu Uberprifen wére. Die
Erfassungen haben aber einen Nachweis der Teichralle sowie eine potenzielle Eignung der
Baume im Uferbereich der Saale fur Flederméuse erbracht. Daher sollte 5 Jahre nach
Rechtskraft des Bebauungsplans eine Kontrolle erfolgen, ob das Saaleufer Brutplatz fur
Teichrallen ist und in den Baumen Fledermause vorkommen.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Stadtgebietes von Halle im Stadtviertel
Bdollberg/Wormlitz. Es wird im Siden durch den alten Dorfkern von Béllberg, im Westen
durch die Saale, im Norden durch ein Wohngrundstick und im Osten durch den Bollberger
Weg sowie daran angrenzend die Bebauung des Gesundbrunnen-Viertels begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden Wohngebiete, ein Sonder-
gebiet, Verkehrsflachen sowie Griinflaichen festgesetzt. Im Westen erfolgt zudem zwischen
den Bauflachen und dem Saaleufer die Festsetzung des Saale-Radwanderweges. Dieser
verlauft derzeit entlang des Béllberger Weges, soll aber kiinftig entlang des Flusses gefuhrt
werden.

Bei dem Standort handelt es sich um einen seit Jahrzehnten intensiv genutzten Bereich
(Mahle). Damit verbunden war und ist ein sehr hoher Versiegelungsgrad, der zu einer
Uberpragung aller Schutzgiiter fuhrte.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen dennoch Eingriffe in Natur und Landschaft
einher, die im Wesentlichen auf die Neuordnung des Radweges sowie die Neubebauung im
Bereich der Kleingartenanlage und des Trainingsplatzes zurickzufihren sind. Zum Aus-
gleich wurde ein MaRnahmenkonzept erarbeitet, dass die Festsetzung von Pflanz- und
Erhaltungsgeboten sowie einer MaRnahmeflache innerhalb des Geltungsbereichs umfasst.
Das Defizit kann dennoch nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Es sind weitere Malinahmen in das Konzept einzubinden. Diesem Bebauungsplan werden
Entsiegelungsmalfinahmen in Heide-Nord und in Halle-Neustadt zugeordnet. In Heide-Nord
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und in Halle-Neustadt werden nicht mehr bendtigte Parkplatze zuriickgebaut und als
Grunflache entwickelt. Eine weitere externe Ausgleichsflache befindet sich in der Sudstadt
im Bereich der Mailander Hohe

Zu maoglichen Betroffenheiten besonders oder streng geschiitzter Tierarten wurden 2015 und
2016 Untersuchungen durchgefihrt. Die Prufung der Vertraglichkeit der geplanten Vorhaben
im Hinblick auf den speziellen Artenschutz fihrten zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung
bauzeitlicher Vorgaben Belange des Artenschutzes nicht betroffen sind.

Um Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch abschéatzen zu kdnnen, ist eine Schallimmis-
sionsprognose erstellt worden. Im Ergebnis dessen sind im Bebauungsplan u. a. Larmpegel-
bereiche festgesetzt worden.

Hinsichtlich der Geruchsbelastungen aus der Abwasserhebeanlage werden Untersuchungen
und Maflinahmen durchgefiihrt, um diese zu minimieren.

Mit Umsetzung der im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmalinahmen ergeben sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen,
nachteiligen Umweltauswirkungen aus der Umsetzung des Bebauungsplans.
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C. Zusammenfassende Erklarung

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB

1. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beho6rdenbeteiligung im Bebau-
ungsplan

(Ergénzung am Ende des Planverfahrens)

2. Wesentliche Auswahlgrinde fur den Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglich-
keiten

(Erganzung am Ende des Planverfahrens)
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Anlage 1


B-Plan Nr. 170.2 "Bdllberger Weg/Mitte, An der Hildebrandschen Miuhle" der Stadt Halle (Saale)

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Anlage 2

Biotop- und Nutzungstypen Code FlachengréRen in m2 Biotopwert
Wertfaktor [Bestand Planung Bestand

Allgemeines Wohngebiet
Baumgruppe, Gberwiegend heimisch HEC 20 1.750 1.500 35.000 30.000
Scherrasen GSB 7 12.895 0 90.265 0
dav. mit Baumen Uberstanden +10 1.360 0 13.600 0
Flache auf3erhalb GRZ (TG 2 - 4) (GSB) 7 0 6.310 0 44.170
Flache auerhalb GRZ (TG 1 + 5) (GSB) 7 0 5.850 0 40.950
Ruderalflur URB 10 2.105 0 21.050 0
Baumpflanzungen Béllberger Weg HRB 9 0 700 0 6.300
Kleingarten, brachgefallen AKE 10 4.690 0 46.900 0
teilversiegelt VSA 2 4.835 0 9.670 0
Stral3e, versiegelte Flache VWA 0 950 0 0 0
Gebaude BS 0 3.175 0 0 0
Wohnen (nach GRZ bebaubar) (TG 2 - 4) BS 0 0 11.640 0 0
Wohnen (hach GRZ bebaubar) (TG 1 + 5) BS 0 0 4.400 0 0
Summe Wohnen (TG 1, 2, 3, 4, 5) 30.400 30.400 216.485 121.420

Bilanz WA -95.065
Sondergebiet
Gebiisch mit Fundamenten XXX 6 220 0 1.320 0
Scherrasen GSB 7 0 120 0 840
Stral3e, Platz, gepflastert VSA 2 80 0 160 0
Sondergebiet (bebaubar nach GRZ) BS 0 0 180 0 0
Summe Sondergebiet 300 300 1.480 840

Bilanz SO -640
Grunflachen
Auwald WWA 30 750 750 22.500 22.500
Auwald (Maflinahmeflache) WWA 23 0 1.000 0 23.000
Baumgruppe, Uberwiegend heimisch (A/E), Bestand HEC 20 840 820 16.800 16.400
Baumgruppe, Uberwiegend heimisch (A/E), Planung HEC 13 0 250 0 3.250
Gebiisch, Gberwiegend heimisch HYA 20 430 50 8.600 1.000
Scherrasen GSB 7 355 470 2.485 3.290
Ruderalflur URB 10 735 0 7.350 0
Weg, Platz, teilversiegelt VSA 2 250 0 500 0
Zufahrt in A/E-Flache VSB 0 0 20 0 0

Stand: 16.03.2017




Biotop- und Nutzungstypen Code FlachengréRen in m2 Biotopwert
Wertfaktor [Bestand Planung Bestand Planung
Summe Grinflachen 3.360 3.360 58.235 69.440
Bilanz Grinflachen 11.205
Verkehrsflache bes. Zweckbest.
Baumgruppe, Gberwiegend heimisch HEC 20 220 0 4.400 0
Auwald WWA 30 100 0 3.000 0
Ruderalflur URB 10 1.140 0 11.400 0
Scherrasen GSB 7 385 0 2.695 0
Weg, Platz, teilversiegelt VSA 2 520 0 1.040 0
befestigter Weg VWC 0 615 3.100 0 0
Gebaude BS 0 120 0 0 0
Summe 3.100 3.100 22.535 0
Bilanz Wege -22.535
StralRenverkehrsflache
Scherrasen GSB 7 1.085 0 7.595 0
Ruderalflur URB 10 380 3.800
Weg, Platz, teilversiegelt VSA 2 1.405 2.810 0
Stral3e VWS 0 530 3.600 0 0
Gebaude BS 0 200 0 0 0
Summe 3.600 3.600 14.205 0
Bilanz Stral3en -14.205
Flachen ohne Nutzungséanderung
Friedhof 1.800 1.800
Versorgungsflache 190 190
Summe 1.990 1.990
Summe Bebauungsplan 42.750 42.750 312.940 191.700
Bilanz Bebauungsplan -121.240

Stand: 16.03.2017




Biotop- und Nutzungstypen Code FlachengréRen in m2 Biotopwert
Wertfaktor [Bestand Planung Bestand Planung
externe Ausgleichsflache - Wolfgang-Borchert-Stral3e
Baum-Strauch-Hecke HHB 16 0 1.970 0 31.520
Baumgruppe, Uberwiegend nicht-heimisch HED 13 160 0 2.080 0
Parkplatz, versiegelt VPZ 0 1.810 0 0 0
Mullcontainerplatz VPZ 0 20 20
Summe 1.990 1.990 2.080 31.520
Bilanz 29.440
externe Ausgleichsflache - Kolkturmring
Strauchhecke HHA 14 0 4.460 0 62.440
Scherrasen GSB 7 0 0 0 0
Parkplatz, versiegelt VPZ 0 4.460 0 0 0
Summe 4.460 4.460 0 62.440
Bilanz 62.440
externe Ausgleichsflache Mailander H6he
versiegelte, Uberbaute Flache VPZ 0 55 0 0 0
Scherrasen GSB 7 4.175 0 29.225 0
Mischbestand, Laubholz XQV 16 0 4.230 0 67.680
Summe 4.230 4.230 29.225 67.680
Bilanz 38.455
Summe externer Ausgleich 130.335

Stand: 16.03.2017




B-Plan N. 170.2

"Bollberger Weg / Mitte,

An der Hildebrandschen Muhle"
Externe AusgleichsmalRnahme Nr. 1
Kolkturmring

Anlage 3

Ko|kurmri

AusgleichsmaBnahme 1

Parkplatzentsiegelung Anpflanzung einer Wildgehoélzhecke 7,

MaBRnahme:

Entsiegelung und Heckenanpflanzung

Flache: Gemarkung Lettin, Flur4,

Teilflichen der Flurstiicke: 106/20; 106/19; 106/18; 106/17; 106/16;
106/15; 106/14; 106/13;

e Vollstéandiger Abbruch, Entsiegelung und
Entsorgung des berdumten Materials von
einer befestigten Flache in einem Umfang
von ca. 4.460 m2.

o Die berdumte Flache ist mit 0,30 cm
kultivierfahigem Bodensubstrat aufzufillen.

e Das Substrat ist ein zu frasen.

e Anpflanzung einer heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzhecke auf
einer Flache von ca. 1.800 m2.

o Die heimischen Laubgehdlze sind in einer
Qualitdt von mindestens zweimal verpflanzt,
60-100 cm anzupflanzen.

e Die Anpflanzung der Laubgehdlzecke soll im
Raster von 2 m x 1 m erfolgen.

Artenauswahl:

Straucher:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeilRdorn Crataegus monogyna

X .
B PLANEN 9 hallesaale

B-Plan 170.2 - Externe Ausgleichsfliache Nr. 1

BepflanzungsmaRnahme Kolkturmring

Quelle: Bearbeitung: Mastab: Datum; Blatt-Nr.

61.1 Freiraumplanung 1:1.300 05.12.2016 1

Planen, Abteilung



HAD91452
Maschinengeschriebenen Text
Anlage 3

HAD91452
Maschinengeschriebenen Text
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AusgleichsmaBnahme 2

Entsiegelung und Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke
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B-Plan N. 170.2

"Bollberger Weg / Mitte,

An der Hildebrandschen Miihle"
Externe AusgleichsmaBnahme Nr. 2
Wolfgang - Borchert-Stralle

0

MaBnahme: Entsiegelung, Anpflanzung einer
Baum-Strauch-Hecke

Flache: Gemarkung Halle-Neustadt, Flur 2, Flurstlick 162/0
sowie Teile von Flurstiicke 153/0

* Vollstandiger Abbruch, Entsiegelung und
Entsorgung des berdumten Materials von
einer befestigten Flache in einem Umfang
von ca. 1.800 m?

e Die berdumte Flache ist mit 0,30 cm
kultivierfahigem Bodensubstrat aufzufiillen

e Das Substrat ist ein zu frasen.

e Anpflanzung einer heimischen,
standortgerechten Baum-Strauch-Hecke aus
Laubgehdlzen auf einer Flache von ca.
1.800 m?

e Die heimischen Laubgehélze sind in einer
Qualitat von mindestens zweimal verpflanzt,
60-100 cm, die heimischen Laubb&ume in
einer Qualitat Heister, zweimal verpflanzt
100 -150 cm anzupflanzen.

e Die Anpflanzung der Baum-Strauch-Hecke
soll im Raster von 2 m x 1 m erfolgen.

e Das Verhaltnis Baum zu Strauch soll 1 zu 5

betragen.
Artenauswahl:
Stréucher:
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeilRdorn Crataegus monogyna
Baumarten:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

*
FB PLANEN S() hallesyaalét

externe Ausgleichsflache Nr. 2

Bepflanzungsmafinahme Wolfgang-Borchert-Stralle

Quelle: Bearbeiung: Mafisab: Datun Bratn,

61.1 Freiraumplanung 1:500 05.12.2016
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Spielplatz

AusgleichsmaBRnahme 3 - Erstaufforstung

[l Ausgleichsmalnahme: Erstaufforstungsflache 4.230 m?
I:l Mauerrudimente abbrechen
Bodenbearbeitung/ Frasen auf ehemaliger Bolzplatzflache
Bodenaustausch: Abbruch Fundamente, Auftrag von kulturfahigem Bodensubstrat

- Entsiegeln Asphaltflache

@q§w

B-Plan N. 170.2

"Bollberger Weg / Mitte,

An der Hildebrandschen Muhle"
Externe AusgleichsmalRnahme Nr. 3
Mailander Héhe

MaRnahme: Walderstaufforstung

Flache: Gemarkung Wormlitz,

Flur 8, Flurstick 339

e Entsiegelung von Mauer-, Bank-
und Bodenfundamenten (im
Bereich ehem. Rondell) auf einer
Flache von ca. 440m2;

¢ Die beraumte Flache ist mit
mindestens 0,40 m kulturfahigem
Bodensubstrat anzureichern
Bodenauftrag ist ein zu frasen;

e Die gesamte Aufforstungsflache ist
als Vorbereitung zur Pflanzung zu
frasen;

¢ Anpflanzung eines
standortgerechten Eichen-
Hainbuchenwald auf der
vorbereiteten Flache
von ca. 4.230 m?;

Geholzart Forstliche Herkunft
(gema Verordnung iiber Herkunftsgebiete
fir forstliches Vermehrungsgut (BGBI. 11994 S.3578(
geéindert durch die Verordnung v. 15.01.2003 (BGBI. | 5.238)

Spitzahorn 800 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland

Bergahorn 801 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland
Hainbuche 806 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Huigelland
Esche 811 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland
Stieleiche 817 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland

Vogelkirsche 814 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland
Winterlinde 823 02 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hiigelland

*
R 9 hallesaalé

HANDELSTADT

B-Plan 170.2 - Externe Ausgleichsflache Nr. 3

BepflanzungsmaRnahme Mailander Hohe

Quelle: Bearbeitung: Matstab: Datum: Blat-N.

61.1 Freiraumplanung 1767 05.12.2016 3
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