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Gesamtprojektziel:

Entwicklung groBflachiger
Gewerbe- und Industriegebiete

Leitziele

»  Starkung und Weiterentwicklung der Stadt als Produktions-,
Technologie- und Wissenschaftsstandort,

» Sicherung des Wirtschaftswachstums durch :

- die Gewinnung und Ansiedlung von neuen Unternehmen,
- Halten und Weiterentwicklung von Bestandsunternehmen,
- Nachhaltige Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen.

Handlungsrahmen

» Nutzung und Ausbau des vorhandenen Potenzials bestehender
Industrie- und Gewerbegebiete (Brownfields)

» Identifikation und Ertiichtigung von neuen Potenzial- und
Entwicklungsflachen fir Neuansiedlungen (Greenfields)
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Studienziel und Methodik

Rahmenbedingungen

Ziele

» Grundlagen: Wifo-Konzept, ISW-5tudie zu
Potenzialflachen fiir ISEK 2025, FNP

» Ermittlung von potenziellen Standorten flir gewerbliche
und industrielle Nutzung in bzw. angrenzend an die Stadt Halle (Saale) %0 G B

» Zur Bedarfsdeckung miissen ggf. auch Greenfield-

» Definition von branchentypologischen Anforderungen im Bezug Potenisle in Ansprch genommen werden
zu den ermittelten Standorten

» Differenzierte Betrachtung der Flachenauswahl in Bezug auf Analyse
ErschlieBungskosten, Vertréaglichkeiten, Aktivierbarkeit sowie " Gt
. » Stufe 1- Flachenpotenzial und Branchenbedarfe
standortspezifische Anforderungen Ergeonis:Shotis

Fliichenpotenzial (Angebot)
Typologische Eignung

M et h O d i k Kriterienkatalog

Grundstiick | Infrastruktur usw.

» Anwenden von Filtern und Kriterien

Branchenbedarfe (Nachfrage)
Typologische Anforderungen

< \
Stufe O b Sk
O— G
: Stufe 1 Konzeption

= /—O » Stufe 2 - Differenzierte Beurteilung der Shortlist

Kosten | Vertriglichkeit | Aktivierbarkeit

Stufe 2
O—-N

Differenzierte Bewertungsparameter

Spezielle Anforderungen
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Rahmenbedingungen

Machbarkeitsstudie Gewerbeflachen Stadt Halle (Saale)

» Grundlagen:
Wirtschaftsforderungs-Konzept
ISW-Studie zu Potenzialflachen fir ISEK 2025
Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale)

» Entwicklungsperspektiven:
Bedarf von ca. 300 — 450 ha Gewerbeflache laut Flachennutzungsplan

» Zur Bedarfsdeckung mussen ggf. auch Greenfield-
Potenziale in Anspruch genommen werden
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Analyse - Stufe 0
Vorselektion - Analyse von restriktiven Flachen
» Schutzgebiete im Natur- und Landschaftsschutz
» HQ100 Hochwasserschutzgebiete
» Altbergbaugebiete
» Wald-, Wasser- und Grunflachen
» Bebauung und Verkehrsflachen
» Baunutzungsflachen des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale)

. g IR gt

ol I s 3 .
I
| :-.-f-_‘;i- il a8
; ol % & % Q"_ ‘ : ;
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Analyse - Stufe 0 - Potenzialraume

Vorselektion durch FlachengroBe

o o 0 o0 . Halle-Trotha
» Greenfieldpotenzialraume miissen eine o &

MindestgroBe von 10 ha aufweisen.

Elon

» Brownfieldpotenzialraume (innerhalb
der Schwerpunktraume) mussen eine
Mindestgrofe von 5 ha aufweisen und
unbebaut sein.

Star Park

Heide:Siid .

Q Ha_lle-psi ;

s o - <
-~ Riebeckquartier
= | Merseburger StraBe

Pty

(oS

§ =
Gewerbegebiet
Halle-Neustadt

Magliche Entwicklungs- :
rdume Im Stadigeblet Halle-Ammendorf || ¥ -
Schwerpunkirdume der Radewell s

ISW-Studle mit Bezelch- .

nungen

Restriktive Fldchen

N © OpenStreet-
vl e Map-Miwir-
kende
N A O . \ © Sradr Halle
ohne Mapstab . ~J \ - (Saale)
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Analyse - Stufe 1

Bewertung der Potenzialraume
innerhalb des Stadtgebietes pr—

» Anbindung an HauptstraBennetz,
» Eignung der Flachengeometrie,
» stadtraumlich integriert,

» Bauplanungsrecht machbar, noch nicht
vorhanden,

» zusatzliches ErschlieBungspotenzial,

» Homogenitat und
Gliederungspotenzial.

Potenzial-
rdume Im Stadtgeblet

Schwerpunkerdume der 2
isW-studle

Potenzialrdume mit

Elnschriinkungen

A A A Mdogliche Erwelterung
N auferhalb des Stadt-

© OpenSireet-
7 gebleres Map-Mitwir-
kende
\. © Stadr Halle

ohne Magstdb * T (Saale)
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Analyse - Stufe 1

Bewertung der Potenzialraume
auBerhalb des Stadtgebietes

» Anbindung an HauptstraBennetz,
» Eignung der Flachengeometrie,
» stadtraumlich integriert,

» Bauplanungsrecht machbar, noch nicht
vorhanden,

» zusatzliches ErschlieBungspotenzial,

» Homogenitat und Gliederungspotenzial.

Potenzial 5 ‘ e
rdume im Stadtgebiet 3

= Porenzialrdume auper-
halb des Stadtgebletes

Potenzigirdume mit X )
Einschrinkungen | < ,
auferhalb des Stadt-
gebletes
N © OpenStreer-
£y Map-Mitwir-
kende
\ / N7 = LR © Stadr Halle
ohne Muﬁsrab . \ (saale)
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Analyse - Stufe 1 - Longlist

Longlist Potenzialrdaume

L

» I Halle-Trotha / Magdeburger
Chaussee

» II  Halle-Trotha / Kothener StraBe
» [II Halle-Tornau
» IV Goldberg

l"

» V  Halle-Reideburg Ost
» VI  Berliner Stral3e : : phs,
L\™E : S
» VII Kanenaer Weg %’“l_‘ ! iy
» VII Flache nordlich Heizkraftwerk = 7T, etV LA
Dieselstrale iy i
» IX  Halle-Ammendorf/AuBere Kasseler g = FEAR
Stra Be == Potenzialraume aufer- 1 X .
i halb des Stadtgebletes \ ) ;'3
» X Halle-Ammendorf/ ChemiestraBe . v
» XI Ha”e'Radewe” N ' © OpenStreer-
71y N ) : Map-Mitwir-
o o T kende
» XII Gewerbegebiet Halle-Neustadt L (—~&J ] - © st
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Analyse - Stufe 1

Verfiigbares Flachenpotenzial der
Longlist

» Flachenpotenzial von rund 570 ha
innerhalb des Stadtgebietes,

» Flachenpotenzial von rund 215 ha
auBerhalb des Stadtgebietes,

» bei den jeweiligen Gebieten sind neben
den industriell-gewerblich nutzbaren
Grundsticksflachen die Flachen fur
ErschlieBung, Entwasserung oder
landschaftsplanerischer Ausgleich
berlcksichtigt.

Gropflachige
Potenzialrdume

Potenzialraume
mittlerer Grafse

Kleintellige
Potenzialriume
N

.// i \.

L
ohne MaBstab

[l

Groffldchige Potenzialrdume :
aupBerhalb des Stadrgebietes i

Potenzlalrdume mittlerer Grofie X .5 h a

auperhalb des Stadigebletes i XI
Kleintelllge Potenzialrdume ,9.8 ha
aupferhalb des Stadigebietes

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)
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© Openstreet-
Map-Mitwir-
kende

© StadrHalle
(Saale)
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Analyse - Stufe 1

Verkehrliche Situation

» Die Anbindung an die tberregionalen T NS EEN
Verkehrsachsen verfligt noch tber R < XE /-
Kapazitatsreserven, :

» In innerstadtischer Fahrtrichtung ist die
Verkehrssituation zumeist problematisch,

» Ggf. kdnnen Ortsumfahrungen diese
Situation entspannen.

WL

-3
ST L

]

b“‘""" 1 7\‘_, &,
3
F

3
Ungentigende verkehr- é’" e frgssen in & ’
liche Stuatlon = £ Bauund 4
TUNT  planung
Mupige verkehrliche
Situatton
Guie verkehrliche
Situatlon mit Reserven
N © OpenStreet-
ra e Map-Miwir-
T . L kende
el &, ] ol g W © Stadt Halle
‘ ohne Mafstab b Ve ; (Saale)
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Analyse - Stufe 1

Potenziell erhebliche Auswirkungen
auf Schutzgiiter

» Schutzgut Boden,
» Schutzgut Klima,
» Schutzgut Flora | Fauna,

» Schutzgut Mensch.

Hohes Aufkommen an
besanderen Schutzglitern
mupiges Aufkommen an
besonderen Schutzgiitern

Geringes Aufkommen an
besonderen Schutzgiitern
N

B schuzgut Boden

Schutzgut Klima

¥4 Schuizgut Fora !l Fauna

auperhalb des Stadtgebletes m Schutzgut Mensch

[ 8 ol 1)
’59 f 9 i l"'u-_‘. © OpenStreetMap-Mitwirkende
== e, . © Stadt Halle (Saale)

Schraffierte Fldichen liegen

~

ohne MagBstab
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Analyse - Stufe 1 - Steckbriefe

Beispiel Steckbrief
Longlistflache

2.7.1 Steckbrief | Trotha Magdeburger brief 11l - Tornau
Chaussee . ik
L i er 5 It Halle,

tage farnay, sehs grofie zusammenhangs

KennaatenPotenziairaum im Stadtgediet Halle: Kennaaten Potenziabraum |m Stadtgeoiet Hale:
»  Druttofdche: 16,4 ha » Dratoldche: 175 ha
u  Miglicha Natsofische: en. 17 ha w Miglichs Nattofiach 131ha
bliche Baufldchen;

" FNE: eibweite gew
Pischen fir di Landwirischaft

Katars varkahatichn Erschiiofiung Autiars maalontachnisiie Ersclisneng Kutiors verkahatine Erschiintiung Kutiars mediomiachaisthe Erschiiatung
wngikator | Bescrrsibeng Wertung Iniator | Beschroinung Wertung ngikator | Bescareibeng Wertung Inoscator | Beschresbumg | wertung
Stadteinwiits it die ver- - Ober et G 0 Ersthlie- Dber- Voiflut 2 Gelben im £26 der | =
flachen Bungs fiachen 1
Wasser was
ngsbe: | 4 Trinsk Leltang anblegend; Bauwerk | 4
: ggf. Ausbau nitig wasser | DruckemBhung notwendig
Autobahin- | Anbindung an die Autobahin | — Schmutz | MbschwasserKanaldiel | 4 Direkter Autobahnanschluss | 4o Schmutz. | Kanal bis Dessauer Strabe | g
ansehluss | in7 km und ?:Im::f:‘:om il | i ¢a. 1 km Entfermung wassee | nemwendig
: = Vs amgsbastwerden | Q Strafienbahin bis Endhal | g +
Oftentli- o versopng tastall @ Zukunft® versorgung
cher Nah. 5 = Buslinle bés Toma 5
- lektro. ttelspannungsiig. 474t = lekiro =
- anergie | 3 MW; ggt. Aushau ' Kosten- | Giknstig energie anung erfordeich
Kosten- | Ganstig - tendent =
T Kosten- | Gimstig, dn Medien waitga- | 4 1 1 Kosten- | Unganstig, Ausbau £t + -
tendenz Gutp varkehrliche 5 tendens | Oberflichenwasser
Midige verkehiche
e s
Rahmenbedingungen Grundstisck Zusammenfassung Rahmentedingungen Grumdstick Zusammenfassung
Indikator | Beschrelbung » L4 Indikator | Beschrelbeng Werteng »  GroBMbchiger Potenzislraum; Gute verkehs.
Hieha Erschlisfungsmiglichkalian; Miigs Gesonders | Patenziell arhebliche _ liche Erschlieungsmoglichkeiten; Mitiige

Besonders | Potenziall erhebliche

Schutz Auswirkungen medientechnische Ersehliefungsbedingun. Auswirkungen auf: Fauma, medientechnische ErschlieBungsmeglichkei
ghiter Boden, Kima, gen; Unglnstige Rahmenbedingungen Hodan, Klima, Menszh ton; Masige Rahmenbedingungen
i Ubarwisgend Stadt, ca. 3 ha | 4 Eigen- Murwenige grofee Flursid. +
Kirche, ca. 1.8 ha Sonsti Elgnung tumsyer. ke, ca. 42 ha stidtise Eignung
haltnisse | magiger Flizhenkaut erford. hiltnisse | restliche Flichen Sonstige
Sonsliges | Lage i w Fir breites ranchenspekirum geeignet t, husgleichsla » &;olndelunfupumrm,mnangu Industrie
leiibergange: und Logis:
und Fermwhrmetrasse quer, Empfeniung Somstiges o
keine Grundstische » 10 ha Empteniung

w  Keine Dbernahme in die Shortlist
aufgrund der mittleren GroBe w  (bernahme in dis Shortlist

aufgnand der Lage und Grife

Hale [5aak)

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 14




Analyse - Stufe 1

Fl. Potenzialraum Bruttoflache Nettoflache KenngréfRe Verkehrliche Medientechn. Rahmen-
nr. in ha in ha Potenzialraum ErschlieBung Erschlieung Bedingungen
I Halle-Trotha / Sennewitz 16,4 ca. 13 0 0 0 =
Il Halle-Trotha / Kéthener Stral3e 22,9 ca. 17 0 0 0 =
11 Halle-Tornau 175,0 ca. 131 + + 0 0
\ Goldberg 127,2 ca. 95 + + 0 =
Vv Halle-Reideburg Ost 135,0 ca. 90 + 0 0 =
VI Berliner Stral3e 19,7 ca. 14 0 + 0 0
VI Kanenaer Weg 20,8 ca. 15 0 + 0 o
VIl  Flache nordlich Heizkraftwerk 11,9 ca. 8,9 = 0 0 =
DieselstralRe
IX Halle-Ammendorf / 16,0 ca. 12 0 0 0 =
Aul3ere Kasseler Strale
X Halle-Ammendorf / 6,0 ca. 4,5 = 0 = =
Chemiestralle
Xl Halle-Radewell 9,8 ca. 7 = 5 0 =
Xl Gewerbegebiet Halle-Neustadt 11,5 ca. 8 0 + 0 =

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 15



Analyse - Stufe 1 - Shortlist

Potenzialraume in der Ubersicht

» Ausschlaggebend fir die Wahl diese
Potenzialraume waren die Indikatoren im
Hinblick auf GroBflachigkeit und die
direkte Autobahnnahe. Diese spielen bei
den branchenspezifischen Anforderungen
eine Uberdurchschnittlich groBe Rolle.

Potenzialraum Halle- Goldberg Halle-
Tornau Reidebu
Kriterien rg
Bruttoflache in ha 175 127 135 Pk
. . Shortlist Im Stadtgebiet
Nettoflache in ha ca. 135 ca. 95 ca. 90 ———.
% Shortlist auBerhalb des
Kenngrofl3e Potenzialraum 4 4 4 [ SEduebiEs
Verkehrliche ErschlieBung 4 4 (o] /'hfl
o
Medientechn. ErschlieBung 0 0 o] ohne Mafstab

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)

< 1+ Goldbérg
v A2Thai

BN T 135 ha
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Potenzialtaum
Tornau [
175 ha

& - oy i)
“ Potenzialraum

" Potenzialraum
. ‘Reideburg Ost ~

© Openstreer-
Map-Mitwir-
kende

© Stadt Halle
(Saale)
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Entfernungen und Eckdaten zum Standort:
» Autobahn BAB 14: 1 km

» Flughafen Leipzig/Halle: 25 km

» Stadtzentrum Halle (Saale): 8 km

» Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) weist im
Potenzialraum Tornau Gberwiegend Flachen fir die
Landwirtschaft aus. Im norddstlichen Teil des Standortes
werden gewerbliche Bauflachen dargestellt. AuBerdem wird
der Potenzialraum von einer Richtfunktrasse durchzogen.

» Zudem gibt es einen Aufstellungsbeschluss fir den e W
Bebauungsplan Nummer 14 der Stadt Halle (Saale) mit dem
Ziel, Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet zu schaffen. Das
Verfahren wurde nicht weiter gefiihrt.

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 17
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Sy —_— v

PIanungskonzept g Art der Nutzung Grof3e in ha S

Flachenbilanz

Baugebietsflache Gl 113.4 o N ‘&

Prémissen: Bebaubare Adche Gl bei GRZ 0,8 90,7 . . i : ""__ "y ‘.'

X Nicht iiberbaubare 22,7 i ' | ‘4‘"

» Reduzierung des Verbrauchs Grundstiicksfléchen : : /o
von landwirtschaftlicher :
NUtZﬂéChe auf den StraBenverkehrsfliche 4,0 : -
tatsichlichen Bedarf an
IndustriebaUﬂéChe, Flache fiir Ver- und Entsorgung 7.9 g E‘,“""--,‘

» Kein Weiterer EntZUg von Flachen oder Manahmen zum 40,7

Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

landwirtschaftlichen
Nutzflachen fur den Ausgleich.

Vorschlag Geltungsbereich 175,0

Grobkonzept fiir
Planung und
Erschliefung

Standort Tornau

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 18
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Konzeption - Stufe 2 - Standort Tornau

Standort Chancen Risiken

» Immissionsschutz nachfolgend voraussicht- | » Ableitung des Niederschlagswassers aufwendig
Tornau lich regelbar
(175 ha » Grundstiicksverfiigbarkeit und Aktivierung bisher
Gesamt- » bereits 42 ha in stadtischem Besitz unklar
flache)

»

»

»

»

keine Umverlegung von Medientrassen
notwendig

gewerbliche Flachen teilweise im Flachen-
nutzungsplan vorhanden

direkte Lage an der Autobahnanschluss-
stelle

grofie Grundstiickszuschnitte moglich

»

»

»

Versorgung mit Elektroenergie an diesem Standort
sehr kostenintensiv

AusgleichsmaBnahmen fiir das Schutzgut Boden
an diesem Standort sehr aufwendig

innerortliche verkehrliche Anbindung ohne zusatz-
liche Aufnahmekapazitdten

Franzosenstelnweg

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)
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Abb. &7 fiick van der Kirschallpe in Richzing Nordwesten

)

Abb. 47
Kirschalles

Ortslage Tormam

-

Abib. &8 fiickvon derl 14

1 in Ricfrung Nerdomran

© Sdritatie
[soate)
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Entfernungen und Eckdaten zum Standort:
» Autobahn BAB 14: 2 km

» Flughafen Leipzig/Halle: 24 km

» Stadtzentrum Halle (Saale): 6 km

» Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) weist im
Potenzialraum Goldberg tberwiegend Flachen fir die
Landwirtschaft aus. AuBerdem wird der Potenzialraum von
einer Richtfunktrasse durchzogen und von einer : : \
Hochspannungsleitung gequert. e .

» Im nordwestlichen Teil des Standortes befindet sich eine ,Mit
Verfligung des Regierungsprasidiums Halle vom 27.07.1998
von der Genehmigung ausgenommene Flache”. Diese
Entscheidung ist bei weiterflihrenden Planungen unbedingt
zu bericksichtigen.

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 20
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Art der Nutzung Grofe in ha *J =
Planungskonzept und B
Flachenbilanz Pramissen: Gl e e
y Baugebletsfiiche Gl 703 | Ll — 11 &
» Die innere ErschlieBung ist ab- LT e B
. . icht Uberbaubare 14,1 | ; N i
hangig von der verkehrs- Grundstlicksfidchen

politischen Entscheidung zur
Nordspange beziehungsweise der

Straenverkenrsfldche

3. Saalequerung. Im Falle einer 0 1 Vet et Oy

positiven Entscheidung fir die

Nordspange ist die ErschlieBung e

nicht direkt Gber die StraBe mog- yar ot N e - escilt

lich, sondern ein weiterer Knoten-

ausbau als GebietserschlieBung Hatsching Getiungsbereich ey

erforderlich.

Grobkonzept fir

. . . Pl d

» Die den Potenzialraum tangie- ErschlleBung
renden geschiitzten Landschafts- Standort Goldberg

bestandteile beschranken nicht

nur die Abgrenzung des Gebietes,
sondern erfordern im Flachen- o
layout entsprechende Rucksicht.

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 21
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Konzeption - Stufe 2 - Standort Goldberg

P Gl Riciken e nesnu R
» direkte Lage an der Autobahnanschluss- » Ableitung des Niederschlagswassers aufwendi
Goldberg B B 8 2
stelle
(116 ha » Grundstlicksverfugbarkelt und Aktivierung bisher
Gesamt- |» grofe Grundstlickszuschnitte moglich unklar
flache)

» Innerdrtliche Anbindung an HES und B 100 | » unmittelbare Nihe zu geschitzten Landschaftsbe-
Ist lelstungsfahig standteilen

» AusgleichsmaBnahmen filr das Schutzgut Boden
an diesem Standort sehr aufwendig

» Immissionsschutz nur bedingt moglich - Kumulle-
rung

Gewisserkomplex

Zoberitzer Graben

» zeitliche Entwicklungsprognose wegen Umverle-
gung der Medientrassen und Umbauarbeiten an

der HES wird als unglinstlg eingeschitzt Galgbergsirafie

~ L AS Halle- Paigan’

Goldberg < Ziberite

Derliner Chaussae,; = <"
“ © StodtHalle
iSads)

2

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale) 22




® | hallesaale

HANDELSTADT

Konzeption - Stufe 2 - Reideburg Ost

Entfernungen und Eckdaten zum Standort:

v

»

»

»

»

»

Autobahn BAB 14: 600 m
Flughafen Leipzig/Halle: 18 km
Stadtzentrum Halle (Saale): 8 km

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) weist im
Potenzialraum Reideburg Ost Giberwiegend Flachen fir die
Landwirtschaft aus. AuBerdem wird der Potenzialraum von
einer Richtfunktrasse, von Hochspannungsleitungen und von
sonstigen Grinflachen durchzogen.

Diese Grunflachen dienen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft. Im stidwestlichen Teil
des Potenzialraumes werden Wohnbauflachen ausgewiesen,
bei denen LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind.

Die Ortsumfahrung Reideburg ist zudem im
Flachennutzungsplan im Stiden des Potenzialraumes
dargestellt.

Abb. §7 Biick vun dfer Defieseher Strufie in Richtung Mord Osten Abb. §8 Blick von dor Delivscher Strafe in Richtung Autvbubn

Industriegehiot
Star Park Holle A 14

Y 4

\\ e : \. '-:'-i
a;&nﬁ‘m;r-

N

] "f.):r‘fir:lsrhr‘r Strifie <
W
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Konzeption - Stufe 2 - Reideburg Ost

hallesaale

Planungskonzept und
Flachenbilanz Pramissen:

» Die nahere Betrachtung dieser
Flache ist folgerichtig und drangt
sich aufgrund der vermuteten
Synergien zum Star Park und
seinem ErschlieBungssystem auf.

» Eine ErschlieBung Gber die Schnee-
berger Stral3e bzw. die Wohn-
gebiete in Reideburg schlieBt sich
aus, eine ErschlieBung von innen
fuhrt zu sehr groBen Grundstucks-
tiefen und unwirtschaftlichen
ErschlieBungsbedingungen

» Es verlaufen mehrere Leitungen im
Bereich (Erdgas, Strom, Wasser),
was bei einer Umverlegung zu
erheblichen zeitlichen Einbul3en
und zu weiteren Kosten flihrt.

Art der Nutzung GroBein ha

Baugebletsfliche Gl 66,5
Bebaubare Fldche Gl bei GRZ 0,8 53,2
Nicht (iberbaubare 13,3
Grundstilcksfltichen

StraBenverkehrsfldche 3.7

Flache flrVer- und Entsorgung 6,4

Flachen oder MaBnahmen zum 29,5

Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Vorschlag Geltungsbereich 106,2

Grobkonzept fiir
Planung und
ErschlieBung

Standort
Reideburg Ost

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)
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Standort Chancen Risiken
Reide » direkte Lage an der Autobahnanschluss- » Ableltung des Niederschlagswassers aufwendig
; stelle
burg Ost » Grundsticksverfligbarkeit und Aktivierung bisher
(106 ha » groBe Grundstiickszuschnitte maglich unklar
Gesamt-
fliche) » hoher Anteil der Medien kann gemelnsam | » Immissionsschutz nur bedingt mglich - Kumulle-

mit dem Star Park genutzt werden

rung

Ausgleichsmagnahmen fur das Schutzgut Boden
an diesem Standort sehr aufwendig

einhUlftige Verkehrserschlieiung

Innerdrtliche verkehrliche Anbindung ohne zusatz-
liche Aufnahmekapazitdten

zeltliche Entwicklungsprognose wegen Umverle-
gung der Medientrassen und Umbauarbeiten an
der HES wird als unglinstig eingeschitzt

Abb. §7 Biick vun dfer Defieseher Strufie in Richtung Mord Ostes

mwuny des Pufeneiubuumes Reidebwy O3

Schneeberger Strafe

Industriegehiot
Star Park Holle A 14

k L
. Reideburg

Delitzscher Strifie
s

i S infte
(sante)
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Konzeption - Stufe 2

Potenzialraum Halle Tornau Goldberg Halle-

Reideburg
Kriterien

Rahmenbedingungen
Flachengrofe/ groRe Grundstiickszuschnitte mdglich
Besondere Schutzguter/ Auswirkungen auf Boden, Klima, Mensch
Eigentumsverhaltnisse/ Stadtischer Grundstiicksanteil

Erfordernis Umverlegung querender Leitungen

AuRere verkehrliche ErschlieRung + + o]
ErschlieBungssituation 0 + o]
Lage zur Autobahn + + +
Kostentendenz ErschlieSungsaufwand + 0 o]

AuRere medientechnische ErschlieBung o] 0 o]

Oberfiachenwasser !

Schmutzwasser o] 0 +
Gas + + o]
Elektroenergie _— o]
Kostentendenz ErschlieRungsaufwand o] 0 0
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Konzeption - Stufe 2
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Standort |Geltungsbereich | Gewerbe- und Offentliche | Erschlie- Kosten pro
in ha Industrieflachen | Flachen Bungskosten | m? (netto
(netto) in ha in ha (netto in €)* |ca.in €)
Tornau 75,0 13,4 61,6 52.471.278 29,98
Goldberg 16,7 70.3 46,4 19.763.935 22,84
Reide- 106,2 66,5 39,7 16.701.155 23,36
burg Ost

* gem4B® Abschitzung der Ver- und Entsorger

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)
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Empfehlung zur Standortentwicklung

Alle drei untersuchten Flachen der Shortlist sind fiir eine B, -‘-E;-
Standortentwicklung geeignet. o

Aus heutiger Sicht sprechen folgende Argumente fiir eine - 8
Favorisierung der Entwicklung des Standortes Tornau, S e ‘5/
trotz des voraussichtlich finanziell groBten Aufwandes: : S oy

» Tornau hat mit 113 ha Baugebietsflache die grofite Flache
der drei Standorte (Verhaltnis Aufwand und Nutzen),

' ':"“" me—mamaa

» die Eigentimerstruktur ist Gberschaubar, nicht zu kleinteilig, o f
die Stadt hat selbst einen groBen Eigentumsanteil, ”

""__'_--| p A
[
_.r- ,.

» es ist keine zeit- und kostenaufwendige Umverlegung von ;‘ J‘/
Medientrassen erforderlich,

\ '.\\\‘

» Immissionskonflikte zur Wohnbebauung sind geringer und Grobkanzept i
. . . . . . anung un
voraussichtlich regelbar, einziger Ort in unmittelbarer Erschlieung
Nachbarschaft ist Tornau, Standort Tormau

» der Standort ist bereits anteilig im FNP als gewerbliche
Bauflache dargestellt.
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Machbarkeitsuntersuchung Tornau

Der groBBe Handlungsdruck aufgrund der Flachennachfrage und die
stetige Verringerung der Flachenangebote im Star Park zwingen zum
schnellen Handeln.

Es besteht die Notwendigkeit, den aus den genannten Griinden
favorisierten Standort Halle-Tornau schnell zu entwickeln. Dazu sind
vertiefende Untersuchungen des Standortes erforderlich.

Beschluss des Aufsichtsrates der Entwicklungs- und
Verwaltungsgesellschaft Halle-Saalkreis mbH (EVG) am
11.01.2017:

.Der Aufsichtsrat der Entwicklungs- und Verwaltungsgesellschaft
Halle-Saalkreis mbH stimmt der Beauftragung einer
Machbarkeitsstudie ,Gewerbegebietsentwicklung” zum Standort
Halle-Tornau zu. Die Zustimmung wird auf einen Betrag von 100 T€
beschrankt. Sollte die Summe der zu beauftragenden Leistungen
diesen Betrag tberschreiten, so ist der Aufsichtsrat umgehend zu
informieren und eine neue Beschlusslage herbeizufihren.”
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Machbarkeitsuntersuchung Tornau

./ :

_Gutenberg

Machbarkeitsuntersuchung fir Halle -
Tornau mit der Schwerpunktsetzung
Logistik.

Inhalte u. a.

» Stadtebau und ErschlieBung
» Konzeption, mmooowsss
» Wirtschaftlichkeit,

» Projektumsetzung, Projektorganisation.

SEEBEN

Gegenuber der Machbarkeitsstudie (MBS)
erweiterter Untersuchungsraum fir die
Machbarkeitsuntersuchung (MBU).

/ ey
" TORNAU L
1=175ha \
2=100 ha

3= 63 ha
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Handlungsempfehlungen

Projektschritte in Hinblick auf das Gesamtprojektziel:

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Information zur Machbarkeitsstudie im Ausschuss fur Wirtschaft, Wissenschaft
und Beschaftigung und Stadtentwicklungsausschuss,

Abstimmung mit der Landes- und Regionalplanung | Integration in den
Regionalplan als Voraussetzung fiir eine Férderung,

Sicherung der Finanzierung | Wirtschaftlichkeitsbetrachtung durchfiihren,
Fordermitteleinsatz prifen und Férdermittelgeber kontaktieren (WiMi, IB LSA),

Bestimmung Projektentwicklungsgesellschaft | Bestimmung der
Projektmanagementaufgaben,

Grunderwerb der Flachen,

Flachensicherung fiir mégliche Ausgleichsflachen Okopool, Flachensuche und
Flachensicherung (Kauf, Vertrage und Ahnliches),

Klarung der fachlichen Rahmenbedingungen | Beauftragung von
Fachgutachten (Artenschutz, Archdologie, Baugrund und Ahnliches),

Bauleitplanung durchfiihren | Anderung Fldchennutzungsplan und
Bebauungsplanverfahren

Marketingstrategie,.

ICL Ingenieur Consult GmbH | Stadt Halle (Saale)
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Potenzialtaum
Tornau {

175 ha

‘Potenzialraum P
~Goldbérg > o La¥

Potenzialraum i
i ‘Reideburg Ost ™ "o,
135 ha

© OpenStreet-
Map-Mitwir-
kende

© Stadr Halle
(Saale)
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Wichtige Projektschritte in Hinblick auf das Gesamtprojektziel:

» Nachdem mit der vorliegenden Machbarkeitsstudie die ersten
Untersuchungen zum Flachenangebot abgeschlossen sind, konnen die
weiteren Entwicklungsschritte fir eine konkrete Gebietsentwicklung
erfolgen.

Bebauungsplan

ErschlieB
Ergebnis: Bauplanrecht rschiieung

Machbarkeitsstudie

Ergebnis: Flachenauswahl Ergebnis: Baurecht

nach §33 BauGB

Stadtratssitzung: Stadtratssitzung: Stadtratssitzung: ErschlieBungs- Baubeginn der
Grundsatzbeschluss  Aufstellungsheschluss Satzungsheschluss planung ErschlieBung
. L ] [ ] [ ] L [ ] L ] L ] .
ca. 2 Jahre min. 2 Jahre
Projektmanagement Beteiligte Akteure

Projektmanagement » Entwicklungsgesellschaft » Investoren [ Interessenten

und Kommunikation » Finanzierung » Stadtrat f\

wihrend des gesamten »  Grundstick 6 [\ » Nachbargemeinden ﬂ 3

C_:> Prozesses » Planung der Erschlieung \.';' » Ubergeordnete Behdrden =

» Einbeziehung Stadtrat »n Trager dffentlicher Belange

T R R T PR PR PR PR TRE TR TR 2
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