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Den nachfolgenden Bestadtigungsvermerk haben wir, unter Beachtung der gesetz-
lichen und berufsstandischen Bestimmungen, nach Mafgabe der in der Anlage
"Auftragsbedingungen, Haftung und Verwendungsvorbehalt" beschriebenen Bedin-
gungen erteilt,

Falls das vorliegende Dokument in elekironischer Fassung flr Zwecke der
Offenlegung im Bundesanzeiger verwendet wird, sind flr diesen Zweck daraus nur
die Dateien zur Rechnungslegung und im Falle gesetzlicher Prifungspflicht der
Bestatigungsvermerk resp. die diesbeziiglich erteilte Bescheinigung bestimmt.




Bestdtigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
und Verlustrechnung sowie Anhang, der mit dem Konzernanhang zusammen-
gefasst wurde - unter Einbeziehung der Buchflhrung der Hallesche

Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), sowie den von ihr aufgestellten
Konzernabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verfustrechnung,
Kapitalflussrechnung, Eigenkapifalspiegel und zusammengefasstem Anhang -
und ihren Bericht Uber die Lage der Geselischaft und des Konzerns flr das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2016 bis 31. Dezember 2016 geprift. Die
Aufstellung dieser Unferlagen nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften sowie den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflhrten Priifung eine
Beurteilung {iber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflhrung
sowie den von ihr aufgestellten Konzernabschluss und ihren Bericht ber die
Lage der Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahres- und Konzernabschlussprifung nach & 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsédtze ordnungsmépiger Abschlusspriifung vorgenommen.
Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufilhren, dass Unrichtigkeiten
und Verstope, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und
den Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsmapiger
Buchflhrung und durch den Bericht (ber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenninisse dUber die
Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft und des Konzerns sowie die Erwartungen dber mdgliche Fehler
berlcksichtigt, Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des
rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise flr die
Angaben in Buchflihrung, in Jahres- und Konzernabschluss und in dem Bericht
(iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns Uberwiegend auf der Basis
von Stichproben beurteilt.
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Die Prifung umfasst die Beurteilung der Jahresabschllisse der in den
Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen, der Abgrenzung des
Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-
grundsdtze und der wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres- und Konzern-
abschlusses sowie des Berichts Uber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns, Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend
sichere Grundlage flir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschiuss und der Konzernabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermitteln unter Beachtung der Grundséatze
ordnungsmapiger Buchflihrung ein  den tats&chlichen  Verhditnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Geselischaft
und des Konzerns. Der Bericht Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und dem Konzernabschiuss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes
Bild von der L.age der Gesellschaft und des Konzerns und stellt die Chancen und
Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 3. Aprit 2017

J\\ \1'\.\."Jl .

Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

el — T

Batz W mberg
Wirtschaftsprifer W|rtschaftsprufer

T192/17




Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
gilanz zum 31, Dezember 2016

Aktiva 31.12.2015 Passiva 31.12.201%

R R EUR
EU EU EUR EUR EUR

A, Eigenkapital
A, Anlagevermbgen

. Gezeichnetes Kapital 0.00
1. Immaterlelle Vermbgensgegenstande p 102.259.000,00 102.259.000,

Il Gewinnriicklagen

Entgeillich erworbene Lizenzen und Soflware 375.009,00 294.941,00
1. Sonderricklage geman § 27 Al ; 5
bs. 2 DB 125.483.985,20 125.483.985,29
it Sachanlagen 2. Safzungsmaftige Rucklagen G 11.081.959,95 9.952 866,28
i i ) ] 3. Bauerneuerungsriicklage 1.000.000,00 1.000.000,00
1. Grundstiicke und grundstiicksgieiche Rechle mit Wohnbauten 515.997.027,74 512.230.332,97 4. Andere Gewinnriicklagen 100'000'00 100,000,080
2. Grundsticke und grundstiicksgieiche Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten 21.329.588,96 21.172.022,24 —————— 137 665.945,24 m
3. Grundsliicke ung grundstilcksgleiche Rechte ohre Baulen 1.189.557,37 2.026.792,80 e ’ '
4. Grundsticke mit Nulzungsrechten 289.875,00 289.875,00 Il Bilanzgewinn 25.130.035,25 19.977.192,34
5. Andere Anlagen, Betriebs- ung Geschiftsausstaitung 766.336,45 991.509,64 e -
6. Bauvorbereftungskoslen 51.793,76 43.059,42 258.773.043,88
7. Geleistete Anzahlungen 37.088,15 4.227.89 265.083.98049 298110,
) 530.661.267,42 _536.757.820,03 8. Sonderposten fir Investitionszulagen zum Anlagevermdgen 11.498.341,21 11.752.685,61
Il Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehimen 9.990,00 9,990,00 C. Riicksteliungen
2. Beleiligungen 4.150.000,00 4.150.000,00
3. Genossenschaftsanteile 250,00 250,00 1. Steuerriickstellungen 428 564,56 487.065,09
2. Sonstige Ruckstellungen 4.263.716 4% 2.722.163,85
4.160.24000 4.160.240,00.
' 4.692.341,15 3.209.228,94
544.196.516,42 541.213.001,03 D. Verhindlichkelten
B. Umlaufvermagen 1. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstiiulen 282.763.422,52 284.684.000,67
2. Erhaltene Anzahlungen 27.352.822,63 27.196.212,93
. Vorrate 3. Verbindiichkellen aus Vermielung 1.692.867,72 1.732.103,55
4. Verbindlichkeilen aus Lieferungen und Leistungen 2.382.895,89 3.289.599,99
1. Unfertige Leistungen 25.351.962,84 24.867.694,86 5. Verbindlichkeilen gegentiber Geselischafterin 163.667,00 0,00
2. Andere Verréte 19.667,63 9.915,22 6. Verbindlichkeilen gegeniber verbundenen Unternehmen 5,502,688 0,00
7. Sonstige Verbirdlichkeiten 787.512,55 705.292,94
2537163047 __24.877.610,08 davon aus Steuern EUR 417.523,91 (vj. EUR 233.110,68)
1. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde davon im Rahmen der sozialen Sicherbeit EUR 0,00 (Vj. EUR 1.430,31)
1. Forderungen aus Vermietung 795.580,63 672.564,28 315.148.781,29  317.606,210,08
2. Forderungen aus Grundstiicksverkdufen 148,34 21.063,59
3. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 411.125,65 121.507,15
4. Forderungen gegen Gesellschafterin 84.237,43 334.214,67 E. Rechnungsabgrenzungspesten 1.119.887,38 332.865,95
5. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 6.239.370,54 4.790.009,80
6. Sonstige Vermdgensgegenstinde 211.260,65 800.251,10
774172124 6739.61068
. Kassenbestand, Guthaben bef Kreditinstituten 4.579.903,14 4.003.536,05
37.693.254,85 35.620.756,72
€. Rechnungsabgrenzungsposten 15.633.560,25 14.840.276,71
597.523.331,52 _ 501.674.034.46 587.523.331,52 _ 591.674.034.46
:
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Hallesche Wohnungsdgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Gewinn- und Verlustrechnung fir 2016

2015
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 86.937.082,24 82.350.617,48
b) aus Betrevungsiatigkeit ‘ 48.056,07 74,33
¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen 4(03.796,85 42.572,30

87.388.935,26 82.393.264,11

2. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen 484.267,98 805.770,26
3. Andere aktivierte Eigenleisiungen 1.033.652,51 1.409.057 .54
4. Sonstige betriebliche Ertrdge 7.341.031,06 7.925.220,80
96.247.886,81  _92.533312,81

5. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fir Hausbewirtschafiung 42.572.976,28 36.650.783,11

b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 91.571,46 28.366,08

¢) Aufwendungen fr andere Lieferungen und Leistungen 531.447.54 131.007.27
6. Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter 11.083.215,09 10.559.315,07

b} Soziale Abgaben und Aufwendungen 2,238.042,22 2.124.268,12
7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermégensgegenstdnde des Anlagevermbgens 166.443,00 128.746,21

b) auf Sachanlagen 42.138,403,59 11.405.884,56
8. Sonstige belriebliche Aufwendungen 7.068.161,74 9.270.288.,10

75.901.260,92 70.296.678,52

8. Ertrége aus Beteiligungen 128.469,36 106.192,25
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Auslethungen

des Finanzanlagevermdgens 10,00 10,00
11. Sonstige Zinsen und &hnliche Errige 35562797 322.960,37

daven Ertrage aus der Abzinsung EUR 6.660,66 (Vj, EUR 2.301,14)
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 8.957.055,71 10.384.772,74

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 239,84 {Vi. EUR 0,00}

547204838 995561012

13. Steuern vom Einkommen und vom Erirag 577.069.17 572.656,53
14. Ergebnis nach Steuern 11.296.608,34 11.708.367,64
15. Sonstige Steuern 5.671,73 7.073,67
16, Jahresiberschuss 11.290.936,61 11.701.293,97
17. Gewinnvorlrag 19.977.182,31 14.446.027,74
18. Gewinnverwendungsvorschlag (Vorjahr: Ausschiittung an Gesellschafterin) -5.000.000,00 -5.000.000,0C
19. Einstellung in die satzungsmaBige Rilckiage -1.128.093,67 -1.170.129,40
20. Bilanzgewinn 25.139.035,25 19.977.192,31
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Konzernbilanz zum 31, Dezember 2016

Aktiva

NE G R W

e

Anlagevermogen
Immaterlelle Vermogensgegensténde
Entgelilich erworbene Lizenzen und Software

Sachanlagen

Grundstiicke und grundsiiicksgieiche Rechie mit Wohnbauten

Grundsiiicke und grundsticksgleiche Rechle mit Geschéfts- und anderen Bauten

Grundsitcke und grundsticksgieiche Rechte chne Bauten
Grundstiicke mit Nutzungsrechien Dritter

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschifisausstallung
Bauvorbereifungskesten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Umlaufvermdgen

Vorrite

Unferlige Leistungen

Andere Vorrite

Forderungen und sonstige Vermigensgegenstiinde
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Grundstiicksverkdufen

Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Farderungen gegen Gesellschaflerin
Sonstige Vermdgensgegensténde

Kassenhestand, Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

182417

615.218,023,11

250,00

31.12.2015

EUR EUR EUR
375.009,00 294.941.00

591.506.977,43 582.026.246,60
21.329.588,96 21.172.022,24
1.236.363,37 2.073.598,80
289.875,00 289.875,00
766.336,45 991.509,64
51.793,75 43.059,49
37.088.15 4.727.89

608.600.539,66

615.593 282,11

6506.895.730,66

25.351.962,84

19.667,63

25.371.630,47

795.580.63
146,34
0,00
411.125,65
84.237 43

225.339.46

1.516.429,51

4.710.413,88

24.867.604,86
9.915,22

672.564,28
21.063,69
0,00
121.507,15
334.214,67
816.055.94

1.965.405,63

...5:116.609.91

31.598.473,86

31,959 625,62

514,197,658

726.230,68

647.705.963, 55

639.581.585,86

Passiva

Eali e

oo h W

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Gewinnariicklagen

Sonderriicklage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIG
SatzungsmiRige Rilcklagen
Bauerneuerungsriickiage

Andere Gewinnriicklagen

Bifanzgewinn

. Ausgieichsposten fiir Anteile anderer Gesellschafter

Sonderposten fiir investitionszulagen zum Anfagevermégen

Rilckstellungen

Steuerriicksteliungen
Sonstige Rucksteliungen

Verbindlichkeiten

Vergindichkeiten gegeniiber Kreditinstiluten

Erhaltene Anzahiungen

Verbindiichkeiten aus Vernyietung

Verbindlichkeilen aus Lisferungen und Leislungen
Verbindlichkeiten gegentiber Geselischafierin

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 417.986,76 (V). EUR 235.617,30)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 0,00 (V). EUR 1.430,31}

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2015
EUR EUR __EUR

102.250.000,00  102.259.000,00

125.483.985,29 125.483.985,29
11.081.659,95 9.952.866,28
1.000.000,00 1.000.000,00

137.665.94524  136.536.851.57

5.262.081,51 1.219.147 88

10,00 10,00

245.187.036,75

11.498.341,21 11.752.685.61

428.564,66 487.065,09
4.269.696.49 2.726.102,75

4.698.261,15 3.213.167.84

352.162.231.31 350.688.677,56
27.352.822,63 27.195.212,93
1.692.867,72 1.732.103,55
3.037.470,04 3.031.854,59
163.667,00 0,00
793.368,36 720.009,37

385.202.427,06 _384.267.858,00

1.119.887,38 332.865,95

$47.705.953,58  639.581.586,8¢




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {(Saale)
Konzern Gewinn- und Verfustrechnung fiir 2016

2015
EUR EUR EUR
1. Umsatzeridse
a) aus der Hausbewirschaftung §6.846.965,45 8§2.3580.487,17
b} aus Betreuungstétigkeit ) 24.056,07 74,33
¢} aus anderen Lieferungen und Leistungen 398.667,30 38.803,75

87.369.688,82 §2.389.365,25

2. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen 484 267,98 805.770,26
3.  Andere aktivierte Eigenleistungen 1.071.314,53 1,409.057 54
4. Sonslige betriebliche Ertrége 7.366.356,61 7.879.056.26
96.291627,94  _92.483.249,31
5. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a} Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 38.900.016,78 36.665.104,37
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 91,571,486 28.366,08
¢) Aufwendungen fur andere Lieferungen und Leistungen 531.447 54 131.007.27
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 11.093.215,09 10.559.315,07
b} Soziale Abgaben und Aufwendungen
Altersversorgung und fiir Unferstiitzung 2.239.042,22 2.124.268,12
7. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermigens 166.443,00 126.746,21
b) auf Sachanlagen 13.570.144,02 12.888.825,21
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 7.184,332,37 5.655.793,89

73.776.212,48 68,182.426,32

. Ertr&ge aus Beteiligungen 128.469,36 106,192,25
10, Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens 10,00 18,00
11. Sonstige Zinsen und ahntiche Erirdge 433.500,61 550.340,19
davon Ertréige aus der Abzinsung EUR 6.660,66 (Vj. EUR 2.301,14)
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 12.322.627,24 14.225.632,07

davon Aufwendungen aus der Aufzinsung EUR 239,84 (Vj. EUR 0,00)

-11.760.647,27 i 569.089,63
13. Steuern vom Einkommen und vom Erirag 577.069,17 572.656,53
14. Ergebnis nach Steuern 10.177.699,02 10.159.076,83
15, Sonstige Steuern 5.671,73 7.073,67
16. Jahresiiberschuss 10.172.027,29 10.152.003,16
17. Gewinnvortrag (Vorjahr: Verlustvortrag) 1.219.147,89 -2.752.725.87
18. Gewinnverwendungsvorschlag (Vojahr: Ausschiitiung an Geselischafterin) -5.000,000,00 -5.000.000,00
18. Einstellung in die satzungsmaBige Ricklage -1.129.093,67 -1.170.129,40
20. Bilanzgewinn 5,262.081,51 1.219.147,89
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1.

Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
Kapitalflussrechnung fiir 2016

Cashflow aus laufender Geschaftstitigkeit

Periodenergebnis
Abschreibungen (+) FZuschrebung {-) auf Gegenstinde des Anlagevermoigens
Zunahme (+) / Abnahme {-) der Riickstellungen
Sonstige zehlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Erlrége (-)
Zunahme {-)/ Abnahme (+} der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Akliva, die nicht der investitions-
oder der Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind
Zunahme (+)/ Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lisferungen und
{eistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investilions-
oder der Finanzierungsiétigkeit zuzuerdnen sind
Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens
Zinsaufwendungen (+)
Zinserirage (-}
Autwendungen (+) / Ertrdge (-) aus aulerordentliche Posten
Ertragsteueraufwand (+)/ -ertrag (-}
Erragsteverzahlung {-)

Cashflow aus laufender Geschafistatigkeit

Cashflow aus der Investitionstitigkeit

Auszahlung fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermigen
Einzahiung aus Abgédngen v. Gegensténden des Sachanlagevermigens
Auszahiung fUr Investitionen in das Sachanlagevermégen
Auszahiungen fiir Investilonen in das Finanzanlagevermdgen

Erhaltene Zinsen

Cashflow aus der Investilionstitigkeit

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit

Auszahlungen aus der Tilgung von Aniglhen und (Finanz-) Krediten

Einzahlung aus erhallenen Zuschilssen / Zuwendungen

Einzahlungen (+) aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
(Finanz-) Krediten

Gezahlle Zingen

Gezahlte Dividenden an Geselischafter

Cashliow aus der Finanzierungstatigkeit

Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmitleifonds
(Zwischensummen 1 - 3)
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode

Finanzmiltelfonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liguide Mittel

Finanzmittelionds am Ende der Periode

7i9z2m17

2016
EUR

2015
EUR

11.280.936,61
11.443.933,07
516.575,60
1.233.390,99

-2.928.036,59

438.157,04
-2.984.408,64
8.957.055,71
-355,627,97
-805.516,98
577.069,17
-640.970,90

11.701.293,87
10.127 415,51
-430.126,95
683.425,29

-2.732.457,37

323.915,64
-3.130.401,86
10.384.772,74

-322.960,37
518.131,70
572.656,63

-776.618,33

26.649.557,11

26.919.348,50

-246.511,42 -232.893,04
6.157.118,36 4.682.550,37
.16.455.130,42 -34.553.786,78
0,00 -2.300.000,00
348.967,31 320,659,23
-10.195.556,17 -32.083.470,22

-16.810.566,27 -14.407.382,73
371.748,58 70.204,10
13.617.999,71 31.794.323,78
-8.956.815,87 -10.384.772,74
-5.000.000,00 -5.000.000,00
-15.877.633,85 2.072.372,38
576.367,09 -3.091.749,34
4.003.536,08 7.085.285,39
4.579.903,14 4.003.536,05
4.679.903,14 4.003.536,05
4.579.903,14 4.003.536,05




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Konzern-Kapitalfiussrechnung fiir 2016

1.

Cashflow aus laufender Geschaftstitigkeit

Periodenergebnis (Konzernjahresitberschuss/-fehlbelrag
einschliezRlich Ergebnisanteile anderer Gesellschafier)
Abschreibungen (+) /Zuschreibung (-) auf Gegenstiande des Anfagevermigens
Zunahme {+)/ Abnahme (-) der Rlickstelungen
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrdge (-}
Zunabime (-)  Abnahme (+) der Vorrdte, der Forderungen aus Lisferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-
oder der Finanzierungstéitigkeil zuzuordnen sind
Zunahme {+) f Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investilions-
oder der Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
Gewinn (-) / Verlust {+) aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermbgens
Zinsaufwendungen (+)
Zinsertrdge (-)
Aufwendungen (+)/ Efrdge (-) aus auBlercrdentliche Posten
Ertragsteueraufwand (+}/ -erirag (-)
Erragsteuerzahlung (-)

Cashfiow aus laufender Geschéftstétigkeil

Cashflow aus der investitionstatigkeit

Auszahlung fiir Investilionen in das immateriefie Anlagevermégen
Einzahlung aus Abgéngen v. Gegenstinden des Sachanlagevermigens
Auszahiung for Investitionen in das Sachantagevermégen

Erhaltene Zinsen

Cashilow aus der Inveslitionstatigkeit

Cashfiow aus der Finanzierungstatigkeit

Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Kredilen

Einzahlung aus erhalienen Zuschissen / Zuwendungen

Einzahlungen {(+} aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
{Finanz-) Krediten

Gezahlte Zinsen

Gezahlle Dividenden an Geselischafier des Mutterunternehmens

Cashfiow aus der Finanzierungstatigkeit

Finanzmitteifonds am Ende der Periode

Zahiungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds
(Zwischensummen 1 - 3)
Finanzmitlelfonds am Anfang der Periode

Finanzmitiefonds am Ende der Periode

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Liguide Mittel

Finanzmiltelfonds am Ende der Periode
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2018
EUR

2015
EUR

10.172.027,29
12.875.673,50

10.152.003,16
11.610.346,16

522.485,60 -749.106,01
1.229.452,09 1.002.123,45
-471.632,91 -1.656.424,66
436.022,99 903.794,39
-2.984.408,64 -3.130.401,86
12.322.627,24 14.225.632,00
-433.500,61 550.340,19
-898.516,98 518.131,70
577.069,17 572.656,53
-640.970,80 -776.616,33
32.706.337,84 33.322477.82
-246.511,42 -232.893,04
6.160740,38 4.682.550,37
-23.504.528,92 -36.390.586,29
426.839,95 548.039,05

-17.263.460,01
-18.488.51243
234.774,40

19.727.531,45
-12.322.867,08

-31.398.88%,91
-16.740.011,25
70.204,10

31.794.323,75
-14.225.632,07

-5,00C.000,00 -5.000.000,00
-15.849.073,66 -4.101.115,47
-406.195,83 -2.177.527.56
5.116.609,91 7.294.137,40
4.710.414,08 5.116.609,84
4.710.414,08 5.116.609,84
4.710.414,08 5.116.609,84




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Entwicklung des Konzerneigenkapitals fiir 2016

Stand zum 31. Dezember 2014
Ausschuttung an Gesellschafter
Konzermn-Jahresiberschuss

Einstellung in die satzungsmafige Rickiage

Konzerngesamtergebnis
Stand zum 31. Dezember 2015

Ausschittung an Gesellschafter
Konzern-dahreslberschuss
Einstellung in die satzungsmaiige Ruckiage

Konzerngesamtergebnis
Stand zum 31. Dezember 2016
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Gezeichnetes

Mutterunternehmen

Minderheits-
gesellschafter

\ . , _ Minderheiten- Konzern-
Kapital Gewinnriicklagen  Bilanzgewinn Eigenkapital kapital Eigenkapital eigenkapital
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
102.259.000,00 135.366.722,17  -2.762.72587 234,862.996,30 10,00 __ 10,00  234.863.006,30
0,00 0,00  -5.000.000,00  -5.000.000,00 0,00 0,00 -5.000.000,00
0,00 0,00 10.152.003,16  10.152.003,16 0,00 0,00 10.152.003,16
0,00 1.170129,40  -1.170.129,40 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.170.129,40 3.981.873,76 5.152.003,16 0,00 0,00 5.152.003,16
102.259.000,00 136.536.851,57 1.219.147,89  240.014.999,46 10,09 10,00  240.015.009,46
0,00 0,00  -5.000.000,00  -5.000.000,00 0,00 0,00 -5.000.000,00
0,00 0,00 10.172.027,29  10.172.027,29 0,00 0,00 10.172.027,29
0,00 1.129.093,67  -1.129.093,67 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 1.129.093,67 4.042.933,62 5.172.027,29 0,00 0,00 5.172.027,29
102.259.000,00 137.665.945,24 5.262.081,51 245.187.026,75 10,00 10,00  245.187.036,75




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {(Saale)

Zusammengefasster Anhang der Gesellschaft und des Konzerns fiir das
Geschiftsjahr 2016

A. Allgemeine Hinweise

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH (,HWG mbH*) hat ihren Sitz in Halle (Saale)
und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Stendal (Nummer HRB
204481). Der Jahresabschluss der HWG mbH wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches fur groRe Kapitalgesellschaften und des Gesetzes betreffend die
Geselischaften mit beschrankter Haftung, des DMBIIG sowie des Gesellschaftsvertrages
aufgestelit. Der Konzernabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 290 ff. HGB
erstellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung im Jahres- und Konzernabschluss ist nach

dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Bei der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Jahres- und
Konzernabschluss wurde die Formblattverordnung fir Wohnungsunternehmen
beachtet.

Die Ausfihrungen im Anhang gelten, soweit nicht ausdriicklich darauf hingewiesen, far

den Jahresabschluss der HWG mbH sowie den Konzernabschiuss gleichermafien.

Bezliglich der einbezogenen Tochtergesellschaften wird auf deren verdffentlichte

Abschlisse verwiesen.

B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

Der Konzernabschiluss umfasst die HWG mbH als Muttergeselischaft und die HWG
Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal (HWG KG*) sowie die
Hallesche Gesellschaft fir Wohnen und Stadtentwicklung mbH, Halle {(Saale) (,HGWS*)

als Tochterunternehmen.
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Die HWG mbH ist mit 99,9% an der HWG KG beteiligt. Die HWG KG hat
Kommanditeiniagen von EUR 10.000,00. Das Eigenkapital der HWG KG betrdgt zum
31. Dezember 2016 EUR 10.000,00. Das Jahresergebnis betragt im Geschaftsjahr 2016
EUR 0,00.

An der HGWS ist die HWG mbH mit 50 % beteiligt. Die HGWS hat Stammeinlagen von
EUR 100.000,00. Das Eigenkapital der HGWS betrdgt zum 31. Dezember 2016
EUR 7.709.172,05. Das Geschaftsjahr 2016 schliel3t mit einem Jahresfehlbetrag von
EUR 107.941,14.

Die Jahresabschllsse der zu konsolidierenden Unternehmen bilden die Grundlage far
den Konzernabschluss. Die Geschéftsjahre aller einbezogenen Unternehmen stimmen
mit dem Kalenderjahr Gberein.

C. Konsolidierungsgrundsitze

Die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft erfolgte nach der Buchwertmethode im Sinne
des § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB a. F. zum Zeitpunkt der Griindung der HWG KG. Insoweit

war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen.

Far die HWG KG erfolgte Vollkonsolidierung, die HGWS wurde als

Quotenkonsolidierung in den Konzernabschluss einbezogen.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss
einbezogenen Unternehmen wurden im Rahmen der Schuldenkonsolidierung gemaf
§ 303 HGB gegeneinander aufgerechnet.

Wesentliche Zwischenergebnisse nach § 304 HGB sind im Geschéftsjahr nicht

angefallen.

Sé&mtliche Umséatze sowie andere Ertrdage und Aufwendungen zwischen den
einbezogenen  Untemehmen wurden im Rahmen der Aufwands- und
Ertragskonsolidierung gemaf § 305 HGB verrechnet.

Latente Steuern gemal § 306 HGB wurden zum Bilanzstichtag nicht bilanziert.

2/27 7192117

Die Anteile anderer Gesellschafter am Eigenkapital werden im Eigenkapital
entsprechend § 307 HGB gesondert ausgewiesen.

D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Abschilisse der in den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft
mbH, Halle (Saale), einbezogenen Unternehmen sind nach einheitlichen Bilanzierungs-
und Bewertungsgrundséatzen erstellt worden. Fir die Aufstellung des Einzel und
Konzernabschlusses der HWG mbH zum 31. Dezember 2016 waren mit Ausnahme der
Ausweisanderungen im Zusammenhang mit der erstmaligen Anwendung der
Vorschriften nach dem Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetz (BilRUG) unverandert die

folgenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden malgebend:

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde des
Anlagevermogens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichilichen
Nutzungsdauer entsprechend linear, im Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abzlglich (soweit
abnutzbar) planméfiger bzw. auerplanméBiger Abschreibungen bzw. Zuschreibungen
bewertet. Zuschiisse werden einzelfallweise betrachtet und entweder von den

Herstellungskosten abgezogen oder als Rechnungsabgrenzungsposten passiviert.

Die Herstellungskosten fir Modernisierungsmafllnahmen umfassen Einzel- und
Gemeinkosten einschlieBlich der Kosten fir selbst erbrachte Architekten- und

Ingenieurleistungen sowie Fremdkapitalzinsen.

In AbhZngigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad werden bei Wohn- und
Geschéftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitrdume von 10 bis 80

Jahren zu Grunde gelegt. AuRenanlagen werden {ber 10 Jahre linear abgeschrieben.

Nachtragliche Herstellungskosten werden tber die Restnutzungsdauer abgeschrieben.
Nach Beendigung der BaumaBnahme erfolgt eine Uberprifung und Anpassung der
Restnutzungsdauer. Die Wertansétze der D-Mark-Eréffnungsbilanz vom 1. Juli 1990

wurden entsprechend den alters- und nutzungsbedingten Wertminderungen
fortentwickelt,
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Der Bestand des Anlagevermdgens der Muttergesellschaft HWG mbH wird gegliedert in
den Kernbestand (konsolidierter Bestand und Investitionspool) und den
Desinvestitionsbestand (Verkaufs- und Abrisspool). Der durch die HWG mbH
bewirtschaftete Leasingbestand betrifft die der HWG KG zugeordneten Immobilien und
ist nicht Bestandieil des Anlagevermdgens des Jahresabschlusses der
Muttergesellschaft HWG mbhl.

Im Geschéftsjahr erfolgten aulerplanméige Zu- und Abschreibungen auf Grundstlicke
und Wohn- und Geschéftsbauten gemaf § 253 HGB.

Die HWG mbH hat zur Ermittlung des beizulegenden Wertes der Gebdude zum
Bilanzstichtag flr samtliche Objekte des Kernbestandes den Ertragswert ermittel.
Soweit die Ertragswerte mit Ausnahme der Sanierungsobjekte des Geschéftsjahres und
des Folgejahres den Buchwert zum Bilanzstichtag unterschritten und die dauernde
Wertminderung gegeben ist, wurden aullerplanméalige Abschreibungen auf den
niedrigeren beizulegenden Wert vorgenommen (TEUR 163; Vj. TEUR 510).
Zuschreibungen erfolgten unter Berlicksichtigung zwischenzeitlich vorzunehmender
planméliger Abschreibungen bis zur Héhe des beizulegenden Wertes, wenn der
Ertragswert den Buchwert zum Bilanzstichtag (bersteigt und Griinde bisheriger
aulerplanmaBiger Abschreibungen entfallen sind (TEUR 1.383; Vj. TEUR 703).

Die bei der Muttergesellschaft zum Verkauf vorgesehenen Objekte des Folgejahres sind
zum Bilanzstichtag zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. MHerstellungskosten bilanziert.
liegen die Erwartungen zum Verkaufspreis unter dem Buchwert, erfolgt eine
auBRerplanmaliige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert (TEUR 286;
Vj. TEUR 390).

Die Gebdudewerte der Objekie, die strategisch dem Riickbau zugeordnet wurden,
werden bis ein Jahr vor physischem Rickbau in gleichmaRigen anteiligen
Jahresscheiben abgeschrieben (auBerplanmafige Abschreibungen: TEUR 347; V.
TEUR 4989). Ber{icksichtigt werden die strategischen Planungen bis zum Jahr 2027.

Der Bodenwert der rlckgebauten Grundstlicke wird nach dem physisch
abgeschlossenen Rickbau unter Beriicksichtigung der Nachnutzungskonzeption

geprift und gegebenenfalls abgewertet (aullerplanméRige Abschreibungen: TEUR 64;
Vj. TEUR 0).
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Wie in den Vorjahren erfolgte auch im Geschaftsjahr 2016 im gesamten Portfolio der
HWG mbH ein Abgleich der bilanzierten Bodenbuchwerte mit der Entwicklung der
amtlichen Bodenrichtwerte. Im Kembestand festgestelite Uberschreitungen des
Buchwertes Uber den Bodenrichtwert wurden als auBerordentliche Abschreibungen
bilanziert (TEUR 1; Vj. TEUR 6). Zuschreibungen auf Bodenwerte kénnen nur erfolgen,
wenn die Grinde fir bisherige Abschreibungen entfallen sind. Analog zum
Ertragswertverfahren wurden samtliche Objekte des Kernbestandes auf derartige Falle
untersucht. Festgestelite Zuschreibungserfordemisse wurden bilanziert (TEUR 376;

Vj. TEUR 184).

Das bewegliche Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten abzuglich Abschreibung

angesetzt.

Geringwertige Anlagegiter bis zu einem Wert von Euro 150,00 stellen im Jahr des
Zuganges Betrisbsausgaben dar. Anlagegliter ab einem Wert von Euro 150,01 bis
Euro 1.000,00 werden in einem Sammelposten je Wirtschaftsjahr zusammengefasst und
tiber finf Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlagegiiter ab einem Wert von
Euro 1.000,01 erfolgt die Abschreibung entsprechend der betriebsgewdhnlichen

Nutzungsdauern.

Finanzanlagen werden grundsatzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert

angesetzt.

Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten. Die
Bewertung erfoigt in Héhe der umlagefshigen Aufwendungen vermindert um

Wertberichtigungen fiir leer stehende oder eigengenutzte Einheiten.

Die anderen Vorrite betreffen Heizmaterial (TEUR 20; Vj. TEUR 10), dessen Bestand

zu Anschaffungskosten angesetzt ist.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden mit dem Nennwert bzw.
mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei Forderungen,
deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene
Wertberichtigungen vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden unter
BerUcksichtigung der erfolgten Wertberichtigungen ausgebucht.
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Die Uberfalligen Forderungen aus beendeten Mietverhiltnissen wurden systemseitig zu
80,0 %, die Uberfalligen Forderungen aus bestehenden Mietverhaltnissen zu 50,0 %

- jeweils wie im Vorjahr - wertberichtigt.
Die fliissigen Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen. Das betrifft im Konzern im Wesentlichen Disagio fur Darlehen,

die tber die Laufzeit der Zinsbindung aufgeltst werden.

Bei der HWG mbH wird hier auch die an die HWG KG zu zahlende Leasingrate iber die
30-jahrige Vertragslaufzeit abgegrenzt.

Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum Anlagevermbgen beinhaltet
Investitionszulagen fiir BaumaRnahmen. Die Aufldsung des Sonderpostens berechnet
sich nach der durchschnittlichen Restnutzungsdauer der Wohnungen im Bestand des
Mutterunternehmens HWG mbH.

Die Riickstellungen berlcksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie sind in
Héhe des Erflllungsbetrages angesetzt, der nach vernlnftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist. Langfristig ist der Teil der Rickstellung fir
Aufbewahrungskosten, der auf die gesetzliche Aufbewahrungspflicht entféllt. Die
Bewertung erfolgte unter Berlicksichtigung von Kostensteigerungen von 1,5 % p. a. {Vj.
1,9 % p. a.) und nach Ab- bzw. Aufzinsung entsprechend der vorgegebenen Zinssatze
der Deutschen Bundesbank.

Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Passivseite Einnahmen vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen.

Fir temporéare Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen von
Vermogensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten wurden
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latente Steuern ermittelt. Passive latente Steuern resultieren aus folgenden

Bilanzposten:

Jahresababschluss Konzernabschluss

Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Forderungen gegen verbundene Unternehmen

akiive Rechnungsabgrenzungsposten

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

sonstige Verbindlichkeiten

Dem stehen aktive latente Steuern aus folgenden Bilanzposten gegendiber:

Jahresababschiuss Konzernahschiuss

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte  Grundstlicke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauten mit Geschafts- und anderen Bauten

Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte  Grundstlicke und grundsilicksgleiche Rechte
ohne Bauten ohne Bauten

sonstige Vermdgensgegenstande sonstige Vermégensgegenstande

Sonderposten fiir Investitionszulage Sonderposten fir Investitionszulage

Steuerriicksteliungen Steuerrickstellungen

sonstige Rickstellungen sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
L.eistungen Leistungen

Fir die Berechnung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz in Héhe von 31,58 %
zugrunde gelegt. Neben der Kérperschaftsteuer von 15,0 % und dem Solidaritats-
Zuschlag von 5,5 9% wurde der unternehmensindividuelle Gewerbesteuersatz von

15,75 % berlicksichtigt.
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Weiterhin wurden bei dem Ansatz der aktiven latenten Steuern nutzbare steuerliche
Verlustvortrage berlicksichtigt. Im Geschéaftsjahr entstand im Ergebnis der Verrechnung
der aktiven und passiven latenten Steuern ein Aktiviitberhang, der gemafl § 274 Abs. 1
Satz 2 HGB nicht angesetzt wird.

Soweit Bewertungseinheiten gemafl § 254 HGB gebildet wurden, kommen folgende

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zur Anwendung:

Okonomische  Sicherungsbeziehungen  werden  durch  die  Bildung  von
Bewertungseinheiten bilanziell nachvollzogen. Flr die Zwecke der Bilanzierung wird die
,Einfrierungsmethode” angewendet, bei der die sich ausgleichenden Wertanderungen
aus dem abgesicherten Risiko nicht bilanziert werden. Die sich ausgleichenden positiven
und negativen Wertdnderungen werden ohne Berllhrung der Gewinn- und
Verlustrechnung erfasst. Lediglich die Modifizierung der aus dem Grundgeschaft
resultierenden Zinsaufwendungen durch Derivate wird als Zinsertrag bzw. Zinsaufwand

fir Derivate bilanziert und ergibt saidiert den Zinsaufwand des Grundgeschéftes.

E. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens im Jahres- und
Konzernabschluss ist in den Anlagenspiegeln dargestellt {Anlagen zum Anhang).
Anlagen im Bau werden wie im Vorjahr unter der Position Grundstiicke und

grundstlicksgleiche Rechte mit Wohnbauten ausgewiesen.

Bei den Forderungen gegen die Gesellschafterin in Gesamthéhe von (TEUR 84;
Vj. TEUR 334) handelt es sich im Wesentlichen um Forderungen fur die Einrichtung von
Flichtlingswohnungen (TEUR 83; Vj. TEUR 167).

im Jahresabschluss der HWG mbH sind Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Hoéhe von (TEUR 6.239; Vj. TEUR 4.790) aktiviert. Dabei handeit es
sich um ein Mieterdarlehen an die HWG KG (TEUR 6.239; Vj. TEUR 4.785).
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Die sonstigen Vermogensgegenstdnde setzen sich wie folgt zusammen:

Jahresabschiuss TEUR Konzernabschiuss TEUR
31.42.2016  31.12.2015 Vi.| 31122016 31.12.2015 V.
BilRUG BilRUG

aus Betriebskosten 0 0 255 0 0 255
aus Rilckbauférderung 0 139 139 0 139 139
gegen das Finanzamt 96 34 34 97 34 34
gegen den Versicherer 0 0 175 0 0 175
Vorschisse 0 0 72 0 0 72
Sonstige Forderungen 15 0 129 129 14 143
Wertberichiigung 0 0 -4 0 0 -4
Gesamt 21 173 800 226 187 814

Die Restlaufzeiten der Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande liegen
Uberwiegend unter einem Jahr. Ausnahmen sind die Forderungen aus Mieterdarlehen
gegen verbundene Unternehmen in Hohe von TEUR 6.239 - vertraglich bis 2038 - (V].
TEUR 4.785) und die Forderung aus der Finanzierung der Erstausstattung im Rahmen
einer gewerblichen Vermietung - vertraglich bis 2028 - (TEUR 114; Vj. TEUR 121).
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Der Finanzmittelfonds setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2016 TEUR Vi. TEUR
Fest- und Tagesgelder 3.159 B55
sonstige liguide Mittel 1,421 3.348
HWG mbH gesamt 4.580 4.003
HWG KG 0 0
HGWS 130 1.113
Konzern gesamt 4.710 5.116

Liquide Mittel in Hohe von (TEUR 101; Vj. TEUR 101) betreffen Verkaufseriése, die bis
zur endglltigen Klarung vermégensrechtlicher Angelegenheiten auf Sperrkonten liegen.

Disagio fiir Darlehen in H&he von (TEURA470; Vj. TEUR 678) werden als
Rechnungsabgrenzungsposten  akfiviert und Uber die Laufzeit der
Festzinsvereinbarung gleichméfig aufgeldst.

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Konzernabschluss ist im Eigenkapitalspiegel

dargestellt.

Die anderen Gewinnriicklagen in Héhe von TEUR 100 sind im Vergleich zum Vorjahr
unverandert.

Im Bilanzgewinn des Jahresabschlusses der Muttergeselischaft ist nach einer
Ausschitiung von TEUR 5.000 ein Gewinnvorirag von TEUR 14.977 (V). TEUR 9.446)
enthalten. Der Bilanzgewinn des Konzemabschlusses beinhaltet, ebenfalls nach einer
Ausschittung von TEUR 5.000, einen Verlustvortrag in Hohe von TEUR -3.781 (V]|.
TEUR -7.763).

Fir das Geschéftsjahr 2016 wurde der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum
Anilagevermdgen in Héhe von TEUR 254 (Vj. TEUR 263) aufgeldst.

Bei den Steuerriickstellungen handelt es sich um  voraussichtliche
Steuernachzahlungen flr die Geschaftsjahre 2015 und 2016 vom Einkommen und vom
Ertrag. Es entfallen auf Korperschaftsteuer (TEUR 220; Vj. TEUR 249), auf
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Solidaritatszuschiag (TEUR 12; Vj. TEUR 16) sowie auf Gewerbesteuer (TEUR 196; Vj.

TEUR 222).

Die sonstigen Riickstellungen zum 31. Dezember 2016 setzen sich wie folgt

zusammer:
Jahresabschluss TEUR |Konzernabschiuss TEUR
31.12.2016 Vij.| 31.12.20186 Vj.
Ricksteillungen fir ausstehende Rechnungen 2,327 2.075 2.333 2.075
Ricksteillung Sanierungsausgleichsbetrége 1.189 ¢ 1.189 0
Rtickstellungen fur den Personalbereich 252 254 252 254
Rickstellungen fur die Aufbewahrung von 294 163 294 163
Geschaftsunterlagen
Rilcksteltungen fur Dammung 0 20 0 20
Geschossdecken
Riicksteliungen fur Strafllenausbaubeitrige 25 25 25 25
Ricksteliungen fur Prifungs- und 17 a8 117 102
Steuerberatungskosten
Ubrige sonstige Rickstellungen 60 87 60 87
Gesamt 4.264 2,722 4.270 2.726

Die Ruckstellungen fiir ausstehende Rechnungen beinhalten im Wesentlichen
Rechnungen fir Betriebskosten (TEUR 1.318; Vj. TEUR 1.631), Investitionen
(TEUR 463; Vj. TEUR 103, Konzern TEUR 469; V|. TEUR 103), Aufwendungen der
Hausbewirtschaftung (TEUR 117; Vj. TEUR 288) sowie Verwaltungskosten und
Materialeink&ufe durch den Regiebetrieb (TEUR 429; Vj. TEUR 53).

Bei der Riickstellung filr Sanierungsausgleichsbetrige handelt es sich um
Ausgleichsbetrage, die gemaR Stadtratsbeschluss vom 30. September 2015 durch

Eigentimer  fiir den “Historischen Altstadtkern” zu zahlen sind (TEUR 1.189; Vij.
TEUR 0).

Die Ruckstellungen fiir Prisfungs- und Steuerberatungskosten beinhalten voraussichtlich
erwartete Kosten fiir kiinftige Betriebsprifungen in Héhe von TEUR 10 (Vj. TEUR 9).

Die Gbrigen sonstigen Rickstellungen betreffen Prozess- und Beratungskosten.
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Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Jahres- und Konzernabschluss ergeben sich

aus dem (Konzern-) Verbindlichkeitenspiegel (Anlage zum Anhang).

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten sind durch Grundschulden
besichert. Vertragliche Regelungen mit Glaubigern sind ergénzt mit Zweck- und
Abtretungserkidrungen.

Der Konzern hat zur Absicherung von Zinsdnderungsrisiken bei zwei langfristigen
Darlehensvertragen Finanzinstrumente in Anspruch genommen. Ein Bankdarlehen dient
der Finanzierung der dem Mietverirag zwischen Mutter- und Tochterunternehmen
zugrunde liegenden Gesamtinvestitionskosten. Das zweite Bankdarlehen dient der

Restrukturierung vorhandener Darlehensportfolios.

Dafiir sind im Konzern und bei der HWG mbH Bewertungseinheiten geméaR § 254 HGB
gebildet worden. Derivative Finanzinstrumente (Zinsswaps) wurden zur Absicherung
kiinftiger Zahlungsstréme aus variabel verzinslichen (Euribor) Darlehen verwendet. Den
Zinsswaps liegen Grundgeschéfte mit vergleichbarem, gegenlaufigem Risiko (Mikro-
Hedge) zugrunde. Die mit der aus dem Grundgeschift und dem Sicherungsgeschaft
gebildeten Bewertungseinheit gesicherten Kreditvolumina betragen zum Bilanzstichtag

- TEUR 35.888 (Vj. TEUR 36.700) mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038,
- TEUR 38.585 (V|. TEUR 39.884) mit einer Laufzeit bis 30. September 2030.

Die Regelungen zur Bildung einer Bewertungseinheit zur kompensatorischen Bewertung
der Sicherungsbeziehung werden angewandt. Aufgrund der Betragsidentitat und der
Kongruenz der Laufzeiten, Zinssétze, Zinsanpassungs- bzw. Zins- und Tilgungstermine
gleichen sich die gegenlaufigen Wertanderungen bzw. Zahlungsstréme wahrend der
Laufzeit von Grund- und Sicherungsgeschéft aus. Die Beurteilung der Wirksamkeit der
Sicherungsbeziehung wurde nach der Critical Term Match-Methode vorgenommen; es
wird von einer vollstandigen Effektivitat ausgegangen.

Die Hohe der mit Bewertungseinheiten abgesicherten Risiken ergibt sich aus den
beizulegenden Zeitwerten der Zinsswaps. Deren Ermittlung erfolgte durch die NORD/LB
unter Anwendung eines Barwertmodells zu Marktpreisen und umfasst die Stiickzinsen.
Die beizulegenden Zeitwerte der zwei Zinsswaps betragen zum Bilanzstichtag
31. Dezember 2016 insgesamt (TEUR -27.936; Vj. TEUR -25.896). Die Ertrage aus den
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Zinsswaps betrugen im Berichtsjahr (TEUR 403; Vj. TEUR 508), die Aufwendungen
(TEUR 3.610; Vj. TEUR 3.572).

Im Rechnungsabgrenzungsposten auf der Passivseite sind auch Férdermittel

(TEUR 234; Vj. TEUR 273) sowie Tilgungszuschisse (TEUR 137; Vj. TEUR 0)

passiviert.

F. Erlauterungen zur Gewinn- und Veriustrechnung

Die Umsatzerlse wurden in den folgenden Téatigkeitsbereichen erwirtschaftet:

Jahresabschiuss TEUR Konzernabschiuss TEUR
2016 2015 Vij. 2016 2015 Vij.
BilRUG BilRUG

Hausbewirtschaftung 86.937 83.369 82.350 86.947 83.369 82.350
darunter:
Mieterlose 60.934 57.993 57.993 60.934 57.993 57.893
Betriebskostenumiagen 24.912 24.254 24.254 24912 24.254 24.254
sonstige 1.081 1,122 103 1.101 1122 103
Betreuungstatigkeit 48 111 0 24 55 0
f;ii:i gL;fer“”ge” und 404 308 43 399 304 39
Gesamt 87.389 83.788 82,393 87.370 83.728 82.389

Die sonstigen Umsatzeridose Hausbewirtschaftung betrafen im Geschéftsjahr Ertrdge
aus der Weiterberechnung von Betriebskosten (TEUR 159; Vj. TEUR 115), Ertrége aus
abgeschriebenen Mietforderungen und sonstige Mieterertrdge (TEUR 386; V.
TEUR 311, Konzern TEUR 396; Vj. TEUR 311) sowie Ertrage aus Mietzuschuss fir
Ausbaukosten im Rahmen einer gewerblichen Vermietung (TEUR 14; Vj. TEUR 12). Des
Weiteren sing Ertrdge im Zusammenhang mit der Weiterberechnung fiir Ausstattungen
von  Wohnungen fijr Flachtinge (TEUR 532; Vj. TEUR 684) enthalten.
Korrespondierende Aufwendungen befinden sich in gleicher Héhe in den Aufwendungen

- flir bezogene Lieferungen und Leistungen.

Die Umsatzerlgse werden vollstandig im Inland erzielt.
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Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschiuss TEUR Konzernabschluss TEUR
2016 2015 V. 2016 2015 V.
BilIRUG BilRUG
Gewinne aus 3.626 3.268 3.268 3626 3.268 3.268
Grundsticksverkaufen
Tilgungszuschisse KW 235 70 70 235 70 70
Ertrage aus Zuschilssen 293 302 302 293 302 302
und Auflésung Passiva
Erstattung Versicherungen 288 627 627 288 627 627
Aufidsung von 521 735 735 525 735 735
Ricksiellungen
Ausbuchung von
Verbindlichkelten 120 119 119 120 119 119
Ertrége aus 1 0 223 1 0 223
Forderungsverfoigung
Weiterberechnungen 0 89 363 g 89 363
Erirage aus Skonto 54 203 203 b4 203 203
Erirége aus“ dem Abgang 2 4 685 2 4 685
von Vermégen
Ertrage aus
Wertschépfungen 151 113 143 151 113 113
Sonstige Ertrige 2.042 993 147 2.063 1.002 156
Sonst.l_ge pericdenfremde 8 18 7 8 18 72
Erlrége
Ertrige aus
Geschéftshesorgung 0 0 1 0 0 o6
Gesamt 7.341 6.538 7.038 7.366 6.547 6.992

Von den sonstigen betrieblichen Ertragen sind insgesamt TEUR 1.235; Konzern
TEUR 1.239 periodenfremd (Vj. TEUR 1.138; nach BIRUG TEUR 1.083; Konzern TEUR
1.138; nach BIlRUG TEUR 1.083). Diese beinhalten Tilgungszuschiisse, Ertrédge aus
Auflosungen von Rickstellungen, Ausbuchungen von Verbindlichkeiten, Ertrage aus
Wertschopfungen und sonstige Ertrage friherer Jahre sowie Entschadigungszahlungen
nach dem Grundbuchbereinigungsgesetz (TEUR 187; Vj. TEUR 19).

Die Position ,Sonstige Ertrage" enthalt im Geschéaftsjahr (Vj. auRerordentliche Ertrage)
Zuschreibungen auf den Kernbestand nach dem Ertragswertverfahren (TEUR 1.383;
Konzern TEUR 1.383; Vj. TEUR703; Konzern TEUR703) sowie Boden-
zuschreibungen nach Prifung der Bodenrichtwerte auf Entfall bisheriger
Abschreibungsgrinde (TEUR 376; Konzern TEUR 376; Vj. TEUR 184, Konzem
TEUR 184). Die Ausweisénderung erfolgte aufgrund der ab dem Jahr 2016
anzuwendenden BilRUG-Vorschriften.
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Die Abschreibungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss TEUR Konzernabschluss TEUR
2016 2015 Vj. 2018 2015 Vi.
BiRUG BilRUG

p;anméf&ige Ahschreibungen:
Grundstiicke und Bauten 10.806 9.704 9.704 12.338 10.013 10.013
Betriebs- und Geschéftsausstatiung 371 296 296 371 -82 -82
immateriells Wirtschaftsgtiter 167 127 127 167 194 194
auferplanmaiige
Abschreibungen:
von zum Rilckbau vorgesehenen 347 499 0 347 499 G
Gebsuden
nach dem Ertragswertverfahren 163 510 0 163 510 0
aI:J.f Grund der Bodenabwertung nach 64 0 0 64 0 0
Riickbau
auf Grund der Bodenabwertung nach
Prafung Bodenrichtwert L 6 0 L 6 0
van zumn Verkauf vorgesehenen
Grindstlcken des Anlagevermdgens 266 390 ¢ 286 390 0
Gesamt 12.385 11.532 10127 13,737 11.530 10.125

Im Vorjahr erfolgte der Ausweis der auRerplanméaBigen Abschreibungen (TEUR 1.405,
Konzern TEUR 1.405) unter den auBerordentlichen Aufwendungen. Die

Ausweisénderung erfolgte aufgrund der ab dem Jahr 2016 anzuwendenden BilRUG-
Vorschriften,

71
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss TEUR Konzernabschiuss TEUR
2016 Vj. 2015 Vij. 2016 Vi. 2015 Vi.
BiIlRUG BilRUG

sachliche Verwalungskosten 2.219 2.159 2.099 2.219 2172 2.125
Aufwand aus Forderungen 651 1178 1.310 853 1.181 1.311
Leasingaufwand 5 12 3.828 5 12 63
Marketing, Sponsoring und 986 645 645 986 645 645
Quartiersarbeit
Adfihrung sonstige 620 108 108 620 108 108
Riickstellungen
Verlus:t aus dem Abgang von 645 783 783 645 783 783
Vermégen
sonslige Aufwendungen 1.908 477 477 2.020 604 604
sonstige pericdenenfremde 34 20 20 35 20 20
Aufwendungen
Gesamt 7.068 5.382 9.270 7.184 5.525 5.659

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind insgesamt TEUR 325; Konzern
TEUR 328 periodenfremd (Vj. TEUR 116; Konzern TEUR 116; nach BIIRUG TEUR 20).
Diese beinhalten Verluste aus dem Abgang von Vermdgensgegenstanden sowie

sonstige Aufwendungen friiherer Jahre.

Die Verluste aus dem Abgang von Vermdgen betreffen im Wesentlichen im Vorjahr
aktivierte Eigen- und Fremdleistungen fir Investitionsvorhaben (TEUR 215; Konzern
TEUR 215; Vj: TEUR 0; Konzern TEUR 0).

Die Position ~Sonstige Aufwendungen® enthalt im Wesentlichen
Sanierungsausgleichsbetrdge. Hier handelt es sich um Ausgleichsbetrdge, die gemaf
Stadtratsbeschluss vom 30. September 2015 durch Eigentimer fur den "Historischen
Altstadtkern” zu zahlen sind (TEUR 1.189; Konzern TEUR 1.189; Vj. TEUR 0; Konzern

TEUR 0).

Dariber  hinaus  sind periodenfremde  Aufwendungen im Aufwand
Hausbewirtschaftung/Instandhaltung (TEUR 49; Vj. TEUR 58) enthalten.
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Die sonstigen Zinsen und dhniiche Ertrage beinhalten Zinsen aus der Abzinsung von
Ruckstellungen in Héhe von TEUR 7 (Vj. TEUR 2) sowie periodenfremde Ertrége in
Hohe von TEUR 5 {Vj. TEUR 7).

Die Zinsen und &hnliche Aufwendungen beinhalten:

Jahresabschiuss TEUR | Konzernabschiuss TEUR

2016 Vi. 2016 Vi.

Zinsen flr Darlehen 8.956 10.384 12.322 14.225
sonstige Zinsaufwendungen 1 1 1 1
Gesamt 8.957 10.385 12.323 14.226

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag des Konzerns setzen sich wie folgt

zZusammen:
Jahresabschluss TEUR Konzernabschiuss TEUR
20116 Vj. 2015 Vj. 2016 Vj. 2015 Vj.
BilRUG BilRUG

laufende Korperschaftsteuer 966 266
einschiieflich Sciidaritétszuschlag 216 266 266 218

laufende Gewerbesteuer 425 483 483 425 483 483
Stevererstattungsanspriiche -
frilhere Jahre (periodenfremd) 64 204 204 64 204 204
Kérperschaftsteuer einschiieRlich

Solidarititszuschiag frilhere Jahre 0 14 14 0 14 14
Gewerbesteuer friihere Jahre 0 14 14 0 14 14
Gesamt 577 573 573 577 573 573

G. Haftungsverhiltnisse/AuBerbilanzielle Geschifte/Sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Das Bestellobiigo flr bereits zum Bilanzstichtag ausgeltste Auftrége betragt bei der
HWG mbH insgesamt TEUR 6.088 (V|. TEUR 3.717).
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Das Bestellobligo fir bereits zum Bilanzstichtag ausgeldste Auftrage der HGWS betragt
insgesamt TEUR 8.116 (Vj. 20.230}. Hiervon entfallen auf den Konzern TEUR 4.058.

Die HWG mbH verwaltet Mietkautionen von Mietern im Wesentlichen in Form von
Sparblchern, Verpfandungen und Blrgschaften in Hohe von TEUR 561 (Vj. TEUR 508).

Woeitere sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich fir die HWG mbH aus dem
Mietvertrag mit der HWG KG, nach welchem die HWG mbH die durch die HWG KG
erworbenen Grundstiicksbestdnde zurlick mietet. Der Mietvertrag beinhaltet die
vierteljahrliche Zahlung von Mieten und eines Verwaltungshonorars durch die HWG mbH
an die HWG KG sowie die Ansparung eines Mieterdarlehens, das der Ricknahme der
veraulerten Mietobjekte im Jahr 2038 dient. Bis zum Jahr 2038 sind dafir nach
derzeitiger Kalkulation Leasingraten in Gesamthohe von TEUR 100.948 (V]
TEUR 107.116) zu zahlen. Die Leasingraten werden Ober die Laufzeit des Vertrages
regelméRig Uber den Rechnungsabgrenzungsposten abgegrenzt. Des Weiteren haftet
die HWG mbH gegeniber der NORD/LB befristet bis zum 30. Juni 2018 bis zu einem
Betrag von TEUR 10.000, sofern die HWG KG den Zins- und Tilgungsleistungen aus
ihren Darlehensverpflichtungen nicht nachkommt. Mit einer Inanspruchnahme ist derzeit
nicht zu rechnen. Nach derzeitiger Kalkulation sind die Darlehen der HWG KG zum Ende
der 30-j&hrigen Laufzeit des Vertrages im Jahr 2038 vollstandig getilgt.

Zum Bifanzstichtag waren Darlehen in Hohe von gesamt TEUR 9.375 (Vj. TEUR 9.333)

vertraglich vereinbart, aber noch nicht bilanziert.

Die HGWS hat zum Bilanzstichtag Darlehen in Héhe von gesamt TEUR 7.600 (V|
TEUR 20.000) vertraglich vereinbart, aber noch nicht bilanziert. Davon entféllt die Hélfte
auf den Konzemn. Die HWG mbH und der Mitgesellschafter haben gegenlber der
finanzierenden Bank eine Gesellschaftererklarung zur  Sicherstellung  der
Kapitaldienstfahigkeit der HGWS abgegeben.

Far 19 PKW (Vj. 20} liegen bei der HWG mbH Leasingvertrage vor, Fir verbleibende
Laufzeiten sind leasingraten in Hohe von TEUR 49 (Vj. TEUR 53) vertraglich vereinbart,

Hinsichtlich einer realisierten Grundstlicksverduerung im Werfumfang von TEUR 1.000
haben beide Parteien jeweils ein auf das Jahr 2017 befristetes Ricktrittsrecht.
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Aus den dargestellten aulerbilanziellen Geschéften ergeben sich zum Zeitpunkt der

Berichterstattung keine bestandsgefahrdenden Risiken fir die HWG mbH und den

Konzer.

H. Sonstige Angaben

Das Gesamthonorar fiir Wirtschaftspriifer (nach § 285 Nr. 17, § 314 Nr. 9 HGB)
betrug im Geschéftsjahr 2016 TEUR 71 (V). TEUR 71). Davon entfallen TEUR 14 (V]
TEUR 10) auf Tochterunternehmen sowie TEUR 0 (Vj. TEUR 0) auf sonstige
Beratungsleistungen. Steuerberatungsleistungen wurden durch den Abschlusspriifer im
Geschéftsjahr 2016 nicht erbracht.

Fur die anstehenden Kosten der Jahresabschlusspriifung und der Ersteliung der
Jahressteuererklarungen 2016 wurde eine Ruckstellung gebildet

Geschaftsfilhrer der HWG mbH ist bis zum 30. Juni 2016 Dr. Heinrich Wahlen,
Borsdorf, und ab dem 1. Juli 2016 Jurgen Marx, Beucha. Der Geschéaftsfithrer vertritt die
Gesellschaft allein. Hinsichtlich der Angaben zu den Beziigen der Geschéftsfiihrung
nach § 285 Nr. 9a, § 314 Nr. 6a HGB macht die Gesellschaft von der Schutzkiausel nach
§ 286 Abs. 4 HGB Gebrauch.
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Der Aufsichtsrat der Muttergesellschaft setzt sich wie folgt zusammen:

Dr. Bernd Wiegand
Vorsilzender des Aufsichisrates

Peter Zojesky
Arbeitnehmervertreter
Stellv. Aufsichtsratsvorsitzender

Dirk David
Arbeitnehmervertreter

Chrsitian Feigl
Stadtrat

Melanie Fritz
Arbeitnehmervertreterin

Ute Haupt
Stadtratin

Johannes Krause
Stadtrat

Elisabeth Nagel
Stadtratin

Uwe Rothe
Arbeithehmervertreter

Frank Sénger
Stadtrat

Manfred Sommer
sachkundiger Einwohner

Michael Sprung
Stadtrat

Oberblirgermeister der Stadt Halle {(Saale)

Betriebsratsvorsitzender

Teamleiter Regiebetrieb

Denkmalpfleger/Einzethdndler

Teamleiterin Finanzen

Geschaftsfithrerin der Fraktion Die Linke im

Halleschen Stadtrat

DGB-Regionsgeschéftsflihrer

Angestellte

Wohnungsverwalter

Finanzdkonom

freiberuflicher Architekt

Diplomingenieur

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten fiir ihre Tatigkeit im Geschéftsjahr 2016
Vergitungen in Gesamthdhe von TEUR 24 (Vi. TEUR 24).

Die Gesellschaft hat einen Seniorenbeirat. Dieser erhielt im Geschaftsjahr 2016
Aufwandsentschidigungen in Gesamthéhe von TEUR 2 (V). TEUR 2).
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Die Zahl der durchschnittlich im Konzern beschaftigten Arbeitnehmer betrug in den

Bereichen:
2016 Vij.
Geschaftsfilhrer 1 1
Kaufmannische Angestelite 139 138
Technische Angestelite 28 25
Gewerbliche Mitarbeiter 64 65
232 229
Auszubildende 5 6
Gesamt 237 235

Die Mitarbeiter sind alle beim Mutterunternehmen beschéftigt. Das Tochterunternehmen
HWG KG beschiftigt keine Mitarbeiter. Ein Mitglied der Geschéftsfiihrung der HGWS
ist Abteilungsleiterin der HWG mbH.

Die Verdffentlichung des Einzelabschlusses zum 31, Dezember 2015 der HWG mbH
erfolgte am 30. Januar 2017 im elektronischen Bundesanzeiger. Der Konzernabschluss
wurde am 25. Januar 2017 verd&ffentlicht.

L Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfilhrung hat gemé&R § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages bereits bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2016 10,0 Prozent des
Jahresiiberschusses 2016 in Hoéhe von Euro 1.129.093,67 in die satzungsmafige
Ricklage eingestelit.

Aus dem Geschaftsjahr 2015 wurde nach Ausschiittung des Gewinnes fiir 2015 in Hohe
von Euro 5.000.000,00 bei der HWG mbH ein Gewinn von Euro 14.977.192,31 auf das
Geschaftsjahr 2016 vorgetragen.
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Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2016 betragt damit fur die HWG mbH
Euro 25.139.035,25. Die Geschéftsfihrung wird als Gewinnverwendung eine
Ausschiittung in Héhe von Euro 5.000.000,00 und einen Gewinnvortrag in Hohe von
Euro 20.139.035,25 auf das Jahr 2017 vorschiagen.

J. Nachtragsbericht

Vorgénge von besonderer Bedeutung, die sich wesentlich auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft auswirken, haben sich bis zum Zeitpunkt der

Berichterstattung nicht ergeben.

Halle (Saale), 31. Méarz 2017

Jirgen Marx
Geschaftsfuhrer
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Hallesche Wohnungs
Entwickiung de

-

gesellschaft mbH, Halle (Saale}
S Anlagevermogens 2016

immaterielle Vermﬁgensgegensta‘nde

Entgettfich erworbene Lizenzen und Software

sachanlagen

Grundstiicke und grundstﬁcksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und

2.
anderen Bauten
3. Grundsticke und grundsticksgleiche Rechte chne Bauten
4. Grundstiicke mit Nutzungsrechten
5. Anders Anlagen, Belriebs- und Geschéaftsausstatiung
B. Bauvorbereitungskosten
7. Geleistele Anzahlungen
. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Genossenschaftsanteile
718217

Anschaffungs- und Herstellungskosten

davon akiivierte Kumulierle Abschreibungen
. R Buchwerte
01.01 ZEOJI?{ Zug;?snlj;g Fremdkapitalzinsen Abgénge Umbuchungen 31.12.2016 01.01.2016 Zugénge x Umb
CUR EUR FUR EUR SUR y L?R AQ AfA Zuschreibung ADQ?&: Uchungen 311202016 31122018 31122015
EUR EUR EUR EUR EUR
926.032,94 .
9 246.553,42 0,00 46.718,18 0,00  1.127.868,18 £33.091,04 166.443,00 0.0 75,76
, 00 0,00 46.675, 0,00 752.859,18 375.009,00 204.941,00
757.338.798,60 14.468.764,30 18.826,58  4.004,043
004.043,78 60.576,67 767.864.00581 24510846563 10.062.004,15 847.99842 175043050 245217726 80.117.63 251.667.068,07 515.997.027,74 512.230.332.97
29.376.238,30  1.275.329,67 0 S,
1432929, 50 Pl g’og ; ggg;gg,gg 0,00 30318.105,58  8.204.216,06 844.398,55  12.844,00 0,00 72.941,99 0,00 5 5
12252950 158 000 596522903 6057667 508837675  9.406.136.70 b 4400 oo gy S0t 3.988.016,62 21.320.588,06 21.172.022,24
atseaores 18030149 00 e o, 2220656 2238156 0.00 £.00 000 00 e Cmiere aosrson 2'222'2?2'23
2702 18033149 200 975, . 20371275  2.138.787,38  370.997.37 0,00 000 7240845 0.00 76, 396, 509,
saseds s _ Tt a4 24,441 99 phedd o na7 000 | 40845 . 2.437.376,30 766.336,45 991.509,64
227, -660,26 0.00 0,00 0.00 37.088.15 0.00 0.00 0.00 g'gg 0.00 g‘gg g'gg g;gggig 422;3':3
801.637.807,36 16.455.130,42 | ' o .
4 18.826,59 10.453.950,42 34.441,99 BO7.673.428,35 264.B79.987,33 11.277.490,07 860.913,52 175943050 7.246.781.12 -17.37 268.012.161,93 539.661.267 42 536.757.820,03
9.990,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.9
f ) . A i 890,00 0,00 0.00
4.150.000,00 0,00 ' ' 0.9 0.0 o oo
250,00 0,00 g'gg ggg ggg 4'150'220'00 0,00 0,00 0.00 9,00 £.00 0,00 o0 4 15333333 4 15333383
. . . 0,00 0,00 0,00 6,00 0.00 0,00 0,00 000 26000 250,00
4.160.240,00 0, ‘ |
60 0,00 0,00 0,00  4.160.240,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 4.160.240,00  4.160.240,00
806,726.08 ) | oo
0,30 16.701.683,84 18.826,50 _ 10.500.668,60 34.441,09 8§12.961.537,53 265.513.079.27  11.443.93307 _9860.913,50  1.759.430,50 _ 7.293.456 88 17,37 268.765.021,11 544.196.516,42 541.213.001,03
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WOhnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Hallesche A
Konzernanlagevermogens 2016

Entwickiung des

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
davon aktivierle
01.01.2016 Zugénge Fremdkapitalzinsen Abginge Umbuchungen 31.12.2016 01.01.2016 Zugénge AD AfA  Zuschreibung Abgange Umbuchungen 34.42.2016 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
3 |mmaterieueVermégensgegenstﬁnde
Entgeftlich erworbene Lizenzen und Scftware 928.032,94 246.553,42 0,00 46.718,18 0,00 1.127.868,18 633.091,94 166.443,00 0,00 0,00 46.675,76 0,00 752.859,18 375.000,00 2594.941,00
it. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksglelche Rechte mit Wehnbauten §75.001.054,92 21.618.162,80 56.488,60  4.007.665,78 80.576,67 893.572.128,63 293.874.508.32 11.493.834,58 847.99842  4.759.430,50 2.452.177,25 60.117,63 302.065.151,20 591 506.977,43 582.026.246,60
2. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Geschifts- und
anderen Bauten 26 476.238,30  1.275.329,67 0,00 333.462,39 0,00 130.318.105,58 8.204.216,08 844.398,55 12.844,00 0,00 72.941,99 0,00 8.988.516.62 24.379.588,96 2117202224
3, Grundstiicke und grundsticksgteiche Rechte ohne Bauten 14.520.207.01 479.2561,95 0,06  5.865.228,03 8057667 597386426  9.446.608.21 0,00 71,10 0,00 4.640.253,42 5013600  4.737.290,89 1.236.363,37  2.073.596,80
4. Grundstiicke mit Nutzungsrechien Dritter 312.256,56 0.00 0,00 0,00 0,00 312.256,56 22.38156 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 22.381,566 289.875,00 289.875,00
5. Andere Anlagen, Betrisbs- und Geschiftsausstattung 3.130.287,02 150.391,49 0,00 76.975,77 0,00 320371274 2.138.787,38 370.997,37 0,00 0,00 72,408 46 0,00 2.437.376,29 766.336,45 991.509,64
6 Bauvorbersitungskosien 43.059,48 48.532,75 0,00 74.240,48 34.441,99 51.793,75 0,00 0,00 ©,00 0,00 0,00 0,00 0,00 51.793,75 43.059,49
7. Geleistete Anzahlungen 4.227,89 32.860,26 .60 0,00 6,00 37.088.15 0,00 0,00 0,00 5,00 0,00 0,00 0,00 37.088,15 4.227,89
920.287.341,19 23.604.528,92 56.488,60 10.457.572,43 34 441,09 933.468.739,67 313.686.801,53 12.709.230,50 860.913,562 1.759.430,50 7.246.781,12 17,37 318.250.716,56 $515.218.023,11 606.600.539,66
1. Finanzanlagen
Genossenschaftsanteiie 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 260,00
250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 250,00
921.215.624,13 23,851.082,34 56.488,60  10.504.290,61 34.441,98 934.596.857,85 314.316.883,47 12.875.673,50 $860.913,62 1.759.430,50 7.293 456,88 17,37 319.003.575,74 615.593,282,11 606.895.730,66

719217

24127




Hallesch \
Verbindlichkeitensplegel

Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)
: zum 31, Dezember 2016

Jahresabschluss

RO SEEE T

verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten®

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermielung ‘
Verpindiichkeiten aus Lieferungen und Le;stlungen
Verbindtichkeiten gegenilber Gesellschafterin
verbindiichkeiten gegenuber verbundenen Unternemen
Sonstige Verbindiichkeiten

- davon aus Steuem

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

31.12.2018
Restlaufzeit

bis zwischen
1 Jahr 1 und 5 Jahren
EUR EUR
15,921.101,83 64,534.587,43
27.352.822,63 0,00
1.674.582,33 18.285,39
2.195.356,73 182.349,26
163.667,00 0,00
5.582,88 0,00
674.786,13 112.726,42
417.523,9% 0,00
0,00 0,00

« Die Verbindlichkeiten gegen(iber Kreditinstituten sind in voller Hohe mit Grundschulden besichert.

7192117

gesamt
iber i
5 Jahre 1 J:I;Sr
EUR EUR TEUR
202.307.733,46 282.763.422,52 14742
0,00 27.352.822,63 27,195
0.00 1,692,867 72 1712
5.190,00 2.382.895,99 2712
0,00 163.667.00 T o
0.00 5.592.88 0
0.00 787.512.55 593
0.00 417.523.91 233
¢,00 0,00 1

Lo 22015
Restlaufzeat 9

ZWiSChen
1 und 5 Jahrgp
EUR

61.900
0

20
328

tber
5 Jahre
EUR

208.072

o o B i on B o &5 e L ]

gesamt

TEUR

284.G84
27.195
1.732
3.290

0

]

705

233

1




Hallesche Wohnungs
Konzern-Verbindlichkei

RSN ER ST

verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstit
@rhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus Vermigtung
verbindiichkeiten aus Liefer
verbindlichkeiten gegentiber Geselt
Sonstige verbinglichkeiten

. davon aus Steuern
- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

-

7192117

Die Verbindlichkeiten gegentiber Kr

gesellschaft mbH, Halle (Saale)
tenspiegel zum 31. Dezember 2016

uten*

ungen und Leistungen
schafterin

editinstituten sind in valler Héhe mit Grundschulden besichert.

bis
1 dahr
EUR

19.005.321,95
27.352.822,53
1.674.582 33
2.849.930,78
163.667,00
620.641,94
417.986.76
0,00

31.12.2018
Restiaufzeit

zwischen . gesamt

1 und 5 Jatiren 5 J:ﬁ:’é
EUR EUR cur
?8-310‘09%3& 254.346.816,82  352.162.231.21
16.265,39 ggg 21.352.822.63

; 1.692 8
182'343'3{3 5.196,00 3.037.4?2185
112.726.42 0.00 163.,867,00
a0 3’88 793.368,36
' 8 417.986,7

0,00 0,00 576

bis
1 Jahr
TEUR

17.527
27.195
1.712
3.355

608
236

a1,
Resliupyey 22015

ZW‘Ischen
tund s Jahren
EUR

74.408
0

20
327

0

112

0

0

iiber
5 Jahre
EUR

258.75

N
[}
coooooOd®

gesamt

TEUR

350.689
27.195
1.732
3.932

720
238
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ellschaft mbH, Halle (Saale)

Haliesche wohnungsges
ember 2016

Anteilsbesitz zum 31. Dez

Konsolidierungskfeis

Mame und Sitz der Geselischaft

Anteil am
Kapital

Hallesche Wohnungsgese!ischaﬂ mbH,

Halle {Saale}

HWG Wohnungsverwalling Gmbh & Co. KG,
pullach i. Isartal

Hallesche Gesellschaft fur Wohnen und Stadtentwicklung mbH
Halle (Sazle) ’

1217

100%

99,90%

50%




Hallesche Wohnungsgesellschaﬁ: mbH, Halle (Saale)
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1. Grundlagen des Unternehmens/des Konzerns

1.1 Geschaftsmodell

Die Basis fUr das unternehmerische Handeln der Gesellschaft, welche ihr Tatigkeitsfeld

auf dem regionalen Immobilienmarkt in Halle (Saale) hat, ist der Gesellschaftsvertrag.
Darin ist der Gegenstand/der Zweck der Geselischaft festgehalten. Er besteht vorran-
gig in einer sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung fiir breite
Schichten der Bevélkerung.

Die alleinige Geselischafterin der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH ist die Stadt
Halie (Saale). Der Geschafts- und Tétigkeitssitz ist Halle (Saale).

Das Handein der Geselischaft ist im Gesellschaftsvertrag vom 25. Juni 1992 (letzte
Anderung mit Beschluss des Stadirates der Stadt Halle (Saaie) vom
19. September 2007) sowie in Geschaftsordnungen fiir die Geschaftsfihrung und den
Aufsichtsrat geregelt. Darliber hinaus ist die Gesellschaft zur Einhaltung des Public
Corporate Governance Kodex der Stadt Halle (Saale) verpflichtet,

1.2 Unternehmensstrategien und -ziele

Das Geschéftsmodell der Gesellschaft orientiert sich schwerpunktmanig am sozialen
Wohnraumversorgungsauftrag. Das Portfolio der Gesellschaft ist entsprechend Uber-
wiegend auf die Wohnraumversergung im unteren und mittieren Preissegment ausge-
richtet. Demnach gehdren nicht ausschlieRlich Renditeerwartungen zum Geschaftsmo-
dell der Gesellschaft. Ein solides wirtschaftliches Fundament biidet jedoch die Voraus-
sefzung fur soziales, 6kologisches und stidtebauliches Engagement. Ziel der Gesell-

schaft ist deshalb auch die Erwirtschaftung einer angemessenen Rendite fur den Ge-
sellschafter.

Vor diesem Hintergrund sieht die Gesellschaft Wohnen als Wirtschafts- und Sozialgut,
welches unter Beriicksichtigung von dkonomischen, gesellschaftiichen, sozialen und
Gkologischen Aspekten entwickelt und bewirtschaftet werden muss. Zur Berlicksichti-
gung von wirtschaftlichen und sozialen Komponenten bedarf es eines ausgewogenen
Portfolios, welches Immobilien mit unterschiedlichen Lage- und Ausstattungsqualitéten

fur eine differenzierte Zielgruppe umfasst.
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elpuaiaein e e

aten Zielen der Unternehmens- und Portfolioentwickiung gehdren daher
Zu den wichtigsie

twicklung des |
t am effektivsten in zusammenhéngenden Quartie-

Weiteren Wohnungsbestandes sowie die Gewahrleistung
die qualitative Weile

Dies geling
b hibaren Wohnens.
eza@ rtiere sind demzufolge die Handiungsebene der Gesellschaft.
ren. Quar

Sozial- und Quartiersmanagement ist ein wesentlicher Bestandteil der Bestands-
Das Sozial-

pewirtschaftung der Gesellschaft.

Die Umsetzung eines qualifizierten Personalentwicklungskonzeptes sowie die Verein-
ie

barkeit von Beruf und Familie sind weitere Unternehmensziele.

1.3 Konsolidierungskreis

Mutterunternehmen des Konzems ist die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH

(HWG mbH) mit Sitz und Tatigkeitsgebiet in Halle (Saale).

In den Konzernabschluss sind das Mutterunternehmen und die Tochterunternehmen
HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal, (HWG KG) und die
Hallesche Geselischaft flir Wohnen und Stadtentwicklung mbH, Halle (Saale), (HGWS)

einbezogen.

Stammkapital und Beteiligungsverhéitnisse im Konzern HWG mbH werden wie foigt

gehalten:

Gesellschaft HWG mbH HWG KG HGWS
Gesellschafter Stadt Halle (Saale) HWG mbH HWG mbH
Anteile 100 Prozent 99,9 Prozent 50 Prozent
Stammeinlage 102.259.000 Euro 9.990 Euro 50.000 Euro

Unternehmensgegenstand der HWG KG ist ausschlieilich der Erwerb, die Verwaltung,
Vermietung und Verwertung der von der HWG mbH im Jahre 2008 durch ein Sale-and-
L.ease-Back-Geschaft an die Tochtergesellschaft verguRerten Bestinde.
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Die HWG KG héalt die zu verwaltenden Besténde bilanziell in ihrem Anlagevermégen.

Die HWG KG verfligt Uber keine eigenen Mitarbeiter. Die Bestande werden durch Mit-

arbeiter der Muttergesellschaft bewirtschaftet, der auch das Ergebnis zuflieRRt.

Untemehmensgegenstand der HGWS ist die Sicherung des Wohnungsbestandes in
der Stadt Halle (Saale) durch den Erwerb, die Sanierung, den Neubau und die Bewirt-
schaftung von hochwertigen, tUberwiegend flir Wohnzwecke geeigneten Immobilien,
insbesondere aus dem VerduRerungsbestand des Landes Sachsen-Anhalt und der

Stadt Halle (Saale).

Die HGWS halt die zu verwaltenden Bestande bilanziell in ihrem Anlagevermégen. Sie

verfligt bis auf zwei Geschéftsfihrer tber keine eigenen Mitarbeiter. Die Geschaftsfih-

rer sind nicht bei der HGWS angestellt. Die kaufméannische Geschéftsbesorgung fur die
HGWS erfolgt durch die HWG mbH.

Die Ausfihrungen im Lagebericht gelten, soweit nicht ausdrlcklich darauf hingewie-

sen, fur den Jahresabschiuss sowie fir den Konzernabschiuss der HWG mbH gleich-
ermalien.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Die Stadt Halle (Saale), ein Oberzentrum des Bundeslandes Sachsen-Anhalt, ist ein
wachsender Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort. Insbesondere die Bedeutung der

Stadt als Wissenschafts-, Bildungs-, Forschungs- und Innovationsstandort hat in der
Vergangenheit deutlich zugenommen.

Die positive Standortentwicklung spiegelt sich in der Bevdlkerungsentwickiung der
Stadt Halle (Saale) wider. Seit dem Jahr 2010 steigt die Zahl der Einwohner kontinuier-
lich. Der Zuwachs bei der Bevélkerungsentwicklung im Jahr 2016 ist nach dem von der

Fllchtlingsbewegung gepragten Vorjahr der héchste Zuwachs seit Bestehen dieses
Trends.
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der Stadt nahm um mehr als 1.400 Einwohner bzw. ca. 0,6 Prozent
e

Die Bevdlkerung

deutlichste Bevolkerungszuwachs entfiel dabei mit mehr als drei Prozent auf
zu. Der deutiic

kerungsgruppe der bis 18-Jahrige
Jahr in Folge leicht gesunken.

n. Vor diesem Hintergrund ist das Durch-
die Bevol

schnittsalter der Bevdlkerund im zweiten

D Bevdlkerungszuwachs wird getragen von einem positiven Wanderungssaldo. Die
er

tirliche Bevolkerungshewegung weist weiterhin ein Geburtendefizit aus, wobei auch
naturil

hier ein leicht positiver Trend zu verzeichnen ist.

Die positive Bevslkerungsentwicklung sowie der gleichzeitig leicht riicklaufige Woh-
nungsbestand in der Stadt Halle (Saale) fiihren zunehmend zu einer Verknappung von

Wohnraum. Dies zeigt sich auch in der verstarkt differenzierten Entwicklung der Stadt-

teile,

Die Wohnungsmarktlage hat sich weiter verbessert, Der Leerstand in der Stadt Halle
(Saale) ist im Vergleich zum Vorjahr um etwa 0,8 Prozentpunkte gesunken. Damit falit
der Leerstand in der Stadt Halle (Saale) Ende 2016 nach dem L eerstandshthepunkt im
Jahr 2003 erstmals unter die 10-Prozent-Marke.

In diesem Marktumfeld sind die Mieten in den letzten Jahren gestiegen. Im vergange-
nen Jahr betrug der Anstieg in Sachsen-Anhait durchschnittlich 1,2 Prozent und damit
auf dem bundesweiten Durchschnitt sowie deutlich Uiber der Entwicklung des Verbrau-

cherpreisindexes mit 0,5 Prozent.

2.2 Situation und Rahmenbedingungen der HWG mbH

Die HWG mbH hat sich im Hinblick auf inre Vermogens- und Ertragslage weiter positiv
entwickelt. Dies zeigen die seit mehr als einem Jahrzehnt positiven Jahresergebnisse
sowie das Wachstum von Vermégen und Bilanzsumme.

Seit dem Jahr 2008 wird die Entwicklungsgeschwindigkeit durch Gewinnausschttun-
gen an den alleinigen Gesellschafter, die Stadt Halle (Saale), und durch sonstige An-
forderungen des Gesellschafters gepragt. Im Zeitraum von 2008 bis 2016 lag die Ge-
winnausschiittung  durchschnittiich bei 8 Mio. Euro jahrlich und damit bei etwa

80 Prozent der Jahresergebnisse. Die vom Gesellschafter beschlossenen Gewinnaus-
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schittungen blieben in den letzten drei Jahren mit 5 Mio. Euro unverdndert, Eine Ge-

winnausschittung ist in der mittelfristigen Pianung der Gesellschaft beriicksichtigt.

Die Entwicklung am halleschen Immobilienmarkt zeigt weiterhin eine zunehmende Dif- ,'3
ferenzierung zwischen den einzelnen Stadtteilen. In den Stadtrandlagen sind Nachfra-
gerlickgénge splrbar. Hier hat sich die Gesellschaft bereits in der Vergangenheit suk- _".35

zessive von Bestanden getrennt.

Innenstadtnahe Stadtteile weisen hingegen eine gleichbleibende bis positive Bevolke-
rungsentwicklung auf. Die Stadtteile im Stadtbezirk Mitte verzeichneten seit Jahren den

grofiten Zuwachs an Einwohnern. Hier hat die Gesellschaft investiert und auch fur die
nachsten Jahre ihren Investitionsschwerpunkt gesetzt.

Die Gesellschaft profitiert mit inrem diversifizierten Portfolio von den Wanderungspréfe-
renzen. Die Lagevorteile ihres Portfolios und dessen weitere Sanierung stabilisieren
inre Marktposition.

Die Gesellschaft investiert auch in Stadtumbauquartieren. Dieser Teilmarkt hat sich
durch diese Investitionen in Verbindung mit Riickbau und Quartiersarbeit konsolidiert.
Er bieibt bedeutsam flir die Erfiillung des Gesellschaftsauftrages.

2.3 Geschiftsverlauf

Erwartungsgemaf hat sich der Geschéftsverlauf der HWG mbH und des Konzerns
positiv entwickelt. Im Geschéftsjahr 2016 haben sowohl die Muttergesellschaft als auch
der Konzern erneut ein positives Ergebnis erwirtschaftet. In der Hausbewirtschaftung
wurden die wichtigsten wirtschaftlichen Leistungsziele erreicht, teilweise lbertroffen.
Die geplante Realisierung von Sanierungsmalnahmen wurde umgesetzt.

In 2016 erwirtschaftete die Gesellschaft ein Jahresergebnis in H8he von TEUR 11.291
{Vi. TEUR 11.701). Das Jahresergebnis fallt damit um mehr als drei Millionen Euro

héher aus als geplant.

Das UberplanmaRige Jahresergebnis resultiert im Wesentlichen aus verbesserten Um-

satzerlosen aus der Hausbewirtschaftung sowie aus hoheren Gewinnen aus Grund-
stlicksverkaufen. Dazu wird unter 2.4.3 Ertragslage ausgefiihrt.
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2.3.1 Hausbewirtschaftung

B} H.
- chaftung bildet das Kerngeschaft der Muttergeselischaft HWG mb
Die HaUSbeW:SC Hausbewirtschaftung ist die Vermietung und Verwaltung der Woh-
kt der

Schwerpun emieteten Bestand des Tochterunterneh-

ie im an
nungen im eigenen Bestand sowie Im ang

mens HWG KG.

baelaufenen Geschaftsjahr wurde der im Konzern bewirtschaftete Bestand nach-
aufe : ,

Lm o d nachhaltigkeitsorientiert durch Verkdufe und Sanierungen um weitere

rage- un "

13? Wohn- und Gewerbeeinheiten angepasst. Zum 31. Dezember 2016 verfligt der

Konzem iiber 17.738 Wohneinheiten (Vj. 17.858) und 278 Gewerbeeinheiten (V]. 289).
0 .

HWG mbH Wohnungen Gewerbe sonstige
1.909

eigener Bestand 15.498 258 o

angemieteter Bestand HWG KG 2.240 20

Konzern 2016 17.738 278 213

Konzern 2015 17.858 289 2.308

Verénderung -120 -11 ~177

Der Leerstand in dem vom Konzern bewirtschafteten Bestand ist im Jahr 2016 um
1,2 Prozentpunkte auf 6,1 Prozent (V). 7,3 Prozent) und damit etwa im Umfang des
Vorjahres gesunken. Damit halt der langfristig bestehende rlcklaufige Trend an. Die
Leerstandsquote liegt deutlich unter dem Durchschnitt in der Stadt Halle (Saale).

Die im Rahmen der Jahresplanung 2016 angestrebte ZielgréRe zur Leerstandssen-
kung (6,0 Prozent) wurde damit im Wesentlichen erreicht. Bei der geringfiigigen Diffe-
renz handelt es sich lediglich um stichtagsbezogene Effekte aus dem Verschieben ei-

nes Fertigstellungstermins fir eine grofere Instandsetzungsmafinahme in das Folge-
jahr.

Teile des Leerstandes sind investitionsbedingt. Hier befinden sich leer stehende Woh-
nungen aufgrund bevorstehender oder laufender InvestitionsmaRnahmen nicht im An-
gebot. Im Bereich des vermietbaren Leerstandes liegt die Leerstandsquote im Jahr

2016 bei 3,2 Prozent (Vij. 4,7 Prozent). Damit wurde nahezu eine Vollvermietung er-
reicht.
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Die Leerstandssenkung wurde im Wesentlichen durch Neuvermietungen nach wohn-
wertverbessernden Investitionsmafnahmen sowie durch die Umsetzung der Rahmen-
vereinbarung mit der Stadt Halle (Saale) zur Unterbringung von Fliichtlingen erreicht, -
Die Anschlussvermietungsquote, das Verhélinis zwischen der Anzahl neu begrUndeterg __
Mietverhélinisse und der Anzahl beendeter Mietverhéltnisse, lag im Jahr 2016 bei
ca. 107 Prozent (V. 103 Prozent) und damit deutlich (ber dem Vorjahreswert sowie im

zweiten Jahr in Folge Gber einhundert Prozent.

Die Umsatzerlose entfallen Uberwiegend auf die Hausbewirtschaftung. Sie entwickeln

sich seit Jahren trotz abnehmender Bestande positiv.

Der wesentliche Teil entfiel dabei auf die Umsétze aus Sollmieten. Diese sind im Ver-
gleich zum Vorjahr um TEUR 1.908 bzw. 3,0 % angestiegen. Die Entwicklung der

Leerstandsverluste auf Sollmieten war um TEUR 836 bzw. 19 Prozent rickléufig und

wirkte sich damit ebenso positiv auf die Umsatzentwicklung in der Gesellschaft aus.

Die Umsatzerlose werden {berwiegend mit der Vermietung von Wohnraum erwirt-

schaftet. Somit haben sich auch die durchschnittlichen Sollmieten far Wohnungen posi-

tiv entwickelt. Sie betrugen im Berichtsjahr 5,13 Euro/m? (V). 4,94 Euro/m?).

2,3.2 Stadtumbau und Stadtentwicklung

Bauinvestitionen

Zur Sicherung der Mieterzufriedenheit sowie zur Neukundengewinnung und damit auch
zur Festigung und zum Ausbau der Marktposition der Gesellschaft ist weiterhin eine
nachfrageinduzierte und nachhaltigkeitsorientierte Qualifizierung des Portfolios durch
Modernisierung von Bestdnden erforderlich. Diese Investitionstétigkeit bildet eine we-
sentliche Grundlage fUr die Stabilisierung des Kerngeschéfts.

Die HWG mbH hat im Geschéftsjahr 2016 ein Bauinvestitionsprogramm in HShe von
TEUR 15.345 (Vj. TEUR 32.740) realisiert. Damit investierte die Gesellschaft im Ver-
gleich zum Vorjahr weniger in ihren Bestand.

Neben der Bautdtigkeit der HWG mbH hat die Tochtergeselischaft HGWS im Ge-

schéftsjahr 2016 die Sanierungs- und Neubauarbeiten im Paulusvierte! fortgesetzt. Fir
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n im Konzern im Geschaftsjahr TEUR 14.299 akti-

hluss der Investitionsmafnahme ist far das

Bau der HGWS wurde
TEUR 3.686). Der Abscl

11711, Quartal 2017 vorgesehen.

Aniagen im
viert (Vi

HWG mbH umfasste mehr als 260 Wohnungen (nach Fertigstel-
er

Die Bautatigkell twa 200 Wohnungen) in unterschiedlichsten Quar-

lung durch Grundrissénderungen e
tieren und Lagen in der Stadt Halle (Saale

begonnen wurden. Hierzu ge _
0N O o ein Verwaltungsgebdude fir die Stadt Halle (Saa-

), bei denen Investitionen im Jahr 2016 ab-

horten Projekte in der Sidstadt und im
geschl

Alistadtkern, Dartber hinaus wurde
le) instand gesetzt und an diese vermietet.

Mit der Bautatigkeit der HGWS entstehen mehr als 100 Wohnungen, welche die HWG
i

mbH mit dem bereits abgeschlossenen Mietvertrag im Jahr 2017 in die Verwaltung

mittels Anmietungsvertrag {bernimmt.

Vollstandig sanierte Besténde sind unverandert marktgéngig und nachgefragt. Geplan-

te Miethohen wurden erreicht und zum Teil {ibertroffen.

Die allgemeine und die lagebezogene Entwickiung am Mietwohnungsmarkt sind diffe-
renziert. Zum einen steigt der Bedarf an preiswertem Wohnraum. Zum anderen kann
der Wohnraumbedarf im gehobenen Segment nicht gedeckt werden. Entsprechend
differenziert falit auch die weitere Investitionsausrichtung der Geselischaft aus. Der
Schwerpunkt liegt bei niedrigschwelligen Investitionen zur Sicherung des Wohnraum-

versorgungsauftrages.

Im Geschaftsjahr 2017 soll das Bauinvestitionsprogramm der HWG mbH Matnahmen
im Wertumfang von ca. 28 Mio. Euro umfassen. Diese Investitionen petreffen etwa 600
Wohnungen. Die Investitionen fallen damit wieder deutlich hoher aus als im Vorjahr.
Aufgrund der differenzierten Investitionsstrategie liegen die Baukosten je Wohnung im
Bereich der Sanierungsmafinahmen (ohne Neubau) jedoch unter dem Vorjahresni-

veau, womit eine héhere Anzah! von Wohnungen Wohnwertverbesserungen erfahren
kdnnen.
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Aufwendungen der Hausbewirtschaftung - Instandhaltung und Riickbau

Fir Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafinahmen hat die Muttergeselischaft
HWG mbH fur die eigenen und die angemieteten Bestdnde der HWG KG im Berichts. .-
jahr TEUR 13.306 (Vj. TEUR 11.405) aufgewendet. Je Quadratmeter Wohn- und Ge- ::

werbefldche entspricht dies 12,79 Euro (Vj. 10,94 Euro/m2),

Der Instandhaltungsaufwand fiel damit im Jahr 2016 gegeniiber dem Vorjahr héher aus

als geplant. Diese erhdhten Aufwendungen gehen einher mit der nicht geplanten Um-
satzsteigerung. Hohere Einnahmen aus Sollmieten wurden wieder in den Bestand der

Geselischaft investiert.

Die Schwerpunkie des Instandhaltungs- und Instandsetzungsprogramms waren MaR-
nahmen mit dem Ziel der Mieterbindung und Mietergewinnung sowie der Qualitatssi-
cherung des Bestandes. Des Weiteren erfolgte die Instandhaltung/lnstandsetzung leer
stehender Wohnungen, welche aufgrund des verénderten Wohnungsbedarfs kurzfristig

bendtigt wurden.

lung, die zweite Manahme der Aufwertung des Wohnumfeldes. Die im Geschéftsjahr
angefallenen Kosten belaufen sich auf TEUR 163.

Grundstiicksverkehr

Im Geschéftsjahr 2016 wurden 24 Grundstiicksverkaufsvertrage Uber 9 Grundstiicke
mit Wohnbauten/Eigentumswohnungen und mehrere unbebaute Grundsticksfiichen

abgeschlossen. Hierbei wurden Kaufpreise in Héhe von insgesamt ca. 6,0 Mio. Euro
vereinbart.

Verkauft wurden unrentable oder nicht zur Sanierung vorgesehene Objekte zur Portfo-
liobereinigung sowie Grundstlicksfléchen, bei denen die Gesellschaft keine eigene
Nutzungsstrategie verfolgt.

Die Verkdufe aus dem abgelaufenen Geschéftsjahr umfassen auch einen aullerplan-
méafigen Verkauf eines Projektentwicklungsgrundstiickes am Riebeckplatz.

10/33 7192/17

4t Halle (Saale) ein Flachentausch im Bereich des in-
elcher der Neuordnung der Eigentiimerstrukturen dien-

damit die Verbesserung der Sozialinfrastruktur er-

g erfolgte mit der Sta

Planma3i
andes, W
nerstadtischen Steggelan

le) wurde .
. Stadt Halle (Saa . ndstick.
te. Der Sta' G sellschaft erhait ein zusammenhéngendes Baugru
maglicht. Die b€

den nur in geringem Umfang flr ein Arrondierungsgrundstlick ver-
Ankaufsmittel wur

wendet.

2.3.3 Personal, Organisation

31. Dezember 2016 waren im Konzern 234 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter be-
Zum 31. bez

schéftigt,

beit 2016 2015 Veranderung
Mitarbeiter Pl
per 31.12. des Jahres Anzahl Anzahl
HWG mbH 1 ;
GeschaftsfGhrer 1 . .
Kaufménnische Angesielite 138 14 :
Technische Angestellte 27 25 1
Gewerbliche Mitarbeiter 63 64 -
Summe 229 234 -5
Auszubildende 5 5 #]

Alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sind der HWG mbH zuzuordnen. Die HWG KG
und die HGWS beschéaftigten kein Personal.

Die Verglitung erfolgte nach den Tarifvertragen in der Wohnungs- und Immobilienwirt-

schaft,

Qualifiziertes, leistungsfahiges und motiviertes Personal ist Voraussetzung fiir ein er-
folgreich am Markt agierendes Unternehmen. Vor diesem Hintergrund nimmt die Ver-
einbarkeit von Beruf und Familie sowie die Qualifizierung und Weiterentwickiung des

Personals im Unternehmen einen hohen Stellenwert ein.

Seit dem Jahr 2012 ist die Gesellschaft fiir ihre familienorientierte Personalfihrung
zertifiziert (Audit ,Beruf und Familie"). Im Jahr 2016 erfolgte die Re-Auditierung.
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i ‘ : ns/des Konzerns
Das im Jahr 2013 beschlossene Personalentwicklungskonzept wurde auch im abgelay. .-

he Lage des Unternehme

. 2.4  wirtschaftlic
fenen Geschéftsjahr konsequent weiterverfolgt. 2016 haben 20 Mitarbeiter und Mitar.

beiterinnen mit Fort- oder Weiterbildungsmanahmen begonnen oder diese abge..z_"

2.41 Vermogenslage
schlossen.

ie folgt dar:
Vermogenslage stellt sich zum 31. Dezember 2016 wie folg
Die Vert

Der organisatorische Aufbau und die wichtigsten Geschéftsprozesse der Geselischaft

31.12.2016 31.12.2015 Veranderung
JRp . . . . uE Konzern . TEUR % TEUR % TEUR
werden regeiméaRig aktuellen Erfordemissen angepasst. Die Ergebnisse werden in .
einem Qualitétshandbuch festgehalten, welches laufend aktualisiert wird. Vermagen 15 563 06,1 606.896 94,9 8.607
Anlagevermdagen 106 0.0 114 0.0 -8
Bereits im Jahr 2014 wurde damit begonnen, das Profil der Abteilung Regiebetrieb und .~ Langfristige Forderungen 39 494
deren organisatorische Strukturen zukunftsfahig anzupassen. Den Schwerpunkt bildete .= Vorrdite 1.411 02 1.851 0,3 -440
[ ziristige Forderungen '
dabei die Ubernahme des technischen Gebéudemanagements. Beziiglich der daraus . Kurzirist 4710 0,7 5.116 0.8 -406
) = Fiassige Miltel ' )
resultierenden unternehmensinternen Prozesse und neuen Strukturen erfolgte im Jahr Joride Aiva (RAP) 514 0.1 726 0.1 212
Ubrige Akliv
. - . . . . 0 8.125
2016 eine Nachbetrachtung und Uberprifung der Zielerreichung. Im Ergebnis dessen Gesamtvermogen 647.706 100,0 639.581 100
werden die Prozesse und Strukturen im Jahr 2017 weiter optimiert.
42.2016 31.12.2015 Veranderung
. . Konzern 311TEUR ” TEUR A TEUR
Bei der Grundlagensoftware fir das Kerngeschaft war bis zum Ablauf des Jahres 2017
ein Systemwechsel erforderlich. Die Gesellschaft hat deshalb im Jahr 2016 planmabig Kapital 251 7683 193 4917
. . . . . . irtschattliches Eigenkapital* 256.685 396 : » :
ein neues ERP-System (WODIS Sigma) eingefihrt. Die umfangreiche Systemumstel- wirtschaftiche l?:u hkp’t
. . . ) Langfristige Verbindlichkeiten 207
fung mit Implementierung des neuen Softwaresystems, Ubernahme sé@mtlicher Unter- und Riickstellungen 334,114 51,6 334.321 52,3
nehmensdaten und der Schulung aller Mitarbeiter wurde im November 20 Igrei Kurzfristige Verbindiichkeiten
ensdaten und Schulung aller Mitarbeiter wurde im November 2016 erfo greich : und Rickstellungen 56.907 8.8 53.402 8.4 3.415
abgeschiossen. Gesamtkapital 647.706 100,0 639.581 100,0 8.125

* Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten

T192/17
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HWG mbH 31.12.2016 31.12.2015 Verdnderung |
TEUR % TEUR %, TEUR| -
Vermogen ‘
Anlagevermoégen 544.197 91,1 541213 91,5 2884 .
Langfristige Forderungen 6.345 1,1 4.899 c8 1.448
Vorrste 25.372 4,2 24.878 4.2 494] =
kurzfristige Forderungen 1.396 0,2 1.841 0.3 -445
Flissige Mitte! 4.580 0.8 4.003 0,7 577
Ubrige Aktiva (RAP) 15.633 28 14.840 25 793! |
Gesamivermbgen 597.523 100,0 591.674 100,0 5.849 j: :
HWG mbH 31.12.2016 31.12.2015 Verinderung
TEUR % TEUR % TEUR
Kapital
wirtschaftliches Eigenkapital 276.562 46,3 270.526 45,7 6.036
Langfristige Verbindlichkeiten
und Rickstellungen 267.799 44,8 271.132 458 -3.333
Kurzfristige Verbindlichkeiten
und Rickstellungen 53.162 8,9 50.016 8,5 3.146
Gesamtkapital 597.523 100,0 591.674 100,0 5.849

* Wirtschaftiiches Elgenkapital = Eigenkapital + Sonderposten

Die Bilanzsummen sind sowohl im Konzern- ais auch im Jahresabschluss gestiegen.

Die Eigenkapitalquoten haben sich leicht erh&ht.

Die Vermdgenslage im Jahres- und Konzermabschluss ist durch den hohen Anteil des
Anlagevermdgens gekennzeichnet. Es wird in seiner Entwicklung mafigebiich durch
die Investitionen beeinflusst. Besonders beim Konzern wirkte sich im Geschaéftsjahr
die Bautatigkeit der Tochtergesellschaft HGWS zur Errichtung des ,Wohnparks im
Paulusviertel” aus.

Die Erhtdhung der Passivseite der Bilanz war im Geschéftsjahr sowoh! im Konzern- als
auch im Jahresabschluss vom Anstieg des Eigenkapitals durch den Jahresiberschuss
und die teilweise Thesaurierung von Vorjahresgewinnen sowie den Anstieg der kurz-
fristigen Verbindlichkeiten und Riickstellungen gepragt.

Der Kembestand wurde im Berichtszeitraum nach dem Ertragswertverfahren bewertet.
Ruckbauobjekte der strategischen Planung wurden entsprechend threr Restnutzungs-
dauer abgeschrieben. Wie in den Vorjahren erfolgte auch im Geschéftsjahr 2016 im

14/33 7192117

in Abgleich der bilanzierten Bodenbuchwerte mit

olio der HWG mbH €

r amtlichen Bodenrichtwerte. ‘
es Uber den Bodenrichtwert wurden als auBerordentliche

gesamten Portf Im Kembestand festgestelite Uber-

der Entwicklung de
eitungen des Buchwert
gen bilanziert. Verkauf
f den geplanten Kaufpreis b

schy
Abschreibun
tag im Hinblick au

sobjekte des Folgejahres wurden zum Bilanzstich-
ewertet und — sofern erforderlich — abge-

schiriebert.

grplanmafige Abschreibungen von insgesamt TEUR 861

aftsjahr wurden auf ) )
im Geschal's ftsbauten sowie auf Grundstlicke gemafd

(V]. TEUR 1.405) auf Wohn- und Gescha

§ 253 HGB auf den niedrigeren beizulegenden Wert am Bilanzstichtag wie folgt vorge-
J

nommen:
31.12.2016 31.12.2015
K d HWG mbH TEUR TEUR Verdnderung
ohzern un
z 499 -152
zum Rickbau vargesehene Gebéude 347 4
10 -347
nach dem Ertragswertverfahiren 163 5 )
. 0 4
Bodenabwertung nach Riickbau 64
' -5
Bodenabwertung nach Prifung Bodenrchtwert 1 6
zum Verkauf vorgesehene Grundstiicke und Gebaude 286 390 -104
Gesamt 861 1.405 -544

Demgegeniiber erfolgten im Geschaftsjahr insgesamt Zuschreibungen im Kernbestand
in Héhe von TEUR 1.759 (Vj. TEUR 887).

31.12.2016 31.12.2015
Konzern und HWG mbH TEUR TEUR  Verinderung
nach dem Ertragswertverfahren 1,383 703 680
Bodenzuschreibung nach Pritfung Bodenrichtwert 376 184 192
Gesamt 1,769 887 872

Erstmalig ist das Ergebnis des Geschaftsjahres in Folge dieser auRerplanmaBigen Zu-
und Abschreibungen in Héhe von TEUR 898 positiv beeinflusst (Vj. TEUR -518).
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Erganzend wird die Vermdgens- und Kapitalstruktur mit Kennzahlen nach Malgabe

der Beteiligungsrichtiinie der Stadt Halle (Saale) dargestellt:

HWG mbH 2016 2015 Erlduterung

Sachanlagenintensitat 90,3 907 % Sachanlagen x 100/Bilanzsumme

Eigenkapitalguote 444 437 % bilanzielles Eigenkapital x 100/Bilanzsumme

Fremdkapitalquote 556 56,3 % {Bilanzsumme abzlglich bilanzielles Eigenkapital) x 100/Bifanzsumme

242 Finanzlage

Die Kapitalflussrechnungen geben Auskunft Uber die Finanzlage.

Konzern 2016 2015 Verdnderung
TEUR TEUR TEUR
Cashftow aus laufender Geschaftstatigkeit 32705 332322 316
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 217.28% -31.399
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -15.849 -4.101
Zahlungswirksame Veranderungen 403 -2.178
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5118 7.294
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.710 5.116
HWG mbH 2016 2015 Verianderung
TEUR TEUR TEUR
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 26.650 26.920 -270
Cashflow aus der investitionstatigkeit -10.196 -32.084 21.888
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -16.877 2072 -17.049
Zahlungswirksame Veranderungen a77 -3.092 3659
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 4007 7.095 -3.092
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 4.580 4.003 577

Der Finanzmittelbestand des Mutterunternehmens betrdgt am 31. Dezember 2016
TEUR 4.580 (Vj. TEUR 4.003).

719217

fender Geschiftstitigkeit sind sowohl im Konzernabschiuss
aufe

Die Cashflows aus |
1 Jahresabschiu

ss der HWG mbH im Wesentlichen stabil.

als auch ir
aus der investitionstétigkeit haben sich im Konzern und bei der
ws aus . |
Dies resultiert aus den im Vergleich zum Vorjahr gesunkenen Bau-
i

ch 2.3.2 Stadtumbau und Stadtentwicklung).

Die Cashfto
HWG mbH erhoht.
investitionen (siehe au

i hflows aus der Finanzierungstatigkeit veranderten sich im Konzern
fuh 7 Ca:we mbH deutlich. Korrespondierend mit den Bauinvestitionen fielen die
und bei der

Mittelzuflusse fur Kredite niedriger aus.

Liquiditat und Effektivverschuldung stellen sich wie folgt dar:

31.12.2016  31.12,2015 _Angaben in Erlauterung '

o 1 8,2 9,6 % fliissige Mittel im Verhsitnis zu kurzfristigen Verbindlichkeiten
Ligidital 1. Grades ) ) !

) flissige Mittel einschlieRlich kurzfristiger Forderungen im
Ligiditét 2, Grades 10,8 13,0 % Verhiltnls zu kurzfristigen Verbindlichkeiten

iqiditét 2. Gra \ ) - |

Fremdkapital + Riickstellungen + PRAP abziglich filssiger Mttel +

Effekliwerschuldung 384.280 380.006 TEUR  Forderungenfsonstige Vermégensgegenstinde + ARARP

HWG mbH 31.12.2016_ 31.12.2015 Angaben in Er{dauterung
Ligiditat 1. Grades 86 8,0 % flitssige Mittel im Verhiltnis zu Kurz fristigen Verbindlichkeiten
fillssige Mittel einschileBlich kurzfristiger Forderungen im
Ligidital 2. Grades 11,2 1,7 % Verhdltnis zu kurzfristigen Verbindlichkeiten
Fremdkapital + Rickstefiungen + PRAP abzlglich flussiger Mittel +
Effektiwerschuldung 283.008 2865 565 TEUR Forderungen/sonslige Vermagensgegenstande + ARAP

Der Darlehensbestand der HWG mbH gegeniber Kreditinstituten  betrug
TEUR 282.763 (Vj. TEUR 284.684). Die Gesellschaft arbeitet mit elf Kreditpartnern
~ darunter mit zwei Landesbanken sowie der Investitionsbank Sachsen-Anhalt und
regionalen Kreditinstituten - zusammen. Die Gesellschaft konnte im abgelaufenen Ge-
schéftsjahr erneut fristenkongruente Mitfinanzierungen fur ihre Investitionsvorhaben im
Anlageverm('jgen einwerben und dabei glnstige Kapitalmarktbedingungen nutzen. Wo

immer méglich ung sinnvoll, finden die KAW-Fdrderprogramme Anwendung.
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Die Zinsaufwendungen konnten durch gezieltes Darlehensmanagement gesenkt wer.
den (siehe auch Ertragslage). Fir die von der HWG mbH zur Prolongation vorgesehe-
nen Darlehen konnten glinstige Anschlusskonditionen vereinbart werden. Die Annuits-
ten konnten dabei trotz Zunahme der Tilgungsaufwendungen (TEUR 15.067; :

V). TEUR 14.228) stabil bleiben.

Die Muttergeselischaft HWG mbH sowie die HWG KG begrenzen Zinsanderungsrisi-
ken durch den Einsatz von Zinssicherungsinstrumenten (Zinsswaps).

Darlehen der HWG mbH in Héhe von TEUR 9.375 (Vj. TEUR 9.333) waren zum Be-

richtsstichtag vertraglich gesichert und sind noch nicht abgerufen worden,

Die HGWS hat zum Berichtsstichtag Darlehen in Héhe von TEUR 7.600 vj. =

TEUR 20.000) vertraglich vereinbart und noch nicht abgerufen. Davon entfallt die Half-
te auf den Konzem.

Die Kreditlinie der HWG mbH bei der Aarealbank AG betrug zum Berichtsstichtag

TEUR 1.000 (Vj. TEUR 1.000). Sie wurde im Geschaftsjahr nicht in Anspruch genom-
men.

Verfligungsbeschrankungen bestehen fir liquide Mittel in Hohe von TEUR 101 (vj.
TEUR 101). Sie betreffen Verkaufserldse, die bis zur endgliltigen Klarung vermoégens-
rechtiicher Angelegenheiten auf Sperrkonten liegen.

2.4.3 Ertragslage

Die Ertragslage Z

eigen folgende Upersichten:

2015 2015
2016 BilRUG a F Verdnderung
1 TEUR % TEUR Y TEUR % TEUR
Kcnzer-t 87.370 98,3 83.728 974 82.389 97.4 3.642
Umq:ﬁzorl()s( 484 05 806 0.8 806 0.9 322
Bestandsverdndering oM 12 1400 17 1400 17 -338
Figenleistung 8.025 100,0 85043 100,0| 84604 100,0 2.982
GesamtleiStungd " g 593 445 36966 430 36824 435 2557
Materialaulwand 43,332 15,0 12.683 148 12,683 15,0 649
Porsonalaufwend 13.736 15,4 13.016 151 11.610 13,7 720
Abschreibungen 5 630 63 5660 42 3795 45 1979
sonstiger belricblicher Aufwand o0 on 4530 59 5008 r oo
1. sonstige betriebliche Ertrdge - . 010 , 00 , 00 .
;Zl::::h(:::: Etzlfrjjritdeuem) 66.696 75,0 61.802 71,9 60.925 72,0 ::{::
Betriehsergebnis 22.229 25,0 24141 28,1 23.679 28,0 -1.808
Belaligungs- und Finanzergebnis -11.761 -13.569 -13.569 .
auBerordentiches/Bewerlungsergebnis® 518
Neutrales  Ergebnis 281 153 1.433 128
Ergebnis vor Ertragsteuern 10,749 10.725 10.725 24
A}:::‘;tmqslauern 577 573 573 4
Jahresergebnis 10172 10,152 10.152 20
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2015 2015 [

HWG mbH 2016 BilRUG a. F. Verdnderung

TEUR % TEUR % TEUR % TEUR
Urnsatzeriose 67389 983 03788 o74| 82393  o74 3601
Bestandsverdnderung 484 0,5 806 0,9 806 0,9 =322
Eigenleistung 1034 12 1400 1,7 1409 17 a5
Gesamtleistung 88.907 106,0 86.003 1000 84,608 100,0 2.904 :
Materialaufwand 43196 4885 40,706 473 36810 435 2.490 =
Personalauwand 13332 150 12,684 14,8 12684 150 B4g
Abschreibungen 12305 13,8 11532 134 10127 120 1y
sonstiger betrieblicher Aufwand 5.525 8.2 3519 4,1 7.407 8,8 2006 |
J. sonstige betriebliche Ertrége -5.518 -6,2 -4.370 -5,1 -4.040 -4,8 -1.149 :
Steuern (ohne Erragsteuern} 6 0.0 7 0,0 7 0.0 -1 _.
Betrieblicher Aufwand 68.845 77,4 64.078 74,5 62,995 74,5 4.767
Betriebsergebnis 20.062 22,6 21,925 25,5 21.613 25,5 -1.863
Beteiligungs- und Finanzergebnis -8.473 -2,956 -0.856
aulterordentiches/Bewertungsergebnis* -518
Neutrales Ergebnis 279 305 1.135
Ergebnis vor Ertragsteuern 11.868 12.274 12,274
Ertragsteuern 577 573 573
Jahresergebnis 11.291 1.701 11,701 -410

* Das Bewertungsergebnis ist mit Umsetzung des BilRUG Bestandteil des Betriebsergebnisses. Die Posi-
tion Abschreibungen enthait aullerplanmaBige Abschreibungen in Hohe von TEUR 861 (Vi. TEUR 0). Die
Position sonstige betriebliche Ertrage enthalt Zuschreibungen in Hihe von TEUR 1.759 {Vj. TEUR 0). Das
Bewertungsergebnis betrégt damit TEUR 898 (V]. TEUR -518). Dies trifft fur Konzern und HWG mbH
gleichermalien zu.

Konzern und HWG mbH weisen erneut deutliche Jahres(berschiisse aus
(TEUR 11.291; Vj. TEUR 11.701, Konzern TEUR 10.172; Vj. TEUR 10.152),

Der im Vergleich zur HWG mbH geringere Jahresiiberschuss im Konzermabschluss ist
im Geschaftsjahr im Wesentlichen auf die Konsolidierung mit der HWG KG zuriickzu-
fihren. im Konzernabschluss ist der Zinsaufwand durch die Verbindlichkeiten der
Tochtergeselischaft HWG KG héher als beim Jahresabschiuss. Dies beeinflusst das
Ergebnis des Konzems negativ. Neutralisiert wird im Konzernabschluss der Leasing-
aufwand, der bei der HWG mbH zur Anmietung der Bestinde von der HWG KG anfailt.
Dieser Aufwand fuhrt bei der HWG KG zu Umsatzerlosen und ist handelsrechtlich im
Konzernabschluss nicht darzustellen. Zusammengefasst und bereinigt werden im Kon-
zernabschluss die handelsrechtlich vorgeschriebenen planméRigen Abschreibungen
fur die Objekte des Anlagevermdgens. Die HWG mbH fiihrt die Objekte fiir die Laufzeit
des Mietvertrages nicht in ihrem Anlagevermégen und hat deshalb auch keinen Ab-
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Konzem werden die Objekie abgeschrieben und so behan-
m KO

WG mbH nicht verlassen.

I
schreibungsaufwand.
delt, als hatten sie dié H

B”anzrichtlinie—Umsetzungsgesetzes (BiIRUG) beginnend mit

: es . i
Vi der Anwendurg en sich die Umsatzerlose erhdht. Durch die veranderten

iahr b
dem Geschaftsjaht 2016 h.é
nen der Umsatzeridose we
e Ertrage" waren, nun als Umsa

rden Ertrdge, die vormals in der Position ,sonstige
Definitio
betriebtlich

tzerldse ausgewiesen.

tzerlose 2016 der HWG mbH stammen aus der Hausbewirtschaftung
der Umsa

50 : i
o 9 %, nach BIRUG 99,5 %), im Konzem 89,5 % (V]. 99,9 %, nach BilRUG
(VI 991 00’ n ,

99,6 %).

Umsatzerise des Mutterunternehmens HWG mbH

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung sind im Vergleich zum Verjahr um

mehr als 4,3 % gestiegen (siehe auch 2.3.1 Hausbewirtschaftung).

Die Entwicklung der Mieten ist damit wesentliche Ursache fiir die stabile Entwicklung

der Ertragslage.

Umsatzerlése der Tochterunternehmen

Die Umsatzerldse der HWG KG betreffen im Wesentlichen die Leasingrate, die die
HWG mbH nach einer {iber 30 Jahre kalkulierten Laufzeit jahrlich zahlt und dort im
Materialaufwand (vor BiIRUG: sonstiger betrieblicher Aufwand) erfasst. Nach BIIRUG
erfasst die HWG KG auch Ertrége aus Weiterberechnungen in Héhe von TEUR 10 (V.
TEUR 10) als Umsatzerlose (vor BiIRUG: sonstiger betrieblicher Ertrag)

Im Konzernabschluss werden diese neutralisiert.

Die HGWS hatte im Geschéftsjahr wie im Vorjahr keine Umsatzerltse. Diese werden
erst ab 2017 nach Abschluss der Bautatigkeit erwartet.

Der Materialaufwand enthait im Wesentfichen Aufwand fur Betriebskosten, Aufwand
fir Instandhaltung sowie Aufwand fir Riickbau. Seit BIIRUG ist hier bei der HWG mbH
die Leasingrate zyr Anmietung der Bestdnde der HWG KG zugeordnet. Die Position
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befand sich vorher im sonstigen betrieblichen Aufwand und wird im Konzernabschiuss
neutralisiert. Erhdhungen im Vergleich zum Vorjahr resultieren vor allem aus erhéhten
Instandhaltungsaufwendungen sowie Vorleistungen zur Ausstattung von Wohnraum fiir

Flichtlinge, dem Umsatzerlése daraus gegeniberstehen,
Die Leistungen des eigenen Regiebetriebes finden sich im Personalaufwand.

Der Personalaufwand erhéhte sich im Vergleich zum Vorjahr im Wesentlichen durch
erneute Tarifsteigerungen (2,2 % zum 1. Juli 20186).

Die Zunahme der planméaBigen Abschreibungen im Geschaftsjahr resuitiert im We-
sentlichen aus der Investitionstatigkeit des letzten Jahres. Die Position Abschreibungen
enthalt nach BIIRUG auch die auBerplanméBigen Abschreibungen (siehe Vermogens-
lage).

Der sonstige betriebliche Aufwand hat sich im Geschaftsjahr erhéht. MaRgeblich
dafur sind die einmalige Bildung einer Ruckstellung fiir Sanierungsausgleichsbeitrége

(TEUR 1.188) sowie Anlageabgange wegen nicht umsetzbarer Sanierungsplanungen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage sind wie im Vorjahr wesentlich durch die Erirége
aus Grundstiicksverkdufen gepragt (TEUR 3.626; Vj. TEUR 3.268). Diese Position
enthalt nach BilRUG auch die auBerplanmiBligen Zuschreibungen (siehe Vermogens-
lage).

Das Beteiligungs- und Finanzergebnis wird bei der HWG mbH durch die deutliche
Senkung der Zinsaufwendungen positiv beeinflusst (TEUR 8.957; V]. TEUR 10.385),

Das neutrale Ergebnis beinhaltet im Wesentlichen Aufwendungen und Ertrage, die
nicht dem betrieblichen Leistungsprozess zuzuordnen oder periodenfremd sind. Dazu
zéhlen auch Ertrége aus der Aufldsung von Rickstellungen (HWG mbH TEUR 521; vj.
TEUR 735), Ertrage aus Wertschopfungen fiir Gestattungen (HWG mbH TEUR 151:
Vj. TEUR 113) sowie Ertrige aus Entschadigungen nach Grundbuchbereinigungsge-
setz (HWG mbH TEUR 187; Vj. TEUR 19).
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Erganzend wird die Ertragslage der Muttergesellschaft mit Kennzahlen nach MaRgabe
der Beteiligungsrichtlinie der Stadt Halle (Saale) dargestellt:

2045 2018

201¢  BilRUG a. F. Erlduterung
Gesamlkeistung $6.248 92.541 91646 TEUR Umsalzerdse +/- Bestandsveriinderungen + aktivierte Eigenleistungen + sonstige betriobliche Erlrige
Umsalzrentabiktat 12,9 139 14,2 o4, Jahresiberschuss/Umsatzeriae x 100
Eigenkapilairentabilitat 4.7 49 49 o, JahresOberschuss/bilanzielles Eigenkapital {bereinigt um Bilanzgewinn} x 100
Cashflow 23.598 23.234 21829 TEUR Jahrestberschuss + Abschreibungan auf AVIUV
Gesamileistung je Milarbeiler 415 399 395 TEUR Gesamieistung! @ Mitarbeiter {mil goringl. Beschiltigte/Hiifs krlifte obne Auszubildende)
Personataufwandsquote 13,9 13,7 13,8 % Personalaufwand x 100/Gesamileiskmg

Der Bestand und der Leerstand haben sich bei der HWG mbH und der HWG KG wie

folgt entwickelt:

Bestand und L.eerstand 2016 2015

HWG mbH

Wohneinheiten 15.498 15.618 Einheiten
Leerstand Wohneinheiten 6,6 8,0 %
Gewerbeeinheiten 258 269 Einheiten
Leerstand Gewerbeeinheiten 11,6 13,8 %

HWG KG

Wohneinheiten 2.240 2.240 Einheiten
Leerstand Wohneinheiten 2,5 22 %
Gewerbeeinheiten 20 20 Einheiten
Leerstand Gewerbeeinheiten 0 0.0 %

2.4.4 Gesamtaussage

Die Ertragslage insgesamt ist Uberplanmafig und wird damit als positiv eingeschéatzt.
Die Vermdgens- und Finanzlage ist geordnet. Die HWG mbH war und ist jederzeit in

der Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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3. Nachhaltigkeitsbericht

Die vielfaltigen Erwartungen und Anspriiche unterschiedlicher Stakeholder an ein
kommunales Wohnungsunternehmen sind hoch und stehen haufig auch in Konkurrenz
zueinander,

Zweck der Gesellschaft laut Gesellschaftsvertrag ist vorrangig eine sichere und sozial
verantwortbare Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevolkerung. Zudem
achtet der Gesellschafter auf die Beitrage der Gesellschaft zur Erfillung stadtebauli-
cher Ziele und zur Konsolidierung des stadtischen Haushaltes. Fiir andere Interes-
sensgruppen, wie z. B. Mieter und Mitarbeiter, sind eher 6kologische oder soziokuitu-
relle Themen von Bedeutung. Flr Geschéfts- und Finanzierungspartner ist die wirt-
schaftliche Stabilitat und Leistungsfahigkeit entscheidend.

Grundtiage fir eine dauerhaft erfolgreiche Unternehmensentwicklung ist deshalb, dass
alle Nachhaltigkeitsthemen bei untermehmerischen Entscheidungen und unternehmeri-

schem Handeln in einem angemessenen Verhiltnis Ber{cksichtigung finden.

Okonomie

Die Unternehmensstrategie ist entsprechend des Gesellschaftsvertrages auf eine lang-
fristige Vermietung und Verwaltung von Wohnungen mit dem Ziel der sicheren und
sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung flir breite Schichten der Bevdlkerung
ausgerichtet.

Eine Anpassung des Wohnungsbestandes der Gesellschaft und damit des Wohnungs-
angebotes flr die nachfragende Bevilkerung durch Modernisierung ist Voraussetzung
fir ein nachhaltiges Geschéftsmodell. Zielgerichtete An- und Verkaufe sowie Neubau

sind ebenso Instrumente zur Portfoliooptimierung.

Die Nachfragergruppen entwickeln geénderte Vorstellungen und Anforderungen an
Wohnstandort und Wohnqualitit. Der Bedarf an seniorenfreundlichem und seniorenge-
rechtem, aber auch an bezahlbarem Wohnraum wéchst. Neben dem demografischen
Wandel wird die Wohnungsnachfrage aber auch immer mehr durch das Wissen ym
6kologische Zusammenhange und die umweltbewusste Einstellung zum Klimawande

beeinflusst.
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Die Gesellschaft richtet ihr jéhrliches Investitionsprogramm unter anderem daran aus.
Investiert wird dabei unter Beriicksichtigung von stadtebaulichen Aspekten vorrangig in
innerstadtischen und innenstadtnahen Stadtteilen, entsprechend der Zielgruppenaus-
richtung aber auch in allen anderen Stadtteilen, in denen die Gesellschaft Bestande
halt. Mit diesen MaRnahmen werden der Wert des Immobilienbestandes der Gesell-
schaft und damit der Wert des Anlagevermégens gesteigert. Bei den Besténden, bei
denen irﬁ jeweiligen Jahr keine MaflRnahmen zur Verbesserung erfolgen, wird die Bau-
qualitat der Immobilien durch Instandhaltungsmafinahmen gesichert.

Okologie

Mit den unternehmerischen Entscheidungen der Gesellschaft werden gleichzeitig auch
die Rahmenbedingungen der Energieverbrauche und sonstigen Ressourcennutzungen
fur die Mieter verbessert. Unternehmerisch nachhaltig handeln bedeutet deshalb auch,
bei allen Entscheidungen und bei allem Handeln Uberlegungen zum Schutz der Um-
welt und zum sorgféltigen Umgang mit Ressourcen mit einzubeziehen.

Im Rahmen der Vorbereitung von investiven Maflinahmen erstellt die Geselischaft des-
halb fur jedes Quartier/jede iImmobilie ein individuelles Energiekonzept, welches unter
Berlicksichtigung einer Kosten-, Ressourcen- und Nutzenabwagung zu einem reduzier-
ten Energiebedarf der jeweiligen Immobilie fliihren soll. Zu allen investiven MalRnahmen
aus dem jahrlichen Investitionsprogramm der Geselischaft gehdrt eine energetische
Verbesserung der Immobilien. Der reduzierte Energiebedarf schiitzt die Umwelt und
senkt zudem in der Folge die Wohnnebenkosten.

Im Jahr 2016 wurde in der Stadt Halle (Saale) die ,Energie-Initiative Halle (Saale)" ins
Leben gerufen. An dieser Initiative beteiligen sich neben der Gesellschaft weitere Ak-
teure der halleschen Wohnungswirtschaft sowie Industrieunternehmen, Forschungsein-
richtungen, die Stadt Halle (Saale), die Stadtwerke Halle (Saale), die Energieversor-
gung Halle und weitere institutionen. Die Partner der Initiative bekennen sich dazu,
auch in Zukunft die energetisch effiziente Fernwarme zu nutzen und unterstiitzen den
Ausbau der ereuerbaren Energien. Praktische Beispiele in der Umsetzung durch die
Gesellschaft sind die Ausbauaktivitaten des Fernwarmesystems bei dem Neubaupro-
jekt ,Wohnpark im Paulusviertel* sowie bei den aktuellen SanierungsmaRlnahmen in
der Sildstadt.

7192/17 25/33




Sozjales

Die Gesellschaft flhlt sich der Stadt Halle (Saale) und ihren Blrgerinnen und Blirgern
im besonderen Mafde verbunden und verpflichtet. im Mittelpunkt steht die Absicherung
einer sozial verantwortbaren Wohnraumversorgung fiir breite Beviikerungsschichten.

Ziel der Gesellschaft ist eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur. In den bewirtschafte-
ten Quartieren schafft die Gesellschaft durch Sanierung zum einen qualitdtsvollen
Wohnraum, stellt gleichzeitig aber weiterhin preiswerten Wohnraum zur Verfugung. Bei
fast der Halfte des gesamten Wohnungsbestandes der Gesellschaft entsprechen die
Mieten den aktuellen stédtischen Richiwerten der Unterkunftskosten fir Leistungsemp-
fanger. Das Angebot der Gesellschaft in diesem Wohnungsmarktsegment liegt damit
weit Gber ihrem Markfanteil.

Im Selbstversténdnis der Gesellschaft gehen ihre Aufgaben Uber die Wohnraumver-
sorgung und die wirtschaftliche Perspektive hinaus. Wohnen ist in der heutigen Zeit
nicht nur ein rein wirtschaftliches Gut. Es geht auch um das Miteinander unterschiedli-
cher sozialer Gruppen in einem Quartier. Die Geselischaft setzt vor diesem Hinter-
grund verstarkt auf ein Quartiers- und Sozialmanagement und arbeitet dabei mit einer

Vieizah! von Vereinen und Verbanden sowie der Stadt Halle (Saale) zusammen.

Als groBter Vermieter Halles hat die Gesellschaft ein Interesse, die Wahrnehmung und
das Erscheinungsbild der Stadt nach innen und aullen positiv mitzugestalten. Vereine

und gemeinniiizige institutionen sind wichtige Akteure hierbei.

Die Gesellschaft engagiert sich daher seit vielen Jahren in Form von Sponsorings oder
Spenden — so auch im Jahr 2016. Neben eigenen Aktivitaten wie dem Nachbarschafts-
treff und den zahlreichen Mieterfesten in den eigenen Quartieren unterstitzte die Ge-
sellschaft Vereine und gemeinnitzige Institutionen aus dem sozial-gesellschaftiichen
Bereich, aus der weitldufigen stadtischen Kulturlandschaft sowie aus dem Amateur-

und Profisport.
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4, Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft hat ihr System zur Identifikation, Bewertung, Uberwachung und Steu-
erung von Risiken analog des Vorjahres umgesetzt. Neben der Uberwachung von Risi-
ken mit kurzfristigen Auswirkungen werden einmal jéhrlich auch mittel- und langfristige
Gefahrenpotentiale bewertet. Dies erfolgt im Rahmen der Risikoinventur im ersten

Quartal eines Geschaftsjahres.

Die flur die Geschaftstatigkeit typischen immobilienwirtschaftlichen Risiken werden in
einem Risikokatatog zusammengestellt. Die Einschatzung hinsichtlich ihres generelien
Schadenspotentials wird tberprift. Risiken mit einem mittleren bis hohen Schadenspo-
tential werden hinsichtlich der Eintrittswahrscheinlichkeit und vorhandener bzw. im Ein-

trittsfall moéglicher Steuerungsmalnahmen naher betrachtet.

Risiken mit hohem Schadenspotential und mittel- bis langfristiger Eintrittswahrschein-
lichkeit, wie beispielsweise das Zinsanderungsrisiko, werden Uber die strategischen
Planungen nach der Nettomethode gesteuert und bewertet. Annahmen zur Eintritts-
wahrscheinlichkeit und Schadenshéhe werden in den Planungen verarbeitet, so dass
die Auswirkung dieser Risiken auf die Vermdgens- Finanz- und Ertragslage durch die

vorbeugenden Planungen als gut steuerbar eingeschétzt wird.

Aus der Anwendung der Nettomethode ergeben sich dabei gleichermalten Chancen.
Entwickeln sich die Annahmen positiver als urspriinglich geplant, hat dies positive
Auswirkungen auf die Ergebnisse der Geschéftstatigkeit. Diese kdénnen wiederum zum

Ausgleich negativer Entwicklungen genutzt werden.

Typische Risiken der Geschaftstatigkeit, welche sich abgesehen von der Eintrittswahr-
scheinlichkeit kurzfristig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken kénnten, werden quantifiziert. Die Gesellschaft beobachtet die Entwickiung
dieser Risiken unterjghrig und berticksichtigt diese in ihrer Geschéaftstatigkeit.

Dazu gehorten im Jahr 2016 das Mietertrags-, das Baukosten- sowie das Liquiditatsri-
siko. Abgeleitet aus der Jahresplanung werden MessgréRen und Schwellenwerte defi-
niert. Eine Uber- oder Unterschreitung der Schwellenwerte fiihrt friihzeitig zu Steue-

rungsmalnahmen.

7192/17 27133




Die Auswirkung dieser Risiken auf die Vermédgens-, Finanz- und Ertragslage wird durch
die sténdige Beobachtung, Steuerung und Beriicksichtigung in operativen Planungen
und deren Fortschreibungen als gering eingeschatzt.

Mietertragsrisiko

Im Rahmen der Risikoinventur zu Beginn des Geschéaftsjahres wurde dem Mietertrags-
risiko eine besondere Bedeutung beigemessen. Mietertrdge sind die Haupteinnahme-
quelle des Unternehmens und haben unmittelbare Auswirkungen auf die Liquiditats-
entwicklung.

Am halleschen Wohnungsmarkt ist weiterhin ein struktureller Leerstand vorhanden,
welcher in der bisherigen demografischen Entwickiung begnindet ist. Damit besteht
grundsatzlich ein l.eerstandsrisiko und somit das Risiko steigender Eriésschmélerun-
gen. Die seit dem Jahr 2010 bestehende positive Bevoikerungsentwicklung, welche in
den vergangenen zwei Jahren an Dynamik gewonnen hat, filhrte zu einem leicht riick-
laufigen Leerstand in der Stadt Halle (Saale) und reduziert damit zunehmend dieses
Risiko. Die Eintrittswahrscheinlichkeit dieses Risikos wird als gering eingeschatzt. Die
Gesellschaft hat dem bereits in der Vergangenheit durch die sténdige Verbesserung
der Servicequalitat und der Portfolioqualitédt entgegengewirkt.

Im Jahr 2015 hat die Geselischaft eine Rahmenvereinbarung mit der Stadt Halle (Saa-
le) Gber die Vermietung von mehr als 600 Wohnungen fiir die Unterbringung von
Flichtlingen abgeschlossen. Hierdurch wurde die Leerstands- und die Mietertragsent-
wicklung positiv beeinflusst. Die Vermietungen sind befristet. Eine Fortsetzung der
Vereinbarung mit der Stadt Halle (Saale) und/oder der Abschluss von individuellen
Mietvertragen mit den jeweiligen Bewohnern und damit die Nachhaltigkeit dieser Ertra-
ge ist noch ungewiss. Dies wurde in der Jahresplanung fir das Geschaftsjahr 2017
berlicksichtigt.

Ein weiteres Risiko in Bezug auf die Mieterirage besteht in der nicht planmaRigen Rea-
lisierung von Mietanpassungen. Diese kénnen im Rahmen der Neuvermietung nach
Investition oder nach Mieterwechsel sowie auf der Grundlage der §§ 558 BGB ff. vor-

genommen werden.
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Die aktuelle Wohnungsmarktentwicklung in der Stadt Halle (Saale) mit einer zuneh-
menden Verknappung von Wohnraum - in einigen Stadtteilen und Marktsegmenten ist
bereits eine Anspannung zu verzeichnen - fiihrt in Folge zu steigenden Mieten, Weiter-
hin besteht Nachfrage nach gualitativem Wohnraum. Dies zeigen die grofie Akzeptanz
der Investitionen der Gesellschaft bei den Nachfragern und die haufig tberplanmani-
gen Renditen. Im Neuvermietungsgeschaft sind entsprechende Mietanpassungspoten-
tiale vorhanden.

Die Mietanpassung auf der Grundlage der §§ 558 BGB ff. ist mangels eines giiltigen
Mietspiegels deutlich erschwert. Der Mietspiegel aus dem Jahr 2010 bildet nicht mehr
die tatsachlichen Marktverhéitnisse ab. Dies birgt langfristig Risiken flr die Gesell-
schaft. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat im Oktober 2016 mit Beschlussfassung
die Stadtverwaltung mit der Erstellung eines neuen qualifizierten Mietspiegels bis zum
31. Dezember 2017 beauftragt,

Die Muttergesellschaft tragt flr die Gesellschaften des Konzerns das Mietertragsrisiko.
Die HWG KG erhalt von der Muttergesellschaft Leasingraten, die HGWS wird Mietzah-
lungen erhalten.

Baukostenrisiko

Das Baukostenrisiko kann unternehmensinterne Ursachen haben, beispielsweise
durch Fehlplanungen oder Fehleinschatzungen im Rahmen der Sanierungskonzeption,
oder durch Entwicklungen auferhalb des Unternehmens beeinflusst werden, bei-
spielsweise durch die aligemeine Marktentwickiung des Baugewerbes.

Die Baupreise haben sich in den letzten Jahren moderat entwickelt. Gemal Angaben
des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt belief sich der Anstieg in den ietzten
drei Jahren im Durchschnitt auf etwa 1,5 Prozent pro Jahr. In dieser Groflenordnung

beriicksichtigt die Gesellschaft Baukostenentwicklungen in ihren Planungen.

In einigen Marktsegmenten des Bauhauptgewerbes Ubersteigt seit Ende des vergan-
genen Jahres d'ie Nachfrage die Leistungsangebote. Die Auftragseingange im Bau-
hauptgewerbe sind im Jahr 2016 gegenliber dem Vorjahr deutlich gestiegen. Dies fiihrt
aktuell teilweise zu Preissteigerungen.
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Die Ursache fiir die aktuelle Entwicklung ist unter anderem in der im Vergleich zu Vor-
jahren umfangreicheren Bautatigkeit zu sehen. Im Jahr 2016 wurden in Sachsen-
Anhalt im Vergleich zu 2015 fur wesentlich mehr Wohnungen Baugenehmigungen er-
teilt (Anstieg von etwa 13 Prozent).

Umfang und Dauer dieser Entwicklungen kénnen derzeit noch nicht abgeschatzt wer-
den. Die Gesellschaft wird deshalb den Markt vorerst weiter beobachten. Zur Sicher-
stellung der Investitionsziele werden die Planungen und MaRnahmen betroffener Pro-
jekte bei Erfordernis angepasst.

Im Unternehmen werden Investitionsentscheidungen so getroffen, dass sich fir die
Gesellschaft unter den sich dndernden Rahmenbedingungen kiinftig stabile und an der
jeweiligen Zielgruppe ausgerichtete Mietpreise erzielen lassen. Mit der Erarbeitung von
Investitions- und Bewirtschaftungskonzepten wird deshalb gema dem QHB-Prozess
Bestandsentwicklung frithzeitig und unter Beteiligung verschiedener Fachabteilungen
begonnen. Die Umsetzung der InvestitionsmaBnahmen erfolgt anschlieRend nach
Malgabe des QHB-Prozesses Projektrealisierung. Dieser stellt den Handlungsrahmen
flr alle am Prozess beteiligten Unternehmensbereiche und definiert Kontroll- und Ent-
scheidungspunkte.

Bauinvestitionen flihren mit der damit einhergehenden Bestandsqualifizierung zu zu-
kiinftigen Mietsteigerungen. Die Einhaltung der Rentabilitits- und Liquiditatskriterien
der Baumafinahmen ist deshalb Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Investitionstatig-

keit. Zur Uberwachung des Investitionsrisikos hat die Gesellschaft ein separates Inves-
titionscontrolling.

Das Baukostenrisiko ist nur fir die HWG mbH relevant. Die HWG KG tétigt selbst keine
Investitionen. Bei der HGWS wird das Baukostenrisiko durch den Bauvertrag mit
Schilsseffertigkeitsvereinbarung und einem garantierten Maximalpreis begrenzt.

Liquiditétsrisiko

Das Mietertrags- und das Baukostenrisiko haben Auswirkungen auf die gréften Ein-
nahme- und Ausgabenpositionen der Geselischaft. Diese Risiken beeinflussen damit
wesentlich die Liquiditét der Gesellschaft.
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Diese und alle weiteren Einnahmen- und Ausgabenpositionen der Gesellschaft werden
im Rahmen der jahrlichen Wirtschafts- und Finanzplanung im Finanzplan zusammen-
gefasst. Absehbare Entwicklungen/Verdnderungen werden in der Planung beriicksich-

tigt.

Zur Steuerung des Liquiditatsrisikos hat die Geselischaft ein aktives Liquiditdtsma-
nagement. Dieses umfasst monatliche Plan-Ist-Vergleiche und Abweichungsanalysen
sowie einen Forecast der Liquiditdtsentwickiung. Dies bildet die Grundlage flir eine
aktive und zielorientierte Steuerung der Liquiditét.

Auch fir weitere erkennbare, quantifizierbare Risiken wurde im Geschaftsjahr ange-
messene Vorsorge getroffen. Dies bezieht sich auf Risiken, die bis zur Erstellung die-
ses Berichtes bekannt sind. ZukUnftige Risiken kénnten sich so zum Beispiel aus den
finanziellen sowie aufgabenbezogenen Erwartungen des Gesellschafters ergeben.
Zukinftige Anforderungen von Gesetzgeberseite k6nnen nur bedingt durch Planungen

vorhergesehen werden.

tine wichtige Grundlage fiir den Unternehmenserfolg ist das Portfolio der Geselischaft.
Mit dem lagebeginstigten Portfolio hebt sich die Gesellschaft vom Wettbewerb ab.
Auch kann die Gesellschaft damit auf die Nachfrage nach Wohnraum flexibel reagie-

ren.

So stelit beispielsweise der im Vergleich zu anderen Wettbewerbern hdhere Sanie-
rungsriickstand im Portfolio derzeit eher einen Wettbewerbsvorteil dar. Die Gesell-
schaft hat die Chance, zum einen die Investitionen zu einem Zeitpunkt mit historisch
ginstigen Zinsen zu tatigen und zum anderen in einem von Anspruchsénderungen
gepragten Markt den eigenen Immobilienstand an die neuesten technischen, insbe-
sondere energetischen Standards sowie die derzeitigen und zukiinftigen zielgruppen-
spezifischen Anforderungen an Wohnraum anzupassen.

Andererseits werden die aktuellen Markientwicklungen mit der daraus folgenden Ver-
knappung von Wohnraum nicht im bisherigen Umfang qualitativ hochwertige und an
den hohen Anforderungen der Nachfrager ausgerichtete Sanierungen erfordern. Objek-
te kénnen auch mit geringeren Mitteln wieder in einen vermietungsfahigen Zustand
versetzt und dem Markt zugeflihrt werden. Dies sehen die Planungen der Geselischaft

VOor.

7192/17 31733




Aus Sicht der Geschéftsflhrung bestehen kurz- bis mitteHfristig fur den Konzern und die
HWG mbH keine bestandsgefahrdenden Risiken,

5. Prognosebericht

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat im Oktober 2016 den Wirtschafts-, Finanz- und
Investitionsplan der HWG mbH fur das Jahr 2017genehmigt. Uber die dariiber hinaus-
gehende strategische Ausrichtung der Gesellschaft sowie die zuklinftigen Schwerpunk-
te der Unternehmensentwicklung werden Geschéftsfihrung und Aufsichtsrat im Rah-

men einer Klausur im Mai 2017 beraten.

Die Planung fir das Jahr 2017, insbesondere das zugrunde liegende Investitionspro-
gramm, ist aufgrund verénderter Rahmenbedingungen am Wohnungsmarkt starker als
bisher am Gesellschaftsauftrag, der sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungs-
versorgung, ausgerichtet. Insgesamt umfassen das investitionsprogramm 2017 ca. 600

Wohnungen und ein Investitionsvolumen in Héhe von ca. 28 Mio. Euro.

Die Gesellschaft plant verstérkt auf breite Bevdlkerungsschichten ausgerichtete Investi-
tionen — insbesondere in Form der energetischen Verbesserung von Bestandsobjek-
ten. Damit sollen die Wohn- und Lebensqualitat fir die Mieterinnen und Mieter gestei-
gert und gleichzeitig die Bezahlbarkeit von Wohnraum fiir die unteren und mittleren
Einkommensschichten der Bevdlkerung gesichert werden. Darlber hinaus ist dies ein
Beitrag zu einer deutlichen Verbesserung der ¢kologischen Bilanz. Diese Investitions-
projekte werden im Jahr 2017 mehr als 300 Wohnungen umfassen.

Erganzend dazu ist vorgesehen, die hohe Qualititsstandards vorschreibenden Investi-
tionskonzepte der letzten Jahre fortzusetzen. Hier sind ebenfalls Nachfragepotentiale
vorhanden. Zu diesem Zweck werden etwa 200 weitere Wohnungen durch Investitio-
nen Aufwertungen erfahren. Dabei steht eine an der Nachfrage orientierte Qualifizie-
rung im Vordergrund.

Mit einem Neubauprojekt am Riebeckplatz wird das Portfolio weiter diversifiziert, Fur
geplante Investitionen der Folgejahre werden bauvorbereitende Malnahmen umge-
setzt.
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Das Instandhaltungsbudget wurde mit ca. 9 Mio. Euro geplant. Schwerpunkt ist die
instandsetzung und Instandhaltung mit dem Ziel der Mieterbindung und Mietergewin-

nung sowie der Qualitdtssicherung des Bestandes.

Verkiufe zur Portfoliobereinigung und zur Liguiditdtsbeschaffung sind im Jahr 2017
geplant. Fir den Erwerb von Immobilien wurden in der Planung erneut Mittel bereitge-

stellt.

Die Realisierung des Investitionsprogramms sowie die zielgruppenorientierte Be-
standsbewirtschaftung werden voraussichtlich einen Leerstandsabbau unterstitzen.
Zum Ende des Jahres 2017 wird eine Leerstandsquote von ca. 5,4 Prozent angestrebt.
Investitionen und Leerstandsabbau werden zu einer weiteren Steigerung der Umsatz-

erlose flithren.

Demnach wird auch fiir das Folgejahr mit einem positiven Geschéftsverlauf gerechnet.
Erwartet wird ein leicht steigender Umsatz aus der Hausbewirtschaftung sowohl bei der
HWG mbH als auch beim Konzern und ein deutlicher Jahresiberschuss in Héhe von
ca. 11,6 Mio. Euro (HWG mbH) bzw. ca. 10,7 Mio. Euro (Konzern). Aufgrund der Er-
gebnisse aus dem Jahr 2016 geht die Geschéftsflihrung von einer anteiligen Gewinn-

abfihrung in Hohe von finf Millionen Euro aus.

Auch fir den Folgezeitraum plant die Gesellschaft eine konstant positive Weiterent-
wicklung mit steigenden Umsétzen und entsprechenden Jahresiiberschissen. Dabei
wird die Entwicklungsgeschwindigkeit weiterhin von den Gewinnausschuttungserwar-
tungen der Gesellschafterin sowie von Art und Mal der Aufgaben bestimmt, welche die
Gesellschafterin der Gesellschaft Gbertragt.

Halle (Saale), 31. Marz 2017

Jirgen Marx
Geschéaftsfihrer
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Auftragsbedingungen, Haftung und Vverwendungsvorbehalt

Wir, die Ernst & Young GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, haben unsere Prifung
der vorliegenden Rechnungslegung im Auftrag der Gesellschaft vorgenommen.
Neben der gesetziichen Funktion der Offenlegung (§ 325 HGB) in den Fallen
gesetzficher Abschlusspriifungen richtet sich der Bestatigungsvermerk ausschiief3lich
an die Gesellschaft und wurde zu deren interner Verwendung erteiit, ohne dass er
weiteren Zwecken Dritter oder diesen als Entscheidungsgrundiage dienen soll. Das in
dem Bestdtigungsvermerk zusammengefasste Ergebnis von freiwilligen Abschluss-
priifungen ist somit nicht dazu bestimmt, Grundlage von Entscheidungen Dritter zu
sein, und nicht fiir andere als bestimmungsgemape Zwecke zu verwenden.

Unserer Tatigkeit liegt unser Auftragsbestdtigungsschreiben zur Priifung der vor-
liegenden Rechnungslegung einschlieflich der "Allgemeinen Auftragsbedingungen
fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften® in der vom Institut der
Wirtschaftspriifer herausgegebenen Fassung vom 1. Januar 2002 zugrunde.

Kiarstellend weisen wir darauf hin, dass wir Dritten gegeniber keine Verantwortung,
Haftung oder anderweitige Pflichten tibernehmen, es sei denn, dass wir mit dem
Dritten eine anders lautende schriftliche Vereinbarung geschiossen hatten oder ein
solcher Haftungsausschluss unwirksam ware.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass wir keine Aktualisierung des Bestatigungs-
vermerks hinsichtlich nach seiner Erteilung eintretender Ereignisse oder Umstande
vornehmen, sofern hierzu keine rechtliche Verpflichtung besteht.

Wer auch immer das in vorstehendem Bestatigungsvermerk zusammengefasste
Ergebnis unserer Tatigkeit zur Kenntnis nimmt, hat eigenverantwortiich zu ent-
scheiden, ob und in weicher Form er dieses Ergebnis fiir seine Zwecke nitzlich und
tauglich erachtet und durch eigene Untersuchungshandlungen erweitert, verifiziert
oder aktualisiert.



e verlrége zwischen Wirlschafts-
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{1) Die Auﬂragsl)e_dmgungen gelten fir d

prafern  odgr W
#ische 30ESE | i
Zusammenfasseng W"}ﬁijﬁ{,‘:‘,i;‘;j:{,‘;ﬁj?gif‘,annt) und ihren Auftraggebern tiber

riifungen, Ber. : e, soweit nicht etwas anderes
ki atungen und sonstige Auftriage. : ;
ausd ! X & Eali wingend vorgeschrie
a riiklich schriftiich verginbart oder gesetznch Zwing g ben

iischaften (im nachstehenden

(2) Werden im g tragliche Beziehungen auch
. 1 Einzelfall ausnahmsweise verlrag

zwischen  dem Wirlsch!ansprufer und anderen Personen  als dem
Auitraggeber begrindet. 50 gelten auch gegenliber scichen Drilten die
Beslimmunger dor nachstehenden Nr. 9.

(1) Gegenstand des Auflrages ist die vereinbare Leistung, nichl ein

bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen

ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefihrt. Der Winschaftsprifer ist

ES’SCQF‘QE. sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen
edienen.

(2) Die Berlicksichligung auslandischen Rechts bedarf - autler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schrifflichen Vereinbarang,

{3) Der Aufirag erstrecki sich, sowelt er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Priifung der Frage, ob die Vorschrifien des Steuerrechls oder
Sondervorschrifien, wie z. 3. die Vorschriflen des Preis-, Weithewerbs-
beschrénkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachiet sind, das gleiche gilt
fir die Fesistellung, ol Subventionen, Zutagen oder sonstige
Vergiinstigungen in Anspruch genommen werden konnen, Die Ausfihrung
eines Auflrages umfasst nur dann Prifungshandiungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfdlschungen und sonstigen  UnregelmiBigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfiihrung von Prifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich verginbart ist.

(4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschiieBenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirlschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Aufiraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen,

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, daft dem V_\[irlschartsprufor auch
chne dessen besondere Aufforderung alle fir die Austiihrung des Auflrages
notwendigen Unteriagen rechizeilig vorgelegl werden und ihm von alien
Vorgangen und Umstinden Kenninis gegeben wird, die Tir die Ausfuhrung
des Auftrages von Bedeutung sein konnen, Dies gilt auch fur die Unterlagen,
Vorgange und  Umstinde, die erst wabrend  der  Taligkeit  des
Wirtschaflspriifers bekannt werden,

{2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die
Vollstandigkeil der vorgelegten Unteriagen und der gegebenen Auskinfte
und Erkldrungen in siner vom Wirtschaftsprifer formulierten schrifflichen
Erklérung zu bestatigen.

Der Aufiraggeber stent dafiir ein, dab afles unterdassen wird, was die Unab-
héngigkei?%%r Mitarbeiter des Wirtschaftspritfers gefdbrden kinnte. Dies gilt
insbesondere fir Angebote auf Anstellung und fir Angehote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehrmen.

Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schrifilich darzu-
gg}:g:rso ist nur die schriftliche Darsteliung maflgeb%nd. Bei Prifungsauf-
tragen wird der Bericht, soweil nichts anderes vereinbart isl, 'schnﬂ(ljlch
ersiallet. Mindliche Erkldrungen und Auskiinfte ven Mitarbellel_‘ﬂd;‘ fIiS
Wirtschaftsprifers aulterhalb des erteilter. Aufirages sind stets unverbindich.

i iei des Aufirages vom
Der Aufitaggeher stehl daflr o, o en: I%rgR:rE?a?:%nsp!éne, Entwiirfe,

Wirtschaftsprifer  gefertigten Gutachten, inshesondere Massen- und

! n,
Zeichnungen, Aufstailungen Ulﬂn%eé%c;zgjlr%vecke varwendet werden.

Kostenberechnungen, nur fir $

(1) Die Waiteraat ; i Wirtschaflspriifers
: be  beruflicher  AuRerungen  des 3P
{Berichie, Gulaci?len und dgl) an einen Dritten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftsprifers, soweil sich nichl bereits aus, ﬁlem
'g‘”ﬂll;?tlQSEnhafl die Einwilligung zur Wellergabe an einen bestimmien Drilen
rajibt.

Gegendber einem Drilten haftet der Wirtschallsprifer (im Rahnen von Nr. 9}
nur, wenn die Vorausselzungen des Satzes 1 gegeben sind.

{2) Die Verwendung berufiicher AuBerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist u;iqzulﬁssig; ain Verstolk berechtigt gen Wfrlschgftsprufer
zur fristlosen Kindigung aller noch nicht durchgefihrien Auftidge des
Auftraggebers.

1) Bei elwaigen Mingein hal der Aufraggeber Anspruch auf
g\lz)acherfi‘nliung c%urch den Wirtschaftsprisfer. Nur bei Fehlschlagen der
MNacherfiliung kann er auch Herabselzung der Verglitung oder
Riickgangigmachung des Verlrages verlangen; ist der Auflrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des offentlichen  Rechts  cder  von  einem  Sffentlich-rechilichen
Sondervermagen  erteilt  worden, so  kann  der  Auflraggeber die
Rickgéngigmachung des Verlrages nur \{eriangen,_ wenn  die erbraclﬁle
Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfillung fdr ihn ohne [nteresse ist,
Soweil dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(#y  Der Anspruch auf Beseiligung von Méangeln mu vomn Auftraggeber
unverziglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nickl auf siner vorsatzlichen Handiung beruhen, verjahren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjghrungsbeginit.

(3}  Offenbare Unrichligkeiten, wie z. B, Schreibiehier, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen Auvlierung (Bericht, Guiachten und
dgl.) des Wirlschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeil vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichligl werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Auterung des Wirtschafisprifers enthaltene
Frgebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auflerung auch
Dritlen gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannlen Falien ist der
Aufiraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

(1) Filr gesetzlich vorgesciviebene Prifungen giit die Haflungs-
heschrénkung des § 323 Abs, 2 HGB.

{2)  Haftung bei Fahriassigkeit, Finzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall bestent, ist die
Haffung des Wirlschafispritfers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Arl, mit
Ausnahme ven Schiden aus der Verletzung ven Leber, Kdrper und
Gesundheit, bei einem fahrlissig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§54 aHAt{)ls. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. €-dbe3ch*gé‘mki; die? gil(tj a;c}kza?gg;e%%?
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als ag \ufl :
begriindet sein sc?me. Zin einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverielzungen slammenden elnheitiichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfaBt saémiliche Folgen einsr
Pilichiverletzung chne Ricksicht darauf, ob Schéaden in einem oder in
mehreren  aufeinanderfolgenden  Jahren entstanden  sind. Dabei  gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheilliche Phichlverietzung, wenn die betreffenden
Angeiegenheiten miteinander in _ rechtlichem oder  wirtschattlichem
e KR O
& n 5 Mio. € in Anspruch g I . Nz a

égrngi};:ff\;%he der Mindestversicherungssurmme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Flichtpriilungen.

(3)  AusschiuBifrister

gin Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlufifrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigie
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kennfnis
erlan_gt hat, spates_len; aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhald einer
Frist von sechs Monaten seit der schrifilichen Ablehnung der Ersatzleistung
\Tﬁﬁ%% srhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen

Das Recht, die Einrede der Veriahrung geltend zu machen, bleibt unberihit.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschrisbenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
-52001_
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(1)  Eine neachirdgliche Anderung oder Kirzung des durch  den
Wirtschaftspriifer gepriiften und mit einerm Bestétigungsvermerk versehenen
Abschiusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Verdffentlichung
nichl staltfindet, der schriftlichen Enwilligung des Wirtschaftspritfers, Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestiligungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirtschafisprifer durchgefithrie Prifung im Lagebericht
oder an anderer for die Offentlichkeit bestimmiter Sielle nur mit schriftlicher
Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von thm genshmigten
Wortlaut zulassig.

{2} Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hal der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirlschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf finf Berichlsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

(1}  Der Wirlschaftsprifer ist berechtigf, sowohl bel der Beralung in
steuerlichen Einzelfragen ais auch im Falle der Daugrberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als
richtig  und vollstandig zugrunde =zu  legen; dies gilt auch fiir
Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgesteilte Linrichtigkeilen hinzuweisen.

{2}  Der Steuerberatungsaufirag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dall der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag tbernommen bhat. In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirlschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Sleuerbescheide, so rechizeitig
vorzulegen, dafl dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszeit
zur Verfligung steht.

(3)  Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfait die
laufende  Steuerberalung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuereriddrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteter sowie der
Vermogensteuererklédrungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschitisse und sonstiger, fir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b} Nachpriifung ven Steuerbescheiden zu den unter &) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbeh&rden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswerlung der Ergebnisse von
Betriehspriifungen hinsichdlich der unter a) genannten Steuern
Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter &) genannten Steuern.

d

=
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Der Wirlschaftspriffer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichle Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

{4)  Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so  sind  mangels  anderweitiger  schrifilicher
Verginbarungen die unter Abs. 3 d) und &) genannten Téligketen gesondert
2u honorieren.

(5) Die Bearbeilung besonderer Einzelfragen der Einkommenstever,
Korperschafisteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertuing und
Vermogensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch for

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. 8. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

t) die Mitwirkung und Verretung in Verfahren vor den Gerichlen der
F:ncFanz~ und der Verwaltungsgerichisbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
un

c) die beralende und gutachlliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Unmwandlung, VYerschmelzung, Kapitaierhdhung und -herabsetzung,
Sanierurng,  Fintritt  und  Ausscheiden  eines  Gessllschaflers,
Betriebsverduierung, Liguidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahveserklirung alg
2uslzliche Tatigkeit (bernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
elwaiger besonderer buchmiiiger Veraussetzungen sowie die Frage, ob
aile in Befracht kommenden umsatzsteyerrechifichen Verglinstigungen
wahrgenciimen worden sind, Eine Gewshr fir die vollstindige Erfassung
der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
ibernommen.

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Geselze verpflichtet, liber
alle Talsachen, die thm im Zusammenpang mit seiner Tétigkeit fiir den
Auftraggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gieichviel, ob es
sich dabel um den Aufiraggeber selbst oder dessen Geschifisverbindungen
handelt, es sei denn, dafl der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepilicht
enibindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer darf Berichte, Guiachten und sonstige
schrifliiche AuRerungen (iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Auftraggebers aushéndigen,

(3)  Der Wirlschaflsprifer ist befugt, ihm anvertraule personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

Kommit der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer
angebotenen Lelstung in Verzug oder unterlant der Auftraggeber eine ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Milwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristiosen Kindigung des Vertrages berechtigt, UnberGhrl bleibt der
Anspruch des Wirtschaflspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die  unteriassene  Milwirkung  des  Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachlen Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaflsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht,

(1) Der  Wirtschaftsprifer  hat  neben  seiner  Geblhren- cder
Honorarforderung  Anspruch auf  Erstallung  seiner  Auslagen;  die
Umsalzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse
auf Verglitung und Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der voilen Befriedigung seiner Anspriiche abhéingig machen.
Mehrere Auftraggeber haften als Gesamischuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderunger des Wirtschaftsprifers auf
Vergiitung und Auslagenersaiz ist nur mit unbestrittenen oder rechiskraftig
festgestellten Forderungen zuldssig.

(1) Der Wirschafisprifer bewahrt die im Zusammenhang mit der
Ededigung eines Auflrages ihm ibergebenen und von ithm selbst
angefertigten  Unterlagen sowie den Gber den Auftrag gefiihrien
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

{2)  Nach Befriedigung seiner Anspriche aus dem Auftrag hat der
Wirtschaftspriifer auf Verlangen des Auftraggebers alle  Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal seiner Tatigkeit fur den Auftrag von diesem
ader fir diesen erhalten hat. Dies giil jedoch nicht fir den Schriftwechsel
zwischen dem Wirtschaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirlschaftsprifer kann von Unferlagen, die er an den Auftraggeber
zurlickgibt, Abschriflen ader Fotokopien anfertigen und zurtickbehaiten,

Fiir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.




