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1. Stand des Verfahrens

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 30. Oktober 2013 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 154 ,Einkaufszentrum Vogelweide“ beschlossen. Dem Auf-
stellungsbeschluss war ein Antrag des Vorhabentragers vom 25. September 2013 Uber die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens vorausgegangen. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist am 13. November 2013 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale)
Nr. 19 erfolgt.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und der Behor-
den gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde unter Anwendung des 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am 23. November 2016 den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans Nr. 154 Einkaufszentrum Vogelweide“ mit der Begrin-
dung bestatigt und ihn zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt (V1/2016/02256).

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung des Entwurfs
des Bebauungsplans) wurde in der Zeit vom 2. Januar 2017 bis zum 3. Februar 2017 durch-
gefuhrt. Die Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 23 am
21. Dezember 2016 erfolgt. Die betroffenen Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 30. November 2016 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert (Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB).

Von der Beteiligung der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB wurde abgesehen, da
es sich vorliegend lediglich um den Ersatz eines bestehenden Lebensmittelmarktes durch
einen Neubau an gleicher Stelle innerhalb des kompakt bebauten Stadtgebietes handelt.

Diese Vorlage enthélt die Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen, die in der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 154 eingegangen sind.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurden zwei Stellungnahmen abgegeben.

Alle Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Fachbe-
reiche/Dienstleistungszentren die zum Entwurf des Bebauungsplans eingegangen sind, wer-
den wahrend der Ausschuss- und Stadtratssitzungen zu diesem Abwéagungsbeschluss im
Sitzungsraum im Original zur Einsichtnahme vorgehalten. Sie kdnnen auf Anfrage eingese-
hen werden.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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2. Beschlussvorschlage zur Abwagung

In der Liste der Abwagungsvorschlage werden grundsatzlich aufbereitet:

e die Inhalte der im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf des Bebauungsplans eingegan-
genen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlichen Belange, Fach-
bereiche der Stadt und der betroffenen Nachbargemeinden sowie die
Inhalte der Stellungnahmen der Offentlichkeit (Biirger / Dritte)

o die Beschlussvorschlage zu den einzelnen, in den Stellungnahmen genannten Inhalten
sowie die Begriindungen/Erlauterungen der Stadt zu den Beschlussvorschlagen

Zur Erlauterung des Umgangs mit den Sachverhalten der Stellungnahmen sind die vier ver-
schieden Mdglichkeiten in Folge erklart, unter denen die jeweiligen Sachverhalte einzuord-
nen sind. Dabei ist zu unterscheiden, ob es sich um abwagungsrelevante Belange handelt
und diese einer Abwagungsentscheidung des Stadtrates bedlrfen (nachfolgend unter
Nummer 1 und 2 aufgefiihrt und mit ,X“ gekennzeichnet) oder ob es sich um Sachverhalte
handelt, die aus den genannten Griinden nicht abwégungsrelevant sind, weil sie bereits be-
ricksichtigt wurden (Nummer 3 und mit ,v/ “ — bereits in dem zur 6ffentlichen Auslegung
beschlossenen Entwurf des B-Planes bericksichtigt — gekennzeichnet) oder weil sie nicht
Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens sind (Nummer 4 und mit ,H* — Hinweis fir nach-
folgende Projektumsetzung — gekennzeichnet).

Bei Stellungnahmen ohne Einwande und Hinweise ist ,keine Abwagung erforderlich®, falls
keine Stellungnahme vorliegt, erfolgt der Vermerk: ,Die Abwagungsentscheidung entfallt.”

Nr. Inhalt der Stellungnahme Beschlussvorschlag mit beriick-
Begriindung/ Erlauterung sichtigt
J N
1. Wird beriicksichtigt

Der vorgebrachte Sachverhalt wird durch eine Ande-
rung oder Ergédnzung von Planinhalten (textliche und
zeichnerische Festsetzungen) und/oder in der Be-
grindung der Anderung des Flachennutzungsplans X
ganz oder teilweise beriicksichtigt. Auf die Art und
Weise und Stelle der vorgeschlagenen Berucksichti-
gung wird in der Begriindung des Beschlussvor-
schlags hingewiesen.

2. Wird nicht berlicksichtigt aus den dargelegten
Grunden.

Der vorgebrachte Sachverhalt wird nicht berticksich-
tigt und fiihrt somit nicht zur Anderung oder Ergén-
zung von Planinhalten und/oder der Begriindung der X
Anderung des Flachennutzungsplans.

Die maf3geblichen Griinde der Nichtberiicksichti-
gung sind in der Begriindung des Beschlussvor-
schlags dargelegt.

3. Ist bereits berticksichtigt.

Der vorgebrachte Sachverhalt fiihrt nicht zu Ande-
rungen oder Ergdnzungen von Planinhalten
und/oder der Begriindung der Anderung des Fla-
chennutzungsplans, weil der jeweilige Sachverhalt
darin bereits ausreichend bericksichtigt ist.

4. Ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens der An-
derung des Flachennutzungsplans.

Der vorgebrachte Sachverhalt ist nicht Gegenstand
des Verfahrens der Anderung des Flachennutzungs-
plans, sondern bezieht sich auf Sachverhalte au3er-
halb des raumlichen Geltungsbereiches. Er ist inhalt-
lich nicht relevant oder widerspruchlich fir das vor- H
liegende Anderungsverfahren, er ist Sache anderer
oder spéaterer Genehmigungs- oder Planverfahren,
oder dieser Anderungsplan steht einer entsprechen-
den Realisierung nicht entgegen. Die maf3geblichen
Griinde sind - soweit erforderlich - in der Begrin-
dung des Beschlussvorschlags dargelegt.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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2.1 Trager offentlicher Belange
Ifg.tel\ll_r. TOB Beschlussvorschlag mit Z?Jﬁggt
lung- Inhalt der Stellungnahme Begrindung/Erlauterung
nahme J N
Deutsche Telekom Technik GmbH
Kaiserslauterer Stral3e 75
I-1. 06128 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 23.12.2016
Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
Hinweise auf Telekommunikationsli- verfahrens, da lediglich eine nach-
nien sowie sich daraus ergebende richtliche Ubernahme der bestehen-
Einschrankungen im Randbereich bzw. | den Leitungen erfolgt.
angrenzend Die das Plangebiet im Randbereich
querenden Rohrtrassen wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Sie verlaufen auf3erhalb der
fur die neue Bebauung benétigten H
Flachen und haben somit keinen Ein-
fluss auf die Planung.
Auf die Ubernahme der Telekommu-
nikationslinien zur Versorgung des
bestehenden Gebaudes wurde ver-
zZichtet, da diese Leitungen aufgrund
der gednderten Gebaudekubatur obso-
let sind.
Energieversorgung Halle GmbH
Postfach 100154
1-2. 06140 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 04.01.2017
Zustimmung der Fachbereiche Elektro- | fur die Stellungnahmen der Fach-
technik, Fernwarme, Gas und SHS bereiche und Gas sowie SHS Energie-
Energiedienste zur Planung dienste GmbH gilt:
Hinweise auf Anlagen/Leitungsnetze Ist bereits berlicksichtigt
Elektro, Fernwarme, Gas und Stra-
Renbeleuchtung sowie sich daraus Die Angaben wurden aufgrund der
ergebende Einschrankungen im zum Vorhaben bereits abgegebenen v
Randbereich bzw. angrenzend,; Stellungnahme in den Entwurf des
Bebauungsplans eingestellt.
Der Hinweis zur Gasversorgung wurde
redaktionell aufgenommen. Er hat
keine Auswirkungen auf die Planinhal-
te des Bebauungsplans.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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fur die Stellungnahmen des Fach-
bereichs Elektrotechnik und Fernwar-
me gilt:

Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens, da lediglich eine nach-
richtliche Ubernahme der bestehen-
den Mittelspannungs- und Fernwar-
meleitungen erfolgt, die in jungster
Vergangenheit neu verlegt wurden.
Sie verlaufen auf der Nordseite des
Fliederwegs (Flurstiick 34/94) und am
westlichen Rand des Flurstiicks
34/50.

Die im Bereich der bestehenden Kun-
denstellplatze noch vorhandenen
alten Nieder- und Mittelspannungska-
bel wurden stillgelegt und bedirfen
somit keines Leitungsrechts zur pla-
nerischen Sicherung.

Der sudliche Teil des Plangebietes
wird auRerdem von einer Kommunika-
tionstechnikanlage der EVH berihrt.
Diese verlaufen parallel zu den Mit-
telspannungskabeln.

Die das Plangebiet im Randbereich
querenden Leitungen wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Da bereits eine Sicherung im
Grundbuch erfolgt ist, bedarf es auch
nicht der Festsetzung eines Leitungs-
rechts zugunsten der EVH.

keine Zustimmung zur Nutzung der
Standorte von Fernwarmearmaturen
als kunftiger Parkraum

Ist bereits berlcksichtigt

Im Bereich der Armaturen ist zuklinftig
kein Parkraum vorgesehen.

MITNETZ STROM

keine Versorgungsanlagen,
Belange nicht berihrt

Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

MITNETZ GAS

Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Gas mbH

Postfach 200553

06006 Halle (Saale)

Stellungnahme vom 05.01.2017

keine Versorgungsanlagen,
Zustimmung zur Planung

Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

Abwagungsbeschluss
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Hallesche Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH
15 Postfach 100154
' 06140 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 11.01.2017
Es werden redaktionelle Hinweise zur | Ist bereits bertcksichtigt
Préazisierung der Begriindung gege-
ben. Im Entwurf des Bebauungsplans wur-
de bereits dargelegt, dass die Trink-
wasserversorgung und die Abwas- v
serableitung Uber die bestehenden
Netze gewabhrleistet sind. Die Aussa-
gen wurden auf der Grundlage der
Stellungnahme bzw. der aktuellen
Vorhabenplanung prazisiert.
Abt. Behalter-/Sperrmiillentsorgung Ist bereits berticksichtigt
Da keine Flachen fur Mullstandplatze Im Entwurf des Bebauungsplans wur-
gekennzeichnet sind, wird das Ingeni- | de allgemein auf die Pflicht der Stadt
eurbiro auf die fur Millstandpléatze zu | als Entsorgungstrager, geeignete
beachtenden Regelungen der Abfall- Stellplatze fur Behéalter sowie ausrei-
wirtschaftssatzung der Stadt Halle chend zu bemessende Zufahrten be-
(Saale) sowie notwendige Abstimmun- | reitzustellen, verwiesen. Dieser Hin- v
gen verwiesen. weis wurde in die Begriindung aufge-
nommen.
Weitere Regelungen sind nicht Ge-
genstand der Bauleitplanung, sondern
nachfolgender Genehmigungsverfah-
ren.
1-6. Hallesche Verkehrs-AG
es liegt keine Stellungnahme vor Die Abwéagungsentscheidung entféllt.
Industrie- und Handelskammer
Halle-Dessau
I-7. 06077 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 17.01.2017
keine Einwénde und Hinweise Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Kreisverwaltung Saalekreis
Domplatz
I-8. 06217 Merseburg
Stellungnahme vom 20.12.2016
Belange nicht berthrt, keine Einwande | Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt,
-9 Neustadter Passage 15
' 06122 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 09.01.2017
Belange nicht berthrt Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Landesamt fir Denkmalpflege und
Archéaologie Sachsen-Anhalt,
Landesmuseum fir Vorgeschichte
1-10 Richard-Wagner-StralRe 9
' 06114 Halle (Saale)
archéologische Denkmalpflege
Stellungnahme vom 14.12.2016
keine Einwéande; Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Hinweis flr bauausfiihrende Betriebe Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
auf gesetzliche Meldepflicht im Fall verfahrens
unerwartet freigelegter Befunde H
Das Denkmalschutzgesetz fir Sach-
sen-Anhalt gilt unabhangig vom Be-
bauungsplanverfahren. Die gesetzliche
Meldepflicht ist bei der Umsetzung der
Planung zu beachten.
Landesamt fir Geologie und Berg-
wesen Sachsen-Anhalt,
111 Postfach 156
iy 06035 Halle (Saale)
Stellungnahme vom 20.12.2016
Belange des Bergbaus nicht berihrt Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Seitens der Geologie keine Bedenken | Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Empfehlung von Baugrunduntersu- Da die Flache des Plangebietes mo-
chungen mentan mit einem &hnlichen Gebaude H
bebaut ist, wie geplant, ist von einer
grundsétzlichen Bebaubarkeit des
Gelandes auszugehen. Insofern wer-
den Baugrunduntersuchungen im
Rahmen dieses Planverfahrens nicht
bendtigt, sondern sind erst fur die
nachfolgenden Objektplanungen fir
den Hochbau und die ErschlieRungs-
anlagen erforderlich.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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1-12.

Landesverwaltungsamt Sachsen-
Anhalt

Referat 204, Bauwesen

Postfach 200256

06003 Halle (Saale)

Stellungnahme vom 26.01.2017

obere Immissionsschutzbehdrde

keine Bedenken

Hinweis, dass im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens sichergestellt
werden soll, dass entsprechende An-
forderungen an die Errichtung und den
Betrieb des Lebensmittelmarktes for-
muliert werden, um auf den benach-
barten Wohnflachen schédliche Um-
welteinwirkungen zu vermeiden.

Eine Abwégungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens

Die Schallimmissionsprognose liegt
vor. Der Nachweis, dass die darin
formulierten Anforderungen erfillt wer-
den, muss im Baugenehmigungsver-
fahren erbracht werden.

Auf die Planinhalte ergeben sich keine
Auswirkungen.

1-13.

Ministerium fur Landesentwicklung
und Verkehr des Landes Sachsen-
Anhalt

AuBenstelle Halle

Referat 44

Ernst-Kamieth-Stralle 2

06112 Halle (Saale)

Stellungnahme vom 10.01.2017

Die Planung ist mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

1-14.

Polizeidirektion Sachsen-Anhalt
Sid

Postfach 767357

06052 Halle (Saale)

Stellungnahme vom 05.01.2017

Plangebiet ist nicht als Bombenab-
wurfgebiet registriert; daher bestehen
keine Bedenken gegen die Planung.

Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

Abwagungsbeschluss
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Die geplante Verkehrsfiihrung des Wird nicht berticksichtigt aus den dar-
Anlieferverkehrs wird kritisch gesehen | gelegten Grinden
und abgelehnt. )

Mit der geplanten Vermischung des Im Rahmen der Erarbeitung des Pla-

Anlieferverkehrs und dem hohen Fug- | nentwurfs ist eine intensive Ausei-

géanger- und Radverkehr wird ein nicht | nandersetzung zur Querung des

zu unterschatzender Gefahrenbereich | FuBwegs durch den Lieferverkehr

geschaffen. erfolgt. ) ,

Es wird daher angeraten, die Ver- Dabei wurde der hoheren Wohnquali-

kehrsfithrung des Anlieferverkehrs zu | tétim Fliederweg und in der Pekinger

Gunsten des FuRganger- und Radver- Stralie durch Entlastung vom_L|efer—

kehrs zu Giberdenken oder gegebenen- verkehr sowie der Kon_zentratlon des

falls auf die bereits jetzt bestehende Verkehrs in der ohnehin stark fre-

und bewahrte Anlieferung aus Rich- quentierten Elsa-Brandstrom-Stralie

tung Vogelherd zuriickzugreifen. ein hoheres Gewicht beigemessen.

Die geplanten 8-10 Anlieferungen pro | Um die Sicherheit der FuBganger und X

Tag diirften hier als iibermaRige Larm- | Radfahrer im Bereich der geplanten

belastigung nicht sonderlich ins Ge- Zufahrt zum Lieferhof zu gewahrleis-

wicht fallen. ten, sind bauliche und verkehrsorgani-
satorische MalRnahmen zur weitest-
gehenden Vermeidung von Konflikten
zwischen Anlieferung und Ful3gan-
gern vorgesehen (z. B. Aufpflasterung
im Eingangsbereich zum Markt, Anlie-
ferung vorwiegend auf3erhalb der
Zeiten mit hoher FuRgéngerfrequenz).
Festzuhalten ist auch, dass die Lkw
die Flache aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten nur in Schrittge-
schwindigkeit befahren kénnen und
dass die Flachen gut einzusehen
sind.
Die in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan genannten 8-10 Fahrzeu-
ge/Tag stellen den schlechtesten
anzunehmenden Planungsfall dar
(,Worst Case®). Tatsachlich ist mit
einem wesentlich geringeren Fahr-
zeugaufkommen zu rechnen.

Regionale Planungsgemeinschaft

Halle, Geschéftsstelle

115 An der Fliederwegkaserne 21
' 06130 Halle (Saale)

Stellungnahme vom 20.12.2016

keine Bedenken Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

FB Sicherheit

1-16. Untere Verkehrsbehdrde
Stellungnahme vom 16.01.2017
Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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Es wird angeregt, auf die Festsetzung | Wird nicht berticksichtigt aus den

zu dffentlichen und privaten Verkehrs- | dargelegten Griinden

flachen mit besonderer Zweckbestim-

mung, hier besonders der FuRgéanger- | Zur VerkehrserschlieRung sind im

bereich und verkehrsberuhigter Be- Rahmen der Erarbeitung des Planent-

reich zu verzichten, weil weitere oder wurfs umfangreiche Abstimmungen

spatere Planungsmdoglichkeiten (Ver- erfolgt, die zu den Festsetzungen im

anderungen) stark eingeschrankt wiir- | Bebauungsplan gefiihrt haben (u. a.

den. am 12.05.2016 und 25.07.2016 unter X

Stattdessen wird vorgeschlagen, die Beteiligung der unteren Verkehrsbe-

Verkehrswege als Verkehrsflache und | horde).

als Parkplatze festzusetzen und alle Die Festsetzungen vollziehen den

weiteren Details im Zusammenhang bereits beurkundeten Grunderwerb

mit 6ffentlicher und privater Verkehrs- | nach.

flache sind im Durchfiihrungsvertrag Aufgrund der fortgeschrittenen Pla-

zu regeln. nungen des Vorhabentragers sind
Anderungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Sollte auf diese Festsetzungen nicht Ist bereits berticksichtigt

verzichtet werden kdnnen, sind in den

Planzeichnungen die genauen Ab- Die entsprechende Abgrenzung ist im v

grenzungen des Ful3gangerbereichs Entwurf des Bebauungsplans bereits

und des privaten verkehrsberuhigten erfolgt.

Bereichs zu erganzen.

FB Sicherheit

Abt. Brand-, Katastrophen-

1-17. schutz/Rettungsdienst

Stellungnahme vom 17.01.2017

allgemeine Hinweise auf geltende Ist nicht Gegenstand dieses Plan-

Vorschriften (Bauordnung, Richtlinie verfahrens

Uber Flachen fur die Feuerwehr,

DVGW Regelwerk) Die genannten Vorschriften gelten H
unabhangig vom Bebauungsplan-
verfahren. Sie sind bei der Objektpla-
nung fur die ErschlieBungsanlagen zu
beachten.

FB Planen

118, Untere Landesentwicklungsbehdérde

Stellungnahme vom 13.12.2016

keine Einwande Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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FB Bauen
Untere Bauaufsichtsbehotrde
[-19a.
Stellungnahme vom 17.01.2017
keine Einwande und Hinweise Eine Abwégungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
FB Bauen
Untere Denkmalschutzbehérde
[-19b.
Stellungnahme vom 17.01.2017
keine Einwande und Hinweise Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
FB Bauen
Abt. Stral3en- und Briickenbau
1-19c.
Stellungnahme vom 17.01.2017
Hinweise zur Ausfihrung der Ver- Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
kehrsanlagen verfahrens
Hinweise sind im Rahmen der Objekt- H
planungen fir die Erschliel3ungs-
anlagen zu beachten.
Hinweise auf den innerhalb des Flur- Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
stiicks 34/50 vorhandenen Bestand an | verfahrens, da lediglich eine nach-
Ver- und Entsorgungsleitungen und richtliche Ubernahme der bestehen-
deshalb erforderliche Wurzelschutz- den Mittelspannungs- und Fernwar-
mafRnahmen fir die geplanten Baume | meleitungen der EVH erfolgt.
Die das Plangebiet im Randbereich
querenden Leitungen wurden nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gber-
nommen. Da bereits eine Sicherung im
Grundbuch erfolgt ist, bedarf es auch
nicht der Festsetzung eines Leitungs-
rechts zugunsten der EVH.
Die das Plangebiet im Randbereich
querenden Rohrtrassen der Telekom
wurden ebenfalls nachrichtlich in den H
Bebauungsplan tibernommen. Sie
verlaufen au3erhalb der fir die neue
Bebauung bendtigten Flachen und
haben somit keinen Einfluss auf die
Planung.
Auf die Ubernahme des Grundstiicks-
anschlusskanals (Abwasser) und die
Trinkwasserhausanschlussleitung
wurde verzichtet, da seitens des Vor-
habentragers eine Neuverlegung au-
Rerhalb des Grundstiicks 34/50 vorge-
sehen ist. Somit steht innerhalb des
Grundstuicks 34/50 eine ausreichende
Flache fir die beabsichtigten Baum-
pflanzungen zur Verfigung.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Halle (Saale) 12
redaktioneller Hinweis auf wider- Ist bereits berticksichtigt
sprichliche Aussagen in der Begrin- (Satz zur Umsetzung der GDRA unter
dung zu Beibehaltung bzw. Umsetzung | Pkt. 5.3.3 wurde gestrichen.) v
der vorhandenen Gasdruckregler-
anlage
Es kann nicht nachvollzogen werden, Ist bereits berticksichtigt
ob die Lieferfahrzeuge auf der glei-
chen Route an- und abfahren. Die entsprechende Aussage findet sich | ¢/
unter Pkt. 7.3.1 (Motorisierter Individu-
alverkehr) der Begrundung.
Es ist nicht eindeutig nachvollziehbar, Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
ob die dem Einkaufszentrum zuzuord- | verfahrens
enden Stellplatze aus allen Richtungen
andienbar sind. Die Andienung der Stellplatze soll wie
Es wird die Frage gestellt, ob eine bisher jeweils nur von der erschlieRen-
~Kurzschlussverbindung“ zwischen den StralRe aus erfolgen, d. h. die
Elsa-Brandstrom-Str. und Fliederweg Stellplatze auf der Ostseite des Mark- H
zugelassen werden soll. tes von der Elsa-Brandstrom-Stralle
aus und die offentlichen Stellpatze auf
der Slidseite des Marktes vom Flie-
derweg aus. Die entsprechenden bau-
lichen MaRnahmen zum Vermeiden
einer ,Kurzschlussverbindung“ sind im
Rahmen der Objektplanung fir die
ErschlieBungsanlagen zu beachten.
Es wird dargestellt, dass keine konkre- | Ist bereits berticksichtigt
te Abtrennung der ausgewiesenen
Bereiche Parkplatz, Gehweg und ver- Die Verkehrsflachen sind durch Stra- 4
kehrsberuhigter Bereich definiert sei. Renbegrenzungslinien voneinander
getrennt.
Es wurde die Frage gestellt, wie ver- Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
hindert wird, dass Kfz Uber die ausge- | verfahrens
wiesenen Gehwegtrassen zwischen
Elsa-Brandstrom-Str. und Fliederweg Die entsprechenden baulichen Mal3- H
pendeln. nahmen zum Vermeiden dieser Fahr-
bewegungen sind im Rahmen der
Objektplanung fir die ErschlieBungs-
anlagen zu beachten.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
der Planung zum Einkaufszentrum das | verfahrens
Prinzip der Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf eigenem Grund- Der Hinweis ist bei der Objektplanung H
stiick einzuhalten und nachzuweisen fur die ErschlieBungsanlagen zu be-
ist. achten. (Lt. Aussage der HWS ist je-
doch eine gedrosselte Einleitung des
Niederschlagswassers in der bisheri-
gen Menge mdoglich.)
Abwagungsbeschluss 16.06.2017




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Halle (Saale) 13
Das Grundstiick des vorhandenen Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
offentlichen Parkplatzes (Zufahrt von verfahrens
Elsa-Brandstrom-Str.) wird vom Inves-
tor erworben. Hinweise sind im Rahmen der Verein- H
Es wurde die Frage gestellt, wie mit barungen zum Grunderwerb zu klaren.
den bisher 6ffentlichen Anlagen der Auf die Planinhalte ergeben sich keine
Entwéasserung und der Stral3enbe- Auswirkungen.
leuchtung verfahren wird.
FB Bauen

1-19d. Abt. StralRenverwaltung

Stellungnahme vom 17.01.2017
Die im Vorhaben- und ErschlieBungs- | Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
plan dargestellte Aufpflasterung verfahrens
(,Anordnung einer mit Rampensteinen
abgesetzten Flache®) suggeriert einen | Der Hinweis ist bei der Objektplanung
Fahrweg fur Kfz auch von der Pekinger | fur die ErschlieBungsanlagen zu be-
Stral3e aus. Daher sollte diese Flache | achten.
im sudlichen Bereich (also gegenlber
der Hauswand Pekinger Stral3e 1)
durch Einbau eines Hochbordes, Ver-
langerung der Grunflache o. &. wirk-
sam gegen eine Benutzung durch Kfz
vom FulRweg abgegrenzt werden.
Es wird die Frage gestellt, wie die Be- | Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
nutzung des ostlich des Lebensmittel- | verfahrens
marktes festgesetzten verkehrsberu- H
higten Bereichs durch Fahrzeuge des Fur den Wochenmarkt bedarf es ge-
Wochenmarktes gesichert werden soll. | sonderter Genehmigungen.
Es wird die Befiirchtung geaduliert, Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
dass die vorgesehene/geplante Fest- verfahrens
setzung als FuRgangerbereich fir den
FuRweg zwischen Pekinger StralRe Die Festsetzung hat aber keine Aus- H
und Elsa-Brandstrom-Stral3e zu Kon- wirkungen auf die genehmigte
flikten mit der ,genehmigten” Feuer- Feuerwehrzufahrt.
wehrzufahrt ndrdlich des Hauses Pe-
kinger StraRe 1 fihren kdnnte.
Im B-Plan soll ein Teil des derzeitigen | Wird bertcksichtigt
offentlichen Parkplatzes als ,Parkfla-
che" festgesetzt werden, im Vorhaben- | Die redaktionelle Korrektur wird vorge-
und ErschlieBungsplan ist hier aber nommen. Die Flache der offentlichen
eine Teilflache als offentliche Ver- Stellplatze wird in der Planzeichnung
kehrsflache und lediglich eine (nordli- analog der Darstellung zum Vorhaben-
che) Teilflache als 6ffentliche Stellplat- | und ErschlieBungsplan eingegrenzt. X
ze gekennzeichnet. Hier sollte entwe- Die verbleibende Flache wird als 6f-
der fur die kunftige FuBwegverbindung | fentliche StralRenverkehrsflache dar-
im B-Plan eine entsprechende Fest- gestellt.
setzung erfolgen oder die Flache fir
die offentlichen Stellplatze sollte ein-
gegrenzt werden.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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FB Umwelt
Untere Naturschutzbehorde,
1-20a Untere Wasserbehdorde,
" | Untere Bodenschutzbehd6rde
Stellungnahme vom 08.02.2017
keine Einwande und Hinweise Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
FB Umwelt
Untere Immissionsschutzbehérde
[-20b.
Stellungnahme vom 08.02.2017
keine Einwande und Hinweise Eine Abwéagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
FB Umwelt
Untere Abfallbehdrde
I-20c.
Stellungnahme vom 08.02.2017
keine Einwande Eine Abwagungsentscheidung ist nicht
erforderlich.
Hinweis, dass der 1. Absatz des Punk- | Wird berlcksichtigt
tes 7.5.5 (Abfallentsorgung) im Wort- Der Hinweis zum Kreislaufwirtschafts- X
laut zu korrigieren ist gesetz (KrWG) ist redaktionell.
Die redaktionelle Korrektur wird vorge-
nommen.
Hinweis, dass unter Punkt 7.5.5 Ab- Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
fallentsorgung - Wertstofferfassung verfahrens
hinzugeflgt werden soll:
Der ErschlieBungstrager verpflichtet Im Bebauungsplan wird lediglich der
sich zu einer Kostenbeteiligung an der | neue Standort fir die Glascontainer
Errichtung der Anlage (Anmerkung: festgesetzt. H

gemeint ist der neue Glascontainer-
stellplatz). Zur Realisierung des Vor-
habens wird zwischen dem Erschlie-
Bungstrager und der Verwaltung eine
gesonderte Vereinbarung geschlos-
sen.

Uber eine evt. Kostenbeteiligung des
Vorhabentragers sind Gespréche zu
fuhren und ggf. ist eine gesonderte
Vereinbarung zu treffen.

Fachbereiche/Dienstleistungszentren der Stadt

I-21.

FB Gesundheit

Stellungnahme vom 16.01.2017

keine Einwande und Hinweise

Eine Abwéagungsentscheidung ist
nicht erforderlich.

Es sind keine zusétzlichen Belange dieser Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange, Fachbereiche bekannt, die fur die Rechtmaligkeit der Abwagung von Bedeutung
sind und entscheidenden Einfluss auf die Weiterbearbeitung haben kénnten.

Abwagungsbeschluss

16.06.2017
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2.2  Offentlichkeit
Ifg.tel\ll_r. Burger Besq_hlussvorsc_hlag mit Z?Crﬁ;gt
lung- Inhalt der Stellungnahme Begriindung/Erlauterung
nahme J N
-1, Burger 1
Stellungnahme vom 13.01.2017
Vorschlag, die norddstliche Stellplatz- Wird nicht bertcksichtigt aus den
gruppe an der Elsa-Brandstrom-Str. dargelegten Griinden
nach Suden zu verschieben, um die
Versiegelungsflache etwas zu minimie- Im Rahmen der Entwurfserarbeitung
ren und den Bestand eines weiteren stellte die weitgehende Erhaltung des
Baumes zu gewabhrleisten. vorhandenen Baumbestandes eine
Als weitere Mdglichkeit zum Erhalt des wesentliche Pramisse dar. Die ange-
Baumes wird die Auslassung einer regte Verschiebung der Stellplatze
Parkbucht vorgeschlagen. nach Suden (und damit ihre Beibehal-
Allgemein wird dargestellt, dass es viel- | tung wie im Bestand) ist nicht méglich,
faltige Moglichkeiten zum Erhalt des weil die bisherige Zufahrt zu dem
Baumes gibt und somit eine geringfugi- vorhandenen Parkplatz an der Elsa-
ge Anderung des vorhabenbezogenen Brandstrom-Stral3e lediglich fur Pkw
Bebauungsplans indiziert sei, da Be- ausgelegt ist.
standsbaume im Allgemeinen einen Da zukunftig die Lieferfahrzeuge tber
erheblich hdheren dkologischen Wert den Parkplatz zum Lebensmittelmarkt
aufweisen als durch Kompensations- fahren, ist es erforderlich, den Zu- X
mafRnahmen gesetzte Ersatzpflanzun- fahrtsbereich so aufzuweiten, dass er
gen. Ihr Erhalt sei zu gewahrleisten. von Lkw befahren werden kann.
Um das Einbiegen der Fahrzeuge
aus der Elsa-Brandstrém-Stral3e zu
ermoglichen und im Einmindungsbe-
reich den Begegnungsfall Lkw/Pkw
sicherzustellen, ist es erforderlich die
Stellplatze nach Norden zu verschie-
ben und die Fahrgasse zu verbrei-
tern.
Der Verzicht auf eine Parkbucht wiirde
ebenfalls nicht dazu flhren, dass der
Baum erhalten werden kann, da der
Neubau der Stellplatze unmittelbar
neben dem Baum mit Sicherheit zu
schwersten Schaden am Baum fuihren
wurde.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Halle (Saale) 16
-2, Bulrger 2

Stellungnahme vom 24.01.2017

grundsatzliche Zustimmung Eine Abwégungsentscheidung ist
nicht erforderlich.
Ist bereits berticksichtigt

Frage, ob die im Quellenverzeichnis

zum Schallgutachten aufgefiihrten Un- Der Gutachter hat seinem Gutachten v

terlagen dem aktuellen Stand entspre- jeweils die aktuell gultige Fassung zu

chen Grunde gelegt.
Wird nicht bertcksichtigt aus den

Frage, warum nur eine Messung (am dargelegten Grinden

5. Mérz 2012) an den bestehenden Ver- | Im Rahmen der Erarbeitung des

flissigern erfolgt ist Schallgutachtens wurde die Ge-

Als Begrindung wird die hdhere Larm- rauschimmissionen durch den Be-

belastung bei héheren Temperaturen trieb des jetzigen Lebensmittelmark-

aufgefihrt. tes zu Vergleichszwecken unter-
sucht. Eine Eingangsgrof3e fur diese
Berechnung bilden die Schallemissi-
onen an den Verflissigern sidwest-
lich des Marktgeb&audes im Bereich
der Lieferzone, zu denen der
EDEKA-MIHA keine Angaben vorla-
gen. Daher wurden durch den Gut-
achter Schallpegelmessungen an X
den Verflussigern durchgefihrt. Auf
Basis dieser Messungen wurde fir
die Verflussiger ein Schallleistungs-
pegel von Ly = 88 dB(A) ermittelt.
Weitere Messungen waren aus fach-
licher Sicht nicht erforderlich.
Fur die vorliegende Planung ist die
Frage nicht relevant, da die Emissio-
nen des derzeitigen Gebaudes ledig-
lich fur Vergleichszwecke herange-
zogen werden. Sie belegen die Ver-
besserung der Larmsituation im Er-
gebnis der Planung.
Wird nicht berlcksichtigt aus den

Es wird dargestellt, dass ein Wider- dargelegten Grinden

spruch bestlinde, zwischen der Angabe

von EDEKA zu den Schallleistungspe- Es handelt sich hierbei um ein Miss-

geln der Verflussiger (70 dB) und den verstandnis des Einwenders:

vom Gutachter auf der Grundlage seiner | Der erste Wert bezieht sich auf den

Messung riickgerechneten Pegel von Bestand und der zweite auf die Pla- X

88 dB. Daraus wird geschlussfolgert, nung, d. h. die fur den Neubau vor-

dass sich die ermittelten Beurteilungs- gesehenen Verflussiger arbeiten

pegel an mehreren Immissionspunkten | wesentlich leiser und somit sind

andern wirden. auch die ermittelten Beurteilungspe-
gel korrekt.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Halle (Saale) 17
Aufgrund der derzeitigen Uberschreitung {/s;r?éﬁfrlér?segenstand dieses Plan-
der Immissionsrichtwerte fur allgemeine
Wohngebiete wird eine groRere Beto- . .
: Das Baugenehmigungsverfahren ist
nung der schalltechnischen Vorsorge : .

. e ein separates Verfahren. Bestandteil H
bei der Realisierung des Ersatzneubaus der Antragsunterlagen ist auch ein
gefordert und die Frage gestellt, ob es Schallgutachten auf Grundlage der
mit der Baugenehmigung eine abschlie- dann vorliegenden Hochbauplanung
Bende Schalluntersuchung geben wird. '

Ist bereits berticksichtigt
Im noch ausstehenden Durchfiihrungs-
vertrag zwischen der Stadt Halle und Die Problematik des Schallschutzes
dem Vorhabentrager missen nach Auf- | wurde in die Planung eingestellit.
fassung des Einwenders die vom Die empfohlenen baulichen MaR3-
Schallgutachten auf Seite 25, Pkt. 10 nahmen (Zu- und Ausfahrt Gber die
angefiihrten MaRnahmen und folgende, | Elsa-Brandstrom-Str., Verschlie3en
zusatzliche Antrage unbedingt nach- der Ausfahrt Fliederweg durch Pol-
prifbar festgeschrieben werden: ler) werden im Plan 2 zum vorha-
- Belieferung nur zwischen 7.00 Uhr benbezogenen Bebauungsplan

und 20.00 Uhr (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
- Gewdhrleistung der Zufahrt und Aus- | dargestelit und unter Pkt. 7.3.1 der

fahrt Uber die Elsa-Brandstrom-StraRe | Begrundung erortert.

- VerschlieBung der Ausfahrt Flieder- Es ist erforderlich, die im Schall- v
weg durch den Poller gutachten genannten Anforderungen
- Entladen ausschlieRlich bei geschlos- | @n den Schallschutz des geplanten

senem Rolltor Marktes lber den abzuschlieRenden
- Entsorgung des Miills und Tausch des | Durchfuhrungsvertrag zu sichern.

Papierpressbehélters innerhalb der Die weiteren genannten Sachverhal-

Belieferungszeiten te sind im Baugenehmigungsverfah-

- Festlegung und Abschirmung des renrelevant. _

Standortes der Milltonnen Das Baugenehmigungsverfahren ist

ein separates Verfahren. Bestandteil
der Antragsunterlagen ist auch ein
Schallgutachten auf Grundlage der
dann vorliegenden Hochbauplanung.
Die darin festgelegten Ma3nahmen
sind umzusetzen.
Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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Bei der Baugenehmigung und Bau- Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
durchfihrung der Lieferzone ist beson- verfahrens
ders auf schallddammende Materialien
und Abdichtungen zu achten. Aufgrund der fehlenden Rechts-

Die Baugenehmigung muss die Auflage | grundlage kénnen organisatorische

enthalten, dass die empfohlenen organi- | MaBnahmen zum Schallschutz nicht

satorischen MalBnahmen eingehalten im Bebauungsplan festgesetzt wer-

werden. den.
Die empfohlenen baulichen MaR3-
nahmen zur Einhausung der Liefer-
zone werden im Plan 2 zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan (Vor-
haben- und ErschlieRungsplan) dar- H
gestellt.
Erganzend ist beabsichtigt, die im
Schallgutachten genannten Anforde-
rungen an den Schallschutz des ge-
planten Marktes Uber den abzu-
schlielenden Durchfiihrungsvertrag
zu sichern.
Das Baugenehmigungsverfahren, auf
das der Einwender in seiner Anre-
gung Bezug nimmt, ist ein separates
Verfahren. Auch in die Baugenehmi-
gung kénnen Regelungen zum
Schallschutz aufgenommen werden.

Es wird die Frage gestellt, wie die Beliif- | Ist nicht Gegenstand dieses Plan-

tung der eingehausten Anlieferzone verfahrens

erfolgt. H
Die Klarung dieses Details erfolgt im
Rahmen der Objektplanung fir den
neuen Baukorper.

Hinweis, dass in der Tabelle 2 auf Seite | Wird nicht berticksichtigt aus den

14 des Schallgutachtens beim 10 7 dargelegten Grinden

(Fliederweg 49) nur die Nordfassade mit )

der Nutzung Wohnen angefiihrt wird; die | Im Gutachten werden in Ubereinstim-

Ostfassade gehért in allen 3 Geschos- | mung mit den geltenden Vorschriften

sen aber auch dazu, hier liegen Wohn-, | die maf3geblichen Immissionsorte

Schlaf- und Kinderzimmer, insgesamt 8 betrachtet. X

Fassadenfenster und 2 Dachflachen- Der maRgebliche Immissionsort ist

fenster. der Ort, an welchem der von einer
Anlage verursachte Larm beurteilt
wird. Vorliegend wurde das malf3-
gebende, also das vom Larm des
Lebensmittelmarktes am starksten
betroffene, Wohnraumfenster be-
trachtet.

Abwagungsbeschluss 16.06.2017
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Es wird gefordert, dass die Einhausung
der Lieferzone als Larmschutzwand mit
entsprechender Héhe ausgefihrt wird
(mindestens Hohe Traufkante Dach der
Einhausung und Verlangerung bis zur
Fluchtlinie der Bebauung Fliederweg,
evtl. mit einer Abstufung aus gestalteri-
schen Griinden). Weiter wird die Einbe-
ziehung und Verlangerung in die Ein-
hausung, also das Anbringen einer Be-
dachung gefordert.

Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens

Das Baugenehmigungsverfahren ist
ein separates Verfahren. Bestandteil
der Antragsunterlagen ist auch ein
Schallgutachten auf Grundlage der
dann vorliegenden Hochbauplanung.
Die darin festgelegten Ma3nahmen
sind umzusetzen.

Es wird eine Abschirmung des Verflis-
sigers gefordert, die auch die Funktion
eines Sonnenschutzes hatte.

Sofern eine einseitige Offnung zur Zu-
fuhrung von Frischluft notwendig sei,
ware nach Auffassung des Einwenders
eine Offnung nach Osten, also zur freien
Flache zur Elsa-Brandstrom-Str. hin,
sinnvoller.

Ist nicht Gegenstand dieses Plan-
verfahrens

Das Baugenehmigungsverfahren ist
ein separates Verfahren. Bestandteil
der Antragsunterlagen ist auch ein
Schallgutachten auf Grundlage der
dann vorliegenden Hochbauplanung.
Die darin festgelegten Ma3nahmen
sind umzusetzen.

Abwagungsbeschluss

16.06.2017




