&) STADT HALLE (SAALE) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 112.
wsNahversorgungszentrum Ammendorf - Merseburger Strale*

Teil A: Planzeichnung
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung

Gemeinde: Halle (Saale)
Gemarkung: Ammendorf
Flur: 3

Malfstab: 1:500

Stand der Liegenschaftskarte: Januar 2015
Stand der Planunterlage: Méarz 2015

Lagebezugssystem: GauR-Kriger-Koordinatensystem (LS 150)

N Koordinaten
der Sollpunkt des Geltungsbereiches

Hbéhenbezugssystem: Normalhéhennull (NHN), HS 160

Rechtswert [m] Hochwert [m]

4 \ Nutzungsgenehmigung:
\ ALKIS © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 01/2015/ A18-42603-09-14
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Erlduterung der Nutzungsschablone:

z.B.
SO-EH1 Art der baulichen Nutzung
GH=95m Gebaudehohe
GRZ=08 Grundflachenzahl

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 1 BauNVO)

Zweckbestimmung

SO-EH Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ=0,8 Grundflachenzahl (§ 17 und § 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf} (§ 18 BauNVO)

GH=9,5m Gebaudehdhe in Meter tUber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

R Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)
\ 4 Einfahrtbereich
A FuRwegeanbindung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

‘ zu erhaltende Baume

Sonstige Planzeichen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Nr. 24 BauGB)

hier: Larmschutzwand mit Bezeichnung gemal Schalltechnischem Gutachten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze mit
erforderlichen ErschlieRungswegen (§ 9 Abs. Nrn. 4 und 22 BauGB)

L J Zweckbestimmung:
Stellplatze und erforderliche ErschlieBungswege (innere Erschlielung)

2B o 1.5 MafRzahlen in Meter

2 B.® 96.09 Bezugshohe in Meter tber Normalhéhennull (NHN) fir Gebaudehdhen-
festsetzung

z.B. SO-EH 1 Bezeichnung des Baufeldes

2. Planzeichen der Kartengrundlage (auszugsweise und beispielhaft)

Nichtoffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude

T Bdschung

— Mauer

v VA Zaun
Baum

. 95.99 HGhenpunkt mit Hohentext in Meter Gber Normalhohennull (NHN)

— e — Flurgrenze

Flurstiicksgrenze
1336 Flurstucksnummer
® Sollpunkt des Geltungsbereiches

Teil B: Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet fur den groRflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Fir das Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel“, bestehend aus den Baufeldern
SO-EH1, SO-EH2 und SO-EH3, wird eine maximale Gesamtverkaufsflache von 3.500 m?

festgesetzt.
Folgende Festsetzungen werden getroffen:

SO-EH1: Zulassig ist ein Lebensmittel-Vollsortimenter, einschliel3lich Backshop und Cafe,
mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m2.

SO-EH2: Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb flr Drogeriewaren mit einer maximalen
Verkaufsflache von 800 mZ2.

SO-EH3: Zulassig sind ein Einzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von
700 m? mit nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf
der nachfolgend aufgefiihrten Halleschen Sortimentenliste sowie der Versorgung
der Bevdlkerung dienende Dienstleistungsbetriebe.

Hallesche Sortimentenliste:

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Back- und Fleischwaren

Drogeriewaren, Parfumerie- und Kosmetikartikel

Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

pharmazeutische Artikel, Reformwaren

Schnittblumen

Topfpflanzen (Zimmerpflanzen)/Blumentdpfe und Vasen (Indoor)
Zeitungen/Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Angler- und Jagdartikel
Bettwaren/Matratzen

Bodenbelage, Teppiche (Auslegware)
Campingartikel (ohne Bekleidung und Schuhe)
Fahrrader und technisches Zubehdr
Farben/Lacke

Kamine/Kacheléfen

Lampen, Leuchten, Leuchtmittel
Mobel

Tapeten

Teppiche (Einzelware)

Zoologische Artikel, lebende Tiere

1.2 Gemall § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen

2,

der festgesetzten Nutzungen nur solche zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 3 BauNVO)

2.1 Maximal zulassige Gebaudehdhe

Gebaudehohe: Sie stellt die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der dulere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel (bei Pultddchern héchster Punkt des Dachschenkels
mit der AuRenfassade) dar. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach. Bei Flachdachern qilt als
Dachbegrenzungskante der oberste Anschluss der Aulenwand (erforderliche Umgren-
zungen, z. B. bei kiesbedeckten Dachern, sind einzubeziehen). Unterer Bezugspunkt fir die
Ermittlung der Gebaudehohe ist die ausgewiesene Bezugshdhe von 96,09 m . NHN.

2.2 Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe durch Anlagen der technischen Gebaudeausriistung

ist pro Einzelgebaude flachenmaRig bis zu 10% zulassig. Eine Uberschreitung der festge-
setzten Gebdudehdhe ist unter Beachtung des oberen Bezugspunktes bis maximal 1,50 m

zulassig.

2.3 Fahnenmaste, ein Pylon und eine Einfahrtsstele sind bis zu einer maximalen Héhe von

3.

4.

8,00 m zulassig.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 11 BauGB)

In dem an der Merseburger Strale markierten Ein- und Ausfahrtsbereich ist eine Zufahrt in
einer Breite von maximal 20 m zulassig.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (Griinordnerische Festsetzungen)
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

4.1 Pflanzung von 33 hochstdmmigen Laubbdumen

Es wird das Anpflanzen von 33 hochstdmmigen Laubbaumen festgesetzt. Der Abstand
zwischen 2 Baumen muss mindestens 10 m betragen. Fir die stralkenbegleitenden Baume
entlang der Merseburger Strafle und der Leo-Herwegen-Strafle wird die Pflanzqualitat
Hochstamm, 3 x v., aus extra weitem Stand, mit Ballen, StU 16-18 cm festgesetzt. Fur alle
weiteren im Plangebiet zu pflanzenden Baume wird die Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v.,
mit Ballen, StU 12-14 cm festgesetzt. Die GroRe der Baumscheiben wird auf mindestens
6 m? festgesetzt. Geringfligige Abweichungen der Pflanzstandorte von wenigen Metern sind

zulassig.

4.2 Stellplatze

Far die Flachen fur Stellplatze wird die Pflanzung von je einem kleinkronigen Laubbaum als
Hochstamm flr jeweils 6 Stellplatze festgesetzt. Die Standorte der Einzelbdume kénnen frei
gewahlt werden, sie mussen die Stellflachen gliedern oder diesen begleitend zugeordnet
werden. Die fir die Stellflachen zu pflanzenden Baume sind Bestandteil der 33
Baumersatzpflanzungen gemafl Baumschutzsatzung. Fir die den Stellplatzen raumlich
zugeordneten Baumpflanzungen (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU
12-14 cm) sind mindestens 5 verschiedene Arten aus folgender Liste zu verwenden:

» Kegel-Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk’)

» Saulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata')

. Kleinkronige Winterlinde (Tilia cordata ,Rancho')

» Blumen-Esche (Fraxinus ornus)

» Hopfen-Buche (Ostrya carpinifolia)

- Japanische Zierkirsche (Prunus serrulata ,Amanogawa')

« Purpur-Erle (Alnus spaethii)

« Stadt-Linde (Tilia cordata 'Roelvo’)

Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

4.3 nicht Uberbaubare Flache:

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 2 BauNVO belegt sind, mit einer Rasenmischung oder Bodendeckern zu

versehen.

4.4 Begrunung der Larmschutzwand LSW 1

Zwischen LSW 1 und Karl-Peter-Stralde sind alle 5 m geeignete Klettergehdlze zu pflanzen.

4.5 Schutz zu erhaltender Baume

Baume, die nicht zwingend gefallt werden miussen, sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Bei Verlust eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung mittels eines standortgerechten
Baumes in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x v., mit Ballen, StU 12-14 cm durchzufiihren.

5.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1, Nr. 23 BauGB)

5.1 Es werden folgende Larmschutzwéande festgesetzt:

Lsw 1 - stralBenbegleitende Larmschutzwand - stidliche Grundstlicksgrenze und abgewin-
kelt; Hohe: 3,50 m, Lange: 60 m, erforderliche Schallabsorption auf der Stral’en-
seite (Karl-Peter-Stralle) >= 4 dB < 8 dB (Schallabsorptionsgrad 0,60 bis 0,85)

Lsw 2 - Larmschutzwand an der Grundstiicksgrenze zum Grundstlick Merseburger Stralie
403; Hohe: 2,00 m, Lange: 20,00 m, Absorption nicht erforderlich

Lsw 3 - Larmschutzwand an der Grundstiicksgrenze zum Grundstlick Merseburger Strafl3e
393; Hohe: 2,20 m, Lange: 29,00 m, Absorption nicht erforderlich

Lsw 4 - Larmschutzwand an der Grundstiicksgrenze zum Grundstlick Schlachtstralte 19,
Hoéhe: 2,50 m, Lange: 18,00 m, Absorption nicht erforderlich

5.2 Die Einkaufswagen-Sammelboxen sind dreiseitig einzuhausen und zu Uberdachen, dass

deren Schallemission gegenliber der Bestandsbebauung westlich der Merseburger Stralle
abgeschirmt wird.

5.3 Die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Schallleistungspegel der haustechnischen

Anlagen (Luftung, Kuhlung) durfen nicht Gberschritten werden. Die Gerausche durfen nicht
tonhaltig im Sinne von DIN 4581 sein.

Tabelle: maximal zuldssige Schallleistungspegel der technischen Anlagen

EZ Schallquelle Hohe Art der Schallquelle max. zuldssige Schallleistg. @
[in m] Lwamax tags Lwamax Nachts
[dB(A)] [dB(A)]

24h | SO-EH1 Dach 2x (Fort- u. Zuluft) Liftg. je 70 je 65
24h | SO-EH3 Dach 4x (Fort- u. Zuluft) Luftg. je 70 je 65
24h | SO-EH2 Dach 2x (Fort- u. Zuluft) Luftg. je 65 je 60
24h | SO-EH1 Dach 2x Verflussiger/Lufter je75 je70

24 h | SO-EH1 Dach VRV-Anlage 70 65

1) Hohe Uber Gelande zum akustischen Mittelpunkt der Schallquelle
2) Max. zulassige Schallleistung (tags zw. 6:00 Uhr und 22:00 Uhr und
nachts zw. 22:00 Uhr und 6:00 Uhr)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 30.09.2015 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 112.1 gefasst. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses ist im Amtsblatt Nr. 18 am 14.10.2015 erfolgt.

Halle,den .........ccoovviiiiiiennnn..

Siegel Oberbirgermeister

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ........................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Halle,den ...........ccoiiiiiiniiennnn ..
Siegel Oberblrgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .............cccooicieienenn. geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Halle,den ........ccoooviiiiieiiiinnns..

Siegel Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112.1, bestehend aus Plan 1: der Planzeich-
nung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Plan 2: Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begrindung einschliellich Umweltbericht, wurde am
............................. vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einschliefllich Umweltbericht wurde gebilligt.

Halle,den ...........ccooviiiiiniiennnn..

Siegel Oberbirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die

Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Halle,den ........ccoooviiiiiieieiennne..

Fachbereich Planen

Siegel Abt. Stadtvermessung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1
gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 07.03.2016 bis 31.03.2016 durchgefihrt worden.

Halle,den ............coviiiviniiinnn...

Siegel Oberbirgermeister

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.

Halle,den ...........oooviiiiiniiennnn..

Siegel Fachbereich Planen

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen Fassung wird
durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ...................ooone. der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112.1 ,Nahversorgungszentrum Ammendorf -

Merseburger Stral’e” bestehend aus den Planen 1 und 2

- Plan 1, Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)
- Plan 2, Vorhaben- und Erschlieungsplan, Lageplan

erlassen. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112.1 tritt der am

10.09.2003 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 112 fir den raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112.1 aul3er Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen
z. B. DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kénnen im Fachbereich Planen, im
Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519 eingesehen werden.

Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1 gemal § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 17.03.2016 mit der Aufforderung zur AuRerung auch
bezlglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Halle,den ........c..coviiiiiieiiiinnne..

Siegel Oberbirgermeister

wereeenen... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

Der Stadtrat hat am ..........
einschlieBlich Umweltbericht zur Offenlage

planes Nr. 112.1 mit der Begrindung
bestimmt.

Halle,den ...........oooiiiiviniiennnn..

Siegel Oberburgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 112.1, bestehend aus Plan 1: der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Plan 2: Vorhaben-
und Erschlielungsplan sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht wird hiermit

als Satzung ausgefertigt.

Halle,den ...........ccoviiiiiniiennnn..

Siegel Oberbirgermeister

Den Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 112.1 als Satzung zu
erlassen, sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan wahrend der
Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ................oeeeie. im Amtsblatt Nr. ..... ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im
Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB
hingewiesen worden Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzung ist am ........ccccoceviiiiienennns in Kraft getreten.

Halle,den ..........cocoiiiiiiniiennnn..

Oberblrgermeister

Siegel

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 112.1 bestehend aus Plan 1:
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Plan 2:
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit
VOM oo bis ..o wahrend der Offnungszeiten des Technischen
Rathauses gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen, am ....................... im Amtsblatt Nr.
bekannt gemacht worden.

Halle,den .........cooviiiiiiiinn..

Oberbirgermeister
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Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
= Stadt Halle (Saale)
** J/n /> (| FBPlanen, Abt. Stadtvermessung

@ STADT HALLE (SAALE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 112.1 ,Nahversorgungszentrum
Ammendorf - Merseburger StraBe*

Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
Kupferstrafie 1, 99441 Mellingen

Planung

Aktualitatsstand Satzung
der Planung 19.07.2017
Gemarkung Ammendorf
Flur 3

Mafstab 1: 500

Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Planen, Abteilung Stadtvermessung

Kartengrundlage

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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