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1. Auftrag und Auftragsdurchfihrung

Die Stadt Halle (Saale) will in den kommenden Jahren ihre Verwaltungsstandorte neu strukturieren.
Ziel ist die effizientere und kundenorientiertere Gestaltung wichtiger Leistungen fiir die Blrgerinnen
und Burger. Dies betrifft vor allem den Sozial- und Bildungsbereich, der bisher auf viele
unterschiedliche Standorte im gesamten Stadtgebiet verteilt ist. Auch bei den anderen Geschéfts- bzw.
Fachbereichen sind unterschiedliche Abteilungen oder Teams in verschiedenen Verwaltungsgeb&uden

untergebracht.

Um dieses Ziel zu erreichen, soll ein neuer, zentraler Verwaltungsstandort in der Stadt Halle (Saale)
fur den Sozial- und Bildungsbereich geschaffen werden. Dabei sind zwei potenzielle Standorte als
grundsétzlich geeignet eingestuft worden: Eine der vier derzeit leerstehenden Hochhausscheiben in

Halle-Neustadt oder ein Neubau auf dem stadtischen Grundstiick in der Schimmelstralie 6.

Die Stadt Halle (Saale) verfolgt derzeit nicht als einzige Grof3stadt in Deutschland das Ziel der
Zentralisierung wichtiger Verwaltungsleistungen fur die Birgerinnen und Biirger. Auch andere,
vergleichbare Kommunen beschreiten diesen Weg. So prift die Stadt Leipzig, ob wichtige
Verwaltungsbereiche beispielsweise in einem Neubau am Leuschner Platz zentral untergebracht
werden konnen. Auch die Stadt Freiburg/Breisgau will die Zahl ihrer Verwaltungsstandorte deutlich
reduzieren. Dazu ist derzeit ein neues Verwaltungszentrum flr in der Endstufe rund 1.600 Angestellte

im Bau bzw. in der Planung.

Eine mogliche Standortentscheidung muss aus einer Analyse der bisherigen Standortstruktur sowie der
bestehenden Verwaltungsstandorte in der Stadt Halle (Saale) abgeleitet werden. Darin sollen
insbesondere die Nutzung der vorhandenen Flachen in den Verwaltungsgebauden, die Betriebs- und
Instandhaltungskosten sowie die Zahl der dort untergebrachten Mitarbeiter vergleichend betrachtet
werden. Auch die Aufteilung von eigentlich zusammengehdrenden Verwaltungseinheiten
(Geschéftsbereiche, Fachbereiche) ist zu untersuchen. Aus dieser Analyse sollen Prdmissen fir eine

Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte abgeleitet werden.

Um ein umfassendes Konzept fir eine Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte zu erarbeiten, soll
eine Mindestanforderung fur einen neuen, zentralen Verwaltungsstandort nach Fachbereichen,
Mitarbeiterzahl und Raum- und Funktionsprogramm erarbeitet werden. Unter Einbeziehung der
Pramissen wird darauf aufbauend ein neues Konzept fir die kiinftigen Verwaltungsstandorte der Stadt

Halle (Saale) zu erarbeiten sein.

In einem dritten Schritt sollen die beiden moglichen Standorte fir ein neues Burgerzentrum — eine der

Hochhausscheiben oder die Schimmelstralle 6 — auf ihre bauliche, rdumliche und funktionale Eignung
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anhand der vorher erarbeiteten Mindestanforderungen fur ein neues Bilirgerzentrum gepriift werden.
Anhand dieser Uberpriifung werden auch die jeweiligen Bau- und Planungskosten geschatzt und

plausibilisiert.

Auf Grundlage der erarbeiteten neuen Struktur der Verwaltungsstandorte soll die grundsétzliche
finanzielle Umsetzbarkeit Gberprift werden. Insbesondere ist dabei die Frage zu beantworten, bis zu
welchen Summe sich der Bau bzw. die Anmietung eines Gebdudes flr ein neues Burgerzentrum durch
die Einsparungen einer neuen Struktur der Verwaltungsstandorte finanzieren l&sst. Dabei werden in
einem zweiten Schritt auch die beiden konkreten Standortvorschldge (Hochhausscheiben,
Schimmelstralle) gepriift und plausibilisiert.

Vor diesem  Hintergrund wurden wir, die Rauschenbach & Kollegen GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, von der Stadt Halle (Saale) aufgefordert,
ein Angebot fir die Konzeption der kiinftigen Struktur der Verwaltungsstandorte samt der finanziellen
Ableitung sowie fur die Erarbeitung eines Raum- und Funktionsprogrammes fir ein neues
Birgerzentrum abzugeben. Die entsprechenden Angebote vom 22. Mérz 2016 und vom 9. Dezember
2016 wurden durch den Leiter des Fachbereiches Immobilien, Herrn Martin Heinz, am 21. April 2016
sowie am 22. Dezember 2016 beauftragt. Seit der ersten Beauftragung haben wir sukzessive unsere
Ergebnisse erarbeitet. Uber die jeweiligen einzelnen Schritte erfolgten Zwischenberichterstattungen an
den Fachbereich Immobilien. Zur baulichen Analyse und Ableitung der Baukosten einer Sanierung
einer der Scheiben bzw. eines Verwaltungsneubaus in der Schimmelstrale wurde durch die Stadt
Halle (Saale) zudem die OBERMEYER Planen + Beraten GmbH beauftragt. Fir die Aufstellung eines
Raum- und Funktionsprogrammes fur ein neues Birgerzentrum sowie fir die Erarbeitung eines
Konzeptes flir die Kkiunftige Struktur der Verwaltungsstandort wurde die PROJECTUM
Steuerungsgesellschaft mbH mit hinzugezogen.

Im Zuge der Auftragsbearbeitung wurden uns von der Stadtverwaltung folgende Unterlagen zur

Verfiigung gestellt:

o Mitarbeiterzahlen der Stadtverwaltung Halle (Saale) nach Fachbereichen und
Verwaltungsstandorten (Stand Sommer 2016, aktualisiert im Dezember 2016 um signifikante
Verénderungen)

o Flachenubersicht aller Verwaltungsstandorte nach Nutzflache, Verkehrsflache, Technikflache,
Nettogrundflache, Konstruktionsflache und Bruttogrundflache vom 31.12.2016

e Ubersicht tiber Betriebs- und Instandhaltungskosten fur alle Verwaltungsstandorte fiir das Jahr
2015

o Mietvertrge zu den von der Stadtverwaltung Halle (Saale) angemieteten Biiroflachen
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o Mietvertrdge Uber die wvon der Stadtverwaltung Halle (Saale) in den eigenen
Verwaltungsstandorten vermieteten Flachen

o Raumpléne fur alle Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

e Belegungsplane fur ausgewahlte Verwaltungsstandorte

o Ubersicht tiber den Sanierungsstau aller Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

o Aktualisierte Verkehrswertgutachten zu ausgewéhlten Standorten

o Raumbedarfsmeldungen der Fachbereiche Gesundheit und Soziales vom 22.03.2016

e Prifung der Umnutzungsmdglichkeiten der ,Scheibe B*, Neustédter Passage 14 fir das
Sozialrathaus der Stadt Halle (Saale), erstellt am 16. Juni 2016 (aktualisiert am 6. Februar
2017) durch OBERMEYER Planen + Beraten GmbH

Des Weiteren wurden zahlreiche Gesprache mit folgenden Vertretern der Stadt Halle (Saale)

gefuhrt:

. Herr Martin Heinz (Leiter Fachbereich 24)

. Herr lvo Schneider (amt. Leiter Abteilung 24.2)

o Frau Katharina Brederlow (Beigeordnete fir Bildung und Soziales, GB 1V)
. Herr Heiko Heimann (Leiter Team Portfolio und Raumplanung)

o Frau Juliane Maruschke (Mitarbeiterin Team Portfolio und Raumplanung)
o Herr Mirko Kirchner (Leiter Team Dokumentation)

Zusatzlich haben wir folgende MalRnahmen ergriffen:

. Vor-Ort-Besichtigung der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) samt
Dokumentation

. Vor-Ort-Gesprédche in den Verwaltungsstandorten mit den dort beschaftigten
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern

. Besichtigung der Scheibe D

Wir haben die Vorarbeiten zu unseren Beratungsleistungen im Zeitraum von Marz 2016 bis Dezember
2016 erbracht. Die Schlussbearbeitung und Berichterstellung erfolgte in unserem Hause im Zeitraum
Dezember 2016 bis Januar 2017.

Fir die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhéltnis zu
Dritten, die diesem Bericht als Anlage beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002
mafgebend.
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2. Ist-Analyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

2.1. Mitarbeiterzahl und Flachen

Die Stadt Halle (Saale) betreibt derzeit 26 Verwaltungsstandorte im gesamten Stadtgebiet. Insgesamt
sind dort 1.629 Mitarbeiter untergebracht.
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Zahl Standorte derzeitige Mitarbeiterzahl Fachbereiche
1 Ratshof 269 Biiro OB, FB Finanzen, FB Einwohnerwesen, DLZ Wirtschaft
2 Jenastift 36 FB Finanzen
3 Hansering 15 220 FB Planen, FB Bauen, FB Umwelt, FB Finanzen, FB Kultur
4 Hansering 20 64 FB Bildung, DLZ Familie
5 GrofRe Steinstrale 22 FB Sicherheit
6 GroRe Nikolaistrae 64 FB Personal
7 NiemeyerstralRe 25 FB Gesundheit
8 Albert-Schweitzer-Strafle 82 FB Bildung
9 Christian-Wolff-Strae 14 FB Kultur
10 Freiimfelder StraBe 1 Quartiersmanager
11 Liebenauer Strafle 24 FB Umwelt
12 Radeweller Weg 27 FB Bildung
13 Slidpromenade 98 FB Soziales
14 WeiRenfelser Stralke 1 Quartiersmanager
15 Stendaler StraBe 25 FB Gesundheit, FB Bildung
16 Kreuzerstrafle 20 FB Gesundheit (Veterinarwesen)
17 Paul-Thiersch-Strafe 10 FB Gesundheit
18 An der Feuerwache 64 FB Sicherheit
19 Helmeweg 13 FB Gesundheit
20 Hibiskusweg 18 Eigenbetrieb fiir Arbeit
21 Ernst-Haeckel-Weg 54 FB Bildung
23 Nietlebener StraBe 14 FB Sport
24 Wolfgang-Borchert-Strafle 4 FB Recht
25 Heideringpassage 1 Quartiersmanager
26 Heidekrautweg 8 FB Bildung
Gesamt 1.629

Auffallig ist dabei die groBe Streuung der 26 Verwaltungsstandorte. Ein klares Verwaltungszentrum
gibt es nicht. Eine leichte raumliche Konzentration ist nur in der Altstadt und z.T. in Halle-Neustadt zu
erkennen, wobei auch dort eine Verteilung auf sieben bzw. acht Geb&ude besteht.

Diese Zerstiickelung zeigt sich umso mehr, wenn die Mitarbeiterzahl an den einzelnen
Verwaltungsstandorten zusétzlich betrachtet wird. Durchschnittlich sind 71 Mitarbeiter pro Standort
(ohne Quartierbiiros) untergebracht.
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Nur in 3 der 26 Verwaltungsstandorte sind ber 100 Mitarbeiter untergebracht (rot). Es folgen 6
Standorte, an denen zwischen 50 und 100 Angestellten arbeiten (blau). In 7 Geb&uden liegt die Zahl
der Angestellten zwischen 20 und 50 (grin). Der Hauptteil der derzeitigen Verwaltungsstandorte

beherbergt unter 20 Mitarbeiter (gelb).

Diese Kleinteilige Struktur der Verwaltungsstandorte flihrt zu einer Dezentralitdt der einzelnen
Fachbereiche. So verteilen sich die Mitarbeiter des Fachbereiches Bildung auf insgesamt sechs
unterschiedliche Verwaltungsgebdude innerhalb der Stadt Halle (Saale). Auch der Fachbereich
Gesundheit ist an vier unterschiedlichen Standorten (sowie die Veterindrmedizin in der KreuzerstraRle)
untergebracht. Die Fachbereiche Sicherheit und Soziales haben jeweils drei unterschiedliche

Standorte, der Fachbereich Bauen und der Fachbereich Finanzen jeweils zwei.

Die Dezentralitat der Standortstruktur der Stadt Halle (Saale) spiegelt sich auch in den Flachen wider.
Im Durchschnitt verfiigt ein Verwaltungsgebdude ber eine Nutzflache von rund 2.200 m2. Darin
enthalten sind neben den Birordumen auch Archiv- und Lagerflichen sowie Sanitdranlagen. So
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betragt die Nutzflache der 3 gréBten Standorte (Ratshof, Am Stadion 5/6, Hansering 15) mit rund
27.000 m? knapp die Halfte der gesamten Nutzflache der Verwaltung mit 58.534 m?. Die 10 kleinsten
Standorte (ohne Quartierblros) verfligen dagegen nur Uber 13 % der Gesamtnutzfliche der

Verwaltung.

Dies flhrt zu erheblichen Unterschieden bei der zur Verfligung stehenden Nutzflache pro Mitarbeiter

an

Standort Nutzflache (in m?) Mitarbeiterzahl Fachbereich NF/Mitarbeiter (in m?)
\Wolfgang-Borchert-Strale 1316 4 FB Recht 329
Kreuzerstrae 3169 20 FB Veterindrwesen 158
Heidekrautweg 775 8 Sozialpadagogisches team Heide-Nord 97
Liebenauer Strale 1943 24 FB Umwelt 81
/An der Feuerwache 4679 64 FB Sicherheit 73
Radeweller Weg 1727 27 gl:tBildung Sozialpadagogische Abteilung Siid- 64
Nietlebener StraRe 883 14 FB Sport 63
Stendaler StraRe 1374 25 FB Gesundheit, FB Bildung 55
Heideringpassage 6 53 1 Quartiersmanager 53
Helmeweg 675 13 FB Gesundheit, Abteilung Jugendpsychatrie 52
Christian-Wol ff-Strae 664 14 FB Kultur 47
Niemeyerstralle 1179 25 FB Gesundheit (Amtsarztin) 47
Paul-Thiersch-Strae 443 10 FB Gesundheit - Kinder- und Jugendgesundheit 44
Ernst-Haeckel-Weg 2003 54 Ezei'(:‘:::hg’m tazl'j‘;ggbb;””dere 37
Slidpromenade 3139 98 FB Soziales 32
\WeiRenfelser Stralle 31 1 Quartiersmanager 31
Ratshof 8075 269 ES;&OB, FB Finanzen, FB Einwohnerwesen, FB 30
Albert-Schweitzer-Strale 2411 82 FB Bildung 29
Freiimfelder Stralle 29 1 Quartiersmanager 29
Hibiskusweg 517 18 EB Arbeit 29
Hansering 15 6260 220 FB Planen, FB Finanzen, FB Umwelt, FB Bauen 28
Am Stadion 5/6 12571 451 Eg Isrzlws:)':éi;n, FB Bauen, EB Kita, FB Soziales, 28
Hansering 20 1782 64 DLZ Familie, FB Bildung 28
GrolRe Nikolaistrae 1610 64 FB Personal 25
Jenastift 885 36 FB Finanzen 25
Grole SteinstraBe 341 22 FB Sicherheit 15
Gesamt 58534 1629 59

den unterschiedlichen Standorten.

Im Durchschnitt liegt die Nutzflache pro Mitarbeiter bei 59 m2. Selbst bei Nichtberlicksichtigung der
beiden Standorte mit einem besonders hohen Wert (Wolfgang-Borchert-Stralle, Kreuzerstralle), die
bedingt sind durch einen sehr hohen Leerstand z.T. kompletter Geschosse bzw. einer kostenlosen
Uberlassung an Dritte, liegt die durchschnittliche Nutzflache pro Mitarbeiter bei 43 m2.

Bei der Betrachtung der Einzelstandorte zeigt sich eine sehr grofRe Spreizung bei der
durchschnittlichen Nutzflache pro Mitarbeiter. Grundsétzlich lasst sich feststellen, dass die groflen
Verwaltungsstandorte deutlich unterdurchschnittliche Nutzflachen pro Mitarbeiter haben, wahrend die
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kleinen Standorte mit Ausnahme der GroRen SteinstraBe 60a (ber deutlich tberdurchschnittliche
Nutzflachen pro Mitarbeiter verfliigen. Dies betrifft insbesondere den Heidekrautweg, die Liebenauer
Stral3e und den Radeweller Weg.

Eine verwaltungsinterne Vorgabe bezuglich der notwendigen Nutzfliche (inklusive Archiv- und
Lagerflachen) pro Mitarbeiter ist bei der Stadt Halle (Saale) nicht existent. Darum werden zur
Beurteilung ersatzweise die Technischen Regeln flir Arbeitsstatten (ASR) herangezogen. Darin wird
die notwendige Nutzfl4che (inklusive Verkehrsflachen) pro Mitarbeiter mit 8 bis 10 m? definiert. Auch
die Vorgaben im Land Sachsen-Anhalt, festgelegt in der Richtlinie Bau LSA, Anlage 1 zu Muster 13,
sehen pro Mitarbeiter je nach Stellung zwischen 12 und 15 m? Nutzfldche vor. Damit liegt die Stadt
Halle (Saale) derzeit deutlich iber den bestehenden Vorgaben.

Viele Verwaltungsstandorte weisen zudem hohe Leerstande auf. Nach Angaben des Fachbereiches
Immobilien werden derzeit rund 5.500 m2 Nutzflache nicht genutzt. Diese Daten sind allerdings
dauerhaften Veranderungen unterworfen, so dass sie nur einen Anhaltspunkt fur die grundsatzliche
Nutzung einzelner Verwaltungsstandorte liefern. Nicht eingerechnet sind in dieser Aufstellung die von
der Verwaltung ungenutzten Flachen in der Wolfgang-Borchert-Strale und in der KreuzerstralRe. Die
hdchsten Leerstdnde sind danach im Radeweller Weg und in der Nietlebener StralRe zu verzeichnen.
Zudem verfiigen zwei der drei grof3en Standorte (Ratshof, Am Stadion) zusammen Uber etwa 1.000 m?2

Leerstandsflache.

2.2. Mieten, Betriebs- und Instandhaltungskosten

2.2.1. Mieten

Von den 26 Verwaltungsstandorten befinden sich 19 im Eigentum der Stadt Halle (Saale). 7 Gebaude
sind derzeit angemietet.

Standort Nutzflache (in m2) Mitarbeiter Fachbereich Kaltmiete/Jahr (in €)

Hansering 15 6260 220 Eiw:;egggaziennanzen’ FB 814.461 €
Albert-Schweitzer-Stralle 2411 82 FB Bildung 171.600 €
Hansering 20 1782 64 DLZ Familie, FB Bildung 142.008 €
GroRe Nikolaistrale 1610 64 FB Personal 83.118 €
Heideringpassage 6 53 1 Quartiersmanager 3.180 €
Freiimfelder Strale 103 29 1 Quartiersmanager 1.044 €
WeiRenfelser Stralle 23 31 1 Quartiersmanager mietfrei
Gesamt 12175 433 1.215.411 €
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Von den 7 angemieteten Verwaltungsstandorten dienen 3 nur als Anlaufstelle fur den
Quartiersmanager in den jeweiligen Sozialrdumen. Angesichts der Hohe der Mietkosten spielen diese

3 Standorte keine entscheidende Rolle und bleiben auBerhalb der Betrachtung.

Daneben hat die Stadt Halle (Saale) 4 grofRere Mietobjekte. Der Hansering 20 und die Albert-
Schweitzer-StralRe 40 sind von der Halleschen Wohnungsgesellschaft mbH (HWG) angemietet, der
Hansering 15 von der DB Immobilienfonds Wieland KG und die Grolie NikolaistraBe 8 von der
Frankonia Wohnbau GmbH & Co. KG.

Zu den 4 grolReren Mietobjekten liegen sowohl die Flachenangaben aus den Mietvertrédgen als auch
eigene Aufmessungen der Stadtverwaltung Halle (Saale) vor. Diese weisen zum Teil erhebliche

Unterschiede auf.

Standort NGF Stadt NGF Mietvertrag Nettokaltmiete/m? (Stadt) Nettokaltmiete/m?2 (Mietvertrag)
Hansering 15 8798 8075 7,71€ 841¢€
Hansering 20 2187 1980 541€ 598 €
Albert-Schweitzer-Strae 3303 3083 433€ 464 €
GroRe NikolaistralRe 1923 1979 3,60€ 3,50 €

Allerdings zeigt sich, dass die Mietkosten im Hansering 15 — unabhangig von der Flachenangabe — mit
7,71 € bzw. 8,41 € pro Monat/Nettokaltmiete im Vergleich zu den anderen Objekten
Uberdurchschnittlich hoch sind. Pro Jahr liegen die Mietzahlungen damit bei 814.464 €. Der
bestehende Mietvertrag lauft zu den derzeitigen Konditionen noch bis zum 31.12.2020. Allerdings
liegt der Stadt Halle (Saale) ein neues Angebot fiir eine Vertragsverlangerung zu besseren Konditionen
vor. Danach wirde die Nettokaltmiete ab dem 1. Mérz 2017 auf 6,50 € pro Quadratmeter Biroflache
und 4,50 € pro Quadratmeter Lagerflache sinken. Damit wiirde die Jahresmiete kiinftig 651.041 €
betragen.

Auch flr den Hansering 20 ist der Mietpreis mit 5,41 €/m? bzw. 5,98 €/m? im Verhaltnis zu den
anderen Mietobjekten relativ hoch. Der bestehende Mietvertrag mit der HWG lduft bisher unbefristet,
allerdings besteht ein Kiindigungsrecht mit einer 3-Monats-Frist.

Die erst in diesem Jahr angemietete Albert-Schweitzer-StralRe 40 weist mit einer Spanne zwischen
4,33 €/m? und 4,64 €/mz deutlich bessere Konditionen auf. Der Mietvertrag wurde zum 1. September
2016 fir 20 Jahre abgeschlossen. Eine Kiindigung dieses Vertrages ware also frithestens im Jahr 2036
moglich.

Die Grol3e NikolaistraBRe 8 hat von den Mietobjekten der Stadt Halle (Saale) insgesamt die glinstigsten
Mietkonditionen. Der Mietvertrag lauft noch bis zum 31.12.2019.
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Neben den Anmietungen hat die Stadt Halle (Saale) in 10 Objekten R&umlichkeiten an Dritte

vermietet.
Standort Vermietete Flache/m? Einnahme Kaltmiete/Jahr (in €)
Hibiskusweg 1581 122.648 €
Nietlebener StraRe 1174 12535 €
Paul-Thiersch-Stral3e 705 59.436 €
Helmeweg 584 36.207 €
Stendaler StralRe 470 27.666 €
Heidekrautweg 286 27.120 €
Ratshof 136 13.188 €
Jenastift 71 0.148 €
Wolfgang-Borchert-Strale 42 7.200 €
Stidpromenade 12 1.021 €
Gesamt 5061 316.168 €

Insgesamt sind rund 5.000 m2 Nettogrundfléche (dazu gehoren neben der Nutzflache auch die Flachen
fur Wege, Treppenhéuser sowie technische Anlagen) an Dritte vermietet. Das sind rund 8 % der im
Eigentum der Stadt Halle (Saale) befindlichen Nettogrundflache in den Verwaltungsstandorten. Eine
Ausnahme bildet dabei das Gebdude Hibiskusweg. Dort sitzen die 18 Mitarbeiter des Eigenbetriebes
fur Arbeit (EfA). Der Eigenbetrieb zahlt an die Stadt Halle (Saale) eine marktiibliche Miete. Bei den
Gebduden Paul-Thiersch-Stralle und Helmeweg macht die vermietete Fldche sogar mehr als die Hélfte
der gesamten Nettogrundfléche aus.

2.2.2. Betriebs- und Instandhaltungskosten, Sanierungsstau

Fir die Betrachtung der Betriebskosten fiir die 26 Verwaltungsstandorte wurden uns vom Fachbereich
Immobilien die Abrechnungsdaten fur das Jahr 2015 zur Verfligung gestellt. Daten (ber einen
l&ngeren Zeitraum lagen dazu nicht vor. Bei einer Betrachtung der Betriebskosten kdnnen die drei
Einzelbiros fiir die Quartiersmanager (Freiimfelder StraRe, Weienfelser Stralle, Heideringpassage)
unbeachtet bleiben. Gleiches gilt fur den Hibiskusweg mit den Mitarbeitern des Eigenbetriebes fir
Arbeit, der eine marktiibliche Miete an die Stadt Halle (Saale) zahlt. Insofern handelt es sich beim
Hibiskusweg nicht um einen vergleichbaren Verwaltungsstandort. Er bleibt entsprechend auferhalb
der folgenden Betrachtung.

Insgesamt wendet die Stadt Halle (Saale) pro Jahr rund 3,3 Millionen Euro fur die Betriebskosten in

den 22 Kernverwaltungsstandorten auf. Darin sind folgende Kosten enthalten:

e Reinigung
e Wasserverbrauch, Abwasser- und Regenwasserentsorgung
o Heizkosten

e Stromkosten



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) und zur Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen

Verwaltungsstandortkonzeptes Seite 13

e Wartungskosten

e Steuern und Versicherungen

o Hausmeisterkosten (anteilig je Objekt)

e Sonstige Betriebskosten
Im Durchschnitt liegen die Betriebskosten pro m? Nettogrundflache bei 3,28 €.

Betriebskosten Betriebskosten/NGF Betriebskosten/MA

Paul-Thiersch-StraRe 31.055 € 4,89 € 3.105€
Jenastift 80.811 € 4,47 € 2.245€
An der Feuerwache 324453 € 4,27 € 5.070 €
Hansering 20 111.210€ 424 € 1.738€
Ratshof 640.246 € 4,09 € 2.380€
Sudpromenade 196.462 € 4,03€ 2.005€
Grofe Nikolaistralie 89.301 € 3,87€ 1.395€
Nietlebener Strale 54.692 € 3,71€ 3.907 €
Helmeweg 38.980 € 361€ 2.998 €
Am Stadion 5/6 723.856 € 347€ 1.605€
Hansering 15 359.841 € 3,41 € 1.636 €
Albert-Schweitzer-Strake 127.389 € 3,21 € 1.554 €
Stendaler Strale 60.480 € 2,88 € 2419¢€
GrolRe Steinstralie 14916 € 2,83 € 678 €
Wolfgang-Borchert-Strale 58.419 € 2,72 € 1.217€
Liebenauer Strale 69.319 € 2,65 € 2.888 €
Christian-Wolff-Stralte 30.735 € 2,62 € 2.195€
Niemeyerstra3e 44875 € 2,39 € 1.795€
Ernst-Haeckel-Weg 77325 € 2,36 € 1.432 €
Heidekrautweg 31273 € 2,30 € 3.909 €
Radeweller Weg 61.426 € 2,17 € 2.275€
Kreuzerstralle 94173 € 1,98 € 4,709 €
Gesamt 3.321.236 € 3,28 € 2416 €

EIf Standorte weisen Gberdurchschnittliche Werte auf. Dazu gehoren drei der vier groflen Mietobjekte

(Hansering 15, Hansering 20, GroRe Nikolaistrale). Zudem liegen die Betriebskosten in den

Verwaltungsstandorten (Ratshof, Am Stadion, Stidpromenade) mit hohem Publikumsverkehr deutlich

Uber dem Durchschnitt. Fir die hohen Betriebskosten im Geb&dude An der Feuerwache ist vermutlich

die spezifische Mischnutzung in Verbindung mit der Unterbringung der Berufsfeuerwehr ursachlich.

Die Uberdurchschnittlichen Betriebskosten im Jenastift liegen vor allem in dem z.T. unsanierten

Zustand mehrerer Rdume und dem damit einhergehenden hohen Leerstand begriindet.

Die Kosten fur die laufenden Instandhaltungen in den 22 Kernverwaltungsgebduden wurden uns vom

Fachbereich Immobilien fiir das Jahr 2015 (ibermittelt. Zeitreihen zu den einzelnen Standorten lagen

nicht vor.
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Standort Nettogrundflache Instandhaltungskosten Instandhaltung/m?
Paul-Thiersch-Stralle 529 32.988 € 62,34
Helmeweg 899 25.038 € 27,85
Ratshof 13051 288.430 € 22,10
Am Stadion 5/6 17361 284.265 € 16,37
Christian-Wolff-Stralle 979 14410 € 14,71
Radeweller Weg 2359 20.111 € 8,53
Wolfgang-Borchert-Stralie 1791 11.213 € 6,26
An der Feuerwache 6329 39.168 € 6,19
Sudpromenade 4062 24.237 € 5,97
Nietlebener Strale 1230 6.823 € 5,55
Liebenauer Stralke 2181 10.533 € 4,83
Niemeyerstrafle 1566 6.000 € 3,83
Stendaler Strale 1751 5.143 € 2,94
Ernst-Haeckel-Weg 2732 7.052 € 2,58
Heidekrautweg 1132 2.617€ 2,31
Hansering 15 8798 15.727 € 1,79
Hansering 20 2187 3.463 € 1,58
Jenastift 1507 2.380€ 1,58
Grofl3e Nikolaistrale 1923 2.841€ 1,48
Kreuzerstralle 3966 2.894 € 0,73
Grolie SteinstraRe 439 251¢€ 0,57
Albert-Schweitzer-Stralle 3303 0€ 0,00
Gesamt 80075 805.584 € 9,09

Insgesamt hat die Stadt Halle (Saale) im Jahr 2015 805.000 € fir die Instandhaltung der 22
Verwaltungsgebdude aufgewendet. Im Instandhaltungsaufwand zeigen sich allerdings erhebliche

Unterschiede zwischen den einzelnen Standorten:

Im Durchschnitt wendete die Stadt Halle (Saale) im Jahr 2015 etwa 9,09 € je m2 Nettogrundfléche flr
die Instandhaltung der Verwaltungsgebdude auf. Deutlich Gberdurchschnittliche Instandhaltungskosten
weisen die beiden Standorte Helmeweg und Paul-Thiersch-StraRe auf. Weiterhin liegen bei den
groReren Standorten (Ratshof, Am Stadion) die Instandhaltungskosten tber dem Mittelwert aller
Verwaltungsobjekte.

Die bei den Mietobjekten ausgewiesenen Instandhaltungskosten sind durch die sogenannten

Kleinstreparaturklauseln der Mietvertréage begriindet.

Bei den Instandhaltungskosten ist zu beachten, dass sich die Daten ausschlieflich auf ein Jahr

beziehen. Darauf lassen sich vermutlich die zum Teil erheblich abweichenden Kosten bei einzelnen
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Geb&uden zurlckfuhren, da bei verschiedenen Objekten umfangreiche EinzelmalRnahmen

durchgefiihrt wurden.

Neben den Instandhaltungskosten wurde auch der Sanierungsstau in den 18 Kernverwaltungsgebauden
im Eigentum der Stadt Halle (Saale) mit Stand 2015 erhoben.

Standort Nettogrundflache Sanierungsstau Sanierungsstau/m?
Jenastift 1507 1.318.000 € 875€
Christian-Wolff-Strale 979 596.500 € 609 €
Helmeweg 899 532.800 € 593 €
GroRe Steinstrale 439 152.500 € 348 €
Liebenauer Stral3e 2181 745.500 € 342¢€
Wolfgang-Borchert-Strale 1791 547.500 € 306 €
KreuzerstraBe 3966 1.207.000 € 304 €
Stendaler Strale 1751 467.800 € 267 €
Am Stadion 5/6 17361 4.390.000 € 253 €
Paul-Thiersch-Strale 529 126.000 € 238 €
Radeweller Weg 2359 401.000 € 170 €
Niemeyerstral3e 1566 221.500 € 141 €
Silidpromenade 4062 513.000 € 126 €
Ratshof 13051 1.477.000 € 113 €
Nietlebener StraRe 1230 138.000 € 112 €
An der Feuerwache 6329 448.000 € 71€
Ernst-Haeckel-Weg 2732 103.000 € 38€
Heidekrautweg 1132 8.000 € 7€
Gesamt 80075 13.393.100 € 273€

Insgesamt wird der Sanierungsstau auf rund 13,4 Millionen € beziffert. Dies ergibt im Durchschnitt
pro m2 Nettogrundfliche eine Summe von 273 €. Dabei weisen die GroRe Steinstrafle, die
KreuzerstralRe, der Jenastift, die Christian-Wolf-StralRe, die LiebenauerstralRe und der Helmeweg zum
Teil weit Uberdurchschnittliche Werte auf. Damit sind vor allem kleinere Standorte vom

Sanierungsstau betroffen.

2.3. Schlussfolgerungen

Die Ergebnisse zu den einzelnen Verwaltungsstandorten lassen sich in folgender Bewertungsmatrix

zusammenfassen:
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Betriebs- und spezifische Eignung als
Standort GroRe Nutzflache pro MA  Instandhaltungskosten Sanierungsstau Funktion Verwaltungsstandort|

An der Feuerwache + - + ++ Ja

Radeweller Weg + - + + Nein

Ernst-Haeckel-Weg + + ++ ++ Nein

Sudpromenade + + + ++ Nein

Ratshof ++ + - ++ Ja

/Am Stadion 5/6 ++ + - + Ja

Jenastift - ++ - - Ja

Wolfgang-Borchert-Stralle - - + + Nein

Liebenauer StraRe + - ++ - Ja

Nietlebener StraRe - - - ++ Ja

Stendaler StraBe - - + + Nein

Christian-Wolff-StraBe - - + - Ja

Niemeyerstrale - - + + Nein

Albert-Schweitzer-Strale + + ++ Mietobjekt Nein

Hansering 15 ++ + - Mietobjekt Nein

Hansering 20 + + - Mietobjekt Nein

Grofe NikolaistraBe - ++ - Mietobjekt Nein

Kreuzerstrafle + - ++ - Nein

Heidekrautweg - - ++ ++ Nein

Helmeweg - - - - Nein

Paul-Thiersch-Strae - - - + Nein

Grofe Steinstrale - ++ ++ - Nein

Aus der Analyse lassen sich entsprechend folgende Schlussfolgerungen ziehen:

e Die Verwaltungsstandorte in Halle (Saale) zeichnen sich durch eine starke Dezentralitat aus

e Zusammengehdrige Fachbereiche sind Giber mehrere Standorte im Stadtgebiet verteilt

o Die Nutzflache pro Mitarbeiter ist deutlich hoher als notwendig. Dies betrifft insbesondere die
kleineren Verwaltungsstandorte.

e In allen 4 groBen Mietstandorten liegen die Betriebskosten/m? (iber dem Durchschnitt der
anderen Verwaltungsstandorte

o Der Sanierungsstau insbesondere bei kleineren Verwaltungsstandorten ist tberdurchschnittlich
hoch

Angesichts der derzeitigen Struktur der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) ergeben sich

daher folgende Pramissen flr eine Umstrukturierung

o Aufgabe Kkleinerer Verwaltungsstandorte

o Konzentration zusammengehoriger Fachbereiche an einem Standort

o Aufgabe der bisher angemieteten Verwaltungsgebdude, sofern dies aufgrund der Mietvertrége
moglich ist (Ausnahme: Albert-Schweitzer-Stralle mit 20 Jahren Mietlaufzeit)
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3. Ableitung eines neuen Verwaltungsstandortkonzeptes

3.1. Beschreibung Blirgerzentrum

Fir die Ableitung einer neuen Struktur der Verwaltungsstandorte mit einem neuen, zentralen
Verwaltungsgebdude fur den Sozial- und Bildungsbereich soll zundchst die organisatorische
Voraussetzung und der dafir notwendige Raumbedarf ermittelt werden. Dafiir hat der
Geschaftsbereich IV den entsprechenden Personalbedarf fiir das Birgerzentrum getrennt nach Ist- und
Soll-Personal gemeldet. Aufgrund der derzeit nicht verlasslich abzuschatzenden Personalentwicklung
der einzelnen Fachbereiche wurden zundchst die gemeldeten Ist-Zahlen zu Grunde gelegt.
Anschlieend erfolgten intensive Abstimmungen mit dem Geschaftsbereich IV in mehreren
Gesprachen.

Im Ergebnis wurde der jeweilige Personalbestand der Fachbereiche Bildung und Soziales im
Gesamten dem Blrgerzentrum zugeordnet. Dies entspricht 454 Mitarbeitern.

Bezuglich der Buro- und Raumgrofen haben wir — mangels einer verwaltungsintern giltigen Vorgabe
—an der Richtlinie ,,RL Bau LSA* in der Anlage 1 zu Muster 13 ,,Hdchstflachen fur Geschéftszimmer
der Landesbehorden® orientiert. Zudem wurden Gesprache mit dem Fachbereich Immobilen hierzu
gefiihrt. In den Meldungen der Fachbereiche zum Raum- und Funktionsprogramm erfolgte eine
Unterteilung des Personals in Leitung und Sachbearbeiter. Bei den Annahmen der BurogrofRen nach

RL Bau wurden daher im Wesentlichen 3 Biroraumgréfien herangezogen.

. Einzelzimmer fur Sachbearbeiter, 12 m?
. gemeinsame Unterbringung von 2 Sacharbeitern, 18 m?
. Einzelzimmer Leitung, 15 m2

Wegen des gesetzlich vorgeschriebenen Sozialdatenschutzes wurde ein Bedarf von vorwiegend

Einzelbiros (ca. 350 Stiick) gemeldet.

Im Zuge der Besichtigung der Verwaltungsstandorte wurde festgestellt, dass diese Vorgaben derzeit
an vielen bestehenden Standorten aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten nicht umgesetzt werden
bzw. werden kénnen. Neben einer hohen Anzahl an Doppelbiros sind teilweise Biiros auch mit 3 bis 5
Personen belegt. Der Sozialdatenschutz ist bei Verwaltungsaufgaben mit vielen Birgerkontakten
zwingend notwendig. Es ist daher nicht ersichtlich, dass der gemeldete Bedarf in allen Bereichen
unbedingt durch Einzelbiros gedeckt werden muss. Dies entspricht auch nicht der bisher

funktionierenden Praxis.
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Im Zuge der Erstellung des Raum- und Funktionsprogrammes wurde dennoch versucht, die
Meldungen im Wesentlichen umzusetzen. Insgesamt wurden nur Einzel- und Doppelbiros geplant.
Hinsichtlich der 454 Personen wurde eine Aufteilung in ca. 70% Einzel- und 30% Doppelbiiros
umgesetzt. Um auch hier die Vorgaben des Sozialdatenschutzes zu erfillen, wurden jeweils
zugehorige Beratungsrdume geplant. Dabei teilen sich jeweils 2 Doppelbiiros einen kleinen

Beratungsraum.

Bezuglich der sonstigen Anforderungen an ein Raum- und Funktionsprogramm fiir das Biirgerzentrum

wurde Folgendes mitgeteilt:

- gesonderte Wartebereiche nach Leistungsbereich

- GroRe der Wartebereiche entsprechend der erwarteten Biirgerkontakte

- Behindertengerechte Zugénge

- Kinderwagenzugang, Stillraum, Kinderspielecken in jeder Etage

- zukunftssichere Informationstechnik

- raumlich zusammenhéngende Unterbringung der Fachbereiche (Wahrnehmung der Dienst-
und Fachaufsicht)

- mehrere groRe Archivrdume

- spezielle Raume je Fachbereich

Die spezifischen Rdume wurden je Fachbereich entsprechend geplant. Die GréRenannahmen beruhen
im Wesentlichen auf Planungen von Vergleichsobjekten. Eine rdumliche Zusammengehdrigkeit des
Fachbereiches wurde beachtet. Neben zentralen Empfangsbereichen sowie spezifischen
Wartebereichen wurden auch notwendige Flachen fur Sozialrdume, Spezialrdume, Sanitéranlagen fur
Verwaltung und Offentlichkeit, groRe Besprechungsraume und Raume fiir Teekiiche und Kopierer je
Fachbereich vorgesehen.

Neben notwendigen Archivflichen sowie Flachen fir Poststellen, Lagerrdume, groRe
Besprechungsrdume und sonstige zum Betrieb notwendige Rdume bestand auch der Wunsch nach
einem zentralen Empfangsbereich, tber den die Biirger in die weiteren Fachbereiche geleitet werden

kdnnen. Flachen hierfiir wurden entsprechend berlcksichtigt.

Ausgehend von den vorgenannten Annahmen wurde das Raum- und Funktionsprogramm mit

folgenden Ergebnissen erarbeitet:

. 454 Arbeitsplatze
. 266 Einzelbiros | 93 Doppelbiiros
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. Verhaltnis von ca. 73% Einzel- und 27% Doppelbiros.

. Zentraler Empfangsbereich insgesamt ca. 200 m?

. Buroflache insgesamt 4.935 m2

. spezifischen R&ume je Fachbereich mit einer Flache von 1.979 m?

. ubergreifende Rdume mit einer Flache von 1.368 m 2

. Nutzflache insgesamt ca. 8.272 m?2

Die entsprechenden Ergebnisse sind in der Anlage 2 — Raum- und Funktionsprogramm Blrgerzentrum
(Mindestanforderungen) zusammengefasst dargestellt.

3.2. Ableitung eines Konzeptes fur die kiinftigen Verwaltungsstandorte

Anhand des Raum- und Funktionsprogrammes flr ein Birgerzentrum und der erarbeiteten Pramissen
fur die Beurteilung der Verwaltungsstandorte haben wir den Vorschlag fiir eine neue Struktur der
Verwaltungsstandorte erarbeitet.

Ausgangspunkt ist die Zusammensetzung des neuen Burgerzentrums, dem alle Mitarbeiter der
Fachbereiche Bildung und Soziales einheitlich zugeordnet werden:

Neues
Burgerzentrum

Bisheriger
Standort

Radeweller Weg 14 * FB Bildung - Sozialpadagogischer

Dienst Stid-Ost 27 Mitarbeiter

: « FB Bildung - Sozialpadagogisches . .
Heidekrautweg 8 teamn Heide-Nord 8 Mitarbeiter

 EB Kita
Am Stadion 5/6 « Auskinderbehorde 114 Mitarbeiter
* FB Soziales

* DLZ Familie

« FB Bildung 60 Mitarbeiter

Hansering 20

Stdpromenade 30 PR 98 Mitarbeiter

« FB Bildung

- Eigenbetrieb fur Arbeit AL Mitarbetter

Stendaler StralRe 7

S ECRCIRWENS « FB Bildung - besondere ; ;
10a jugendrechtliche Aufgaben S b EIOE T

Albert-Schweitzer- 82 Mitarbeiter

StraRe 40

Gesamt:
454 Mitarbeiter
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Durch die Zusammenfiihrung der Fachbereiche Bildung und Soziales sowie der Mitarbeiter des
Eigenbetriebs Kindertagesstétten im neuen Biirgerzentrum werden folgende sechs Verwaltungsobjekte

vollsténdig leergezogen:

e Radeweller Weg 14

o Ernst-Haeckel Weg 10a

o Albert-Schweitzer-Stralle 40
o Heidekrautweg 8

e Hansering 20

e Siudpromenade 30

Zudem bestehen in folgenden Objekten durch den Umzug freie Birokapazitaten:

e Am Stadion 5/6
e Stendaler Strafle 7

Fur die Objekte wird folgende Nachnutzung vorgeschlagen

Standorte Milt)?::ee:ter Verwendung Mi(t;;tf)teii;er kiinftige Fachbereichzusammensetzung MitanretLeiter bisheriger Standort
Radeweller Weg 14 2 Erhalt 52 52

4 FB Gesundheit 4 Hansering 20

25 FB Gesunheit (Amtsarztin) 25 Niemeyerstrale 1/2

13 FB Gesundheit/Abt. Kinder- und Jugendgesundheit 13 Helmeweg 2

10 FB Gesundheit/Sozialpsychatrische Beratungsstelle 10 Paul-Thiersch-Strale
Stendaler Strafle 7 % Erhalt 14 FB Gesundheit
Ernst-Haeckel-Weg 10a 54 Erhalt 64 FB Personal 64 GrofRe Nikolaistrale 8
Albert-Schweitzer-Straf3e 40 82 Erhalt 119 FB Immobilien 119 Am Stadion 5/6
Am stadion 5/6 451 Erhalt 402 193

20 FB Rechnungspriifung

81 FB Sicherheit

74 FB Bauen

6 GBIl 6 Hansering 15

42 FB Umwelt 42 Hansering 15

43 FB Bauen 43 Hansering 15

102 FB Planen 102 Hansering 15

34 FB Einwohnerwesen
Hansering 20 64 Aufgabe
Heidekrautweg 8 8 Aufgabe
Stidpromenade %8 Aufgabe

In dem flr die Verwaltungsnutzung umgebauten ehemaligen Kita-Gebdude im Radeweller Weg 14
bietet sich eine Verwaltungsnutzung an. Das Objekt gehort mit rund 1.700 m? Nutzflache zu den
groReren  Verwaltungsstandorten. Sowohl bei den Betriebskosten als auch bei den
Instandhaltungskosten weil3t das Objekt gute Werte auf. In dem Gebdude Radeweller Weg kann daher
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kiinftig der Fachbereich Gesundheit weitgehend einheitlich zusammengefiihrt werden. Damit wiirde an
diesem Standort das neue Gesundheitszentrum der Stadtverwaltung Halle (Saale) entstehen. Nach den
vorliegenden Raumplanen bietet das Geb&ude ausreichend Kapazitat fur die geplanten rund 52
Mitarbeiter. Im Erdgeschoss und im Obergeschoss sind zusammengenommen 60 Birordume mit
Nutzflachen zwischen 10 und 20 m2 vorhanden. Zusétzlich stehen Beratungsrdume, Sanitdranlagen
und Aufenthaltsrdume zur Verfugung. Daneben bietet das Kellergeschoss ausreichend Archivflachen.
Das Gebdude verfligt Gber mehrere separate Eingénge, so dass sich falls notwendig die spezifischen

Aufgaben der einzelnen Abteilungen rdumlich voneinander klar trennen lassen.

Daneben bleibt der Standort Stendaler Strafle 7 mit den bisher dort untergebrachten 14 Mitarbeiter
des Fachbereiches Gesundheit erhalten, da die Biirokapazitaten im Radeweller Weg fiir den gesamten
Fachbereich nicht ausreichend sind. Allerdings liegen die Gebdude im Radeweller Weg und in der
Stendaler StralRe raumlich relativ nahe beieinander, so dass dieses Objekt als zusatzlicher Standort fiir
den Fachbereich Gesundheit sinnvoll ist. Durch den Umzug von 11 Mitarbeitern in das neue

Burgerzentrum verblieben an diesem Standort zudem Reserveflachen.

Das Gebdude im Ernst-Haeckel-Weg 14 gehdrt mit rund 2.000 m? Nutzfliche zu den gréReren
Verwaltungsstandorten. Sowohl bei den Betriebs- und Instandhaltungskosten als auch beim
allgemeinen Geb&udezustand weist das Objekt im Vergleich positive Werte auf. An diesem Standort
kann kinftig einheitlich der Fachbereich Personal mit 64 Mitarbeitern untergebracht werden, der
bisher in dem Mietobjekt GroRe NikolaistralRe 8 anséssig ist.

Das Mietobjekt in der Albert-Schweitzer-Strale 40 gehdrt ebenfalls mit rund 2.400 m2 zu den
groReren Verwaltungsstandorten. Da der Mietvertrag bis zum Jahr 2036 l&uft, ist eine vorzeitige
Abmietung ausgeschlossen. Allerdings ist die monatliche Miete mit 4,33 € pro m? Nettogrundflache
im Vergleich niedrig. Auch die Betriebskosten liegen im mittleren Bereich der Stadt Halle (Saale). Da
der Standort im Paulusviertel eine Birokapazitat fir mehr als 120 Personen bietet, ist eine einheitliche
Nachnutzung durch einen grofRen Fachbereich sinnvoll. Dafir kommt daher nur der Fachbereich
Immobilien als grofle zusammenhdngende Verwaltungseinheit mit 119 Mitarbeitern in Frage, der
derzeit im Stadion 5/6 untergebracht ist. An diesem Standort sind zudem ausreichend
Parkplatzkapazitaten vorhanden. Damit wird der Standort kiinftig optimal ausgenutzt und weitgehend

ausgelastet.

Durch die freiwerdenden Kapazitaten Am Stadion 5/6 konnten dort die Fachbereiche Bauen, Planen
sowie Umwelt und damit der Geschaftsbereich Il weitgehend einheitlich zusammengefasst werden.
Dies wiirde insbesondere die bisherige Aufteilung des Fachbereiches Bauen zwischen Hansering 15
und Am Stadion 5/6 beenden. Der angemietete Hansering 15 wirde durch die Verlagerung der
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Fachbereiche leergezogen. Von den derzeit im Gebdude Am Stadion 5/6 untergebrachten
Fachbereichen verblieben der Einwohnerservice, der Fachbereich Rechnungsprifung und der
Fachbereich Sicherheit. Durch die Umstrukturierungen bestiinden am Standort Am Stadion 5/6

Reservekapazitaten fur etwa 50 Mitarbeiter.

Durch die beschriebene Neustrukturierung ergeben sich weitgehende bzw. komplette Leerstande in
folgenden Verwaltungsgebduden:

e Hansering 15

e Helmeweg 2

o Niemeyer Stralle 1/2

e Paul-Thiersch-Strale 1
e GroBRe Nikolaistralle 8

Fir diese Objekte empfiehlt sich anhand der beschriebenen Pramissen (kleine Verwaltungsstandorte
und Mietobjekte aufgeben) die Aufgabe. Die dort verbliebenen Mitarbeiter konnen auf die
bestehenden Verwaltungsstandorte verteilt werden. Zugleich ist die Aufgabe zweier weiterer
Verwaltungsstandorte — Kreuzerstrale 12, GroRe Steinstrale 60a — zu empfehlen. Entsprechend wird
folgende weitere Aufteilung auf die bestehenden Verwaltungsstandorte vorgeschlagen:

Mitgrbeiter Verwendung Mitérbe'iter Mitarbeiter

Standorte bisher kiinftig kiinftige Fachbereichszusammensetzung neu bisheriger Standort
Ratshof 269 Erhalt 286

39 Biiro OB

5 GBI

7 GBIl

12 GBIV

72 FB Finanzen

67 FB Einwohnerwesen

5 ronen i3 g s o

5 Gesamtpersonalrat

4 DLZ Birgerengagement

5 DLZ Migration und Integration

4 Beauftragte

5 FB Immobilien

18 DLZWW

4 DLZ Kilmaschutz 4 Hansering 15
Jenastift 36 Erhalt 72

50 FB Finanzen 14 Hansering 15

22 FB Sicherheit - Team ruhender Verkehr 22 GroRe Steinstrale 60a
Wolfgang-Borchert-Strale 75/76 4 Erhalt 24

4 FB Recht - Team ROV

20 FB Gesundheit - Abt. Veterindrwesen 20 Kreuzerstraile
Christian-Wolff-Strale 14 Erhalt 23 FB Kultur/DLZ Veranstaltungen 9 Hansering 15
Hansering 15 220 Aufgabe
Helmeweg 2 13 Aufgabe
Niemeyer Strafe 1/2 25 Aufgabe
Paul-Thiersch-StraRe 10 Aufgabe
GroRe Nikolaistrale 8 64 Aufgabe
Kreuzerstrale 12 20 Aufgabe
Grofe SteinstraBe 60a 22 Aufgabe
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Im Ratshof konnte der Fachbereich Recht mit den zusétzlich 13 Mitarbeitern aus den Gebduden Am
Stadion 5/6 und Wolfgang-Borchert-Strae 75/77 einheitlich zusammengefihrt werden. Mit den 4
Mitarbeitern des DLZ Klimaschutz aus dem Hansering 15 wiirden alle fur die Birgerinnen und Birger
als einheitliche Ansprechpartner konzipierte Dienstleistungszentren im Ratshof bzw. in der Christian-
Wolff-Stralle zusammengefiihrt. Durch die Aufwiichse wiirden zudem die bestehenden Leerstande im
Ratshof abgebaut.

Gleiches gilt fur den Jenastift. In diesem Gebdude kann der Fachbereich Finanzen, der bisher auf die
Gebdude Jenastift und Hansering 15 aufgeteilt ist, zusammengefasst werden. Dazu ist die weitere
Sanierung des Geb&udes und damit die Gewéahrleistung der Nutzbarkeit von weiteren Buros fur etwa
20 bis 22 Mitarbeiter notwendig. Diese Sanierung ist tiber Fordermittel aus dem Stadtumbauprogramm
seit Langem geplant. Zusétzlich kénnten im Jenastift bzw. in noch vorhandenen Birokapazitaten im
Ratshof die Mitarbeiter des Teams ruhender Verkehr aus der GrofRen Steinstrafle 60a untergebracht
werden. Damit ware weiterhin die zentrale Lage fur diese vor allem im Aufeneinsatz befindlichen
Mitarbeiter gewahrt. Gleichzeitig sind fur die 22 Mitarbeiter wegen des h&ufigen Aul3eneinsatzes nur
umgerechnet 10 Arbeitsplatze vorzuhalten.

Das Geb&ude in der Wolfgang-Borchert-Stral3e 75/77 kdnnte mit der Abteilung Veterindrwesen aus
der KreuzerstraRe belegt werden. Damit wiirde der bisher am Standort bestehende massive Leerstand
des gesamten Obergeschosses reduziert werden. Entsprechende Umbau- und Umzugsplane liegen
seitens des Fachbereiches Immobilien vor. Die Kosten fir die notwendigen Umbauten werden auf
rund 300.000 € geschétzt.

Im bestehenden Standort in der Christian-Wolff-Straf3e kann der Fachbereich Kultur einheitlich mit
dem DLZ Veranstaltungen zusammengeflihrt werden. Die anhand der Raumpléne ermittelten freien

Birokapazitaten lassen diese Nachverdichtung am Standort zu.

Folgende sieben Verwaltungsstandorte blieben bei einer Umstrukturierung unverandert:

Standort Mitarbeiter Fachbereich
An der Feuerwache 64 FB Sicherheit
Liebenauer Strafe 111 24 FB Umwelt - Abt. Stadtgriin
Nietlebener Strale 14 14 FB Sport
Freiimfelder Strale 103 1 Quartiersmanager
WeiRenfelser StraRe 23 1 Quartiersmanager
Heideringspassage 8 1 Quartiersmanager
Hibiskusweg 15 12 Eigenbetrieb fur Arbeit
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Bei diesen Standorten ist ein besonderer Funktionszusammenhang zwischen dem Geb&ude und dem
Fachbereich gegeben. Dies betrifft insbesondere die Gebdude An der Feuerwache (Fachbereich
Sicherheit/Berufsfeuerwehr),  Liebenauer  Strale  (Abteilung  Stadtgrin ~ mit  hohen
Aulenflachen/Werkstatten) und Nietlebener Strafe (Fachbereich Sport/Stadtsportbund). Die drei
Quartiersbiiros mussen ohnehin erhalten bleiben. Auch ein Umzug des Eigenbetriebs fiir Arbeit ist
nicht sinnvoll, da der Eigenbetrieb fir Arbeit im Gebdude im Hibiskusweg eine marktubliche Miete an
die Stadt Halle (Saale) zahlt. Selbst bei einem Verkauf des Gebdudes durch die Stadt Halle (Saale)

waren die etwaigen Mietzahlungen an einen Dritten forderfahig.
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Insgesamt wird daher folgende kunftige Struktur der Verwaltungsstandorte vorgeschlagen:

Zahl . . . . . .
Sta:}:ne Standorte neu tl\)?;:]a;bener ll;/:;;?{il;elter Fachbereiche ME:SE:” abgebendes Objekt
1 Ratshof 269 286
39 Biiro OB
5 GB |
7 GB Il
12 GB IV
72 FB Finanzen
67 FB Einwohnerwesen
39 FB Recht 13 [Am Stadion 5/6, Wolfgang-Borchert-StraRe
5 Gesamtpersonalrat
4 DLZ Biirgerengagement
5 DLZ Migration und Integration
4 Beauftragte
5 FB Immobilien
18 DLZWW
4 DLZ Kilmaschutz 4 Hansering 15
2 An der Feuerwache 64 64 FB Sicherheit
3 Christian-Wolff-Strake 14 23 FB Kultur/DLZ Veranstaltungen 9 Hansering 15
4 Liebenauer-Strafe 111 24 24 FB Umwelt - Abt. Stadtgriin
5 Nietlebener Stralle 14 14 14 FB Sport
6 Wolfgang-Borchert-Strale 4 20
20 FB Gesundheit - Abt. Veterindrwesen 20 Kreuzerstrae
7 Jenastift 36 72
50 FB Finanzen 14 Hansering 15
22 FB Sicherheit - Team ruhender Verkehr 22 Grofe Steinstralle 60a
8 Radeweller Weg 14 27 52
4 FB Gesundheit 4 Hansering 20
25 FB Gesunheit (Amtsérztin) 25 Niemeyerstralle 1/2
13 FB Gesundheit/Abt. Kinder- und Jugendgesundheit 13 Helmeweg 2
10 FB Gesundheit/Sozialpsychatrische Beratungsstelle 10 Paul-Thiersch-StraRe
9 Am Stadion 5/6 451 402
20 FB Rechnungspriifung
81 FB Sicherheit
74 FB Bauen
6 GB Il 6 Hansering 15
42 FB Umwelt 42 Hansering 15
43 FB Bauen 43 Hansering 15
102 FB Planen 102 Hansering 15
34 FB Einwohnerwesen
10 Stendaler Strale 7 25 14 FB Gesundheit
11 Ernst-Haeckel-Weg 10a 54 64 FB Personal 64 GroRe Nikolaistrale 8
12 Albert-Schweitzer-Strale 82 119 FB Immobilien 119 /Am Stadion 5/6
13 Birgerzentrum 0 454
27 FB Bildung - Sozialpadagogische Abteilung Siid-Ost 27 Radeweller Weg 14
8 FB Bildung - Sozialpadagogisches Team Heide-Nord 8 Heidekrautweg 8
32 EB Kita 32 /Am Stadion 5/6
23 FB Einwohnerwesen/Auslanderbehorde 23 |Am Stadion 5/6
59 FB Soziales 59 [Am Stadion 5/6
50 DLZ Familie 50 Hansering 20
10 FB Bildung 10 Hansering 20
98 FB Soziales 98 Stidpromenade 30
9 FB Bildung 9 Stendaler Strae 7
2 EfA 2 Stendaler StraRe 7
54 FB Bildung - besondere jugendrechtliche Aufgaben 54 Ernst-Haeckel-Weg 10a
82 FB Bildung 82 Albert-Schweitzer-Strafle
14 Freiimfelder Strale 103 1 1 Quartiersmanager
15 WeiRenfelser Strale 23 1 1 Quartiersmanager
16 Heideringspassage 8 1 1 Quartiersmanager
17 Hibiskusweg 15 18 18 Eigenbetrieb fiir Arbeit
Gesamt 1629 964

Damit wiirde sich die Zahl der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) von derzeit 26 auf kiinftig

17 reduzieren. Zugleich wirde die bisher bestehende Verteilung gleicher Fachbereiche auf

unterschiedliche Verwaltungsgebaude beendet. Kiinftig stinden damit mit dem Geschéftsbereich 11 im

Geb&ude Am Stadion 5/6, den Fachbereichen Bildung und Soziales im neuen Burgerzentrum, dem
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Fachbereich Gesundheit im Objekt Radeweller Weg 14 sowie dem Fachbereich Kultur in der
Christian-Wolff-StralRe einheitliche Ansprechpartner flr die Birgerinnen und Blrger zur Verfiigung.
Gleichzeitig wirden damit bisherige Fahrtwege zwischen den einzelnen Verwaltungsstandorten
entfallen. Hinzu kdmen weitere Synergieeffekte. Die Leerstande in den Verwaltungsgebduden wirden
sich deutlich reduzieren — unter Optimierung der Flachenausnutzung. Neben der Einsparung von
Betriebs- und Instandhaltungskosten konnten die notwendigen finanziellen Mittel fir die Beseitigung

der baulichen Méngel auf weniger Verwaltungsstandorte konzentriert werden.

3.3. Darstellung der aufzugebenden Standorte

Mit der neuen Standortstruktur haben zehn der heutigen Verwaltungsgebdude keine Funktion mehr.
Dazu gehoren drei der vier groBen angemieteten Objekte.

Standort Nettogrundflache Kaltmiete/Monat/m? Betriebskosten/Monat/m? Instandhaltung/Jahr/m?2
Hansering 20 2187 541€ 424 € 1,79€
Hansering 15 8798 7,71 € 341€ 158 €
GroRe NikolaistraBe 1911 3,63€ 3,90 € 149€

Angesichts der recht hohen Mietkosten, der im Vergleich relativ hohen Betriebskosten sowie der
verfugbaren Verwaltungsobjekte im Eigentum der Stadt Halle (Saale) ist eine Abmietung der drei
Objekte sinnvoll. Zudem bietet der Hansering 15 aufgrund der begrenzten Raumkapazitaten keine
Madglichkeit, den gesamten Geschéftsbereich Il dort zu bindeln.

Die Abmietung des Hanseringes 15 und des Hanseringes 20 kann aufgrund der Bestimmungen in den
Mietvertrégen zeitgleich erfolgen — zum 31.12.2020. Bei der GroRen Nikolaistrale besteht — aufgrund
des auslaufenden Mietvertrages zum 31.12.2019 - eine Ubergangszeit von einem Jahr. Diese kann
entweder durch eine Interimsverlangerung des Mietvertrages um ein Jahr oder eine kurzzeitige

Unterbringung in einem anderen Verwaltungsgebaude tberbriickt werden.

Neben den Mietobjekten besteht nach der kiinftigen Standortstruktur fir die folgenden sieben Gebdude
im Eigentum der Stadt Halle (Saale) keine Kernverwaltungsfunktion mehr:

Standort Nettogrundflache Betriebskosten/Monat/m? Instandhaltungskosten/Jahr/m2  Instandhaltungsstau/m?

Stidpromenade 4062 4,03€ 597€ 126 €]
KreuzerstralRe 3966 1,98 € 0,73 € 304 €
NiemeyerstralRe 1566 2,39€ 3,83€ 141 €]
Heidekrautweg 1132 2,30 € 231€ 7 €]
Helmeweg 899 3,61€ 27,85€ 593 €
Paul-Thiersch-StraRe 529 4,89€ 62,34 € 238 €
Grofe Steinstrale 439 2,83€ 057€ 348 €

6 der 7 aufzugebenden Objekte (GrolRe SteinstraBe, Helmeweg, Niemeyerstrale, Kreuzerstralie,
Heidekrautweg, Paul-Thiersch-StraRe) gehdren zu den sehr kleinen Standorten, in denen derzeit unter
25 Mitarbeiter arbeiten. Auch von den vorhandenen Flachenkapazitaten gehdren diese Gebdude zu den
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kleinen Standorten. 5 Objekte haben deutlich unterdurchschnittliche Nutz- bzw. Nettogrundflachen.
Bei drei dieser Objekte (GrofRe Steinstralle, Helmeweg, Kreuzerstrale) liegt der Sanierungsstau
deutlich uber dem Durchschnitt der Stadt Halle (Saale). Zwei Standorte (Helmeweg, Paul-Thiersch-
Strafle) weisen zudem die hdchsten jahrlichen Instandhaltungskosten pro m2 aller Verwaltungsgebaude

auf.

Fir diese 6 Standorte bestehen unterschiedliche Verwertungsperspektiven. Die Objekte Paul-Thiersch-
StraRe und Heidekrautweg gehoren zu den sogenannten Arztehdusern der Stadt Halle (Saale). In
diesen Gebduden sind neben der Verwaltung Praxen eingemietet. Neben diesen beiden Objekten gibt
es weitere acht &hnliche strukturierte Gebdude. Bei einer moglichen kiinftigen VerduRerung sollte
hierflr ein Gesamt-Immobilienportfolio gebildet werden.

Fir die anderen vier Standorte wurden aktualisierte Verkehrswertgutachten erstellt. Fir die GroRe
SteinstralRe 60a ergibt sich ein Verkehrswert von 337.000 €. Das Gebdude ist ein griinderzeitliches
Wohn- und Geschaftshaus in der Altstadt von Halle (Saale) und hat den Status eines Einzeldenkmals.
Die NiemeyerstraRe ist ebenfalls ein umgebautes griinderzeitliches Wohnhaus in der sildlichen
Innenstadt von Halle (Saale) und hat den Status eines Einzeldenkmals. Der Verkehrswert wird auf
920.000 € taxiert. Die Verwertungschancen fr die beiden Geb&ude werden angesichts der derzeitigen

positiven Immobilienmarktsituation als hoch eingeschéatzt.

Der Verkehrswert des Helmeweg 2/4 in Halle-Neustadt belduft sich nach aktuellem Gutachten auf
713.442 €. Dabei ist der Gebdudeteil Helmeweg 4 grofitenteils an Freie Tréger, den Internationalen
Bund und das Jugendgemeinschaftswerk vermietet. Die Verwertungschancen werden auch angesichts

der bestehenden Vermietung als hoch eingeschétzt.

Das Gebdude auf dem Grundstick Kreuzerstrale 12 auf der Silberhéhe muss laut
Verkehrswertgutachten abgerissen werden. Entsprechend verbleibt als geschatzter Verkehrswert der
Bodenwert abziglich der Abrisskosten. Dieser liegt laut Gutachten bei 932.000 €.

Eine Ausnahme zu den anderen sechs aufzugebenden Verwaltungsgebduden im Eigentum der Stadt
Halle (Saale) bildet die Stidpromenade 30, in der derzeit der Fachbereich Soziales untergebracht ist.
Das Objekt gehért sowohl von der Mitarbeiterzahl als auch von den FlachenmaBen zu den gréReren
Verwaltungsstandorten. Zudem weist das Geb&ude bei den Instandhaltungskosten und beim
Sanierungsstau unterdurchschnittliche Werte auf. Die im Vergleich zu den anderen Objekten hdheren
Betriebskosten sind vermutlich dem starken Publikumsverkehr in diesem Gebdude geschuldet.
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Angesichts dieser Parameter ist eine andere, verwaltungsinterne Nachnutzungsoption fiir das
dreigeschossige Objekt sinnvoller als die Verwertung. Das Gebaude eignet sich als neuer Standort fir
das Haus der Wohnhilfe, das derzeit in einem grinderzeitlichen Altbau im Bollberger Weg 186
untergebracht ist. Sowohl die FlachengréRen als auch die Raumzuschnitte lassen eine Ubertragung der
derzeitigen Konzeption vom 24.04.2002 zu. Das Notquartier mit rund 30 bendtigten Betten kann in
dem separaten Anbau an dem Gebdude mit einem eigenen Eingang untergebracht werden. Dort

befinden sich derzeit die Kantine sowie die Auszahlungsautomaten.

Insgesamt werden — bei einer Ubertragung der bestehenden Kapazitat im Haus der Wohnhilfe — 55
Zimmer, 8 Familienzimmer, 8 Kichen, 8 Duschrdume, 14 WCs und 6 bis 7 Biros fur die Mitarbeiter
bendtigt. Dieser Raumbedarf I4sst sich im Erdgeschoss sowie in den drei daruber liegenden Etagen
nach einer Grobplanung abbilden. Die notwendigen Umbauten (Einbau Kichen/Duschen,
Raumzusammenlegungen, Einrichtung Notunterkunft) werden nach einer ersten Grobkostenschatzung
bei rund 600.000 € liegen. Vor einer Detailplanung ist aber eine Uberpriifung des tatsichlichen
Kapazitatsbedarfes fir das Haus der Wohnhilfe zu empfehlen. Grundsétzliche lieBe sich die
Sldpromenade durch die Aufteilung auf mehrere separate Eingénge in einzelne Bereiche aufgliedern.
Dadurch bestiinde die Mdglichkeit, in dem Gebdude noch Ausweich- und Reservefldchen fiir die

Verwaltung zu schaffen.

Mit einer Nutzung des Geb&udes in der Sidpromenade 30 als neues Haus der Wohnhilfe wére das
Geb&ude im Bollberger Weg 186 fiir eine immobilienwirtschaftliche VVerwertung frei. Das Objekt hat
eine Gesamtnutzflache von 3.264 m2. Der Verkehrswert des Gebaudes wird auf 2.390.000 € geschétzt.
Mit einer VerdufRerung des Hauses der Wohnhilfe insbesondere fiir die Wohnnutzung kénnten auch
positive, stddtebauliche Effekte fiir das Gesamtareal verbunden sein, zumal der Bereich des Bollberger

Weges im Zuge des Stadtbahnprogrammes grundhaft saniert wird.
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4. Variantenbeschreibung flr ein neues Birgerzentrum

Auftragsgemal soll nicht nur die Mdglichkeit der Einrichtung eines neuen, zentralen Birgerzentrums
betrachtet, sondern auch zwei konkrete Standortalternativen gepruft werden. Dies betrifft zum einen
eine der vier leerstehenden Hochhausscheiben im Zentrum von Halle-Neustadt, zum anderen einen
Verwaltungsneubau auf dem sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale) befindlichen Gelénde
SchimmelstraBe 6, das derzeit als Parkplatz genutzt wird. Fir beide Varianten wurde das unter 3.1

beschriebene Raum- und Funktionsprogramm fiir ein Birgerzentrum uberprift.

4.1. Variante Hochhausscheibe

Vier der finf Anfang der 1970er Jahre als Arbeiter- und Studentenwohnheime erbauten
Hochhausscheiben im Zentrum von Neustadt stehen derzeit leer. Die Variantenpriufung einer
Einrichtung des Biirgerzentrums in einer der Scheiben erfolgte fir die 1971 erbaute Scheibe B. Dieses
Konzept ist aber grundsatzlich — aufgrund der weitgehenden Baugleichheit der Scheiben — auch auf

die Scheibe A, C oder E zu Ubertragen.

Nach einer ersten Einschatzung halten sich
Bauschaden an der Konstruktion der seit gut 20
Jahren leerstehenden Scheibe B in Grenzen. Die
Fassaden, der gesamte Ausbau und die Haustechnik
sind nach  ersten  Einschatzungen  aber

erneuerungsbedirftig. Untergeschoss, Erdgeschoss

SR r Ny

und Zwischengeschoss sind  monolithisch in
Stahlbeton hergestellt. Ab dem 1. Obergeschoss ist Y 5
das Gebaude in Allbetonbauweise errichtet. Das |1 i i

heilt, dass die Flurwande, Querwéande und Decken

die tragende Konstruktion bilden. Die AufRenwénde
dienen dagegen nur dem Witterungsschutz und der .

Isolation.

Zur Abschatzung der vorhandenen Raumkapazitat wurden zunéchst die im Stadtarchiv vorhandenen
Raumplane gesichtet und in Zusammenarbeit mit der Firma OBERMEYER Planen + Beraten GmbH
aufgearbeitet. Das Gebédude ist auf einem Rastersystem aufgebaut und hat insgesamt 21

Geschossebenen.

Im Untergeschoss befinden sich die Rd&ume fiir die technischen Anlagen, im Erdgeschoss Wésche- und

Sanitarraume und ein grof3er Eingangsbereich. Die nachfolgenden Geschosse sind im Wesentlichen fir
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die Wohnnutzung mit zugehoriger Infrastruktur (Teekiiche, Sozialrdume etc.) ausgebaut. Die
Wohnungen weisen (ber alle Geschosse eine &hnliche GroRe auf. Insgesamt stehen ca. 11.500 m?
Nutzflache und ca. 20.000 m? Bruttogrundflache zur Verfligung. Die Scheibe B verfugt ber eine
Aufzugsanlage und wird derzeit Uber einen zentralen Eingangsbereich erschlossen. Eine unmittelbare

Anbindung an die Hochpassage in Halle-Neustadt besteht im Moment nicht.

Die im Raum- und Funktionsprogramm Biirgerzentrum (Mindestanforderungen) aufgestellten

Vorgaben wurden auf die Scheibe B lbertragen.

Aufgrund der Statik kdénnen bei einer mdglichen Sanierung keine groReren Eingriffe vorgenommen
werden. Eine Anderung des Raumzuschnitts kann nur bedingt erfolgen. Eine Sanierung muss sich im

Wesentlichen am vorhandenen Raumbestand orientieren.

Die Scheibe B wurde im Bereich Untergeschoss bis Zwischengeschoss um einen Anbau erweitert, der
an die Hochpassage der Neustadter Passage angebunden ist. Die Erweiterung erfolgt innerhalb der
gegebenen Grundstiicksgrenzen. Neben einem zentralen Eingangsbereich im Erdgeschoss wurde im
Untergeschoss zuséatzlich ein separierter Bereich fir Empfang und Auszahlung Auslanderbehdrde
geplant. Die Auslédnderbehdrde hat zudem einen eignen, abgegrenzten Eingang. Die Planung fiir die
nachfolgenden Geschosse geht von einem sich grundsétzlich wiederholenden Birozuschnitt aus.

Funktionsebenen

DG Beratungsr sume

1 "FB51 - Abteiking Fnanzen

15/16.06 FB51 - Abteiling wirtsch. Controlling

| e

\ B .. _FB51.- Abteilung Schule / Service

\ 1306 FBS51 - Abwiung Tageseinichtungen

\ .. FBiindertagesetitien

\ 10/11.06 FB OLZ Familie

1 L

\ 09.0G ___FB50 - Abteiling soziale Hilfen

\ 07 08.06 FB 50 - Abteilung Hilfe in besonderen Lagen
‘ I < « « = = « e = = e = e =

1 04.-06.0G FB50 - Abteilung existenzsich. Leistungen
\

1. o

1 01.03.06 FB Bikdung

\ 7

Yi R . - . - - e - < e« e e

\ EG/ZG FB Auslinderbehorde / Empfang

“Auszahistelle Austinderbehorde / Technik
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Die  Vorgaben im  aufgestellten Raum- und  Funktionsprogramm  Blrgerzentrum
(Mindestanforderungen)  zu  Personenanzahl,  Verhdltnis  Einzel- und  Doppelbiros,
Zusammengehdrigkeit von Fachbereichen etc. wurden dabei im Wesentlichen eingehalten und
umgesetzt. Die einzelnen Geschosse wurden um die spezifischen Raume je Fachbereich ergénzt und

entsprechend den raumlichen VVorgaben der Scheibe B geplant.

3. Obergeschoss - M 1:200

Weiterftihrung der Bliros des Fachbereichs
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- FBBildung (3/ 3 Ebenen)
- 18 Einzelbliros
- 6 Doppelbiiros
- 1 groBer Beratungsraum
- 3 kleine Beratungsréume
- Warteraum
- Teekiiche / Kopieren

- 1 kleiner Lagerraum

- 2 kleine Archivraume

Insgesamt kann das aufgestellte Raum- und Funktionsprogramm vollumfénglich in der Scheibe B
umgesetzt werden (siehe hierzu Anlage 7 — Studie OBERMEYER Planen + Beraten Scheibe B und
Kosten). Aufgrund der hier vorhandenen Gegebenheiten besteht ein wesentlich besseres Raumangebot
als in der bisherigen Standortstruktur. Die Einzelbiiros verfugen mit ca. 20 m? liber erheblich mehr
Flache pro Biro als nach den Mindestanforderungen erforderlich. Durchschnittlich stehen dem
einzelnen Mitarbeiter bei den Mindestanforderungen 10,80 m? und in der Scheibe B 15,80 m?
Biroflache zur Verfugung. Aufgrund des gleichen Zuschnittes der Rdume kann hierbei jederzeit eine
Aufstockung des Personals durch die Nutzung von mehr Doppelbiiros erfolgen. Mit der Scheibe B
bestent damit die Maoglichkeit, in Zukunft flexibel auf einen — auch kurzfristig — hoheren

Personalbedarf zu reagieren.

Die Firma OBERMEYER Planen + Beraten hat die Kosten fiir die Sanierung der Scheibe B als
Burgerzentrum anhand des geplanten Raum- und Funktionsprogramm ermittelt. Zudem sind
Voriberlegungen zum Thema Brandschutz und Sanierung der Fassade mit eingeflossen.
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Zu den notwendigen Stellplatzen wurden Gesprache mit dem Bauordnungsamt der Stadt Halle (Saale)
gefuhrt. Grundsatzlich kénnen danach gemal der Stellplatzsatzung ca. 229 vorhandene Stellplétze fir
PKW und 305 vorhandene Fahrradplatze als Bestand angesetzt werden. Aufgrund der guten OPNV
Anbindung missten damit 61 PKW Stellplatze neu geschaffen werden. Diese bendtigten Parkplatze
lassen sich nach den vorliegenden Planungen der Firma OBERMEYER auf einem einfachen Parkplatz
westlich der Scheibe B baulich umsetzen. Dieses Grundstiick befindet sich im Eigentum der Stadt
Halle (Saale). Die Baukosten fiir die notwendigen 61 Stellplatze werden auf etwa 300.000 € geschétzt.

Allerdings ist es empfehlenswert, im Zuge der geplanten Sanierungssatzung ein Gesamtkonzept fir
die Stellflachen im Zentrum Neustadt zu erarbeiten.

Insgesamt belaufen sich damit die Kosten fiir die Sanierung der Scheibe B inklusive der notwendigen
Parkplatze auf ca. 32.658.000 Mio. €.

4.2. Variante Neubau Schimmelstralie 6

Alternativ zur Scheibe kommt auch ein
Neubau eines Burgerzentrums im Bereich
der SchimmelstraBe 6 in Frage. Auch diese
Maoglichkeit wurde im Rahmen der Studie
von der Firma OBERMEYER vereinfacht
geprift. Das Grundstlick Schimmelstrale 6
befindet sich im Eigentum der Stadt Halle
(Saale). Derzeit sind dort Parkplatze
eingerichtet. Insgesamt steht eine Flache von
8.400 m? zur Verfligung. Bei einer
Umlegung der Mindestanforderungen des
Raum- und Funktionsprogrammes fir das

Birgerzentrum bestehen bei der

Schimmelstrale 6 starke bauliche
Einschrankungen. Dies betrifft die sogenannte maximale Geschossflachenzahl, die sich aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) herleitet. Sie wirde bei einem Neubau des
Burgerzentrums an dieser Stelle deutlich Uberschritten. Fir einen Neubau ware damit eine
Ausnahmegenehmigung notwendig. Zudem mussten fiir den Neubau zwingend neue Stellplatze gebaut
werden. Aufgrund des eingeschrankten Platzes auf dem Grundstick lieBen sich die notwendigen 209
Stellplatze nur durch den Bau einer Tiefgarage realisieren. Damit ergében sich bei der Umsetzung der
Mindestanforderungen an ein Birgerzentrum Baukosten von rund 33,2 Mio. € fir das
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Verwaltungsgebdude sowie Baukosten fiir die Tiefgarage von 6,8 Mio. €. Insgesamt wiirde der
Neubau eines Burgerzentrums an der Schimmelstral3e nach den Mindestanforderungen damit rund 40
Mio. € kosten. Im Vergleich zu einer der Hochhausscheiben stiinden aber deutlich weniger
Biroflachen pro Mitarbeiter zur Verfugung. Damit konnte mit einem Neubau an der Schimmelstrale

nicht flexibel auf einen kiinftigen Personalaufwuchs reagiert werden.
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5. Prifung der grundsatzlichen finanziellen Umsetzbarkeit

Unter Beriicksichtigung der Analyse der bestehenden Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)
haben wir fiir die abgeleitete zukiinftige Standortstruktur die grundsétzliche finanzielle und
wirtschaftliche  Realisierbarkeit  Uberprift. Hierfir ~ wurden  die  Grundsdtze  der
Kostenvergleichsrechnung angewandt. Bei der Kostenvergleichsrechnung werden alle mdglichen
Kosten (Betrieb, Instandhaltung etc.) aller betroffenen Verwaltungsstandorte tber einen festgelegten
Zeitraum betrachtet und in mehreren unterschiedlichen Varianten verglichen. Dabei haben wir
grundsétzlich zwei Varianten festgelegt: zum einen die unverénderte Fortfiihrung aller derzeit
bestehenden Verwaltungsstandorte, zum anderen die erarbeitete, neue Standortstruktur. Bei dieser
Variante bestehen aber zwei Alternativen, die sich in den Kosten unterschiedlich niederschlagen. Je
nach Standort des neuen Birgerzentrums (Scheibe, Schimmelstralle) verandern sich die Betriebs- und
Instandhaltungskosten, da die beiden Objekte (ber sehr unterschiedliche Nutz- und
Bruttogrundflachen  verfligen.  Entsprechend ist die Variante  Neustrukturierung der
Verwaltungsstandorte in zwei unterschiedliche Alternativen geteilt worden: zum einen in den Standort

Scheibe, zum anderen in den Standort SchimmelstraRe.

Da die Schaffung eines neuen Verwaltungsstandorts per se einen langfristigen Charakter besitzt, haben
wir die finanzielle Betrachtung ber einen Zeitraum von 30 Jahren vorgenommen. Fir die Analyse
haben wir unterstellt, dass die Errichtung eines neuen Burgerzentrums und der notwendige Umzug der
Mitarbeiter bis Ende 2020 realisiert werden konnte. Unsere Kostenvergleichsrechnung beginnt daher
im Jahr 2021 (ber einen Zeitraum von 30 Jahren bis hin zum Jahr 2050.

Aulen vor gelassen wurden zukiinftige Synergieeffekte und Einsparpotenziale, die sich aus der
Zusammenfihrung und Konzentration von Verwaltungsstandorten ergeben. Dies betrifft insbesondere
die mdglichen Einsparungen aus wegfallender Postverteilung und Fahrtwegen. Auch die verbesserten
Verwaltungsabldufe durch die Zusammenfiihrung zusammengehdriger Fach- und Geschéftsbereiche

wurde nicht bewertet. Es handelt sich somit nur um einen immobilienbezogenen Vergleich.

Im Ergebnis werden in dem finanziellen Konzept die Miet- und Betriebskosten sowohl fur die
Beibehaltung der bestehenden Verwaltungsstandorte als auch fir die erarbeitete, neue
Verwaltungsstandortstruktur fir den Zeitraum 2021 bis 2050 in den zwei Standortvarianten (Scheibe,
Schimmelstralle) gegeniibergestellt. Zudem haben wir abschlielend in den Vergleich der beiden

Standortvarianten flir das neue Birgerzentrum die jeweiligen Investitionskosten miteinbezogen.

Fur die wirtschaftlich vorteilhafteste Losung wurde aus dem errechneten Einsparpotenzial der neuen
Verwaltungsstandortstruktur eine maximal mdgliche Nettokaltmiete bestimmt. Zusétzlich haben wir

aus Sicht eines potenziellen Investors eine wirtschaftliche Kalkulation fir eine Sanierung und
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anschlielende Vermietung des wirtschaftlich vorteilhaftesten an die Stadt Halle (Saale) mit einer

Laufzeit von 30 Jahren vorgenommen.

5.1. Beschreibung der grundlegenden Parameter und
Annahmen

Um die Vergleichbarkeit der Miet- und Betriebskosten und somit ein aussageféhiges Ergebnis im
Rahmen der finanziellen Analyse zu gewéhrleisten, wurden im Modell und den verschiedenen
Varianten, vgl. 5.2 die wesentlichen Ansdtze und Parameter nach der gleichen Methodik zu Grunde
gelegt. Hierzu gehort insbesondere, dass fir die Betriebskosten der Verwaltungsstandorte die
statistischen  Kostenkennwerte von Bestandsimmobilien, herausgegeben durch das BKI
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern des Instituts fir Bautkonomie der
Universitat Stuttgart mit Stand 2014/2015 (im Folgenden kurz ,,BKI* genannt) als Ausgangsbasis
verwendet werden. Fur die BKI wurden eine Vielzahl von Objekten statistisch ausgewertet und
Kostenkennwerte flir 26 Gebaudearten, insbesondere Verwaltungsgebdude, ermittelt. Diese Kennwerte
geben je nach Gebdudetyp Auskunft {ber die durchschnittlichen Nutzungskosten je m?2
Bruttogrundflache (BGF). Die BKI beinhalten ausschlielich die ausgabewirksamen Kostenarten, die
aus der Systematik der DIN 18960:2008-02 abgeleitet sind:

Objektmanagementkosten (KG 200)
Betriebskosten (KG 300)
Instandsetzungskosten (KG 400)

Zu den Objektmanagementkosten (KG 200) gehoren die Personalkosten (z.B. Hausmeister),

Sachkosten, eventuelle Fremdleistungen sowie die sonstigen Objektmanagementkosten.

Die Betriebskosten (KG 300) umfassen Kosten der Ver- und Entsorgung, Reinigung und Pflege von
Gebauden/AuBenanlagen,  Inspektion und  Wartung sowie  Uberwachungsdienste  und
Abgaben/Beitrage.

Die Instandsetzungskosten (KG 400) beinhalten gema der DIN 18960 Kostenarten fir die

Instandsetzung der Baukonstruktion, technischer Anlagen, Auenanlagen und Ausstattung.

Da die Ermittlung der BKI deutschlandweit erfolgt, sind die regionalen Preisunterschiede vor
Verwendung der Kenndaten unter Anwendung der von dem Baukosteninformationszentrum Deutscher
Architektenkammern ermittelten Faktoren zu beriicksichtigen. Hierzu erfolgte im Rahmen unserer
finanziellen Analyse eine Anpassung der Objektmanagementkosten und der Betriebskosten mittels des
Betriebskostenfaktors von 96,2963 % fir das Land Sachsen-Anhalt. Fur die Instandsetzungskosten
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erfolgte die Anpassung mit dem fiir die Stadt Halle (Saale) nach der BKI giltigen Baukosten-
Regionalfaktor von 89,8000 %.

Darlber hinaus wurden die regionalisierten BKI auf den Beginn unserer finanziellen Analyse
(Kalenderjahr 2021) indiziert.

Unter Verwendung der durch den Fachbereich Immobilien der Stadt Halle (Saale) vorgelegten
Angaben zu den Bruttogrundflaichen je Verwaltungsstandort wurden die jeweiligen (jéhrlich
durchschnittlich) anfallenden Objektmanagement-, Betriebs- und Instandsetzungskosten ermittelt.
Diese Daten wurden mit den ebenfalls durch den Fachbereich Immobilien vorgelegten, tatsachlichen
Betriebskosten fur das Haushaltsjahr 2015 plausibilisiert. Hierbei wurden z. T. erhebliche
Abweichungen zwischen den tatsachlichen und den statistischen Werten festgestellt. Die Differenzen
sind in der Regel auf einmalige Aufwendungen fir Instandhaltung und Instandsetzung
zuruickzufiihren, insbesondere in den Fallen grundhafter bzw. umfangreicher Sanierungs- und

ModernisierungsmaBnahmen an einzelnen Standorten.

Auch dies bekraftigt unseren Ansatz der statistischen BKI, um auf Basis dieser Erfahrungswerte eine
gesicherte Ermittlung der zukinftigen Nutzungskosten und gleichzeitig die Vergleichbarkeit der zu

betrachtenden Varianten zu gewahrleisten.

Um dem langfristigen Betrachtungszeitraum Rechnung zu tragen, erfolgte in unserer finanziellen
Analyse in allen Varianten und fiir alle Kostenarten die gleiche VVorgehensweise zur Indizierung und
Fortschreibung. Dabei wurden personalintensive Kostenarten mit einer hoheren Teuerungsrate

indiziert, so dass folgende jahrliche Steigerungsraten berlcksichtigt wurden:

Miete 1,00%
Personalkosten (Hausmeister) 2,00%
Versorgung 1,00%
Entsorgung 1,00%
Reinigung und Pflege von Geb&uden 2,00%
Reinigung und Pflege von AufRenanlagen 2,00%
Bedienung, Inspektion und Wartung 1,00%
Sicherheits- und Uberwachungsdienste 1,00%
Abgaben und Beitrdge 1,00%
Sonstiges 1,00%

Instandsetzungskosten 1,50%
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5.2. Beschreibung der Varianten

5.2.1. Variante 1: Weiterfuhrung der bestehenden
Struktur der Verwaltungsstandorte

Fir diese Variante ist unterstellt, dass die aktuellen Verwaltungsstandorte (ber den
Betrachtungszeitraum von 30 Jahren weiterhin unveréndert genutzt werden. Somit erfolgte die
Ermittlung der Betriebskosten unter Berlcksichtigung der aktuellen Bruttogrundflachen und der
statistischen BKI-Kenndaten. Zusatzlich wurden die aktuell gultigen Konditionen fiir angemietete
Verwaltungsstandorte zur Ermittlung der Mietkosten herangezogen. Fir den gemieteten Standort
Hansering 15 wurde unserem Auftraggeber mit Datum 13. Januar 2017 ein neuerliches Mietangebot
vorgelegt. Dies beinhaltet nunmehr einen kiinftigen Mietzins von 651.041 €/Jahr, den wir flr unsere

Berechnungen angesetzt haben.

Da verschiedene Verwaltungsstandorte in Teilen an Dritte vermietet sind, wurden die zugehdrigen
Einnahmen fiir Nettokaltmieten berlicksichtigt. In diesen Féllen erfolgte die Ermittlung der
Betriebskosten ausschlielich fur die durch die Verwaltung genutzten Flachenanteile.

Nach Indizierung dieser Kostenarten auf das Kalenderjahr 2021 ergeben sich zusammengefasst

folgende Kerndaten:

Objektmanagementkosten (KG 200) 701.280 €
Betriebskosten (KG 300) 2.703.363 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 1.174.215 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 4.578.858 €
Miete (angemietete Standorte) 1.062.511 €
Gesamtkosten 5.641.369 €
Abzgl. Mieteinnahmen 107.003 €
Objektbezogene Gesamtausgaben (2021) 5.534.366 €

Unter Berlicksichtigung dieser Ausgangslage erfolgte in unserem Modell eine Fortschreibung tiber den

Betrachtungszeitraum von 30 Jahren unter Anwendung der unter Punkt 5.1 beschriebenen Indizierung.
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In der Summe ergeben sich in dieser Variante fiir die unveranderte Nutzung der aktuellen

Verwaltungsstandorte bis zum Kalenderjahr 2050 folgende Gesamtausgaben:

Objektmanagementkosten (KG 200) 28.449.577 €
Betriebskosten (KG 300) 98.660.727 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 44.078.469 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 171.188.773 €
Miete (angemietete Standorte) 36.959.332 €
Gesamtkosten 208.148.105 €
Abzgl. Mieteinnahmen 3.722.103 €
Objektbezogene Gesamtausgaben (30 Jahre) 204.426.002 €

5.2.2. Variante 2: Neustrukturierung
Verwaltungsstandorte

In dieser Variante wurde die erarbeitete Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte (Vgl. 3.2.)
betrachtet. Auch hier erfolgte die Ermittlung der Betriebskosten unter Berlicksichtigung der
Bruttogrundflachen und der statistischen BKI-Kenndaten zuziiglich der Mietkosten fiir angemietete
Objekte. Aufgrund der unterschiedlichen Bruttogrundflaichen und der daraus folgenden
unterschiedlichen Betriebs- und Instandhaltungskosten der beiden mdglichen Standorte — Scheibe,

Schimmelstral3e - fur ein neues Birgerzentrum wurden zwei Alternativen gebildet.

Fur die aufgrund der Zusammenfiihrung von Verwaltungsstandorten zukinftig wegfallenden Objekte
wurden die entsprechenden Betriebskosten nicht mehr angesetzt. Gleichzeitig wurden die Mietkosten
fur diese Objekte naturgemal nicht beriicksichtigt.

Bei den Verwaltungsgebauden, bei denen kiunftig mehr Angestellte arbeiten, haben wir eine
Anpassung der Betriebskosten vorgenommen. Sie wurden entsprechend des Mitarbeiterzuwachses im

Verhaltnis erhéht, um einen moglichen Mehraufwand abzubilden.

In der Ableitung ergeben sich fur das Kalenderjahr 2021 zusammengefasst folgende Kerndaten fiir die
verbleibenden Standorte:

Objektmanagementkosten (KG 200) 526.453 €
Betriebskosten (KG 300) 2.043.316 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 865.872 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 3.435.641 €

Miete (angemietete Standorte) 173.316 €
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Gesamtkosten 3.608.957 €
Abzgl. Mieteinnahmen 70.434 €
Objektbezogene Gesamtausgaben (2021) 3.5638.523 €

Diese Kosten sind in beiden Standortvarianten — Scheibe und SchimmelstraRe — identisch.

Einmaleffekte der Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte

Im Zuge der Zusammenfiihrung und Konzentration der Verwaltungsstandorte entstehen einerseits
umzugsbedingte Kosten und notwendige, einmalige Investitionen zur Ertlichtigung fortgefuhrter
Standorte. Dariiber hinaus konnen flir aufzugebende und zukiinftig nicht mehr verwaltungsnotwendige
Standorte neben den Kosteneinsparungen VerduBerungserldse erzielt werden. Da im Zusammenhang
mit der Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte das Haus der Wohnhilfe (bisheriger Sitz:
Bollberger Weg 186) im aktuell als Verwaltungsstandort genutzten Objekt Siidpromenade
untergebracht werden soll, wurden die diesbeziiglichen Kosten und Einnahmen ebenso als

Einmaleffekte berlicksichtigt.

Als Grundlage fiir die erzielbaren VerduBerungserlése haben wir die uns vom Auftraggeber

vorgelegten Stellungnahmen zum Grundstiickswert herangezogen, so dass sich folgendes Bild ergibt:

Haus der Wohnhilfe (Bollberger Weg 186)

Gutachten vom 16. Dezember 2016 2.390.000 €
Niemeyer StralRe 1/2— Gutachten vom 20. Dezember 2016 920.000 €
Grof3e SteinstralRe 60a — Gutachten vom 20. Dezember 2016 337.000 €
Helmeweg 2 — Gutachten vom 05. Januar 2017 714.000 €
KreuzerstralRe 12 — Gutachten vom 05. Januar 2017 932.000 €
Summe 5.293.000 €

Umzugsbedingte einmalige Aufwendungen fallen fur folgende Sachverhalte an:

Umzugskosten Verwaltungspersonal

960 Personen & 260 € 249.600 €
Ausstattung und Umbau neues Haus der Wohnbhilfe 600.000 €
Erstausstattung Abteilung Veterindrwesen 300.000 €
Summe 1.149.600 €

Diese Einmaleffekte sind in beiden Varianten identisch.
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5.2.2.1. Variante 2a: Neustrukturierung mit Standort
Scheibe

Die Betriebs- und Instandhaltungskosten fiir eine der Scheiben sind auf Basis der als Anlage 7
beigefiigten Studie der OBERMEYER Planen + Beraten GmbH bestimmt worden. Danach verfiigt die
Scheibe (iber eine Nutzflache von 11.532 m? und Uber eine Bruttogrundfldche von 20.124 m2. Die
Betriebs- und Instandhaltungskosten fiir diesen Standort wurden von uns ebenfalls unter Anwendung
der statistischen BKI geplant. Da es sich bei dem Burgerzentrum in einer der Scheiben um ein
vollstdndig saniertes Gebdude handeln wird, ist in den ersten 5 Jahren mit geringen
Instandsetzungskosten zu rechnen. Sie sind pauschal mit 10 Prozent angesetzt worden. Es ergibt sich
folgendes Bild fiir das Kalenderjahr 2021:

Objektmanagementkosten (KG 200) 148.704 €
Betriebskosten (KG 300) 571971 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 25.924 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 746.599 €

In der Summe ergeben sich in der Variante Scheibe bis zum Kalenderjahr 2050 folgende

Gesamtausgaben flr die neue Verwaltungsstruktur (inklusive der verbleibenden Standorte):

Objektmanagementkosten (KG 200) 27.389.835 €
Betriebskosten (KG 300) 95.427.790 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 41.033.120 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 163.850.746 €
Miete (angemietete Standorte) 6.028.778 €
Gesamtkosten 169.879.524 €
Abzgl. Mieteinnahmen 2.450.052 €
Objektbezogene Gesamtausgaben (30 Jahre) 167.429.472 €

Unter Bericksichtigung der objektbezogenen Betriebskosten sowie der Einmaleffekte aus der
Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte ergeben sich Uber den Betrachtungszeitraum von 30

Jahren damit folgende Gesamtausgaben fiir die Variante Scheibe:

Objektbezogene Gesamtausgaben 167.429.472 €
Umzugsbedingte einmalige Aufwendungen 1.149.600 €
Abzgl. einmalige VerduRerungserldse (Standortaufgabe) 5.293.000 €

Gesamtausgaben Neustrukturierung (30 Jahre) 163.286.072 €
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Stellt man nun den Gesamtausgaben der Fortfiihrung der bestehenden Struktur die Gesamtausgaben
bei Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte in der Variante Scheibe gegeniiber, ergibt sich ein

Einsparpotenzial in Hohe von:

Gesamtausgaben Fortflihrungsvariante (30 Jahre) 204.426.002 €
Gesamtausgaben Neustrukturierung (30 Jahre) 163.286.072 €
Einsparpotenzial 41.139.930 €

Es stunde somit ein Betrag in HOhe von 41.139.930 € zur Errichtung oder Anmietung eines

Verwaltungsstandortes Burgerzentrum flr die Scheibe zur Verfuigung

Laut der Studie der OBERMEYER Planen + Beraten GmbH liegen die Baukosten fiir die Ertiichtigung
der Scheibe B in Hohe von brutto 32.658.000 €. Um dieses Vorhaben zu realisieren, wére zusatzlich
der Erwerb des zugehdrigen Grundstlickes notwendig, fur das wir in Abstimmung mit dem
Auftraggeber einen Kaufpreis in Hohe von 440.000 € (inklusive Erwerbsnebenkosten) angesetzt
haben.

Somit ergeben sich Gesamtinvestitionskosten von 33.098.000 € zur Anschaffung und Herrichtung der
Scheibe B als Verwaltungsstandort gemaR dem Nutzer- und Flachenbedarf.

Setzt man die Investitionskosten fur die Scheibe ins Verhdltnis zum Einsparpotenzial ergibt sich damit

folgendes Bild:

Einsparpotenzial 41.139.930 €
Investitionskosten 33.098.000 €
Wirtschaftlicher Vorteil 8.041.930 €
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5.2.2.2.  Variante 2b: Neustrukturierung mit Standort

SchimmelstralRe

Fir einen Neubau in der Schimmelstralie haben wir die Betriebs- und Instandhaltungskosten analog zu
einer der Hochhausscheiben anhand der statistischen BKI berechnet. In dieser Variante waren die
Flachen deutlich kleiner. Laut der Studie der Firma OBERMEYER Bauen + Planen wdren in der
Schimmelstralle nur 8.356 m? Nutzflache und somit eine BGF von 14.080 m? vorhanden. Zusatzlich
muss in der SchimmelstraRe eine Tiefgarage mir 209 Stellplatzen errichtet werden. Bei dieser Variante
gibt es bei den Betriebskosten zwei Besonderheiten. Aufgrund der Einschrdnkungen durch den
Flachennutzungsplan wéren in der Schimmelstral3e gut die Halfte der Grundsticksflache (rund 4.200
m?) AuRenanlagen. Die GrofRe der AuRenanlagen ist fur ein Verwaltungsgebdude untypisch.
Entsprechend haben wir in die Berechnung einen héheren Wert fir die Pflege und die Instandhaltung
der AuRenanlagen angesetzt. Hinzu kommen Betriebs- und Instandhaltungskosten fir die 209
Stellplétze, die nicht durch Parkeinnahmen (Dauerparker) gedeckt sind. Damit ergibt sich fir die
Schimmelstral3e folgendes Bild fur das Kalenderjahr 2021:

Objektmanagementkosten (KG 200) 104.042 €
Betriebskosten (KG 300) 466.854 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 21.935 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 592.832 €

In der Summe bis zum Kalenderjahr 2050 ergeben sich damit in der Variante Schimmelstralie

folgende Gesamtausgaben fiir die neue Verwaltungsstruktur (inklusive der verbleibenden Standorte):

Objektmanagementkosten (KG 200) 25.578.008 €
Betriebskosten (KG 300) 91.620.684 €
Instandsetzungskosten (KG 400) 39.720.797 €
Summe objektbezogene Betriebskosten 156.919.488 €
Miete (angemietete Standorte) 6.028.778 €
Gesamtkosten 162.948.267 €
Abzgl. Mieteinnahmen 2.450.052 €

Objektbezogene Gesamtausgaben (30 Jahre) 160.498.215 €



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) und zur Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen
Verwaltungsstandortkonzeptes Seite 43

Fir die Variante SchimmelstraRe ergeben sich unter Berlicksichtigung der geringeren Betriebs- und

Instandhaltungskosten folgende Gesamtausgaben:

Objektbezogene Gesamtausgaben 160.498.215 €
Umzugsbedingte einmalige Aufwendungen 1.149.600 €
Abzgl. einmalige VerduRerungserldse (Standortaufgabe) 5.293.000 €
Gesamtausgaben Neustrukturierung (30 Jahre) 156.354.815 €

Bei einer Gegenuberstellung der Gesamtausgaben der Fortfiihrung der bestehenden Struktur und der
Gesamtausgaben bei Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte in der Variante Schimmelstrale

ergibt sich ein Einsparpotenzial von:

Gesamtausgaben Nullvariante (30 Jahre) 204.426.002 €
Gesamtausgaben Neustrukturierung (30 Jahre) 156.354.815 €
Einsparpotenzial 48.071.187 €

Mit der benannten Studie OBERMEYER Planen + Beraten GmbH erfolgte ebenso eine Einschatzung
zum Objekt Schimmelstrae als potenziellen Verwaltungsstandort. Ausgehend vom Nutzer- und
Flachenbedarf wurden fir die Schimmelstralle Baukosten fur die Ertuchtigung des Objektes in Hohe
von brutto 40.007.000 € ermittelt. Wiirde dieses VVorhaben realisiert, misste die Stadt Halle (Saale)
das Grundstick Schimmelstralle dafiir einsetzen. Eine VerduRerung wdre nicht mehr mdglich. Der
Verkehrswert des Grundstiickes wird unter Berlcksichtigung des aktuellen Bodenrichtwertes auf
3.380.000 € taxiert. Dieser entgangene VerdufRerungserlés muss in den Investitionskosten

Berucksichtigung finden. Damit ergibt sich im Verhdltnis zum Einsparpotenzial folgendes Bild:

Einsparpotenzial 48.071.187 €
Investitionskosten 43.387.000 €
Wirtschaftlicher Vorteil 4.684.187 €
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5.3. Vergleichende finanzielle Ergebnisdarstellung

Die Analyse zur finanziellen Umsetzung der Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte erfolgte

durch uns im Wege einer Kostenvergleichsrechnung, beginnend mit dem Kalenderjahr 2021 (ber

einen Zeitraum von 30 Jahren bis hin zum Kalenderjahr 2050. Sie umfasst auftragsgemal keine

vollstdndige Nutzwertanalyse, so dass zukiinftige Synergieeffekte und Einsparpotenziale aus der

Zusammenfihrung und Konzentrierung von Verwaltungsstandorten weder bewertet noch finanziell

berlicksichtigt wurden:

Fortfihrung der Neue Struktur mit Neue Struktur mit
bestehenden Struktur Birgerzentrum Birgerzentrum
Variante Scheibe Variante
Schimmelstralie
T€ T€ T€
Objektmanagementkosten 28.450 27.390 25.578
Betriebskosten 98.661 95.428 91.620
Instandsetzungskosten 44.078 41.033 39.720
Mietkosten 36.959 6.028 6.028
Abzgl. Mieteinnahmen 3.722 2.450 2.450
Objektbezogene
Gesamtausgaben 204.426 167.429 160.498
Umzugsbedingte 0 1.150 1.150
Ausgaben
VerduRerungserlose 0 -5.293 -5.293
Gesamtausgaben 204.426 163.286 156.354

Damit ergibt sich in den beiden Varianten folgendes Einsparpotenzial

Investitionskosten:

im Verhaltnis zu den

Neue Struktur mit
BUrgerzentrum

Variante Scheibe

Neue Struktur mit

BUrgerzentrum

Variante Schimmelstralle

T€ T€
Einsparpotential 41.139 48.071
Investitionskosten 33.098 43.387
Wirtschaftlicher Vorteil 8.041 4.684
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Im Ergebnis besteht beim Standort Schimmelstrale im Vergleich zum Standort Scheibe ein
Kostennachteil in HOohe von 3.357.743 €. Weiterhin hat der Standort Schimmelstrale deutliche
Flachennachteile gegeniiber der Scheibe. Die Nutzfl&che l&ge um rund 2.800 m? niedriger als bei einer
Hochhausscheibe. Dieser Flachennachteil hat zur Folge, dass in der SchimmelstralRe im Gegensatz zur
Scheibe kein zusatzliches Personal Uber die 454 geplanten Mitarbeiter untergebracht werden kann.
Damit ist ein kunftiger Personalaufwuchs nicht in einem Neubau an der Schimmelstrale abzubilden.
Im Ergebnis ist somit ein neues Blrgerzentrum in einer der Hochhausscheiben wirtschaftlich
vorteilhafter fir die Stadt Halle (Saale) als ein Neubau in der Schimmelstralle. Dariiber hinaus verfiigt
die Scheibe Uber eine griliere Flexibilitat bei einem Personalaufwuchs.

5.4. Grundsatzliche Umsetzbarkeit der VVariante Scheibe

Ein neues Burgerzentrum in einer der Scheiben in Halle-Neustadt ist, wie dargestellt, wirtschaftlich
vorteilhafter als ein Neubau in der Schimmelstrale. Dabei entspricht das dargestellte Einsparpotenzial
von 41.140 T€ bei der Scheibe einem durchschnittlichen jéhrlichen Betrag von 1.371 T€. Unter
Berucksichtigung der notwendigen Nutzflache von 11.532 m? ergibt sich eine maximal wirtschaftlich
finanzierbare Nettokaltmiete von ca. 9,90 €/m? und Monat.

Auf Basis der genannten Investitionskosten haben wir eine tberschldgige wirtschaftliche Betrachtung
aus Sicht eines potentiellen Investors vorgenommen. Unter Berlcksichtigung der aktuellen Zins- und
Marktkonditionen haben wir hierfiir eine 80%-ige Fremdkapitalrefinanzierung zu einem Zinssatz von
1,5% p.a. Uber eine Laufzeit von 30 Jahren (entspricht auch unserem Betrachtungszeitraum)
unterstellt. Mit dem zuvor dargestellten jéhrlichen Mietzins wirde ein Investor hiernach eine Rendite

von ca. 4,25% erwirtschaften konnen.

Daneben bestehende Effekte aus den potentiellen Mdglichkeiten zur Einbindung von Férdermitteln
sowie steuerliche Vorteile aus erhohten Abschreibungen fiir Geb&ude in Sanierungsgebieten und
stddtebaulichen Entwicklungsbereichen gemdR 8§ 7h EStG sind bei unserer Berechnung

unberiicksichtigt geblieben und wiirden die Rendite zusétzlich positiv beeinflussen.

Es ist somit davon auszugehen, dass der Verwaltungsstandort Scheibe durch das wie zuvor ermittelte

Einsparpotenzial grundsatzlich finanzierbar ist.
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6. Schlussbemerkung und zusammenfassendes Ergebnis

Nach der von uns durchgefiihrten Analyse der bestehenden Struktur der Verwaltungsstandorte ist
Folgendes festzustellen:

o Die Verwaltungsstandorte in Halle (Saale) zeichnen sich durch eine starke Dezentralitdt aus

o Zusammengehorige Fachbereiche sind tiber mehrere Standorte im Stadtgebiet verteilt

o Die Nutzflache pro Mitarbeiter ist deutlich hoher als vorgeschrieben. Dies betrifft insbesondere
die kleineren Verwaltungsstandorte.

e In allen 4 groRBen Mietstandorten liegen die Betriebskosten/m? tber dem Durchschnitt der
anderen Verwaltungsstandorte

o Der Sanierungsstau insbesondere bei kleineren Verwaltungsstandorten ist tberdurchschnittlich
hoch

Fir die zuklinftige Neustrukturierung der Verwaltungsstandorte lassen sich daraus folgende wesentliche

Pramissen ableiten:

o Aufgabe Kkleinerer Verwaltungsstandorte

o Konzentration zusammengehoriger Fachbereiche an einem Standort

o Aufgabe der bisher angemieteten Verwaltungsgebdude, sofern dies aufgrund der Mietvertrége
moglich ist (Ausnahme: Albert-Schweitzer-Stral3e mit 20 Jahren Mietlaufzeit)

Ausgehend von einer Mindestanforderung an ein neues Birgerzentrum, in dem die Fachbereiche
Bildung und Soziales gebundelt sind, I4sst sich eine neue Standortstruktur mit 17 an Stelle von bisher 26
Objekten ableiten, vgl. Anlage 2.

Unter Berlcksichtigung der von der OBERMEYER Planen + Beraten GmbH erstellten
Umnutzungsstudie fir die potenziellen Standorte ,,Scheibe B“ und SchimmelstraBe 6 haben wir eine
finanzielle Analyse zur wirtschaftlichen Umsetzung der kiinftigen Standortstruktur erarbeitet. Uber
einen Betrachtungszeitraum von 30 Jahren ergibt sich grundsatzlich die wirtschaftliche Vorteilhaftigkeit

eines neuen Blrgerzentrums in beiden Varianten.

Bei Betrachtung der konkreten Standorte (Scheibe/Schimmelstrale) ist festzustellen, dass bei beiden
Standorten die Mindestanforderungen wirtschaftlich finanzierbar sind. Allerdings verfugt der Standort
Scheibe tber deutliche Kosten- und Nutzflachenvorteile gegentiber der Schimmelstral3e.
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Mit dem Einsparpotenzial der neuen Struktur der Verwaltungsstandorte mit einem Blrgerzentrum in
einer der Hochhausscheiben liele sich eine maximale Nettokaltmiete in H6he von 9,90 €/m? und
Monat realisieren. Ein potenzieller Investor kdnnte mit dieser Nettokaltmiete bei einer Sanierung einer
Scheibe eine Rendite von 4,25 % erwirtschaften. Entsprechend ist von einer Finanzierbarkeit

auszugehen.

Wir haben unsere Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) und zur
finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes nach bestem Wissen und
Gewissen vorgenommen. Wir weisen daraufhin, dass alle Angaben zu Flachen, Mitarbeitern, Betriebs-
und Instandhaltungskosten sowie zum Sanierungsstau in Abstimmungen mit dem Fachbereich

Immobilien von der Stadt Halle (Saale) zur Verfiigung gestellt wurden.

Fur die Auftragsdurchfiihrung und unsere Verantwortlichkeit auch gegenuber Dritten gelten die
Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der
Fassung vom 1. Januar 2002, die wir als Anlage beigefiigt haben.

Halle (Saale), 20.Februar 2017

7
%

i /L/&:M J’éz

Jens Rauschenbach
irtschaftsprifer
~Steuerberater
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und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes Gesamtiberblick kiinftige Verwaltungsstandortstruktur
Standorte MA Fachbereich Umstrukturierung Fachbereich Objekt nach Umstrukturierung :
Wechsel | Personen neuer Standort MaRnahme neue Struktur Mehr | Standort NEU _ [Mehr Minder
Ratshof 269 nein Erhalt Erweiterung: DLZ Klima (technisches Rathaus) 4 282 13|
Erweiterung: FB Recht (Am Stadion 5/6) 9|
Freiimfelder Strae 103 1 DLZ Birgerengagement - Quartiermanagement nein Erhalt 1 0
\WeiRenfelser StraRe 23 1 DLZ Burgerengagement - Quartiermanagement nein Erhalt 1 0
Heideringpassage 6 1 DLZ Birgerengagement - Quartiermanagement nein Erhalt 1 0
An der Feuerwache 5 64 FB Sicherheit - Team Allg. Ordnungswidrigkeiten nein Erhalt 64 0
Christian-Wolff-Strale 2 14 FB Kultur (DLZ Veranstaltungen) nein Erhalt Erweiterung FB Kultur (technisches Rathaus) 9| 23| 9|
Liebenauer Strale 118 24 FB Umwelt - Abt. Stadtgriin nein Erhalt Notwendigkeit der AuBenanlagen 24 0|
Hibiskusweg 15 18 EB fiir Arbeitsférderung nein Verkauf _|Arztehaus 18, 0
Nietlebener StraRe 14 14 FB Sport nein Erhalt Reserveflachen 14 0
Wolfgang-Borchert-StraRe 75/77 4 FB Recht - Team RoV nein Erhalt Erweiterung FB Gesundheit - Abt. Veterinarwesen Lebensmitteliberwachung (Kreuzerstr. 12) 20 24 20|
Jenastift (Rathausstrae) 36 FB Finanzen nein Erhalt Erweiterung FB Finanzen (technisches Rathaus) 14 72 36
Erweiterung FB Sicherheit - Team Ruhender Verkehr (groBe SteinstraRe 60a) 22
Radeweller Weg 14 27 FB Bildung - Sozialpddagogische Abteilung Stid-Ost ja 27 Burgerzentrum Erhalt Neustruktur FB Gesun 4 52| 2—§|
Neustruktur FB Gesundheit (Niemeyerstrae 1/2 25|
Neustruktur FB Gesun 13|
Neustrkutur FB Gesundheit (Paul-Thiersch-StraBe 1) 10|
Heidekrautweg 8 8 FB Bildung - Sozialpadagogisches Team Heide-Nord ja 8 Birgerzentrum Verkauf _|Arztehaus 0| -8
Technisches Rathaus (Hansering 15) 220 Aufgabe 0 -220
6 GBIl a 6 Stadion5/6
42 FB Umwelt a 42 Stadion5/6
43 FB Bauen a 43 Stadion5/6
102 FB Planen a 102 Stadion5/6
4 DLZ Klima a 4 Ratshof
9 FB Kultur a 9 Christian Wolff StralRe 2
14 FB Finanzen a 14 Jenastift
Am Stadion 5/6 451 Erhalt Erweiterung GB |l (technisches Rathaus) 6 402 -49
20 FB Rechnungspriifung nein Erweiterung FB Umwelt (technisches Rathaus) 42
81 FB Sicherheit nein Erweiterung FB Bauen (technisches Rathaus 43|
74 FB Bauen nein Erweiterung FB Planen (technisches Rathaus) 102,
119 FB Immobilien a 119 Albert Schweitzer StraRe
32 EB KITA a 32 Biirgerzentrum
) FB Recht a 9 Ratshof
57 FB Einwohnerwesen 34 /23 Auslénderbehérde nein/ja 3 Burgerzentrum
59 FB Soziales ja 9 Burgerzentrum
GroRe NikolaistraRe 8 64 FB Personal ja 4 Ernst Hackel Weg Aufgabe 0| -64
IT-Consult GmbH
Hansering 20 64 Aufgabe 0 -64
50 DLZ Familie a 50 Burgerzentrum
10 FB Bildung a 10 Burgerzentrum
4 FB Gesundheit a 4 Radeweller Weg
NiemeyerstraBe 1/2 25 FB Gesundheit a 25 Radeweller Weg Verkauf 0| -25
Albert-Schweitzer-StraRe 82 FB Bildung a 82 Birgerzentrum Erhalt 119, 37
Sudpromenade 30 98 FB Soziales a 98 Burgerzentrum Erhalt Neustruktur Haus der Wohnhilfe 0| -98|
|Stenda|er StraRe 7 25 Erhalt 14 -11
9 FB Bildung ja 9 Burgerzentrum
14 FB Gesundheit nein 14
2 EfA a 2 Biirgerzentrum
KreuzerstraBe 12 20 FB Gesundheit - Veterindrwesen Lebensmitteliiberwachung a 0 Wolfgang Borchert StraRe Abriss 0| -20)
Ernst-Haeckel-Weg 10a 54 FB Bildung - bes. jugendhilferechtliche Aufgaben Einrichtungen a 4 Biirgerzentrum Erhalt Neustruktur FB Personal (GroR3e Nikolaistrale 8) 64 64 10|
Helmeweg 2 13 FB Gesundheit / Abt. Kinder- und Jugendgesundheit a 3 Radeweller Weg Verkauf 0| -13
Paul-Thiersch-StraBe 1 10 FB Gesundheit / Sozialpsychiatrische Beratungsstelle a 10 Radeweller Weg Verkauf _|Arztehaus 0| -10
GroRe Steinstrale 60a 22 FB Sicherheit - Team Ruhender Verkehr ja 22 Jenastift Verkauf 0] -22|
Gesamt 1.629
454 Birgerzentrum Personal Verwaltungsobjekte 1.175
Mietobjekte Personal Birgerzentrum 454
Birgerzentrum 1.629

Prifung Mehrbedarf
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Darstellung Raum- und Funktionsprogramm Biirgerzentrum

I Zuordnung | Gesamt | Biroraume spezifische Raume je Fachbereich ibergreifende Raume
EinzelB DoppelB | m? je Raum | _ Gesamt Raum Anzahl | m? je Raum | Gesamt Raum Anzahl | m? je Raum | Gesamt
[FB DLZ Familie 50] 10] 284| [zentraler 1
Leitung [Teekiiche 2| 1
Soziale Beratung [Kopierer 2| Hausmeister (inkl. Werk) 2
0 zentraler 7 1 imkleiden 4]
UVG (U uR) (inkl. Kinder) 4 Putzraume
3| Klein agerraume
[BEG 4] I spezielle Verwendun Poststelle
3| Verwaltung Saniraum /
BaloG 3] Offentich groR
2| groR
3]
2]
[FB 50 (Soziales) 157 89 34
Abt. Soziale Hilfen 15 4 [Teekiiche
Leitung 2 [opierer
Leitung 1 |zentraler I
Service / Fomi 1 (inkl. Kinder)
1 Klein T
HH / KR / BuT 5 I spezielle
2| Verwaltung
[Statistik / Halle Pass 2 Offentlich
1 groR}
7]
0|
At de Leistungen 38 12]
HLU / Asyl 20}
5|
[Wohngeld i)
5|
[Wohnhilfen 2
1
5]
1
[Abt. Hilfe in besonderen Lagen 36 18]
Leitung 2]
IE 15|
5|
Hilfe zur Pllege 6|
3|
7
5|
3
5|
[FB 51 (Bildung) 15| 67] 24]
[Abt. Finanzen T 3 Teekiche 3
Leitung [Kopierer 3|
[Finanzer zentraler T
Fordermittel (inkl. Kinder)
2| Klein T
Personal 7 1] I spezielle
1] Verwaltung
[Abt. T: 10[ 3] Offentlich
Leitung 1 groR}
BE / 4
3|
Kinder- 5
[Abt. Wirtschaftliches Controling 30[ 12
Leitung 2
HzE 1
1
(WJIH 6]
2|
[WEH 6|
2]
Kita 8]
3|
UNVA 7
7
[Abt Schule / Service To} 6
Leitung 2
[Verwaltung 4]
1
5|
1
1
1
“Ausstattung 4]
3]
37| 20} 6]
[Verwaltung 19| [Teekiiche
6| [Kopierer
1] zentraler I
(ink. Kinder)
Klein
I spezielle
Verwaltung
Offentlich
groR
FB Biidun 75 7] 17
Team Heide-Nord 4 [Teekiiche
2| [Kopierer
"Abteilung Sud-Ost Ei [zentraler 7
6| (inkl. Kinder)
Team Nord-Ost 8| Kleir
_| 2 [ spezielle
besondere jugendhilferechtiiche AUfgaben / 20) Verwaltung
Einrichtungen Rest und sonstiges Verwaltung
4] Offentlich 1]
groRy 1
|ETA (Stendaler Strare 7) 7] 9] 1]
2] 1
[FB Auslanderbehorde (ist 73| T 2]
[Teamleiter [ Teekiiche
[Teamleiter [Kopierer
Ressortlefter zentraler 7
[Vorzimmer Ressortleiter (inkl. Kinder)
Dx im klein
Praktikanten 1 I spezielle Verwendun
Sonstige Verwaltung 9] Verwaltung
3| Offentiich
groR
solationsraum
454] 266 93] 4.925]

Anlage 2
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Anlage 3

Variantenibersicht finanzielles Umsetzungskonzept

Fortfuhrung der | Neue Struktur mit Nel.].e Struktur mit

B} Blrgerzentrum

bestehenden Burgerzentrum .
. . Variante
Struktur Variante Scheibe .

Schimmelstrale
TE TE T€
Objektmanagementkosten 28.450 27.390 25.578
Betriebskosten 98.661 95.428 91.620
Instandsetzungskosten 44.078 41.033 39.720
Mietkosten 36.959 6.028 6.028
Abzgl. Mieteinnahmen 3.722 2.450 2.450
Objektbezogene Gesamtausgaben 204.426 167.429 160.498
Umzugsbedingte Ausgaben 0 1.150 1.150
VerauBerungserlose 0 -5.293 -5.293
Gesamtausgaben 204.426 163.286 156.354
Einsparpotenzial (30 Jahre) 41.139 48.071
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100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370
390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Geb&uden
Reinigung und Pflege von Aul3enanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitrage

Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2021
Euro

1.062.511

1.062.511

701.280
701.280

2.703.363
1.055.773
45.473
779.395
20.254
546.563
6.128
51.368
198.409

1.174.215
1.174.215

5.641.369

107.003

5.534.366

2022
Euro

1.073.136

1.073.136

715.305
715.305

2.738.394
1.066.330
45.928
794.983
20.659
552.029
6.189
51.882
200.393

1.191.828
1.191.828

5.718.663

108.073

5.610.590

Ubersicht Fortfiihrung bestehender Verwaltungsstandorte

2023
Euro

1.083.868

1.083.868

729.612
729.612

2.773.934
1.076.994
46.387
810.883
21.072
557.549
6.251
52.401
202.397

1.209.705
1.209.705

5.797.118

109.154

5.687.964

2024
Euro

1.094.706

1.094.706

744.204
744.204

2.809.993
1.087.763
46.851
827.101
21.494
563.125
6.313
52.925
204.421

1.227.851
1.227.851

5.876.754

110.246

5.766.508

2025
Euro

1.105.653

1.105.653

759.088
759.088

2.846.579
1.098.641
47.320
843.643
21.924
568.756
6.376
53.454
206.465

1.246.269
1.246.269

5.957.588

111.348

5.846.240

2026
Euro

1.116.710

1.116.710

774.270
774.270

2.883.700
1.109.628
47.793
860.515
22.362
574.444
6.440
53.989
208.530

1.264.963
1.264.963

6.039.642

112.462

5.927.181

2027
Euro

1.127.877

1.127.877

789.755
789.755

2.921.366
1.120.724
48.271
877.726
22.810
580.188
6.505
54.528
210.615

1.283.937
1.283.937

6.122.935

113.586

6.009.349

2028
Euro

1.139.156

1.139.156

805.550
805.550

2.959.585
1.131.931
48.753
895.280
23.266
585.990
6.570
55.074
212.721

1.303.196
1.303.196

6.207.487

114.722

6.092.765

2029
Euro

1.150.547

1.150.547

821.661
821.661

2.998.366
1.143.250
49.241
913.186
23.731
591.850
6.635
55.624
214.848

1.322.744
1.322.744

6.293.319

115.869

6.177.449

2030
Euro

1.162.053

1.162.053

838.094
838.094

3.037.719
1.154.683
49.733
931.450
24.206
597.768
6.702
56.181
216.997

1.342.585
1.342.585

6.380.451

117.028

6.263.423

2031
Euro

1.173.673

1.173.673

854.856
854.856

3.077.653
1.166.230
50.231
950.079
24.690
603.746
6.769
56.743
219.167

1.362.724
1.362.724

6.468.906

118.198

6.350.708

Anlage 4/1



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes

100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370
390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Geb&auden
Reinigung und Pflege von Au3enanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitrage

Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2032
Euro

1.185.410

1.185.410

871.953
871.953

3.118.177
1.177.892
50.733
969.080
25.184
609.783
6.836
57.310
221.359

1.383.165
1.383.165

6.558.705

119.380

6.439.325

2033
Euro

1.197.264

1.197.264

889.392
889.392

3.159.301
1.189.671
51.240
988.462
25.687
615.881
6.905
57.883
223.572

1.403.912
1.403.912

6.649.870

120.574

6.529.296

Ubersicht Fortfiihrung bestehender Verwaltungsstandorte

2034
Euro

1.209.237

1.209.237

907.180
907.180

3.201.036
1.201.568
51.753
1.008.231
26.201
622.040
6.974
58.462
225.808

1.424.971
1.424.971

6.742.424

121.780

6.620.644

2035
Euro

1.221.329

1.221.329

925.324
925.324

3.243.391
1.213.583
52.270
1.028.396
26.725
628.260
7.043
59.047
228.066

1.446.346
1.446.346

6.836.389

122.998

6.713.391

2036
Euro

1.233.542

1.233.542

943.830
943.830

3.286.376
1.225.719
52.793
1.048.964
27.259
634.543
7.114
59.637
230.347

1.468.041
1.468.041

6.931.789

124.228

6.807.562

2037
Euro

1.245.878

1.245.878

962.707
962.707

3.330.002
1.237.976
53.321
1.069.943
27.805
640.888
7.185
60.233
232.650

1.490.061
1.490.061

7.028.648

125.470

6.903.178

2038
Euro

1.258.337

1.258.337

981.961
981.961

3.374.279
1.250.356
53.854
1.091.342
28.361
647.297
7.257
60.836
234.977

1.512.412
1.512.412

7.126.989

126.725

7.000.265

2039
Euro

1.270.920

1.270.920

1.001.600
1.001.600

3.419.219
1.262.860
54.393
1.113.169
28.928
653.770
7.329
61.444
237.326

1.535.098
1.535.098

7.226.838

127.992

7.098.846

2040
Euro

1.283.629

1.283.629

1.021.632
1.021.632

3.464.832
1.275.488
54.937
1.135.432
29.507
660.308
7.403
62.058
239.700

1.558.125
1.558.125

7.328.219

129.272

7.198.947

2041
Euro

1.296.465

1.296.465

1.042.065
1.042.065

3.511.130
1.288.243
55.486
1.158.141
30.097
666.911
7.477
62.679
242.097

1.581.497
1.581.497

7.431.157

130.565

7.300.593

2042
Euro

1.309.430

1.309.430

1.062.906
1.062.906

3.558.124
1.301.126
56.041
1.181.303
30.699
673.580
7.552
63.306
244,518

1.605.219
1.605.219

7.535.679

131.870

7.403.809

Anlage 4/2



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes

100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370
390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Geb&auden
Reinigung und Pflege von Au3enanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitrage

Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2043
Euro

1.322.524

1.322.524

1.084.164
1.084.164

3.605.825
1.314.137
56.601
1.204.929
31.313
680.316
7.627
63.939
246.963

1.629.298
1.629.298

7.641.811

133.189

7.508.622

2044
Euro

1.335.750

1.335.750

1.105.848
1.105.848

3.654.245
1.327.278
57.167
1.229.028
31.939
687.119
7.703
64.578
249.432

1.653.737
1.653.737

7.749.580

134.521

7.615.059

Ubersicht Fortfiihrung bestehender Verwaltungsstandorte

2045
Euro

1.349.107

1.349.107

1.127.965
1.127.965

3.703.398
1.340.551
57.739
1.253.609
32.578
693.990
7.780
65.224
251.927

1.678.543
1.678.543

7.859.012

135.866

7.723.147

2046
Euro

1.362.598

1.362.598

1.150.524
1.150.524

3.753.293
1.353.956
58.316
1.278.681
33.229
700.930
7.858
65.876
254.446

1.703.721
1.703.721

7.970.137

137.225

7.832.912

2047
Euro

1.376.224

1.376.224

1.173.534
1.173.534

3.803.945
1.367.496
58.899
1.304.254
33.894
707.940
7.937
66.535
256.990

1.729.277
1.729.277

8.082.981

138.597

7.944.384

2048
Euro

1.389.986

1.389.986

1.197.005
1.197.005

3.855.366
1.381.171
59.488
1.330.339
34.572
715.019
8.016
67.200
259.560

1.755.216
1.755.216

8.197.574

139.983

8.057.591

2049
Euro

1.403.886

1.403.886

1.220.945
1.220.945

3.907.569
1.394.983
60.083
1.356.946
35.263
722.169
8.096
67.872
262.156

1.781.544
1.781.544

8.313.945

141.383

8.172.562

2050
Euro

1.417.925

1.417.925

1.245.364
1.245.364

3.960.567
1.408.933
60.684
1.384.085
35.968
729.391
8.177
68.551
264.778

1.808.268
1.808.268

8.432.124

142.797

8.289.327

Summe
Euro

36.959.332

36.959.332

28.449.577
28.449.577

98.660.727
36.724.933
1.581.781
31.618.573
821.673
19.012.145
213.147
1.786.840
6.901.635

44.078.469
44.078.469

208.148.105

3.722.103

204.426.002

Anlage 4/3



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes

100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370
390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Gebauden
Reinigung und Pflege von AuRenanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitrage

Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2021
Euro

173.316

173.316

675.157
675.157

2.615.287
1.035.194
45.197
751.849
18.543
530.387
5.605
49.202
179.309

891.796
891.796

4.355.556

70.434

4.285.122

2022
Euro

175.049

175.049

688.660
688.660

2.649.144
1.045.546
45.649
766.886
18.914
535.691
5.661
49.694
181.102

905.173
905.173

4.418.026

71.139

4.346.887

Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur
(Scheibe)

2023
Euro

176.800

176.800

702.434
702.434

2.683.493
1.056.001
46.106
782.224
19.292
541.048
5.718
50.191
182.913

918.751
918.751

4.481.477

71.850

4.409.627

2024
Euro

178.568

178.568

716.482
716.482

2.718.343
1.066.561
46.567
797.869
19.678
546.458
5.775
50.693
184.742

932.532
932.532

4.545.925

72.569

4.473.356

2025
Euro

180.353

180.353

730.812
730.812

2.753.702
1.077.227
47.032
813.826
20.072
551.923
5.833
51.200
186.590

946.520
946.520

4.611.387

73.294

4.538.093

2026
Euro

182.157

182.157

745.428
745.428

2.789.578
1.087.999
47.503
830.102
20.473
557.442
5.891
51.712
188.456

1.212.065
1.212.065

4.929.228

74.027

4.855.201

2027
Euro

183.978

183.978

760.337
760.337

2.825.980
1.098.879
47.978
846.704
20.882
563.017
5.950
52.229
190.340

1.230.246
1.230.246

5.000.541

74.768

4.925.774

2028
Euro

185.818

185.818

775.544
775.544

2.862.915
1.109.868
48.458
863.639
21.300
568.647
6.009
52.751
192.244

1.248.700
1.248.700

5.072.977

75.515

4.997.462

2029
Euro

187.676

187.676

791.054
791.054

2.900.394
1.120.967
48.942
880.911
21.726
574.333
6.069
53.279
194.166

1.267.431
1.267.431

5.146.555

76.270

5.070.285

2030
Euro

189.553

189.553

806.875
806.875

2.938.424
1.132.177
49.432
898.530
22.161
580.077
6.130
53.811
196.108

1.286.442
1.286.442

5.221.295

77.033

5.144.262

Anlage 5/1



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur Anlage 5/2
und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes (Scheibe)
2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043 2044
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
191.449 193.363 195.297 197.250 199.222 201.214 203.227 205.259 207.311 209.385 211.478 213.593 215.729 217.886
191.449 193.363 195.297 197.250 199.222 201.214 203.227 205.259 207.311 209.385 211.478 213.593 215.729 217.886
823.013 839.473 856.263 873.388 890.856 908.673 926.846 945.383 964.291 983.577 1.003.248 1.023.313 1.043.779 1.064.655
823.013 839.473 856.263 873.388 890.856 908.673 926.846 945.383 964.291 983.577 1.003.248 1.023.313 1.043.779 1.064.655
2.977.015 3.016.176 3.055.917 3.096.247 3.137.175 3.178.712 3.220.867 3.263.652 3.307.076 3.351.150 3.395.884 3.441.291 3.487.380 3.534.164
1.143.498 1.154.933 1.166.483 1.178.147 1.189.929 1.201.828 1.213.846 1.225.985 1.238.245 1.250.627 1.263.133 1.275.765 1.288.522 1.301.408
49.926 50.425 50.929 51.439 51.953 52.473 52.997 53.527 54.063 54.603 55.149 55.701 56.258 56.820
916.500 934.830 953.527 972.597 992.049 1.011.890 1.032.128 1.052.771 1.073.826 1.095.303 1.117.209 1.139.553 1.162.344 1.185.591
22.604 23.056 23.517 23.987 24.467 24.956 25.456 25.965 26.484 27.014 27.554 28.105 28.667 29.240
585.877 591.736 597.653 603.630 609.666 615.763 621.921 628.140 634.421 640.765 647.173 653.645 660.181 666.783
6.191 6.253 6.316 6.379 6.443 6.507 6.572 6.638 6.704 6.772 6.839 6.908 6.977 7.046
54.350 54.893 55.442 55.996 56.556 57.122 57.693 58.270 58.853 59.441 60.036 60.636 61.242 61.855
198.069 200.049 202.050 204.070 206.111 208.172 210.254 212.357 214.480 216.625 218.791 220.979 223.189 225.421
1.305.739 1.325.325 1.345.205 1.365.383 1.385.863 1.406.651 1.427.751 1.449.167 1.470.905 1.492.968 1.515.363 1.538.093 1.561.165 1.584.582
1.305.739 1.325.325 1.345.205 1.365.383 1.385.863 1.406.651 1.427.751 1.449.167 1.470.905 1.492.968 1.515.363 1.538.093 1.561.165 1.584.582
5.297.215 5.374.337 5.452.681 5.532.267 5.613.116 5.695.250 5.778.691 5.863.461 5.949.583 6.037.079 6.125.974 6.216.291 6.308.054 6.401.288
77.803 78.581 79.367 80.161 80.962 81.772 82.590 83.416 84.250 85.092 85.943 86.803 87.671 88.547
5.219.412 5.295.756 5.373.314 5.452.106 5.532.154 5.613.478 5.696.102 5.780.046 5.865.333 5.951.987 6.040.031 6.129.488 6.220.383 6.312.741



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur Anlage 5/3

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes (Scheibe)
2045 2046 2047 2048 2049 2050 Summe
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
220.065 222.266 224.489 226.734 229.001 231.291 6.028.778
220.065 222.266 224.489 226.734 229.001 231.291 6.028.778
1.085.948 1.107.667 1.129.820 1.152.417 1.175.465 1.198.975 27.389.835
1.085.948 1.107.667 1.129.820 1.152.417 1.175.465 1.198.975 27.389.835
3.581.654 3.629.862 3.678.800 3.728.480 3.778.914 3.830.116 95.427.790
1.314.422 1.327.566 1.340.842 1.354.250 1.367.793 1.381.471 36.009.114
57.388 57.962 58.542 59.127 59.719 60.316 1.572.181
1.209.303 1.233.489 1.258.158 1.283.321 1.308.988 1.335.168 30.501.084
29.825 30.422 31.030 31.651 32.284 32.929 752.254
673.451 680.185 686.987 693.857 700.796 707.804 18.449.456
7.117 7.188 7.260 7.333 7.406 7.480 194.972
62.473 63.098 63.729 64.366 65.010 65.660 1.711.483
227.675 229.952 232.251 234.574 236.919 239.289 6.237.246
1.608.351 1.632.476 1.656.963 1.681.818 1.707.045 1.732.651 41.033.120
1.608.351 1.632.476 1.656.963 1.681.818 1.707.045 1.732.651 41.033.120
6.496.019 6.592.271 6.690.072 6.789.448 6.890.425 6.993.032 169.879.524
89.433 90.327 91.231 92.143 93.064 93.995 2.450.052
6.406.586 6.501.944 6.598.842 6.697.305 6.797.361 6.899.037 167.429.472



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes

100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370

390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Geb&auden
Reinigung und Pflege von AuRenanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitréage

Uberhang Wartung/Betriebskosten Tiefgarage
Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2021
Euro

173.316

173.316

630.496
630.496

2.510.170
971.944
43.012
701.182
43.164
496.255
5.219
49.240
37.620
162.533

887.807
887.807

4.201.789

70.434

4.131.355

2022
Euro

175.049

175.049

643.106
643.106

2.542.715
981.664
43.442
715.206
44.027
501.218
5.272
49.732
37.996
164.158

901.124
901.124

4.261.995

71.139

4.190.856

Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur
(SchimmelstralRe)

2023
Euro

176.800

176.800

655.968
655.968

2.575.735
991.481
43.876
729.510
44.908
506.230
5.324
50.230
38.376
165.799

914.641
914.641

4.323.144

71.850

4.251.293

2024
Euro

178.568

178.568

669.087
669.087

2.609.236
1.001.395
44.315
744.100
45.806
511.292
5.378
50.732
38.760
167.457

928.361
928.361

4.385.252

72.569

4.312.683

2025
Euro

180.353

180.353

682.469
682.469

2.643.228
1.011.409
44.758
758.982
46.722
516.405
5.431
51.239
39.148
169.132

942.286
942.286

4.448.336

73.294

4.375.042

2026
Euro

182.157

182.157

696.118
696.118

2.677.717
1.021.523
45.206
774.162
47.656
521.569
5.486
51.752
39.539
170.823

1.169.097
1.169.097

4.725.089

74.027

4.651.061

2027
Euro

183.978

183.978

710.041
710.041

2.712.712
1.031.739
45.658
789.645
48.610
526.785
5.540
52.269
39.934
172.532

1.186.633
1.186.633

4.793.364

74.768

4.718.597

2028
Euro

185.818

185.818

724.242
724.242

2.748.222
1.042.056
46.114
805.438
49.582
532.053
5.596
52.792
40.334
174.257

1.204.432
1.204.432

4.862.714

75.515

4.787.199

2029
Euro

187.676

187.676

738.726
738.726

2.784.254
1.052.477
46.576
821.547
50.573
537.374
5.652
53.320
40.737
175.999

1.222.499
1.222.499

4.933.156

76.270

4.856.886

2030
Euro

189.553

189.553

753.501
753.501

2.820.818
1.063.001
47.041
837.978
51.585
542.747
5.708
53.853
41.144
177.759

1.240.836
1.240.836

5.004.709

77.033

4.927.676

2031
Euro

191.449

191.449

768.571
768.571

2.857.922
1.073.631
47.512
854.738
52.617
548.175
5.765
54.392
41.556
179.537

1.259.449
1.259.449

5.077.391

77.803

4.999.587

Anlage 6/1

2032
Euro

193.363

193.363

783.942
783.942

2.895.575
1.084.368
47.987
871.832
53.669
553.656
5.823
54.935
41.971
181.332

1.278.341
1.278.341

5.151.221
78.581

5.072.640



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale) Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur Anlage 6/2

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes (SchimmelstralRe)
2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

100 Kapitalkosten 195.297 197.250 199.222 201.214 203.227 205.259 207.311 209.385 211.478 213.593 215.729
130 Miete 195.297 197.250 199.222 201.214 203.227 205.259 207.311 209.385 211.478 213.593 215.729
200 Objektmanagementkosten 799.621 815.614 831.926 848.564 865.536 882.846 900.503 918.513 936.884 955.621 974.734
210 Personalkosten (Hausmeister) 799.621 815.614 831.926 848.564 865.536 882.846 900.503 918.513 936.884 955.621 974.734
300 Betriebskosten 2.933.785 2.972.563 3.011.918 3.051.859 3.092.395 3.133.537 3.175.295 3.217.679 3.260.700 3.304.367 3.348.693
310 Versorgung 1.095.211 1.106.163 1.117.225 1.128.397 1.139.681 1.151.078 1.162.589 1.174.215 1.185.957 1.197.817 1.209.795
320 Entsorgung 48.467 48.951 49.441 49.935 50.435 50.939 51.448 51.963 52.483 53.007 53.537
330 Reinigung und Pflege von Gebauden 889.269 907.054 925.195 943.699 962.573 981.825 1.001.461 1.021.490 1.041.920 1.062.759 1.084.014
340 Reinigung und Pflege von Auf3enanlagen 54.742 55.837 56.954 58.093 59.255 60.440 61.649 62.882 64.139 65.422 66.731
350 Bedienung, Inspektion und Wartung 559.193 564.785 570.433 576.137 581.899 587.717 593.595 599.531 605.526 611.581 617.697
360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste 5.881 5.940 6.000 6.060 6.120 6.181 6.243 6.306 6.369 6.432 6.497
370 Abgaben und Beitrage 55.485 56.040 56.600 57.166 57.738 58.315 58.898 59.487 60.082 60.683 61.290
Uberhang Wartung/Betriebskosten Tiefgarage 42.391 42.815 43.243 43.676 44112 44.554 44,999 45.449 45.904 46.363 46.826

390 Sonstiges 183.146 184.977 186.827 188.695 190.582 192.488 194.413 196.357 198.321 200.304 202.307
400 Instandsetzungskosten 1.297.516 1.316.979 1.336.733 1.356.784 1.377.136 1.397.793 1.418.760 1.440.041 1.461.642 1.483.567 1.505.820
410 Instandsetzung der Baukonstruktion 1.297.516 1.316.979 1.336.733 1.356.784 1.377.136 1.397.793 1.418.760 1.440.041 1.461.642 1.483.567 1.505.820
Gesamtkosten 5.226.219 5.302.405 5.379.799 5.458.422 5.538.293 5.619.436 5.701.870 5.785.619 5.870.704 5.957.149 6.044.976
Mieteinnahmen 79.367 80.161 80.962 81.772 82.590 83.416 84.250 85.092 85.943 86.803 87.671

Objektbezogene Gesamtausgaben 5.146.852 5.222.244 5.298.837 5.376.650 5.455.704 5.536.020 5.617.620 5.700.526 5.784.761 5.870.346 5.957.305



Bericht zur Gesamtanalyse der Verwaltungsstandorte der Stadt Halle (Saale)

und Beurteilung der finanziellen Umsetzung eines kiinftigen Verwaltungsstandortkonzeptes

100
130

200
210

300
310
320
330
340
350
360
370

390

400
410

Kapitalkosten
Miete

Objektmanagementkosten
Personalkosten (Hausmeister)

Betriebskosten

Versorgung

Entsorgung

Reinigung und Pflege von Geb&auden
Reinigung und Pflege von AuRenanlagen
Bedienung, Inspektion und Wartung
Sicherheits- und Uberwachungsdienste
Abgaben und Beitréage

Uberhang Wartung/Betriebskosten Tiefgarage
Sonstiges

Instandsetzungskosten
Instandsetzung der Baukonstruktion

Gesamtkosten
Mieteinnahmen

Objektbezogene Gesamtausgaben

2044
Euro

217.886

217.886

994.229
994.229

3.393.687
1.221.893
54.073
1.105.694
68.065
623.874
6.562
61.903
47.294
204.330

1.528.407
1.528.407

6.134.210

88.547

6.045.662

2045
Euro

220.065

220.065

1.014.113
1.014.113

3.439.362
1.234.112
54.614
1.127.808
69.426
630.113
6.627
62.522
47.767
206.373

1.551.334
1.551.334

6.224.874

89.433

6.135.441

Ubersicht zukiinftige Verwaltungsstandortstruktur
(SchimmelstralRe)

2046
Euro

222.266

222.266

1.034.395
1.034.395

3.485.728
1.246.453
55.160
1.150.364
70.815
636.414
6.694
63.147
48.245
208.437

1.574.604
1.574.604

6.316.993

90.327

6.226.665

2047
Euro

224.489

224,489

1.055.083
1.055.083

3.532.797
1.258.917
55.711
1.173.371
72.231
642.778
6.760
63.778
48.728
210.521

1.598.223
1.598.223

6.410.591

91.231

6.319.361

2048
Euro

226.734

226.734

1.076.185
1.076.185

3.580.581
1.271.506
56.268
1.196.839
73.676
649.206
6.828
64.416
49.215
212.626

1.622.196
1.622.196

6.505.695

92.143

6.413.552

2049
Euro

229.001

229.001

1.097.709
1.097.709

3.629.092
1.284.221
56.831
1.220.776
75.149
655.698
6.896
65.060
49.707
214,753

1.646.529
1.646.529

6.602.330

93.064

6.509.266

2050
Euro

231.291

231.291

1.119.663
1.119.663

3.678.342
1.297.064
57.399
1.245.191
76.652
662.255
6.965
65.711
50.204
216.900

1.671.227
1.671.227

6.700.522

93.995

6.606.527

Summe
Euro

6.028.778

6.028.778

25.578.008
25.578.008

91.620.684
33.808.983
1.496.160
28.445.626
1.751.078
17.262.191
181.556
1.712.806
1.308.608
5.653.675

39.720.797
39.720.797

162.948.267

2.450.052

160.498.215

Anlage 6/3
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B OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH

STUDIE

Prufung der Umnutzungsmoglichkeiten
der ,Scheibe B*, Neustadter Passage 14,
fur das Sozialrathaus der Stadt Halle

Im Auftrag der Stadt Halle
Stand: 06.02.2017
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INHALTSVERZEICHNIS

BESTAND

Fotos Bestand

Kurzbeschreibung Bestand

Grundrisse Bestand (ohne Maf3stab)
Untergeschoss
Erdgeschoss
Zwischengeschoss
Regelgeschoss

Raumprogramm Soll

KONZEPT

Lageplan

Ubersicht Funktionsbereiche

Grundrisse 1:200 (UG — DG)

ANLAGEN

Raumprogramm Soll / Istvergleich

Biroausstattung / Fassade / Schnitt

Brandschutzansatz

Kostenschéatzung

Stellplatznachweis

Skizze Parkpalette
Alternativstandort Schimmelstr.

Variantenvergleich / Kennwerte
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Fotos / Beschreibung Bestand 3
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Baujahr:1971

urspringliche Nutzung
Das Gebaude wurde als Arbeiterwohnheim fir
maximal 914 Personen errichtet.

Bauweise:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Zwischen-
geschoss wurden monolithisch in Stahlbeton
hergestellt. Ab dem 1.0bergeschoss wurde
das Gebaude in Allbetonbauweise errichtet.
Dabei bilden die Flurwéande, Querwande und
Decken die tragende Konstruktion. Die West-
und Ostfassade ist konstruktiv nicht tragend
und bezogen auf den Rohbau, offen. Diese
Fassaden wurden mit raumhohen und raum-
breiten Holzfassadenelementen verschlossen.
Der West- und Ostfassade wurden jeweils
Balkone vorgelagert. Hierfur wurden Stahl-
betonfertigteile auf Kragbalken und —wéande
aufgelegt. Die Brustungsgelander sind aus
Stahl mit Asbestzementplatten bekleidet.

Die geschlossenen Fassadenteile erhielten
eine Warmedammung. Davor sind Beton-
fertigteilplatten vorgeblendet, so dass der
Eindruck einer Plattenbaukonstruktion
entsteht. Der Innenausbau kommtim
Wesentlichen ohne Estrichaufbau und ohne
Unterhangdecken aus.

Das Gebdaude ist auf einem Rastersystem
3,60m / 6,00m - 1,80m - 6,00m aufgebaut.

stadtebauliche Situation

Stadtebaulich bildet die Neustadter Passage
das Zentrum von Halle Neustadt. Die funf
Hochhausscheiben sind damit der
Identifikationspunkt und das Ruckgrat des
Zentrums. Aus diesem Grund ist die Belebung
der vier leerstehenden Scheiben
aulRerordentlich wichtig.

Bauzustand 2016

Die Scheibe B steht seit ca. 20 Jahren leer.
Konstruktive Bauschaden halten sich in
Grenzen. Die Fassaden, der gesamte Ausbau
und die TGA ist erneuerungsbedurftig.
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Grundriss Untergeschoss Bestand

Grundriss Untergeschoss Bestand

Nutzung:
Technikraume fur

- Heizung

- Elektro

- Liftung

- Hausanschlussraum
Millraume
Lagerflachen




B OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GrioH | Grundriss Erdgeschoss Bestand 5

Grundriss Erdgeschoss Bestand

Nutzung:

Laden- / Verkaufsflache
Pfortner / Eingangsbereich
Sanitatsraume
Wascheraume
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Grundriss Zwischengeschoss Bestand 6

Grundriss Zwischengeschoss Bestand

Nutzung:

3 Apartments fir je 10 Personen
Teeklche

Nebenrdume

Sozialraume
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| Grundriss Regelgeschoss Bestand 7

Grundriss Regelgeschoss Bestand

Nutzung:

2 Apartments fir je 10 Personen
4 Apartments fur je 6 Personen
2 Apartments fir je 2 Personen
Teeklche
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Zuordnung Sollfléchen Zuordnung Sollfiachen Zuordnung Sollflachen
EB DB m2 | Gesamt EB DB m? Gesamt EB DB m? Gesamt
FB DLZ Familie 833 FB Bildung 1.126
549 1.320 840
Leitung 3 15 45 Abt. Finanzen 255 Sozialpddagogisches Team Heide-Nord 4 12 48
soziale Beratung 6 12 72 Leitung 3 15 45 2 18 36
UVG (Unterhaltsworschuss u R.) 10 12 120 Finanzen 2 12 24 Sozialpadagogische Abteilung Stid-Ost 15 12 180
3 18 54 Fordermittel 7 12 84 6 18 108
BEG (Bundeselterngeld) 4 12 48 4 18 72 Sozialpadagogisches Team Mitte-Nord-Ost 8 12 96
3 18 54 Personal / Schulsektretérinnen 1 12 12 2 18 36
BafoG 4 12 48 1 18 18 bes. jugendhilferechtl. Aufg./ Einrichtungen 19 12 228
2 18 36 Abt. Tageseinrichtungen 177 6 18 108
3 12 36 Leitung 1 15 15
2 18 36 BE / Fachauchsicht 4 12 48 spezifische Rdume 286
spezifische Rdume 284 3 18 54 Teekiiche 2 12 24
Teekiiche 2 12 24 Kinder- Jugendschutz 5 12 60 Kopierer 2 8 16
Kopierer 2 8 16 0 18 0 zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40
zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 Abt. Wirtschatftliches Controling 582 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 25 50
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 4 25 100 Leitung 2 15 30 Besprechungsrdume klein 8 8 64
Besprechungsraume klein 5 8 40 Kostenrechnung HZE 1 12 12 Besprechungsrdume grof3 1 20 20
Besprechungsrdume grof3 1 20 20 1 18 18 Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24
Sozialrdume / spezielle Verwendung 1 12 12 WJH 6 12 72 Sanitdranlagen Verwaltung 2 16 32
Sanitéranlagen Verwaltung 1 16 16 2 18 36 Sanitéranlagen Offentlich 1 16 16
Sanitéranlagen Offentlich 1 16 16 WEH 6 12 72
2 18 36 EfA (Stendaler Strasse 7) 18
Finanzierung Kita 8 12 % 18
1.695 3 18 54 1 18 18
Abt. Soziale Hilfen 261 U/VA 7 12 84
Leitung 2 15 30 4 18 72 FB Auslanderbehorde 495
Leitung 1 15 15 Abt. Schule / Senice 306 239
Senice / Fémi 1 12 12 Leitung 2 15 30 Teamleiter 1 20 20
1 18 18 Verwaltung 4 12 48 Teamleiter Stellvertretung 1 18 18
HH /KR / BuT 5 12 60 1 18 18 Ressortleiter 1 15 15
2 18 36 Schulorganisation 5 12 60 Vorzimmer Ressortleiter 1 6 6
Statistik / Halle Pass 2 12 24 1 18 18 Kundenverkehr Dokumentenausgabe im Wartebereich 0
1 18 18 Schulinvestition 1 12 12 Praktikanten 1 18 18
Schuldberberatung 4 12 48 1 18 18 sonstige Verwaltung 9 12 108
Abt. Existenzsichernde Leistungen 672 Schulorganisation Ausstattung 4 12 48 3 18 54
HLU / Asyl 20 12 240 3 18 54 spezifische Rdume 256
5 18 90 spezifische Rdume 472 Teekiiche 1 12 12
Wohngeld 11 12 132 Teekiiche 3 12 36 Kopierer 2 8 16
5 18 90 Kopierer 3 8 24 zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 60 60
Wohnhilfen 2 12 24 zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 30 60
1 18 18 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 4 25 100 Besprechungsraume klein 2 8 16
Wohnungssicherheit 5 12 60 Besprechungsrdume klein 13 8 104 Besprechungsrdume grof3 1 20 20
1 18 18 Besprechungsrdume grof3 4 20 80 Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24
Abt. Hilfe in besonderen Lagen 762 Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24 Sanitaranlagen Verwaltung 1 16 16
Leitung 2 15 30 Sanitdranlagen Verwaltung 3 16 48 Sanitaranlagen Offentlich 1 16 16
Eingliederungshilfe 15 12 180 Sanitgranlagen Offentlich 1 16 16 Isolationsraum 1 16 16
5 18 90
Hilfe zur Pflege 6 12 ) 5 EB Kita 570
3 18 54 348 zentraler Empfangsbereich 1 200 200
Grundsicherung 7 12 84 Verwaltung 20 12 240 Archivdume 1 600 600
5 18 90 6 18 108 Hausmeister (inkl. Werk) 2 24 48
6 12 72 spezifische Rdume 222 Umkleiden 4 18 72
5 18 90 Teekiiche 1 12 12 Putzraume 8 6 48
spezifische Raume 459 Kopierer 2 8 16 Lagerraume 1 200 200
Teekiiche 3 12 36 zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 Poststelle 1 30 30
Kopierer 3 8 24 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 25 50 Saniraum / Notfallrdume 2 25 50
zentraler Empfangsbereich / VVorabwicklung 1 40 40 Besprechungsraume klein 3 8 24 Besprechungsraum 2 60 120
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 3 25 75 Besprechungsraume grof3 1 20 20
Besprechungsrédume klein 17 8 136 Sozialrdume / spezielle Verwendung 1 12 12 Anzahl Biros 267 97
Besprechungsrédume grof3 3 20 60 Sanitaranlagen Verwaltung 2 16 32 NUTZFLACHEN 364
Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24 Sanitaranlagen Offentlich 1 16 16
Sanitéranlagen Verwaltung 3 16 48
Sanitéranlagen Offentlich 1 16 16




Nutzungskonzept

Lageplan

Ubersicht Funktionsbereiche

Grundrisse 1:200 (UG — DG)
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| Lageplan / Konzeptidee 10

Neustadter Passage

59 Stellplatze

Albert - Einstein - Strasse

Konzeptidee — Lageplan (ohne Mal3stab)

Prinzipiell kbnnen in der Scheibe B
(Neustadter Passage 14) alle Funktionen fur
das Sozialrathaus der Stadt Halle unter-
gebracht werden. Dabei wurde darauf
geachtet, dass die verschiedenen Fach-
bereiche jeweils zusammenhangend in einem
kompletten Geschoss — oder wenn notig in
mehreren Geschossen — untergebracht
werden. Die Verteilung tiber die Geschosse ist
dabei willkirlich vorgenommen worden und
kann bei Bedarf geandert werden.

Im untersten Geschoss des jeweiligen Fach-
bereiches befindet sich der Empfang. Von hier
werden die Besucher an die zustandigen
Sachbearbeiter weitergeleitet. Somit soll
sichergestellt werden, dass der Kunden-
verkehr in den Blrobereichen begrenzt wird.
Eine prinzipielle Vorsortierung der Kunden-
anliegen erfolgt aber schon im zentralen
Empfangsbereich im Erdgeschoss. Mit dieser
Organisationsstruktur ist sichergestellt, dass
eine schnelle Bearbeitung der Anliegen erfolgt
und die Kunden mdoglichst effektiv und direkt
zum zustandigen Sachbearbeiter geleitet
werden.

Die Auszahlstelle der Auslanderbehorde
wurde im Untergeschoss untergebracht. Diese
Funktion ist damit vom Betrieb des
Sozialrathauses abgekoppelt. Eigene WC-
Anlagen und ein Buro fur die Security und fur
die Mitarbeiter der Auslanderbehérde
befinden sich hier. Grundsatzlich kann diese
Funktion aber auch im EG realisiert werden.
Damit ware das UG fur andere Nutzungen
frei. Denkbar sind z.B. kleine Laden-
nutzungen.

Stadtebaulich ist der Ausbau und die
hochwertige Nutzung des Untergeschosses
empfehlenswert um ,tote“, verwahrloste
Bereiche zu vermeiden. Die Einkaufszone
wird somit aufgewertet.
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Ubersicht Funktionsbereiche

11

Funktionsebenen

Beratungsraume

Auszahlstelle Auslanderbehorde / Technik
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| Grundriss Untergeschoss 12

Untergeschoss — M 1:200
/::"unm' f ?:,,:,w- ll_ :p:mw Untergeschoss - Alternatlve Dle bestehenden TeChnlkbeI'GIChe Slnd fur dle
T o Erneuerung der TGA vorgesehen. Frei
. . W . . ] Alternativ ist zur Aufwertung der werdende Lagerraume konnen als gré3ere
F= B = taam . F= 1053m* . F= 10| " F= g = = nan Neusté_dter Passage der AUSbaU ArCh|Vﬂé.Chen genutZt Werden.
| 1 von zwei Ladenlokalen denkbar. _ _ _
Damit wird der Verwahrlosung Im neu angebauten Bereich des UG wird die
| I der unteren Ladenzone Auszabhlstelle der Auslanderbehdrde integriert.
e e vorgebeugt. Die Laden Diese funktioniert unabhangig vom restlichen
funktionieren unabhangig von BereiCh deS SOZiaIrathauseS. D|e
= = 1" denanderen Gebaudeteilen. Auszthstglle erhélt.ein gigengs Buro fir
2 M Nl el | i Security, eines fur die Mitarbeiter der Behorde
und auch WC - Bereiche fiir Personal und
Besucher.
Flur 1§ EirEr AR R e A
FLETE T
| [ ] ] F= 048 m HT ||||w ;
B wen,” D WeH Security Abstslion R Mieter/Nutzung
— Warten 2w O D Foam || Fsarw F= 1238 m? [ v
. [
. |:] Auslanderbehérde
Archiv Archiv Hausmeister Werkstatt
F= 16,91 m? F= 16,93 m* F= 18,34 m* F= 17,93 m*
|
Foyer Auslanderbehorde
F= 9032 m? B
L/ N
l Auszahlungs- ﬂ
automaten ;
— Archiv Archiv ﬁ
F= 1693 m* =3
=1
Biiro Auszahlung Vorraum
F= 37,87 m? F= 18,16 m*
e
g L, [ED
“Flur d
F= 427m‘

Nutzung

- Technikbereiche (Heizung, Liftung,
Sanitar, ELT)

- Hausmeister

- Archivlachen

- Auszahlstelle Auslanderbehérde
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| Grundriss Erdgeschoss 13

Zugang zur Briicke

Erdgeschoss - Alternative

Wenn im UG die Ladenbereiche

realisiert werden sollten, kann
die Auszahlungsstelle mitim EG
sein. Uber den Nebeneingang

Zugang zur Bricke.

erhalt dieser Bereich einen
separaten Zugang, der vom

Restbereich abgetrennt werden

zentraler Empfang / Schalterhalle

F= 367,83 m?
H
s -
Warten
L]

J

Erdgeschoss— M 1:200

Die ehemalige Ladenzone wird erweitert um
hier den zentralen Zugangs- und Empfangs-
bereich zu integrieren. Die Halle greift die
vorhandenen AuRenmalRe auf, so dass das
Gebaude nicht breiter als im Bestand wird und
die Abstandsflachen gewahrt werden. Die
Empfangshalle erstreckt sich Uber zwei
Geschosse. Direkt angeschlossen ist die
Security und die Poststelle. Im riickwéartigen

kann. Bereich ist ein Teil der Auslanderbehdrde mit
Empfangsbereich integriert. Der Neben-
eingang ist der Auslanderbehdérde zugeordnet.
Nebeneingang
| 4 _
Foyer Mieter/Nutzung
F= 4539 m?
[ JvrF
B
[:] Auslénderbehérde
Security Empfang Empfang Einzelbiiro 1 Einzelbiiro 2 Einzelbiiro 3 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2
F= 19,06 m* F= 19,06 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 11,31 F= 2023 m?
[ Kopieren
I F= 850m* —
Gang Gang I
F= 17,86 m? '

@:l@ ]DA@

F= 53,21 m*

Einzelbiiro 4
F= 20,25 m?

Archiv
F= 20,25 m?

Sozialraum
F= 20,25 m*

Doppelbiiro 4
F= 20,25

=Hl—

-'.‘I = |
Teekiiche Sl

=I .Ad\‘

F= 8,50 m* [ Si— 1
E—— = 4

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 3
F= 20,25 m?

Nutzung
- Zentraler Empfang / Security / Poststelle
- Auslanderbehoérde (1 /2 Ebenen)
- 4 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros
- 2 kleine Beratungsraume
- Empfang / Sozialraum / Warteraum - -
- Teekilche / Kopieren / Archiv
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Zwischengeschoss — M 1:200

Hier finden die weiteren Buros fir die
Auslanderbehorde Platz.

Freie, sehr schwer nutzbare Bereiche
(fensterlos) werden als zentraler
Reinigungsraum und als Sanitatsraum

genutzt.
Liggreatn Mieter/Nutzung
F= 25,55 m*
e
7 I I M TF
: } } : : : : : [:l Auslénderbehérde
| Ii: | [ II T R Zentr. Putzraum | | Zentr. Putzraum Saniraum Archiv Sozialraum Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6 Einzelbiiro 7 Einzelbiiro 8 Einzelbiro 9 Einzelbiiro 10 Einzelbtiro 11
: | I I [ : : : F= 19,06 m* F= 19,06 m* F= 19,06 m* F= 19,06 m? F= 20,23m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20237 F= 2023 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 2023 m*
| [ |

[ [ [ [
[ [ [ [
I [ [ [
|/l 44— —— F= 285m:
e = = 7
P R L) R R g— F= 17,86 m? F= 5321 m? 8
|| S e e e e
| | || Lo aggpb e
[ [ [ [ eekiiche £
[ [ [ [ V \-’ @DD F= 8,50 m* i
|| | | || aln
: }f S jl lﬁ = age —ll ‘lr SR 4: l we pgk) | U = ffentl.}§ Isolationsraum Warten Beratung Doppelbtiro 5 Einzelbtiro 13 Kopieren Einzelbiiro 12
| (een [ V‘ F= 19,05 m? }v‘ F= 17 fiowe /_l 0 FeA827m || F= 2025m? F= 2025m? F= 2025m? F= 2025m? F= 2025m? F= 1132m? F= 20,25 m?
[ [ | | e ] O D
(. L] L]

Trej

F= 12 F= 384m

Nutzung

- Auslanderbehoérde (2 / 2 Ebenen)

- 9 Einzelblros

- 1 Doppelbiro

- 1 groRer Beratungsraum

- Teeklche / Kopierraum

- Sozialraum / Isolationsraum / Warteraum
- Archiv / Zentraler Putzraum / Saniraum
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1. Obergeschoss — M 1:200

Hier sind die Biros des Fachbereichs Bildung
untergebracht. Der Empfang dient als erste
Anlaufstelle um die Besucher an die
zustandigen Sachbearbeiter zu vermitteln. Auf
der Ebene des Empfanges innerhalb des
Fachbereiches sind auch die WC — Anlagen
fur Besucher integriert.

Mieter/Nutzung
[ vr
[ T+
— — — . — - - — — ) ) | |Bildung
Einzelbiiro 1 Einzelbiiro 2 Einzelbiiro 3 Sozialraum Empfang Empfang Warten Beratung Einzelbiiro 4 Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6 Einzelbiiro 7 Einzelbiiro 8 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 11,31 m? F= 20,23 m
Archiv
F= 8,50 m* ]
\\ —_——
Gang +5,600 Gang
F= 39,21 m? \/ F= 5321m°
[ ]
eekiiche ”7 s iﬂ " Archiv
F= 8,50 m? V b ﬂ F= 850 m"
D
= ala
]l 1=
Einzelbtiro 14 Einzelbiiro 13 Einzelbtiro 12 Kopieren WC Hers? ! WEDffent! Archiv Einzelbtiro 11 Einzelbiro 10 Einzelbiiro 9 Doppelbiiro 4 Beratung Doppelbiiro 3
F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 10,88 m? F= 19,05 m? F= 17[39 A 0 pgorme F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 F= 20,25 F= 11,32m? F= 2025m?
o
Nutzung

- FB Bildung (1 / 3 Bereichen)
- 14 Einzelburos
- 4 Doppelbiros
- 1 groRer Beratungsraum
- 2 kleine Beratungsraume
- Empfang / Sozialraum / Warten
- Teekiiche / Kopieren
- 1 groRRer Archivraum
- 2 kleine Archivraume
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2. Obergeschoss — M 1:200

Weiterfihrung der Biros des Fachbereichs
Bildung.

N

b I @I - |E [

Einzelbtiro 23 Einzelbiiro 24 Einzelbiiro 25
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m?

N AN AN

Mieter/Nutzung
[ v
[
Bild
Doppelbiiro 5 Beratung Doppelbiiro 6 E wolng
F= 20,23 m? F= 11,31 m? F= 2023 m?

Archiv
F= 8,50 m?

AN

Pk

Gang
F= 5321 m*
— — ? 7 _— —
0 ‘ ) | —
ager Archiv e —‘
N — T 1
=Z uw
s | ZERN ,, NI ZEN ‘.
¢ Doppelbiiro 10 Beratung Doppelbiiro 9 Doppelbiiro 8 Beratung Doppelbiiro 7
/_J F= 2025 m* F= 11,32m? F= 2025m* F= 2025 m? F= 11,32m? F= 2025 m
g
Nutzung

- FB Bildung (2 / 3 Ebenen)
- 16 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 1 groRer Beratungsraum
- 3 kleine Beratungsraume
- Warteraum
- Teekiiche / Kopieren

- 1 kleiner Lagerraum

- 2 kleine Archivraume
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3. Obergeschoss — M 1:200

Weiterfihrung der Biros des Fachbereichs
Bildung.

Mieter/Nutzung
[ vr
[ *
. —_— —_— — N _— —_— _— : ’ [ |Bidung
Einzelbiro 31 Einzelbiro 32 Einzelbiiro 33 Einzelbiiro 34 Einzelbiro 35 Einzelbiro 36 Warten Einzelbtro 39 Einzelbiiro 40 Doppelbtiro 11 Beratung Doppelbiiro 12
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 11,31 m? F= 20,23 m?

b AN AN AN
| 7 s
- -

T 7
Ol

Einzelbiro 46 Einzelbiro 45 Einzelbiiro 44 Kopieren
F= 20,25 n? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 10,88 m?

<3

)]

d D

AN
Gang

F= 5321 m?

L

Doppelbiiro 16

F= 2025 m*

N

F= 8,50 m?

IZaN

Beratung
F= 11,32m?

Archiv
F= 8,50 m?

N
@
o
3,

AN AN IS

ﬂl

= 1
. —S—]
Archiv S
F= 8,50m 22
=l
| — 57
7 N] -
Doppelbiiro 14 Beratung Doppelbiiro 13
F= 20,25 m? F= 11,32m F= 20,25 m?
Nutzung

- FB Bildung (3 / 3 Ebenen)
- 16 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 1 groRer Beratungsraum
- 3 kleine Beratungsraume
- Warteraum
- Teekiiche / Kopieren

- 1 kleiner Lagerraum

- 2 kleine Archivraume
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4. Obergeschoss — M 1:200

Im 4. bis 6. OG sind die Buros des Fach-
bereichs 50 (Soziales) Abteilung
existenzsichernde Leistungen untergebracht.
Der Empfang dient wieder als erste
Anlaufstelle um die Besucher an die
zustandigen Sachbearbeiter zu vermitteln.
Auch hier wurden die WC — Anlagen fur
Besucher fur diesen Fachbereich geplant.

Mieter/Nutzung
[ Jvr
g
- A N ) ' " o e ] . S . . | soziales - Abt.
Einzelbiiro 1 Einzelbtiro 2 Einzelbiiro 3 Sozialraum Empfang Empfang Warten Beratung Einzelbiiro 4 Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6 Einzelbiiro 7 Einzelbiiro 8 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2 existenzsich. Leistunger
F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,237 F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 11,31 m? F= 20,23 m?

Archiv
F= 850 m

Gang +14,000
F= 3921 m? \/

>
eekiiche CHf 12 “ Archiv
F= 850m l/x] D F= 8,50
D
aln
Einzelbiiro 14|  Einzelbiiro 14 Einzelbiiro 13 Kopieren WC p WCYffentll]  Einzelbiiro 12 Einzelbiiro 11 Einzelbiro 10 Einzelbiiro 9 Doppelbiiro 4 Beratung Doppelbiiro 3
F= 2025 F= 2025 m® F= 2025 F= 10,88 m? A O pmermel| = 1081me F= 19,81 m? F= 19,81 m* F= 19,81 m? F= 19,81 m? F= 10,83 m? F= 19,81 m?
ajl o

Nutzung
- FB 50 existenzsich. Leistungen (1/3 Ebenen)
- 15 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros
- 1 groRer Beratungsraum
- 2 kleine Beratungsraume
- Empfang / Warteraum / Sozialraum
- Teekiiche / Kopieren
- 2 kleine Archivraume
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5. Obergeschoss — M 1:200

Weiterfihrung der Biros des Fachbereichs
Bildung, Abteilung existenzsichernde

Einzelbiiro 34
F= 20,25 m?

Einzelbiro 33
F= 20,25 m?

Einzelbiro 32
F= 20,25 m?

eekiiche
F= 8,50 m?

Kopieren
F= 10,88 m?

Gang
F= 3921 m?

Gang
F= 53,21 m?

Archiv
F= 850 m?

WC Einzelbiiro 31 Einzelbiro 30 Einzelbiro 29 Einzelbiro 28 Einzelbiro 27 Doppelbiiro 8 Beratung Doppelbiiro 7
F= 1789 F= 18,46 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 11,32m? F= 2025m?
N
1Lne
Nutzung

- FB 50 existenzsichernde Leistungen (2/3 Ebenen)

- 19 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros
- 1 groRer Beratungsraum
- 2 kleine Beratungsraume
- Warteraum
- Teekiiche / Kopieren

- 2 kleine Archivraume

Leistungen.
Mieter/Nutzung
v
[
S — — S o s e _ - — N ) ) [ | soziales - Abt.
Einzelbiiro 16 Einzelbiiro 17 Einzelbiiro 18 Einzelbiiro 19 Einzelbiro 20 Einzelbiiro 21 Beratung Einzelbiiro 22 Einzelbiiro 23 Einzelbiiro 24 Einzelbiiro 25 Einzelbiiro 26 Doppelbiiro 5 Beratung Doppelbiiro 6 existenzsich. Leistungen
F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 2023 m° F= 2023 m F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 2023 m? F= 2023 m* F= 2023 m* F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 2023 m? F= 11,31 m? F= 20,23 m?
Archiv
F= 850 m*
\
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6. Obergeschoss — M 1:200

Weiterfihrung der Biros des Fachbereichs
Bildung, Abteilung existenzsichernde
Leistungen.

In diesem Geschoss werden einige
Reservebiiros vorgehalten. Die sechs Blros
mit den dazugehdrigen Besprechungs-
zimmern sind flexibel nutzbar.

Mieter/Nutzung

[ v
N

\ Soziales - Abt. existenzsich.
Leistungen

Einzelbiro 6
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 35
F= 2023 m?

Einzelbiiro 36 Warten Beratung Einzelbiiro 37 Einzelbiiro 38 Einzelbiiro 1 Einzelbtiro 2 Einzelbiiro 3 Einzelbiro 4 Einzelbtiro 5
F= 20,237 F= 20,23 m? F= 20,237 F= 20,23 F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 2023 m F= 20,23 m? F= 20,23 m?

Doppelbiiro 9 Beratung Doppelbiiro 10 Sozialraum

F= 2023 m? F= 11,31 m? F= 2023 m? F= 2023 m? ) o
[:] Soziales - Abt. Hilfe in bes. Lagen

Archiv
F= 8,50 m?

i |

' Gang +19,600 Gang
F= 3021 m V F= 5321 m?
N\ P === a ==
Archiv ? eekiiche g
F= 850 m F= 8,50 m 4 S5
" [T EI5
— > alo E;
Doppelbiiro 12 Beratung Doppelbiiro 11 Kopieren WC P, p 6 Archiv Einzelbiiro 13 Einzelbiiro 12 || Einzelbiiro 11 Einzelbiiro 10 Einzelbiiro 9 Einzelbiiro 8 Einzelbiiro 7
F= 20,25 m? F= 11,32m? F= 2025m? F= 10,88 m? | @ E F= 17, __. F= 18,46 m? F= 20,25 m? F= 2025 m? F= 2025m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m?
Ol

Eapt
F= B |
lim Nutzung
- FB 50 existenzsichernde Leistungen (3/3 Ebenen)
- 4 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros
- Warteraum
- 1 groRer Beratungsraum
- 2 kleine Beratungsraume
- Teekilche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- FB 50 Hilfe in besonderen Lagen (1/3 Ebenen)
- 13 Einzelbiros
- 1 groRRer Archivraum
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7. Obergeschoss — M 1:200

Im 7. und 8. OG sind die Biros des Fach-
bereichs 50 (Soziales) Abteilung Hilfe in
besonderen Lagen untergebracht.
Restflachen dieses Fachbereiches befinden
sich auch im 6.0G.

Mieter/Nutzung

[ v

Warten
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 19
F= 20,23 m?

Einzelbiro 18
F= 20,23 m?

Einzelbiro 17
F= 2023 m*

Einzelbiro 16
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 15
F= 20,23 m?

Einzelbiro 14
F= 20,23 m?

\.
\
N

Beratung
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 20
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 21
F= 20,23 m?

Doppelbiiro 1
F= 2023 m*

Beratung
F= 11,31 m?

Doppelbiiro 2
F= 20,23 m?

Gang
F= 39,21 m*

+22,400

Einzelbiiro 24
F= 20,25 m?

Einzelbiro 25
F= 20,25 m?

Einzelbiro 23
F= 20,25 m?

Kopieren
F= 10,88 m?

|

ol D\

WC

F= 17f89 e

onNdpb/

Doppelbiiro 3
F= 20,23 m?

e

Beratung
F= 11,31 m?

Doppelbiiro 4
F= 2023 m?

Archiv
F= 850 m?

N

Gang
F= 5321m?

ager
F= 8,50m?

Archiv
F= 18,46 m*

Einzelbiiro 22
F= 20,25 m?

Doppelbiiro 8
F= 20,25 m*

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 7
F= 20,25 m?

Doppelbiiro 6
F= 20,25 m?

¥ Archiv
F= 8,50 m*

Beratung
F= 11,32m

Doppelbiiro 5
F= 2025m?

Nutzung

- FB 50 Hilfe in besonderen Lagen (2/3 Ebenen)
- 12 Einzelbiros
- 8 Doppelbiiros
- Warteraum
- 1 groRer Beratungsraum
- 4 kleine Beratungsraume
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 2 kleine Lagerraume
- 1 groRRer Archivraum

Soziales - Abt. Hilfe in bes. Lagen
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8. Obergeschoss — M 1:200

Weiterfihrung der Biros des Fachbereichs 50
(Soziales) Abteilung Hilfe in besonderen

Lagen .
Mieter/Nutzung
[ v
e
N N I - o S S —— . . . . Soziales - Abt. Hilfe in
Einzelbtiro 26 Einzelbtiro 27 Einzelbiiro 28 Einzelbtiro 29 Einzelbiiro 30 Einzelbiiro 31 Warten Beratung Einzelbiiro 32 Einzelbtiro 33 || Doppelbiiro 9 Beratung Doppelbiiro 10 | Doppelbiiro 11 Beratung Doppelbiiro 12 bes. Lagen
F= 2023 m* F= 2023m° F= 20,23 m? F= 20237 F= 2023 F= 2023m* F= 2023m? F= 2023m* F= 20,23 m? F= 2023 F= 2023 m° F= 1131 m? F= 2023m* F= 2023 m° F= 1131m? F= 2023 m°
N
Lager Archiv
F= 850 m F= 850 m*

Gang +25,200 Gang
F= 3921m vV F= 5321me
/j ; :\ /
‘ u g ager Archiv
F= 8,50 m F= 8,50 m?
0 | A
Einzelbiiro 36 Einzelbiiro 35 Einzelbiro 34 Kopieren Wi @r U Doppelbiiro 18 Doppelbiiro 17 Doppelbiiro 16 Beratung Doppelbtiro 15 Doppelbiiro 14 Beratung Doppelbiiro 13
F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 10,88 m* >v< F=[17, "_l F= 18,46 m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 11,32m? F= 20,25 m? F= 20,25 m? F= 11,32m? F= 20,25 m?
O 0

B2

Nutzung
- FB 50 Hilfe in besonderen Lagen (3/3 Ebenen)
- 11 Einzelbiros
- 10 Doppelbiros
- Warteraum
- 1 groRer Beratungsraum
- 4 kleine Beratungsraume
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 2 kleine Lagerraume
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9. Obergeschoss — M 1:200
Im 9. OG sind die Biros des Fachbereichs 50

(Soziales) Abteilung soziale Hilfen
untergebracht.

Mieter/Nutzung

[ v

Einzelbiiro 2
F= 20,23 m?

Einzelbiro 1
F= 20,23 m?

F= 20,23 m* F= 20,23 m*

Einzelbiro 3 Einzelbiiro 4

Einzelbiiro 6

F= 20,23 m*

Beratung
F= 20,23 m?

r

[ | soziales - Abt. Soziale Hilfe

Einzelbiro 9
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 8
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 7
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 10 Einzelbiiro 11 Doppelbiiro 1
F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m?

Beratung
F= 11,31 m?

Doppelbiiro 2
F= 2023 m?

Archiv
F= 8,50 m*

eekiiche
F= 8,50 m*

Biiro Reserve
F= 20,25 m?

Biiro Reserve
F= 20,25 m?

Doppelbiiro EfA
F= 2025 m

Kopieren
F= 10,88 m*

F= 19,06 m*

Archiv
F= 850 m

Einzelbiiro 12
F= 20,25 m?

Einzelbiro 14
F= 2025m*

Einzelbiiro 13
F= 20,25 m?

Einzelbiro 15
F= 20,25 m?

Archiv
F= 18,46 m?

Doppelbtiro 4
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32m®

Doppelbiiro 3
F= 20,25m?

Nutzung

- FB 50 soziale Hilfen
- 15 Einzelburos
- 4 Doppelbiros
- Warteraum
- 1 groRer Beratungsraum
- 2 kleine Beratungsraume
- Teekilche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 groRRer Archivraum

- 1 Doppelbiro FB EfA

- 2 Reservebiros
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10. Obergeschoss — M 1:200

Das 10. und 11.0G dient dem
Dienstleistungszentrum Familie als Bro.
Hier befindet sich fir diesen Fachbereich der
Empfang und wieder die Sanitarbereiche fur
die Besucher.

Mieter/Nutzung
| VF
[
_— o A . N o _— _ . . - ’ [ |DLZFamilie
Einzelbiiro 1 Einzelbiiro 2 Einzelbiro 3 Sozialraum Empfang Empfang Warten 1 Einzelbiiro 4 Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6 Einzelbiro 7 Einzelbiiro 8 Einzelbiro 9 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 1131 m? F= 20,23 m?
Y
Archiv
F= 850 m?
F= 2,85
Gang +30,800 Gang
F= 3021 m \/ F= 5321 m
pr— (%]
eekiiche uf | i / ¥ Archiv S
F= 8,50 m? V“ 5N\ F= 8,50 m 2
= = &
Einzelbiiro 15 Einzelbiiro 14 Einzelbiiro 13 Kopieren WC r@ 6 WEPffentl Einzelbiiro 12 Einzelbiiro 11 Einzelbiro 10 Warten 2 Doppelbiiro 4 Beratung Doppelbiiro 3 |
F= 20,25 m* F= 20,25m* F= 2025m* F= 10,88 m* V‘ F= 19,05 m? X F= 17, ___l G] b= 18,27 m* F= 20,25 m* F= 20,25 m? F= 20,25 m* F= 20,25 m* F= 20,25 m? F= 11,32 m? F= 20,25 m?
— Qo
Treppenhal
Fe F= 384m
Nutzung

- FB DLZ Familie
- 15 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros
- Empfang / Sozialraum
- 2 Warterdume
- 2 kleine Beratungsraume
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
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11. Obergeschoss — M 1:200

11.0G - Weiterfuhrung der Biros fir das
Dienstleistungszentrum Familie.

Mieter/Nutzung
[ vr

e

Einzelbiiro 17
F= 19,13 m?

Einzelbtiro 16
F= 19,13 m?

Einzelbiro 30
F= 20,25 m*

Einzelbiro 29
F= 20,25 m*

DLZ Familie

Einzelbiiro 18 Einzelbiro 19|f  Einzelbiro 20 {f  Einzelbiiro 21 Warten 3 Beratung Einzelbiiro 22||  Einzelbiiro 23 || Einzelbiiro 24 Einzelbiiro 25 Einzelbiiro 26 ||  Doppelbiiro § Beratung Doppelbiiro 6
F= 19,13 m? F= 1943 m* F= 19,43 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? F= 19,13 m? E=10;20 m? E= 19,13 m
Archiv
F= 8,50 m? ——
F= 285m?
+33,600 Gang
\/ F= 5321m
3 ; | 2
G 5 |
ager Archiv ol —
VW F= 850m? F= 8,50 m? ﬁ; l"‘?i
Einzelbiro 28 Kopieren W Qr U Warten 4 Einzelbiiro 27 Doppelbiiro 10 Beratung Doppelbiiro 9 Doppelbiiro 8 Beratung Doppelbiiro 7
F= 20,25 m? F= 10,88 m? F= M F= 18,46 m* F= 2025 m* F= 2025 m* F= 11,32m? F= 20,25 m® F= 2025 m* F= 11,32m? F= 20.25m?
Ol
Nutzung

- FB DLZ Familie
- 15 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 2 Warterdume
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 kleiner Lagerraum
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12. Obergeschoss — M 1:200

Das 12.0G dient dem FB Kindertagesstatten
als Blro. Hier befindet sich flr diesen
Fachbereich der Empfang und wieder die
Sanitarbereiche fiir die Besucher.

Mieter/Nutzung

eekiiche

F= 8,50 m

Einzelbiro 1 Einzelbiiro 14 Einzelbiiro 13 Kopieren
F= 20,26 m* F= 20,25 m* F= 20,25 m* F= 10,88 m*

F= 3,84 m

Einzelbiiro 1 Einzelbiiro 2 Einzelbiiro 3 Sozialraum Empfang Empfang Warten
F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m?* F= 20,23 m? F= 20,23 m*
+36,400
F= 3921m W

Beratung
F= 20,23 m*

Einzelbiiro 4
F= 20,23 m?

WC P
F= 17,

< O o

TR N

nln :

[p U = vvu Dffentl]

"‘LA 0 4 ,27em1
app

Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6 Einzelbiro 7 Einzelbiiro 8 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 1131 m? F= 20,23 m?
Archiv
F= 8,50 m
Gang
F= 5321 m?

Archiv
F= 8,50 m?

Einzelbiiro 9
F= 20,25 m?

Einzelbiiro 10
F= 20,25 m?

Einzelbiiro 11
F= 20,25 m*

Einzelbiiro 12
F= 20,25 m*

Doppelbiiro 4
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 3
F= 20,25 m?

Nutzung

- FB KiTa (1/2 Ebenen)
- 15 Einzelbiros
- 4 Doppelbiros

- Empfang / Sozialraum

- 1 Warteraum

F=

Nor

v
[F
[ JkiTa

285m?

1,
|

F=

- 2 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- Teeklche / Kopierraum

- 2 kleine Archivraume



=

OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH

| Grundriss 13. Obergeschoss 27

13. Obergeschoss — M 1:200

Im 13. Obergeschoss befinden sich noch
einige Blros des Fachbereiches
Kindertagesstatten. In der Hauptsache dient
dieses Geschoss aber dem Fachbereich 51 —
Bildung als Biroflache. Im Besonderen der
Abteilung Tageseinrichtungen. Der zentrale
Empfang fir den gesamten FB 51 ist hier
untergebracht. Die Besucher-WC’s deshalb
wieder an dieser Stelle.

Mieter/Nutzung
[ vrF
I
i . e : e ) ) ) ) [ Jkita
Einzelbiro 1 Einzelbiiro 2 Einzelbiro 3 Sozialraum Empfang Empfang Beratung Einzelbiiro 5 Doppelbiiro 1 Beratung Doppelbiiro 2 Doppelbiiro 5 Beratung Doppelbiiro 6
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 11,31 m? F= 2023 m? F= 20,23 m? F= 11,31 F= 2023 m? D Bildung Tageseinrichtt
Lager Archiv
F= 8,50 m? F= 8,50 m*
Gang Gang
F= 39.21 m* F= 5321 m?
Archiv ayp ager
F= 8,50 m? N D F= 8,50 m?
a) D
Doppelbiiro Beratung Doppelbiiro 4 Kopieren WC Pgrs: Einzelbiiro 6 Doppelbiiro 3 Beratung Doppelbiiro 7 Einzelbiiro 18 Einzelbiiro 1 Einzelbiiro 16
F= 2025 m’ F= 11,32m? F= 2025 m’ F= 10,88 m? F= 17, A 0 F= 20,25 m?* F= 20,25 m* F= 11,32m? F= 20,25 m? F= 20,25 m* F= 20,25 m? F= 2025 m?
O

Nutzung
- FB KiTa (2/2 Ebenen)
- 3 Einzelbiros
- 3 Doppelbiiros
- 1 kleiner Beratungsraum
- FB Bildung - Tageseinrichtungen
- Empfang / Sozialraum / Warten
- 6 Einzelbiros
- 5 Doppelbiiros
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- Teeklche / Kopierraum
- 4 kleine Archivrdume / Lagerrdume
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14. Obergeschoss — M 1:200
Das 14. Obergeschoss dient dem

Fachbereich 51 —Bildung, der Abteilung
Schule und Service.

Mieter/Nutzung

[ JvF

Einzelbiiro 5
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 4
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 3
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 2
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 1
F= 20,23 m?

Gang
F= 3021 m

eekiiche
F= 8,50 m*

Einzelbiro 14
F= 20,25 m?

Einzelbiro 15
F= 20,25 m?

Einzelbiiro 16
F= 20,25 m*

Kopieren
F= 10,88 m*

Einzelbiiro 6

F= 20,23 m* ‘ F;

Warten
= 20,23 m?

Beratung
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 7

F= 20,23 m*

F

|| Bildung - Abt. Schule / Service

Einzelbiiro 11
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 10
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 9
F= 2023 m?

Einzelbiiro 8
F= 20,23 m?

Doppelbiiro 1
F= 20,23 m?

Beratung
F= 11,31 m?

Doppelbiiro 2
F= 20,23 m

Archiv
F= 8,50 m?

+42,000
\/

F= 18,46 m*

Einzelbtiro 13;

Gang
F= 5321 m°

Einzelbtiro 12
F= 20,25 m?

Doppelbiiro 6
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 5
F= 20,25 m

Doppelbiiro 4
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 3
F= 20,25 m*

Nutzung

- FB 51 Schule und Service
- 16 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- 1 Warteraum
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 kleiner Lagerraum
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15. Obergeschoss — M 1:200

Das 15. Obergeschoss dient dem
Fachbereich 51 —Bildung, der Abteilung
Wirtschaftliches Controlling.

Mieter/Nutzung

[ ]vr
[7F

[ |Bildung - Abt. wirtschafti. Control

Warten
F= 20,23 m?

Einzelbiiro 9 Einzelbiiro 10 Einzelbiiro 11 Doppelbiiro 1
F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 2023 m? F= 2023 m?

Beratung
F= 11,31 m?

Einzelbiiro 2
F= 2023 m*

Einzelbiiro 1
F= 20,23 m*

Beratung Einzelbiiro 7 Einzelbiiro 8
F= 2023 m? F= 2023 m? F= 20,23 m?

Einzelbiiro 3 Einzelbiro 4 Einzelbiiro 5 Einzelbiiro 6
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m?

Archiv
F= 8,50 m?
Gang +44,800
F= 30,21 V

Archiv
F= 8,50m?

ager
F= 850 m?

Einzelbiiro 12
F= 20,25 m*

Doppelbiiro 4
F= 20,25 m?

Einzelbiro 13
F= 18,46 m?

Einzelbiro 14
F= 20,25 n?

Einzelbiro 15
F= 20,25 m*

Einzelbiiro 16
F= 20,25 m?

Doppelbiiro 6
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32m?

Doppelbiiro 5
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32 m?

F= 20,25 m*

anNdP /o

Nutzung
- FB 51 Wirtschaftliches Controlling (1/2 Ebenen)
- 16 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- 1 Warteraum
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 kleiner Lagerraum
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16. Obergeschoss — M 1:200

Im 16. Obergeschoss werden die Biros des
Fachbereichs 51 —Bildung, der Abteilung
Wirtschaftliches Controlling, weitergefihrt.

Mieter/Nutzung
[ Jvr
[ TF
Bildung - Abt. wirtschaftl.
Einzelbiiro 17 Einzelbtiro 18 Beratung Einzelbtiro 22 Einzelbiiro 23 Einzelbtiro 24 Einzelbiiro 25 Einzelbiiro 26 Doppelbiiro 7 Beratung Doppelbiiro 8 ‘:I Contro?ling
F= 2023 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 11,31 m? F= 20,23 m*

Archiv
F= 850 m

Einzelbiro 19 Sozialraum Einzelbiiro 20 Einzelbiro 21 Warten
F= 20,23 m* F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m*

Gang +47,600
F= 3021 m V

Gang
F= 53217

Archiv
F= 8,50 m*

Einzelbtiro 30
F= 20,25 m?

Einzelbtiro 29
F= 20.25m?

Einzelbtiro 28
F= 20,25 m?

Archiv

Kopieren ;
F= 17 __J F= 18,46 m?

F= 10,88 m*

Einzelbiiro 27
F= 20,25 m?

Beratung
F= 11,32 m?

Beratung
F= 11,32m*

Nutzung
- FB 51 Wirtschaftliches Controlling (2/2 Ebenen)
- 14 Einzelburos
- 6 Doppelbiros
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- 1 Warteraum
- 1 Sozialraum
- Teeklche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 groRer Archivraum
- 1 kleiner Lagerraum
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17. Obergeschoss — M 1:200

Im 17. Obergeschoss hat der Fachbereich 51
—Bildung, die Abteilung Finanzen ihren Sitz.

Mieter/Nutzung

| [ ]vr
[

[ |Bildung - Abt. Finanzen

Beratung
F= 11,31 m?

Doppelbiiro 2
F= 20,23 m*

Einzelbiiro 8 Einzelbiiro 9 Einzelbtiro 10 Doppelbiiro 1
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 20,23 m?

Beratung Einzelbtiro 6 Einzelbiro 7
F= 20,23 m? F= 2023 m? F= 2023 m?

Einzelbiiro 2
F= 2023m?

Einzelbiiro 1
F= 2023 m?

Archiv
F= 8,50 m*

Einzelbiiro 3 Sozialraum Einzelbiiro 4 Einzelbiro 5 Warten
F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 20,23 m? F= 2023 m* F= 2023 m?

Gang +50,400
F= 3021 m \/

Archiv
F= 8,50 m?

%

Beratung
F= 11,32m

Doppelbiiro 4
F= 20,25 m*

Beratung
F= 1132m?

Archiv Reservebiiro
F= 18,46 m* F= 20,25 m?

Doppelbiiro 6
F= 20,25 m?

Einzelbtiro 11
F= 20,25 m?

Einzelbtiro 13
F= 2024 m?

Einzelbiiro 12
F= 20,25 m*

3
e)
anNdp

Nutzung

- FB 51 Finanzen
- 13 Einzelbiros
- 6 Doppelbiros
- 3 kleine Beratungsraume
- 1 groRer Beratungsraum
- 1 Warteraum / 1 Sozialraum
- Teekilche / Kopierraum
- 2 kleine Archivraume
- 1 groRRer Archivraum
- 1 kleiner Lagerraum

- 1 Reservebiro
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Dachgeschoss — M 1:200

Der vorhandene Aufenthaltsraum wird als
Besprechungsraum umgenutzt. Auf der freien
Dachflache kann ein zusatzlicher
Beratungsraum geschaffen werden. Somit
sind gréfl3ere Beratungen unabhéngig vom
allgemeinen Burobetrieb méglich. Die
Dachflache wird begrint, bzw. in
Teilbereichen mit Pflasterbelag als Terrasse
genutzt.

Mieter/Nutzung

I vF

N TF

Besprechungsraum
F= 9318 m?

Griindach

Tapprtol
THIT]

+53,200
\/

Gang
F= 11,74 m?

[:J Besprechung

Besprechungsraum
F= 80,56 m*

Grﬂndachi

Nutzung
- 2 groRe Ubergeordnete
Besprechungsraume fur alle Fachbereiche
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Zuordnung Sollfidchen Istflachen Zuordnung Sollfldchen Istflachen
Personen| EB DB m2 | Gesamt Personen|Anzahl| m?2 [ Gesamt Personen| EB DB m2 | Gesamt Personen|Anzahl| m?2 [ Gesamt
FB DLZ Familie 50 833
549 809,2 1.320 1.881
Leitung 3 3 15 45 30 30| 20,23 606,9 Abt. Finanzen 23 255 23 364
soziale Beratung 6 6 12 72 20 10 20,23 202,3 Leitung 3 3 15 45 13 13| 20,23 262,99
UVG (Unterhaltsworschuss u R.) 16 10 12 120 Finanzen 2 2 12 24 10 5| 20,23 101,15
3 18 54 Fordermittel 15 7 12 84
BEG (Bundeselterngeld) 10 4 12 48 4 18 72
3 18 54 Personal / Schulsektretérinnen 3 1 12 12
BafoG 8 4 12 48 1 18 18
2 18 36 Abt. Tageseinrichtungen 16 177 16 223
7 3 12 36 Leitung 1 1 15 15 6 6| 20,23| 121,38
2 18 36 BE / Fachauchsicht 10 4 12 48 10 5| 20,23 101,15
spezifische Raume 284 310,1 3 18 54
Teekiiche 2 12 24 2 8,5 17 Kinder- Jugendschutz 5 5 12 60
Kopierer 2 8 16 2| 10,88 21,76 0 18 0
zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 1| 40,46 40,46 Abt. Wirtschatftliches Controling 54 582 54 850
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 4 25 100 4 20,23 80,92 Leitung 2 2 15 30 30 30[ 20,23 606,9
Besprechungsrédume klein 5 8 40 5| 11,31 56,55 Kostenrechnung HzE 3 1 12 12 24 12| 20,23| 242,76
Besprechungsréume grof3 1 20 20 1] 19,13 19,13 1 18 18
Sozialrdume / spezielle Verwendung 1 12 12 1] 20,23 20,23 WJH 10 6 12 72
Sanitéranlagen Verwaltung 1 16 16 2| 17,89 35,78 2 18 36
Sanitdranlagen Offentlich 1 16 16 1| 18,27 18,27 WEH 10 6 12 72
2 18 36
FB 50 157 2.154 157 3.233 Finanzierung Kita 14 8 12 96
1.695 2.488 3 18 54
Abt. Soziale Hilfen 23 261 23 384 U/VA 15 7 12 84
Leitung 2 2 15 30 15 15| 20,23| 303,45 4 18 72
Leitung 1 1 15 15 8 4| 20,23 80,92 Abt. Schule / Senice 28 306 28 445
Senice / Fomi 3 1 12 12 Leitung 2 2 15 30 16 16| 20,23| 323,68
1 18 18 Verwaltung 6 4 12 48 12 6] 20,23 121,38
HH/ KR/ BuT 9 5 12 60 1 18 18
2 18 36 Schulorganisation 7 5 12 60
Statistik / Halle Pass 4 2 12 24 1 18 18
1 18 18 Schulinvestition 3 1 12 12
Schuldberberatung 4 4 12 48 1 18 18
Abt. Existenzsichernde Leistungen 62 672 62 1.012 Schulorganisation Ausstattung 10 4 12 48
HLU / Asyl 30 20 12 240 38 38| 20,23| 768,74 3 18 54
5 18 90 24 12 20,23 242,76 spezifische Raume 472 666,41
Wohngeld 21 11 12 132 Teekiiche 3 12 36 5 8,5 42,5
5 18 90 Kopierer 3 8 24 5| 10,88 54,4
Wohnhilfen 4 2 12 24 zentraler Empfangsbereich / VVorabwicklung 1 40 40 1| 40,46 40,46
1 18 18 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 4 25 100 5| 20,23 101,15
Wohnungssicherheit 7 5 12 60 Besprechungsrdume klein 13 8 104 14| 11,31 158,34
1 18 18 Besprechungsraume grof3 4 20 80 5| 20,23| 101,15
Abt. Hilfe in besonderen Lagen 72 762 72 1.092 Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24 3| 20,23 60,69
Leitung 2 2 15 30 36 36| 20,23 728,28 Sanitaranlagen Verwaltung 3 16 48 5| 17,89 89,45
Eingliederungshilfe 25 15 12 180 36 18| 20,23 364,14 Sanitéranlagen Offentlich 1 16 16 1| 18,27 18,27
5 18 90
Hilfe zur Pflege 12 6 12 72 FB EB Kita 32 570 88 717
3 18 54 348 525,98
Grundsicherung 17 7 12 84 Verwaltung 32 20 12 240 19 19| 20,23| 384,37
5 18 90 6 18 108 14 7] 20,23] 141,61
16 6 12 72 spezifische Rdume 222 190,62
5 18 90 Teekiiche 1 12 12 1 8,5 8,5
spezifische Rdume 459 744,37 Kopierer 2 8 16 1| 10,88 10,88
Teekiiche 3 12 36 6 8,5 51 zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 1| 40,46 40,46
Kopierer 3 8 24 6| 10,88 65,28 spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 25 50 1| 20,23 20,23
zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 1| 40,46 40,46 Besprechungsrdume Klein 3 8 24 3] 11,31 33,93
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 3 25 75 6] 20,23 121,38 Besprechungsrdume grof3 1 20 20 1| 20,23 20,23
Besprechungsréaume klein 17 8 136 16 11,2 179,2 Sozialrdume / spezielle Verwendung 1 12 12 1| 20,23 20,23
Besprechungsraume grof3 3 20 60 6] 20,23 121,38 Sanitaranlagen Verwaltung 2 16 32 1] 17,89 17,89
Sozialraume / spezielle Verwendung 2 12 24 2| 20,23 40,46 Sanitédranlagen Offentlich 1 16 16 1| 18,27 18,27
Sanitaranlagen Verwaltung 3 16 48 6| 17,89 107,34
Sanitaranlagen Offentlich 1 16 16 1| 17,87 17,87
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Zuordnung Sollflachen Istflachen Zuordnung Sollflachen Istflachen
Personen| EB DB m2 | Gesamt Personen|[Anzahl[ m2? [ Gesamt Personen| EB DB m?2 | Gesamt Personen|[Anzahl[ m2? [ Gesamt
FB Bildung 78 1.126 Reseneflachen
840 1254,26 Buros 61
Sozialpadagogisches Team Heide-Nord 8 4 12 48 46 46| 20,23] 930,58 Biiros 3| 20,25 60,75
2 18 36 32 16{ 20,23| 323,68
Sozialpadagogische Abteilung Stid-Ost 27| 15 12 180
6 18 108 Technik 615
Sozialpadagogisches Team Mitte-Nord-Ost 12 8 12 96 Untergeschoss 1] 356,27| 356,27
2 18 36 Obergeschosse 19| 12,62| 239,78
bes. jugendhilferechtl. Aufg./Einrichtungen 31 19 12 228 Dachgeschoss 1 19 19
6 18 108 Verkehrsflachen 2.925
Untergeschoss 1| 152,01 152,01
spezifische Rdume 286 402,71 Erdgeschoss 1| 166,52 166,52
Teekliche 2 12 24 3 8,5 25,5 Zwischengeschoss 1| 120,91 120,91
Kopierer 2 8 16 3| 10,88 32,64 1.-17. OG 17(142,23| 2417,91
zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 40 40 1| 40,46 40,46 Dachgeschoss 1| 67,22 67,22
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 25 50 3| 20,23 60,69 Balkonflachen 2.015
Besprechungsrdume klein 8 8 64 8| 11,32 90,56 alle Geschosse 250] 8,06 2015
Besprechungsraume grof 1 20 20 3| 20,23 60,69
Sozialrdume / spezielle Verwendung 2 12 24 1| 20,23 20,23
Sanitaranlagen Verwaltung 2 16 32 3| 17,89 53,67
Sanitdranlagen Offentlich 1 16 16 1| 18,27 18,27
EfA (Stendaler Strasse 7) 2 18 2 20
18 20
2 1 18 18 2 1 20,23 20,23
FB Ausléanderbehdrde 23 495 23 913
239 365
Teamleiter 1 1 20 20 13 13| 20,25 263,25
Teamleiter Stellvertretung 1 1 18 18 10 5[ 20,25 101,25
Ressortleiter 1 1 15 15
Vorzimmer Ressortleiter 1 1 6 6
Kundenverkehr Dokumentenausgabe 2 im Wartebereich 0
Praktikanten 2 1 18 18
sonstige Verwaltung 15 9 12 108
3 18 54
spezifische Rdume 256 549
Teekiche 1 12 12 2| 85 17 Zuordnung Sollfiachen Istflachen
Kopierer 2 8 16 2| 11,32| 2264 Personen| EB | DB m? | Gesamt Personen|Anzahl| m2 [ Gesamt
zentraler Empfangsbereich / Vorabwicklung 1 60 60 1| 59,52 59,52 FB DLZ Familie
spezifischer Wartebereich (inkl. Kinder) 2 30 60 2| 20,25 40,5
Besprechungstaume Kin B - 2 113l e
Besprechungsraume gro 1 20 20 2| 20,23 40,46
Soziaiime | spezill Venvending ozl e 2 205 00
Sanitaranlagen Verwaltung 1 16 16 2| 17,89 35,78
Sanéraniagen Gfeich TG R 2 1071650
Isolationsraum 1 16 16 1| 19,06 19,06
Auszahlbereich UG incl. Nebenraume 1| 213,96 213,96 FB Bildung 78 1.126 78 1657
T[Sk iesa) - 18 2 20
zentraler Empfangsbereich 1 200 200 1| 367,82 367,82
Archiviaume 1| 600 600 34 85 289 FB Auslanderbehorde 23 495 23 913
Archivvdume grof3 8| 20,23 161,84
1, go.D4 8604
1| 33,84 33,84
Hausmerstr (nid. Wk 2 R R
Umkleiden 4 18 72
Putzraume 8 6 48 im WC-O erfasst Nebenflachen (VF, TF, Balkone) 3.426
1| 37,82 37,82
Lagerraume 1 200 200 12[ 85 102 Nutzfiache
Poststelle 1 30 30 1| 19,06 19,06 .
Saniraum / Notfallraume 2 25 50 1| 19,06 19,06 Nettoflache gesamt
Besprechungsraum 2[ 60 120 1] 93,18 93,18 Bruttofiache gesamt
Sy Tsa o0 Summe Buroflache 463 a4
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Fassade

Z.Zt. ist die Fassade im Wesentlichen noch im
Bestand von 1971 vorhanden. Die Ober-
flachen sind weitgehend verschlissen und
miussen erneuert werden. Warmetechnisch
genugt das Gebaude nicht den heutigen An-
forderungen. Das bedeutet, dass die Fassade
vollstandig instandgesetzt werden muss.
Daflir werden alle Fensterelemente als Alu-
elemente erneuert. Die Balkone erhalten eine
Warmedammung aus Mineralwolle, welche
zur AulRenkante konisch zulauft. Damit wird
sichergestellt, dass die filigrane Fassaden-
ansicht nicht zerstoért wird. Die Balkonbristung
besteht aus Glas unter einem Stahlhandlauf.
Die geschlossenen Fassadenflachen erhalten
eine Alucobond-Vorhangfassade. Der neue
Erdgeschossbereich ist als Alu-P/R-Fassade
gedacht und dargestellit.

H an H
B RN NIEE ANIAE Gd0E R iye—
[P | [————

' ‘ Die Decken sind im Bestand lediglich Stahl-
betondecken mit PVC-Belag ohne jegliche
Schallentkopplung. Da statisch der Einbau
eines schwimmenden Estrich schwierig
erscheint, wird vorgeschlagen eine
Unterhangdecke zu realisieren. Nach Knauf-
System D112 mit 12,5mm Silentboard kénnte
der Schallschutz nach DIN 4102 eingehalten
werden. Fur die Elektroinstallation wird in
jedem Raum eine umlaufende Lichtvoute vor-
gesehen, die gleichzeitig fur indirekte Be-
leuchtung genutzt wird. Die erforderlichen
Raumhohen nach ArbStéttV kdnnen somit
eingehalten werden.

s i et ey | || e e e e e e

Lichtvoute
\ Lichtvoute

Lichtvoute

£
N
Lichtvoute
Lichtvoute
| |
[
)

]
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Grundrisse Standardbiiro

Die Buros kénnen wahlweise als Einzel- oder
als Doppelbiro belegt werden. Beispielhaft
sind hier zwei Varianten dargestellt, die die
Erfordernisse der ArbStattV berlcksichtigen.
Die kleinen Besprechungszimmer teilen sich
immer zwei Blros. Der innenliegende Raum
vor dem Besprechungszimmer kann als
Archiv, Lager, Kopierraum, Serverraum,
Teeklche u.a. genutzt werden.

-~
N

Buro 1AP Kopieren Biro 2AP Buro 1AP Kopieren Biro 2AP
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Voruberlegungen Brandschutz

Grundlage fur die Voriberlegungen zum
Brandschutz ist die Musterrichtlinie Gber den
Bau und Betrieb von Hochhéausern (MHHR).
Demnach genugt der im Bestand vorhandene
Standard nicht den heutigen Anforderungen.
Im Folgenden werden stichpunktartig die
wichtigsten Eckpunkte fir die
brandschutztechnische Ertlichtigung
dargelegt. Diese Eckpunkte sind gleichzeitig
Basis fur die Kostenschatzung.
Grundsatzlich ersetzen diese Uberlegungen
nicht das Brandschutzkonzept eines
Fachplaners. Aus diesem kdnnen ggf.
weiterreichende Forderungen entstehen, die
auch den Kostenansatz verandern.

Gebaudehohe: + 57,60m U. OKG
Geschosszahl: 20 (+DG)
BGF: 20.124m?
D 6 6O @ 60 6O O ® O O G O 6 © 6O 606 BGF (Regelgeschoss) 970m?
= : § : ; ; i ‘ j ; : ; Ausdehnung max 61,80 x 17,60m
~) Beratung 8 ‘Sn‘.iro17 i Biiro 18 i 'BeratunQQ VB[iro 19 vWarlen VBeratung 10 Biiro 21 vB(iro I Beratung 11 'Bijm23 VBl'jrozd 'Befamng 12 Biiro 25 i KonStrUktlon 15Cm StB - DeCken
’ 20cm StB - Wéande
=~ BN yal R >~ - = =
j:'h.w C ::W — fgg L T:‘pm & ﬁhiv = Brandschutztechn. Anforderungen
- trag. Wéande F90 (im Bestand vorh.)
). L [ [ [ N (] (] Al (] (] (] ] £ - Decken F90 (im Bestand vorh.)
pos \ } = — sty — s — i \ e} L= l - | s ; | ‘Fraors] - zwei unabhangige Rettungswege mit
o U Y W W T ~ 0 \\jl‘\\] N g g g g g Zugang ins Freie (im Bestand vorh.)
— <15m UHU - - - Lichte Breite der Rettungswege >1,20m
= Teekiche 010 = = - Turbreiten >0,90mi.L.
SO L/ . PN RN - Fluchtwegléange max. 35m
Beraiung 15 Biiro 32 Kopierer Biiro 31 Biro 30 Biiro 29 Beratung 14 Biro 28 Biro 27 Beratung 13 Biiro 26 - StIChﬂure < 15m
P i : ; i . ; i - Feuerwehraufzug in jedem Geschoss
: : ‘w‘ - Vorraum vor den Fahrschachttiiren
(E)---- : : - i e R - Uberdruckbeliiftung fur Feuerwehraufzug
| - | : o ) | o ‘ |' | o - Nasse Steigleitung / Wandhydrant in jedem
Nutzungseinheit 1 <200m* Nutzungseinheit 2 <200m*  Nutzungseinheit 3 <200m* ~ Nutzungseinheit 4 <200m* Geschoss
| | | - Sicherheitsbeleuchtungsanlage
l J, | - Sicherheitsstromversorgung
J( 61.77 L

Fir die Voruiberlegungen wurden die
Erleichterungen fur HH mit nicht mehr als 60m
Hohe (88 MHHR) in Ansatz gebracht.



OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH

| Kostenschatzung 38

SCHEIBE B GP brutto
200 Herrichten und ErschlieRen 49.000,00 €
210 Herrichten 15.000,00 €
220 Offentliche ErschlieRung 34.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 18.479.000,00 €
310 Baugrube 111.000,00 €
320 Grundung 794.000,00 €
330 AuBenwande 6.295.000,00 €
340 Innenwéande 4.541.000,00 €
350 Decken 2.880.000,00 €
360 Dacher 2.326.000,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten 554.000,00 €
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 978.000,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 6.160.000,00 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 843.000,00 €
420 Warmewversorgungsanlagen 1.169.000,00 €
430 Lufttechnische Anlagen 388.000,00 €
440 Starkstromanlagen 2.258.000,00 €
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 812.000,00 €
460 Forderanlagen 351.000,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen 117.000,00 €
480 Gebaudeautomation 148.000,00 €
490 Sonstige MaRnahmen fir technische Anlagen 74.000,00 €
500 AuBenanlagen 215.000,00 €
520 Befestigte Flachen 215.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 545.000,00 €
610 Ausstattung 545.000,00 €

Summe Hauptgebaude 25.448.000,00 €
700 Baunebenkosten 6.899.000,00 €
700 Baunebenkosten (28% von KG 300 + 400) 6.899.000,00 €

Summe EGesamtobjekt (KG 200 bis 700) 32.347.000,00 €

STELLPLATZE GP brutto
520 59 Stellplatze x 4.100 €/Stpl inkl. Beleuchtung etc. 242.000,00 €
700 Baunebenkosten (28%) 69.000,00 €

Summe  Stellplatze 311.000,00 €

Kostenschatzung

Die Kosten wurden anhand der Bruttogrund-
flachen ermittelt. Die Balkonflachen der
Scheibe B sind in die BGF mit eingeflossen
auch wenn diese nicht in die Nutzflache
eingerechnet wurden, da diese Flachen fir die
angedachte Nutzung nicht notwendig sind.
Gestalterisch und technisch sollten die
Balkone erhalten werden,
Brandschutztechnisch bieten sie Vorteile bei
der Bewertung des Branduberschlages.

Insgesamt stehen in der Scheibe B mehr
Flachen zur Verfligung als im Anforderungs-
raumprogramm ausgewiesen wurden.
Gleichzeitig sind die Raumgréflien an die
bestehende Konstruktion gebunden.
Konstruktive Anderungen sind nur in geringem
Umfang machbar. Im Ergebnis bedeutet dies,
dass die Buros statt 12 / 18m2 immer 20m?
Flache haben. Somit erhdht sich die Nutz-
flache in Summe erheblich. Das kommt zwar
dem jeweiligen Nutzer zu Gute, auch ist jedes
Biro flexibel mit ein oder zwei Mitarbeitern
nutzbar, hat aber nicht unerhebliche Auswiir-
kungen auf die Gesamtkosten.

Nach Beriicksichtigung des Bestands sind 59
Parkplatze auszuweisen. Diese Stellflachen
konnen auf dem Grundstuck realisiert werden.
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STELLPLATZNACHWEIS - Kfz

Projekt Sozialrathaus "Scheibe B"
Neustadter Passage 14
Halle (Saale)

Datum 06.02.2017

Index D

Bearbeiter L. Melzer

glltige Dokumente Stellplatzsatzung der Stadt Halle vom 23.11.2011
Entwurf der Anderung der Stellplatzsatzung
BauO-LSA vom 01.09.2013

geforderte StPI 1 Stpl. je 30 - 40m2 NF
1 Stpl. je 20 - 30m2 NF
nur Mehrbedarf

Ansatz 1 Stpl je 40m2 - Mittelwert Anlage 2 Pkt. 2.1

Stpl Bestand 1 Stpl je 2-4 Betten

Anlage 2, Pkt. 2.1 (Biiro)
Anlage 2, Pkt. 2.2 (Buro mit erhebl. Besuchenverke
Par. 48 (1) BauO LSA

Anlage 2. Pkt. 1.7 (Arbeitnehmerwohnheime)

STELLPLATZNACHWEIS - Fahrréader

Projekt Sozialrathaus "Scheibe B"
Neustadter Passage 14
Halle (Saale)

Datum 10.06.2016

Index C

Bearbeiter O. Horl

glltige Dokumente Stellplatzsatzung der Stadt Halle vom 23.11.2011
Entwurf der Anderung der Stellplatzsatzung
BauO-LSA vom 01.09.2013
geforderte StPI 1 Fastpl. je 120m2 NF Anlage 2, Pkt. 2.1 (Buro)
1 Fastpl. je 70m2 NF Anlage 2, Pkt. 2.2 (Buro mit erhebl. Besuchenverke
nur Mehrbedarf Par. 48 (1) BauO LSA
Ansatz 1 Fastpl je 95m2 - Mittelwert zw. Anlage 2 Pkt. 2.1 und 2.2
Fastpl Bestand

1 Fastpl je 3 Betten Anlage 2. Pkt. 1.7 (Arbeitnehmerwohnheime)

ansetzbare Stellplatze Bestand nach Anlage 2 Pkt. 1.2 (1 Stpl je 4 Betten) ansetzbare Fahrradstellplatze Bestand nach Anlage 2 Pkt. 1.7 (1 Fastpl je 3 Betten)
37 WE mit 10 Betten 2,50 Stpl/WE 93 Stpl 37 WE mit 10 Betten 3,33 Fastpl/WE 123,33 Fastpl
68 WE mit 6 Betten 1,5 Stpl/WE 102 Stpl 68 WE mit 6 Betten 2 Fastpl/WE 136 Fastpl
68 WE mit 2 Betten 0,50 Stpl/WE 34 Stpl 68 WE mit 2 Betten 0,67 Fastpl/WE 45,33 Fastpl
Summe 229 Stpl. Summe 305 Fastpl

erforderliche Stellplatze erforderliche Fahrradstellplatze

11.532 m2 NF Verwaltung (gerundet) 40 m2/ Stpl. 288 Stpl. 11.532 m2 NF Verwaltung (gerundet) 95 m2/ Fastpl. 121 Fastpl
Abzug Bestand -229 Stpl. Besucherstellplatze 50 Fastpl
notwendige Stellplatze 59 Stpl. Abzug Bestand -305 Fastpl
notwendige Fahrradstellplatze -134 Fastpl

Stellplatzermittlung

Die nebenstehende Ermittlung der Fahrrad-
und Kfz — Stellplatze dient lediglich der
Feststellung evtl. Abldsesummen bzw. der
Stellplatzbilanz. Diese Ermittlung ist in jedem
Falle mit der Stadt Halle abzustimmen. Die
Ansatze fir den Abzug OPNV beruht auf
Annahmen, da die Stellplatzsatzung hierfur
keine Angaben macht. Auch dieser Ansatz
sollte gepruft werden. Wenn vorhanden,
kénnen auch tatséchliche Werte ibernommen
werden.

Die Ermittlung der Fahrradstellplatze basiert
auf dem Entwurf zur Anderung der
Stellplatzsatzung. Dieser ist zwar noch nicht
eingefihrt, wird aber trotzdem als sinnvolle
Grundlage herangezogen.

Nach Beriicksichtigung des Bestands sind 59
Parkplatze nachzuweisen. Diese Stellflachen
kénnen auf dem Grundstick in einfacher
Ausflihrung realisiert werden.

Die Stellplatze sind fur die Mitarbeiter des
Sozialrathauses und fir die Besucher
gedacht. Evtl. ist eine Aufteilung in
Mitarbeiterplatze und Besucherplatze
notwendig.



=

OBERMEYER

PLANEN + BERATEN GmbH

| Kostenschatzung — Schimmelstr. 6 — Variante 1 40

| 8.450m

8 BGF = 20.150m?
I GRzZ=0,52

GFZ=2,38

BUROGEBAUDE GP brutto
200 Herrichten und ErschlieBen 984.000,00 €
210 Herrichten 689.000,00 €
220 Offentliche ErschlieRung 295.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 26.695.000,00 €
310 Baugrube 349.000,00 €
320 Griindung 4.623.000,00 €
330 AuRenwénde 8.529.000,00 €
340 Innenwande 4.589.000,00 €
350 Decken 4.340.000,00 €
360 Déacher 2.918.000,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten 200.000,00 €
390 Sonstige MaRnahmen fiir Baukonstruktionen 1.147.000,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 7.877.000,00 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 1.205.000,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen 1.859.000,00 €
430 Lufttechnische Anlagen 709.000,00 €
440 Starkstromanlagen 2.497.000,00 €
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 1.095.000,00 €
460 Forderanlagen 181.000,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen 134.000,00 €
480 Gebaudeautomation 173.000,00 €
490 Sonstige MaRnahmen fiir technische Anlagen 24.000,00 €
500 AuBenanlagen 583.000,00 €
570 Pflanz- und Saatflachen 583.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 545.000,00 €
610 Ausstattung 545.000,00 €

Summe Hauptgeb&dude 36.684.000,00 €

TIEFGARAGE GP brutto

300/400 288 Stellplatze x 26.000 €/Stpl 7.488.000,00 €
Summe Tiefgarage 7.488.000,00 €
700 Baunebenkosten Gesamtobjekt 10.515.000,00 €
700 Baunebenkosten (25% wvon KG 300 + 400) 10.515.000,00 €
Summe Gesamtobjekt (KG 200 bis 700) 54.687.000,00 €

Kostenschatzung - Variante 1
Alternativstandort SchimmelstralRe 6

Fur den Vergleich der beiden Standorte —
Neustadter Passage und Schimmelstral3e-
wurden die BGF — Werte der Scheibe B auf
den Alternativstandort Gbertragen. Im ersten
Schritt stellt diese Herangehensweise einen
die korrekte Vergleichbarkeit dar. Folgende
Kennwerte liegen der Kostenschatzung zu
Grunde:

Grundstiicksflache: 8.450 m2

BGF - Soll: 20.124 m2
BGF — Ist: ca.20.150 m?
BGF — Tiefgarage: ca. 7.800 m2

Randbedingungen:

Nach FNP der Stadt Halle vom 11.02.2015 ist
das Flurstiick in der SchimmelstralRe als
Mischgebiet ausgewiesen. Damit ergibt sich
nach BauNVo § 17.1 eine maximale GRZ von
0,6 und eine maximale GFZ von 1,2.
Uberschreitungen sind moglich, wenn die
Stadt dieses Gebiet als Kerngebiet ausweist,
bzw. Uberschreitungen gemai § 17.2
BauNVo zulasst. Die Zulassigkeit muss im
einzelnen gepruft und abgestimmt werden.

Die Skizzen zur Bebauung der Schimmel-
stralRe dienen lediglich der Uberpriifung der
Baumassen und stellen keinen Entwurf dar.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die
Realisierung der erforderlichen BGF eine
erhebliche Uberschreitung der GFZ nach sich
zieht (2,38). Die GRZ kann evtl. gerade noch
eingehalten werden, wenn die Freiflachen nur
minimal versiegelt werden (0,52). Die
Geschosszahl liegt mit 4 — 5 Geschossen
auch deutlich Uber der umgebenden
Bebauung, die nur 3 — 4 Geschosse hat. Aus
diesem Grunde erscheint die Realisierung des
Sozialrathauses mit der vergleichbaren BGF
zur Scheibe B am Standort Schimmelstralie
nicht sinnvoll und stédtebaulich fragwurdig.
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Tiefgarage [ BGF = 14.080m?

BGF =5.800m> @ GRZ =052
' L GFZ = 1,66

.~ Google

50m

BUROGEBAUDE GP brutto
200 Herrichten und ErschlieRen 706.000,00 €
210 Herrichten 494.000,00 €
220 Offentliche ErschlieBung 212.000,00 €
300 Bauwerk - Baukonstruktion 19.461.000,00 €
310 Baugrube 250.000,00 €
320 Grindung 3.646.000,00 €
330 AuRenwande 6.112.000,00 €
340 Innenwéande 3.288.000,00 €
350 Decken 3.109.000,00 €
360 Dacher 2.091.000,00 €
370 Baukonstruktive Einbauten 143.000,00 €
390 Sonstige MaR nahmen fiir Baukonstruktionen 822.000,00 €
400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.643.000,00 €
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 863.000,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen 1.332.000,00 €
430 Lufttechnische Anlagen 508.000,00 €
440 Starkstromanlagen 1.789.000,00 €
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen 784.000,00 €
460 Forderanlagen 130.000,00 €
470 Nutzungsspezifische Anlagen 96.000,00 €
480 Gebaudeautomation 124.000,00 €
490 Sonstige MalRnahmen fir technische Anlagen 17.000,00 €
500 AufRenanlagen 583.000,00 €
570 Pflanz- und Saatflachen 583.000,00 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 545.000,00 €
610 Ausstattung 545.000,00 €

Summe Hauptgebaude 26.938.000,00 €

TIEFGARAGE

300/400 209 Stellplatze x 26.000 €/Stpl 5.434.000,00 €
Summe Tiefgarage 5.434.000,00 €
700 Baunebenkosten Gesamtobjekt 7.635.000,00 €
700 Baunebenkosten (25% von KG 300 + 400) 7.635.000,00 €

Summe Gesamtobjekt (KG 200 bis 700)

40.007.000,00 €

Kostenschatzung - Variante 2
Alternativstandort SchimmelstralRe 6

In Variante 1 wurde versucht die BGF der
Neustadter Passage 14 auf dem Grundstiick
SchimmelstralRe 6 darzustellen. Da diese
Flache erheblich Gber dem ermittelten
Sollwert liegt, wird in Variante 2 die
Darstellung einer reduzierten Baumasse
geprift. Folgende Ausgangswerte liegen der
Variante 2 zu Grunde:

Grundstucksflache: 8.450 m?2

NF — Soll: 8.356 m?

errechnete BGF-Soll:  ca. 14.080 m?2

BGF — Tiefgarage: ca. 5.000 m2

Auf Grund der geringeren NF ergibt sich
anhand der Stellplatzsatzung der Stadt Halle
ein geringerer Stellplatzbedarf.

Randbedingungen:

Nach FNP der Stadt Halle vom 11.02.2015 ist
das Flurstick in der Schimmelstral3e als
Mischgebiet ausgewiesen. Damit ergibt sich
nach BauNVo § 17.1 eine maximale GRZ von
0,6 und eine maximale GFZ von 1,2.
Uberschreitungen sind maéglich, wenn die
Stadt dieses Gebiet als Kerngebiet ausweist,
bzw. Uberschreitungen gemaR § 17.2
BauNVo zulasst. Die Zulassigkeit muss im
einzelnen geprift und abgestimmt werden.

Die Skizzen zur Bebauung der Schimmel-
straBe dienen lediglich der Uberprifung der
Baumassen und stellen keinen Entwurf dar.

Auch in der Variante 2 liegt die GFZ (1,66)
immer noch erheblich Gber dem zuléssigen
Wertvon 1,2. Das Mal3 der Bebauung ist
damit deutlich Uberschritten. Positiv
festzustellen ist, dass sich die Geschossigkeit
weitgehend der umgebenden Bebauung
anpasst. Wenn Uberhaupt, ist also nur ein
reduziertes Flachenprogramm auf dem
Grundstiick Schimmelstral3e 6 denkbar.
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VARIANTENVERGLEICH

BGF

GEBAUDE

100 Grundstiick

200 Herrichten und Erschliel3en

300;{Bauwerk

400itechnische Anlagen

500;Aussenanlagen

600:Ausstattung & Kunstwerke

SUMME 100 - 600

700{BNK 28% won KG 300/400 fir Sanierung

700{BNK 25% wvon KG 300/400 fir Neubau

SUMME GEBAUDE

STELLPLATZE

SCHIMMELSTRASSE 6
Variante 1
Flachen analog Scheibe B

20.150 m?

0€

984.000 €

26.695.000 €

7.877.000 €

583.000 €

545.000 €

36.684.000 €

8.643.000 €

45.327.000 €

Stellplatze

59 Stellplatze einfach Ausfuhrung

Tiefgarage

288 Stpl. x 26.000 € / Stpl fir KG 300/400

Tiefgarage

209 Stpl. x 26.000 € / Stpl fur KG 300/400

700

BNK 25% von KG 300/400

7.488.000 €

SUMME STELLPLATZE

WICHTIGE KENNWERTE

BGF

Arbeitsplatze

Arbeitsplatze bei Maximalbelegung (2 AP / Biiro)

Biroflache pro Mitarbeiter

1.872.000 €

SCHEIBE B SCHIMMELSTRASSE 6
Sanierung Variante 2
Bestandsgebaude Minimalraumprogramm
20.124 m? 14.080 m?

0€ 0€

49.000 € 706.000 €

18.479.000 € 19.461.000 €

6.160.000 € 5.643.000 €

215.000 € 583.000 €

545.000 € 545.000 €

25.448.000 € 26.938.000 €
6.899.000 €

6.276.000 €

32.347.000 € 33.214.000 €

311.000,00 €

5.434.000 €

1.358.500 €

311.000 € 6.792.500 €

32.658.000 €

40.007.000 €

9.360.000 €

54.687.000 €

20.124 m?

14.080 m?

464

463

20.150 m?

726

464

BGF pro Mitarbeiter

15,8 m?

43,4 m?

10,8 m?

726

15,8 m2

30,4 m?

Gesamtkosten pro Arbeitsplatz

70.384 €

86.408 €

43,4 m?

Gesamtkosten brutto, KG 300 - 400 pro m2 BGF ohne Parken

1.224 € /m?

1.783 € /m?

117.860 €

Gesamtkosten brutto, KG 300 - 400 pro m2 BGF mit Parken

1.240 € /m?

2.169 € /m?

1.716 € /m?

Gesamtkosten brutto, KG 200 - 700 pro m? BGF

1.623 € /m?

2.841 € /m2?

2.087 € /m?

2.714 € /Im?
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir die Vertrdge zwischen Wirtschafts-
prifern oder Wirtschaftspriffungsgesellschaften (im nachstehenden zusam-
menfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern (ber Prii-
fungen, Beratungen und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas anderes aus-
driicklich schriftlich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirtschaftsprifer und anderen Personen als dem Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegenlber solchen Dritten die Bestimmungen der
nachstehenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrages

(1) Gegenstand des Auftrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséatzen ord-
nungsmafiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer ist be-
rechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachversténdiger Personen zu
bedienen.

(2) Die Berlcksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufier bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstreckt sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf die
Prifung der Frage, ob die Vorschriften des Steuerrechts oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Preis-, Wetlbewerbsbeschrankungs-
und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind; das gleiche gilt fiir die Feststellung,
ob Subventionen, Zulagen oder sonstige Vergiinstigungen in Anspruch
genommen werden kénnen. Die Ausfiihrung eines Auftrages umfafdt nur dann
Priiffungshandlungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfalschungen
und sonstigen UnregelmaRigkeiten gerichtet sind, wenn sich bei der Durch-
flhrung von Prifungen dazu ein Anlaf ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich
vereinbart ist.

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschliefenden beruflichen
AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den Auftraggeber auf
Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufklarungspflicht des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dall dem Wirtschaftspriifer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fir die Ausfuhrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechtzeitig vorgelegt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die flir die Ausflihrung des
Auftrages von Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgénge und Umstédnde, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschafts-
priifers bekannt werden.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte und Erkla-
rungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftlichen Erklarung zu
bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, dal alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kénnte. Dies gilt
insbesondere flr Angebote auf Anstellung und fir Angebote, Auftrdge auf
eigene Rechnung zu (ibernehmen.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Hat der Wirtschaftsprifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriftiche Darstellung maRgebend. Bei Prifungsauf-
trdgen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Miindliche Erkldrungen und Auskiinfte von Mitarbeitern des Wirt-
schaftspriifers auerhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf die im Rahmen des Auftrages vom Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationspléne, Entwiirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur flir seine eigenen Zwecke verwendet werden.

7. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auerungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten ergibt.

Gegenliber einem Dritten haftet der Wirtschaftsprifer (im Rahmen von Nr. 9)
nur, wenn die Voraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers zu
Werbezwecken ist unzuldssig; ein Verstol berechtigt den Wirtschaftspriifer
zur fristlosen Kiindigung aller noch nicht durchgefiihrten Auftrdge des Auf-
fraggebers.

8. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen der Nacherfiillung kann er
auch Herabsetzung der Verglitung oder Riickgangigmachung des Vertrages
verlangen; ist der Auftrag von einem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des offentlichen Rechts oder von einem
offentlich-rechtlichen Sondervermégen erteilt worden, so kann der Auftrag-
geber die Riickgangigmachung des Vertrages nur verlangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fir ihn ohne
Interesse ist. Soweit darlber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muf vom Auftraggeber unver-
zliglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nicht
auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjdhren nach Ablauf eines Jahres
ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die AuBerung auch Dritten
gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftraggeber
vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1) Flir gesetzlich vorgeschriebene Priifungen gilt die Haftungsbeschréankung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bei Fahridssigkeit, Einzelner Schadensfall

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Korper und
Gesundheit, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus
mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der einzelne Schadensfall umfalt samtliche Folgen einer Pflichtverletzung
ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher
oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mit-
einander in rechtlichem oder wirtschafllichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(3) AusschluBfristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer AusschluBfrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erlangt hat, spatestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung
Klage erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu machen, bleibt unberihrt.
Die Sétze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Eine nachtrigliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirtschafts-
priifer gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine Veréffentlichung nicht statt-
findet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der Wirt-
schaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgeflihrte Prifung im Lagebericht oder
an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schriftlicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten Wortlaut
zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergédnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstandig
zugrunde zu legen; dies gilt auch flir Buchflihrungsauftrage. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfafit nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal® der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdricklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesent-
lichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen,
dal dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftichen Vereinbarung umfaflt die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuer-
erklarungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden
Jahresabschllisse und sonstiger, fiir die Besteuerung erforderlicher
Aufstellungen und Nachweise

b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten
Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer berlicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veroffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieren.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Korper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

b

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhdhung und -herabsetzung,
Sanierung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebs-
verauflerung, Liquidation und dergleichen.

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusatzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehort dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung der
Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht (ber-
nommen.

12. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze verpflichtet, lber alle
Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tatigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéftsverbindungen
handelt, es sei denn, dal der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht ent-
bindet.

2) Der Wirtschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
ulerungen (iber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushéndigen.

(3) Der Wirtschaftspriifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogene
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unterlassene Mitwirkung des Auftraggebers

Kommt der Auftraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer ange-
botenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eine ihm nach
Nr. 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer zur
fristlosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberiihrt bleibt der Anspruch
des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder die unter-
lassene Mitwirkung des Auftraggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowie des verursachten Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaftsprifer von dem Kiindigungsrecht keinen Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusétzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gltung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechtskraftig fest-
gestellten Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm Ubergebenen und von ihm selbst angefertigten Unterlagen
sowie den (ber den Auftrag gefilhrten Schriftwechsel zehn Jahre auf.

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
prifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anlal seiner Tatigkeit flir den Auftrag von diesem oder flr diesen
erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaftsprifer und seinem Auftraggeber und fiir die Schriftstiicke, die dieser
bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der Wirtschaftspriifer kann von
Unterlagen, die er an den Auftraggeber zuriickgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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