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o el I Planungsrechtliche Festsetzungen 6.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen A/E 1und A/E 4 sind
J Baum-Strauch-Hecken aus heimischen Arten zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze
v 96.69 \\\ 1 FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit sind, w%mm: .m_m heimisch sind, zu erhalten. Erganzende Anpflanzungen sind wie folgt
N <‘<.< <.<. / ] § 8 BauNVvO) auszutuhren. Der Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort
" o \\ Art der baulichen ZcﬁNc:@ m 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Halle-Bruckdorf* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
/ 1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Verhaltnis Baum : Strauch 1: 10 Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... vom Stadlrat als Satzung
726 \\ Gewerbegebiet §8 BauNVO Pflanzraster: 3,0 x 3,0 m Ummo:_ommm..:.. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht
s 94.6 GE 1.2 Inden GE-Teilgebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 100 — 150 cm (B&ume), v.Str. Hohe 60 - wurde gebilligt.
/ ’ gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO — Tankstellen — nicht zul3ssig. 100 cm (Strauch) Halle, den ...............
wlm " /! Fiur Anpflanzungen sind die Schutzabstande zu den Leitungen zu beachten.
y / 1.3 Inden GE-Teilgebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzung Uberpflanzungen sind mit flachwurzelnden Strauchern auszufiihren.
w05 @ / MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Mmﬂ:mamwgm. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergnligungsstatten — nicht Bestandteil dieser 55 Inmerhalb der n der Plarsei ) " schen AE 2 und AFE 3 sind
2 = / atzung. . mmsmq m.: erin _M:. .msﬂm_o :ﬁc:w @M m::N_m_o :mﬁs mm en : cmc.. sin Siegel Oberbiirgermeister
K v \ : aumreihen aus heimischen, standortgerechten und grofikronigen Laubbaumen zu
e n n v n / N zB.08 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO 14 Inden GE-Teilgebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht entwickeln. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 10,0 m. Die Flache
7 . ® U ! 2B Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf §§ 16, 18 BauNVO 2ulassig. unter den Baumen ist als Scherrasen anzulegen.
h e . ) ) nag ’ Ausnahmsweise konnen dartiber hinaus zugelassen werden: Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm Der Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort
v. [ Ack OK121,00mG.NHN  in Meter Uber Normalhdhennull (NHN) ) ; ‘ . . . .
@ v. | crer Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Hand- Halle-Bruckdorf* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen
. 1 ! werksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn ein 6.4  Erhaltung von Bepflanzungen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
® @ ! Bauweise. Baudarenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Betrieb eine im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Alle festgesetzten Gehdlzbestande sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
@ ~. xR 95.5 A._. ’ Y § S. TINr. 2 bau einem Wirtschaftszweig des n:.v.qc.N_ma:%:_ am.m.:ma.:%:..oqﬁ _:mﬁ___ma:am: Abgangigkeit sind die Gehdlzbestande in rdumlichem Bezug zum bisherigen Halle, den ...............
@ 1913 ~. S N X g ® - Gewerbes stehende, branchenibliche Verkaufstatigkeit austibt und die Wuchsstandort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Absténde zu
79 79 >\\ ® 79 a e 17 N i I Baugrenze § 23 BauNvVO Verkaufsflache gegeniiber den sonstigen gewerblichen Nutzungen untergeordnet ist. Gebauden, Wegen und Leitungen gemaR der Vorgaben in den Festsetzungen 6.1 bis
. 31 21 22 e N XTS5 AJE 4 ._. Dabei sind maximal 200 m? Verkaufsflache zulassig. 6.3 zu Artenauswahl und Pflanzqualitat zu ersetzen.
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® J% 2 A A =200 .7 XX ! Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB das Emissionskontingent nicht tiberschreiten, das in der Nutzungsschablone fir das Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und
\ — Ty ~ o —— - |w|\ B _._ jeweilige Teilgebiet angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich fiir die Tagzeit Gewerbestandort Im__m-m@_oxao;.. als m.mﬁcso zu m:mmmm:_ sowie die Stelle, bei
» — St g0, ROBST ! VN (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr), der Wert nach dem Querstrich der Wert fiir die Nachtzeit der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
— "y 79 - h ~ . . ) . . eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
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@ \\ \ \ SR i S 95271 \ ! \ ~—— 1 Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006), Der Stadtrat hat am 30.09.2015 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens-
e .. / / = -y ~ f Q ! \ Abschnitt 5 an den folgenden Immissionsorten: Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* gefasst. Die und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1
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. ! R i — —_ 4 ® X _._ + ‘ ! / _u_mscsmm:. ZcﬁNcsem_.m@m_csmms. Malinahmen und m 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 101, Wohnhaus Dirrenberger Strafe 46 Sidfassade, 1.0G am eres hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des
S V- | Sl - ; i 1 \ Flachen fiir Maknah Schut Pl 10 2, Wohnhaus Grubenstralte 1 ¢ Nordfassade, 1. 0G Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
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v / \ _ | m \ \ ﬁ / 000 O cgnﬁ.ﬁc:@ von _u_m._o:m: Zum >32_m:.Nm: §9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB 21 Die maximale zuléssice Hie der baulichen Anlagen in den GE-Teiaebieten vird . ) .
/ 2 79 ! S : k (I Y, © ® von Baumen und Strauchern und sonstigen : Ie maximale zulassige rone der baulichen Aniagen in den LE-1eilgebieten wi Siegel Oberbirgermeister
@ v / 2 ._-o ‘_ : c ! | / © 000 Bepflanzungen durch Angabe in Metern tiber Normalh6hennull festgesetzt, die in der aufgedruckten . i .
. _ K q ® ___ / \ / p Nutzungsschablone angegeben ist. Siegel Oberbirgermeister
@ \ | ___ Ik < ! _,_ x\ / Den unteren Bezugspunkt fiir die Hohe der baulichen Anlagen innerhalb der
! / I >\m w / o ! / ! / \\ AJE Anpflanz- und Erhaltungsgebote iberbaubaren Flachen der GE-Teilgebiete bildet die vorhandene mittlere Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 173
% / @ L e ¢ ) / | S Gelandehdhe iiber NHN. .Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
0 g M 9 | L \\ ist in der Zeit vom 29.08.2016 bis zum 12.09.2016 durchgefiihrt worden.
. 979 | 5 ! - . . : . I
! Pm / I by ! / / Sonstige P ich 2.2 Das festgesetzte Hochstmal der Hohe der baulichen Anlagen in den GE-Teilgebieten Halle, den ...............
___ \ 5 1 | NS onsuge Flanzeichen darf ausnahmsweise durch Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen,
o ; : s N \ 1 J Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliiftung uberschritten werden.
2 ; | i 2 7 ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Darliber hinaus sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung auBerhalb der
~\ 86 0 . ___ S \ ) N Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Hohe von maximal 111,00 m tber NHN Siegel Oberbiirgermeister
%) v. ¥ / \ . 10.00 o I zulassig.
5 / . 1 2.00 . / == Umgrenzung von _u_mo:ms fir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 30  Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)
S : ; = \ 95.2 742 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen P , " . . : il
v. ' o S A i L o o . . o Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behdrden und Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit glltigen
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S —-- / 0 | o : / St Stellplatze sind Gebaude innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen mit einer Lange von sDienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf” gemalt § 4 Abs. 1BauGB der Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort
T~ h o 9 1 I W : ist mit Schreiben vom 09.08.2016 mit der Aufforderung zur Auferung auch . . . .
N e | S < a BmE m_w mo.a. Im c.c:@m: gilt die offene Bauweise nach § Nm.>cm. 2 BauNVO. beziiglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Halle-Bruckdorf", c.mmﬁm:msa aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
\ == oo i \ o 9 __ 947 Acker Weiterhin wird gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der Abs. 4 BauGB erfolgt. Festsetzungen (Teil B), erlassen.
UV =~ = ~—Zs-- 200 ¢ q v ___ , Uberbaubaren Grundstiicksflache bauliche Anlagen wie Verbinder, Durchgange und
\ v. 2 79 TN - _\ i A Abgrenzung Art der baulichen Nutzung 3 1Abs.4.§16 Abs. 5 BauNVO Briicken bis zu der westlichen Grundstiicksgrenze herangebaut werden dirfen. Halle, den ............... Baugesetzbuch
Wm / % \\ “ E e . | ) \ \\ ,, (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
A o & " e <z SNl | AL \ P 4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und14 BauNVO) (BGBI. I S. 3634)
\ @ \ / o ! > S | ,/ H / 15.00 Bemafiungslinie mit MaBangabe in Meter o . . ) .
/ / / / @ " / \ ® _/ Innerhalb der GE-Teilgebiete sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen sowie Siegel Oberbiirgermeister Baunutzungsverordnung
\ v / WW \ / ® | RN gemah § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur (BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung
/ v . ._-Q N } NN auf der tberbaubaren Grundstticksflache zuléssig. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
N\ \ \ .. SR = Soo o L ! T . Grundstuickseinfriedungen, Werbeanlagen sowie Hinweisschilder sind auch
NN N ® | j v / S ) - \ \ 952 8 R, 2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfiache zuléssig. o Der Stadirat hat am 25.01.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 173 _u_u__msnm_\o:./w\=<2m_d=5._.w Aw%c Nsarbeitung dor Baulitof o Derstollung o
=~ / / © ; | ® ; el _umecm;_:mc.w sind ma__u_.mﬁm innerhalb der ccmawccmaq oasawmcoxwdﬂ_mm:m.ca Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* mit der Begriindung ( anz ) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
// 79 \ \ @ . : 60 Omgmlac:@” [Canens ~—_ “ | . 94.9 ///,/ e Umgrenzung der Fléichen, bei deren Bebauung besondere § 9 Abs. 5 Nr. 1 innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig. einschlieRlich Umweltbericht zur dffentlichen Auslegung bestimmt. Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
19 \ 5 e __ S Olrs Ol e~ i 3 inwi u. Abs. 6 BauGB
vy N \ / \ TS I A ¢ T MXXXWM MMM_“MMM_W\% HM“ rungen gegen auliere Einwirkungen 5.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Halle. den Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.
" ° 95.6 ﬂ_C—a. N J/ ¢ N T=-- _lngwo—am: Am @ >Um. A Z—.. Nc wm:omv ,aen ...............
N v \ q et T ~-__ . Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten
N 79 / il B | [ - T 94.9 . . N .
35 ® ! / o s : o - 51  Stellplatze, die neu errichtet werden, sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit . ) . Rechtsquellen z.B. DIN-Normen und weitere technische Regelwerke konnen im
2 \ \\ @ ! / + + A A T : 7 + Tl einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen. Siegel Oberbirgermeister Fachbereich Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss,
Ve N ! % \ & [ [°O ; () / /I,//// . im Zimmer 519 eingesehen werden.
s v » \ \ ._.Q h Ie o A or% \\ T 3. ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE 5.2  Mindestens 80 % der Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung
v p) !/ 0 \ m 2 / auszufiihren und dauerhaft zu erhalten. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort
10 / A A b ) / o o ) Halle-Bruckdorf* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
X ® 97 \ o .—-o m F o 2 —_— Teilgebiet (TG) Art der baulichen Emissionskontingente L 5.3 Zuordnungsfestsetzung Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und
. 985 .. Q Y v 1 / -—-Q w ' o .% \ - /// Nutzung ﬁm.mm\:mosa_m m? Grund- Den Gewerbegebietsflachen, auf denen Eingriffe zulassig werden, sind auf folgenden den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in
. 79 ¢ / \ S S ! agq ~ flache in dB (A) Flurstiicken AusaleichsmaRnahmen zuaeordnet: _ der Zeit vom 16.02.2017 bis 17.03.2017 wahrend der Offnungszeiten des
98.6 %9 723 L\ 93. 79 / o® W ) 64 // 9 g ' Technischen Rathauses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
V. \ . o7 s : ! . . . . } offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
79 [ I fo J = \ Grundflachenzahl W%ﬂwmm”wu_wmmm Bauweise i Gemarkung Halle, Flur 5, Teile der Flurstiicke: 1/4 und 505 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
= & \\,\ @ I | ! Anpflanzung von 25 heimischen, standortgerechten Laubb&dumen (Pflanzqualitat: werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
21 7 H (] v 1917 3 A A ' m D 1 Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm) Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kénnen und
29 @ Ny 0 [ L A % \ / _ . dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit
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79 N ~ N %6 X o = | [° h ! \ Flurstlickes 446 gemacht werden kénnen, am 08.02.2017 im Amtsblatt Nr. 3/17 bekannt gemacht
e 79 38 7N TN N » ® S S ~— _ bss A A | 5 < ! \ .93 4. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 Anpflanzung von 15 heimischen, standortgerechten Laubbaumen (Pflanzqualitat: worden.
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® ! inzubri “ A v
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