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A. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Das Biro- und Dienstleistungscenter (bdc) Halle-Bruckdorf an der Bundesstral3e B 6 wurde
Anfang der 1990er Jahre auf der Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 10
,<Universal-Gewerbe-Gebaude Halle-Bruckdorf® errichtet. Es gehdrt zu dem sogenannten
MesseHandelsCentrum® im Sudosten von Halle (Saale). Von den urspriinglich geplanten
sieben Geb&uden wurden bisher nur vier gebaut.

Dort anséassig sind ca. 21 kleinere bis tberregionale Unternehmen (u.a. Allianz und GISA
GmbH), die im Sommer 2016 ca. 1.600 Arbeitsplatze zur Verflgung stellten. Da die
bestehenden Gebaude vollstandig vermietet sind, koénnen keine erforderlichen
Erweiterungsflachen mehr angeboten werden. Kurzfristig werden fur 400 bis 500 Mitarbeiter
Flachen bendtigt.

Des Weiteren gibt es immer wieder Nachfragen, ob Buro- bzw. Gewerbeflachen an dem
Standort auch aufgrund der guten Lage zur Verfiigung stehen. Um auf die Nachfragen und
Bedarfe reagieren zu kénnen, sowie den Standort zu erhalten und zu starken, besteht
dringender Planungsanlass, die unbebauten Flachen zwischen dem vorhandenen
Birokomplex und der Grubenstral3e/Dirrenberger Strafle zu entwickeln. Langfristig sollen
insgesamt bis zu 1.000 neue Arbeitspléatze entstehen konnen.

Da der VE-Plan Nr. 10 keine vollstandige Rechtskraft aufgrund formeller Fehler erlangen
konnte, bedarf es der Aufstellung eines Bebauungsplanes flr die unbebauten Flachen.
Demzufolge ist das Plangebiet dem unbeplanten Aul3enbereich nach 8§ 35 Baugesetzbuch
(BauGB) zuzuordnen.

Vorgesehen ist die Aufstellung einer Angebotsplanung mit Festsetzungen, die weitestgehend
offen und flexibel gehalten sind, um eine zeitnahe, aber derzeit noch nicht projektbezogene
Umsetzung zu ermdglichen. Den Unternehmen und potenziellen Investoren soll damit eine
mdoglichst groRe Flexibilitat fir die kinftige bauliche Entwicklung eingerdumt werden.

Mit der Planung werden aus stadtebaulicher Sicht folgende Ziele verfolgt:

e Nutzung einer Brachflache, die bereits mit MaBnahmen (Grindungen, technische

Infrastruktur, teilweise Erschlie3ung) fUr eine Bebauung vorbereitet ist

stadtebauliche und nachhaltige Neuordnung der Flachen gemaR § 1 Abs. 5 BauGB

Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Regelungen zur Zulassigkeit von Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude

Starkung des MesseHandelsCentrum im Halleschen Osten

Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Halle (Saale) und des

Wirtschaftsstandortes, in dem ein Angebot an gewerblichen Bauflachen zur weiteren

Ansiedlung von Unternehmen geschaffen wird

e Beriicksichtigung der Belange der Umwelt (Naturschutz, gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse, hier insbhesondere Larmschutz und Anpassungsmalnahmen an den
Klimawandel)

e Sicherung der Erschlie3ung

! Unter dem Namen .MesseHandelsCentrum HalleSaale* (MHC) wird das Gewerbegebiet im Stdosten der Stadt
Halle (Saale) vermarktet und damit die Ansiedlung weiterer Unternehmen gefordert.

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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2. Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und Gr6R3e des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig nordostlich
der BundesstralRe B 6 und gehotrt zum Stadtteil Kanena/Bruckdorf. Die Entfernung zum
Stadtzentrum betragt ca. 4 km.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 79/17, 79/18, 79/23 und 79/28 sowie Teilstlicke
der Flursticke 79/22, 79/24, 79/26 und 79/27 in der Flur 2 der Gemarkung Kanena. Das
Plangebiet hat eine GroRRe von 2,27 Hektar.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Die Festsetzung des Geltungsbereiches bemisst sich an den Kriterien der stadtebaulichen
Erforderlichkeit nach § 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung sind unter
Pkt. 1 ausgefuhrt. Die genaue Abgrenzung ist entsprechend 8 9 Abs. 7 BauGB in der zum
Bebauungsplan zugehdrigen Planzeichnung dargestellit.

Das unbebaute Plangebiet liegt nordlich der Bundesstrale B 6. Der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die gesamte unbebaute Flache in
Verlangerung zwischen dem bestehenden Burokomplex bis zur Grubenstral3e/ Durrenberger
Stral3e. Im Siden endet der Geltungsbereich an der angrenzenden gewerblichen Nutzung
und der vorhandenen Griinflache. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Bruckdorf An der B 6“ an und im Osten grenzt der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 ,Halle-Bruckdorf-Nord (An der Muhle)* an
das Plangebiet.

Die Flachen liegen derzeit brach.

Ziel ist die Erweiterung des bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbestandortes in dem
Geltungsbereich. Daflr ist es erforderlich, einen Bebauungsplan fur die Zulassigkeit eines
Gewerbegebietes aufzustellen, siehe auch Pkt. 1 der Begrindung. Die GroRe des
Geltungsbereiches ist so gewanhlt, dass zukinftige Gebaude in kompakter Form wie der
vorhandene Birokomplex errichtet werden kénnen. Zudem soll die Moglichkeit gewahrleistet
werden, die westlich des Geltungsbereiches vorhandenen Erschlielungsanlagen im Norden
und Siuden bis zur GrubenstralRe/Durrenberger Stral3e weiterfiihren zu kénnen.

Weiteres planerisches Ziel ist es, die zukunftigen baulichen Anlagen durch einen
umrahmenden Griingurtel in die Umgebung einzubinden. Der ortsbildpragende Baumbestand,
vor allem an den sudlichen und nérdlichen Réndern soll weitestgehend erhalten werden.
Weithin soll eine stralRenbegleitende Gehdlzpflanzung auf den privaten Grundstiicken
entlang der GrubenstrafRe und Dirrenberger Stral3e erfolgen. Daher werden diese Flachen in
den Geltungsbereich miteinbezogen.

Die Hauptanbindung des Plangebietes soll Gber die Durrenberger Straf3e bzw. Grubenstralie
erfolgen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an die 6ffentlichen StralRen.

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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3. Planverfahren

Zur planungsrechtlichen Umsetzung der stadtebaulichen Neuordnung im Plangebiet wurde
ein qualifizierter Bebauungsplan gemald 8§ 2 Abs. 1 BauGB im Vollverfahren (Vorentwurf,
Entwurf, Satzungsfassung) mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit (frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf in
Form einer Offenlage) aufgestellt.

Im Planverfahren wurden die Auswirkungen und Randbedingungen zur Erreichung der
Planungsziele untersucht, bewertet und abgewogen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde im
Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt. Darin wurden die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter durch das Vorhaben sowie
die notwendigen Malnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen ermittelt und in dem zur Begrindung zugehdrigen
Umweltbericht (Teil B) dargestellt. Weiterhin wurden die verkehrlichen und
immissionsrechtlichen Belange gutachterlich untersucht.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und
Gewerbestandort Halle-Bruckdorf‘ wurde am 30.09.2015 durch den Stadtrat (Beschluss Nr.
V1/2015/01026) gefasst und im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 18/2015 am 14.10.2015
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 173 wurde um
die ca. 470 m? grol3e Teilflache des Flurstiickes 79/26 in der Flur 2 der Gemarkung Kanena
erweitert, um eine mogliche Verbindung zwischen den bestehenden Gebauden und den
geplanten Nutzungen mittels Verbindungsbricken zu ermdglichen.

Weiterhin wurden die Teilflachen des Flurstickes 687 der Flur 2, Gemarkung Kanena und
des Flurstiickes 27/1 der Flur 1 in der Gemarkung Bruckdorf aus dem Geltungsbereich
herausgenommen, da diese teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1
,Halle-Bruckdorf-Nord (An der Mihle)“ liegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst damit eine Flache von 2,27 ha.

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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Abb. 1: Darstellung zur Anderung des raumlichen Geltungsbereichs zum Entwurf
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Die Bekanntmachung zur Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 173
erfolgte mit der Bekanntmachung zur o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes zum Bebau-
ungsplan Nr. 173 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2017 am 8. Februar 2017.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt
der Stadt Halle (Saale) Nr. 13 /2016 am 17.08.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan mit Begrindung einschlie3lich Umweltbericht in der Zeit
vom 29. August 2016 bis zum 12. September 2016 im Technischen Rathaus der
Stadtverwaltung Halle (Saale), Fachbereich Planen, Hansering 15, 06108 Halle (Saale), im
5. Obergeschoss.

Es wurden keine Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB und 8§ 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 9. August 2016
um Stellungnahme gebeten.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 173 wurde am 25. Januar 2017 durch den Stadtrat der
Stadt Halle (Saale) gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt. Die Auslegung des Entwurfs gemali § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.
Februar 2017 bis zum 17. Marz 2017. Die Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfs ist im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3/2017 am 8. Februar 2017 erfolgt.

Es liegen keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vor.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
wurden mit Schreiben vom 27. Januar 2017 zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
und Uber die Offenlage informiert.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden weitestgehend ihre
Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Erganzungen wurden, soweit fir den Bebauungsplan relevant, in der Begriindung zur
Satzungsfassung erganzt und eingearbeitet.

Die im gesamten Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen werden in die Abwégung
mit der Vorlage Nr. VI/2017/02906 dem Stadtrat zur Beratung und Beschlussfassung
vorgelegt. Aus der Erarbeitung der Abwagung sind Klarstellungen bzw. vertiefende
Erganzungen in die Satzungsfassung zum Bebauungsplan Ubernommen worden. Die
Planinhalte und Ziele des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet zu entwickeln, bleiben dabei
unverandert.

Die Erganzungen betreffen insbesondere:

e Erganzungen zur Wasserversorgung unter Pkt. 5.4 und 7.5.1
Herausnahme der Kennzeichnungspflicht gemall 8§ 9 Abs. 5 BauGB fir Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind und Klarstellungen in der
Begriindung unter Pkt. 5.5.7 und 7.7.1 sowie im Umweltbericht unter Pkt. 2.1.2.2
Uberpriufung und Anpassung der textlichen Zuordnungsfestsetzung TF 5.3

e Erganzung des Flurstiickes in der TF 5.5

Die Stellungnahme der HAVAG wurde im Rahmen der Abwagung ausfiihrlicher behandelt
und aus folgenden Griinden nicht berticksichtigt:

Die HAVAG weist daraufhin, dass durch den zusatzlichen Verkehr des Plangebietes mit
Fahrzeitverlangerungen zu rechnen ist, die sich nachteilig auf die Attraktivitit des OPNV
auswirken. Die Fahrgeldeinnahmen wirden sinken und die Kosten fiir den weiteren Betrieb
steigen. Dafur ist ein finanzieller Ausgleich zu erwirken.

Gemall 8 1 Abs. 7 BauGB sind oOffentliche und private Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Mit der Planung sollen vor allem die wirtschaftlichen Anforderungen und Ziele der Stadt Halle
(Saale) umgesetzt werden. Wesentliche Prioritat hat der Erhalt und die Schaffung von

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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Arbeitsplatzen. Mit der Festlegung der Stadt Halle (Saale), das MesseHandelsCentrum mit
den zugehorigen Flachen als Wirtschafts- und Arbeitsstandort zu entwickeln, wurde bereits
im Vorfeld eine Entscheidung getroffen, die jetzt mit der vorliegenden Planung weiter
umgesetzt werden kann. Mit den ansassigen Unternehmen sind Arbeitsplatze vorhanden, die
allerdings aufgrund der zurzeit nicht abgedeckten Expansionswiinsche immer wieder durch
Verlagerungen an einem anderen Standort in Frage gestellt werden. Daher soll zeitnah
Baurecht geschaffen werden, um die Erweiterungsabsichten zu ermdglichen. Es wird mit der
vorliegenden Planung ein wichtiger Beitrag zur Starkung der Funktion der Stadt Halle (Saale)
als Oberzentrum geleistet und mit der Sicherung der Arbeitsplatze werden Bewohner
innerhalb des Stadtgebietes gehalten. Die vorhandenen OPNV-Anbindungen koénnen
weiterhin genutzt werden.

Im Rahmen der Analyse des Verkehrs auf der B 6 stellt das Verkehrsgutachten fest, dass die
B 6 in ihrem Bestand an einigen Knotenpunkten bereits keine ausreichende
Leistungsfahigkeit aufweist, die nicht durch die Planung verursacht wird. Weiter wurde
festgestellt, dass zwar mit dem hinzukommenden Verkehr des Plangebietes
Beeintrachtigungen verbunden sind, diese aber durch entsprechende MalBhahmen (z.B.
Anpassung der Signalprogramme) reduziert werden konnen und eine grundsatzliche
Leistungsfahigkeit des StraRBennetzes im Bestand erhalten bleibt. Dem wirtschaftlichen
Belang und damit dem Ubergeordneten Ziel der Stadt Halle (Saale), Arbeitsplatze zu sichern
und Bewohner in der Stadt Halle (Saale) zu halten, wird hier Vorrang gegeben und ein
hoheres Gewicht in der Abwéagung zugesprochen. Daher wird eine Fahrzeitverlangerung fur
alle Verkehrsteilnehmer in Kauf genommen.

Ein sonstiger finanzieller Ausgleich steht dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit entgegen
und kann an dieser Stelle nicht nachvollzogen werden. Die bestehenden OPNV-
Anbindungen kénnen mit der vorliegenden Planung zukuinftig erhalten bleiben und durch die
Schaffung weiterer Arbeitsplatze gestarkt werden.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1 Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan (LEP)

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-
Anhalt vom 16.02.2011 trat am 12.03.2011 in Kraft [1].

Folgende Grundsatze (G) und Ziele (Z) werden im LEP 2010 unter Kapitel 2 Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur festgehalten:

,G 12 In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts-
und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevdlkerung pragende Strukturen
unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher
Frei-rdume weiter entwickelt werden.*

»,G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

» die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflichen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und
« flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

»Z 22 Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden*

Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehort zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.1) und wird neben
Magdeburg und Dessau als Oberzentrum benannt (Z 36).

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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,Z 33 Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren
Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche
nachhaltig auswirken. ...”

Relevant fur die vorliegende Planung sind weiterhin folgende Ausfuhrungen:

Unter Ziel Z 56 wird im Landesentwicklungsplan formuliert, dass die NeuerschlieBung und
Erweiterung von Industrie- und Gewerbeflachen insbesondere an Zentralen Orten,
Vorrangstandorten, in Verdichtungs- und Wachstumsraumen sowie an strategisch und
logistisch wichtigen Entwicklungsstandorten sicherzustellen ist.

Das geplante Vorhaben zur Erweiterung des Biro- und Dienstleistungscenters Halle-
Bruckdorf steht den fur die Oberzentren formulierten Zielen und Grundsétzen nicht entgegen.
Es bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben seitens der Landesentwicklungsplanung.

Regionalentwicklungsplan (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit der
offentlichen Bekanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten [2]. Er gibt unter Z
5.2.7 die raumordnerischen Vorgaben des LEP wieder.

In ihm finden sich dartber hinaus folgende, fiir das Plangebiet relevante Ausweisungen:

Das Plangebiet liegt im Oberzentrum Halle und im Verdichtungsraum Halle, als Teil des
Ordnungsraumes.

Als Ziel fir den Ordnungsraum Halle wird formuliert, dass durch eine weitere Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur
hinzuwirken ist. Eine weitere Zersiedlung der Landschatft ist zu vermeiden. (Z 5.1.2.8.)

Unter dem Ziel Pkt. 5.9.3.4. wird u. a. die Notwendigkeit des Neu- oder Ausbaus der B 6
Aschersleben-Halle-Leipzig einschlief3lich zugehoériger Ortsumgehungen zur Wirtschaftsfor-
derung sowie zur Funktionsfahigkeit, zur Erreichbarkeit und zur Entlastung von Zentralen
Orten und sonstigen Siedlungsbereichen genannt.

Weiterhin hat die Regionalversammlung der RPG Halle mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 vom
27.03.2012 beschlossen, den REP Halle in Anpassung an die Verordnung tber den Landes-
entwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011
(veroffentlicht im GVBI. LSA Nr. 06/2011) zu andern. Mit der Bekanntgabe der allgemeinen
Planungsabsicht im Amtsblatt Nr. 08/2012 der Stadt Halle (Saale) am 28.04.2012 sowie
dariiber hinaus im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes Nr. 5/2012 am 15.05.2012 wurde
geman

8 7 Abs. 1 LPIG LSA das Planverfahren zur Fortschreibung eingeleitet.

Am 01.06.2016 hat die Regionalversammlung der RPG Halle den Entwurf zur Plananderung
des REP Halle beschlossen und fir die offentliche Beteiligung vom 08.08.2016 bis
04.10.2016 freigegeben (vgl. Abl. LVwWA 06/2016 vom 15.07.2016, S. 140f). Mit dem
Beschluss des Entwurfs zur Plananderung des REP Halle liegen in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung gemaf § 3 Absatz 1 Nr. 4 ROG vor, die nach § 4 Abs. 4 Satz 1 ROG
als Erfordernisse der Raumordnung bei Genehmigungen Uber die Zulassigkeit
raumbedeutsamer Malnahmen nach MalRgabe der fir diese Entscheidungen geltenden
Vorschriften zu bericksichtigen sind.

Darlber hinaus hat die Regionalversammlung beschlossen, die Erfordernisse der Raumord-
nung des REP Halle gem. Kapitel 2 des LEP LSA 2010 ,Ziele und Grundsatze zur
Entwicklung Siedlungsstruktur  (Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge und groBflachiger Einzelhandel)* vom laufenden Anderungsverfahren
abzutrennen und in einem separaten Sachlichen Teilplan zu bearbeiten (Beschluss-Nr.
[11/01-2014). Mit der Bekanntga-be der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der
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Zweckverbandsmitglieder (u.a. Stadt Halle Nr. 13/2014 am 23.06.2014) wurde gemaR 8§ 7
Abs. 1 LV. m. 8§ 3 Abs. 14 LPIG LSA das Planverfahren zur Aufstellung eingeleitet.
Inzwischen ist der Entwurf des Sachlichen Teilplans von der Regionalversammliung
beschlossen und die 6ffentliche Beteiligung durchgefiihrt worden.

Durch den o.g. Bebauungsplan sind die Erfordernisse der Raumordnung, auch auf der
Ebene der Regionalplanung auf der Grundlage des REP Halle einschlieBlich den damit in
Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsverfahren nicht
berinhrt.

Aus regionalplanerischer Sicht wurden gegen den Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs-
und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf der Stadt Halle (Saale) keine Bedenken gedulert.

Weitere Festlegungen, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten
waren, werden nicht getroffen.

Dementsprechend erfolgt die Entwicklung des Standortes im Einklang mit den Uberge-
ordneten regionalen Entwicklungszielen.

4.1.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Halle (Saale) sieht im Flachennutzungsplan fir das
Plangebiet die Entwicklung von gewerblichen Bauflachen vor, wobei die ndrdliche Flache als
ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen ist [3]. Weiter sidlich auRerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine Trassenalternative fir die
Ortsumfahrung Bruckdorf der B 6 dargestellt (ndrdliche Umfahrung von Bruckdorf).

Der Bebauungsplan, bei dem die Festsetzung von Gewerbegebieten vorgesehen ist, wird
aus dem FNP entwickelt.

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017
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4.2 Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 11)
4.2.1 Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) von 1997, der fur Teilaspekte 2013
fortgeschrieben wurde, wird das Plangebiet fir eine geplante Gewerbenutzung hinsichtlich
der Umweltvertraglichkeit als vertretbar eingestuft [4].

Hinsichtlich Natur und Landschaft beschranken sich die Forderungen auf die Einbindung des
Gebietes durch Baumpflanzungen (stral3enbegleitend entlang der Durrenberger Strale und
bei dem geplanten Neubau der Ortsumfahrung Bruckdorf der B 6).

4.2.2 Larmaktionsplan/ Luftreinhalteplan (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB)

Der Larmaktionsplan (LAP) der Stufe 2 fir die Stadt Halle (Saale) vom Juni 2016 liegt derzeit
als Entwurf vor. Spezifische Aussagen sind fir das Plangebiet nicht getroffen. Fir die
Leipziger Chaussee ist unter Pkt. 3 die Forderung des Rad- und FulRverkehrs mit der
Prioritatsstufe 3 als MaRnahme genannt [5].

Im Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle vom Mai 2011 vom Landesamt fir Umwelt-
schutz des Landes Sachsen-Anhalt sind keine Aussagen fir das Plangebiet getroffen
worden. Das Plangebiet liegt in keiner Umweltzone, in der nur entsprechend
gekennzeichnete schadstoffarme Fahrzeuge einfahren durfen [6].

4.2.3 Verkehrspolitisches Leitbild (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Ortsumfahrung Halle-Bruckdorf der B 6 ist Bestandteil des verkehrspolitischen Leitbildes
der Stadt Halle (Saale). Sie ist vom Land Sachsen-Anhalt mit den Ortsumfahrungen Grof3ku-
gel und Grobers als ein Gesamtprojekt neu im Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2015
angemeldet worden. Ein Entwurf des Bundesverkehrswegeplanes 2030 vom Méarz 2016 der
Bundesregierung liegt nun vor [7]. Die Ortsumfahrungen sind als neue Vorhaben mit
vordringlichem Bedarf im BVWP eingeordnet.

Fir den Ausbau der Bundesstra3e Nr. 6 (B 6) im Bereich der Ortsdurchfahrt Halle (Saale)
zwischen der Anbindung der Europachaussee und der 6stlichen Ortsdurchfahrtsgrenze wird
derzeit eine verkehrsplanerische Voruntersuchung erarbeitet. In diese Voruntersuchung
flieRen die Ergebnisse der Verkehrsanalyse sowie die Ergebnisse der stadtischen
Verkehrsprognose, die u. a. auf der Bevoélkerungsprognose fur die Stadt Halle (Saale), Daten
aus dem Bundesverkehrswegeplan und Strukturdaten der Stadt Halle (Saale) und des
Umlandes einschliel3lich der zukinftigen Flachenentwicklungen beruht, ein. Durch die
verkehrsplanerische Voruntersuchung wird der erforderliche Umfang fir den zukinftigen
leistungsfahigen Ausbau der B 6 zwischen 6stlichem Ortseingang und der Europachaussee
abgeschatzt werden.

Eine Aktualisierung des Verkehrsentwicklungsplans von 1997 bzw. des Verkehrspolitischen
Leitbilds wird derzeit fir den Planungshorizont 2025 erarbeitet. Der Arbeitskreis
Verkehrsentwicklungsplan 2025 hat seine Arbeit abgeschlossen und einen Abschlussbericht
zum HauptverkehrsstraRensystem vorgelegt. Fiur die vorliegende Planung ist relevant, dass
sich die Mitglieder des Arbeitskreises mehrheitlich fur die Weiterverfolgung des Ausbaus der
B 6 einschliel3lich der Ortsumgehung Bruckdorf ausgesprochen haben.

Der Stadtrat hat am 28. September 2016 die Verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Halle
(Saale) beschlossen (Beschluss Nr. VI/2016/01895). Fur die vorliegende Planung sind die
nachfolgend wiedergegebenen Leitlinien Nr. 1 und 4 relevant:

,1. Die Stadt Halle als Oberzentrum ist Standort hochwertiger spezialisierter Einrichtungen
im wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung. Dies ist zu sichern und
weiterzuentwickeln. Sie soll dariber hinaus als Verknipfungspunkt zwischen
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groBraumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken. Diese Funktionen erfordert
die Aufrechterhaltung einer guten Erreichbarkeit der Stadt, vor allem der Innenstadt.

4. Fur den Wirtschaftsverkehr wird das umwegarme, in das Fernstral3ennetz
eingebundene und leistungsfahige HauptstralRennetz beibehalten. Wohngebiete
werden so weit wie moglich verkehrlich entlastet. Ohne die HochstralRe im Verlauf der
B80 sind diese Ziele derzeit nicht erreichbar.”

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig norddstlich
der Bundesstral3e B 6. Es ist Uiber die Dirrenberger StralRe/Grubenstral3e und die B 6 an die
regionalen und Uberregionalen VerkehrsstralRen und Uber die vorhandenen Bushaltestellen
an den OPNV angebunden.

Am 25. Januar 2017 hat der Stadtrat den Beschluss Uber die Grundsatze der Entwicklung
des Hauptstralennetzes im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans Halle 2025 gefasst
(Beschluss Nr. VI1/2016/02350). Mit dem Beschluss erfolgte die Neuklassifizierung des
Hauptstraennetzes nach den aktuellen und im Land Sachsen-Anhalt verbindlich fir die
Fernstral3en eingeflhrten technischen ,Richtlinien fur Integrierte Netzgestaltung (RIN) 08

Das StraBennetz wird auf Basis der RIN 08 in Kernnetz (VFS? Il), erweitertes Kernnetz
(VFS Ill), Hauptnetz (VFS IV-1) und Grundnetz (VFS IV-2) gegliedert.

Hinsichtlich der Netzentwicklung besteht das Ziel, die Verkehre auf den leistungsfahigen
Hauptachsen des Netzes zu bindeln. Die an das Plangebiet angrenzende Durrenberger
StralBe/Grubenstral3e ist als nahraumige HaupterschlieBungsstraBe (VFS IV-2) und die B 6
als uberregionale Hauptverkehrsstralie, tw. angebaut (VFS Il) klassifiziert.

Das Plangebiet kann an die Hauptverkehrsstralien angebunden werden.

4.2.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Halle (Saale) hat ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept fortgeschrieben, um den
Anforderungen der Einzelhandelssteuerung auch im Sinne der veranderten Rahmendaten
und neuen, rechtlichen Bestimmungen (u. a. Novellierung Baugesetzbuch, Rechtsprechung)
zu entsprechen [8]. Das Konzept wurde vom Stadtrat am 30. Oktober 2013 beschlossen
(Beschluss-Nr. V/2013/11902).

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs. Es grenzt an den
Sonderstandort HEP an der Leipziger Chaussee, u. a. mit dem Halleschen Einkaufspark und
einem Gartencenter an, der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale)
ausgewiesen ist.

Um negative Auswirkungen auf den Sonderstandort zu vermeiden, sind im Plangebiet selbst
Einzelhandelsnutzungen somit weitgehend ausgeschlossen. Vorrangig werden in dem
Plangebiet gewerbliche Nutzungen angesiedelt.

4.2.5 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Halle (Saale) von 2007 ist eine
sonstige stadtebauliche Planung i. S. des 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und findet seine
Rechtsgrundlage in 8171b BauGB [9]. Seinem Rechtscharakter nach z&hlt das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept zu den informellen Planungen. Im ISEK 2007 fiur die Gesamtstadt
ist das Gewerbegebiet Halle-Bruckdorf unter den wichtigsten Gewerbestandorten der Stadt
genannt (vgl. hierzu ISEK Pkt. 5.3).

2 VFS = Verbindungsfunktionsstufe nach RIN-08
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Am 21. November 2012 hat der Stadtrat die Fortschreibung des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes aus dem Jahr 2007 als Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Halle 2025 beschlossen (Beschluss-Nr. V/2012/10762). Ein Entwurf des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes vom 04.03.2016 liegt vor (Beschluss-Nr. VI1/2016/01733). Die
offentliche Auslegung erfolgte vom 20.10.2016 bis zum 25.11.2016. Fur das Plangebiet, das
im Teilraum Hallescher Osten liegt, werden untenstehende Zielaussagen getroffen.

Im Kapitel Fachbeitrag Wirtschaft wird der Standort Halle-Bruckdorf/MesseHandelsCentrum
mit Orientierung auf Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistungen als ein rAumlicher Schwer-
punkt von besonderer Bedeutung gezahilt.

Im Kapitel Teilraum Hallescher Osten und in der dazugehérigen Teilraumkarten 111-3 ist das
Gewerbegebiet Halle-Bruckdorf an der B 6, zu dem das Plangebiet gehort, als
Handlungsschwerpunkt ,Weiterentwicklung/Revitalisierung von Gewerbegebieten“ ausge-
wiesen.

Im ,Raumlichen Leitbild Halle 2025 plus® soll das MesseHandelsCentrum/Gewerbegebiet
Bruckdorf entwickelt sowie im Bestand weiter qualifiziert und an aktuelle Anforderungen
angepasst (u.a. Brachflachen revitalisieren, aber auch neue Flachen vermarkten) werden
[10].

Somit erfolgt die Planung im Einklang mit den vorgenannten Fachplanungen.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechsel-
wirkung mit der Umgebung

Das Plangebiet ist bis zum Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 173 planungsrechtlich
als Teil des Aul3enbereiches einzustufen. Bauvorhaben beurteilen sich dementsprechend
nach 8§ 35 BauGB. Im AufRenbereich gem&R3 § 35 BauGB sind vor allem die land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen sowie die weiteren in 8 35 Abs. 1 BauGB bezeichneten
privilegierten Vorhaben zulassig. Des Weiteren kénnen gemafl § 35 Abs. 2 und 3 BauGB
sonstige Vorhaben im Einzelfall zu gelassen werden, wenn 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden. Das ist mit der vorliegenden Planung nicht der Fall, da durch das
geplante Vorhaben die Belange des Umweltschutzes beeintrachtigt werden. Daher ist die
Aufstellung des Bebauungsplanes somit Voraussetzung fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Plangebietes.

Im Norden des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57
,Gewerbegebiet Bruckdorf An der B 6 an, der am 27.05.2009 vom Stadtrat als Satzung
beschlossen wurde. Die innerhalb des B-Plangebietes Nr. 57 festgesetzten Teilgebiete TG 4
und TG 5 grenzen nérdlich an das Plangebiet und sind als Gewerbegebiete gemal § 8
BauNVO festgesetzt.

Zwei Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. 57 westlich der Messestraf3e befinden sich
zurzeit im Anderungsverfahren:

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ist beabsichtigt, in einem Teilbereich
entlang der B 6 auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes des Stadt Halle
(Saale) groR3flachige Einzelhandelsnutzungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
zu er-mdglichen. Die bisher vorgesehene gewerbliche Bauflache soll nun als Sondergebiet
fur grofflachigen Einzelhandel festgesetzt werden. Der Aufstellungsbeschluss fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 wurde am 25.06.2014 vom Stadtrat gefasst.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 sieht eine Anderung der bisher als 6ffentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentlicher Parkplatz getroffenen Festsetzung
vor. Nun ist die Ausweisung einer Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parkplatz
geplant, um die Bereitstellung von genigend Stellflachen bei Veranstaltungen in der Halle
Messe zu gewahrleisten. Der Aufstellungsbeschluss fiur die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 57 wurde am 28.01.2016 vom Stadtrat gefasst.
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Ostlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 ,Halle-
Bruckdorf-Nord (An der Mduhle)* an, der als Satzung am 08.11.1995 vom Stadtrat
beschlossen wurde. Entlang der Grubenstrafl3e und Durrenberger Stral3e, die als 6ffentliche
Verkehrsflachen in dem Geltungsbereich festgesetzt sind, werden eingeschrankte
Gewerbegebiete u.a. fur den Betrieb des Dienstleistungsgewerbes und fir Biro- und
Verwaltungsgebaude ausgewiesen.

Sonstige Planungen und Satzungen liegen nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Betreibern, die der
Storfallverordnung unterliegen.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich in ca. 80 m Entfernung schutzwirdige
Wohnbebauung, die sich bis zur Leipziger Chaussee erstreckt. Um die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse gemall § 1 Abs. 6 BauGB zu
gewahrleisten und die vorhandene Wohnbebauung zu bericksichtigen, wurde eine
Schallimmissionsprognose erarbeitet und die Ergebnisse in den Bebauungsplan eingestellt.

5. Stadtebauliche Bestandssituation
5.1 Eigentumsverhaltnisse

Alle Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 173 sind im
Privateigentum.

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der gewachsenen, urspriinglich dérflichen
Ortslage Bruckdorf und dem MesseHandelsCentrum. Innerhalb des Areals hat in den letzten ca.
20 Jahren eine dynamische Entwicklung von einem Altindustriestandort zum Gewerbe- und
Dienstleistungszentrum stattgefunden. Am Standort hat sich ein Mix aus Gewerbe,
Gastronomie und Einzelhandelsnutzungen sowie der Halle-Messe entwickelt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes liegen bis auf die versiegelte ErschlieBungsstral3e
brach.

Ostlich grenzt der bereits bestehende viergeschossige Biirokomplex mit Rampenturm des bdc's
an. Der Burokomplex besteht aus vier Gebauden, die miteinander verbunden sind. In dem
Komplex sind verschiedene Unternehmen ansassig. Es ist geeignet fur Biro- und Dienstleister
sowie gewerbliche Nutzungen auf Grund der Bauweise mit einer hohen Deckenbelastung und
des Rampenturms, der fur Schwertransporter zul&ssig ist.

Im Suden grenzen eine gewerbliche Bauflaiche sowie ein Brachflaiche an. Im Norden ist die
angrenzende Flache unbebaut.

In einer Entfernung von ca. 70 m in Richtung Stden ist kleinteiligere Wohnbebauung mit Ein-
familien- und Doppelhdusern in der Ortslage Bruckdorf vorzufinden. Ostlich der Grubenstrale
und Durrenberger StralRe werden die Flachen fir den landwirtschaftlichen Betrieb mit
Ausnahme der in der Grubestraf3e Nr. 30 und 30a befindlichen Wohnhauser genutzt.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Denkmale.

5.3 Verkehrsinfrastruktur und Erschliel3ung
5.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der Grubenstral3e und Durrenberger StralRe. Die Grubenstralie
ist im Suden an die Leipziger Chaussee bzw. B 6 angebunden. Uber die B 6 ist das
Stadtzentrum von Halle (Saale) in Richtung Nordwesten zu erreichen. In Richtung Sudosten
fuhrt die B 6 nach Leipzig und zur Anschlussstelle GrofRkugel der A 9.
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Die Durrenberger Straf3e fuhrt in Richtung Norden nach Kanena.

Innerhalb des Plangebietes gibt es eine ca. 4,00 m breite Stral3e von der Durrenberger
Stral3e aus, die zur ErschlieBung der im Untergeschoss des Bestandsgebéudes befindlichen
Stellplatze dient.

Des Weiteren enden die ErschlieBungsstralen mit den Stellplatzen fir den vorhandenen
Birokomplex an der nord- und stdwestlichen Plangebietsgrenze.

5.3.2 Ful3- und Radwege
Innerhalb des Plangebietes sind bisher keine Fu3- und Radwege vorhanden.

Die ful3laufige Anbindung erfolgt Gber die Verkehrsflachen des bestehenden Birokomplexes,
das an das Wegenetz MessestralRe/Leipziger Chaussee angebunden ist. Uber den Ful3weg
entlang der Messestral3e ist die S-Bahnhaltestelle Halle-Messe sehr gut zu erreichen.

Die Leipziger Chaussee ist als stadtteilverbindende Radroute Bruckdorf-Messe-Kanena-
Stadtzentrum entsprechend der giltigen Radverkehrskonzeption der Stadt Halle (Saale)
ausgewiesen [11]. Dem Radverkehr steht allerdings keine gesonderte Radverkehrsanlage
zur Verflgung. Teilweise kann der Radfahrer mit Ricksicht auf den Ful3géngerverkehr den
Gehweg benutzen. Der Radfahrer darf rein rechtlich auch auf der Fahrbahn fahren.

Im Bereich der Grubenstral3e/Durrenberger Strafle entlang der éstlichen Plangebietsgrenze
sind keine Ful3- und Radwege vorhanden. In der Anlage 10 zur Radverkehrskonzeption der
Stadt Halle (Saale) ist der Bau von stral3enbegleitenden Fuf3- und Radwegen entlang der
GrubenstraRe und Durrenberger Stral3e zwischen Bruckdorf und Kanena als 2. Prioritat
ausgewiesen.

5.3.3 Ruhender Verkehr

Anlagen fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet bisher nicht vorhanden.

5.3.4 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Mit dem im Norden liegenden S-Bahn-Haltepunkt Halle-Messe ist das Plangebiet
halbstiindlich an den Hauptbahnhof Halle und an die an der S-Bahnstrecke gelegene
Gemeinde Kabelsketal sowie die Stadte Leipzig und Schkeuditz (Freistaat Sachsen)
angebunden.

Gegenwartig wird das Gelande durch die Buslinien 26 (DiesterwegstraRe-Damaschkestral3e-
Einkaufspark HEP-S-Bahnhof Halle Messe), 43 (Damaschkestral3e-Einkaufspark HEP-Bruck-
dorf-Kanena-Biischdorf) und 44 (Hauptbahnhof-Einkaufspark HEP-S-Bahnhof Halle Messe)
erschlossen, die halbstindlich verkehren. Die Bushaltstellen Dirrenberger StraRe und
Bruckdorf der Buslinie 43 befinden sich in ca. 300 m Entfernung std- bzw. norddstlich des
Plangebietes. In der Leipziger Chaussee befindet sich die Bushaltestelle
MesseHandelsCentrum der Buslinien 26 und 44, die Uber das Geldnde des bestehenden
Birokomplexes in ca. 400 m Entfernung zu erreichen ist.

Das Areal ist somit gut an das OPNV-Netz angebunden.

5.4  Sonstige technische Infrastruktur

Die ErschlieBung des Plangebietes ist prinzipiell gesichert. Mit dem Bau des bestehenden
Burokomplexes wurden Leitungen innerhalb des Plangebietes bereits verlegt und so
dimensioniert, dass auch eine zukunftige Erweiterung medienseitig sichergestellt ist.
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Aus den Bestandsunterlagen und der Beteiligung der Versorger gehen folgende Informationen
zu den einzelnen Medien hervor:

Abwasser

Zur Abwasserableitung kann an das bestehende Netz angebunden werden. Die
Entwasserung im Raum Halle-Bruckdorf erfolgt im Trennsystem.

Sudlich und noérdlich des Bestandsgebaudes verlaufen Schmutzwasserleitungen, die in
Verlangerung innerhalb des Plangebietes zu einer westlich der Grubenstral3e und Dirrenberger
Stral3e verlaufenden Schmutzwasserleitung fuhren.

Fiur die Ableitung des Regenwassers gibt es innerhalb des Plangebietes bereits bestehende
Leitungen. Das Regenwasser wird in das Regenrickhaltebecken (RRB) dstlich der
Durrenberger Strale und anschlielend gedrosselt in die Reide eingeleitet. Das auf dem B-
Plan-Gebiet anfallende Niederschlagswasser kann bis zu einem Versieglungsgrad von 60 %
ohne Drosselung in das Kanalnetz der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH in der
Durrenberger Strafle und dann weiter zum Regenriickhaltebecken eingeleitet werden. Das
Regenrtickhaltebecken ist so dimensioniert, dass es das anfallende Regenwasser aufnehmen
kann. Es befindet sich im Dauerstau (Nassbecken). Bei Regenereignissen kann eine
Wasserlamelle bis zu ca. 1,60 m Hohe aufgestaut werden. Das entspricht einem Volumen von
ca. 14.000 me. Als Drosselmenge in die Reide mussen 192 I/s bertucksichtigt werden.

Werden Versiegelungsgrade uber 60 % erreicht, ist die Einleitmenge auf maximal 115 I/(s*ha)
Zu begrenzen.

Trinkwasser

Eine Trinkwasserleitung (TWL DN 200) in Rechtstragerschaft der Halleschen Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH verlauft dstlich auRerhalb des Plangebietes entlang der Grubenstral3e
und Durrenberger StraRe. Uber diese TWL ist das bestehende Gebaude mit zwei privaten
Leitungen, die nordlich und sidlich innerhalb der Plangebietsgrenze verlaufen, angeschlossen.
Die privaten Leitungen wurden so dimensioniert, dass weitere Nutzungen angeschlossen
werden kénnen.

Loschwasser

Die Versorgung mit Loschwasser fur das Plangebiet kann derzeit nur begrenzt aus dem
angrenzenden offentlichen Trinkwassernetz gesichert werden. Ein Hydrant befindet sich
innerhalb des Seitenstreifens der Grubenstralle aufl3erhalb der sudoéstlichen Plange-
bietsgrenze. Dieser kann nur 48 m3/h zur Verfiigung stellen.

Strom

Mittelspannungskabel der EVH Netz GmbH verlaufen im siidlichen Bereich innerhalb des
Plangebietes und nérdlich entlang der Plangebietsgrenze.

Auch ein Niederspannungsnetz ist angrenzend an das Plangebiet fur das bestehende Gebaude
bereits vorhanden.

Anlagen der Stadtbeleuchtung befinden sich im Plangebiet selber nicht, aber einseitig entlang
ErschlieBungsstral3en innerhalb des Gelandes des Bestandsgeb&dudes.

Gas

Die Versorgung des Bestandsgebaudes erfolgt Uber eine Gasleitung (DN 150 PE) der EVH, die
westlich des Burokomplexes verlauft. Ostlich der Plangebietsgrenze im Bereich der
Dirrenberger Straf3e befindet sich eine Gashochdruckleitung DN 200 Stahl. Innerhalb des
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Plangebietes gibt es keine Gasleitungen. Das Plangebiet kann grundsatzlich mit Erdgas aus
dem vorhandenen Ortsnetz erschlossen werden.

Informationskabeltrassen

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Telekommunikationsleitungen der Telekom.
Anschlussmdglichkeiten bestehen an den Anlagen der Telekom, die 6stlich der
Plangebietsgrenze verlaufen.

Informationskabeltrassen (DN 110) verlaufen entlang der nordlichen Plangebietsgrenze und im
Bereich der Dirrenberger Stral3e/Grubenstralle aul3erhalb des Plangebietes.

Eine weitere Telekommunikationsleitung (TKL 3.5) und ein Kabelleerrohr (LR) der Mitnetz Gas
verlaufen im sudlichen Bereich des Plangebietes und binden an den Burokomplex an.

In Tragerschaft der HLkomm verlauft eine Telekommunikationsleitung im sudlichen Bereich des
Plangebietes.

Fernwarme

Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine Fernwarmeversorgungsleitungen. Eine
ErschlieBung des Gebietes mit Fernwéarme ist derzeit nicht geplant.

Beleuchtung

Innerhalb des Plangebietes ist keine Beleuchtung vorhanden. Es bestehen
Anschlussmdglichkeiten an die vorhandenen privaten Beleuchtungsanlagen des
Bestandsgebaudes. Offentliche Beleuchtungsanlagen befinden sich auBerhalb des
Plangebietes im Bereich der Durrenberger Straf3e/Grubenstralle.

5.5 Natur und Landschaft/nattrliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden Natur und Landschaft sowie natirliche Gegebenheiten in knapper Form
dargestellt. Ausflihrliche Darstellungen sind dem Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zu
entnehmen.

5.5.1 Naturrdumliche Einordung

Gemal der Landschaftsgliederung fir das Land Sachsen-Anhalt liegt das Stadtgebiet Halles
im Bereich der Landschaften Unteres bzw. Halle-Naumburger Saaletal, Ostliches Harz-
vorland und Hallesches Ackerland [4]. Innerhalb des Stadtgebietes, insbesondere in den
dicht besiedelten Bereichen, ist eine Zuordnung jedoch nicht mehr wahrnehmbar. Daher wird
das Stadtgebiet einem eigenen Landschaftstyp - der Stadtlandschaft - zugerechnet.

Das Landschaftsbild in diesem Teil von Halle-Bruckdorf ist gewerblich tberpragt und besitzt
mit Ausnahme des Baumbestandes keine besonderen pragenden Landschaftsstrukturen.
Die Umgebung wird bestimmt durch die groBen Baukorper des Biro- und
Dienstleistungscenters und der Gastronomie an der Messestrale sowie durch die
Messehallen und die Verkehrstrassen.

5.5.2 Pflanzen

Die Siedlungsflachen werden im Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) mit geringer bis sehr
geringer Bedeutung fur das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ausgewiesen [4].
Gesetzlich geschitzte Biotope gemafR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
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Insgesamt liegen die Flachen bis auf die versiegelte ErschlieRungsstrale sowie eine als
Aufstellflache flr Container und Baufahrzeuge geschotterte Flache brach. Auf den
unbefestigten Flachen hat sich Gberwiegend eine Ruderalflur eingestellt, davon wird eine
Teilflache als Scherrasen gepflegt. In den Randbereichen sind heckenartige
Geholzstrukturen ausgebildet.

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-
Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berihrt. Der Abstand zu den
nachstgelegenen Gebieten (,Saale-Elster-Luppe zwischen Merseburg und Halle* sowie
.Saale-Elster-Aue sudlich Halle®) betragt ca. 3,5 km.

5.5.3 Tiere

Die Siedlungsflachen sind im Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) mit geringer bis sehr
geringer Bedeutung fiir das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften verzeichnet.

Die im Bestand vorhandenen Grunflachen bzw. Gehdlzstrukturen stellen potenzielle
Lebensraume flr Zauneidechsen und Brutvogel dar. Daher sind im Hinblick auf die
Vorgaben des Artenschutzes nach dem BNatSchG, der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie
der Vogelschutzrichtlinie im Rahmen einer faunistischen Sonderuntersuchung Brutvdgel und
Zauneidechsen erfasst worden.

5.5.4 Klima/Luft

Klimatisch ist der Raum um die Stadt Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet
zuzurechnen. Innerhalb des Stadtgebietes hat sich ein Stadtklima herausgebildet, das durch
eine starke Erwarmung oberflachennaher Luftschichten, Verringerung der Luftfeuchtigkeit
und Veranderung der Luftzirkulation gekennzeichnet ist. Weiterhin sind die Schadstoffanteile
in der Luft, insbesondere in den StralRenrdumen erhoht.

5.5.5 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflichengewésser vorhanden. In ca. 500 m
Entfernung 6stlich des Plangebietes verlauft die Reide.

Ein Regenrickhaltebecken, dass zur Ableitung des anfallenden Regenwassers fir das
gesamte MesseHandelsCentrum dient, befindet sich norddstlich des Plangebietes in einer
Entfernung von ca. 200 m.

Trinkwasserschutzgebiete sowie sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz
zu beachtende Schutzgebiete sind von der Uberplanung nicht betroffen.

Der Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) weist einen Grundwasserflurabstand von 5,00 bis
10,00 m aus.

5.5.6 Topografie

Das Gelande fallt von ca. 98,00 m Uber Normalhdhenull (NHN) im Norden auf 95,50 m Uber
NHN in Richtung Stden. Das Stral3enniveau in der Dlrrenberger Stral3e liegt bei 95,20 m
Uber NHN. Am sudlichen und noérdlichen Rand sind bereits Aufschittungen im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bestandsgeb&udes erfolgt, Héhenangaben liegen
dafur nicht vor.
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5.5.7 Boden/Baugrund

Der Versiegelungsgrad ist sehr niedrig. Die Boden werden im Umweltatlas aufgrund der
anthropogenen Uberpragung als nicht wertvoll eingestuft. Innerhalb des Plangebietes ist mit
saurem und/ oder sulfathaltigem Grundwasser zu rechnen.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind folgende Flachen in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten” (DSBA) erfasst:

- ehem. Ziegelwerke Halle mit verflllter Kiesgrube

Untersuchungen aus den 1990er Jahren, die der Unteren Bodenschutzbehdrde vorliegen,
weisen an verschiedenen Stellen im Plangebiet erhéhte polyzyklische aromatische
Kohlenwasserstoffe (kurz PAK) und Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) auf.

In geringer Entfernung befindet sich die sanierte Altlastflache der Schwelerei bzw. des
Heizkraftwerkes Bruckdorf, die durch ein Grundwassermonitoring im Auftrag der Lausitzer
und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Uberwacht wird. Es ist
somit nicht auszuschlieRen, das Kontaminationen auch das Plangebiet erreicht haben oder
zukunftig erreichen. In den ca. 500 m nordwestlich entfernten Grundwassermessstellen 4368
und 4369 wurden temporar erhéhte LHKW-Konzentrationen und erhéhte Gehalte an Bor
festgestellt.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine verflillte Kiesgrube (mit Anteilen
von Asche, Kohlegrus, Bauschutt). Die Verfillung ist mehrere Meter méachtig.

Die vorgefundene Bestandssituation flhrte dazu, dass von der Unteren Bodenschutzbehdrde
parallel zum Planverfahren Untersuchungen beauftragt wurden, die die Boden hinsichtlich
umweltgefahrdender Stoffen pruften. Die Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass nur
in der Kiesgrubenverfiillung umweltrelevante Schadstoffe gefunden wurden, die aber die
Prifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Industrie- und
Gewerbegrundstiicke sowie den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht tiberschreiten.

Eventuell ist mit erhéhten Aufwendungen bei der Entsorgung bzw. Verwertung der Bdden zu
rechnen. Weiterhin kdnnen Mehraufwendungen bei der Griindung von Gebauden entstehen.

Vorhandene  Untersuchungsberichte  kdnnen im  Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehorde eingesehen werden.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb der Abschlussbetriebsplangrenzen der LMBV,
jedoch innerhalb des Bereiches der bergbaulich bedingten Grundwasserabsenkung des
Tagebaugebietes Bruckdorf und unterliegt im Zusammenhang mit der AulBRerbetriebnahme
der bergbaulichen Entwasserung sowie der Flutung der Restlécher dem
Grundwasseranstieg. Da das Plangebiet innerhalb der bergbaulichen
Grundwasserbeeinflussung liegt, besteht Anpassungspflicht fir Bauvorhaben gemaid § 110
Bergbaugesetz. Es wird fur zukinftige ErschlieBungs- und Objektplanung eine
Baugrunduntersuchung empfohlen.

Hinweise auf mégliche Beeintrachtigungen durch umgegangen Altbergbau liegen nicht vor.

5.5.8 Erholung

Einrichtungen bzw. Strukturen zur Erholung sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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5.6 Zusammenfassung der zu bertcksichtigende Gegebenheiten
5.6.1 Schallbelastungen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene Straf3e wird als Zufahrt fur die im Untergeschoss
des bestehenden Burokomplexes befindlichen Stellplatze genutzt.

Die Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes werden schon seit langer Zeit durch den
Verkehr auf der Leipziger Chaussee und verschiedene, in der Nachbarschaft vorhandene
gewerbliche Nutzungen beeinflusst.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse gemaf
§ 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten, wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Die
Ergebnisse der Schallimmissionsprognose wurden im Umweltbericht unter Punkt 2.3.2
zusammengefasst. Die  notwendigen  SchallschutzmaBhahmen innerhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 173 sind unter Pkt. 7.2.1 der Begrindung
aufgefihrt.

5.6.2 Sonstige Belastungen

Weitere Belastungen sind nicht bekannt.

6. Planungskonzept
6.1 Bebauungs-und Nutzungskonzept (gemafl 8 1 BauNVO)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Zuléassigkeit fir Bauvorhaben zur
Weiterentwicklung des bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbestandortes zu regein.
Dabei ist vorgesehen, ein breites Spektrum an gewerblichen Nutzungen zuzulassen. Die
Festsetzungen fur den Bebauungsplan sind so getroffen, dass die Errichtung von
multifunktionalen  Blro- und Verwaltungsgebdauden unter Berlcksichtigung der
Schutzanspriiche der benachbarten Bebauung erméglicht werden kann. Auf den Flachen
werden weiterhin die erforderlichen Stellplatzflachen, Zufahrten und Zuwegungen
untergebracht. Das Plangebiet umfasst insgesamt die dafir erforderlichen Flachen.

Um die Auswirkungen der beabsichtigten Nutzung als Gewerbegebiet hinsichtlich des
Larmschutzes auf die umgebende Bebauung planungsrechtlich abzusichern, ist das
Plangebiet in Teilgebiete (TG 1-5) gegliedert, fur die jeweils die maximal zulassigen
Schallemissionskontingente festgesetzt wurden. Grundlage hierfir ist § 16 Abs. 5 BauNVO.

Es wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Das Gewerbegebiet umfasst
das gesamte Plangebiet mit einer Flache von 2,27 ha.

6.2 Freiraum- und Grinkonzept

Das o©kologische und griingestalterische Konzept zielt auf die Vermeidung negativer
Auswirkungen auf den Naturhaushalt sowie die Erhaltung und Neuschaffung
standortheimischer Geholzbestdnde und die gestalterische Einbindung des Plangebietes in
den umgebenden Landschaftsraum ab. Mit der Neuordnung des Plangebietes und der
Nutzung als Gewerbegebiet wird in den derzeitig vorhandenen Grin- und Baumbestand
eingegriffen. Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen dienen der Kompensation der
ermittelten Eingriffe fur die Schutzgiter von Natur und Landschaft und sollen dabei
vorzugsweise im Plangebiet durchgefiihrt werden.

Ziel ist es, die zulassigen Gebaude und Anlagen durch einen umrahmenden Gringurtel in die
Umgebung einzubinden. Der ortsbildprdgende Baumbestand soll weitestgehend erhalten
werden. Erganzt wird diese Grundstruktur durch stralenbegleitende Gehdlzpflanzungen
entlang der Grubenstrafl3e und Durrenberger Stralie.
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6.3 Verkehrliches Zielkonzept
6.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber das unmittelbar angrenzende
Stral3ennetz gesichert.

Mit der Errichtung von weiteren Blro- und Verwaltungsgebauden ist ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen verbunden. Negative Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Leipziger Chaussee B 6 sollen dabei reduziert werden. Das Plangebiet
wird Uber eine bereits vorhandene Anbindung an die Durrenberger StraRe/Grubenstralie
erschlossen. Zudem sollen — wie im Bestand — die ErschlieBungsstralen innerhalb des
vorhandenen Birokomplexes zur direkten Anbindung auf die B 6 oder Uber die Messestralie
genutzt werden.

Begleitend zum Planverfahren wurde eine verkehrstechnische Untersuchung auf der
Grundlage aktueller Verkehrszéhlungen erstellt [15]. Ziel der Untersuchung war die Prifung
der Leistungsfahigkeit der Anbindung des erweiterten Dienstleistungs- und
Gewerbestandorts Halle-Bruckdorf an die Grubenstral3e und die verkehrlichen Auswirkungen
des induzierten Verkehrs, insbesondere im Bereich der offentlichen Verkehrsanlagen entlang
der B 6 vom Knotenpunkt Alte Schmiede/Dieselstral3e/Leipziger Chaussee bis Knotenpunkt
Am Tage-bau/Grubenstral3e/Zieglerstral3e.

Hierfir wurden die eingehenden Bestandsbelastungen als Grundverkehr aktuell (2016)
ermittelt und das am Standort neu entstehende Verkehrsaufkommen als induzierter Verkehr
aufgerechnet. Fir die jeweiligen Spitzenstunden morgens und nachmittags wurden
anschlielend mit den entsprechenden Belastungen die Leistungsfahigkeitsnachweise mit
Ermittlung der Verkehrsqualitdten nach dem ,Handbuch fir die Bemessung von
StralBenverkehrsanlagen gefuhrt. Analog wurde mit den zu erwartenden Verkehrs-
belastungen vor dem Prognosehorizont 2030 umgegangen.

Die hier vorliegende Planung stellt eine Angebotsplanung dar. Planungsziel ist kurz- bzw.
mittelfristiy Bedarfe flr die Erweiterung des bestehenden Dienstleistungs- und
Birokomplexes und Neuansiedlungen abdecken zu koénnen, um den Wirtschafts- und
Arbeitsstandort zu erhalten und zu starken. Bei der Betrachtung und Bewertung der
verkehrsrechtlichen Belange wurde vor allem die jetzige verkehrliche Situation bertcksichtigt
und inwieweit es zu Beeintrachtigungen auf das vorhandene ErschlieBungsnetz gibt. Die
Aussagen, die zur Prognosebelastung 2030 fir den Untersuchungsraum vorliegen, werden
in der Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt. Mit den angestrebten und in Verkehrsplanen
verankerten Ausbau der B 6 soll zukiinftig eine verkehrssichere und leistungsfahige
Verkehrsanlage mit wirksamer Verbindungsfunktion herbeigefihrt werden, so dass bei der
hier beabsichtigten Planung vor allem die Auswirkungen auf das 6ffentliche Straf3ennetz im
jetzigen Zustand mit dem zuséatzlichen Verkehr des Plangebietes betrachtet wurde.

Im Rahmen der Verkehrsanalyse wurde festgestellt, dass die rechnerische
Leistungsfahigkeit der B 6 im Bestand der koordinierten Festzeitsignalprogramme an
einzelnen Knotenpunkten sowie am unsignalisierten Knotenpunkt Leipziger Chaussee (B
6)/Messestrale (Ost)/RingstralRe bereits im Bestand an der Grenze ist.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung ist vor allem die Aussage von
Bedeutung, dass das Plangebiet bei der Berechnung des induzierten Verkehrsaufkommens
mit den hodchsten Spitzenstundenanteilen (sogenannter Worst-Case-Fall) ohne Leistungs-
fahigkeitseinbufRen an die vorgesehene Hauptanbindung Diirrenberger Stral3e/Grubenstralie
angebunden werden kann. In den Berechnungen im Analysezustand sind ausreichend
Kapazitatsreserven fur die DUrrenberger StralRe/Grubenstral3e vorhanden. Daher sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten. Zusatzlich stehen zwei weitere Ein- und Ausfahrten
Uber den bestehenden Birokomplex (Messestral3e/B 6) zur Verfugung.
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Auch die signalisierten Knotenpunkte an den Grenzen des Untersuchungsraums Leipziger
Chaussee (B 6/Dieselstrale/Alte Schmiede und ZieglerstraRe B 6/Grubenstralle/Am
Tagebau) sind durch geringfiigige Programmanpassungen an den Lichtsignalanlagen mit
dem zusatzlichen Verkehr des B-Plan-Gebietes Nr. 173 in den Spitzenstunden in
ausreichender Verkehrsqualitat regelbar. An den signalisierten Knotenpunkten im Bereich
des Halleschen Einkaufsparks —Leipziger Chaussee (B 6)/Deutsche Grube (HEP-Nord) und
Leipziger Chaussee (B 6)/westliche MessestralRe (HEP-Sud)— kann ebenfalls durch deutliche
Freigabezeit-Anpassungen, die im verkehrsabhangigen Betrieb ggf. auch Uber Parameter-
einstellungen umsetzbar waren, die Leistungsfahigkeit in ausreichender Qualitat
gewahrleistet werden.

Am vierarmigen unsignalisierten Knotenpunkt Leipziger Chaussee B 6/6stliche Messestral3e
ist bereits in der Nachmittagsspitze (Zahlungen im Zeitraum von 16:00 bis 17:00 Uhr) keine
ausreichende Verkehrsqualitat fur die Linkseinbieger aus den Nebenrichtungen vorhanden,
da die mittleren Wartezeiten Uber 45 Sekunden betragen. Mit der Verkehrsbelastung des
induzierten Verkehrs des erweiterten Dienstleistungs- und Gewerbestandorts Halle-
Bruckdorf erhéhen sich die Wartezeiten fir die Linkseinbieger auf eine Minute und mit den
Prognoserechnungen 2030 auf ca. 75 Sekunden. Eine Signalisierung des Bestandsknotens
scheidet aufgrund des bestehenden Versatzes der Knotenpunktarme der Nebenrichtungen
aus. Somit war im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zu prifen, ob es alternative
Moglichkeiten zur Verbesserung der Leistungsféhigkeit gibt. Da der unsignalisierte
Knotenpunkt im Bestand bisher keine Unfallschwerpunkt darstellt, wird angenommen, dass
ausreichend grol3e Zeitliicken fir das Einbiegen oder Kreuzen der Hauptrichtung zur
Verfligung stehen. Mit der Einbeziehung des Knotenspunktes Zieglerstrale (B
6/GrubenstraRe/Am  Tagebau) in die bestehende Koordinierungsstrecke der
Lichtsignalanlagen (von Knotenpunkt Leipziger Chaussee (B 6)/Alte Schmiede/Dieselstral3e
bis Knotenpunkt Leipziger Chaussee (B 6)/Messestrale (West)) und entsprechenden
Signalprogrammanderungen an der Lichtsignalanlage des Knotenpunktes Zieglerstral3e (B
6/GrubenstralRe/Am Tagebau) kénnen — ohne den Verkehr der B 6 negativ zu beeinflussen -
ausreichende Zeitliicken geschaffen werden, um den Nebenrichtungsverkehr auf oder Uber
die B 6 zu fuhren (siehe auch Erlauterungen in der verkehrstechnischen Untersuchung,
Kapitel 5.5). Der maximale Ruckstau auf den Linksabbiegestreifen in der nordwestlichen
Zufahrt B 6 (Leipziger Chaussee) wirde in allen Belastungsszenarien unter der vorhandenen
Lange von 30 m liegen.

Zudem ist auch festzustellen, dass die Hauptanbindung des Plangebietes Uber die
Durrenberger StralRe/GrubenstraBe erfolgt und somit nicht der gesamte hinzukommende
Verkehr tber den bestehenden Birokomplex mit den vorhandenen Zufahrten an die 6stliche
MessestralRe und an die Leipziger Chaussee (B 6) gefihrt wird.

Der OPNV ist durch die im Zuge der B 6 verkehrenden Buslinien gleichermaRen von den
Verlusten an Verkehrsqualitat in den vom induzierten Verkehr belasteten Zufahrten
betroffenen wie der motorisierte Individualverkehr. Mit den vom zusatzlichen Verkehr des
Bebauungsplangebietes Nr. 173 lberlagerten Bestandsverkehr ist jedoch mit Anpassungen
der LSA-Steuerungen Uberall eine ausreichende Verkehrsqualitat nachweisbar. Fir die zu
erwartenden Prognosebelastungen, die einen Anstieg der Verkehrsmengen im Zuge der B 6
um 5,8% voraussagen, gilt dies jedoch nicht mehr. Die Prognose 2030 ist nur als Tendenz in
diesem Untersuchungsraum zu verstehen, da die Entwicklungen innerhalb des gesamten
Gewerbegebietes westlich der B 6 aufgrund des geplanten Ausbaus wie der noch offenen
baulichen Entwicklung noch nicht ausreichend berticksichtigt werden konnen.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass eine Anbindung des Plangebietes im derzeitigen
Zustand an das Offentliche StraBennetz funktional gegeben ist. Es st mit
Beeintrachtigungen hinsichtlich der Wartezeiten an den Signalanlagen zu rechnen. Diese
konnen aber durch entsprechende Anpassungen reduziert werden. Diese wirden sich auch
insgesamt positiv auf die Koordinierungsstrecke auswirken. Erst mit der Bebauung und
Nutzung der Grundstiucke konnen die konkreten Auswirkungen auf die
Leistungsfahigkeit der B 6 genannt werden. Daher wird ab dem Zeitpunkt der
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Umsetzung des Bebauungsplanes ein zweijahriges Monitoring von der Stadt Halle
(Saale) durchgefiihrt. Wird im Ergebnis der Untersuchungen festgestellt, dass die
Leistungsfahigkeit der B 6 beeintrachtigt ist bzw. wird, sind die
Parametereinstellungen an den Lichtsignalanlagen erforderlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Verfahrens werden alle die durch die Planung hervorgerufen
und betroffenen Belange untersucht, bewertet und untereinander abgewogen.

Daher steht hier besonders das Planungsziel im Vordergrund, den Arbeits- und
Wirtschaftsstandort Halle (Saale) zu erhalten und zu starken und mit einem hdéheren Gewicht
in die Abwagung einzustellen, siehe auch Pkt. 3 der Begriindung.

Die innere ErschlieBung wird in Abhangigkeit der spateren Nutzung erfolgen.
6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die VerkehrserschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die
vorhandenen Buslinien und den S-Bahnhaltepunkt sehr gut gesichert.

6.3.3 FuBganger und Radverkehr

Eine Festsetzung von Rad- und Gehwegen erfolgt nicht. Die fuBlaufige Anbindung erfolgt
Uber die bestehenden Verkehrsflachen des Bestandsgeb&udes, dass an das Wegenetz
MessestralRe/Leipziger Chaussee angebunden ist. Uber den FuRweg entlang der
Messestral3e ist die S-Bahnhaltestelle Halle-Messe sehr gut zu erreichen.

Alle Gehwege innerhalb des Plangebietes sind gemaf DIN 18040 barrierefrei auszubilden, um
mobilitatsbeeintrachtigten Personen eine Teilhabe am 6ffentlichen Leben zu ermdglichen.

6.3.4 Ruhender Verkehr

Prinzipiell ist davon auszugehen, dass die notwendigen Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen sind. Der § 48 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom
10.09.2013 (BauO LSA), zuletzt gedndert am 28.September 2016, besagt:

»,(1) Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu erwarten ist, sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(notwendige Stellplatze) sowie Abstellplatze fur Fahrrader auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Nutzung fir diesen
Zweck oOffentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen, soweit dies durch eine Oortliche
Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Satz 4 bestimmt ist. ...

(2) Ist die Herstellung von notwendigen Stellplatzen nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten mdglich, so kann die Gemeinde verlangen, dass stattdessen der zur
Herstellung Verpflichtete einen Geldbetrag zur Ablésung zahlt. .... Bei der Ermittlung des
Geldbetrages bleiben die ersten acht Stellplatze auRer Betracht.”

Als Richtzahl fir Biro und Verwaltungsgebdude allgemein werden in Anlage 2 der
Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) 1 Stellplatz je 30 bis 40 m2 Nutzflache genannt [13].
Die Stellplatze sind im Plangebiet unterzubringen.

6.4 Planungsalternativen
6.4.1 Gesamtstadtisch

Mit der Umstrukturierung und Neuordnung der Flachen werden folgende Ubergeordneten
Planungsziele verfolgt:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da keine landwirtschaftlichen Flachen
genutzt werden
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e Nutzung einer Brachflache, die bereits fir eine Bebauung (vorbereitende
Mafinahmen) vorbereitet ist

o Weiterentwicklung des bestehenden  Wirtschafts- und  Arbeitsstandortes
.MesselhandelsCentrum® und des dazugehorigen Birokomplexes (bdc)

e Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Stadt Halle (Saale) und damit
Stabilisierung der Bevolkerungsstrukturen

e Schaffung von gewerblichen Bauflachen innerhalb des Stadtgebietes und damit
Starkung der Funktion als Oberzentrum

e Nutzung der vorhandenen OPNV-Anbindungen

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es nicht. Es handelt sich um einen
Teilbereich des MesseHandelsCentrums. Dieses wurde seit Anfang der 1990er Jahre im
Bereich der friiheren Ziegelwerke/Brikettfabrik Bruckdorf schrittweise entwickelt. Die Planung
dient der Starkung des MesseHandelsCentrums als einem der wichtigsten Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorte des Stadtgebietes und dient der weiteren Ansiedlung von
Unternehmen.

Da mit der Planung die Weiterentwicklung des vorhandenen Burokomplexes (bdc)
beabsichtigt ist und dadurch Erweiterungsmdglichkeiten fir ansassige Unternehmen
geschaffen werden, kommt ein anderer Standort nicht in Frage.

Eine weitere Alternativprufung ist auf der tbergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale) bereits mit dem Ergebnis erfolgt, dass
das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

6.4.2 Innerhalb des Plangebietes
Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Eine wohnliche Nutzung des Standortes scheidet auch aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastungen (Verkehrslarm) und angrenzenden lberwiegend gewerblichen Nutzungen
aus.

Eine Aufforstung oder die weitere natirliche Sukzession ware nicht sinnvoll, da das Gebiet
keinem Landschafts- oder Naturschutzgebiet zugeordnet werden kann. Eine nachfolgende
landwirtschaftliche Nutzung ist ebenfalls keine Alternative, da die Flache zu klein ist und von
gewerblichen Bauflachen im Westen und Norden umgeben ist.

Die Entwicklung eines weiteren Einzelhandelsstandortes ist nicht beabsichtigt, da sich
westlich in ca. 200 m Entfernung der im Einzelhandelskonzept der Stadt Halle (Saale)
ausgewiesene Sonderstandort grof3flachiger Einzelhandel HEP entlang der B 6 befindet. Das
vorhandene Dienstleistungs- und Blrogebaude (bdc) und das Plangebiet sollen vorrangig fur
gewerbliche Flachen vorgehalten werden.

7. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaR § 1 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist, die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
Gewerbegebietes fiir nicht stoérendes Gewerbe, um die Weiterentwicklung des
Dienstleistungs- und Gewerbestandortes Halle-Bruckdorf zu ermdéglichen. Um die
Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern,
sind Festsetzungen erforderlich. Im Folgenden werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie
beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB aufgeflhrten festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen beziehen sich auf die Art und das Mal? der
zulassigen baulichen Nutzung (zulassige Grundflache und Hohe der kinftigen Bebauung),
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sowie die Anordnung der Gebdude auf dem Grundstiick. Sie sind zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung notwendig.

Weitere Regelungen werden zur ErschlieBung und zu den grunordnerischen Maflinahmen
getroffen. Bezlglich der immissionsschutzrechtlichen und verkehrstechnischen Belange
werden auf die zum Bebauungsplan erstellten Gutachten Bezug genommen.

7.2  Art, MalR und Umfang der Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
7.2.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 8 BauNVO und 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Dazu werden die folgenden textlichen Festsetzungen (TF) getroffen:

TF 1.1 Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Mit der TF 1.1 wird im Geltungsbereich unter Berlcksichtigung der bisherigen gewerblichen
Entwicklung des Bestandsgebdudes eine Weiterentwicklung des Standortes ermdoglicht
werden.

Gewerbegebiete (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. In einem GE sind gemafl § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

und gemal 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Zur Feinsteuerung des Gewerbegebietes erfolgen weitere Festsetzungen zur Zulassigkeit
von Nutzungen im Plangebiet:

TF 1.2 In den GE-Teilgebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzung
geman § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO — Tankstellen — nicht zulassig.

TF 1.3 In den GE-Teilgebieten ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzung
gemanR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten — nicht Bestandteil dieser
Satzung

Der Ausschluss der zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen stellt auf die
Randlage des Plangebiets und die in der ndheren Umgebung befindliche Wohnbebauung ab.
Vergnugungsstatten wie z.B. Diskotheken sind meistens mit erheblichen Beldstigungen
verbunden und erzeugen auch in den Abendstunden bzw. in der Nacht zusatzlichen Larm.

Tankstellen sind bereits entlang der Leipziger Chaussee vorhanden und sind an
geeigneteren Flachen im Stadtgebiet, vorzugsweise an Hauptverkehrsstraf3en anzusiedeln.
Sie erzeugen zusatzlichen Durchgangsverkehr und beeintrachtigen somit die schutzwirdige
Wohnnutzung.

TF 1.4 In den GE-Teilgebieten sind Einzelhandelsbetriebe gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.
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Ausnahmsweise kénnen darlber hinaus zugelassen werden:

Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, wenn
ein Betrieb eine im unmittelbaren rGumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden
Gewerbes stehende, Dbranchenlbliche Verkaufstatigkeit austubt und die
Verkaufsflache gegeniiber den sonstigen gewerblichen Nutzungen untergeordnet ist.
Dabei sind maximal 200 m2 Verkaufsflache zulassig.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO kann im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass bestimmte Arten von Nutzungen, die nach § 8 BauNVO in
Gewerbegebieten allgemein zuldssig sind, nicht zulédssig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets gewahrt
bleibt. Das geschieht mit der TF 1.4 vor folgendem Hintergrund:

Zu den zulassigen Betrieben in einem Gewerbegebiet als ,Gewerbebetriebe aller Art”
gehoren u.a. auch Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht nach § 11 Abs. 3 BauNVO
ausschlieB3lich nur in einem flr sie bestimmten Sondergebiet oder in einem Kerngebiet
zulassig sind.

Eine Notwendigkeit zur Einschrankung des Einzelhandels in dem geplanten Gewerbegebiet
ergibt sich aus den Zielen des Einzelhandles- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale).
Um die zentralen Versorgungsbereiche in ihrer Struktur und Funktionsfahigkeit nicht zu ge-
fahrden, ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) eine Kklare
raumliche Gliederung der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung mit eindeutiger
arbeitsteiliger Struktur der Einzelhandelsstandorte vorgenommen worden. Grof3e und Art der
moglichen Ansiedlungen orientieren sich an den zentrenhierarchischen
Versorgungsfunktionen in der Stadt Halle (Saale).

Da das Plangebiet auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche liegt, ist der weitgehende
Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen notwendig. Dieses Vorgehen stimmt auch mit dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Uberein. Dort wurde betont, dass der Einzelhandel auf
die zentralen Versorgungsbereiche und die im Konzept genannten
Fachmarktagglomerationen (FMA) und Sonderstandorte (SO) (FMA Magdeburger
StralRe/Trothaer StralBe, FMA Gewerbegebiet Neustadt, SO Hallescher Einkaufspark)
konzentriert werden soll.

Ein allgemeines Ziel fir die Gesamtstadt ist die Sicherung von Gewerbegebieten vor allem
fur Handwerk und produzierenden Gewerbe. Eine Einzelhandelsnutzung wird daher
ausgeschlossen.

Fur die meisten Handwerks- und Gewerbebetriebe ist der Direktverkauf allerdings eine
standardmaRige wirtschaftliche Notwendigkeit. Daher erfolgt die Ausnahme, bei der die
Verkaufsflache den Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, aber in der Nutzung und Umsatz
untergeordnet ist.

Mit der Formulierung ,branchenubliche Verkaufstatigkeit® wird der Verkauf der in dem
Gewerbebetrieb hergestellten Produkte unterstrichen.

Als Flachengrofe wird mit 200 m? Bezug auf den im Einzelhandelskonzept definierten
typischen ,Halleschen Laden® genommen. Die Begrenzung erfolgt auch, um nachteilige
Auswirkungen auf die zu schitzenden zentralen Versorgungsbereiche zu vermeiden.

Das Ziel mit der TF 1.4 besteht nicht darin, durch Restriktionen den Wettbewerb einzu-
schranken, sondern der Attraktivitdtssteigerung des Standortes durch eine geordnete
Entwicklung zu unterstutzen.
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TF 1.5 In den GE-Teilgebieten sind geméal3 8§ 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit 8 9 Nr.
24 BauGB nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte
Schallemissionen das Emissionskontingent nicht Uberschreiten, das in der
Nutzungsschablone fiir das jeweilige Teilgebiet angegeben ist, wobei der Wert vor
dem Querstrich fur die Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr), der Wert nach dem
Querstrich der Wert fur die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006),
Abschnitt 5 an den folgenden Immissionsorten:

IO 1, Wohnhaus Durrenberger Stral3e 46 Suidfassade, 1.0G
IO 2, Wohnhaus Grubenstral3e 1 ¢ Nordfassade, 1. OG
IO 3, Wohnhaus Grubenstrafle 1 a Nordfassade, 1.0G

In der textlichen Festsetzung 1.5 wird festgesetzt, dass in dem Gewerbegebiet nur solche
Nutzungen zulassig sind, deren gesamte Schallemissionen den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend Festsetzung in der Nutzungs-
schablone nicht Uberschreitet, d. h. fir das Gebiet wird der zulassige Maximalpegel fur zu
erzeugende Gerdusche je Quadratmeter Grundstiicksflache festgelegt.

Ein sogenannter ,flachenbezogener Schallleistungspegel® ist das logarithmische Mal fir die
von einer flachenhaften Schallquelle (oder Teilen davon) je Flacheneinheit abgestrahlte
Schallleistung ist (DIN 18005, Teil I, Nr. 3.7, Juli 2002).

Da im Bebauungsplan nur Festsetzungen getroffen werden konnen, die einen
bodenrelevanten Bezug haben, wird eine Kontingentierung der einzelnen Teilgebiete TG 1-5
vorgenommen. Diese dient dazu, dass fur alle Teilflachen des Gewerbegebietes
Emissionskontingente Lgx entwickelt werden, die die Vertraglichkeit der beabsichtigten
Nutzungen mit der angrenzenden Bebauung regelt und eine mdoglichst effektive Nutzung der
Teilflachen gewahrleistet. Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691
,Gerauschkontingentierung®.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde deshalb ein
schallschutztechnisches Gutachten erstellt [19]. Fir das Plangebiet werden die im Gutachten
berechneten Emissionskontingente fur die einzelnen Teilgebiete festgesetzt.

Die Festsetzung ist erforderlich, da beachtet werden muss, dass von den zukunftigen
Gewerbe- und zugehorigen Stellplatzflachen insgesamt Auswirkungen auf die sidlich und
nordodstlich des Plangebietes gelegenen Wohnnutzungen ausgehen.

Mit der textlichen Festsetzung 1.5 wird somit sichergestellt, dass im Bereich der schutz-
bedirftigen Nutzungen die Orientierungswerte (nach DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im
Stadtebau — Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt ,Schalltechnische Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung”) sowohl tags als auch nachts an allen Immissionspunkten
eingehalten werden. Die Beschreibung der Berechnungsmethodik, die Aussagen zu den
Vorbelastungen und der Nachweis der Einhaltung der Gerauschkontingente erfolgen unter
Pkt. 2.3.2 ,Malinahmen zum Immissionsschutz* des Umweltberichts.

Damit ist einerseits die beabsichtigte Nutzung moglich, andererseits konnen die berechtigten
Schutzanspriiche der umgebenden Wohnbebauung gewahrleistet werden.

7.2.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16, 18
und 19 BauNVO.

Das MalR der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die
Grundflachenzahl und die Hohe der baulichen Anlagen hinreichend bestimmt. Dies erfolgt
jeweils durch Eintrag in die im Bebauungsplan dargestellte Nutzungsschablone.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO).

Die zulassige Obergrenze fur die Grundflachenzahl in Gewerbegebieten liegt laut § 17
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8. Diese wird auch fir das Plangebiet festgesetzt.
Das heil3t, 80 % der insgesamt festgesetzten Flachen kénnen flr bauliche Anlagen in
Anspruch genommen werden. Dazu z&dhlen gemald 8 19 Abs. 4 BauNVO auch
Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Ziel ist es, die optimale Ausnutzung der zur Bebauung ausgewiesenen Grundflache zu
ermoglichen. Die Uberbauung leitet sich auch von dem bereits hochverdichteten Bestand
westlich des Plangebietes ab. Zudem wird mit der GRZ von 0,8 dem Gebot des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden entsprochen, ebenso wie die Entwicklung einer Brachflache
innerhalb des Stadtgebietes.

Eine optimale Ausnutzung der Flache ist moglich. Auch der Stellplatzbedarf der geplanten,
planungsrechtlich zu sichernden Nutzungen kann im Plangebiet untergebracht werden.

Der hohe Versiegelungsgrad, der durch die Festsetzung entstehen kann, entspricht
weitestgehend der umgebenden Bestandssituation, die von gewerblicher Nutzung (bdc,
Halle-Messe) gepragt ist. Der Festsetzung stehen keine offentlichen Belange entgegen.
Stadtebauliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Im gesamtstadtischen Kontext bedeutet dies eine Konzentration der Bebauung an einem
daflr geeigneten erschlossenen Standort sowie eine wirtschaftliche Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur und Starkung des Gewerbestandortes.

Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal3 per Planeinschrieb festgesetzt. Dabei wird
die absolute Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf Normalhéhennull (Gber NHN) als
Hochstmal’ festgesetzt.

Das Plangebiet liegt am Stadtrand von Halle (Saale) im Ubergang zur freien Landschaft
nach Osten. Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich an dem vorhandenen gewerblichen
Bestand. Das Biro- und Dienstleistungscenter weist eine Héhe von ca. 20 m auf. Daraus
abgeleitet wird fir das Plangebiet eine maximale Gebaudehdhe von bis zu 25 m zulassig
sein, um gentgend Flexibilitat fir die spateren Nutzungen zu gewahrleisten. Um das Gebiet
vertraglich in die Umgebung einzubinden und einen Ubergang zum Freiraum zu gestalten,
wird die fir die geplante Nutzung erforderliche mehrgeschossige Bebauung von der
Durrenberger StralBe/Grubenstrale in das Plangebiet eingerlickt. Die Errichtung von
Gebauden ist erst in einer Tiefe von 12,00 m ab der o6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.
Dazwischen werden zur Gestaltung und Einbindung in den Stral3enraum Baum-Strauch-
Hecken festgesetzt. Somit entsteht in der Nahwirkung ein weicher Ubergang von der offenen
Landschaft zu neuen Grinstrukturen und dann zu der mehrgeschossigen Bebauung.
Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Das Gelandeniveau in der Durrenberger Stral3e liegt bei 95,20 m Gber NHN. Innerhalb des
Plangebietes gibt es Hohenverspriinge von ca. 2,00 m. Im noérdlichen Teil des Plangebietes
liegt das Gelandeniveau bei ca. 97,90 m Uber NHN und sudlich der innerhalb des
Plangebietes verlaufenden Stral3e liegt das Gelandeniveau bei ca. 95,50 m tGber NHN.

Per Eintrag in die Nutzungsschablone wird eine Oberkante baulicher Anlagen von 121,00 m
Uber NHN als Hochstmal festgesetzt.

TF 2.1 Die maximale zulassige Hohe der baulichen Anlagen in den GE-Teilgebieten wird
durch Angabe in Metern Udber Normalhdhennull festgesetzt, die in der
aufgedruckten Nutzungsschablone angegeben ist.
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Den unteren Bezugspunkt fur die Ho6he der baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen der GE-Teilgebiete bildet die vorhandene mittlere
Gelandehdhe tber NHN.

Damit kann unter Bezug auf die vorhandene Gelandehdhe eine vertragliche Einordnung in
die Bestandssituation erfolgen und negative Beeintrachtigungen durch Hohenverspringe
vermieden werden.

Aufgrund technischer Bestimmungen und Anforderungen ist es erforderlich, dass bestimmte
Bauteile, wie zum Beispiel Schornsteine und Abluftéffnungen, Uber den Dachfirst
hinausgehen. Sie sind fir das stadtebauliche Erscheinungsbild der Bebauung nur von
geringer Wirkung. Auf der Grundlage des § 16 Abs. 6 BauNVO wird daher die textliche
Festsetzung TF 2.2 getroffen:

TF 2.2 Das festgesetzte Hochstmall der Hohe der baulichen Anlagen in den GE-
Teilgebieten  darf  ausnahmsweise  durch  Schornsteine,  Solar- und
Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliftung
Uberschritten werden. Darlber hinaus sind Werbeanlagen an der Stétte der
Leistung auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer H6he von
maximal 111,00 m tber NHN zulassig.

Um die zukinftigen Nutzungen nach auflen zu reprasentieren, sind Werbeanlagen auch
direkt an der Durrenberger StraRe/Grubenstrafe und somit auf3erhalb der lUberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. In der Regel sollen Masten bzw. Werbepylone von weitem
sichtbar sein. Da das Gelandeniveau der Dirrenberger Strale bei ca. 95,50 m tUber NHN
liegt, sind Anlagen bis zu einer baulichen H6he von 15,50 m méglich.

7.2.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.
4 BauNVO.

TF 3.0 Innerhalb der GE-Teilgebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig
sind Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen mit einer Lange von
mehr als 50 m. Im Ubrigen gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Weiterhin wird gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache bauliche Anlagen wie Verbinder, Durchgéange und
Briicken bis zu der westlichen Grundstiicksgrenze herangebaut werden durfen.

Innerhalb der zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sollen Geb&ude
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sein, damit ist die Festsetzung einer offenen
Bauweise nicht zutreffend. Diese lasst nur Gebaude mit einer Lange bis 50 m zu. Bei der
geschlossenen Bauweise gemall § 22 Abs. 3 BauNVO sind die Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand zu errichten. Das entspricht nicht dem planerischen Ziel, den zukunftigen
Nutzungen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache genug Spielraum zur Umsetzung
und Anordnung der Gebaude zu geben. Deshalb wird eine abweichende Bauweise gemaf §
22 Abs. 4 Satz 4 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des definierten Baufeldes ergeben sich daraus folgende maximale
Gebaudelangen:

- die Tiefe des gesamten Baufeldes liegt bei ca. 157,00 m
- die Lange der ndrdlichen Baugrenze betrégt ca. 88,00 m
- die Lange der stdlichen Baugrenze betragt 120,00 m

Das festgesetzte Baufeld nimmt die vorhandenen Baufluchten des bestehenden
Birokomplexes auf, siehe auch Pkt. 7.2.4.
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Erganzend dazu wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen wie Verbinder, Durchgange und
Briicken bis zur westlichen Grundstiicksgrenze gemald § 22 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
herangebaut werden dirfen.

Mit der Festsetzung wird geregelt, dass es zulassig ist, mit bestimmten baulichen Anlagen
bis zur westlichen Grundstlicksgrenze heranzubauen. Bei der Umsetzung der Planung und
vor allem im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren sind die Einhaltung der
Abstandsflachen, hier speziell die der vorhandenen Gebaude zu beachten.

Im § 6 Abs. 2 der BauO LSA vom 10.09.2013, zuletzt gedandert am 28. September 2016,
wird bestimmt, dass die Abstandsflachen auf dem Grundstiick selbst liegen mussen.

Weiterhin wird im 8 6 Abs. 5 BauO LSA folgendes fir die Bemessung der Abstandsflachen
festgelegt:

8§ 6-Abs- 5 BauO-LSA ,Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, mlndestens 3m. In
Gewerbe- und Industriegebieten geniigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m.*

Weiterhin ist zu beachten, dass die Abstandsflachen der angrenzenden Bestandsgebaude
nicht vollstandig auf deren eigenen Flurstiicken liegen. Abstandsflachen nach
8§ 6 Abs. 3 Nr. 3 BauO LSA durfen sich nicht Gberdecken. Das gilt fir den notwendigen
Abstand zwischen der vorhandenen und der geplanten neuen Bebauung. Dies gilt nicht fur
Gebaude und andere bauliche Anlagen, die in den Abstandsflachen zulassig sind.

Bei Einhaltung der Abstandsflachen nach dem Bauordnungsrecht kann davon ausgegangen
werden, dass es keine Beeintrachtigungen wie nicht ausreichende Belichtung oder Beluftung
fur die vorhandenen Geb&ude geben wird.

Ziel des Bebauungsplanes ist, dass sich die ansassigen Unternehmen im bestehenden
Birokomplex erweitern kdnnen. Daher ist zu gewahrleisten, dass auch aus
betriebsorganisatorischen Griinden, die bestehenden Gebaude mit den neuen Gebauden
verbunden werden konnen. Das Bestandsgebdude verflugt ebenfalls (ber sogenannte
Verbindungsbriicken zwischen den einzelnen Gebauden. Da es in der BauO LSA keine
eindeutige Begriffsdefinition gibt, wird die Zulassigkeit dieser baulichen Anlagen bzw. ein
Anbauen dieser bis zur westlichen Grundstiicksgrenze mit der textlichen Festsetzung TF 3.0
gewabhrleistet.

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO.

Die Festsetzung der Uberbaubaren und damit auch der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ist in der BauNVO nicht zwingend vorgeschrieben. Sie regelt nicht das
Mal3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf den Grundstiicken. Erfolgt keine
Festsetzung, ist der gesamte Teil des im Bauland liegenden Grundstiickes Uberbaubar. Da
das jedoch nicht gewollt ist, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 1
BauNVO mittels Baugrenze bestimmt. Das heifdt, diese Baugrenze darf i. d. R. von
Gebauden nicht Uberschritten werden.

Mit der in der Planzeichnung geschlossenen Baugrenze wird die Uberbaubare Grundstticks-
flache zweifelsfrei definiert. Die Baugrenzen umschliel3en die tUberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Sie sind, sofern sie nicht entlang einer Flurstiicksgrenze verlaufen, entsprechend
vermalit.

Die Baugrenzen leiten sich zum Teil aus den stadtebaulichen Gegebenheiten der Umgebung
ab. Die sudlichen und noérdlichen Baufeldgrenzen erfolgen in Verlangerung der bestehenden
aulleren Gebaudekanten des Birokomplexes, damit die zukinftigen Baukérper sich
stadtebaulich in die bestehende Umgebung einfligen.

Begrundung zur Satzungsfassung in der Fassung vom 27.11.2017



Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* 34

Mit der textlichen Festsetzung TF 3.0, siehe Pkt. 7.2.3, ist die Grenzbebauung unter
Einhaltung der Abstandsflachen bis zur westlichen Plangebietsgrenze zulassig, um die
vorhandenen Gebaude und die geplanten Neubauten miteinander zu verbinden. Da die
Baugrenze und die Geltungsbereichsgrenze sich in der Planzeichnung Uberlagern, wird die
westliche Baugrenze versetzt gezeichnet und in der Planzeichenerklarung entsprechend
erlautert.

Entlang der Dirrenberger StralRe/Grubenstral3e wird die 6stliche Baugrenze so festgesetzt,
dass die Entwicklung einer Geholzreihe zur Eingriinung des Plangebietes moglich ist. Der
Abstand zwischen Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze betragt 12,00 m.

7.2.5 Nebenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Rechtsgrundlage folgender Festsetzung ist 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 14
BauNVO.

Die textliche Festsetzung innerhalb des Plangebietes lautet:

TF 4.0 Innerhalb der GE-Teilgebiete sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen sowie
geman § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur
auf der Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Grundstickseinfriedungen, Werbeanlagen sowie Hinweisschilder sind auch
auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Daruiber hinaus sind Stellpléatze innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Diese Festsetzung dient dazu, die notwendigen Abstande von Hochbauten, die auch
Nebenanlagen und Garagen sein konnen, zu den 6ffentlichen Stral3enraumen sowie den
Flachen mit Pflanzgeboten zu sichern. Mit dem festgesetzten Baufeld und den darin
zulassigen Nutzungen wird die stadtebauliche Zielstellung verfolgt, eine kompakte und dichte
Bebauung in Anlehnung des benachbarten Blrokomplexes zu gewahrleisten.

Von dieser Festsetzung nicht betroffen sind Nebenanlagen im Sinne 8§ 14 Abs. 2 BauNVO
(Anlagen der Ver- und Entsorgung). Ebenfalls ausgenommen sind mégliche Grundstiicks-
einfriedungen, die naturgemald auf der Grundstlicksgrenze liegen.

Auch werden im sudlichen und noérdlichen Teil des Plangebietes auRerhalb des Baufeldes
Stellplatze zugelassen. Die Verlangerung der bestehenden ErschlieBungsstral3en im Westen
bis zur Durrenberger Stral3e und GrubenstraBe im Osten wird im Bebauungsplan nicht
ausgeschlossen. Der Bereich wird als ,Flachen fur Stellplatze® (Planzeichen 15.3)
festgesetzt, um die Abdeckung des Stellplatzbedarfs innerhalb des Plangebietes zu
gewabhrleisten. Mit der TF 4.0 wird damit den potenziellen Bauherren die Moglichkeit erdffnet,
das Grundstiick effektiv zu nutzen.

7.3  VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.3.1 AuRere ErschlieBung

Die Hauptanbindungen des Gebietes erfolgt Giber die Dirrenberger Stral3e/Grubenstrale in
die vorhandene Erschliel3ungsstral3e. Weitere Anbindungsmaoglichkeiten sollen im nérdlichen
und sudlichen Bereich des Plangebietes gewahrleistet werden.

Innerhalb des Plangebietes werden drei Ein- bzw. Ausfahrtsbereiche fiir das Plangebiet mit
dem entsprechenden Planzeichen der Planzeichenverordnung Nr. 6.4 in der Planzeichnung
ausgewiesen. Ziel ist es, die bestehende Ein- und Ausfahrt zu sichern, sowie das Plangebiet
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auch hinsichtlich des Brandschutzes und der erforderlichen Feuerwehrzufahrten durch zwei
weitere Anbindungen zu erschlieRen.

7.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Uberwiegend Uber die vorhandene ErschlieBungsstrale im
Plangebiet. Die ErschlielBungsanlagen und Zuwegungen werden in Abhangigkeit der
zukunftigen baulichen Anlagen innerhalb der gewerblichen Bauflache errichtet.

7.3.3 Geh-und Radwege

Die Anbindung fur Fu3ganger und Radfahrer des Plangebietes erfolgt vor allem Uber die
vorhandenen ErschlieBungsanlagen des vorhandenen Birokomplexes. Die Er-
schlieBungsanlagen und Zuwegungen werden in Abhangigkeit der zukinftigen baulichen
Anlagen innerhalb der gewerblichen Bauflache errichtet.

Ostlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 47.1 ,Halle-
Bruckdorf-Nord (An der Muhle)* an. Die Durrenberger Stral3e/Grubenstrale sind als
offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

7.3.4 Ruhender Verkehr

Es ist vorgesehen innerhalb des Gewerbegebietes die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
Fahrrader und erforderliche Aufstellbereiche fir Einsatzfahrzeuge anzuordnen. Fir die
Einsatzfahrzeuge sind die erforderlichen Zufahrten und Stellflachen entsprechend den
Bestimmungen des § 5 der BauO LSA mit der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr in
der Genehmigungsplanung vorzusehen und anzuordnen.

Fur notwendige Stellplatze, Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader wird geman § 48 Abs. 2
BauO LSA folgendes formuliert:

Werden bauliche Anlagen errichtet, bei denen ein Zugangs- und Abgangsverkehr mit
Kraftfahrzeugen oder Fahrrddern zu erwarten ist, sind Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge
(notwendige Stellplatze) sowie Abstellplatze fir Fahrrader auf dem Baugrundstiick oder in
zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick, dessen Nutzung fiir diesen
Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen, soweit dies durch eine ortliche
Bauvorschrift nach § 85 Abs. 1 Satz 4 bestimmt ist. Bei Anderungen oder bei Anderungen
der Nutzung baulicher Anlagen dirfen nur Stellplatze fur den Mehrbedarf verlangt werden.
Die Flachen fur notwendige Stellpldtze kénnen auch in Garagen angeordnet werden.”

Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Flache zulassig. Damit sind die Voraussetzungen gegeben, um
die Abdeckung des erforderlichen Stellplatzbedarfes ausreichend zu gewahrleisten.

TF 4.0 Innerhalb der GE-Teilgebiete sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen sowie
geman § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur
auf der Uberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Grundstickseinfriedungen, Werbeanlagen sowie Hinweisschilder sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.

Daruiber hinaus sind Stellpléatze innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache und
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Stellplatze zulassig.

Fur die Berechnung der Emissionen der Stellplatze wurde in der schalltechnischen
Untersuchung der Maximalansatz von 861 Stellplatzen angenommen [14].
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7.4 Freiraumkonzept und Grinordnung

7.4.1 Flachen oder MaRBnahmen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ein grinordnerisches Ziel ist u.a. die Einbindung des Gewerbegebietes in die bestehende
Umgebung. Innerhalb des Plangebietes werden Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Sie dienen in erster Linie dem
Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft.

Es wird eine Festsetzung getroffen, die vorrangig dem Klimaschutz bzw. dem
Landschaftsbild dient.

TF 5.1 Stellplatze, die neu errichtet werden, sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit
einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

Bei dieser MaRBnahme handelt es sich um eine MinderungsmalRnahme, die der Vermeidung
von grof3flachigen Versiegelungen bei der Neuanlage von Stellplatzen dient und damit dem
Schutz des Wasserhaushaltes. Das im Bereich der genannten Stellplatze anfallende
Oberflachenwasser soll auf den Parkplatzen versickern. Es wird somit wieder dem
Wasserhaushalt zugefiihrt.

Die Mallnahme dient gleichzeitig der Reduzierung der Menge des abzuleitenden Ober-
flachenwassers.

TF 5.2 Mindestens 80 % der Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus-
zufihren und dauerhaft zu erhalten

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von max. 0,8 fest. Das bedeutet, dass 80 % des
Geltungsbereichs Uberbaut werden kénnen. Derzeit sind lediglich ca. 12 % versiegelt. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplans sind daher erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden.

Das Plangebiet befindet sich zudem in einem Bereich, der bereits auf Teilflachen hochgradig
versiegelt bzw. auf derzeit noch brachliegenden Flachen versiegelbar ist. Mit dieser
Uberbauung einhergehen insbesondere auch Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und
Luft. Zu nennen sind eine starke Erwarmung des Gebietes sowie lufthygienische
Belastungen resultierend aus dem Fahrzeugverkehr. Es liegen fir den Bereich keine
Angaben zur Luftqualitat vor (vgl. Pkt. 2.1.2.4 des Umweltberichtes). Eine Dachbegrinung
stellt daher einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas dar. Die Begriinung
wirkt klimaausgleichend, da sich die Luft Uber diesen Dachflachen am Tag nicht so stark
erwarmt. Nachts kihlt sich die Luft schnell ab, da die Dachflache die Warme nicht speichert.
Zudem wird die Luft Uber die Verdunstung der Pflanzen mit Feuchtigkeit angereichert.

Auch der Ausgleich fir Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden und Wasser sind
in die Begriindung der Festsetzung einzustellen. Auch wenn diese Dachbegriinung nur
extensiv auszufuhren ist, finden Pflanzen und Tiere hier einen neuen Lebensraum.
Insbesondere Tagfalter, aber auch Brutvogel nutzen diese Flachen als Nahrungs- und
Fortpflanzungsstatte.

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf diesen Flachen gespeichert und entweder tber
Verdunstung wieder abgegeben oder bei einem Starkregenereignis zeitverzdgert abgefuhrt.
Lediglich fur das Landschaftsbild kdnnen keine positiven Wirkungen abgeleitet werden, da
die Déacher aufgrund der zuldssigen H6he und der umgebenden Bebauung nicht einsehbar
sein werden.

Es wird auf eine Konkretisierung der Festsetzung im Hinblick auf die durchwurzelbare
Schicht bzw. den Aufbau verzichtet. Es gibt verschiedene Systeme, die unterschiedliches
Substrat verwenden, so dass auch die durchwurzelbare Schicht differiert. Zudem
beeinflussen auch verschiedene Parameter die Ausfuihrung. Die technische Ausfiihrung auch
in Abhangigkeit von den Traglasten wird daher dem Vorhabentrager Gberlassen.
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Mit der Festsetzung, dass nur 80 % der Dachflachen zu begriinen sind, wird notwendigen
Dachaufbauten (Luftungstechnik, Fahrstuhl usw.) Rechnung getragen. Der Ansatz dafir ist
grol3ziigig bemessen, so dass sich aus der Dachbegriinung keine Einschréankungen fir die
Gebaudeplanung ergeben.

Eine Dachbegriinung ist, da sie dem Ausgleich dient, dauerhaft zu erhalten und aufgrund der
Erheblichkeit des Eingriffs in die Naturglter angemessen.

TF 5.3 Zuordnungsfestsetzung

Den Gewerbegebietsflachen, auf denen Eingriffe zuléssig werden, sind auf folgenden
Flurstiicken AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

e Gemarkung Halle, Flur 5, Teile der Flursticke: 1/4 und 505

Anpflanzung von 25 heimischen, standortgerechten Laubbaumen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm)

e Gemarkung Lettin, Flur 5, Teile des Flurstiickes 14 und Flur 3, Teile des
Flurstiickes 446

Anpflanzung von 15 heimischen, standortgerechten Laubbaumen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 14 — 16 cm)

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage einer Eingriffsbewertung Festsetzungen zum
Ausgleich der mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehenden Eingriffe getroffen.
Unter Berlcksichtigung des Standortes innerhalb des MesseHandelsCentrums liegt der
Schwerpunkt des Bebauungsplans jedoch auf einer maximalen Ausnutzung der zur
Verfiigung stehenden Flache fir eine Bebauung. Die Wirksamkeit weiterer
Ausgleichsmallinahmen im Plangebiet ist durch die bereits vorherrschende starke
anthropogene Uberpragung auch im Umfeld in hohem MaRe eingeschrankt. Daher erfolgt ein
funktionsbezogener Ausgleich aufRerhalb des Plangebietes.

Diesem Bebauungsplan werden Baumpflanzungen an der Dieselstraf3e und der Schiepziger
StralRe zugeordnet. An der Dieselstral3e ist bereits ein Altbaumbestand vorhanden, so dass
ergéanzende Anpflanzungen nur in geringem Umfang im Stra3enraum madglich sind. Aufgrund
der Eingriffsnahe werden auf der sich siidlich der Dieselstra3e befindenden Flache weitere
Baumpflanzungen als Baumgruppen vorgesehen. Hier ist ein Mosaik aus Offenland,
Einzelbdumen und Baum-Strauch-Gruppen ausgebildet, dessen Vielfalt mit den
Ersatzpflanzungen weiter erhoht wird. Eine Prufung der zugeordneten Flurstiicke ergab,
dass unter Berlcksichtigung des Bestandes ca. 25 Baume eingeordnet werden konnen.
Damit werden insbesondere Lebensrdume fir Gehdlzbriter, die im Plangebiet verloren
gehen, neu geschaffen

Die Baumreihe an der Schiepziger Stral3e ist nicht mehr durchgangig ausgebildet. Sie weist
groBRere Lucken auf und soll mit dieser Zuordnungsfestsetzung abschnittsweise wieder
geschlossen werden. Diese MalRhahme dient vorrangig dem Ausgleich in das
Landschaftsbild. Bei einer Bewertung der sich ergebenden positiven Effekte gehen diese
Uber die festgesetzte Anzahl von 15 Baumen hinaus, da die geschlossene Baumreihe
insgesamt das Landschaftsbild pragt.

Im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind die Standorte zu ermitteln und mit dem FB Umwelt
abzustimmen.

MalRnahmen fir den Artenschutz

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung ist eine mégliche Betroffenheit geschiitzter
oder streng geschiitzter Arten ermittelt worden. Von daher werden im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag MalRnahmen zur Vermeidung sowie vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen
abgeleitet. Die Ergebnisse der Erfassungen und der artenschutzrechtlichen Prifung sind
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 3) zu entnehmen.
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Die Notwendigkeit fur die nachfolgenden Festsetzungen ergibt sich, da im Bebauungsplan
Vorkehrungen zu treffen sind, um Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden.

In die Festsetzungen konnen nur die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgezeigten
MalRnahmen Ubernommen werden, die einen stadtebaulichen Bezug aufweisen und zudem
bodenrechtlich relevant sind. MalBnhahmen, die nur voriibergehende Bodennutzungen erfillen
bzw. dem Vorhabentrager unmittelbare Handlungspflichten oder sonstige Verhaltensweisen
auferlegen, sind daher nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig. Diese werden lediglich als
Hinweise (vgl. Pkt. 7.7.3) aufgeflhrt.

Die nachfolgenden Festsetzungen leiten sich aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
ab und konkretisieren die darin aufgezeigten MaflRnahmen hinsichtlich des Bezugs zum
Bebauungsplan. Die Formulierungen und Konkretisierungen sind in enger Abstimmung mit
dem Fachgutachter vorgenommen worden.

TF 5.4  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen

e Schutz der Zauneidechse

Innerhalb der Bauflachen werden zur Vermeidung einer Schédigung bzw.
To6tung von Individuen von allen bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu
nehmenden Flachen Umsiedlungen auf im Vorfeld habitatstrukturell
aufgewertete Flachen mdglichst aller vorkommenden Individuen durchgefihrt.

Die Erfassungen haben zahlreiche Fundpunkte fiir Zauneidechsen ergeben. Zauneidechsen
sind als Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie gemaf 8§ 44 i.V.m. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzt. Um ein Toten von Tieren insbesondere in der Bauphase zu vermeiden, ist
ein  Absammeln der Individuen notwendig. Im Vorfeld sind mit der zustandigen
Naturschutzbehorde Abstimmungen hinsichtlich Fangmethodik sowie zur Irrelevanzschwelle
zu fuhren. Da der Bebauungsplan als sogenannter Angebots-Bebauungsplan aufgestellt
wird, ist die zeitliche Umsetzung nicht absehbar und damit auch die Entwicklung der
vorhandenen Population. Insofern sind bei einer Inanspruchnahme der Flachen nach 2018
zur Bestimmung der Irrelevanzschwelle nochmalige Aufnahmen zur Abschatzung der im
jeweiligen Baufeld vorkommenden Population rechtzeitig vor der MalZnahme notwendig.

Das Abfangen hat vor Inanspruchnahme der Flache zu erfolgen. Unter Inanspruchnahme
wird sowohl das eigentliche Baufeld als auch temporar genutzte Flachen z.B. fir
Baustelleneinrichtungen verstanden. Es ist von einem saisonal zweimaligen Abfangen
auszugehen. Dabei erstrecken sich Fangzeitraume von Ende April bis Anfang Juni bzw. von
Anfang August und in Abh&ngigkeit vom Witterungsverlauf bis Oktober.

TF 5.5 Vorgezogene artenschutzrechtliche CEF- bzw. Kompensationsmaflinahmen sowie
Mafnahmen zur Stabilisierung von Populationen lokal vorkommender Tierarten
e Ersatzlebensraume Zauneidechse (CEF-Malinahme)

AuBerhalb des Plangebietes (Gemarkung Kanena, Flur 2, Flurstiick 257/51)
sind vorgezogen vor der Inanspruchnahme der Flache habitatverbessernde
MaRRnahmen fur die Zauneidechse durchzufiihren. Hierzu sind mindestens
folgende Habitatrequisiten je 200 m2 Ersatzflache einzubringen:

- 5 Eiablageflachen aus Sand in sonnenexponierten Bereichen mit einer
Ausdehnung von jeweils 1 m2 und einer Mindesteinbaustarke von 0,3 m,

- 5 Lesesteinhaufen aus grobschotterigem Material (Mindestkérnung 90/180)
in sonnenexponierten Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils
1 ms,

- 3 Totholzhaufen aus ungeregeltem Stammmaterial in sonnenexponierten
Bereichen mit einem Mindestvolumen von jeweils 3 m3.
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Im Rahmen der dauerhaften Sicherung der Habitateignung ist zur Vermeidung
einer Verfilzung der Vegetationsschicht Uber einen Zeitraum von 2 Jahren die
Flache zu mahen und das Mahdgut abzuraumen.

Fur die nach textlicher Festsetzung 5.4 umzusiedelnden Zauneidechsen sind im Vorfeld
Ersatzlebensraume herzustellen. Die Umsetzungszeitraume sind jedoch noch nicht fir alle
Teilgebiete vorhersehbar. Derzeit ist geplant, einen ersten Bauabschnitt innerhalb des TG 1
Ende 2017 beginnend umzusetzen. Von daher sind Ersatzlebensrdume zunéchst fir die in
2017 in  Anspruch zu nehmenden Flachen herzurichten. Die festgesetzte
Requisitenausstattung versteht sich als MindestmalR. In Abhangigkeit von der Eignung der
Ersatzflache sind auf der Grundlage einer Einschétzung des Fachgutachters weitere
Requisiten notwendig. Das Flurstiick befindet sich nérdlich der S-Bahn und siddéstlich der
Ortslage Kanena und steht fir eine zeitnahe Umsiedlung von Zauneidechsen im Umfeld des
Plangebietes zur Verfigung. Es handelt sich dabei um eine Teilflache des
Ausgleichsflachenpools Kanena. Es wird eingeschétzt, dass das Potenzial dieser Flache
ausreichend grof3 ist und anderen zugeordneten MaRhahmen nicht entgegensteht.
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Der Erfolg der MaRnahme wird Uiber ein Monitoring kontrolliert (vgl. Punkt 3.2).

7.4.2 Anpflanzung und Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)

Das grunordnerische Konzept geht unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzung von einer
Randeingriinung des Plangebietes aus. Damit soll der Standort in die Umgebung
eingebunden werden.

TF 6.1 Begriinung von Stellplatzen
Auf privaten Stellplatzanlagen, die neu errichtet werden, ist je angefangene 6
ebenerdige Stellplatze ein groRRkroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den
Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu
ersetzen. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu
Uberschatten.

Es sind nur heimische, standortgerechte Laubb&ume zu verwenden.

Pflanzqualitdat Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 — 16 cm, 3x
verpflanzt

Die Mindestgrof3e der offenen Baumscheiben innerhalb versiegelter Flachen betragt
6 m2 sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der lichte Abstand zwischen den
Einfassungen der Pflanzflachen innerhalb der Baumscheiben betragt mindestens
2m.

Flachen fur Stellplatze werden im Norden und Siden des Plangebietes festgesetzt. Fur
deren Errichtung sind Gehdlzrodungen notwendig. Um dennoch das Ziel der
Randeingriinung umsetzen zu kénnen, sind die Stellplatze mit Baumen zu Uberstellen.
Gleichzeitig dient diese Festsetzung der Minderung von Auswirkungen auf das Klima.

Die festgesetzte GrofRe der Baumscheiben einschlie3lich des durchwurzelbaren Raumes soll
einen angemessen groBen Wurzelraum ermoglichen, um den Baumen ausreichende
Wachstumsbedingungen zu bieten und diese auch dauerhaft zu erhalten.

Die Baumpflanzungen dienen dem Ausgleich fur Baumféllungen im Plangebiet und sind
daher angemessen.

TF 6.2 Innerhalb der in der Planzeichung gekennzeichneten Flachen A/E 1 und A/E 4 sind
Baum-Strauch-Hecken aus heimischen Arten zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze
sind, soweit sie heimisch sind, zu erhalten. Erganzende Anpflanzungen sind wie
folgt auszufiihren:

Verhaltnis Baum : Strauch 1 : 10

Pflanzraster: 3,0 x 3,0 m

Pflanzqualitét: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm (Baume), v.Str., Hohe 60
— 100 cm (Strauch)

Far Anpflanzungen sind die Schutzabstande zu den Leitungen zu beachten.
Uberpflanzungen sind mit flachwurzelnden Strauchern auszuftihren.

An der Geltungsbereichsgrenze sind bereits Heckenstrukturen vorhanden. Diese kdnnen
nicht vollstandig erhalten werden, da im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ggf.
Gelandemodellierungen notwendig sein kdnnen. Dennoch soll eine Randeingriinung
erfolgen. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die Gehdlze mdglichst zu erhalten. Es
sind auch
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nicht heimische Arten vorhanden. Diese sind, sofern sie krank oder abgangig sind, zu
entfernen und durch heimische Gehdlze zu ersetzen.

Diese Flachen dienen dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschatft.

TF 6.3 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen A/E 2 und A/E 3 sind
Baumreihen aus heimischen, standortgerechten und grof3kronigen Laubbaumen zu
entwickeln. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 10,0 m. Die Flache
unter den Baumen ist als Scherrasen anzulegen.

Pflanzqualitéat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze soll die angestrebte Randeingriinung mittels einer
Baumreihe hergestellt werden. Entlang der StraRe wird damit eine Z&sur geschaffen, die
dennoch einen freien Blick auf die Gebaude zulasst.

Da entlang der Stral3e Leitungen verlaufen, sind die Hinweise der Leitungseigentimer zu
beachten. Ggf. auch unter Verwendung von WurzelschutzmaBnahmen koénnen B&ume
realisiert werden.

TF 6.4 Erhaltung von Bepflanzungen
Alle festgesetzten Geholzbestande sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei
Abgangigkeit sind die Gehdlzbestdnde in raumlichem Bezug zum bisherigen
Wuchsstandort unter Beriicksichtigung bestehender Kronenrdaume, Abstédnde zu
Gebauden, Wegen und Leitungen gemaf der Vorgaben in den Festsetzungen 6.1
bis 6.3 zu Artenauswahl und Pflanzqualitat zu ersetzen.

Die vorstehende Festsetzung dient dem Ziel, die Nachhaltigkeit der festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen zu sichern, da nur so die beabsichtigte Wirkung dauerhaft erzielt
werden kann.

7.5  Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann kunftig Uber das unter Punkt 5.4 beschriebene Netz erschlossen
werden. Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Inwieweit
durch die zulassigen Nutzungen Anpassungen der technischen Infrastruktur erforderlich
werden, kann daher abschlieRend nicht eingeschatzt werden und ist in der Objektplanung zu
berticksichtigen und mit den Ver- und Entsorgern abzustimmen. Eine grundséatzliche
Versorgung des Gebietes ist durch die bereits vorhandenen oder angrenzenden Leitungen
gegeben.

7.5.1 Wasserversorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt aus den bestehenden Leitungen, die innerhalb des
Gelandes bereits verlegt sind und an die 6ffentliche Trinkwasserleitung (TWL) DN 200 in der
Durrenberger Stral3e/Grubenstral3e angeschlossen sind.

Inwieweit Netzanpassungen bzw. -erweiterungen erforderlich werden, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht beurteilt werden. Es handelt sich um eine Angebotsplanung. Erforderliche
MaRRnahmen sind im Zuge der Objektplanung sicherzustellen und mit den Versorgern
abzustimmen. Anlagen gemafR3 8 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes zulassig.

Eine Loschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist mit der vorhandenen 6ffentlichen
TWL DN 200 und dem vorhandenen Hydranten im Bereich der Grubenstralle und
Durrenberger StrafRe nur teilweise gegeben. Ein Hydrant befindet sich bereits innerhalb des
Seitenstreifens der Grubenstral3e aul3erhalb der sudostlichen Plangebietsgrenze. Aus dem
Hydranten kénnen 48 m3/ h entnommen werden.
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Die Loschwasserversorgung hat unter Berlcksichtigung der Gebaudekonstruktion und den
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Bei mittlerer Gefahr der
Brandausbreitung fir Gewerbegebiete betrdgt der Loschwasserbedarf 96 ms3/h. Das
Léschwasser muss fur einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfugung stehen. Die baulichen
Anforderungen an die Umfassung und Bedachung (feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder
feuerhemmend) werden durch Biro- und Verwaltungsgebaude i.d.R. eingehalten. Daher sind
mindestens 96 m3/h Ldschwasser bereitzustellen. Hierfr ist ein zusatzlicher Hydrant in der
Durrenberger Strale und mit Anschluss an die Versorgungsleitung TWL 200 vorzusehen.
Die weitere Planung obliegt der ErschlieBungs- und Objektplanung.

Die Leitungen innerhalb des Plangebietes sind so auszulegen, dass der Loschwasserbedarf
bereitgestellt werden kann.

Der Brandschutznachweis ist in der Genehmigungsplanung zu erbringen. Generell gilt, dass
die Hydranten gemafd DIN 3221 bzw. 3222 herzurichten und am Ende neu zu verlegender
Trinkwasserleitungen vorzusehen sind.

Mit den festgesetzten zuldssigen Ein- und Ausfahrtsbereichen, siehe auch Pkt. 7.3.1 sind
drei Feuerwehrzufahrten moglich. Die Anfahrbarkeit ist somit gegeben. Der
Brandschutznachweis ist in der Genehmigungsplanung zu erbringen.

7.5.2 Entwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Schmutzwasserableitung

Fur das Plangebiet gibt es einen Anschluss an die Schmutzwasserleitung 6stlich der
Durrenberger Stral3e wie unter Pkt. 5.4 beschrieben. Die weiteren Planungen obliegen der
ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung.

Regenwasserableitung

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser kann bei einem Versiegelungsgrad
bis zu 60 % ungedrosselt in die bestehenden Leitungen abgeleitet werden und in das
vorhandene Regenriickhaltebecken 06stlich der Dirrenberger StraRe gefihrt werden.
Darliber hinaus anfallendes Regenwasser muss gedrosselt (Einleitmenge max. 115 l/(s*ha))
eingeleitet werden. Die entsprechenden Leitungen oder Staukandle sind in der
Objektplanung zu beriicksichtigen und zu planen.

7.5.3 Energieversorgung
Elektrotechnik

Die elektrotechnische Erschlieung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt unter Nutzung
der vorhandenen Netzstruktur und ist abhangig von dem beantragten Leistungsbedarf.
Inwieweit in diesem Zusammenhang neue Trafos bendtigt werden, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht beurteilt werden, da es sich um eine Angebotsplanung handelt. Erforderliche
Malnahmen sind im Zuge der Objektplanung sicherzustellen. Anlagen gemaf § 14 Abs. 2
BauNVO sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassig.

Gas

Die Gasversorgung fur das Plangebiet ist neu herzustellen. Anschlusspunkte befinden sich
westlich des Plangebietes (Gasleitung DN 150 der EVH Netz GmbH westlich des
Birokomplexes) und 6stlich aul3erhalb des Plangebietes (Gasleitung DN 200 St. der EVH
Netz GmbH).
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Fernwarme

Das Plangebiet kann nicht mit Fernwarme versorgt werden. Eine ErschlieBung des Gebietes
ist nicht geplant. Die Beheizung erfolgt auf Gas- bzw. Elt-Basis.

Stadtbeleuchtung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung neuer privater Beleuchtungsanlagen in
Abhangigkeit der spateren Nutzung erforderlich.

7.5.4 Telekommunikation

Eine telekommunikationstechnische ErschlieBung des zukiinftigen Gewerbegebietes kann
unter Nutzung der vorhandenen Netzstruktur erfolgen. Inwieweit in diesem Zusammenhang
neue Anschlisse fir die zuldssigen Nutzungen benétigt werden, kann abschlie3end nicht
festgelegt werden und ist im Zuge der Objektplanung sicherzustellen.

7.5.5 Abfallentsorgung

Entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) sind die Erzeuger und Besitzer von
Abféallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen verpflichtet, diese den nach
Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten Personen (6ffentlich-rechtliche
Entsorgungstrager) zu Uberlassen, soweit sie die Abfalle nicht in eigenen Anlagen
beseitigen. Die Stadt Halle (Saale) ist als oOffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager
verpflichtet, die in seinem Gebiet andienpflichtigen an-fallenden Abfalle zur Beseitigung zu
entsorgen. Dazu sind entsprechend bemessene Zufahrten innerhalb des Plangebietes zu
schaffen.

Die Anfahrbarkeit ist mit dem angrenzenden Stral3ennetz gegeben.

Gemall § 18 Abs. 1 Abfallwirtschaftsatzung der Stadt Halle (Saale) [20] erfolgt die
Aufstellung der Abfallbehélter auf dem Grundstiick des Anschlusspflichtigen. Demzufolge
sind innerhalb der Grundstiicke geeignete Stellplatze fur Abfallbehalter zu schaffen.

Aufgrund der Vornutzung sowie der ehemals vorhandenen, inzwischen zurtickgebauten
Gebaudesubstanz der Ziegelwerke Halle auf dem Gelande des Plangebietes ist nicht
auszuschlieRen, dass im Zuge von zukiinftigen Baumaflihahmen mit dem Anfall von Abfallen
im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 zu rechnen ist.
Zu Art und Menge lassen sich derzeit keine Aussagen treffen. Die ordnungsméaRige
Beseitigung der Abfalle und der Nachweis obliegen der Bauausfiihrung.

7.6 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 5 und 6 BauGB)
und Hinweise

7.6.1 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Fur den Bereich des Bebauungsplanes sind folgende Flachen in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten” (DSBA) erfasst:

- ehem. Ziegelwerke Halle mit verfullter Kiesgrube

Fur das Plangebiet wurden von der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale)
Untersuchungen beauftragt, die den Boden auf umweltgefahrdende Stoffe geprft haben.
Die vorhandenen Untersuchungsberichte, die im Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehorde einzusehen sind, kommen zu dem Ergebnis, dass innerhalb des
Plangebietes keine Kennzeichnungspflicht gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB besteht. Innerhalb
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des Plangebietes sind keine Flachen, deren Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, vorhanden.

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine verfillte Kiesgrube (mit Anteilen
von Asche, Kohlegrus, Bauschutt). Die Verfillung ist mehrere Meter machtig.

Eventuell ist mit erhéhten Aufwendungen bei der Entsorgung bzw. Verwertung der Béden zu
rechnen. Weiterhin kdnnen Mehraufwendungen bei der Griindung von Gebauden entstehen.

Daher erfolgt fir das Plangebiet eine Kennzeichnung mit dem Planzeichen 15.11 fur die
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRRere
Einwirkungen gemanR 8 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB erforderlich sind. Damit wird der zukinftige
Bauherr auf eventuellen Mehraufwendungen hingewiesen.

7.6.2 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Archéaologische Denkmale

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen sind im Geltungsbereich keine archaologischen
Kulturdenkmale bekannt. Dessen ungeachtet gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale. Nach & 9 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) sind Befunde und Merkmale
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.
Eine wissenschaftliche Untersuchung des Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéaologie
bzw. von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums wird tber das
weitere Vorgehen entschieden. Bauausfihrende Betriebe sind auf die gesetzliche
Meldepflicht hinzuweisen.

7.6.3 Hinweise

Natur- und Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbote gemall § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz werden erst
durch konkrete Handlungen erflillt, so etwa, wenn die geschitzte Lebensstatte durch die
Errichtung eines baulichen Vorhabens zerstort wird. Deshalb ist zunachst festzustellen, dass
nicht bereits der Bebauungsplan, sondern erst dessen Vollzug zum Versto3 gegen
artenschutzrechtliche Verbote fuhren kann. Jedoch sind kinftige artenschutzrechtliche
Konfliktlagen bereits im Bebauungsplan zu behandeln. Denn wenn sich im
Aufstellungsverfahren herausstellt, dass auf der Zulassungsebene aus
artenschutzrechtlichen Grinden eine Baugenehmigung nicht erteilt werden kann, ist der
Bebauungsplan ganz oder teilweise nicht vollzugsfahig. Von daher ist die
artenschutzrechtliche Prifung, wie sie sich im Artenschutzfachbeitrag [19] widerspiegelt,
eine notwendige Voraussetzung fir die Uberwindung drohender Verbote, in dem die
Freistellung geprift oder in eine ,Ausnahmelage” oder ,Befreiungslage” hineingeplant wird.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden daher Erfassungen zu ausgewahlten
Tierartengruppen durchgefuhrt. Es sind sowohl Zauneidechsen als auch Brutvogel im
Plangebiet nachgewiesen. Bei Fledermausen und Amphibien sind keine besonders oder
streng geschutzten Arten vorkommend.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung werden daher nachfolgend aufgefiihrten
Hinweise zu den Belangen des Artenschutzes gegeben, um im spateren
Umsetzungsprozess  Zugriffsverbote  zu  vermeiden. Die  Formulierungen  und
Konkretisierungen sind in enger Abstimmung mit dem Fachgutachter vorgenommen worden.

Hinweis 1  Bauzeitliche Regelung fur Brutvogel

Zum Schutz der Brutvogel werden, soweit moglich, Gehélzrodungen und
PflegemaRnahmen an Geholzen sowie Baufeldfreimachungen aul3erhalb der
Brutzeit, d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar, durchgefihrt. Ist
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eine bauzeitliche Beschrankung nicht vollstandig sicherzustellen, sind in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde alle Bau- und
Baunebenflachen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf vorhandene
Niststatten europaischer Vogelarten zu prufen und diese bis zum Ausfliegen der
Jungvogel inkl. eines artspezifisch geeigneten Schutzradius® von den
Baumal3nahmen auszunehmen.

Regelungen zur Bauzeit werden insbesondere zum Schutz der Brutvogel getroffen.
Geholzrodungen und Baufeldfreimachungen werden unter Berlcksichtigung der in § 39
BNatSchG vorgegebenen Zeitspannen zugelassen. Sollte die Einhaltung dieses Zeitraumes
nicht vollstandig umsetzbar sein, so sind zur Vermeidung von Beeintrachtigungen Kontrollen
auf vorhandene Niststatten durchzufihren und die Brutplatze bis zum Ausfliegen der
Jungvoégel von der BaumalRnahme auszunehmen. Grundlage bildet § 44 Abs. 1 Ziffer 3
BNatSchG.

Hinweis 2  Okologische Bauiiberwachung und tkologische Baubegleitung

Die Umsetzung der BaumafRnahmen erfolgt unter einer ©kologischen
Bauliberwachung und mit einer dkologischen Baubegleitung. Diese beinhalten
insbesondere:

- Uberwachung der Einhaltung bauzeitlicher Regelungen,

- Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fir alle
Vermeidungs- und artspezifischen ErsatzmafBhahmen,

- Kontrolle von Flachen und Strukturen auf Brutstédtten européischer
Vogelarten bei Umsetzung von (Teil-)Baumal3nahmen in der Brutzeit,

- Kontrolle von zu rodenden Gehélzen und abzubrechenden Bauwerken auf
einen Besatz mit geschiitzten Tierarten inkl. Ansatz von
Schutzmalinahmen zur Vermeidung von Schéadigungen und Tétungen,

- Umsiedlung von Vorkommen der Zauneidechse.

Mit einer Okologischen Baulberwachung bzw. Baubegleitung wird sichergestellt, dass die
artenschutzrechtlichen Festsetzungen bzw. Hinweise, wie beschrieben, umgesetzt werden.
Zudem werden die Baumalnahmen begleitet und in Bezug auf den Artenschutz auch
kontrolliert.

Hinweis 3 Artenschutzrechtliches Monitoring

Alle wesentlichen Vermeidungs- und vorgezogenen artenschutzrechtlichen
CEF- bzw. KompensationsmalRhahmen werden durch ein Monitoring begleitet.
Aufgabe dieses Monitorings ist auch die Definition von gegensteuernden
Ansatzen bei erkennbarem Nichterfolg der einzelnen Malnahmen. Das
Monitoring umfasst insbesondere die folgenden Inhalte:

- Uberwachung der Annahme der ErsatzmaBnahmen fiir Zauneidechsen
jeweils bis zum Funktionsnachweis, jedoch mindestens Uber 2 Jahre

Mit dem sich an die Umsetzung aller Mal3hahmen anschlieBenden Monitorings wird die
Funktionsfahigkeit der Artenschutzmafnahmen kontrolliert. Die festgesetzte Zeitspanne wird
dabei Tierarten bezogen festgelegt. Die Ergebnisse des Monitorings werden protokolliert und
regelmafig an die Naturschutzbehtérde gemeldet. Zeichnet sich fir die Mal3inahme ab, dass
diese nicht angenommen wird, kénnen somit rechtzeitig gegensteuernde MalRhahmen
getroffen werden.

Aus den Ergebnissen der Erfassungen und unter Beriicksichtigung des geplanten Vorhabens
schatzt der Gutachter ein, dass artenschutzrechtliche Belange bei Einhaltung der
vorgeschlagenen MalRnahmen bei der Umsetzung des Bebauungsplans nicht
entgegenstehen.
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Kampfmittel

Das Plangebiet wurde anhand der derzeit aktuell vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse
auf Kampfmittel Uberprift. Das Plangebiet ist nicht als Bombenabwurfgebiet registriert.

Die vorliegenden Erkenntnisse unterliegen einer standigen Aktualisierung und kénnen
dadurch bei der Beurteilung von Flachen bei kiinftigen Abfragen ggf. von bislang getroffen
Einschatzungen abweichen. Es bestehen zurzeit vorbehaltlich der vorgenannten Ausfihrung
keine Bedenken gegen die Planung seitens der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Sid.

Es ist aber zu beachten, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen
werden konnen. Sollten im Zuge von Maflinahmen Gegensténde festgestellt werden, die fur
eine Annahme eines Kampfmittels sprechen, so sind Sie gemaR § 2 Abs. 2 KampfM-GAVO,
verpflichtet, dies unverzlglich der Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Sud, 06110 Halle,
Merseburger Str. 6 oder den zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhaltes anzuzeigen.

Baugrund

Es wird empfohlen aufgrund der vorherigen Nutzung und der verfillten Kiesgrube eine
Baugrunduntersuchung vorzunehmen, die aber erst im Rahmen der ErschlieBungs- und
Objektplanung erforderlich ist.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 173 umfasst eine Flache von 2,27 ha.

Tab. 1: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung

Gewerbegebiet 22.660 m?2
Teilgebiet 1 8.965 m?2
davon A/E 3 440 m?
davon A/E 4 565 m?
Flachen fur Stellplatze 1.535 m?
Teilgebiet 2 1.690 m2
davon A/E 2 60 m?
Teilgebiet 3 755 m?2
davon A/E 1 60 m2
davon Flachen fir Stellplatze 230m2
Teilgebiet 4 4,565 m2
davon A/E 1 220 m?
davon Flachen fir Stellplatze 830 m?
Teilgebiet 5 5.905 m?
davon A/E 1 295 m?
davon A/E 2 680 m?
davon Flache fir Stellplatze 1.095 mz
Teilgebiet 6 780 m2
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Summe Plangebiet 22.660 m?

9. Planverwirklichung
9.1 Zeitlicher Ablauf fur die Umsetzung der Planung

Nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kénnen die Umsetzung der festgesetzten
Nut-zungen und damit die Realisierung des Gewerbegebietes erfolgen.

9.2 Bodenordnung
Bodenordnende MalRnahmen sind zur Umsetzung des Planungskonzeptes nicht erforderlich.

10.  Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
10.1 Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Fur die Bewohner der benachbarten Siedlungsbereiche (Dlrrenberger Strafe/ Ortslage
Bruckdorf) ist durch die ErschlieBung des Areals mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen
und einer zusatzlichen Larmbelastung zu rechnen. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass durch
die Bundesstral3e B 6 und die Bahnstrecke schon eine hohe Vorbelastung gegeben ist.

Aus vorgenannten Grinden wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Schallimmissionsprognose erarbeitet. Das Schutzgut Mensch wurde insbesondere
hinsichtlich eines gesunden Wohnumfeldes untersucht. Durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans zum Schallimmissionsschutz (vgl. textliche Festsetzungen TF 1.5) werden
Konflikte zwischen benachbarten Nutzungen vermieden und gesunde Wohnverhaltnisse
erreicht. Mit der Kontingentierung der Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 173 werden die
Immissions-richtwerte an den festgelegten Immissionsorten eingehalten. Somit
beeintrachtigen die geplanten Nutzungen die benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen
nicht.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung als Gewerbegebiet und der Zulassigkeit von Biro-
und Verwaltungsgebdude sowie nicht stdrendem Gewerbe kdnnen weitere Arbeitsplatze
innerhalb des Stadtgebietes und somit fur die Einwohner geschaffen werden. Das dient dem
Ziel, Bewohner in Halle zu halten oder Zuztge von auf3erhalb zu generieren.

Die Prufung der Planung durch die Mitglieder des Familienvertraglichkeitsjourfixes der Stadt
Halle (Saale) erfolgte im Oktober 2016. Es gibt keine Einwande gegen das Vorhaben. Die Art
des Vorhabens als Gewerbegebiet beriihrt die Belange der Familienvertraglichkeit nur
untergeordnet. Grundsatzlich ist festzustellen, dass mit der Sicherung von Arbeitsplatzen im
Stadtgebiet das Vorhaben einer familienfreundlichen Stadtentwicklung nicht entgegensteht.

10.2 Belange der Baukultur (§ 1 Abs. 6 Nr. 4, 5und 11 BauGB)

Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Die beabsichtige Pla-
nung wird auf einer brach liegenden Flache entwickelt.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege (8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes ist ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft
verbunden. Dieser ist auf die Inanspruchnahme von bislang unversiegelten Flachen
zurlckzufuhren. Insbesondere geht der Eingriff mit einem grof3flachigen Verlust der
Bodenfunktionen einher. Auch die in den Randbereichen vorhandenen Gehoblzbestédnde
werden teilweise Uberplant. Der ©kologische Verlust ist geringer zu bewerten, da in den
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Gehodlzbestanden nicht heimische Geholze dominieren (Robinie, Eschenahorn) Gleichwohl
gehen Funktionen fur das Klima sowie als Lebensraum fur Tiere verloren.

Gemall § 15 BNatSchG in Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 BauGB besteht fur die zu
erwartenden Eingriffe ein Ausgleichserfordernis. Dieser Ausgleich kann innerhalb des
Plangebietes nur teilweise erbracht werden. Es ist daher ein Malinahmenkonzept erarbeitet
worden, dass diesem Bebauungsplan MalRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplans
zuordnet. Schwerpunkt war dabei ein funktionsbezogener Ausgleich.

Belange des Artenschutzes sind dahingehend betroffen, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplans Lebensraume besonders oder streng geschiitzter Arten verloren gehen. Es
werden VermeidungsmalBhahmen aufgezeigt, die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vermeiden, so dass dieser Belang dem Bebauungsplan nicht entgegensteht.

Grundsatzlich negative Planungsauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Weitere Auswirkungen auf die Umwelt sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans nicht
verbunden.

10.4 Belange der Wirtschaft (8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Starkung der Funktion der Stadt Halle (Saale) als
Oberzentrum und damit letztendlich der Starkung der Wirtschaft, da mit der Umsetzung der
Planung Arbeitsplatze in der Stadt Halle (Saale) verbleiben bzw. neue geschaffen werden.

Positive Effekte sind zudem fir die Wirtschaft der Stadt Halle (Saale) zu erwarten, da die
Planung der Starkung des MesseHandelsCentrums als einem der wichtigsten Gewerbe- und
Dienstleistungsstandorte des Stadtgebietes dient.

10.5 Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da die Anbindung des Plangebietes Uber die Durrenberger Stral3e/Grubenstralle und die
Ein- und Ausfahrten des bestehenden Blrokomplexes an die dstliche MessestralRe und die B
6 erfolgt und mit den beabsichtigen Nutzungen ein héheres Verkehrsaufkommen verbunden
ist, sind Auswirkungen auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Leipziger
Chaussee nicht auszuschlie3en. Mit Anpassungen an den Lichtsignalanlagen kann dagegen
gesteuert werden und vor allem die Leistungsfahigkeit der B 6 in ihrem jetzigen Bestand
erhalten bleiben. Grundsatzlich ist der vierstreifige Ausbau der B 6 weiter zu verfolgen, um
auch alle zukiinftigen Entwicklungen innerhalb der gesamten Gewerbegebiete westlich der B
6 ausreichend bertcksichtigen zu kénnen.

10.6 Belange des stadtischen Haushaltes

Die Kosten des Verfahrens werden unter Wahrung der gemeindlichen/stadtischen
Planungshoheit durch den Vorhabentrager iibernommen.

Die Betreuung des Planverfahrens und die damit verbundenen hoheitlichen Aufgaben
erfolgen durch den Fachbereich Planen. Die daraus entstehenden Kosten sind im Produkt
R&aumliche Planung 1.51101 eingestellt.

Zur Kostentuibernahme durch den Eigentiimer wurde ein stadtebaulicher Vertrag gemaf 8 11
BauGB abgeschlossen. Dieser beinhaltet die Ubernahme samtlicher im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 173 entstehenden oder verursachten Kosten durch den
Vorhabentrager. Dies umfasst insbesondere auch die notwendigen stadtebaulichen
Planungsleistungen und die notwendigen Fachgutachten.

Zur Sicherung der Mal3nahmen, hergeleitet u.a. aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
wird ein stadtebaulicher Vertrag gemaf? § 11 BauGB mit den Eigentimern geschlossen.
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Ab dem Zeitpunkt der Umsetzung des Bebauungsplanes wird ein zweijahriges
Monitoring von der Stadt Halle (Saale) durchgefuhrt, um die Leistungsfahigkeit der B 6
im Istzustand zu untersuchen. Wird im Ergebnis der Untersuchungen festgestellt,
dass die Leistungsfahigkeit der B 6 beeintrachtigt ist bzw. wird, werden die
Parametereinstellungen an den Lichtsignalanlagen vor dem in der Mittelfristplanung
flr 2020/21 vorgesehenen Ausbau der B 6 erforderlich. Die Planung hat Auswirkungen
fir den stadtischen Haushalt, da die Mittel in Hohe von ca. 70.000 € von der Stadt zu
tragen sind.

10.7 Sonstige Belange
Sonstige Belange sind nicht beeintréachtigt.
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B. Umweltbericht

nach Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz Nr. 2 BauGB

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und Ziele des Bebauungsplans

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 1, 2 und 4 des Teils A der
vorliegenden Begriindung verwiesen.

Westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich das Blro- und Dienstleistungscenter
(bdc), das auf der Grundlage eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans errichtet worden ist.
Dieser ist jedoch nur teilweise umgesetzt worden, fir die nunmehr geplante Bebauung ist er
nicht mehr heranzuziehen (vgl. Pkt. 1 im Teil A der Begrindung).

Es ist beabsichtigt, auf der bisher unbebauten Flache zwischen dem vorhandenen
Birokomplex und der Dirrenberger Stra3e/Grubenstralle einen weiteren Blrokomplex zu
errichten. Die Flache ist dem unbeplanten AufRenbereich nach § 35 BauGB zuzurechnen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Vorhaben daher planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan ist als Angebotsbebauungsplan aufgestellt worden, um fir eine bauliche
Entwicklung groRtmdagliche Flexibilitdt zu ermdglichen. Er setzt ein Gewerbegebiet (GE) fest.
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Durrenberger bzw.
Grubenstral3e.

Weiterhin werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Art der baulichen Nutzung: Die Bauflache wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die
zulassigen Nutzungen im GE sind Pkt. 7.2.1 im Teil A der Begrindung bzw. den
textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.4 zu entnehmen.

o Mal der baulichen Nutzung: Im Bebauungsplan werden die Gberbaubare
Grundstiicksflache, die GRZ sowie die Hohe baulicher Anlagen geregelt. Im Plangebiet
sind eine GRZ von 0,8 sowie eine zulassige Hohe von ca. 25 m vorgesehen.

e Grunordnerische Festsetzungen: Es werden Festsetzungen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Ba&umen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

e Stellplatze: Es werden Flachen zur Errichtung von Stellplatzen festgesetzt.

Weiterfilhrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 7 der vorliegenden
Begriindung sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu entnehmen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan und die Art der
Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Fur das Verfahren des Bebauungsplans ist die Eingriffsregelung des § 1la Abs. 3 BauGB
i.vV.m. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Demnach sind die
Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft in
der Abwéagung zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen im Plangebiet oder auch auf3erhalb.

Zur Berlcksichtigung der Ziele aus den ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die
nachfolgenden Ausfuhrungen verwiesen.

Fur das Plangebiet sind relevante Entwicklungsziele in der Landschaftsplanung
vorgegeben. Der Landschaftsplan der Stadt Halle [12] strukturiert die Bauflachen innerhalb
des Gewerbedreiecks (heute: MesseHandelsCentrum) durch Griinzasuren. So sollen sich
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zwischen den Teilflachen Grunstrukturen zur Durchgriinung und Gliederung des Gebietes
entwickeln.

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) von 1997 wird die Gewerbenutzung fur
das Plangebiet hinsichtlich der Umweltvertréaglichkeit als vertretbar eingestuft [4].

Bezlglich Natur und Landschaft beschranken sich die Forderungen auf die Einbindung des
Gebietes durch Baumpflanzungen (stral3enbegleitend entlang der Dirrenberger StralRe und
bei dem geplanten Neubau der Ortsumfahrung Bruckdorf der B 6).

Die Ergebnisse von Fachplanungen und Untersuchungen werden in die nachfolgenden
Ausfihrungen eingestellt. Anderweitige Fachpldne aus den Bereichen Wasser- und Abfall-
recht sind nicht vorhanden.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wéahrend die
Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich
zu berlcksichtigende Zielvorstellungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kbnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene Raum-
einheiten (z. B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit spiegelt
sich der jeweilige Erflllungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung der
Auswirkungen wider, je hoéher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf ein
bestimmtes Schutzgut ist, umso geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriufung ermittelten Umweltaus-
wirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am sldostlichen Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig zwischen der
Bahnstrecke Halle-Leipzig und der Bundesstralle B 6 im Ostlichen Randbereich des
MesseHandelsCentrums. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 4 km.

Das Gebiet ist sowohl aus der Innenstadt, als auch tberregional gut erreichbar (ca. 10 Minuten
zur Autobahn BAB A 14, ca. 20 Minuten zum Flughafen Halle-Leipzig).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Altindustrieflache. Auf den westlich gelegenen
Flachen befanden sich eine Brikett- und eine Ziegelfabrik, 6stlich des Plangebietes zeugen
Aufschittungen und Halden von im Umfeld erfolgten Braunkohlenabbau.

Auf diesem Altstandort entwickelt sich seit nunmehr 20 Jahren ein Gewerbe- und
Dienstleistungszentrum mit einem Mix aus gewerblichen und gastronomischen Einrichtungen,
Einzelhandelsnutzungen sowie der Halle-Messe.

An das Plangebiet grenzen im Westen die bereits vorhandenen Biirogebdude des bdc an, im
Norden gewerbliche Bauflachen, im Osten die Durrenberger Strale sowie Ostlich davon
potentielle Gewerbeflachen und im Siiden gleichfalls Gewerbe.

Wohnbebauung ist norddstlich des Plangebietes an der Durrenberger StralRe sowie sidlich an
der Leipziger Chaussee in einem Abstand von ca. 130 m bzw. 80 m vorhanden.
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2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlielBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise fir
deren Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veréanderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten beschrieben und bewertet. Daraus werden
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

2.1.2.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutz-
gesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Unter der potentiell nattirlichen Vegetation wird die Vegetation verstanden, welche sich unter
den gegenwartigen spezifischen standortlichen Bedingungen ohne weitere anthropogene
Einflussnahme entwickeln wirde [16].

Die Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts [16] stuft das Plangebiet als nachhaltig
veranderten Standort — Siedlungsgebiet— ein. Fir das Plangebiet, das nicht durch
Abbautatigkeit Gberpragt ist, wird ein ,Haselwurz-Labkraut-Traubeneichen-Hainbuchenwald*
ausgewiesen.

Pflanzen

Die ErschlieBungsstrale teilt das Plangebiet in einen sldlichen und einen nérdlichen
Bereich. Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen werden nachfolgend beschrieben.

Der Bereich sudlich der ErschlieBungsstral3e unterliegt Uberwiegend der Sukzession. Derzeit
werden lediglich die im Randbereich befindlichen Wege intensiv gepflegt, die als Zufahrt zu
den Wartungsschachten genutzt werden. Hier sind Scherrasenflachen ausgebildet. Des
Weiteren sind entlang der Geltungsbereichsgrenze sowie der Bodschungen Geholze
ausgebildet. Diese werden aus Robinien, Pappeln und Birken gebildet. Im
Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrale in die Dirrenberger Straf3e steht eine
Pyramidenpappel. Die zentrale Flache ist mit einer ausdauernden Ruderalflur bestanden, auf
der zunehmend Geholze (Pappeln, Birken) aufkommen. Auf eine Darstellung im
Bestandsplan wird verzichtet, die voranschreitende Sukzession spiegelt sich aber in der
Bilanzierung wieder.

Sudlich der ErschlieBungsstral3e ist zudem eine Schotterflache ausgebildet, die zum
Abstellen fir Baufahrzeuge bzw. als Lagerfléache dient.

Die nordwestlich der ErschlieRungsstralRe gelegene Flache wird intensiv gepflegt, so dass
hier ein artenarmer Scherrasen vorhanden ist. Die nordostliche Teilflache entwickelt sich
sukzessiv. Sie wird aus mehrjahrigen Arten gebildet. Aufkommende Gehdlze (Pappel,
Robinie, Birke) innerhalb dieser Ruderalflur sind nur vereinzelt festzustellen und noch sehr
jung.

Auf der Scherrasenflaiche stehen zwei Robinien. Entlang der ndrdlichen und 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze sind Birken vorhanden.

Der stral3enbegleitende Grunstreifen entlang der Durrenberger Stral3e wird intensiv gemaht.
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Tiere

Nach Einschatzung der unteren Naturschutzbehdrde ist das Plangebiet ein potenzieller
Lebensraum fiir Brutvégel und Zauneidechsen.

Zu den im Plangebiet vorkommenden Tierarten erfolgen parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Erfassungen.

Im Ergebnis dieser Erfassungen sind Zauneidechsen nachgewiesen. Sie kommen in den
Bereichen mit einer teils offenen und teils krautigen Vegetation vor, wie sie besonders auf
der nordlichen Teilflache ausgebildet sind. Auf der sidlichen Teilflache fehlen sie
Uberwiegend, da hier feuchtere Bedingungen und eine hdhere Verschattung vorherrschen.
Nachweise sind auf der sudlichen Teilflache insbesondere im Bereich der geschotterten
Flachen gelungen.

Als Brutvigel sind folgende Arten nachgewiesen:

Art BNatSchG
Baumpieper Anthus trivialis 8§
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 8
Goldammer Emberiza citrinelle 8§
Fitis Phylloscopus trochilus §
Blaumeise Cyanistes caeruleus 8
Bachstelze Motacilla alba 8§
Amsel Turdus merula 8§
Buchfink Fringilla coelebs 8§
Stieglitz Carduelis carduelis 8
Girlitz Serinus serinus 8§

BNatSchG: § - besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13, 8§ - streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14

Als Nahrungsgaste sind erfasst:

Art BNatSchG
Feldsperling Passer montanus 8
Mehlschwalbe Delichon urbicum 8§
Rotmilan Milvus milvus 88

Weiterhin weist das Plangebiet ein Potenzial fur Brutvogel auf, die im Rahmen der
Erfassungen aber nicht nachgewiesen werden konnten:

Art BNatSchG
Ringeltaube Columba palumbus 8
Zilpzalp Phylloscopus collybita §
Nachtigall Luscinia megarhynchos §
Kohlmeise Parus major 8
Sumpfmeise Parus palustris 8
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Klappergrasmucke Sylvia curruca

Rotkehlchen Erithacus rubecula

Schwanzmeise Aegithalos caudatus

Wendehals Jynx torquilla 88
Griunfink Carduelis chloris

Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Biologische Vielfalt

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt wird festgestellt, dass diese nur eingeschrankt
ausgebildet ist. Aufgrund der Bodenverhaltnisse dominieren Pionierarten (Birke, Pappel).
Auch die Krautflur zeigt mit Landreitgras, Rainfarn und Grof3er Klette typische Vertreter der
Ruderalgesellschaften. Natlrliche Vegetationsstrukturen (z.B. artenreiche Hecken) fehlen.

Bewertung

Die Bedeutung des Gewerbestandortes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit,
Strukturvielfalt sowie Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da es sich um ein
Gewerbegebiet mit einer intensiven Flachenausnutzung handelt. Im Hinblick auf das
Plangebiet ist festzustellen, dass es derzeit nahezu unversiegelt und mit Vegetation
Uiberzogen ist. Jedoch hat auch im Plangebiet bereits eine anthropogene Uberpragung
stattgefunden. Da die Flache in Fortfhrung des vorhandenen Birokomplexes bebaut
werden sollte, ist der Mutterboden abgetragen und die Flache eingeebnet worden. In den
Randbereichen des Geltungsbereichs sind Leitungen verlegt worden und Aufschittungen
erfolgt. Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsintensitaten (intensive Pflege, Sukzession)
und der differenzierten Bodenverhdltnisse (Auffillungen, Abgrabungen) hat sich eine
Vegetationsstruktur herausgebildet, die zwar nicht als naturnah einzuschatzen, aber
dennoch vielféltig ist. Insbesondere die Geholzbestande werden von nicht heimischen Arten
dominiert.

Gefahrdete oder geschiitzte Pflanzenarten werden innerhalb des Planungsgebietes nicht
vermutet bzw. werden Vorkommen als unwahrscheinlich aufgrund der Struktur und Art der
Griunflachen eingeschatzt.

Das Plangebiet stellt einen wertvollen Lebensraum fiir die Avifauna dar. Sie treten als
Brutvdgel und Nahrungsgaste auf. Seitens des Gutachters wird das Potenzial zudem hoéher
eingeschatzt. Nachweise konnten fur einige Arten aber nicht erbracht werden.

Zudem weist das Plangebiet eine groRe Eignung als Zauneidechsen-Lebensraum auf. Im
Rahmen der Erfassungen im Herbst konnte eine Prasenz nachgewiesen werden.

Zusammenfassend lasst sich das Plangebiet in Bezug auf die Bewertung von Fauna und
Flora als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung einstufen.

Das Schutzgut Biologische Vielfalt ist eng mit den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima/Luft,
Flora/Fauna, Landschaftsbild und Mensch verknipft. In  Auswertung aller zu
bertcksichtigenden EinflussgréRen wird die Wertigkeit des Plangebietes hinsichtlich der
Biologischen Vielfalt als sehr gering eingeschétzt.

2.1.2.2 Boden

Die Bodenkarte ,Halle und Umgebung® [17] weist flr das Plangebiet Braunerde-
Tschernosem aus SandlofR und LoRsand Uber Terrassenschotter und Sand aus.
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Das Plangebiet unterlag bereits im Rahmen der Errichtung der angrenzenden Birogebaude
einer Uberpragung. In diesem Rahmen wurde die ErschlieRungsstrale hergestellt sowie die
am Rand des Plangebietes verlaufenden Leitungen verlegt. Auch wurden im Plangebiet
Gelandemodellierungen vorgenommen. Im Sidden und Norden des Plangebietes sind
Aufschittungen vorgenommen und Leitungen verlegt worden. Auf der geplanten Bauflache
ist Boden abgetragen und die Flache eingeebnet worden.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Rickschlisse aus Gutachten fir angrenzende
Bereiche sind nur bedingt mdglich, da diese Bereiche intensiver bebaut waren und daher
Auffullungen vorherrschen. Es liegen jedoch Untersuchungen zu Pfahlbelastungsversuchen
vor [21]. In dem Gutachten wird ausgefihrt, dass es sich bei der sidlichen Flache um eine
mit Schutt verflllte ehemalige Schottergrube handelt. Es stehen hier 4 — 5 m Aufflllungen
an. Die Auffullungen zeigen stark wechselnde Bodenverhaltnisse. Sie bestehen aus
Ziegelbruch und Bauschutt, vermischt mit Aschen und Kohlegrus sowie vereinzelt
Siedlungsabfallen. Unter der Aufschiittung stehen Kies und Sand mit einer hohen Festigkeit
an. Im Zusammenhang mit vorbereitenden MalRBhahmen fir eine Bebauung sind Mitte der
1990er Jahre bereits Betonpfahle im Bereich der Fundamente eingebracht worden.

Bewertung

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltpriifung auch die Bodenfunktionen gemar
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Relevant im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sind die Funktionen

e als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und
e als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass jeder unversiegelte Boden gegenliber den Einflissen
einer Bebauung/Versiegelung und dem einhergehenden vollstandigen Verlust ein sehr hohes
Mal3 an Empfindlichkeit besitzt. Die im Planungsraum vorherrschenden Bodenverhaltnisse
sind bedingt durch die bereits genannten Vorbelastungen als anthropogen uberpragt
einzustufen. Ein natlrlich gewachsener Schichtenaufbau des Bodens ist nicht mehr
vorhanden. Das Plangebiet wurde als Schottergrube genutzt und spater verfiillt. Mitte der
1990er Jahre ist es bereits fur eine Bebauung vorbereitet worden. In diesem Zusammenhang
sind u.a. Umlagerungen und Verdichtungen erfolgt. Auch die vorhandene verflillte Kiesgrube
hat zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens gefiihrt.

Grundsatzlich weist jedoch das Plangebiet ein Standortpotenzial fur Pflanzen auf. Dartiber
hinaus kann auf diesen Flachen auch Oberflachenwasser versickern, so dass diese Flachen
die Bodenfunktion hinsichtlich des Wasserhaushaltes erfillen koénnen. Die
Bodenfruchtbarkeit wird als sehr gering eingeschatzt.

2.1.2.3 Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserstdnde im Plangebiet korrespondieren aufgrund der Néhe zur Reide direkt
mit deren Wasserstanden. AuBBerdem wird der Bereich Bruckdorf altbergbaulich stark
beeinflusst, so dass die Angaben zum Grundwasserstand ausschlie3lich zur Orientierung
dienen.

Der Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) Sachsen-Anhalt
betreibt ca. 250 m sidostlich des Plangebiets eine Messstelle des Landesmessnetzes
Grundwasser. Die Auswertung der Messdaten dieser Grundwassermessstelle
(Beobachtungsreihe 1914-2012) ergab einen héchsten Grundwasserstand von 92,31 m NN
(2,83 m unter Gelandeoberkante).
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GemafR hydrogeologischer Ubersichtskarte stehen im Untergrund des Plangebiets quartéare
Sande und Kiese unter Geschiebemergel (lokal mit Decksanden, meist unterlagert von
tertiaren Schichten) an. Das Auftreten von schwebendem Grundwasser kann auf Grund der
0.9. geologischen Abfolge oberhalb des angegebenen Grundwasserstandes nicht
ausgeschlossen werden.

Nach Angaben des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen ergibt sich eine Grund-
wasserflie3richtung von West-Nordwest nach Sudost in Richtung Reide.

Im Planungsgebiet selbst bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsraumes sind keine dauerhaften Flie3- und Stillgewéasser vorhanden.

Bewertung

Durch die Durchlassigkeit der Deckschichten ist anstehendes Grundwasser nicht gegen
flachenhaft eindringende Schadstoffe geschutzt.

Die Grundwasserdynamik im Planungsgebiet wird durch die Wasserfuhrung der Reide sowie
die nachwirkenden Stérungen durch den vorangegangenen Bergbau beeinflusst.

Angaben zur Grundwasserqualitat liegen nicht vor. Jedoch weisen Baugrundgutachten, die
fur westlich angrenzende Flachen erstellt wurden, eine Betonaggresivitat aus.

2.1.2.4 Luft, Klima

Das Planungsgebiet befindet sich inmitten des Mitteldeutschen Trockengebietes, mit
Jahresniederschlagen zwischen 450 mm und 500 mm.

Im Vorentwurf zum Landschaftsplan der Stadt Halle/Saale (1994) ist der Bereich stdlich des
Planungsgebietes als regional und lokal bedeutsames Gebiet zur Frischluftentstehung
ausgewiesen. Nordwestlich des Plangebietes erstreckt sich in Richtung Innenstadt Halle eine
regional bedeutsame Frischluft-Ventilationsbahn.

Lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch den Fahrzeugverkehr der sidlich des
Plangebiets verlaufenden Bundesstral3e B 6 und dem Verkehr auf der Dirrenberger Stral3e.

Messungen zur Feinstaubbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Die nachstliegende
Messstelle Halle/Verkehr steht in der Merseburger StraRe (Hohe Einmindung Willy-Brandt-
Stral3e) in der N&he des Riebeckplatzes. Dort ist aber aufgrund des Zusammentreffens von
mehreren Uberregionalen Verkehrsstromen eine wesentlich héhere Verkehrsbelegung und
somit auch eine wesentlich héhere Feinstaubbelastung zu verzeichnen. Rickschliisse auf
die Feinstaubbelastung des Plangebietes sind daraus nicht mdglich.

Akustische Beeintrachtigungen erfolgen durch das Verkehrsaufkommen der Bundesstral3e
B 6 sowie durch den Schienenverkehr nordlich des Gebietes.

Bewertung

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist im Vergleich
zu sudwestlich angrenzenden Gebieten von untergeordneter Bedeutung. Zu beriicksichtigen
ist auch die intensive bauliche Nutzung der umgebenden Flachen, so dass sich in diesem
Bereich ein Stadtklima mit den typischen Auspragungen eingestellt hat (hohe Temperaturen
auch nachts, geringe Luftfeuchte).
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2.1.2.5 Wirkungsgefuge zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB (88 1a, 2 Abs. 4, 2a in Verbindung mit Anlage 1) zu
betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei
sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge
unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. An
dieser Stelle soll auf wesentliche eingegangen werden:

Die anthropogene Uberpragung des Bodens wirkt sich negativ auf die Schutzgiiter Pflanzen,
Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden. Die unversiegelten und mit einer Vegetationsschicht ausgebildeten
Flachen wirken sich positiv auf das Klima aus, da sie Frischluft produzieren.

Die Lebensqualitat fur den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgitern Klima, Luft und Pflanzen ab. Diese sind durch
das Verkehrsaufkommen auf der B 6 und die daraus resultierenden Emissionen sehr
beeintrachtigt. Zudem fehlt im Plangebiet eine gestalterische Qualitat, um positiv auf die
Lebensqualitat einzuwirken.

2.1.2.6 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Bebauungsplangebiet stellt eine Teilflache am  dstlichen Rand des
MesseHandelsCentrums dar. Dadurch ist eine vollstandige anthropogene Uberpragung des
Standortes zu verzeichnen. Die Umgebung wird vor allem durch den bestehenden
Birokomplex sowie die ndrdlich gelegenen Messehallen bestimmt. Die sich dstlich
befindende Halde ist zwar anthropogenen Ursprungs, vermittelt mit dem Geholzbestand aber
einen naturnahen Charakter.

Neben den bereits genannten visuellen Beeintrachtigungen filhren akustische Reize zur
Minderung der Aufenthaltsqualitét. Insbesondere die nordlich des Plangebiets verlaufende
Bahntrasse sowie die sudwestlich verlaufende Bundesstrale B 6 bedingen eine
Vorbelastung des Plangebietes.

Einrichtungen bzw. Strukturen zur Erholung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Das Planungsgebiet besitzt fiir die Erholungseignung keine Bedeutung. Dies resultiert aus
Nutzung des Standortes sowie den akustischen Beeintréchtigungen durch nahe gelegene
Verkehrs- bzw. Bahntrassen. Pragnante Sichtbeziehungen zu kulturhistorischen Gebauden
oder Bereichen besonderer landschaftlicher Schénheit existieren nicht. Der Standort ist
durch die Lage im Randbereich des MesseHandelsCentrums gepragt und weist keine
naturraumlichen Eigenarten auf.

GroRRraumig betrachtet, befindet sich das Planungsgebiet zwischen den Erholungs-
schwerpunkten Hufeisensee und Kleingartenpark bzw. Osendorfer See und wirkt somit vor
allem in Verbindung mit den angrenzenden Verkehrstrassen (Bahnstrecke, B 6) optisch und
hinsichtlich der Wegebeziehungen als Barriere bzw. Sperrriegel.
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2.1.2.7 Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung, Familien-/Kinderfreundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich stdwestlich der Ortslage von Kanena bzw. nordwestlich
der Ortslage von Bruckdorf, die beide zum Stadtgebiet von Halle gehoéren.

Es handelt sich um eine Teilfliche eines ehemaligen Industriestandorts. Aufgrund der
Randlage sind die Uberpragungen nicht so gravierend wie auf den westlich gelegenen
Flachen.

In die Betrachtungen ist die relative Nachbarschaft des Gewerbestandortes zur
Wohnbebauung entlang der Duirrenberger Strafle sowie in Bruckdorf und Kanena
einzustellen.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandene StralRe wird als Zufahrt fiir die im Untergeschoss
des Bestandsgebaudes befindlichen Stellplatze genutzt.

Die Grubestrale sowie die Ddurrenberger StraBe binden Kanena, norddstlich des
Plangebietes gelegen, an die Leipziger Chaussee (B 6) an. Da Uber die Fortsetzung nach
Norden mit der Wallendorfer StralRe eine Verbindung nach Blschdorf gegeben ist, sind eine
hohe Verkehrsbelastung auf dieser Strale und damit verbunden Verkehrslarm als
Vorbelastung vorhanden.

Zudem verlaufen die Bahnstrecke Halle-Leipzig sowie die Bundesstral3e B 6 in unmittelbarer
Nahe. Auf dem  angrenzenden MesseHandelsCentrum  sind  Uberwiegend
Handelseinrichtungen vorhanden. Die Messe liegt nordlich des Plangebietes. Die
vorhandenen Nutzungen sind mit einem hohen Verkehrsaufkommen verbunden.

Erholungs- und Freizeitfunktionen sind, wie bereits beschrieben, innerhalb des Plangebietes
nicht vorhanden.

Bewertung

Wie die Ausfihrungen zeigen, handelt es sich bei dem Plangebiet um einen Standort mit
einer hohen Vorbelastung. Diese ist auf die vorangegangenen und derzeit benachbarten
Nutzungen sowie auf die Verkehrstrassen (B 6, Bahnstrecke Halle - Leipzig)
zurckzufthren.

Die vorhandenen und zulassigen Nutzungen im Gewerbestandort (MesseHandelsCentrum)
sind hinsichtlich des Immissionsschutzes eingeschrankt. Die entsprechenden Festsetzungen
begriinden sich mit der im Umfeld vorhandenen schutzbedurftigen Nutzung. Es ist fur das
Plangebiet daher von einer Vorbelastung auszugehen, die aber keine Richtwerte
Uberschreiten sollte.

Die Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes werden schon seit langer Zeit durch den
Verkehr auf der Leipziger Chaussee und verschiedene, in der Nachbarschaft vorhandene
gewerbliche Nutzungen beeintrachtigt.

2.1.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind nach dem derzeitigen Erkenntnisstand nicht vorhanden. Es befinden sich
keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet.
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2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgutern.

Die anthropogene Uberpragung des Bodens wirkt sich nachhaltig auf die Schutzgiiter
Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da nur siedlungsangepasste Tiere und Pflanzen
einen angemessenen Lebensraum finden.

Die Lebensqualitat fur den Menschen und die Aufenthaltsqualitat eines stadtischen Raumes
hangen entscheidend von den Schutzgitern Klima, Luft, Stadtbild und Pflanzen ab. Diese
sind durch die angrenzenden Nutzungen und das Verkehrsaufkommen der angrenzenden
Verkehrstrassen (Bundesstral3e, Bahnstrecke) und die daraus resultierenden Emissionen
beeintrachtigt.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
beriihrt. Der Abstand zu den nachstgelegenen Gebieten (,Saale-Elster-Luppe zwischen
Merseburg und Halle“ sowie ,Saale-Elster-Aue sudlich Halle®) betragt ca. 3,5 km.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA
besonders geschutzten Biotope.

Weitere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Als Fazit der vorhergehenden Beschreibung der Ausgangssituation kann festgestellt werden,
dass fur die Umsetzung des Bebauungsplans keine naturnahen Bereiche in Anspruch
genommen werden. Insbesondere Natur und Landschaft sind im Plangebiet bereits stark
Uberformt. Aufgrund der jahrelangen Sukzession haben sich die Vegetationsgesellschaften
verandert. Im Laufe der Jahre hat auf den krautigen Flachen eine Verbuschung eingesetzt.

Fur das Schutzgut Mensch kann eine Vorbelastung der Fldche durch angrenzende
Verkehrsimmissionen bzw. die Zufahrt zu den Stellplatzen sowie Gewerbe festgestellt
werden.
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2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung und
Nichtdurchfihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft (6kologische
und gestalterische Gesamtkonzeption fur alle Schutzgiter)

Vorhabenunabhangiges Zielkonzept

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) sieht fir das Plangebiet die Entwicklung
eines Gewerbegebietes vor.

Allgemein werden im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan ausgefthrt:

- Entwicklung von zusammenhangenden Grlnstrukturen und ihre Anbindung an
angrenzende lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotopvernetzung bzw. des
Biotop- und Artenschutzes,

- Durchgriunung und Randeingrinung von Gewerbe- und Industriegebieten,
- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhaltnissen,
- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials.

Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Mit der Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 173 wird die westlich mit dem bestehenden
Birokomplex begonnene Bebauung fortgesetzt.

Ziel ist es, die zukinftigen zuldssigen Geb&ude und Anlagen durch einen umrahmenden
Gringirtel in die Umgebung einzubinden. Der ortsbildpragende Baumbestand soll
weitestgehend erhalten werden. Erganzt wird diese Grundstruktur durch straf3enbegleitende
Gehdlzanpflanzungen entlang der Grubenstral3e und Durrenberger Straf3e.

Die vorgenannten MalRnahmen haben zugleich einen positiven Einfluss auf das
Landschaftshild und die kleinklimatischen Verhéaltnisse, da sie zur Strukturierung der
Landschaft beitragen.

2.2.2 Konfliktanalyse
2.2.2.1 Planungsprognose

Die Festsetzungen des Bebauungsplans filhren dazu, dass bislang offene Bodenflachen
versiegelt werden konnen. Damit gehen der vollstandige Verlust von Vegetationsbestéanden,
von wichtigen Bodenfunktionen, eine Verminderung der Grundwasserneubildung und
starkere lufthygienische Belastungen einher.

Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf diese Schutzgiter sind in Abhangigkeit von den geplanten Nutzungen und
der vorhandenen Habitatausstattung unterschiedlich. Im Allgemeinen sind erhebliche
Beeintrachtigungen in den Bereichen zu erwarten, in denen Bodenflachen vollstandig
Uberbaut werden und somit als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere verloren gehen. Auf den
derzeit brachgefallenen Flachen haben sich Ruderalfluren in unterschiedlichen
Sukzessionsstadien ausgebildet. Es werden jedoch auch Gehdélzflachen Gberplant. Der
Anteil heimischer Arten ist zwar gering, dennoch entfalten die Gehdlze innerhalb des
Plangebiets eine Wohlfahrtswirkung insbesondere auf das Landschaftsbild.

Auswirkungen auf vorkommende Tiere sind dahingehend zu erwarten, dass mit der
Inanspruchnahme der Flachen die Lebensrdume fir Zauneidechsen und Brutvdgel verloren
gehen.
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Boden

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind Eingriffe in den Boden verbunden. Der
Versiegelungsgrad wird sich mit Umsetzung der Planung erheblich erhéhen. Im Bestand sind
ca. 9 % versiegelt, der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung von 80 % des Plangebietes
zu. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass bereits eine starke Uberpragung der Flachen
erfolgt ist. Im Zusammenhang mit der Herrichtung der Flachen fur eine geplante Bebauung
sind u.a. Umlagerungen und Verdichtungen erfolgt.

Andererseits wird mit diesem Bebauungsplan die Entwicklung des MesseHandelsCentrums
fortgesetzt.

Wasser

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind, da der Versiegelungsgrad zunehmen wird,
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Luft, Klima

Im Hinblick auf das Schutzgut sind kaum Auswirkungen zu erwarten. Auch wenn der
Versiegelungsgrad zunehmen wird, werden die Auswirkungen auf das Klima oder die
Luftqualitat nicht erheblich sein. Aufgrund der Vorbelastung werden keine Schwellenwerte
erreicht oder Uberschritten.

Landschaft

Das Landschaftsbild im Betrachtungsraum wird sich mit Umsetzung des Bebauungsplanes
kaum verandern. Die bereits vorhandene Bebauung des bdc wird zur Dirrenberger StralRe
erweitert und abgeschlossen.

Eine Erholungsnutzung wird auch kinftig nicht im Plangebiet angestrebt.

Biologische Vielfalt

Diesbezlglich wird sich der Grinflachenanteil erheblich reduzieren. Das hat auch
Auswirkungen auf die Fauna. Die Artenzusammensetzung wird weiterhin von
siedlungstoleranten Arten gepragt sein.

Mensch

Das Plangebiet befindet sich, wie bereits ausgefuhrt, im Randbereich eines
Gewerbestandortes. Die geplanten Nutzungen werden nicht zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der im Umfeld des Plangebiets vorhandenen Nutzungen fiihren. Die
gewerbliche Nutzung riickt nicht ndher an schutzbediirftige Nutzungen.

Im Hinblick auf angrenzende schutzbedurftige Nutzungen sind keine Auswirkungen durch
Schallemissionen zu erwarten (vgl. Schallimmissionsprognose).

Kultur- und Sachqiiter

Mit der Umsetzung der Planung auf den derzeit noch unbebauten Flachen sind keine
Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter verbunden.
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Allgemein

Der sachgerechte Umgang mit Abwasser ist durch ihre beabsichtigte Einleitung in das
zentrale Entsorgungssystem der Stadt gewahrleistet (vgl. hierzu Pkt. 5.3.3 und 6.4.2). Die
Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den giltigen gesetzlichen Bestimmungen uber eine
ortliche Entsorgungsfirma, so dass auch hier ein sachgerechter Umgang gesichert ist.

Zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie
wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen. Damit wird den Bauherren ein
Entscheidungsspielraum bezlglich des fir sie wirtschaftlichsten Energiekonzeptes eingeraumt.
Um Regenwasser zurlckzuhalten und die Aufheizung zu vermindern, waére eine
Dachbegriinung winschenswert.

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen Wasser- und Abfallrecht sind nicht vorhanden.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen weiter brachfallen und die
Sukzession voranschreiten. Die Geholze wirden sich weiter ausbreiten bis ein
geschlossener Bestand entwickelt ist. Das Artenspektrum der krautigen Arten wiirde sich von
lichtliebenden zu schattenvertraglichen Arten andern. Auch fir die Tiere wirden sich
Veranderungen zeigen. Arten des Offenlandes wiirden zunehmend zuriickgedrangt werden.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt wéren daraus nicht zu erwarten, wohl aber fir die
Entwicklung des MesseHandelsCentrums sowie der Wirtschaft der Stadt Halle (Saale).

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitplane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bertlicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gema § l1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbun-
den. Eingriffe sind zu verzeichnen im Hinblick auf die Uberbauung bislang unversiegelter
Bodenflachen und auf die Inanspruchnahme von Vegetationsflachen. Dariber hinaus kann
auch eine Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Tiere zu verzeichnen sein.

Weiterhin kénnen mit der Planumsetzung Auswirkungen auf angrenzende schutzbedurftige
Nutzungen einhergehen. Mit den Festsetzungen zum Immissionsschutz wird sichergestellt,
dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Umfeld
des Plangebietes Rechnung getragen wird.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen zur Kompensation und zur
Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes zulassig sind, werden unter Pkt. 7.4
und 7.2.1 der Begruindung beschrieben und begriindet.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieBend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzgiiter bezogene MaRhahmenbeschreibung konkretisiert.

Fur das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind Vermeidungsmaflnahmen umzusetzen bzw.
Hinweise zu beachten, die sich aus gesetzlichen Vorgaben ableiten.

Bei notwendigen Gehdlzrodungen sind die gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG unzuldssigen
Zeiten zu beachten. Diese Vermeidungsmalf3nahme dient vorrangig dem Artenschutz.
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Als Ersatz fur Baumfallungen sind auf den Stellplatzen neue Baume zu pflanzen.

Im Bestand wird das Plangebiet bereits durch Gehdlzstrukturen eingerahmt. Mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes werden diese im Zuge der Baufeldfreimachung teilweise
zerstort. Auch sind in diesen Gehdlzen nicht heimische bzw. Pionierarten dominant. Daher
sind als AusgleichsmaBhahme Gehdlze innerhalb der festgesetzten Pflanz- und
Erhaltungsgebote anzupflanzen.

Es sind fur alle Anpflanzungen nur heimische Arten zu verwenden, da alle nach 8 9 Abs. 1
Nr. 25 lit. @) und lit. b) BauGB festgesetzten Pflanzgebote auch dem Ausgleich dienen.

Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz werden als Festsetzungen und Hinweise
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen unter Pkt. 7.4.1 und 7.7.3 aufgefihrt.

Besondere MaRnahmen zum Bodenschutz sind Uber das Ubliche Mald hinaus nicht
notwendig, da es sich um einen vorgepragten Standort handelt und mit dem Bebauungsplan
die begonnene Entwicklung fortgesetzt wird. Aufgrund der geplanten Nutzung ist keine
Minderung des Eingriffs in den Boden mdglich. Mit einer geringeren Eingriffsflache wére eine
hohere Bebauung verbunden, die wiederum Auswirkungen auf das Landschaftsbild hatte.

Die vorgefundene Bestandssituation flhrte dazu, dass von der Unteren Bodenschutzbehdrde
parallel zum Planverfahren Untersuchungen beauftragt wurden, die die Boden hinsichtlich
umweltgefahrdenden Stoffen priften. Die Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass in
der Kiesgrubenverfillung umweltrelevante Schadstoffe gefunden wurden, die aber die
Prifwerte der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Industrie- und
Gewerbegrundstiicke sowie den Wirkungspfad Boden-Mensch nicht tGiberschreiten.

Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes sind keine MaRnahmen zur Vermeidung oder
Verminderung von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild notwendig.

2.3.1 MaRnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswirkungen gemaid 8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.

Zur Vermeidung von Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere enthalt das
Planungskonzept Festsetzungen:

e zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten und
e zur Begriinung von Stellplatzen.

Hinweise und MalRnahmen zum Artenschutz werden mit Vorliegen des Artenschutzbeitrags
in den Entwurf des Bebauungsplans Gibernommen.

Innerhalb des Plangebietes werden im Vorentwurf Malinahmen festgesetzt, die der
Vermeidung von Eingriffen und dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen.

Im Bestand sind in den Randbereichen bereits Grunstrukturen vorhanden, die tberwiegend
aus nicht heimischen Geholzen gebildet werden (z.B. Robinie). Insbesondere fur die
Errichtung von Stellplatzen werden Rodungen notwendig. Dennoch werden Flachen
verbleiben, die zu naturnahen Heckenstrukturen entwickelt werden kdnnen. Erganzende
Anpflanzungen sollen sich auf bislang nicht mit Gehdlzen bestandene Flachen beschrénken
sowie kranke oder abgangige Gehoblze ersetzen.

Der Bebauungsplan sieht Flachen zur Errichtung von Stellplatzen im Norden und Siden des
Plangebietes vor. Zur Verbesserung der klimatischen Situation dieser Stellplatzanlagen sind
diese mit Baumen zu Uberstellen. Baume spenden zum einen Schatten und verbessern
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durch Verdunstung die Luftfeuchte. Da fir die Errichtung der Stellplatze Gehdlzrodungen
erfolgen missen, dienen die Baumpflanzungen auch dem Ausgleich.

Aufgrund der Schwere des Eingriffs kann mit dem bislang festgesetzten MaRnahmenkonzept
kein vollstandiger Ausgleich erfolgen (vgl. Tab. 2). Diesem Bebauungsplan wird daher eine
externe Ausgleichsflache zugeordnet. Mit dieser kann ein funktionsbezogener Ausgleich
herbeigefihrt werden.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Die rechnerische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist der nachfolgenden Tabelle zu
entnehmen. Fur die Bilanzierung wurde das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt verwendet.

Dabei wurde zunachst der fur den jeweiligen Biotoptyp in Ansatz zu bringende Biotopwert
eingestellt. In einem zweiten Schritt wurde unter Berlcksichtigung der besonderen
Standortfaktoren eine Minderung des ermittelten Eingriffsumfanges vorgenommen. Diese
Minderung wird vorgenommen, da diese Flachen bereits flr eine Bebauung vorbereitet
worden sind. Der Boden ist nachhaltig und nachteilig verandert worden. Es sind nach
Beendigung eines Schotterabbaus Auffillungen und zudem bereits Grindungsarbeiten
durchgefuhrt worden. Die vorhandene Ruderalflur spiegelt das wieder. Insbesondere die
Standorte der Geholze weisen auf die Stérungen im Bodengefiige hin. Daher wurde eine
Minderung der Okologischen Bodenfunktionen angenommen, die sich auch in der
Bilanzierung wiederspiegelt. Fir den Eingriffsumfang wurde daher ein Abschlag von 20 % in
Ansatz gebracht.

Die nachfolgende Tabelle weist in der Gegenlberstellung von Eingriffsumfang und
Ausgleichskonzept ein Defizit aus. Daher sind diesem Bebauungsplan extern Malinahmen
zugeordnet. Im Rahmen einer verbal-argumentativen Bewertung ist von einem
ausgeglichenen Ergebnis auszugehen. Diese Einschéatzung begriindet sich insbesondere auf
dem artenschutzrechtlichen Ansatz. Im Plangebiet werden Gehdlze geféllt, die Brutstatten fur
Vdgel darstellen. Mit den Baumpflanzungen an der DieselstralBe sowie der Schiepziger
StralRe werden neue Brutplatze entwickelt.
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Tab. 2: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | FlachengréRe in m2 Biotopwert
Faktor

Bestand Planung Bestand Planung

zul. Versiegelung nach GRZ

BME davon 80 % Dachbegriinung 9 - 14.502 130.522

VWB dawon Stellplatzanlagen 3 - 2.630 7.890

BS erbleibende Flache 0 - 996 -

VSB Verkehrsflache 0 660 - - -

VWB Flache, geschottert 3 1.140 - 3.420 -
7

GSB Scherrasen 6.120 - 42.840 -
HHC Gehdlz 10 4.900 - 49.000 -
URA Ruderalflur, ausdauernd 14 9.270 - 129.780 -
URB Ruderalflur, einjahrig 10 570 - 5.700 -
HHB Baum-Strauch-Hecke (A/E 1) 16 - 575 - 9.200
HRB Baumreihe (A/E 2) 9 - 365 - 3.285
GSB Scherrasen (A/E 2) 7 365 2.555
HRB Baumreihe (A/E 3) 9 - 320 - 2.880
GSB Scherrasen (A/E 3) 7 320 2.240
HHB Baum-Strauch-Hecke (A/E 4) 16 - 440 - 7.040
(GSB) Flache auRerhalb GRzZ 7 - 2.147 - 15.029
Summe 22.660 22.660 230.740 180.641
Minderung wegen Funktionsstérung (20%) 192.283 -
Bilanz -11.643

2.3.2 MalRnahmen zum Immissionsschutz

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist daftr
zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Rechnung getragen wird (8§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Schallimmissionsschutz

Diese grundséatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
regelmafig konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" sowie der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)". Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
beziehen sich auf die Gebietseinteilung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). In
Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehtrde werden die zu betrachtenden
schutzbedurftigen Nutzungen als ,Allgemeines Wohngebiet“ nach TA Larm betrachtet:
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Tab. 3: einzuhaltende Orientierungswerte nach TA Larm

Tag Nacht
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)

Diese grundsatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen
regelmaflig konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" sowie der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)". Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
beziehen sich auf die Gebietseinteilung der Baunutzungsverordnung (BauNVO). In
Ubereinstimmung mit der tatséchlichen Nutzung werden die als Immissionsorte zu
betrachtenden Nutzungen hinsichtlich ihrer Schutzbedurftigkeit vergleichbar zu einem
»2Allgemeinen Wohngebiet* angenommen:

Tab. 4: einzuhaltende Orientierungswerte nach DIN 18005

Tag Nacht
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 45 dB(A)

Vom geplanten Gewerbegebiet kénnen aufgrund der zuldssigen Nutzungen Larmemissionen
ausgehen, die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissionskonflikten mit der
benachbarten Bebauung filhren. Da sich in der Umgebung schutzbediirftige Nutzungen,
insbesondere Wohnnutzungen befinden, wurden Uber eine Gerauschprognose die
Auswirkungen des geplanten Vorhabens untersucht.

Diese Gerauschuntersuchung erfolgte im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung
Bebauungsplanes Nr. 173 durch eine nach 8§29 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
bekanntgegebene Messstelle [14]. Sie sollte fir die Bauflachen mittels Festsetzung von
Emissionskontingenten LEK nach DIN 45691 mdglichst grof3e Entwicklungsspielrdume unter
Berticksichtigung der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen sowie der bestehenden
Gerauschvorbelastungen erdéffnen.

Mit der Planung war der Nachweis zu erbringen, dass durch die Schallemissionen der im
Plangebiet geplanten Nutzungen wunter Berlcksichtigung der néachstgelegenen
schutzbedurftigen Nutzungen die entsprechenden Richtwerte eingehalten werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden

1. die von den geplanten Nutzungen (gewerbliche Bauflachen und Stellflachen als
Maximalansatz) verursachten Gerauschemissionen und -immissionen ermittelt und
beurteilt;

2. fur das Gewerbegebiet Emissionskontingente Lgx ermittelt;
gepruft.

Die vorhandene gewerbliche Vorbelastung wird dahingehend berticksichtigt, dass die
Gesamtemissionen aus den Nutzungen des Plangebietes Uber die Kontingentierung derart
begrenzt werden, dass die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten stets um 10 dB
unterschritten sind (vgl. TA Larm, Abschnitte 2.2 bzw. 3.2.1). Damit liefern die Emissionen
aus dem Plangebiet an den malgeblichen Immissionsorten keinen relevanten
Gerauschbeitrag zum Wert der jeweils bestehenden Gerauschimmission.
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Immissionsorte

Betrachtet wurden die folgenden reprasentativen Immissionsorte (I0) mit den jeweiligen
Immissionsrichtwerten (IRW).

Die Immissionsorte wurden grundsatzlich in einem Abstand von 0,5 m vor die Fassaden in
einer Hohe vom 4,00 m (1.0Obergeschoss) gelegt, die den Emissionsquellen am meisten
ausgesetzt sind. Die Berechnungen erfolgten fiir die maf3geblichen Immissionsorte.

Tab. 5: Immissionsorte

Immissionsort,

4 m Hohe, 0,5 m vor
gedffneten Fenster der
betreffenden Fassade

Nutzung

Immissionsrichtwert
TA Larm [dB(A)]

nach

Gewerbliche
minus 10 dB(A)

Vorbelastung

tags nachts

tags

nachts

10 1, Wohnhaus
Dirrenberger StralRe 46
Sidfassade, 1.0G

WA

55 40

45

30

10 2, Wohnhaus
Grubenstrale 1 c
Nordfassade, 1.0G

WA

55 40

45

30

10 3, Wohnhaus
Grubenstralle 1 a
Nordfassade, 1.0G

WA

55 40

45

30

Abb. 3: Lage der Immissionsorte

|
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Kontingentierung

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der Planung von gewerblichen und vergleichbaren
Nutzungen ein Konzept fur die Verteilung der an den maf3geblichen Immissionsorten fir das
Plangebiet insgesamt zur Verfigung stehenden Gerduschanteile zu entwickeln. Ein
Instrument, mit dem ein solches Konzept in der Bauleitplanung rechtlich umgesetzt werden
kann, ist die Festsetzung von Gerauschkontingenten im Bebauungsplan.

Die Gerauschkontingentierung erfolgt nach der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®. Fur
alle Teilflachen wurden Emissionskontingente so entwickelt, dass eine Vertraglichkeit mit der
angrenzenden Wohnbebauung gegeben ist.

Fur die Berechnung der Emissionskontingente Lgx werden zunéchst Planwerte Lp, flr die
schutzbedurftige Bebauung berechnet, die unter Beachtung der gewerblichen Vorbelastung
gewabhrleisten, dass die Gesamtimmissionswerte Lk an der schutzbedurftigen Bebauung
eingehalten werden.

Tab. 6: Beurteilung der Gerauschsituation

Lei
Immissionsort, (Immissionsrichtwert  nach
5 Immissionskonti L
4rrJHohe, 0,5 m vor Nutzun TA Larm [dB(A)] — 10 db mmissionskontingent Lk
g
gedffneten Fenster der (A)
betreffenden Fassade
tags nachts tags nachts

10 1, Wohnhaus
Durrenberger Stral3e 46 WA 45 30 44,3 29,3
Sudfassade, 1.0G

10 2, Wohnhaus
Grubenstrafie 1 c WA 45 30 42,6 27,6
Nordfassade, 1.0G

10 3, Wohnhaus
GrubenstralRe 1 a WA 45 30 45 30
Nordfassade, 1.0G

In der Gerauschimmissionsprognose werden die einzelnen Teilflachen innerhalb des
Plangebietes kontingentiert. Die im Plangebiet vorhandene Zufahrtsstrale (TG 6) wird
bereits genutzt und erhélt keine Kontingentierung. Die vorgenommene schalltechnische
Kontingentierung der Teilflachen wird den ausgewiesenen Teilgebieten des
Bebauungsplanes (TG 1 bis 5) entsprechend zugeordnet. Damit wird laut Tab. 7
nachweislich  sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte fur  umliegenden
schutzbediirftigen Nutzungen nicht tUberschritten werden, wenn die Teilgebiete 1 bis 5 den
Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend genutzt werden. Uber einen Worst-Case
Ansatz wurde in der Gerauschprognose die Eignung der ermittelten Gerduschkontingente fir
einen typischen Nutzungsfall auf den Teilflichen des Plangebietes nachgewiesen.

Tab. 7: Beurteilung der Gerauschsituation mit Maximalansatz Parkplatz

Immissionsort, Beurteilungs

Immissionskontingent LIK

4 m Hohe, 0,5 m vor Nutzun pegel Lr
gedffneten Fenster der 9

betreffenden Fassade tags nachts tags
10 1, Wohnhaus

Durrenberger StralRe 46 WA 44,3 29,3 441

Sidfassade, 1.0G

10 2, Wohnhaus
Grubenstrale 1 c WA 42,6 27,6 40,8
Nordfassade, 1.0G
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Immissionsort, o . Beurteilungs
4 m Hohe, 0.5 m vor Immissionskontingent LIK pegel Lr
.. Nutzung
gedffneten Fenster der
betreffenden Fassade tags nachts tags
10 3, Wohnhaus
Grubenstralle 1 a WA 45 30 44,9
Nordfassade, 1.0G

Der Tabelle 6 ist zu entnehmen, dass die Beurteilungspegel L g an allen Immissionsorten
die Immissionskontingente Liwgs — auch bei einer Nutzung an Sonn- und Feiertagen und
angenommener Auslastung der Stellplatze - rechnerisch unterschreiten.

Folgende Kontingentierung wird fur die einzelnen Teilgebiete vorgenommen:
Tab. 8: Kontingentierung Teilgebiete

Emissionskontingent dB(A)
Teilgebiete (TG)
LEK tags LEK,nachts
TG 1 57 42
TG 2 58 43
TG 3 59 44
TG4 55 40
TG5 54 39

Fur den Bebauungsplan wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

TF15 In den GE-Teilgebieten sind gemal3 § 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9
Nr.24 BauGB nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte
Schallemissionen das Emissionskontingent nicht Uberschreiten, das in der
Nutzungsschablone fur das jeweilige Teilgebiet angegeben ist, wobei der Wert
vor dem Querstrich fur die Tagzeit (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr), der Wert nach dem
Querstrich der Wert fur die Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) ist.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe Dezember 2006),
Abschnitt 5 an den folgenden Immissionsorten:

10 1, Wohnhaus Diirrenberger Strafl3e 46 Sudfassade, 1.0G
10 2, Wohnhaus GrubenstralRe 1 ¢ Nordfassade, 1. OG
10 3, Wohnhaus GrubenstralRe 1 a Nordfassade, 1.0G

Das Einhalten dieser Emissionskontingente fihrt dazu, dass flachendeckend die
Immissionsrichtwerte nach TA Larm, auch unter Berlcksichtigung der vorhandenen
gewerblichen Vorbelastung, an allen relevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Luftschadstoffemissionen

Vom Plangebiet ausgehende Beeintrdchtigungen der Luftqualitdt, die durch den
motorisierten Verkehr innerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden, sind aus
allgemeinen Erfahrungen heraus nicht zu erwarten. Das mit den geplanten Nutzungen
verbundene zusatzliche Verkehrsaufkommen ist im Vergleich zu der bereits vorhandenen
Belegung der BundesstralRe B 6 zu vernachlassigen.

Weitere Emissionen sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Standort

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fur dieses Plangebiet nicht. Es
handelt sich, wie bereits ausgefihrt, um eine Teilflache des Gewerbegebietes Bruckdorf, das
bereits einer jahrzehntelangen industriellen und gewerblichen Nutzung unterlag. Der
Bebauungsplan versteht sich als Fortfihrung der mit der Errichtung des westlich gelegenen
Birokomplexes begonnenen Entwicklung. Diese ist bislang unvollstandig, der urspriinglich
aufgestellte Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf dieser Teilflache nicht umgesetzt
worden. Zudem ist der Standort bereits weitgehend erschlossen.

Da bereits im Umfeld des Plangebietes eine Nachnutzung der Altindustrieflachen (z.B. Neue
Messe Halle, Biro- und Dienstleistungscenter) erfolgt, ist die Entwicklung von Bauflachen an
diesem Standort vorrangig zu betrachten.

Die Planung dient insgesamt der Starkung des MesseHandelsCentrums als einem der
wichtigsten Gewerbe- und Dienstleistungsstandorte des Stadtgebietes und dient der
weiteren Ansiedlung von Unternehmen. Da mit der Planung die Weiterentwicklung des
Birokomplexes beabsichtigt wird und dadurch Erweiterungsmdglichkeiten fir ansassige
Unternehmen geschaffen werden, kommt ein anderer Standort nicht in Frage.

Eine weitere Alternativprifung ist auf der tbergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale) bereits mit dem Ergebnis erfolgt, dass
das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt ist.

Planinhalte

Auch hinsichtlich der Planinhalte bestehen keine grundsatzlichen Alternativen. Es handelt
sich bei dem Plangebiet um eine Teilflache des MesseHandelsCentrums, dessen Flachen
inzwischen Uberwiegend erschlossen und bebaut sind. Andere, als die beabsichtigte
gewerbliche Nutzung scheiden auch aus. Die Entwicklung als Einzelhandelsstandort
widerspricht dem Einzelhandelskonzept der Stadt Halle (Saale). Eine Begriinung der Flache
beispielsweise durch Aufforstung ist unter Berlicksichtigung der angrenzenden Nutzungen
nicht sinnvoll. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist aufgrund der Umgebung und der
Bodenverhaltnisse nicht sinnvoll.

Zudem gab es bereits ein Planungskonzept fir eine gewerbliche Nutzung, das allerdings
nicht umgesetzt wurde. Aus planungsrechtlichen Griinden wird daher ein neues Verfahren
notwendig.

Planungsalternativen bestehen hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung. Es ist
beabsichtigt, eine Grundflachenzahl (GRZ) festzusetzen. Diese ist in § 19 Abs. 1 BauNVO
wie folgt definiert:

,Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksflache ... zuladssig sind.”

Die zuldssige Obergrenze fir die Grundflachenzahl in sonstigen Sondergebieten liegt laut
§ 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bei 0,8.

Es liegt im Ermessen der Stadt, die GRZ mit 0,8 festzusetzen und damit eine dichte
Bebauung der Grundstiicke und demzufolge auch einen hohen Versiegelungsgrad zu
ermdglichen. Damit wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
entsprochen.

Die Lage des hier zu Dbetrachtenden Plangebietes im Randbereich des
MesseHandelsCentrums sowie die N&he zur BundesstraBe B 6 ist als positiver
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Standortfaktor zu werten. Deshalb hat die Stadt Halle entschieden, eine GRZ von 0,8
festzusetzen.

Eine optimale Ausnutzung der vorgepragten Flache ist somit moglich. Der Festsetzung
stehen keine Offentlichen Belange entgegen. Stadtebauliche negative Auswirkungen sind
nicht zu erwarten.

Im gesamtstadtischen Kontext bedeutet dies eine Konzentration der Bebauung an einem
daflr geeigneten anthropogen uberpragten und erschlossenen Standort sowie eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur und damit auch eine 6kologische
Stadtentwicklung.

3.  Zusiétzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.1 Methodik

Mit Beginn der Planaufstellung erfolgte in einem Scoping-Termin (24.09.2015) eine
Abstimmung hinsichtlich Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung. Die Ergebnisse
dieser Abstimmungen wurden in die Umweltpriifung eingestellt.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde auf der Grundlage des
Modells Sachsen-Anhalts vorgenommen.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen lie3 sich keine Notwendigkeit fir eine vertiefende Untersuchung
einzelner Aspekte ableiten. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger umweltbezogener und fur
das Vorhaben relevanter Informationen vor, die es erlauben, eine Einschatzung der zu
erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen. Die moglichen relevanten Umweltfolgen, die mit
der Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein werden, sind Uberprift worden.

3.1.3 Quellen
Folgende Quellen standen bei der Erarbeitung des Umweltberichts zur Verfiigung:
¢ Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) [12]

Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) [4]
Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) [18]

Schalltechnische Untersuchung [14]

Artenschutzbeitrag [19]

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung
3.2.1 Absicherung der MalRnahmen

Die Durchfihrung der MalRnahmen wird in Bezug auf extern umzusetzende
Ausgleichsmalinahmen durch einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
abgesichert. Die im Plangebiet zu realisierenden griinordnerischen Festsetzungen werden in
die Nebenbestimmungen der Baugenehmigung aufgenommen.
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3.2.2 Monitoringkonzept

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu uberwachen, um
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Entsprechend 8§ 4 (3) BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies meint sowohl die
Behdrden aufRerhalb der Stadtverwaltung als auch die Unteren Behodrden innerhalb der
Stadtverwaltung. Die Uberwachung (Monitoring) der Auswirkungen erfolgt in der Stadt Halle
gemeinsam durch die Fachbereiche Planen und Umwelt. Ein Teil wird erfasst durch ohnehin
vorgenommene Messungen und Erhebungen (wie Verkehrszéhlungen, Luftmessungen,
Biotopkartierung, Luftbildbefliegung etc.), die im Rahmen regelmafRiger Umweltdatenerhebung
und —berichterstattung durchgefihrt werden. Dadurch ist auch die Betrachtung des
planerischen Umfeldes gewahrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen der
Auswirkungen oder waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte
Einzeluberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und
Hinweise von Blrgern.

Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbeginn einsetzen, bei nichtstadtischen
Vorhaben spatestens 5 Jahre nach Planreife. In der Regel werden innerhalb dieses Zeitraums
auch die routineméfRligen Messungen und Erhebungen im Plangebiet vorgenommen.

Die planende Stelle (Fachbereich Planen) bleibt fiir das Monitoring verantwortlich und sammelt
daher alle dahingehenden Informationen von anderen Fachbereichen, Behérden und Birgern
und fasst diese in der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen. Dadurch ist
gewabhrleistet, dass ggf. auftretende Probleme erkannt und die notwendigen Konsequenzen fiir
kunftige Planungen gezogen werden, um erhebliche nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

Artenschutz

Ein Monitoring ist fur die speziellen Artenschutzmaflnahmen notwendig. Es umfasst die
Kontrolle der Funktionsfahigkeit der herzustellenden Zauneidechsenhabitate Uber einen
Zeitraum von mindestens 2 Jahre.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Innerhalb des Plangebietes, das einen Teilbereich des MesseHandelsCentrums Halle-
Bruckdorf darstellt, soll ein Gewerbegebiet entwickelt werden. Dabei wird die maximale
mogliche Ausnutzung der Bauflachen angestrebt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Biro- und Dienstleistungsgebauden geschaffen..

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden erhebliche Umweltauswirkungen im
Hinblick auf Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sein. Diese Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden im Umweltbericht dargestellt und bewertet. MalRnahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich wurden dokumentiert. Im Ergebnis der Eingriffs-
Ausgleichs-Betrachtung wird festgestellt, dass die im Plangebiet festgesetzten Maflinahmen
nicht ausreichen, um den Eingriff zu kompensieren. Der vollstdndige Ausgleich wird durch
extern umzusetzende Maflinahmen herbeigefuhrt.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden Erfassungen zu den vorkommenden
Tieren durchgeftihrt und die notwendigen MalRBnahmen zur Vermeidung von Betroffenheiten
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besonders oder streng geschitzter Arten aufgenommen. Die Ergebnisse aus dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurden in den Bebauungsplan eingestellt.

Fiur das Plangebiet liegt eine Schallimmissionsprognose vor. Im Ergebnis dieses Gutachtens
werden Emissionskontingente fur die Bauflache festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass
von den zukunftigen Gewerbeflachen und den zugehdrigen Stellplatzen keine Auswirkungen
auf die nachstgelegenen Wohnnutzungen ausgehen.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung ist festzustellen, dass das Plangebiet
bei der Berechnung des induzierten Verkehrsaufkommens mit den hdchsten
Spitzenstundenanteilen (sogenannter Worst-Case-Fall) ohne LeistungsfahigkeitseinbufRen
an die Grubenstral3e angebunden werden kann.
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