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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: VI1/2017/03645
Datum: 30.01.2018

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto: 1.11174.03/58110220

Verfasser: FB Immobilien
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Bildungsausschuss 06.03.2018 offentlich
Vorberatung
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 20.03.2018 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Ausschuss fur stadtische 22.03.2018 offentlich
Bauangelegenheiten und Vergaben Vorberatung
nach der VOB, VOL, HOAI und VOF
Stadtrat 28.03.2018 offentlich
Entscheidung
Betreff: Baubeschluss - Sanierung des Gesamtkomplexes Neues stadtisches

Gymnasium, Bauabschnitte 2 und 3

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat beschlie3t die 2. und 3. Bauabschnitte der Sanierung des Gesamtkomplexes
Neues stadtisches Gymnasium, Gutjahrstralde 1 - Dreyhauptstral3e 1, 06108 Halle (Saale).

Katharina Brederlow Dr. Judith Marquardt
Beigeordnete fiur Bildung und Soziales Beigeordnete fur Kultur und Sport



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen X ja 1 nein
Aktivierungspflichtige Investition X ja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative
Sanierung, Brandschutzgrundsanierung, Barrierefreiheit und IT-Verkabelung sind alternativlos.

Folgen bei Ablehnung

Das gesamte Schulkonzept ist nicht umsetzbar. Eine Barrierefreiheit kann nicht gewéhrleistet werden.
Die Lehr- und Lernbedingungen entsprechen nicht heutigen Anforderungen. Es besteht Gefahr fur
Gesundheit und Leben.

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hb6he (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)
Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen 2017
bis 8.329.190,00
00 g 1701018.700/ 710
(gesam) 2020 1.300.000,00



B Folgekosten (Stand: ab Jahr  Hohe Wo veranschlagt

(jahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)
Ertrag (gesamt)
Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne
der MalRnahme zu  Apschreibungen) 2020 362.757,66 1 21701.09
erwarten
Aufwand
(jahrliche 2020 618.668,25 1 51701.09
Abschreibungen)
Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:
Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja
Begrindung:

Zum Schuljahr 2015/16 wurde das Neue stadtische Gymnasium mit der Aufnahme von 76
Schilerinnen und Schilern gegriindet. Nach erfolgtem Aufwuchs rechnet man mit einer
maximalen Beschulung von 896 Schiilern in 32 Klassen. Durch den jahrlichen Aufwuchs des
4-zigigen Gymnasiums steigt der Platzbedarf stetig.

Der Schulstandort, im Zentrum des historischen Innenstadtkerns Hallmarkt gelegen, zeichnet
sich durch seine U-Form aus. Er wird durch die OleariusstraRe 7 - Volkshochschule - sowie
durch die Gutjahrstrafl3e 1 und die DreyhauptstralRe 1 eingegrenzt.

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude Gutjahrstral3e 1 wurde 1899 bis 1901 errichtet
und von Beginn an als Berufsschule genutzt. Eine Komplettsanierung des Gebaudes wurde
in mehreren Teilabschnitten von 1991 bis 1994 durchgefiihrt. Neben technischen
Installationen stammen der Brandschutz, die sanitéaren Einrichtungen und die Fachkabinette
im 2. Obergeschoss aus dieser Zeit. Das Gebaude Gutjahrstral3e 1 verfligt Uber eine hohe
Anzahl groRer Rdume, die sich sowohl fir den naturwissenschaftlichen Unterricht als auch
fur andere Fachkabinette eignen.



Das unter Denkmalschutz stehende angrenzende Gebaude Dreyhauptstral3e 1 wurde 1890
eroffnet und als Berufsschule genutzt. Im Inneren wurde das Gebaude nur punktuell
aufgewertet (Fachkabinette). Das Innere weist sowohl baulich als auch haustechnisch einen
hohen Sanierungsstau auf. Fassade, Fenster- und Dacherneuerung sowie Dachausbau
erfolgten in den 1990er Jahren. Das Gebadude Dreyhauptstraf3e 1 eignet sich von den
RaumgrofRen her als reines Klassenraumgebaude.

In dem ersten Bauabschnitt, dem Hofgeb&ude, (Baubeschluss V1/2016/02268) wurde die
Turnhalle, die auf Grund ihrer Bauart und Grof3e nicht mehr vollumfanglich fur den
Sportunterricht genutzt werden kann, zu einer Mensa einschlie3lich Essenausgabe mit Platz
fur 180 Personen umgebaut. Die, Uber der Turnhalle befindliche Aula, wird saniert und kann
fur schulische Veranstaltungen und fur schriftliche Abiturprifungen genutzt werden.
Perspektivisch wird der Sportunterricht in der neu zu errichtenden Turnhalle am Steg erteilt.

Im 2. Bauabschnitt erfolgt eine komplette Sanierung des Gebaudeteils Dreyhauptstral3e 1.
Der Gebaudeteil GutjahrstraRe 1 wird als 3. Bauabschnitt saniert. Bereits Anfang der 90er
Jahre fand in diesem Gebdaudeteil eine komplette Sanierung statt, so dass jetzt eine
Anpassung an die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom 20.12.2005 und deren
Neufassung vom 10.09.2013 erfolgt. Weiterhin werden neue Fachkabinette geschaffen.

1. Beschreibung baulicher und haustechnischer Leistungen

1.1 Allgemeine Angaben zur Sanierung

Bei beiden Geb&uden wird das Hochparterre-Erdgeschoss mittig tUber eine Eingangshalle
erschlossen. Der Gebaudeteil Gutjahrstrale besitzt zwei Treppenhaduser, welche vom
Kellergeschoss bis ins Dachgeschoss reichen. Der Gebaudeteil Dreyhauptstralie besitzt nur
mittig ein Treppenhaus, ist jedoch mit dem Treppenhaus im Hofgebdude verbunden.
Hofgebaude und Dreyhauptstral3e liegen, bis auf das Erdgeschoss, auf einem H6henniveau,
die Gutjahrstraf3e liegt ca. 1,00 m hoher.

Auf dem Schulhof werden zwei Behindertenstellplatze errichtet. Um die Barrierefreiheit zu
gewabhrleisten, wird im Treppenhaus des Gebaudeteils Dreyhauptstrale ein Aufzug
eingebaut, der Gber einen Durchlader beide Geb&udeteile erschliel3t. Der Aufzug wird tber
den Hof barrierefrei erreicht. Im Inneren wird die Verbindung der Dreyhauptschule mit der
Gutjahrschule mittels Schaffung von Durchgangen realisiert. Im Erdgeschoss muss auf
Grund der Niveauunterschiede zusatzlich ein Hublift eingebaut werden.

1.2 Bauliche MaRnahmen

Der Gebéaudeteil Dreyhauptstralle wird bis auf die historisch erhaltenswerten Innentiren
komplett entkernt. Alle historischen Holztiren werden aufgearbeitet und neu gestrichen.
Neue Turen werden aus Holzwerkstoff bzw. als Aluminium-Glas-Elemente je nach
bauphysikalischen und brandschutztechnischen Anforderungen hergestellt. Die WC-Anlagen
werden erneuert, dabei werden die Wande 2,0 m hoch gefliest. Ein behindertengerechtes
WC wird neu geschaffen.

Der Gebaudeteil wird brandschutztechnisch unterteilt und abgetrennt; Bypass-Losungen
sichern den zweiten baulichen Rettungsweg.

In allen Raumen werden Putz- und Malerarbeiten durchgefuhrt. Zusatzlich werden die
Unterrichtsraume akustisch ertiichtigt und erhalten eine neue Verschattung. Die Ful3btden
werden teilweise neu aufgebaut und je nach Bedarf mit Linoleum oder Fliesen belegt.



In dem Flurbereich, in dem der Aufzug erstellt wird, sind statische Eingriffe in die
vorhandenen Decken notwendig und der Baugrund ist entsprechend herzurichten.

Das Schulgeb&aude befindet sich im Bereich der halleschen Marktverwerfung. Das bedeutet,
dass eine besondere Grindung, in diesem Fall eine Mikropfahlgriindung, notwendig wird.

Im Gebaudeteil Gutjahrstralle werden die vorhandenen, 20 Jahre alten Fachkabinette
erneuert. Diese Fachrdume wurden fur nur 24 Schulerinnen und Schuler ausgestattet. Die
neuen Fachunterrichtsrdaume fir Biologie, Physik und Chemie werden flr 28 Schilerinnen
und Schiuler ausgestattet. Baulich bekommen diese Raume einen neuen FuRbodenbelag.

Innenwénde erhalten in Teilbereichen einen neuen Anstrich. Die vorhandenen Unterzige in
den Unterrichtsraumen werden gemall den brandschutztechnischen Anforderungen
verkleidet. Zur Verbesserung der Horsamkeit werden in allen Unterrichtsraumen
AkustikmalRnahmen durchgefiihrt.

1.3 Haustechnische MalRnahmen

Gebaudeteil DreyhauptstralRe

Die Versorgung des Schulgebaudes mit Trinkwasser erfolgt Gber einen zentralen Trink-
wasseranschluss im Untergeschoss. Dieser wird komplett erneuert und an den neuen Bedarf
angepasst. Der Gebaudeteil wird sanitarmafig entkernt und neu versorgt. Die notwendigen
Leitungen werden nach heutigen Standards neu verlegt. Dabei werden Durchdringungen von
Decken und Wéanden gemall den Anforderungen an den Brandschutz mit zugelassenem
Isoliermaterial verschlossen.

Aus Grinden der Hygiene und der leichteren Reinigung werden wandhangende
Tiefspilklosetts eingesetzt. Die Waschtischanlagen in den allgemein zugéanglichen
Bereichen werden ohne Uberlauf und mit nicht verschlieRbarem Ablauf konzipiert. Aus
Grinden der Energiebkonomie und Wasserersparnis ist der Einbau von robusten,
ergonomischen Selbstschlussarmaturen in allen 6ffentlichen Bereichen vorgesehen.

Die Warmeversorgung beider Gebaudeteile wird auf der Basis von Fernwarme realisiert. Die
im Bestand vorhandene Hausanschlussstation wird weiter genutzt. Fir den Gebaudeteil der
Dreyhauptstrale wird die Warmeversorgungsanlage komplett erneuert. Die statischen
Heizflachen werden als Stahlrbhrenradiatoren geplant. Samtliche Heizkdrper werden im
Bristungsbereich unterhalb der Fenster angeordnet. Ausnahmen bilden teilweise die WC-
Bereiche, Flure und Treppenhéauser. Fir die innenliegenden WC- und Technikraume im
Untergeschoss werden maschinelle Liftungsanlagen notwendig.

Die gesamte Starkstromanlage wird erneuert. Die Unterrichtsraume erhalten eine getrennt
schaltbare Tafelbeleuchtung. Fir das Gebaude ist eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage
geplant. Hier erfolgt die Anbindung an die bestehende Zentralbatterieanlage in der
Oleariusstrale Uber eine Unterzentrale. Sicherheitsleuchten sind in  Flucht- und
Rettungswegen, technischen Betriebsraumen und in RAumen mit Verdunklung vorgesehen.
Die Leuchten werden mit LED besttickt. Die Schule erhalt eine strukturierte Verkabelung.



Gebéaudeteil GutjahrstralRe

Dieser Gebaudeteil wird auf den aktuellen Standard der technischen Gebaudeausristung
gebracht. Die Sanitaranlagen bleiben grundsatzlich erhalten. Dort werden nur notwendige
Anpassungen vorgenommen. Im Bereich des Aufzugs werden WC-Anlagen demontiert, um
den barrierefreien Zugang zu gewahrleisten. Die Voraussetzungen fir die Errichtung der
neuen Fachkabinette fir Chemie, Biologie und Physik werden geschaffen. Fur die neuen
Chemikalienschranke ist eine autarke maschinelle Abluftanlage zu schaffen. Auch fir diesen
Gebaudeteil wird eine Sicherheitsbeleuchtung geplant und mit der Anlage der
Dreyhauptschule verbunden. Eine IT-Verkabelung sowie HDMI-Anschliisse an allen Tafeln
werden realisiert.

1.4 Aul3enanlagen

Im Zuge der Sanierung des Gebaudeteils Oleariusstral’e wurden bereits im Bereich der
AulRenanlagen Arbeiten durchgefihrt. Mit der Realisierung der Arbeiten in den Teilen
DreyhauptstraRe/GutjahrstraRe werden auf dem Grundstick 2 barrierefreie PKW-Stellplatze
und ca. 190 Fahrradstellplatze errichtet. Die Forderung aus der Richtlinie zur Gestaltung von
Fahrradabstellanlagen wird damit unterschritten. Auf Grund der geringen Schulhofflache ist
es nicht mdglich, noch mehr Fahrradstellplatze zu errichten, da fir die aktive
Pausengestaltung der Schilerinnen und Schiler noch Bewegungsflache bendtigt wird. Ein
Teil der Schulhofflache, welche in unmittelbarer Nahe der Toreinfahrt liegt, wird fir die
Nutzung als Spielflache fir die Schilerinnen und Schiler vorgehalten.

2. Bauablauf

Im ersten Bauabschnitt wurden der Umbau der Turnhalle zur Mensa und die Sanierung der
Aula realisiert. Der zweite Bauabschnitt umfasst den Gebaudeteil Dreyhauptstrale. Nach
Auszug der BBS llIl im Februar 2018 wird mit den Demontagearbeiten begonnen. Fir die
Sanierung des Gebaudeteils werden ca. 15 Monate veranschlagt. Nach Fertigstellung der
Dreyhauptschule zieht das Neue stadtische Gymnasium in diese Raumlichkeiten, damit im
dritten Bauabschnitt in der Gutjahrschule die geplanten Arbeiten realisiert werden kdnnen.
Zum Schuljahr 2020/21 sollen die Sanierungsarbeiten abgeschlossen sein.

Einreichung des Bauantrags: 12/2017
Vorlage Baugenehmigung: 04/2018
Beginn Planungsphasen 5 und 6: 04/2018
Beginn Ausschreibungen/Vergabe: 04/2018
Baubeginn: 07/2018
Bauende: 08/2020
Realisierung AulRenanlagen: 08/2020

3. Finanzierung

Der 1. Bauabschnitt, der sich zurzeit in der Realisierung befindet, hat sich nach den erfolgten
Vergaben in den Ausgaben erhdht. Geschuldet ist dies der momentanen sehr guten
Auftragslage der Firmen und den daraus resultierenden Preisen. Beschlossen wurde auf
Grundlage der Kostenberechnung 1.482.736,40 € (V1/2016/02268).

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden mittels Kostenberechnung die Gesamtkosten fir
die 2. und 3. Bauabschnitte gegliedert nach Kostengruppen (KG) wie folgt ermittelt:



Kostengruppe: 1. Bauabschnitt 2. 3. Bauabschnitte
KG 100 - Grundstiick: 0€ 0€
KG 200 - Herrichten und Erschliel3en: 0€ 0€
KG 300 - Bauwerk-Baukonstruktion: 677.458 € 4.108.484,00 €
KG 400 - Bauwerk-Technische Anlagen: 522.346 € 2.274.660,00 €
KG 500 - AuR3enanlagen: 0€ 37.230,00 €
KG 600 - Ausstattung und Kunstwerke: 0€ 1.300.000,00 €
KG 700 - Baunebenkosten: 430.006 € 1.908.816,00 €
Summe: 1.629.810 € 9.629.190,00 €

Im Haushaltsplan fur das Jahr 2018 ff. sind

fur die Gesamtmaflinahme folgende Mittel

geplant:

PSP Element Haus- Haus- Haus- Haus- Haus- Haus- Haus-

8.21701018 haltsjahr | haltsjahr | haltsjahr | haltsjahr | haltsjahr | haltsjahr | haltsjahr
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in€ in€ in€ in € in€ in€ in €

Planansatz

8.21701018.700/ 0 680.000 | 1.420.000 | 1.450.000 | 2.095.000 | 2.640.000 | 1.074.000

7851000

Planansatz

8.21701018.710/ 0 300.000 0 0 700.000 300.000 0

7831000

Genehmigung

auBBerplanmafiige 600.000 0 0 0 0 0 0

Auszahlung

Verflgbare

Summe 600.000 980.000 | 1.420.000 | 1.450.000 | 2.795.000 | 2.940.000 | 1.074.000

im Haushaltsjahr

Gesamtsumme

11.259.000

Gegenuber der Haushaltsplanung 2017 ff. ergibt sich eine Erh6hung der Gesamtausgabe um
1.900.000 €. Der Standort Gutjahrstral’e 1 / Dreyhauptstrafle 1 befindet sich im Bereich der
halleschen Marktverwerfung. Daraus resultierend sind zum Beispiel aufwendige Technologien
fur die Errichtung des Aufzugs notwendig sowie die statische Teilsanierung des
Kellergeschosses. Weiterhin gibt es auf Grund des unter Denkmalschutz stehenden
Gebéaudes diverse Auflagen der Denkmalbehérde, die umzusetzen sind.




4. Folgekosten

Es werden nur die Folgekosten aufgefuhrt, die zusatzlich entstehen. Alle anderen Kosten,
wie zum Beispiel Hausmeisterservice etc., bleiben unverandert.

Ergebnis- Unterhaltung Grundstucke und Kosten Kosten nach
haushalt bauliche Anlagen bisher Sanierung
in€ in €

1.21701.09 Warme / Heizung 66.242,27 71.381,92

Wasser / Abwasser 4.832,10 5.025,38

Stromkosten 23.730,69 22.295,36

Hausreinigung 82.656,52 94.000,00

Instandhaltung 15.252,00 101.000,00

Hausmeisterkosten 35.000,00 35.000,00

Wartung und Entleerung Fettabscheider 0,00 70,00

Wartung Heizung 805,00 3.000,00

Wartung Luftungsanlage 400,00 3.400,00

Wartung Sanitér 6.100,00 6.100,00

Aufschaltung Hausalarm 0,00 2.000,00

Wartung/Inspektion Hausalarmanlage 1.000,00 5.000,00

Wartung ortsfeste elektr. Anlagen 4.125,00 5.625,00

Wartung Feststellanlagen 1.300,00 2.500,00

Wartung Rauch- u. Warmeabzugsanlage 600,00 1.000,00

Wartung Einbruchmeldeanlage 0,00 0,00

Aufschaltung Einbruchmeldeanlage 0,00 0,00

Aufschaltung Behinderten-WC 0,00 360,00

Wartung Behinderten-WC 0,00 200,00

Wartung Aufzug u. Hublift 0,00 4.000,00

Prifung u. Reparatur Handfeuerléscher 800,00 800,00

Gesamtsumme 242.843,58 362.757,66
Differenz (neu-alt) 119.914,08

5. Bestandsfahigkeit der Schule/voraussichtliche Schilerzahlen

Durch die positive Entwicklung der Geburten und damit auch der Schilerzahlen in der Stadt
Halle (Saale) war es erforderlich, im Bereich der weiterfihrenden Schulen die Beschulungs-
kapazitdten entsprechend dem Bedarf zu erweitern. Um den Bedarf fir die Schulform
Gymnasium mittel- bis langfristig zu sichern, war es notwendig, ein neues Gymnasium zu
ertffnen. Anhand der gegenwartigen Prognose der Schulentwicklungsplanung ist von einer
mittel- und langfristigen Bestandsfahigkeit der Schule auszugehen.



Schuljahr 2018/ | 2019/ | 2020/ | 2021/ | 2022/ | 2023/ | 2024/ | 2025/ | 2026/
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Sjg. 5 111 112 112 112 112 112 112 112 112
Sjg. 6 112 111 112 112 112 112 112 112 112
Sjg. 7 112 112 111 112 112 112 112 112 112
Sjg. 8 75 112 112 111 112 112 112 112 112
Sjg. 9 0 75 112 112 111 112 112 112 112
Sjg. 10 0 0 75 112 112 111 112 112 112
Sjg. 11 0 0 0 64 95 95 94 95 95
Sjg. 12 0 0 0 0 57 86 86 85 86
Summe 410 522 634 735 824 852 852 852 853

Bei einer durchgangigen Vierzugigkeit in allen Klassenstufen und einer Auslastung von 28
Schilerinnen und Schilern pro Klasse, ergibt sich eine maximale Schulerzahl von 896
Schilerinnen und Schiilern in 32 Klassen.

6. Familienvertraglichkeit

Durch die Verbesserung der Lehr- und Lernbedingungen durch die Sanierung dieses
Standorts kann die Vorlage als familienvertraglich eingestuft werden.

Anlagen:

Anlage 01:
Anlage 02:
Anlage 03:
Anlage 04:
Anlage 05:
Anlage 06:
Anlage 07:
Anlage 08:
Anlage 09:
Anlage 10:

Lageplan

Grundriss Kellergeschoss
Grundriss Erdgeschoss

Grundriss 1.0bergeschoss
Grundriss 2.0bergeschoss
Grundriss 3.0bergeschoss

Grundriss Dachgeschoss
Schnitt

Checkliste Barrierefreies Bauen Teil 1
Checkliste Barrierefreies Bauen Teil 2
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