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Wohnungspolitisches Konzept 2018 der Stadt Halle (Saale)

Vorlage: VI/2018/03767

Ausschuss fur Stadtentwicklung 27. April 2018 32



Fachbereich Planen Q? hall&saale&

Wohnungspolitisches Konzept 2018
der Stadt Halle (Saale)

1

|

i " \ )

‘tl IR IO TR . wx Ww = Wi
1

Wohnungspolltlsches Konzept 2018 der Stadt Halle (Saale) 27. April 2018



*

hallesaale

&
*

Fachbereich Planen

Bevolkerungsentwicklung

icklung Halle (Saale)

Ikerungsentw

Bevo

mmo.SN_ LT0T
mmhmm_w 910¢
Hmm.mm_w ST10¢C
Nmm.m_mN ¥10¢
mE.N_MN €T0¢
mmm.m_mm ¢10¢
mmm.H_MN TT0C
Hmw.ﬁ_umN 0T0¢
Rm.ﬁ_vmw 600¢
oom.ﬁ_vmw 800¢
SN.N_m~ £00¢
ﬁm.m_mN 900¢
mmm.m__& S00C
mmosm_m ¥00¢
wB.wm_N €00C
Hmm.R_N 200t
SZE_ T00¢
0SY°'9vC 000¢
YT EST 6661
LE6°65T 8661
m_RSN L66T
qow_.mh 9661
mqm.N_mN S66T
mom.mw_w 7661
Hﬁ.mmN_ €661
s & & & & & & °~°

34

27. April 2018

—~
Q
@©
@
9p]
N
Q
@©
I
+—
©
©
+—
0p)
)
[}
©
(e 0]
i
o
(Q\
F—)
o
()
N
c
o
X
0
(]
=
O
(%)
=
o
o
0
(@)
=
)
=
=
=




Fachbereich Planen S’? halleslaalé‘

Bevolkerungsbewegung

Raumliche und natiirliche Bevolkerungshewegung
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Zuwanderung

Wanderungssaldo nach Herkunfts-/Zielgebieten
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Angebotsentwicklung
Baufertigstellungen
Errichtung neuer Wohngebaude 2004 bis 2016
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Mietenentwicklung
Entwicklung der Angebotsmieten

(D netto kalt in €/m?)
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Sozialraumliche Entwicklung

Angebotsmieten 2017 nach Stadtteilen

Angebotsmiete netto kalt €/gm

[ keine Angaben
Bl <5.00

[ 5,00 - 5,50
[15,50 - 6,00
[16,00-6,50
[ 6,50 - 7,00
I > 7,00

Halle (Saale): @ 5,95 €/m?
Heide-Siid: @ 8,00 €/m?
Heide-N./Blumenau: @ 4,60 €/m?2
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Sozialrdumliche Entwicklung

Segregationsindex Halle (Saale)
Raumliche Ungleichverteilung
der Personen in Bedarfsgemeinschaften
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Stérken des Halleschen Wohnungsmarktes

» Grol3es preisgunstiges
Wohnraumangebot

* Moderate Preisentwicklung
Im Gesamtmarkt

« Starke Wohnungs-
unternehmen

» Erfolgreicher Stadtumbau

« Konstante bis steigende
Nachfrage

* Umfangreiche Sanierungs-
und Bautatigkeit
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Herausforderungen des Halleschen Wohnungsmarktes

Defizite/ Herausforderungen

* Zu homogenes Wohnraum-
angebot im Bestand

« Geringe Eigentumsquoten

* Zunehmende Verknappung des
preisginstigen Segments in
Teilsegmenten und einzelnen
Quartieren

« Starke sozialrdumliche
Polarisierung
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Wohnungspolitische Ziele

1. Das Wohnungsangebot soll vielfaltiger und bedarfsgerechter werden.

2. Die soziale Mischung in den Stadtteilen und ausreichend preiswerter
Wohnraum sollen erhalten werden.

3. Fir den Neubau von Wohnungen, insbesondere fur Wohneigentum sollen
mehr Flachen angeboten werden.
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Kreis der Beteiligten
Interessen-
verbande
Private Wohnungs- Immobilien-
unternehmen vermittlung
Wohnungs- Finanz-
genossenschaften institute

Kommunale Wissenschaft
Unternehmen
Stadtverwaltung Kommunalpolitik
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Wohnungspolitische Prioritaten

Analyse Wohnungsmarkt hat kein quantitatives, sondern qualitatives Defizit
= homogenes Angebot bei zunehmend differenzierter Nachfrage

= zunehmende Segregation nach Stadtteilen/Wohntypologien

Ziele . . -
gemiR ISEK 2025 Wohnungsbestand soziale Mischung + Wohnbauflachen
qualifizieren + preiswerten Wohnraum  fiur Wohneigentum
diversifizieren erhalten bereitstellen
Handlungs- Diversifizierungs-  soziale Verteilungs- Flachenangebots-
prioritat strategie strategie strategie
= Qualli.ﬁzieru.ng der =  Aufwertung in = mehrAngebot in
RS AR - benachteiligten nachgefragten Lagen
onientiert , Quartieren = mehr Angebot an
> neus Wohniypologien = Erhalt sozialer Mischung familienfreundlichem
in Grofswohn- in der Inneren Stadt Wohneigentum
siedlungen
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Wohnungspolitische Handlungsfelder

Preisgunstigen Wohnraum Wohnungsangebot
in der Inneren Stadt in GroBwohnsiedlungen
erhalten qualifizieren

Handlungsfelder
mit Prioritat

(vorwiegend
in kommunaler

Verantwortung) Neue Férderung Rechtliche Mehr
5 Instrumente Markttransparenz
einfordern e
prufen herstellen
Wohnbaufliachen Kommunale Flichen
aktivieren bereitstellen
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Handlungsfeld

»Preisgunstigen Wohnraum in der Inneren Stadt erhalten“

Selbstverpflichtung der HWG zu bezahlbaren Mieten

In ausgewahlten innerstadtischen Stadtteilen sollen 20 % des HWG-Bestands
als KdU-fahiger Wohnraum erhalten bleiben.

lhrVermieterin Halle
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Handlungsfeld

»Preisgunstigen Wohnraum in der Inneren Stadt erhalten“

Kooperationsvereinbarungen mit den Wohnungsgenossenschaften
schliel3en

H
W

Hallesche Wohnungsgenossenschaft

DAS IST WOHNEN | FREIHETT eG
@@@ Hier sind Sie zu Hause

BAUVEREIN
PR OHE ZUKUNFT "HALLE & LEUNA G
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Handlungsfeld

»Wohnungsangebot in GroBwohnsiedlungen qualifizieren*

Neue Bautypologien auf Stadtumbauflachen planerisch vorbereiten
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Handlungsfeld

»Wohnungsangebot in GroBwohnsiedlungen qualifizieren*

Kommunale Wohnungsbestande weiter aufwerten
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Handlungsfeld

»Wohnungsangebot in GroBwohnsiedlungen qualifizieren*

Integrierte Quartiersentwicklung fir tberforderte Nachbarschaften
fortsetzen

Strategische g
Planung /
Fordermittel

fur Projekte

Nachbar-
schaftliches
Engagement
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Handlungsfeld

»Neue Wohnungsbauforderung einfordern®

Forderprogramm flr sozialen Wohnungsbau
mit flexiblen Belegungsbindungen beim Land fordern

3

>
SACHSEN-ANHALT i' Investitionshank
Ministerium fiir Sa ChSEﬂ ‘An ha |t

Landesentwicklung und Verkehr
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Handlungsfeld

»Rechtliche Instrumente prufen“

Voraussetzungen fur eine Absenkung der Kappungsgrenze prifen

Mieterh6hung mit Kappungsgrenze (15%)
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Quelle: www.kim-bewertung.de
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Handlungsfeld

»Rechtliche Instrumente prufen“

Stadtraumliche Differenzierung bei Festsetzung der Richtwerte der
Kosten der Unterkunft auf Bundesebene einfordern

[ keine Angaben
Bl <500

6,00 - 5,50
[]5,50-6,00
[]6,00-6,50
@ 6,50 -7,00
. >7.00

Angebotsmieten 2017 QS ]
(nettokalt in €/m?) ‘
Quelle: empirica Preisdatenbank \@Wﬂ
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Handlungsfeld

»Mehr Markttransparenz herstellen®

Mietspiegel zur Bestimmung hallesaale*

HANDELSTADT

der ortstblichen Vergleichsmiete

h',““&:
regelmalikig erheben s -

Das kostet die Miete in deutschen Stadten

Durchschnittliche Vergleichsmiete in deutschen Grol3stadten 2017 (in €/m2)
Miinchen
stuttgart | XY

Kéln 8,43

Hamburg

e °
oIEESNNNY 826
Frankfurt a. M. »
Berlin - West o °
Berlin - Ost 6,40 °
erfurt | =T
a
Potsdam 6,17 °
presden | NNEG_T
: Deutschlandweit SAFEIINE
schwerin | I T ;
Vergleich zu 2016 A +2,10%

@5tatista_com Quelle; F+B Mietspiegelindex statista 5 * 2 01 O @
Amt fiir Bauordnung und Denkmalschutz b 3

Wohnungspolitisches Konzept 2018 der Stadt Halle (Saale) 27.04.2018 57




Fachbereich Planen k? halleslaale*

Handlungsfeld

»Mehr Markttransparenz herstellen®

Wohnungsmarktbeobachtung vertiefen und Wohnungsmarktberichte
regelmanig erstellen

MARTH

R s IN-LUTHER- UNIVERSITAT
PR  HALLE WITTENBERG

hallesaale

EINWOHNERUMFRAGE HALLE 2017

WOHNUNGSMARKTBERICHT
der Stadt Halle (Saale) 2013

Bitte senden Sie den ausgefiiliten Fragebogen an:
Stadt Halle (Saale)

Fachbereich Planen

06100 Halle (Saale)

-
Fachbereich Planen

@
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Handlungsfeld
»Wohnbauflachen aktivieren“
Wohnbauflachenreserven T s s $
.. f Tl 0 T b\
des Flachennutzungsplans SERN
mobilisieren s
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Handlungsfeld

,Wohnbauflachen aktivieren“

Ausweisung zusatzlicher Wohnbauflachen im Verfahren der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans prifen
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*

Handlungsfeld

,Wohnbauflachen aktivieren“

Kleinteilige Innenentwicklungspotenziale nutzen

Innerstadtische Baultlicken aktivieren durch Eigentimermoderation

Wohnungspolitisches Konzept 2018 der Stadt Halle (Saale) 27.04.2018 61




Fachbereich Planen Q:) hallesaale‘(

Handlungsfeld

~Kommunale Flachen fiir Neubau/Eigentumsbildung bereitstellen“

Kommunale Wohnbauflachen in kommunaler Tragerschaft
erschliefen und vermarkten

hallesaale

INVESTVISION

® | hallesaalé

HENDELSTADT
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Handlungsfeld

~Kommunale Flachen fiir Neubau/Eigentumsbildung bereitstellen“

Kommunale Grundstiicke nach Konzept vergeben

BEIN
KONZEPT Vergabe an
Baugemeinschaften

zur Eigentumsbildung

BEIN
KONZEPT

Festpreis = Verkehrswert

Zuschlag fur das beste
inhaltliche Konzept
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Handlungsfeld

»Kommunale Flachen fiir Neubau/Eigentumsbildung bereitstellen“

Strategische Grundstlicksreserven sichern

Klassifikation
der stadtischen Immobilien

fur Daseinsvorsorge §
fur Daseinsvorsorge erforderlich nicht erforderlich

P!
ial- V4
Gebiude _ Spezial / _
immobilien I Verinietete
der Schulen _
kommunalen d (Kultur, unbebagte vnd
Verwaltun ;: Sport, Grundstigcke |RECEIEE
? ras Friedhofe, \ Imriobilien
Sicherheit) N
Leerstand (ohne unbebaute Grundstiicke)

_____________________________________________________________________________________
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=3 Pool an

unverkauflichen
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—3 \ergabein

Erbbaupacht

— Strategischer
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
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Tagesordnungspunkt 6.

Antrage von Fraktionen und Stadtraten
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Tagesordnungspunkt 7.

Schriftliche Anfragen von Fraktionen und Stadtraten
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Tagesordnungspunkt 8.

Mitteilungen
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Tagesordnungspunkt 9.

Beantwortung von mundlichen Anfragen
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Tagesordnungspunkt 10.

Anregungen
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Ausschuss fur Stadtentwicklung

Donnerstag, 26. April 2017

Nicht 6ffentlicher Tell
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