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1.0

2.0 MaRB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB
§§ 16 - 19, 23 BauNVO
2.1 In dem Teilgebiet TG 1 wird eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache nach

2.2

2.3

24

3.0

3.1

3.2

4.0

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemal § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
Nutzungen nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO

- Anlagen fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Im Teilgebiet TG 1 sind maximal 2 Wohnungen je Grundstuck zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Teilgebiet TG 2 und 3 sind maximal 4 Wohnungen je Grundsttck zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch

Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be-

und Entluftung sowie Aufzugsuberbauten bis zu 2,50 m Uberschritten werden.
§ 16 Abs. 6 BauNVO

Garagen, offene und tiberdachte Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNvVO
In den Teilgebieten TG 1 und 3 sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14

Abs. 1 Satz 3 BauNVO Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Gebaude

nach § 2 Abs. 2 BauO LSA, in einem Abstand von 4 m zwischen der
Strallenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze nicht zulassig.

In dem Teilgebiet TG 2 ist gemal § 12 Abs. 6 BauNVO die Errichtung von 2
Stellplatzen je Wohnhaus in der Vorgartenzone zulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm sind fur Wohnungen, Buros o.a. bauliche
Maldnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm nach DIN 4109 vorzusehen. Hierzu
wird fur das Plangebiet ein Larmpegelbereich der Fassaden mit den erforder-
lichen, resultierenden, bewerteten Bau-Schalldammmal’ R'w,res wie folgt

festgesetzt:

Larmpegelbereich

MaRgeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)]

Erforderliches, resultierendes

Schalldamm-MaR des AulRenbauteils

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

6.0

6.1

6.2

R‘w,res [dB]
Aufenthalts- und Blrordume u.a.
Wohnraume
I | 56 - 60 30 30

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 28.08.2014

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a)
und lit. b) BauGB

Innerhalb der als P 1 und P 2 festgesetzten Flachen fur Pflanzgebote sind die
Baum-Strauch Hecken aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
entwickeln.

Pflanzgebot P 1

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 1 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch Hecke in einer Breite von 7 m. Bei einer festgesetzten Flache von
30 m? und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das insgesamt einer
Stuckzahl von 13 zu pflanzendn Geholzen. Bei der Anlage der Hecke sind
anteilig 20 % Heister zu pflanzen (3 Stlck).

Pflanzgebot P 2

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 2 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch Hecke in einer Breite von 5 m bzw. 7 m. Bei einer festgesetzten
Flache von 240 m? und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das
insgesamt einer Stuckzahl von 107 zu pflanzenden Geholzen. Bei der Anlage
der Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen (21 Stuck).

Pflanzgebot P 3

Die nicht Uberbaubare Grundstucksflache ist gartnerisch als Zier-, Obst- und
Gemusegarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte Geholze anzupflanzen,
zu erhalten und zu pflegen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Ausgleichsmalinahme A 1

Auf Teilen der Flursticke 258 und 263 der Flur 1 in der Gemarkung
Halle-Neustadt ist folgende AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Es erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung von heimischen und
standortgerechten Feldgeholzen in einer Breite von 8 m. Bei einer festgesetzten
Flache von 1.271 m? und einem Pflanzabstand von 2 x 2 m entspricht das
insgesamt einer Stuckzahl von 318 zu pflanzenden Feldgehdlzen.
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 60 - 100 cm

Ausgleichsmalinahme A 2

Auf dem Flurstuck tiw. 28 der Flur 5 in der Gemarkung Nietleben ist folgende
AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Auf einer festgesetzten Flache von 3.154 m? ist eine Streuobstwiese anzulegen.
Bei der Pflanzung sind mindestens 60 % Kernobst-Baume (auch Wildobst) und
40 % Steinobst - Baume zu verwenden. Die Baume sind in einem weiten
Verband (20 x 20 m?) zu pflanzen.

Pflanzqualitat der Kern- und Steinobst Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

7.0 Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB

Den offentlichen Stralenverkehrsflachen (Stralde und Wege) werden folgende
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet: Mallinahme P 1 (Festsetzung Nr. 5.2) zu 100 %,
Malinahme P 2 (Festsetzung Nr. 5.3) zu 100% und MalRnahme A 1 (Festsetzung Nr.
6.1) zu 50%.

Die StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) wird folgende
AusgleichsmalRnahme zugeordnet: Malnahme A 2 (Festsetzung 6.2) zu 20%.

Den Flachen der Teilgebiete TG 1, TG 2 und TG 3 werden folgende
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet: Mallnahme A 1 (Festsetzung Nr. 6.1) zu 50%
und Malinahme A 2 (Festsetzung Nr. 6.2) zu 80%.

8.0

MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen)
Ersatzlebensraum fur Zauneidechsen

Zur Vermeidung einer Schadigung bzw. Toétung der auf dem Plangebiet
vorkommenden Zauneidechsen muss eine Umsiedlung maoglichst aller jeweils
lokal vorkommenden Tiere durchgefuhrt werden. Die Zauneidechsen sind im
Vorfeld als Habitat strukturell optimierte Flache umzusiedeln. Zur Vermeidung
einer Ruckwanderung hat die Umzaunung aller bau- oder anlagebedingt in
Anspruch zu nehmenden Flachen mittels eines Schutzzaunes zu erfolgen.

Zur Kompensation des Verlustes von Eidechsen-Habitaten sind die Habitate auf
der vorhandenen und geplanten Grunflache, aul3erhalb des Bebauungsplanes
auf der westlich angrenzenden Flache, Flurstuck 28, Flur 5 in der Gemarkung
Nietleben, durch Strukturelemente in Form von Sandflachen, Steinhaufen und
Holzstapel zu optimieren. Die Herstellung der Ersatzhabitate muss zeitlich vor
der Inanspruchnahme der Flache liegen.

Auf der Ausgleichsflache aulRerhalb der Plangebietsflache sind 4 Lebensraume
mit folgenden Habitatsrequisiten einzubringen:
¢ Anlage von Sandhaufen in sonnenexponierten Bereichen etwa 1 m hoch,
2-4 m lang in Ost-West Richtung, Grundflache ca. 2 m?
¢ Anlage von Lesesteinhaufen, als Sonnenplatze - Untergrund 1 m tief und
2 m? GroRe, in den Randbereichen einen Sandkranz ca. 30 cm breit und
20 cm tief auftragen

e Anlage von Totholzhaufen (Wurzelstriinke, dicken Aste von @ 10 - 20 cm)

Zuordnung der externen Flache

Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Halle,den ...............
Siegel Oberburgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ................... gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts- katasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Halle, den ...............

Fachbereich Planen

Siegel Abt. Stadtvermessung

Ausglsichshabitat Zauneidechssen: Flur 5,
Flurstlck 28, Gemarkung Nistisban

@

=

-

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
bestatigt.

Halle,den ...............

Siegel Fachbereich Planen

Abbildung: Auszug aus dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag - Anlage 9 der Begriindung

Hinweis der Unteren Bodenschutzbehorde

Die Arbeiten unter Gelandeoberkante (Abriss- und Erschlielungsmallnahmen,
etc.) sind fachtechnisch durch ein Ingenieurburo, das die Sachkunde gemaf}

§ 18 BBodSchG besitzt, begleiten zu lassen. Nach Abschluss der Arbeiten ist
der Unteren Bodenschutzbehorde hierzu ein Bericht der fachtechnischen
Begleitung zu Ubergeben.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 73 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .................... vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan einschlie3lich
Umweltbericht wurde gebilligt.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Der Stadtrat hat am 18.12.2013 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 73 gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist im Amtsblatt Nr. 1 am 09.01.2014 erfolgt.

Halle, den.................

Siegel Oberburgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 73 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 73 gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 14.08.2017 bis 15.09.2017 durchgefuhrt
worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 73 als Satzung zu erlassen, sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann
auf Dauer eingesehen werden kann und bei der uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .................... im Amtsblatt Nr. .... ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (§ 44
BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden . Weiterhin
wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzungistam ..........ccccceeee. in Kraft getreten.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Die fruhzeitige Unterrichtung der von der Planung beruhrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 73 gemal § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 08.08.2017 mit der Aufforderung zur
AuRerung auch bezliglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Halle,den ...............
Siegel Oberburgermeister
Der Stadtrat hatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73

mit der Begrundung einschlieRlich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung
einschliel3lich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeitvom ................ bis

............... wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses gemaR §
3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben konnen und dass sie unter
www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie uber das Internetportal des Landes
Sachsen-Anhalt unter: www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_
kommunen.html im selben Zeitraum auch im Internet einzusehen waren, am
................ im Amtsblatt Nr. 73 bekannt gemacht worden.

Siegel Oberburgermeister
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Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefuhrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit
gultigen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Halle (Saale) vom .................... der Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet
Bennstedter Stralte / Granau®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 tritt fir das Flurstuck 2594,
Flur 2, Gemarkung Nietleben der am 24.08.2000 in Kraft getretene
Bebauungsplan Nr. 74 "Eislebener StralRe/Soltauer Stralle" auf diesem
Flurstick aulBer Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 tritt fur die Teilflache
Flurstick 154, Flur 1, Gemarkung Halle-Neustadt der am 09.04.1998 in
Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt Magistrale® (1.
Anderung ist am 30.08.2013 in Kraft getreten) auf diesem Teilflurstiick
aulder Kraft.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 tritt fur die Teilflache
Flurstuck 28, Flur 5, Gemarkung Nietleben und Teilflachen Flurstlcke 258,
263, Flur 1, Gemarkung Halle-Neustadt der am 18.02.1999 in Kraft
getretene Bebauungsplan Nr. 2 ,Granauer Berg“ auf diesen Teilflursticken
auller Kraft.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht
beigefugt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten Rechtsnormen und
normierten Rechtsquellen z. B. DIN-Normen und weitere technische
Regelwerke konnen im Fachbereich Planen, im Technischen Rathaus,
Hansering 15, im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519 eingesehen werden.

Ubersichtsplan - externer Ausgleich
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Awusschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan

Stadt Halle (Saale)
-4 FB Planen, Abt. Stadivermessung

-:' P:

usschnitt aus dem Amtlichan Siadiplan
Stadt Halle (Saaks)
FB Plaran, Abt, Stadtvarmessung

© STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 73

“Wohngebiet Bennstedter StraBe/Granau®

Planungsbiiro Gloria Sparfeld
Architekten und Ingenieure
Halberstadter Strafle 12

06112 Halle {Saale)

Aktualitdtsstand August 2018

der Planung

Gemarkung Halle-Neustadt ; Nistleben

Flur 1;2

Mafstab 1: 500

Kartengrundiage Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Planen, Abtellung Stadtvermessung

VarvielfEltigungen der Planunteriagen flir gawerbliche Zwecks sind untersagt.




