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1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Vornehmliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung und
Neuordnung einer ca. 2,9 ha grof3en Flache. Somit wird eine Verbindung zwischen
den Wohngebieten im Osten (Bebauungsplan Nr. 74) und im Westen
(Bebauungsplan Nr. 2) geschaffen.

1994 war die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Eislebener Strale/Soltauer
StraRe“ beschlossen worden, um den Nahtbereich Nietleben/Neustadt einer
geordneten Bebauung zuzufthren. Da auch die angrenzenden Flachen in diesem
Zusammenhang geordnet und in der baulichen Entwicklung gesteuert und gesichert
werden sollen, schieden andere Realisierungsmoglichkeiten aus.

Die damaligen Uberlegungen sahen vor, die zu dem Zeitpunkt ca. 20 Jahre alte
6.000 m2 grof3e und auch teilsanierte Industriebauhalle als Handwerkerhof zu nutzen.
Jahre spater wurde eine Baugenehmigung zur Umnutzung als Sport- und
Freizeitzentrum mit dem Schwerpunkt ,Tennishalle® nach § 34 BauGB erteilt, welche
jedoch nicht umgesetzt wurde. Um eine schnelle Realisierung des Zieles
~Wohnungsbau“ zu gewahrleisten, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 74 verkleinert und das Hallengrundstiick aus dem Geltungsbereich herausgelost.
Der Bebauungsplan Nr. 74 ist 2006 in Kraft getreten und seit dem Jahr fast
vollstandig umgesetzt.

In Folge der Planung flr den Bebauungsplan Nr. 73 werden oOstliche und stdliche
Flachen einbezogen, die durch den Bebauungsplan Nr. 74 bereits Gberplant wurden
(Flurstick 2594 der Flur 2 Gemarkung Nietleben). Die fur diese geltenden
Festsetzungen in Form von einem o&ffentlichen Grin und ein o6ffentlicher Geh-
Radweg haben sich tberholt und werden nicht in der damals festgesetzten Form
benotigt. Diese Flachen werden als Bauland ausgewiesen.

Fur die im Siuden geplante neue Wegebeziehung wird eine Teilflache der

Bebauungspléne Nr. 74 und 90 Uberplant. Die sudliche Anbindung als Fu3- Radweg

an die Kollmer StralRe bis zum Wendehammer des Garagenhofes wird Teil des

Bebauungsplanes Nr. 73. Katastermafig und in FlachengroRe wie folgt beschrieben:

Bebauungsplan Nr. 90: Teilbereich 154 der Flur 1 in der Gemarkung Halle-Neustadt,
FlachengroRe: 393 m2

Bebauungsplan Nr. 74: Teilbereich 154 der Flur 1 in der Gemarkung Halle-Neustadt,
FlachengroRe: 357 m2

Das in Rede stehende Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 soll zu einem attraktiven
Wohnstandort fir Wohnbebauung entwickelt werden. Dadurch kann der
stadtebauliche Missstand der Industriebrache mit Vermiullungsgefahr beseitigt
werden und gleichzeitig der grof3e Nachfrage nach Grundsticken fir den
Einfamilienhausbau bzw. Einfamilienhdausern nachgekommen werden. Fur die
Entwicklung eines stadtebaulichen Konzeptes, welches den Zielen vorrangig der
Stadt und dem Investor entspricht, wird der Bebauungsplan Nr. 73 aufgestellt.

Eine Zulassigkeit der geplanten Bebauung nach 8§ 34 BauGB ist aufgrund des
unbeplanten Innenbereiches und der fehlenden inneren Erschliel3ung nicht mdglich.
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Aus der Lage des Gebietes ergeben sich Planungskonflikte, die im Rahmen der
Planbearbeitung geltst werden.

Planungskonflikte  sind  unter anderem die  Gefahr von  Altlasten
(Altlastenuntersuchung) auf Grund des friher am Standort befindlichen
Zementwerkes, die Regenentwasserung des Grundstucks, , die Frage des
Schallschutzes, die Fortfihrung einer Wegebeziehung von Halle- Neustadt zum
Heidesee und zur Ddlauer Heide und die fehlende innere Erschlielung des
Wohngebietes, das Uber die Bennstedter StralBe an die Eislebener Stral3e
angebunden werden kann.

Um den Standort einer geordneten Bebauung zuzufiihren, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Nur so kann eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung fir das Plangebiet und die Umgebung sichergestellt werden.

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind aufgrund der
angrenzenden Flachennutzungen und der bestehenden verkehrstechnischen und
medienseitigen ErschlieBungs-moglichkeiten fir eine bauliche Nutzung gut geeignet.
Es ist ein wichtiges Anliegen der Stadt Halle (Saale), attraktives Bauland zur
Deckung des Bedarfes von Einzelhausbebauung zur Verfligung zu stellen.

2. Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und Grof3e des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand, ca. 6 km vom Stadtzentrum
Halle (Saale) entfernt, unweit der Dolauer Heide und des Heidesees mit Freizeitbad,
in Nachbarschaft zum Saalekreis und ist verkehrlich gut durch die Nahe der
Bundesstral3e 80 und damit zu den Autobahnen 143 und 38 erschlossen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 28.944 m2 (ca. 2,9 ha).

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Gebiet wird im Norden durch die vorhandene Altbebauung der Eislebener
Stralle, im Sudwesten durch den Bebauungsplan Nr. 90 ,Halle-Neustadt Magistrale®,
im Westen durch den Bebauungsplan Nr. 2 ,Wohngebiet Granauer Berg“ und im
Osten und Sudosten durch den Bebauungsplan Nr. 74 ,Eislebener Stral3e/ Soltauer
StralRe“ begrenzt. An dieser Stelle kommt es zu einer Uberschneidung von Flachen
der Bebauungsplane Nr. 90 und Nr. 74 mit dem Bebauungsplan Nr. 73.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der Planzeichnung (Teil A)
ersichtlich. Das Plangebiet umfasst folgende Flurstticke:

Flur 2:  Flursticke 2594, 2630, 2631, 2632, 2629, 2137 und Teilbereich 2633 der
Gemarkung Nietleben
Flur 1. Teilbereiche des Flurstiickes 154 der Gemarkung Halle-Neustadt

Im dstlichen und sudlichen Bereich des zu erstellenden Bebauungsplanes wurden
Flachen einbezogen, die durch die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 74 und Nr. 90
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bereits Uberplant wurden. Die fur diese Flachen geltenden Festsetzungen
,Offentliches Griin“ und ,Offentlicher Geh-Radweg“ haben sich tiberholt und werden
nicht in der damals festgesetzten Form benétigt. Die Bennstedter Stral3e hat sich als
ausreichend dimensioniert mit einseitigem Gehweg und ausreichend sicher flr den
Radverkehr erwiesen. Desweiteren ist die regelmafige Unterhaltung und Pflege von
Offentlichem Griin in den Stadtrandlagen durch die Stadt Halle (Saale) nur sehr
schwer zu gewahrleisten, sodass eine Umwandlung in Privates Grun fir alle
Beteiligten die bessere Losung ist. Aufl3erdem soll eine neue Wegeverbindung zu den
StraRenbahnhaltestellen in der Soltauer Stral3e entstehen, die sowohl fur die neuen
Bewohner des entstehenden Plangebietes, als auch fir die Anlieger der
Umgebungsbebauung notig ist.

Somit besteht die Méglichkeit, im Zuge der Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 73
neue Festsetzungen zu treffen (zeichnerische Darstellung der
Uberschneidungsbereiche ist in der Anlage 12 dargestellt).

3. Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 18.12.2013 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Stralle/Granau“ gefasst.
Dieser Aufstellungsbeschluss wurde durch den Abdruck im Amtsblatt der Stadt Halle
(Saale) 22. Jahrgang/Ausgabe 1 vom 09.01.2014 ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale), Nr. 11/2017, Jahrgang 25 am 07. Juni 2017
ortsuiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung wurde in Form einer offentlichen
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter
Stral3e/Granau” mit Begrindung und Anlagen vom 14. August 2017 bis zum 15.
September 2017 im Technischen Rathaus der Stadtverwaltung Halle (Saale),
Hansering 15, 06108 Halle (Saale) offentlich ausgelegt. Ebenfalls war die
Einsichtnahme des Vorentwurfes Uber das Internet-Portal der Stadt Halle (Saale)
mdoglich. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden und -stadte gemal § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig
am Planverfahren beteiligt. Diese haben sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 Abs.4 BauGB geaul3ert.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der von der Planung bertuhrten Behdrden
und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange wurden Uberwiegend zustimmende
Stellungnahmen abgegeben. Hinweise und Anmerkungen wurden in die Entwurfs-
unterlagen aufgenommen.

Die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH hat Hinweise zur Druck-
erhdéhungsstation und Loschwassersituation gegeben.

Seitens des Landeszentrums Wald wurden Bereiche der zu schiitzenden Biotope (8
30) nach 88 6 und 34 Waldgesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WaldG LSA) als
Wald eingestuft. Nach Abstimmung und Erlauterung zum Gehdlzbestand innerhalb
des Planbereiches stimmt das Landeszentrum Wald einem Ausgleich der
Gehdlzpflanzen in kompakter Form zu.

Begriindung zum Entwurf August 2018



Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Stral’e / Granau” 4

Die Ver- und Entsorgungstrdger haben zu dem Bebauungsplan Nr. 73 keine
Einwéande. Innerhalb des Planbereiches befinden sich keine Leitungsbestande , tUber
die das Wohngebiet angeschlossen werden kann. Vorhandene Leitungen und
mdogliche Anschlusspunkte befinden sich in den angrenzenden Wohngebieten. Eine
das Plangebiet querende Trinkwasserleitung aus Asbestzement wird entfernt und
ersetzt.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes Nr. 73 keine Stellungnahmen eingegangen.

Mit dem Beschluss durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) erfolgt die offentliche
Auslegung des Entwurfs gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Die offentliche Auslegung wird
durch den Abdruck im Amtsblatt bekannt gemacht.

Parallel werden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden geméal? 8 4 Abs. 2 BauGB erneut am Planverfahren beteiligt.
Diese haben sich im Rahmen ihrer Stellungnahmen, auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, nach § 2 Abs. 4
BauGB zu aufern.

Der Umweltbericht (Teil 1) ist Bestandteil der Begrindung (Teil 1) zum
Bebauungsplan Nr. 73.

Die &ffentliche Auslegung wird um eine Woche verlangert. Die Verlangerung der Frist
um eine Woche erfolgt aufgrund von Anderungen der Abgrenzungen des raumlichen
Geltungsbereiches.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1 Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur das Land Sachsen-Anhalt sind im
Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen-Anhalt (LEP-2010) festgelegt und im
Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle) konkretisiert
und erganzt.

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-
Anhalt wurde am 11. Méarz 2011 von der Landesregierung beschlossen und ist mit
der Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt
am 12. Marz 2011 in Kraft getreten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat als Trager der Regionalplanung den
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion aufgestellt. Dieser Plan ist seit
seiner Bekanntmachung am 21.12.2010 rechtskraftig.

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 i. V. mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.LSA 2015 S. 170) nimmt
die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle fir ihre Mitglieder
(Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle (Saale) sowie Landkreis Mansfeld-Sudharz
mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Hettstedt und Mansfeld,
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Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-
Helbra) die Aufgabe der Regionalplanung wabhr.

Gemall Nr. 4.1. RdErl. Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr vom
13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 gibt die RPG Halle (Saale) als Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme ab. Die Erfordernisse der Raumordnung auf
der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fur die Planungsregion Halle (Saale)
aus dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle (Saale) - beschlossen von der
Regionalversammlung (RV) am 27.05.2010 und 26.10.2010, genehmigt durch die
oberste Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und
18.11.2010, offentlich bekannt gemacht am 21.12.2010 und den damit in
Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsverfahren.

Mit Beschluss-Nr. 11/ 07-2012 der RV der RPG Halle (Saale) am 27.03.2012 wurde
die Anpassung des REP Halle an die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan
2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011 (vero6ffentlicht im
GVBI. LSA Nr. 6/2011) mittels Plananderung beschlossen.

Das Plananderungsverfahren wurde mit der Bekanntgabe der allgemeinen
Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglieder, fir den
Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes Nr. 5/2012 am 15.05.2012 gemalR § 7 Abs. 1 LPIG LSA
eingeleitet.

Die RV der RPG Halle (Saale) billigte am 29.01.2018 mit Beschluss 1V/03-2018
aufgrund wesentlichen Anderungen des ersten Entwurfes nunmehr den zweiten
Entwurf zur Plananderung des REP und gab diesen fir das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren zur Ooffentlichen Beteiligung nach 8§ 10 ROG in
Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG (Beschluss 1V/04-2018) frei. Das oéffentliche
Beteiligungsverfahren wurde in der Zeit vom 05.03.2018 bis 13.04.2018
durchgefuhrt.

Gemald Beschluss-Nr. 111/04-2014 der RV wird die Fortschreibung der Grundséatze
und Ziele der Raumordnung des REP Halle (Saale) entsprechend Kapitel 2 des LEP
LSA 2010 mittels des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grol3flachiger Einzelhandel® fir die
Planungsregion Halle durchgefihrt. Das Planverfahren wurde gemafld 8 7 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG LSA) mit der Bekanntgabe der Allgemeinen
Planungsabsicht zur Aufstellung des Sachlichen Teilplans eingeleitet. Inzwischen
wurden das offentliche Beteiligungsverfahren sowie die Offenlage zum Planentwurf
vom 30.10.2015 durchgefuhrt. Mit Beschluss-Nr. IV/19-2017 der
Regionalversammlung, wurde aufgrund der wesentlichen Anderungen insbesondere
zu den Belangen Daseinsvorsorge und grof3flachiger Einzelhandel, der nunmehr 2.
Entwurf des Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel® in der Planungsregion Halle
(Saale) mit Umweltbericht vom 31.01.2017 gebilligt und erneut fur das gesetzlich
vorgeschriebene Verfahren zur oOffentlichen Beteiligung nach 8§ 10 ROG in
Verbindung mit 8 7 Abs. 5 LEntwG freigegeben. Die 6ffentliche Beteiligung wurde
bereits durchgefinhrt.

Gemal 8§ 1 Absatz 4 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist), sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Grundsatze und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung sind nach 8 1 Absatz 7 BauGB zu bericksichtigen.
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Die Festlegungen der Regionalen Entwicklungsplane fir die jeweiligen
Planungsregionen gelten fort, soweit sie den in der Verordnung tUber den LEP-LSA
2010 festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitdtsstufe u. a. als
Wohnstandorte zu entwickeln (LEP-LSA 2010, Ziffer Z 28). Diesem Ziel wird der
Bebauungsplan Nr.73 der Stadt Halle (Saale) gerecht.

Mit der im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung verbundenen Nutzung einer
innerstadtischen Flache, wird dartber hinaus dem landesplanerischen Grundsatz G
13 LEP-LSA 2010, wonach zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und
Boden vorrangig die vorhandenen Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt
werden sollen, Rechnung getragen. Das Ministerium fir Landesentwicklung und
Verkehr stellt in der Stellungnahme fest, dass der Bebauungsplan Nr. 73 mit den
Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Die Planung steht in keinem
Widerspruch zu den im Betrachtungsraum ausgewiesenen Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung und zur Regionalentwicklung.
Im Leitbild des Regionalen Entwicklungsplanes der Region Halle (Saale) soll die
Planungsregion unter Nutzung ihrer zukunftsfahigen Standortpotenziale als
attraktiver Lebens-, Wirtschafts- und Landschaftsraum im 6kologisch vertraglichen
Rahmen entwickelt werden.

Raumordnungs- und Regionalplanerische Aspekte werden durch die Planung nicht
beruhrt. Somit entstehen keine Konflikte mit dem Landesentwicklungsprogramm und
dem Regionalen Entwicklungsprogramm der Stadt Halle (Saale).

4.1.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale) ist seit dem 10.09.1998
wirksam. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) sind die
Flachen des ehemaligen Zementwerkes Nietleben als Wohnbauflache dargestelit.
Der Bebauungsplan Nr. 73 der Stadt Halle (Saale) entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.

4.2  Sonstige Planungen

4.2.1 Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) wird das Gebiet um den Heidesee
Nietleben und auch der Ddlauer Heide als Bestandteil eines Biotopverbundsystems
Nietleben-Heide-Sud  eingeordnet. Landschaftsplane sind  flachengenaue
Konkretisierungen von Landschaftsrahmenplanen und Grundlage fir deren
Erstellung.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) wurde in seiner Erstfassung im
Jahre 1997 vorgelegt und im Jahre 2013 fortgeschrieben. Darin wird die
Plangebietsflache als Wohnbauflache ausgewiesen. Konkrete Aussagen zu Grin-
oder Erholungsflachen sind im Plangebiet des Bebauungsplanes nicht enthalten.
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4.2.2 Verkehrspolitisches Leitbild

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat 1997 das Verkehrskonzept fur die Altstadt
und das gesamtstadtische Verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale)
beschlossen. Folgen des verkehrspolitischen Leitbildes sind die Entwicklung u.a.
von:

- attraktiven Wohnbedingungen

- attraktiven Wirtschaftsbedingungen

Dies gilt es im Planvorhaben zu bertcksichtigen bzw. zu erhalten.

Verkehr entsteht durch die neuen Flachennutzungen als Wohnbauflachen sowie
durch die Bedirfnisse deren Nutzer.

Stadtmobilitatsplan

Der Stadtmobilitatsplan der Stadt Halle (Saale) befindet sich momentan in
Erarbeitung. Dieser wird voraussichtlich im Herbst 2018 beschlossen. Der
Stadtmobilitatsplan trifft fir das Plangebiet derzeit keine Aussagen.

4.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde 2007 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet. Mit dem Beschluss des Stadtrates vom 21.11.2012 wurde die
Stadtverwaltung beauftragt, das Integrierte Stadtentwicklungskonzept von 2007 als
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Halle (Saale) 2025 fortzuschreiben. Im
Oktober 2017 ist das ISEK beschlossen worden.

Das ISEK ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu
bericksichtigen. In dem Entwurf des ISEK Halle (Saale) 2025 fur die Gesamtstadt ist
unter anderem auch der Bebauungsplan Nr. 73 aufgefihrt.

Das ISEK Halle 2025 zeigt Handlungsschwerpunkte zur Wohnbauflachenentwicklung
auf, in denen der Bebauungsplanes Nr. 73 mit aufgeflhrt wird. Eine Neubebauung
auf Ruckbauflachen ist mit dem Planvorhaben sinnvoll, da die Wohnlagequalitat eine
langfristige Nutzung gewabhrleistet und Wohnraum geschaffen wird, der eine sinnvolle
Erganzung zum bestehenden Wohngebiet darstellt. Die kinftige Bebauung wird
durch Festsetzungen definiert. Gestalterisch wird sich an den Gebauden der
Umgebung orientiert. Die Ziele des ISEK werden mit dem Bebauungsplan Nr. 73
erfallt.
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4.2.4 Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das rechtskréftige Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) vom
Oktober 2013 beschreibt das Ziel, ,....die Einzelhandelsentwicklung in Halle im Sinne
einer zentrenorientierten und wohnortnahen Versorgungsstruktur auf die integrierten
Standorte der zentralen Versorgung zu lenken...".

Im Allgemeinen dient das Einzelhandels- und Zentrenkonzept als ein umsetzungs-
orientiertes Konzept zur kunftigen Steuerung des Einzelhandels in der Stadt Halle
(Saale).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 73 soll die
planungsrechtliche Grundlage flir eine stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung
zur Herstellung von gesunden und sicheren Wohnverhéltnissen (8 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB) geschaffen werden. Dieses Planvorhaben tangiert die Inhalte des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes nicht und kommt daher nicht zur Anwendung.

4.2 5 Besonderes Stadtebaurecht

Das besondere Stadtebaurecht befasst sich mit stadtebaulichen Sanierungs- und
EntwicklungsmalRnahmen, die die Gemeinde zur Behebung stadtebaulicher Miss-
stdnde in Stadtteilen mit dem Ziel beschliel3t, sie wesentlich zu verbessern oder
umzugestalten.

Im Januar 2004 wurde vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) die Erhaltungssatzung
Nr. 46 Ortskern Nietleben, zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt (8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) beschlossen.
Der Geltungsbereich ist davon nicht betroffen.

4.2.6 Larmaktionsplan

Mit dem L&armaktionsplan sollen Larmprobleme und Larmauswirkungen der Stadt
Halle (Saale) geregelt werden (8 47d Abs. 1 BImSchG). Zur Konkretisierung, wann
zu regelnde Larmprobleme und deren Auswirkungen vorliegen, wurden Werte
festgelegt, bei deren Erreichen oder Uberschreiten die entsprechenden Gebiete in
jedem Fall in einem Larmaktionsplan einzubeziehen sind (Larmkartierung).

Mit den Ergebnissen der Larmkartierung wird deutlich, dass die vom StraRenverkehr
ausgehenden Larmbelastungen ein erhebliches Problem in Halle (Saale) darstellen.
Zum Teil bestehen auch Belastungen durch die Strallenbahn, sowie an
Schienenwegen von Eisenbahnen des Bundes. Der Flughafen Leipzig/ Halle erzeugt
entsprechend den Ergebnissen der Larmkartierung Larmbetroffenheiten. Aufgrund
der Ergebnisse der Larmkartierung und der verschiedenen Zustandigkeiten befasst
sich die Fortschreibung des Larmaktionsplans schwerpunktmé&fig mit dem Stral3en-
und Stralenbahnverkehr und den von diesen ausgehenden Larmemissionen. Die
Be- und Erarbeitung des Larmaktionsplans der Stadt Halle (Saale) ist noch nicht
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vollstandig abgeschlossen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fur den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 73 kein Mal3hahmeprogramm vorgesehen.

4.2.7 Luftreinhalteplan

Das Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt sowie das Landesamt fur
Umweltschutz Sachsen-Anhalt unter Mitwirkung der Stadt Halle (Saale) haben den
,Luftreinhalte- und Aktionsplan fir den Ballungsraum Halle 2005“ fortgeschrieben
und am 01.09.2011 in Kraft gesetzt.

Beschrankungen fur den Stral3enverkehr, Feuerungsanlagen und die Einrichtung
sogenannter Umweltzonen sind fiir das Plangebiet nicht vorgesehen.

4.2.8 Klimapolitisches Leitbild

Am 16.12.2015 wurde in Halle (Saale) durch einen Ratsbeschluss das energie- und
klimapolitische Leitbild verbindlich verabschiedet. MaRnahmen zum Klimaschutz, zur
Klimaanpassung und zur Energie- und Ressourceneffizienz wurden in das Leitbild
aufgenommen (5 Grundséatze).

Das Energie- und Klimapolitische Leitbild soll mit seinen Grundsatzen sowohl als
Entscheidungsgrundlage als auch als Planungshilfe fur die Klimaschutzstrategie der
Stadt Halle (Saale) dienen.

Es ist richtungsweisend fir eine nachhaltige und klimagerechte kommunale
Entwicklung und Grundlage fur die integrierten  Klimaschutz- und
Klimaanpassungsziele der Kommune.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen,
Wechselwirkung mit der Umgebung

Fur das Plangebiet besteht ein Planungserfordernis. Das gesamte Gebiet ist eine
Gewerbebrache ohne jegliche Form einer Nutzung. Mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes wird die ErschlieBung und Bebauung mit Wohngebauden
ermdglicht.

Die Rechtsgrundlage firr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 bildet § 1 Abs.
3 BauGB. Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Plan auf der Grundlage
eines stadtebaulichen Konzeptes.

Das in Rede stehende Baugebiet liegt in der Nachbarschaft zu den rechtskraftigen
Bebauungsplédnen Nr. 74, Nr. 2 und Nr. 90. Durch die Entwicklung eines weiteren
Wohngebietes ist fir die benachbarten Nutzungen ein positiver Synergieeffekt
festzustellen, deren Wechselwirkungen zwischen den bebauten Gebieten und der
Brachflache als positiv einzuschatzen sind.

Negative Wechselwirkungen sind nicht festzustellen. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes werden keine negativen Auswirkungen im Sinne einer negativen
Beeintrachtigung auf die benachbarten Gebiete zu erwarten sein.
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5. Stadtebauliche Bestandssituation
5.1 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich derzeit nicht vollstandig in Privateigentum. Die
Uberschneidungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 74, Teilbereich des Flurstiickes
2594, Flur 2, Gemarkung Nietleben und des Bebauungsplanes Nr. 90, Teilbereich
des Flurstickes 154, Gemarkung Nietleben sind stadtisch. Es ist beabsichtigt, dass
ein Ankauf erfolgen soll.

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung, Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet selbst beschreibt im dstlichen Teil eine Gewerbebrache die von 1912
bis 1974 gewerblich als Zementwerk Nietleben genutzt wurde. Danach wurde die
Flache durch die Firma Ratiobau genutzt. Der westliche Teil des Gebietes diente in
den vergangenen Jahren als Lagerflache.

Es sind diverse Reste bereits teilweise abgerissener Bauten, wie Fundamente und
sonstige befestigte Flachen, vorhanden. Es kann auf der gesamten Flache von
einem Versiegelungsgrad von ca. 38 % ausgegangen werden.

Die Bestandsermittlung basiert auf Begehungen und Erfassungen vom April 2013 bis
August 2013. Eine Baumkartierung wurde im Mai 2016 durchgefuhrt (siehe Anlage
4). Zu diesem Zeitpunkt waren bereits viele Baume und Geholze abgeholzt.
Zusatzlich erfolgte eine Kartierung tber Luftbildauswertungen.

Die Umgebung des Plangebietes ist gekennzeichnet von Wohnbebauungen in
unterschiedlicher Bauweise.

Die nordlichen und ost-, suddstlichen angrenzenden Gebiete sind Siedlungsteile in
denen vorrangig Einfamilienhduser charakteristisch sind.

Im Suden grenzt ein Garagenstandort an, der nach Aussagen des Verpachters in
guter Nutzung ist. Westlich des Garagenstandortes befindet sich die
StralRenbahnwendeschleife. Abgehend von der StralRenbahnwendeschleife in
Richtung Gut Granau befindet sich ein nicht ausgebauter Rad- FulRweg in Richtung
Eislebener Stralie.

Nordéstlich des wurspringlichen Standorts der Werkhalle befindet sich ein
bunkerartiger Raum, dessen ehemalige Nutzung unklar ist. Im westlichen Bereich der
Lagerhalle existieren, aufgrund der Vornutzung, Reste von Lager- und
Werkstattraumen mit verschiedenen Maschinenfundamenten und alten Gleiswegen.
An dieser Stelle verlauft auch eine Trinkwasserleitung. Weiterhin sind auch noch
Restbebauung und abgestellte bzw. verkippte gréRRere Betonteile vorhanden.
Insbesondere im nordwestlichen Teil befinden sich viele verkippte Massen, die auf
einen angefahrenen Erdaushub insbesondere von Bauschutt deuten.

Die im Norden sowie im Westen bestehende Grenze zum Plangebiet zeigt sich als
unbebaute Teilflache mit einem umfangreichen Gehdlzbestand aus vorwiegend
heimischen Arten.

Fur das Plangebiet ist vom vollstdndigen Rickbau aller noch vorhandenen Gebaude
und Geb&udeteilen auszugehen, da fur diese Substanz kein Nachnutzungsbedarf
besteht.
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Derzeit wird das Plangebiet nicht genutzt. Sddlich und &stlich verlaufen
aufgeschiuttete Walle aus Bodenmaterial vermutlich aus der Baufeldfreimachung des
Bebauungsplanes Nr. 74. Im Osten ist der Wall etwa 2 m hoch, im Siden steigt die
anthropogene Aufschittung bis auf eine Hohe von > 5 m an.

Urspriinglich wurde das Gelande bis zum Beginn des 20. Jahrhunderts ackerbaulich
genutzt. Uberpragt wurde das Plangebiet mit einem Altindustrie- und Gewerbe-
standort.

5.3  Verkehrsinfrastruktur und Erschlie3ung

Fur das Plangebiet wurde bereits vorbereitend im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
74 ein Abzweig von der Bennstedter Stral3e geplant und errichtet. Die Bennstedter
Stral3e miundet auf die Eislebener StralRe als HaupterschlieBungsstral3e der Ortslage
Nietleben und im Stiden auf die Soltauer Stral3e.

Die OPNV-Anbindung erfolgt iiber die vorhandene StraBenbahnanbindung in der
Soltauer Strafl3e und eine Buslinie in der Eislebener Stral3e.

5.4  Sonstige technische Infrastruktur

Im Plangebiet befindet sich eine stillzulegende Trinkwasserleitung DN 200 aus
Asbestzement. Diese verlauft von der Eislebener Stral3e (zwischen Haus-Nr. 42 und
42a) in sudlicher Richtung quer durch das neue Baugebiet und den anschlie3enden
Garagenhof zur Soltauer Strale und wird zukinftig vollstandig entsorgt und neu
verlegt. Zukunftige Anschlusspunkte befinden sich auf3erhalb des Plangebietes.

5.5 Natur und Landschaft / natlirliche Gegebenheiten

In den nachfolgenden Gliederungspunkten werden nur die wesentlichen,
stadtebaulich relevanten Aspekte fur das Plangebiet und angrenzende Bereiche
aufgezeigt. Die detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt im Umweltbericht (Teil I1).

5.5.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort zu den naturrdumlichen Haupteinheiten des 6stlichen
Harzvorlandes, einer relativ ebenen, jedoch durch zahlreiche Taler und
Auslaugungssenken reliefierten Rumpfflache, die sehr flach vom Unterharz nach
Osten, zur Saale hin, abféllt. Die mesozoischen Sedimente (Muschelkalk,
Buntsandstein) dieser Rumpfflache werden von alttertidren Sedimenten (Tone,
Feinsande) und von geringmachtigen, quartaren Sedimenten (Geschiebemergel,
LoAR) bedeckt.
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5.5.2 Pflanzen

Das Plangebiet ist seit vielen Jahren ungenutzt. Dadurch haben sich Ruderalfluren
mit heimischen und nicht heimischen Gehdlzen entwickelt. Durch die Ablagerung
unterschiedlicher Materialien (Betonteile, Holz, Kanister) auf der Flache entstanden
neue Lebensraume fur Pflanzen und Tiere. Diese sind im Rahmen der
Untersuchungen hauptsachlich auf den Flurstiicken 2632, 2631, 2630 sowie in den
Randbereichen des Flurstiickes 2594 der Flur 2 in der Gemarkung Nietleben
festgestellt worden.

Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgte flachendeckend. Eine gut entwickelte
Baum-Strauch Hecke mit einem grof3en Artenspektrum hat sich in Laufe der Zeit im
Norden sowie im Westen des Plangebietes etabliert. Die Hecke zeigt verschiedene
heimische Gehdlze, z.B. Hartriegelgewachse (Cornaceae), Holunder (Sambucus),
Birkengewachse (Betulaceae) wie Haselnuss (Corylus avellana) und
Steinobstgewachse (Amygdaleae) wie Mirabellen (Prunus domestica subsp.
Syriaca). Trotz massiver Betonteile in dem Biotop der Baum-Strauch Hecke hat sich
die Biotopstruktur durch die Zeit gut geschlossen. Die Altablagerungen (Beton, Holz)
wurden von der Natur verdrangt und Gberwuchert.

Der im Osten und im Sudosten anthropogen aufgeschuttete Wall misst eine Hohe
von ca. 5 m im Siddosten und 2 m entlang der dstlichen Grenze zum Plangebiet.
Auch hier ist die Biotopstruktur geschlossen und weist viele Arten der Ruderalfluren
auf, wie Kleinfrichtiger Leindotter (Camelina microcarpa),Kugeldistel (Echinops),
Rot-Straul3gras (Agrostis capillaris), Gewohnliche Wegwarte (Cichorium intybus),
Stachel-Lattich (Lactuca serriola), Goldrute (Solidago) sowie Auslaufer von
Neophytengeholzen.

Im ndrdlichen und westlichen Bereich, angrenzend an den Geltungsbereich, befinden
sich Baum-Strauch Hecken heimischer Art. Diese sind gemal § 22 NatSchG LSA als
gesetzlich geschitztes Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG eingegliedert

5.5.3 Tiere

Das Plangebiet bietet aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades von 38 % und der
intensiven Nutzung nur einen eingeschrankten und daran angepassten Lebensraum.
Dies kann aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 9) entnommen
werden, dem eine genauere Untersuchung zugrunde liegt vom Juni 2016.
Zusammengefasst kamen im Geltungsbereich folgende Arten vor: Zauneidechse,
Brutvogel, Tagfalter und Heuschrecken. Insgesamt wurden 16 Tagfalterarten, 9
Heuschreckenarten, 5 Exemplare der Zauneidechse und 25 Brutvogel beobachtet.

5.5.4 Boden / Baugrund / Altlasten / Topographie

Aufgrund der Nutzungshistorie der im Plangebiet befindlichen Flachen wurde vorab
eine Anfrage beim Umweltamt, Untere Bodenschutzbehorde/Altbergbau getatigt, um
Aussagen zu moglichen Altlastverdachtsflachen zu ermitteln.
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Das Umweltamt schreibt in seiner Stellungnahme (vom 11. Oktober 2012), dass
»-..Die Grundstiicke Gemarkung Nietleben, Flur 2, Flursticke 2137,2630, 2632,
2633, 2631 sind in der Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten auf
Grund langjéahriger gewerblicher- bzw. industrieller Nutzung erfasst. Die Grundsticke
befinden sich auf dem Gelande des ehemaligen Zementwerkes Nietleben bzw. des
ehem. VEB Rationalisierungsmittelbau und -montage (RBM).*

Damit eine Altlastverdachtsflache als solche beplant werden kann bedarf es einer
gutachterlichen Stellungnahme Uber das Nichtvorhandensein von Altlasten. Jedoch
bleibt die Altlastverdachtsflache im Archiv weiterhin bestehen.

Das Ingenieurbiro GEOTECH, Bad Lauchstadt, wurde mit der Durchfihrung einer
orientierenden Untersuchung des Bodens des Plangebietes beauftragt.

Unter Verwendung vorliegender Altgutachten war der Altlastverdacht zu bewerten
und eine eventuelle Gefahrdung mit entsprechenden Handlungsempfehlungen nach
BBodSchV abzuschéatzen.

Boden und Altlasten

Das Plangebiet wird durch eine mesozoische Schichtenfolge gebildet. Diese
Schichtung bildet westlich von Halle bzw. der Saale, zwischen Zscherben im Siden
und Nietleben im Nordwesten eine nach Nordosten einfallende Muldenstruktur, die
sogenannte Nietlebener Muldenstruktur. GrofRe Teile des zentralen Hochflachen-
bereichs von Halle-Neustadt, in denen sich das Plangebiet befindet, werden von
Sedimenten des Muschelkalks eingenommen, der den Muldenkern der genannten
Nietlebener Mulde bildet.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht bestehen hinsichtlich des Bebauungsplanes mit
dem Ziel fur Wohnbebauung unter Beachtung der folgenden Ausfiihrungen keine
Einwande.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des ehemaligen Zementwerkes Nietleben.
Dieser Standort ist in der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten”
aufgrund langjahriger industrieller/gewerblicher Nutzung erfasst.

Folgende Untersuchungsberichte liegen dem Fachbereich Umwelt, Untere
Bodenschutzbehdrde vor und kénnen eingesehen werden:

[1] ,Standort- und Altlasteneinschatzung fir das Gelande des Bebauungsplanes
74 in Halle-Nietleben®, G.E.O.S. mbH, 30.10.1994;
[2] LStudie zur Prifung und Bewertung der Versickerungsmaéglichkeiten von

Oberflachenwasser im Bereich des Bebauungsplans Nr. 74 in Halle-
Nietleben®, G.E.O.S. mbH, 19.02.1996;

[3] ,Kurzbericht Bebauungsplan B74 in Halle-Nietleben, Erganzende
Untersuchungen zur Abgrenzung der Altablagerung D 352 und der
bebaubaren Bereiche im Gelande des ehemaligen Zementwerkes Nietleben
in Halle-Nietleben®, G.E.O.S. mbH, 22.05.1996.
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Fur das Plangebiet liegt eine aktuelle Baugrunduntersuchung vor:

[4] ,Orientierende Untersuchung von Grundstiicken in Halle-Nietleben
(Flurstiicke 2137, 2633, 2631, 2629, 2632, 2630) — Baugebiet Eislebener
Stralle / Granau®, GEOTECH, 06.02.2013 (in der Anlage beigeflugt).

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass das Plangebiet Gberwiegend nicht oder nur
geringfigig mit Schadstoffen belastet ist. Grol3rAumige Verunreinigungen konnten
nicht nachgewiesen werden. Nach dem Abriss der Werkhalle sowie gegebenenfalls
dem Entfernen é&lterer Bauwerksreste sollten im  6stlichen Teil des
Untersuchungsgebietes erganzende orientierende Bodenuntersuchungen durch-
gefuhrt werden.

Bei den weiteren Planungen ist zu jedem Zeitpunkt zu berlcksichtigen, dass
aufgrund der Nutzungshistorie des Standortes lokale Verunreinigungen des Bodens
nicht ausgeschlossen werden konnen. Die bisher aufgefundenen Ilokalen
Belastungen sprechen aber nicht gegen eine Nutzung als Wohngebiet.

Folgender Hinweis wurde auf der Planzeichnung aufgenommen:

Die Arbeiten unter Gelandeoberkante (Abriss- und ErschlieBungsmalinahmen,
etc.) sind fachtechnisch durch ein Ingenieurblro, das die Sachkunde gemal
§ 18 BBodSchG besitzt, begleiten zu lassen. Nach Abschluss der Arbeiten ist
der Unteren Bodenschutzbehdrde hierzu ein Bericht der fachtechnischen
Begleitung zu tbergeben.

Der Hinweis auf der Planzeichnung hat einen informellen Charakter zur
allgemeingiltigen Anwendung einer fachtechnischen Untersuchung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemal3 § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB in der Planzeichnung nicht erforderlich.

Generell ist davon auszugehen, dass durch erhdhte Schadstoffkonzentrationen
mdoglicherweise auch erhdhte Entsorgungskosten fir Bodenaushub im Plangebiet
anfallen koénnen. Sollten bei Baumallhahmen oder den vorgeschalteten
umwelttechnischen Untersuchungen (z.B. weiteren Baugrunduntersuchungen)
Gefahrdungen in Bezug auf eine sensible Nutzung der Flache (Wohnbebauung,
Kinderspielflachen) festgestellt werden, sind zusatzliche Sicherungsmalnahmen
(z.B. in Teilbereichen Bodenaustausch bzw. Bodeniuberdeckung mit unbelastetem
Bodenmaterial in der erforderlichen Machtigkeit) notwendig.

Bei Eingriffen in den Untergrund sind die abfallrechtlichen Bestimmungen zu
beachten. Fir das anfallende Material sind Deklarationsanalysen zur Entscheidung
Uber eine ordnungsgemalle Entsorgung/Verwertung des Aushubmaterials
durchzufuhren. Dies gilt auch fur Aufh&ufungen, die sich zum jetzigen Zeitpunkt noch
im Plangebiet befinden.

Es ist damit zu rechnen, dass im Untergrund Reste der ehemaligen Bebauung des
abgerissenen Zementwerkes (Fundamente, Bodenplatten, Keller, Schachte etc.)
vorhanden sind [4].
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Neue Untersuchungsergebnisse oder sonstige Erkenntnisse zur Altlastensituation
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

Vorsorgepflicht

Im Rahmen des Planvorhabens sind die Vorsorgegrundsatze des Bundesboden-
schutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Danach soll
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Hinsichtlich der Bewertung der Bodenfunktionen wird auf folgende, in Sachsen-
Anhalt zur Anwendung empfohlene, Literaturquelle hingewiesen:

LAU (1998): Bodenschutz in der raumlichen Planung — Eine Methode zur Bewertung
und Wichtung von Bodenfunktionen.- Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt, Heft 29.

Fur die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen steht ein fir Sachsen-Anhalt
entwickeltes Verfahren, welches auf neuen Erkenntnissen in Auswertung der Reichs-
bodenschatzungsdaten beruht, zur Verfigung.

Dieses Verfahren stellt auf die Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturnéhe,
Wasserhaushaltspotenzial sowie die Betrachtung der Béden als Archive der Kultur-
und Naturgeschichte ab, woraus eine Gesamtbewertung fir das jeweilige Gebiet
abgeleitet werden kann.

Gemall BBodSchG i.V.m. BBodSchV sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mald zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte
oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Vorsorgemallnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen,
insbesondere in den sudwestlichen Teil des Plangebietes durch den Eintrag von
schadlichen Stoffen, und die damit verbundenen Stérungen der naturlichen
Bodenfunktionen sind zu treffen. Die Béden sind vor Erosion, vor Verdichtung und
vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

(8 7 BBodSchG i. V. m 88 9 und 10 BBodSchV, § 1 Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz
LSA Sachsen-Anhalt vom April 2002)

Fazit: Die orientierende Untersuchung von der Firma GEOTECH hat den
Altlastverdacht flr das Untersuchungsgebiet nicht bestatigt.

Das Plangebiet ist nicht als Bombenabwurfgebiet registriert.

Topographie
Innerhalb des Plangebietes ist das Gelande relativ eben und von Siden nach

Norden abfallend. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist ein ca. 4 m hoher
Hang mit flachiger Boschungsvegetation vorzufinden.

Der im Osten und im Sudosten anthropogen aufgeschuttete Wall misst eine Hbéhe
von ca. 5 m im Sudosten und 2 m entlang der 6stlichen Grenze zum Plangebiet.

5.5.5 Wasser

Hydrogeologische Verhéaltnisse - Grundwasser
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In den bodenorientierenden Untersuchungen (GEOTECH, 2013) wurden sowohl die
hydrogeologischen als auch die hydrologischen Verhéltnisse im Plangebiet durch-
leuchtet.

Zum allgemeinen Verstandnis ist zu erwahnen, dass sich in der Nahe des
Plangebietes folgende Oberflachengewasser befinden:

- Heidesee, Lage ca. 0,5 km in nordlicher Richtung, Wasserspiegel + 85 m NHN
- Steinbruchsee, Lage ca. 1,1 km sudlich, Wasserspiegel + 85 m NHN

In den beiden hier benannten Seen wird durch die Stadt Halle (Saale) der Grund-
wasserspiegel kunstlich abgesenkt.

Den regionalen Hauptgrundwasserleiter bilden die geklufteten Kalk- und
Mergelsteine des Muschelkalkes. Diese sind an dieser Stelle durch die Uberlagerung
mit grundwasserstauenden schluffig-tonigen Tertidrsedimenten geschitzt. Dartber
lagern sich Abschlammmassen, Mutterboden und Auffullungen.

Diese weisen teilweise wasserleitende und wasserstauende Eigenschaften auf.
Deshalb ist hydrogeologisch nach starkeren Niederschlagen auf Grund der
geringdurchlassigen Tonschichten mit Staunasse zu rechnen.

Der Untergrund weist keinen einheitlichen Grundwasserspiegel auf. Die
hydrologischen Untersuchungen im Plangebiet ergaben, dass der Wasserspiegel
kleinraumig sowie zeitlich variieren kann. Die Grundwasserflie3richtung ist vermutlich
nach Norden, zum Heidesee hin, gerichtet.

Die Auffullung weist je nach Zusammensetzung Grundwasser stauende bis
Grundwasser leitende Eigenschaften auf. In gut durchlassigen Bereichen, die Uber
undurchlassigen Schichten liegen, ist, wenn auch gering, eine Bildung von
Stauwasser maglich.

Grundwassermessstellen: Nordwestlich angrenzend zum Plangebiet (Eislebener
Stral3e) befindet sich ein Unterflur-Kontrollpegel (P 1/94). Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist dieser nicht mehr aktiv.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet (Flurstiick 2629 der Flur 2 in der
Gemarkung Nietleben) eine Grundwassermessstelle (GM). Uber die Aktivitat kann
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Aussage getroffen werden. Sollten sich die
Grundwassermessstellen in zukinftigen Baubereich  von Gebauden,
ErschlieBungsanlagen, etc. befinden, ist der weitere Verfahrensweg mit der Unteren
Bodenschutzbehérde/Wasserbehdrde der Stadt Halle (Saale) rechtzeitig
abzustimmen.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet gibt es keine oberirdischen Gewasser. Selbst nach Starkregenfallen
sind keine nennenswerten temporaren Kleinstgewasser vorzufinden.
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5.5.6 Klima / Luft

Lufthygienische Vorbelastungen kénnen durch die relativ stark befahrene Eislebener
Stral3e hervortreten. Eine klimatisch- lufthygienische Ausgleichsfunktion besitzt die
Planflache nach derzeitigem Kenntnisstand nicht. Vorbelastungen sind durch den
aufkommenden Verkehr der angrenzenden Strallen gegeben. Aussagekraftige
Messwerte zu diesem Sachverhalt liegen nicht vor.

Aufgrund der Uberbauung und Versiegelung ist das Plangebiet im Gegensatz zu den
angrenzenden Strukturen (Dolauer Heide) kein Kaltluft- bzw.
Frischluftentstehungsgebiet. Das Plangebiet besitzt als bebaute Flache nur eine
geringe klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion. Vorbelastungen sind durch
den Verkehr auf den angrenzenden Stral3en gegeben. Umweltatlas der Stadt Halle
(Saale) zahlt der Bereich um das Plangebiet in Bezug auf die Belastung mit
Luftschadstoffen zu den weniger belasteten Raumen des Stadtgebietes.

Zu den Planungen fur eine Wohnbebauung wurde ein Gutachten zu den
Schallimmissionsbelastungen erstellt (Anlage 7).
Hierbei wurden die relevanten schalltechnischen Parameter sowie die zu
bericksichtigenden Emissionen mit der unteren Immissionsschutzbehodrde
abgestimmt. Folgende relevante Emissionsorte wurden untersucht:

= StralRenverkehr, vorrangig B 80,

= Strallenbahnendschleife,

= Gewerbeanlagen.

Weitere Ausfihrungen zu den Schutzgitern Klima und Luft werden im Umweltbericht
unter Pkt. 2.1.2.4 getroffen.

5.5.7 Erholungsnutzung

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

AuBerhalb des Plangebietes bilden Einrichtungen wie der Heidesee nérdlich des
Plangebietes sowie die anschlielende Doélauer Heide fur die Bewohner der Um-
gebung Strukturen zur Erholung.

6 Planungskonzept
6.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Durch den an dieser Stelle vorhandenen Bedarf an Bauflachen fir den individuellen
Einfamilienhausbau einerseits und die Moglichkeit der Beseitigung des
stadtebaulichen Missstandes andererseits und damit zusatzlich eine Aufwertung des
bereits realisierten angrenzenden Wohngebietes an der Bennstedter Stral3e, ergibt
sich an diesem Standort die Chance einer neuen stadtebaulichen Ordnung und der
Entwicklung eines attraktiven Wohnungsstandortes im Nahtbereich zwischen
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Neustadt und Nietleben sowie in Nachbarschaft zum Naherholungsgebiet Heidesee
und Délauer Heide.

Ziele:
= Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und stadtebauliche Neuordnung
zur Herstellung von gesunden Wohnverhaltnissen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

= Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes nach 8§ 4 BauNVO fir
Einzelhausbebauung zur Deckung der gestiegenen Nachfrage und Unterstitzung
der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB),

= Ausschluss verkehrsintensiver Nutzungen, die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, zur Sicherung der Wohnqualitét,

= Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (8 1 Abs. 5 BauGB) durch die
Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung auf ein for den Standort
vertragliches Niveau.

6.2  Freiraum- und Grianordnungszielkonzept

Das Baugebiet liegt am Rand des vorwiegend dorflich gepragten Stadtteils Nietleben
sowie benachbart zu neuen Einfamilienhausgebieten. Die zuklnftige Baudichte soll
deshalb mittels einer entsprechenden Grundflachenzahl an diese Umgebung
angepasst werden und eine grof3ziigige Durchgrinung des Wohngebietes
garantieren. Dazu sollen erhaltenswerte ortsbildpragende Grinstrukturen in das
Planungskonzept integriert werden. Aufgrund des hohen Anteils an privaten
Grunflachen (Vor- und Hausgarten) auf den Baugrundsticken sind o6ffentlich
nutzbare Grinflachen wund stralRenbegleitende Baumpflanzungen hier von
untergeordneter Bedeutung und nicht zwingend vorzusehen.

Auf die Anlage eines Spielplatzes im Plangebiet kann verzichtet werden. Der
Forderverein GS-Nietleben baut den vorhandenen Spielplatz an der Grundschule
Nietleben um und erweitert diesen.

An dieser Umsetzung beteiligt sich der Vorhabentrager F.K. HORN GmbH & Co. KG.
Des Weiteren sind in der Umgebung fir altere Kinder ausreichend Frei- und
Aufenthaltsflachen, wie z. B. am Heidesee, fernab vom Verkehr, vorhanden.

Es kann auf das Spielflachenkonzept der Stadt Halle (Saale) vom Oktober 2013
hingewiesen werden. Fur die Stadt Halle (Saale) ist das Leitbild einer Kinder-,
Jugend- und Familienpolitik von zentraler Bedeutung.

Der im Siuden geplante Ful3/Radweg wird an die Koéllmer Stral3e bis zum
Wendebereich des Garagenhofes (Bebauungsplan Nr. 90) angebunden. Somit ist
eine Verbindung vom zuklnftigen Wohngebiet zur StralRenbahnhaltestelle ,Mindener
Strale”, Einkaufsmoglichkeiten etc. gegeben.

Die im Rahmen der Grunplanung festgelegten Mal3nahmen orientieren sich an den

Ubergeordneten Leitbildern des Landschaftsrahmen- und des Landschaftsplanes:

= Einbindung des Baugebietes in den umgebenden Landschaftsraum durch
Biotopvernetzung,
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= Regeneration des Gebietes durch innere Durchgrinung und geringe
Versiegelung,

» Entsiegelung/Altlastenfreimachung des Bodens und die damit verbundene
Minimierung der Belastung der Bodenverhaltnisse bei Wiedernutzung,

= Vernetzung der Grunstrukturen des Quartiers mit der umgebenden Landschaft
durch eine aufgelockerte Bebauung,

= Umsetzung von notwendigen AusgleichsmalRnahmen im und auf3erhalb des
Plangebietes.

Durch den hohen Versiegelungs- und Bebauungsgrad im Bestand des Plangebietes
sind die meisten naturraumlichen Potentiale und Schutzguter bereits eingeschrankt
funktionstlchtig. Es gilt daher den vorhandenen Zustand zu verbessern und mittels
der getroffenen grinordnerischen Mal3nahmen ggf. zu verbessern.

6.3  Verkehrliches Zielkonzept

Die auRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt liber die Eislebener StralRe. Uber
die Bennstedter StraRe kann das Plangebiet erschlossen werden. Des Weiteren
werden folgende Ziele aufgezeigt:

= Schaffung einer Ringstral3e innerhalb des Wohngebietes als o6ffentliche
Mischverkehrsflache,

= Schaffung von zusatzlichen ebenerdigen Stellplatzen fir Besucher im 6ffentlichen
StraRenraum,

= Schaffung eines neuen Geh- und Radweges sudlich aus dem Bebauungsplan Nr.
73 heraus in Richtung Stral3enbahn Haltestelle ,Mindener StralRe“.

6.4 Planungsalternativen

6.4.1 Gesamtstadtisch

Am Standort Granau gibt es einen Bedarf fir weitere Wohnbauflachenentwicklung,
die durch die aktuelle Nachfrage und den Preisanstieg flir Bauland untersetzt ist.
Eine sinnvolle Planungsalternative zur Wohnbebauung besteht nicht. Die damaligen
Uberlegungen die ehemalige Werkhalle als Handwerkerhof zu nutzen oder die
Umnutzung als Sport- und Freizeitzentrum konnten nicht umgesetzt werden. Im
Sinne einer 6kologischen Stadtplanung werden die bisher brach gefallenen Flachen
wieder nutzbar gemacht.

6.4.2 Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist aufgrund der Lagegunst besonders fur die geplante Wohnnutzung
als Eigenheim geeignet. Durch die geplante Umnutzung der derzeitigen Gewerbe-
brache in ein allgemeines Wohngebiet wird sich diese gut in die Umgebung
einpflegen bzw. eine zukunftige Nutzung zulassen. Eine andere Gebietsnutzung, wie
eine Mischung aus gewerblichen Nutzungen und Wohnen, wird aufgrund der
benachbarten Wohnnutzung ausgeschlossen.
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Die Berdumung der Flachen fir eine andere Nutzung ist keine Alternative. Den
Bestand so zu belassen ist fur die Anwohner, die die Werkshalle im Sichtfeld hatten,
ein Missstand. Eine Aufforstung oder die natirliche Sukzession ist keine Alternative,
da das Gebiet nicht unmittelbar an das bestehende Landschaftsschutzgebiet der
Doélauer Heide angrenzt und somit durch die Siedlung am Heidesee und der
Eislebener Stral3e abgeschnitten ist. Eine Vernetzung bzw. Vergrof3erung der
Gebiete ist dadurch nicht ausfiihrbar.

7. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den
Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im
8§ 9 Abs. 1 BauGB aufgefuhrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in
Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung
(BauNVO).

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden hier in der Begriindung
zum besseren Verstandnis im Schreibstil ,kursiv* aufgeflhrt.

7.1  Planungsrechtliches Grundkonzept

Oberstes Planungsziel ist die Schaffung eines hochwertigen Wohngebietes, in dem
die Realisierung verschiedener Wohnformen und Haustypen mdoglich ist und die
Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse in Bezug auf die Immissionen der nordlich
gelegenen HauptverkehrsstraRe. Im Zuge des Bebauungsplanes wird stadtebaulich
eine ,Lucke” geschlossen zwischen den bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen Nr.
74 (6stlich angrenzend) und Nr. 2 (westlich angrenzend).

Aufgrund der angrenzenden Bebauungsplane Nrn. 74, 90 und 2 wurden durch die
Stadt Halle (Saale) die Geh-und Radwege Verbindungen neu tberdacht. Im dstlichen
und sudlichen Bereich des zu erstellenden Bebauungsplanes wurden im Zuge der
Geltungsbereichsabgrenzung Flachen einbezogen, die durch den Bebauungsplan
Nr. 74 Dbereits rechtskraftig Uberplant wurden. Die fur diese Flachen geltenden
Festsetzungen als Offentliches Griin und als Offentlicher Geh- und Radweg haben
sich uberholt. Der Geh- und Radweg wird seitens der Stadt nicht mehr bendtigt. Die
Flachen werden als Bauflache dargestellt. Die Uberplante o6ffentliche Grunflache wird
separat in der Ausgleichsbilanzierung erfasst (Anlage 5). Sie diente als
Ausgleichsflache im Bebauungsplan Nr. 74.

Durch die Erweiterung des Plangebietes im Sitden und die daraus resultierende
Uberschneidung mit dem Bebauungsplan Nr. 90 wird eine Wegeverbindung
zwischen der ,Eislebener Stral3e“ und ,Soltauer Stral3e” als offentliche Erschliel3ung
gefuhrt. Damit wird eine Wegeverbindung vom Bebauungsplangebiet zur
StralRenbahnhaltestelle ,Mindener Stralle” sichergestellt.

Die Uberschneidungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 74 und des Bebauungsplans
Nr. 90 mit dem Bebauungsplan Nr. 73 ist in der Anlage 12 dargestellt.
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7.2  Art, MalR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss und dem stadtebaulichen Zielkonzept, ist
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO, von
offentlichen Verkehrsflachen sowie von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Damit wird dem
Flachennutzungsplan entsprochen, der fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 73
Wohnbauflache vorsieht.

— Textliche Festsetzung 1.0:

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO - Anlagen fur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes

Mit dieser Festsetzung werden verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen, die
dem Planungsziel, der Schaffung eines hochwertigen Wohngebietes, entgegen-
stehen.

AuBerdem werden Nutzungen ausgeschlossen, die einen hohen Flachenverbrauch
einnehmen, welches das Plangebiet nicht hergibt. Fur diese Nutzungen stehen im
naheren und weiteren Umfeld ausreichend geeignete Flachen aulierhalb des
Plangebietes zur Verfigung.

7.2.2 Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 BauNVO durch die Grundflachenzahl
und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Dies erfolgt durch Einschrieb in die
Nutzungsschablone fir die einzelnen Teilgebiete.

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung sollen eine zuldssige
Dimensionierung der Bebauung definieren, die den Charakter der vorhandenen
Bebauung aufnimmt, aber auch im Hinblick auf die Art der baulichen Nutzung
geeignet ist. Bezuglich des Mal3es der baulichen Nutzung besteht das Grundkonzept
darin, die Flache so effektiv wie mdglich zu nutzen. Dadurch wird zudem zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden beigetragen.

Grundflachenzahl (GRZ) gemald 8§ 16, 17 und 19 BauNVO

— Textliche Festsetzung 2.1 )
In dem Teilgebiet TG 1 wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Grundlage fir die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ist die in § 17 BauNVO
geregelte Obergrenze fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung, die fur
allgemeine Wohngebiete bei 0,4 angegeben ist. Die festgesetzte GRZ bezieht sich
nach § 19 Abs. 2 BauNVO auf die Hauptanlage. Die Méglichkeit der Uberschreitung
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der GRZ richtet sich nach § 19 Abs. 4 BauNVO. Die Festsetzung erfolgt um
sicherzustellen, dass mit der Umsetzung der Planung kein gréRerer Bedarf an
Ausgleichsflachen erforderlich ist, als in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
angenommen.

Die Umsetzbarkeit der GRZ fur die Teilgebiete 1 und 2 wurden fiur die moglichst
kleinsten Grundstiicke nachgewiesen (Anlage 3).

— Textliche Festsetzung 2.2:
Im Teilgebiet TG 1sind maximal 2 Wohnungen je Grundstick zulassig.
8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Fur das Teilgebiet 1 werden 2 Wohnungen als héchstzulassige Zahl festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung werden ganz bewusst Mehrfamilienhduser ausgeschlossen.
Diese Wohnform entsteht vor allem im TG 2 und 3. Mit den Festsetzungen von
maximal 2 Wohnungen wird zum einen die Zulassung von Einliegerwohnungen und
zum anderen eine Mdglichkeit von generationstibergreifendem Wohnen ermaéglicht.

— Textliche Festsetzung 2.3:
Im Teilgebiet TG 2 und 3 sind maximal 4 Wohnungen je Grundsttick zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Fir die Teilgebiete 2 und 3 werden bis zu 4 Wohnungen als hdchstzulassige Zahl
festgesetzt. Dies begrundet sich durch die Planung des Investors mit der Errichtung
von Mehrfamilienhausern in diesen Teilgebieten.

Hohe baulicher Anlagen (88 16, 18 BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird durch die HOhe der baulichen Anlagen
bestimmt. Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen mittels
Eintrags in die Nutzungsschablone auf der Planzeichnung. Dabei wird die absolute
Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf Normalhéhennull (NHN) als Hochstmald
festgesetzt

In den Teilgebieten 1 - 3 wurde die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal3 per
Planeinschrieb festgesetzt. In der 6ffentlichen Stral3e wurden die StraRenhéhen aus
der StralBenplanung (Stand Méarz 2017) dbernommen. Auf die Angabe der
Gelandebestandshdhen wird verzichtet, weil das Gelande neu modelliert wird.

Die maximal zuldssige Gebaudehothe, die in Meter Uber NHN festgesetzt ist,
betragen in den Teilgebieten TG 1 und 3 8,50 m, um zwei Geschosse mit Dach
realisieren zu kbnnen. Als Bezugspunkt ist die Stralenoberkante anzunehmen.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (in NHN) im Teilgebiet TG 2 betragt 10 m um
eine Geschossigkeit bis 3 Geschossen zu ermdglichen. Diese Ho6he der baulichen
Anlagen von 10 m ist im Einfahrtsbereich des Wohngebietes beidseitig festgesetzt.

Die zulassige Gebaudehdhe baulicher Anlagen gelten nicht fir Garagen und
Nebenanlagen nach 8§ 14 BauNVO.
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— Textliche Festsetzung 2.4:

Die festgesetzte HoOhe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise durch
Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be-
und Entliftung sowie Aufzugstiberbauten um bis zu 2,50 m tberschritten werden.

§ 16 Abs. 6 BauNVO

Diese Festsetzung gilt bestimmten Anlagen der Haus- und Geb&udetechnik, die
aufgrund von Fachvorschriften tber First gefuhrt werden. Im Sinne der Nutzung von
erneuerbaren Energien soll auch die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf Flachdachern erméglicht werden, da diese regelmaRig bei der Dachform die
Oberkante des Gebaudes uberschreiten. Da die Anlagen gegenuber dem Geb&aude
untergeordnet sind, geht von ihnen kein negativer Einfluss auf die stadtebaulich
angestrebte Kubatur aus.

Von der Festsetzung sind Antennenanlagen, Mobilfunkmasten, Windrader u.a.
bewusst nicht erfasst, da diese Anlagen dem Ziel des hochwertigen Wohnens
entgegenstehen.

7.2.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 2a BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen des Grundstiickes werden vorrangig durch Baugrenzen
festgesetzt. Die Festsetzung der Baugrenzen beinhaltet das Ziel der Realisierung
einer einheitlich und zusammenhangend gestalteten Bebauungsstruktur. In dem
Teilgebiet 2 sind jeweils der strallenzugewandten Seite Baulinien bestimmt. Diese
ergeben sich aus einer beabsichtigenden modernen Bauweise im TG 2 sowie dem
Anspruch einer einheitlichen Strafl3enfront.

In allen Teilgebieten des Bebauungsplanes Nr. 73 wird die offene Bauweise
festgesetzt. Diese Bauweise wird aus der malRgeblichen Umgebungsbebauung
abgeleitet.

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Textliche Festsetzung 3.1:

In den Teilgebieten 1 und 3 sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3
BauNVO Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und Gebaude nach § 2 Abs. 2 BauO
LSA in einem Abstand von 4 m zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze nicht zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird das Vorspringen dieser Anlagen vor die verkehrs-
flachenbegleitenden Baugrenzen unterbunden, da diese bei einem Hervortreten den
stadtebaulichen Raumeindruck der Bauflucht aufheben. Damit wird auch der
klassische Vorgarteneindruck fur diese Flachen gesichert, da die Flachen von diesen
Einbauten frei gehalten werden.

— Textliche Festsetzung 3.2:
In dem Teilgebiet TG 2 ist gemall § 12 Abs. 6 BauNVO die Errichtung von 2
Stellplatzen in der Vorgartenzone zuléssig.
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Hinsichtlich des Gestaltungsplanes (Anlage 10) und dem favorisierten modernen
Haustyp ist die Festsetzung unerlasslich. Somit kann die Stellplatzanordnung fir
diesen besonderen Haustyp in der Vorgartenzone gesichert werden.

7.3 Grunordnerische Festsetzungen

Im Bebauungsplan werden grunordnerische Festsetzungen getroffen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zur
Sicherung der Pflanzen- und Tierwelt.

Im Zuge der Planung soll das Landschaftsbild verbessert werden. Des Weiteren
sollen 6kologisch wertvolle Strukturen erhalten und neu geschaffen werden.
Notwendige Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fir Eingriffe auf den zukunftigen
Bau- und Verkehrsflachen werden ermittelt und intern sowie extern durchgefihrt.
Diese Flachen werden in Form einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt
(siehe Umweltbericht und Anlage 5). Das Ausgleichskonzept beinhaltet die
Entsiegelung und entsprechende Bepflanzung.

Da der Ausgleich nicht vollstandig im Bebauungsplangebiet erbracht werden kann,
werden angrenzende externe Flachen zum grinordnerischen Ausgleich
herangezogen.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiur Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen - 8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 lit. a) und § 9 Abs. 1 Nr. 25
lit. b) BauGB

Textliche Festsetzung 5.1:
Innerhalb der als P 1 und P 2 festgesetzten Flachen fur Pflanzgebote sind die Baum-
Strauch Hecken aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln.

Mit dieser Festsetzung werden 6kologische und wertvolle Strukturen geschaffen, die
dem Standort angepasst sind.

— Textliche Festsetzung 5.2: Pflanzgebot 1 (P 1)

Innerhalb der in der Planzeichnung gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 1 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von 7 m. Bei einer festgesetzten Flache von 30
m2 und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das insgesamt einer
Stickzahl von 13 zu pflanzenden Geholzen. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig
20 % Heister zu pflanzen (3 Stick).

Mit der Festsetzung zum Pflanzgebot P 1 wird eine Arrondierung zum geschutzten
Biotop geschaffen. Die Flache grenzt den westlichen Bereich vollstdndig mit dem
Biotoptyp Baum-Strauch Hecke ein.

— Textliche Festsetzung 5.3: Pflanzgebot 2 (P 2)
Innerhalb der in der Planzeichnung gemaf3 8§ 9 Abs. Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 2 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
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Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von 5 m bzw. 7 m. Bei einer festgesetzten
Flache von 240 m? und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das
insgesamt einer Stickzahl von 107 zu pflanzenden Gehdélzen. Bei der Anlage der
Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen (21 Stick).

Aufgrund der Anordnung der Flachen fir Wohnungsbau bietet sich eine Abgrenzung
zum nordlich angrenzenden Wohngebiet an. Sudlich der Flache mit dem Pflanzgebot
P 2 hat eine Anpflanzung von 7 m zu erfolgen. Nordlich davon ist eine Tiefe von 5 m
ausreichend.

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Biotop nordlich sowie westlich des
Plangebietes unter Schutz gestellt. Innerhalb des Plangebietes ist eine vorwiegend
heimische Baum-Strauch Hecke zum Erhalt festgesetzt. Die Baum-Strauch Hecke
beschreibt einen bestimmten Teil von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotop hat. Das Biotop unterliegt einem Schutzstatus gemal § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 22 Naturschutzgesetz Land Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA). Gemald § 22 NatSchG LSA sind Hecken und Feldgeholze
aul3erhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen als Biotop geschiitzt.

— Textliche Festsetzung 5.4: Pflanzgebot 3 (P 3)

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch als Zier-, Obst- und
Gemusegarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte Gehélze anzupflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

Fur das Anpflanzen werden folgende Pflanzarten empfohlen.

Pflanzempfehlungsliste
Auf den Grundstucksflachen sind folgende Baum- und Straucharten zu verwenden:
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus saguinea - Hartriegel

Crataegus oxyacantha - Zweigriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

llex aquifolium - Stechpalme

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Holunder

Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Tilla cordata - Winterlinde

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Begriindung zum Entwurf August 2018



Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 73 ;Wohngebiet Bennstedter Stralle / Granau® 26

7.4  Externe AusgleichsmalRnahmen

Da der Kompensationsbedarf nicht vollstdndig innerhalb des Bebauungsplanes
ausgeglichen werden kann, wurden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehotrde Halle (Saale) geeignete externe Ausgleichsflachen bestimmt.

— Textliche Festsetzung 6.1: AusgleichsmalRnahme A 1

Auf Teilen der Flurstiicke 258 und 263 der Flur 1 in der Gemarkung Halle-Neustadt
ist folgende AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Es erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung von heimischen Feldgehdlzen in einer
Breite von 8 m. Bei einer festgesetzten Flache von 1.271 m2 und einem
Pflanzabstand von 2 x 2 m entspricht das insgesamt einer Sttickzahl von 318 zu
pflanzenden Feldgehdlzen.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 60 - 100 cm.

Die Festsetzung der AusgleichsmalRhahme A 1 dient der eindeutigen Abgrenzung
zum Gut Granau und der direkt anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzflache im
Suden.

— Textliche Festsetzung 6.2: AusgleichsmalRnahme A 2

Auf dem Flurstick tlw. 28, Flur 5, Gemarkung Nietleben ist folgende
AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Auf einer festgesetzten Flache (3.154 m?2) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Bei der
Pflanzung sind mindestens 60 % Kernobst-Badume (auch Wildobst) und 40 %
Steinobst - Baume zu verwenden. Die Baume sind in einem weiten Verband (20x20
m?) zu pflanzen. Pflanzqualitat der Kern- und Steinobst Baume: 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

Die Festsetzung zur Ausgleichsmalinahme 2 war urspriinglich eine Mafnahme zum
Anpflanzen von Obstbaumen (MalRnahme 321) im Bebauungsplan Nr. 2. Da diese
Malnahme nicht umgesetzt wurde, ist diese Flache fur den grinordnerischen
Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 73 gewahlt worden. Ebenso ist diese Flache als
Ausgleichsflache fur die Zauneidechsen vorgesehen.

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gemaf § 9 Abs. 1a) BauGB

Mit Fertigstellung der offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der offentlichen
Rad-Wege-Verbindung werden folgende interne und externe AusgleichsmalRhahmen
zugeordnet: P 1 zu 100 %, P 2 zu 100 % und A 1 zu 50 % entsprechend der
Festsetzungen 5.2, 5.3 und 6.1.

Mit der Fertigstellung des offentlichen Parkplatzes werden 20 % der externen
Ausgleichsmalinahme A 2 entsprechend der Festsetzung 6.2 zugeordnet.

Mit der Realisierung der Uberbaubaren Flachen der Teilgebiete TG 1 bis TG 3
werden die externen AusgleichsmalRnahmen A 2 zu 80 %, A 1 zu 50 % entsprechend
der Festsetzungen zur Mal3nahme 6.1 und 6.2 zugeordnet.
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7.5 Malnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRnahmen)

— Textliche Festsetzung 8.0:
Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen

Zur Vermeidung einer Schadigung bzw. Tétung der auf dem Plangebiet vorkommen-
den Zauneidechsen muss eine Umsiedlung méglichst aller jeweils lokal vorkommen-
den Tiere durchgefihrt werden. Die Zauneidechsen sind auf eine im Vorfeld als
Habitat strukturell optimierte Flache umzusiedeln. Zur Vermeidung einer
Ruckwanderung hat die Umzaunung aller bau- oder anlagebedingt in Anspruch zu
nehmenden Flachen mittels eines Schutzzaunes zu erfolgen.

Zur Kompensation des Verlustes von Eidechsen-Habitaten sind die Habitate auf der
vorhandenen und geplanten Grinflache, auRerhalb des Bebauungsplanes auf der
westlich angrenzenden Flache, Flurstick 26, Flur 5 in der Gemarkung Nietleben,
durch Strukturelemente in Form von Sandflachen, Steinhaufen und Holzstapel zu
optimieren. Die Herstellung der Ersatzhabitate muss zeitlich vor der
Inanspruchnahme der Flache liegen.

Auf der Ausgleichsflache aul3erhalb der Plangebietsflache sind 4 Lebensrdume mit

folgenden Habitatsrequisiten einzubringen:

e Anlage von Sandhaufen in sonnenexponierten Bereichen etwa 1 m hoch, 2-4 m
lang in Ost-West Richtung, Grundflache ca. 2 m2

e Anlage von Lesesteinhaufen, als Sonnenplatze - Untergrund 1 m tief und 2 m2
Grolie, in den Randbereichen einen Sandkranz ca. 30 cm breit und 20 cm tief
auftragen

e Anlage von Totholzhaufen (Wurzelstriinke, dicken Aste von @ 10 - 20 cm)

Aufgrund des Vorkommens der Zauneidechse im Plangebiet wurde mit der Unteren
Naturschutzbehorde nach einer geeigneten Flache zum Umsiedeln gesucht. Diese
Flache sollte nicht weit weg vom Plangebiet sein und keine Flache in der die
Zauneidechse schon einen Lebensraum hat. Des Weiteren muss nach dem Ablesen
die Ruckwanderung verhindert werden. Ausfuhrliche Beschreibung zum
Ersatzlebensraum der Zauneidechsen und deren Umsiedlung kann aus dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag entnommen werden.

7.6 Hinweise

Hinweise zum Artenschutz

- Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit der Vogel

Entsprechend den gesetzlichen Reglungen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) erfolgt
die Beseitigung von Badumen und Strauchern nicht in der Zeit von 01. Marz bis 30.
September. Ebenso erfolgt die Beseitigung der krautigen Vegetation zum Schutz
von Bodenbrtern aul3erhalb der Brutzeit der Vogel.
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Ist eine bauzeitliche Beschréankung nicht sicherzustellen, sind die betroffenen
Bauflachen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten auf vorhandene Niststatten zu
prufen. Bei negativem Befund kann die Flache fur den Bau freigegeben werden.

Hinweis zum Bodenschutz

Die Arbeiten unter Gelandeoberkante (Abriss- und ErschlielBungsmalRnahmen, etc.)
sind fachtechnisch durch ein Ingenieurbiro, das die Sachkunde gemaR 8§ 18
BBodSchG besitzt, begleiten zu lassen. Nach Abschluss der Arbeiten ist der unteren
Bodenschutzbehdrde hierzu ein Bericht der fachtechnischen Begleitung zu
Ubergeben.

Hinweis zur Umsetzung von Pflanzungen

Die Umsetzung der Pflanzungen im und aufRerhalb des Plangebietes sollen
spatestens in der auf den Baubeginn der Baumalinahme folgenden Pflanzperiode
erfolgen. Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufiihren, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Hinweis:

Da die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nur innerhalb des jeweiligen
Geltungsbereiches wirksam sind, ist fur alle externen Flachen aufRerhalb des
Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag nach 8 11 BauGB oder ein 6ffentlich-
rechtlicher Vertrag zur Sicherung der naturschutzrechtlichen Kompensations-
mafnahmen zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Halle (Saale) in
Schriftform zu schliel3en.

7.7 VerkehrserschlieRung

7.7.1 AuBere und innere ErschlieBung

Allgemein gilt: Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber o6ffentliche
Verkehrsflachen. Das Plangebiet wird im Nordosten Uber die Bennstedter Stral3e an
das stadtische und schon baulich realisierte Stral3ennetz angeschlossen. Die innere
ErschlieRung erfolgt Uber eine ringférmige Strafe. Damit kann der Verkehr des
Gebietes auf kurzem Wege abgeleitet werden. Die neu zu gestaltende Stral3e soll als
offentliche Mischverkehrsflache gestaltet und ausgebaut werden. Diese soll demnach
als ,Verkehrsberuhigter Bereich® (VZ 325.1 und VZ 325.2 StVO) ausgeschildert und
an die Tempo-30 Zone ,Bennstedter Stral3e” angeschlossen werden.

Eine Verbindung zwischen Eislebener Stral3e und Soltauer Stral3e wird tber einen
Wegeverbindung hergestellt, die von der inneren Ringerschlieung nach Siden
fuhrt.

Aufgrund der aktuell gultigen RASt 06 sind ErschlieBungsstralen mit
Mischungsprinzip (befahrbare Wohnwege) in der Regel nur fir Langen von ca. 100 m
vorgesehen. Da die Lange der Mischverkehrsflache im Plangebiet langer als 100 m
ist, ist dies als Abweichung anzusehen, welche begrindet werden muss. Prinzipiell
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beschreibt die Ringstrafle im Plangebiet den Charakter einer Sackgasse. Die
ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber eine Einfahrt, die gleichzeitig die Ausfahrt
ist. Ein weiteres Durchfahren ist nicht moglich. Dadurch kann ein erhebliches
Verkehrsaufkommen ausgeschlossen werden. Wie in der Prognose der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) in der Anlage 2 der Begriindung
ermittelt wurde, ist von einer Verkehrsstarke von ca. 60 Bewegungen pro Tag
auszugehen.

Bei der Planung von Mischverkehrsflachen wird der 6ffentliche Verkehrsraum ohne
Gehwege und Fahrbahnmarkierungen gestaltet. Es verlangsamt sich somit die
durchschnittliche Geschwindigkeit der Verkehrsstréme und es erhéht sich die Aufent-
haltsfunktion der StraRe. Somit sind die Ful3ganger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge
auf der Stral3e gleichberechtigt, durfen sich aber nicht behindern.

Abbildung: 1

Die Fahrbahnbreite beginnend der Bennstedter Stral3e (vorhandener Anschluss) bis
zum Beginn der Verzweigung der Ringstralle betragt 6.00 m (Begegnungsfall
LKW/PKW)

Mischverkehrsflache

L | [
0.15m 0.15m
0.80 m " Bord 6.00 m Bord 7’ 0.50 m
technischer technischer
Seitenraum 7.30 m Seitenraum

Abbildung 2:
Die Fahrbahnbreite der Ringstrale betragt 5,50 m. Somit kann der entstehende
Begegnungsverkehr ungehindert aneinander vorbei fahren.

Mischverkehrsflache

0.15m | 0.15m
0.80 m Bord 5.50 m Bord 0.50 m
technischer technischer
Seitenraum 6.80 m Seitenraum
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Die dargestellten Straf3enquerschnitte dienen als Orientierung und konnen im
Rahmen der Projektplanung bei Bertcksichtigung der Regelungen des § 125 BauGB
modifiziert werden. Beidseitig der Fahrbahn wird eine anbaufreie Flache, Bankett von
050 m bzw. 0,80 m, zur Unterhaltung und der Unterbringung der
StralRenbeleuchtung vorgesehen.

7.7.2 Geh- und Radwege

Geplant ist eine Geh- und Radwegverbindung im Sidden zwischen der geplanten
RingerschlieBung im Plangebiet und der Kolimer Straf3e in stdlicher Richtung bis
zum Wendebereich des Garagenhofes (Bebauungsplan Nr. 90). Es erfolgt eine
fulBlaufige Wegeverbindung von der Ringstral3e Uber einen offentlichen Weg zum
Garagenhof. Damit ist eine Zuwegung an die Kollmer Stral3e und die Soltauer Stral3e
gegeben.

Die Geh-und Radwegeverbindung mit Pflaster bzw. Asphalt sind zu befestigen und
zu entwassern. Des Weiteren sind sie zu beleuchten.

7.7.3 Ruhender Verkehr

Gemald § 48 Abs. 1 BauO LSA i.V.m. der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale)
(2015) sind notwendige Stellplatze auf dem Baugrundstiick zu errichten. Die Anzahl
der offentlichen Stellplatze ist abhangig von der Anzahl der geplanten Grundstiicke.
Grundsatzlich gilt: Anzahl: 10 % bis 15 % der im Baugebiet geplanten Anzahl der
Wohneinheiten sind zusatzlich als offentliche, also nicht reservierte Pkw-Stellplatze
im offentlichen Verkehrsraum innerhalb des Plangebietes nachzuweisen. Somit
werden im Plangebiet 6 Stellplatze fir PKW’s geschaffen. Die vorgesehene
Parkflache mit Senkrechtaufstellung bietet mit einer Tiefe von 8 m eine flexible
Umsetzung sowie eine gute Ubersichtsmoglichkeit beim Ein- und Ausparken.

7.7.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die OPNV- Anbindung des Plangebietes erfolgt (ber die vorhandene
Stralenbahnanbindung in der Soltauer Stral3e (Entfernung ca. 160 m), Mindener
Stral3e (130 m) und der Buslinie 42 in der Eislebener Stral3e (Entfernung ca. 150 m).
Die Entfernungen wurden vom Mittelpunkt des Plangebietes gemessen.
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7.7.5 Verkehrsaufkommen

Im Plangebiet lassen sich nach den Festsetzungen ca. 23 Einfamilienhauser sowie 8
Mehrfamilienh&user realisieren. Im TG 1 sind maximal 2 Wohneinheiten und im TG 2
maximal 4 Wohneinheiten zuléssig.

Bei einem PKW-Bestand nach Stellplatzsatzung pro Wohneinheit ergibt sich eine
mogliche zusatzliche Verkehrsstarke von ca. 60/Tag PKW’s im Plangebiet.

Hierzu wurde ein durchschnittliches, tagliches Verkehrsaufkommen im Plangebiet
ermittelt - siehe Anlage 2 zur Begriindung. Es wurde im Durchschnitt eine tagliche
Bewegung in Spitzenstunden von ca. 22 PKW ermittelt. Bei diesem
Verkehrsaufkommen kann von einer erheblichen Veranderung des Verkehrsstroms
nicht die Rede sein. Des Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass die
Leistungsfahigkeit des bestehenden Stral3ennetzes nicht beeintrachtigt wird.

7.8  Ver-und Entsorgung

7.8.1 Wasserversorgung

Trinkwasser

Im Plangebiet ist eine Trinkwasserleitung DN 200 aus Asbestzement vorhanden.
Diese Leitung verlauft von der Eislebener Stral3e (zwischen Haus-Nr. 42 und 42a) in
sudlicher Richtung quer durch das neue Baugebiet und des anschlieRenden
Garagenhof zur Soltauer Stral3e. Die vorhandene Leitung aus Asbestzement ist
bruchgeféhrdet gegeniber Erschitterungen oder Belastungen jedweder Art. Aus
diesem wichtigen Grund darf eine solche Leitung nicht Uberbaut werden. Diese wird
im Zuge der Erschlie3ung als Sondermull entsorgt und ausgetauscht.

Die Leitung ist durch eine neue Trinkwasserleitung aus PE — HD 180 x 16,4 zu
ersetzen. Die neue Trinkwasserleitung wird in der Bennstedter Strale und in der
Soltauer Stral3e angeschlossen. Verlegt wird diese in den StralRenkérper der neuen
WohngebietsstralRe und in den Grinstreifen des Garagenhofes.
An diese Trinkwasserleitung erfolgen die Anschlisse fur eine Ringleitung aus PE —
HD 125 x 11,4 zur Versorgung der restlichen Einfamilienhauser.

Léschwasser

Die Loschwasserversorgung kann tber die neu zu verlegende Trinkwasserleitung PE
180 x 16,4 bzw. die Ringleitung PE 125 x 11,4 erfolgen.

Im Plangebiet werden 3 Unterflurhydranten zur Léschwasserversorgung neu geplant.

Der abwehrende Brandschutz obliegt gemafR Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz
LSA vom 06.07.1994 den Stadten und Gemeinden. Die Léschwasserversorgung wird
Uber das vorhandene Leitungssystem abgedeckt; zur Deckung des Grundschutzes
ist eine Kapazitat von 48 m3/h fur die Dauer von 2 Stunden erforderlich.
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7.8.2 Entwasserung

Schmutz- und Regenwasser (Abwasser)

Aufgrund der hydrogeologischen Begebenheiten ist nach starkeren Niederschlagen
auf den geringdurchlassigen Tonschichten mit Staunasse zu rechnen. Da die
Tonschichten eine Verbindung mit dem Grundwasser nicht erlauben ist eine volle
Versickerung nicht moglich.

Die Entsorgung des Abwassers im Plangebiet erfolgt Uber ein Trennsystem
(Schmutz- und Regenwasser). Laut Aussage der HWS kdnnen zusatzlich bis zu 50
Wohneinheiten an das bestehende System Uber die Bennstedter StralRe
angeschlossen und entsorgt werden. Als Anschlusspunkt ist in der Bennstedter
Stral3e unmittelbar vor dem Baugebiet bereits ein Anschlussschacht vorhanden.

Das Schmutzwasser kann in den vorhandenen Mischwasserkanal DN 300 in der
Bennstedter Stral3e eingeleitet werden.

Fur das anfallende Regenwasser sind im Baugebiet, aufgrund der geologischen
Begebenheiten, keinerlei Versickerungsmaglichkeiten gegeben. Demzufolge muss
eine Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgen. Das Niederschlags-
wasser soll nach Suden in den Regenwassersammler Soltauer Stral3e eingeleitet
werden. An dem Einleitpunkt Soltauer Stralle koénnen maximal 10l/s
Niederschlagswasser gedrosselt eingeleitet werden.

Bezlglich der Regenwassereinleitmenge in einen dafir vorgesehenen
Regenwasserstaukanal ist die GRZ von Bedeutung. Beide in Rede stehenden Werte
stehen im Zusammenhang mit der Flache, welche mit baulichen Anlagen tGberdeckt
werden darf. Aufgrund der geologischen  Gegebenheiten ist eine
Regenwasserversickerung im Plangebiet nicht méglich. Somit muss ein Staukanal im
Suden des Plangebietes errichtet werden. Durch die Hallesche Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH wurde dazu, auf Basis der Angaben vom Verfasser des
Planungskonzeptes zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes, eine
Uberschlagsermittiung des erforderlichen Stauraumvolumens durchgefiihrt (Anlage
1).

Das erforderliche Regenruckhaltevolumen richtet sich nach der zulassigen
Einleitmenge und der abflusswirksamen Befestigung der Grundstiicksflache. Diese
und die zulassige Uberschreitung der zulassigen Obergrenzen (max. 50 %) wurden
zur Ermittlung herangezogen. Die festgesetzte GRZ bezieht sich nach § 19 Abs. 2
BauNVO auf die Hauptgebaude. Die Moglichkeit der Uberschreitung der GRZ durch
Anlagen nach 8 19 Abs. 4 BauNVO werden Uber die textlichen Festsetzungen
geregelt.

7.8.3 Energieversorgung

Generell sind Anlagen der Kommunikationstechnik der EVH im Plangebiet nicht
vorhanden.

Elektrizitat

Im betreffenden Planungsgebiet werden angrenzend Anlagen der Elektrotechnik der
EVH GmbH (EVH) betrieben. In die Bennstedter Stral3e befinden sich die Anschlisse

Begriindung zum Entwurf August 2018



Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 73 ;Wohngebiet Bennstedter Stralle / Granau® 33

fur Elektrizitdt. Fur den Anschluss dieser Unterflursysteme missen ca. 7 m der
vorhandenen Fahrbahn in der Bennstedter Stral3e aufgegraben und im Zuge der
Fahrbahnangleichung wieder hergestellt werden. Ebenfalls befinden sich in diesem
Abschnitt die Anschlisse fur die StralBenbeleuchtung. Alle notwendigen
Hausanschlisse fur die genannten Versorgungsmedien werden bis 1 m hinter die
Grundsticksgrenze der zukinftigen Wohngrundstiicke verlegt und gekennzeichnet.

Gas

Grundsatzlich kann das zukinftige Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 73 mit
Erdgas versorgt werden. Fur die eigentliche Versorgung ist zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Netzgesellschaft Halle (Saale) ggf. eine Erschlielungs-
vereinbarung abzuschlieRen oder die Art und Form der Versorgung vertraglich zu
vereinbaren.

StralRenbeleuchtung

In den Mischverkehrsflachen werden zukinftige Leuchtstandorte auf der offentlichen
Verkehrsflache liegen (Bereich des 0,80 cm Bankett). Das ist gemal? § 126 Abs. 1
Nr. 1 BauGB durch den Eigentimer zu dulden. Bei der Sicherung der Bankette ist die
Stral3enbeleuchtung zu berticksichtigen.

Fernwarme

Die Energieversorgung Halle Netz GmbH teilt als Energieversorger mit, dass die
Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Fernwdrme nicht mdglich ist.
Fernwarmeversorgungsleitungen in Rechtstragerschaft der EVH GmbH befinden sich
in diesem Bereich nicht.

7.8.4 Telekommunikation

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Kabel von lizensierten
Telekommunikationsanbietern. Somit ist die fernmeldetechnische Versorgung des
Plangebietes grundséatzlich gewahrleistet.

Nach Aussage der Deutsche Telekom Technik GmbH als zustandiger
Versorgungstrager befinden sich im direkten Geltungsbereich des Bebauungsplans
keine Telekommunikationslinien. Die Anlagen der Telekom verlaufen im offentlichen
Bereich in der Eislebener StraBe und der Bennstedter Stralle mit einzelnen
Hauszufiihrungen. Das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist nach
heutigem Stand ausgebaut. Erweiterungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant.
Zur Versorgung des Geltungsbereiches ist die Neuerrichtung von Telekom-
munikationslinien innerhalb u. auRerhalb des Planungsbereiches erforderlich. Diese
ist im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungsplanung mit der Telekom abzustimmen.

7.8.5 Abfallentsorgung

Gemall 8 4 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Halle (Saale) sind alle
Grundstticke an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlie3en (Anschlusszwang).
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Die Entsorgung von Bioabfall, Hausmiill sowie Kunst- und Verbundstoffen aus der
gelben Tonne erfolgt grundstiicksbezogen durch Miullfahrzeuge von Entsorgungs-
firmen und ist durch die entsprechende Dimensionierung der o6ffentlichen
Verkehrsflachen sichergestellt.

Die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH gibt in der Stellungnahme
folgenden Hinweis, welcher beachtet werden muss: ,Entsprechend der
Abfallwirtschaftssatzung Halle (Saale) (AbfWS) 8 6 Abs. 1 Anschluss- und
Benutzungszwang ist ein Grundstickseigentimer verpflichtet, sein Grundstiick an
die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschliel3en.

Uberdies mussen die Mullstandplatze nach den Anforderungen gemaR § 26 Abs. 7
Bereitstellung und Abfuhr der Abfallbehalter am Abfuhrtag, Standplatze Anlage 3 der
AbfWS Halle (Saale) geplant und errichtet werden.

Die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH, Abteilung Behalterentsorgung/
Sperrmiullentsorgung ist bei der Entstehung von Mullstandplatzen mit einzubeziehen.

7.9 Immissionsschutz

7.9.1 Larm

Im Zuge des Aufstellungsbeschlusses vom Dezember 2013 zum Bebauungsplan Nr.
73 wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben.

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 73 wurde durch das TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
durchgefiihrt (Anlage 7). Im Plangebiet ergibt sich eine Geréauschbelastung durch die
Schallimmissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs, sowie des Gewerbelarms
(Aldi-Markt, Garagenhof). Hiernach liegt das Plangebiet in den Larmpegelbereichen |
bis 1ll. Der Larmpegelbereich Il wurde im Plangebiet einzig kleinflachig im Norden
des Plangebietes festgestellt. Auf dieser Flache werden im Zuge der Planung
offentliche Stellplatze entstehen. Anhand von Berechnungsergebnissen wurden
Empfehlungen zum  baulichen  Schallschutz  gegeben. Anhand des
Beurteilungspegels werden die Stral3enverkehrsgerauschimmissionen im gesamten
Plangebiet Uberschritten. Gemall Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist ab einem
Beurteilungspegel von 45 dB(A) davon auszugehen, dass bei nur teilweise
geodffnetem Fenster ein ungestortes Schlafen nicht mehr mdéglich ist. Dies kann aus
den Rasterlarmkarten der Anlage 6 zum Schallgutachten entnommen werden.

Daher sind im Rahmen der Bauleitplanung Festsetzungen zum Schallschutz zu
treffen. Es sind bauliche MalRnahmen zur Larmminderung und zum Schutz der
Nachtruhe an schutzbedurftigen Gebauden bei Neubauten geméafll DIN 4109
vorzusehen. Fur nicht schutzbedirftige Bebauung (z. Bsp. Nebengebaude) ergeben
sich hieraus keine schalltechnischen Einschrédnkungen hinsichtlich des Abstands
zum Verkehrsweg oder passivem Schallschutz.

Folgende textliche Festsetzung (4.0) wurde getroffen:
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Zum Schutz vor Stral3enverkehrslarm sind fur Wohnungen, Blros o.a. bauliche
Malnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm nach DIN 4109 vorzusehen. Hierzu wird
fur das Plangebiet ein Larmpegelbereich der Fassaden mit den erforderlichen,
resultierenden, bewerteten Bau-Schalldammmal R’y s Wie folgt festgesetzt:

Larmpegelbereich Erforderliches, resultierendes
Mafgeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)] Schallddamm-Mal des AuRRenbauteils
R'w res [dB]
Aufenthalts- und | Birordaume u.a.
Wohnraume
I | 56 - 60 30 30

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG vom 28.08.2014

7.9.2 Luft

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Emittenten, durch die
bestehende Richt- und Grenzwerte fir Luftbelastungen tberschritten werden.

7.9.3 Licht

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gibt es keinen Beeintrachtigungsfaktor
indem das Licht als Emittent wirkt.

8 Flachenbilanz

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 28.944 mz.

8.1 Bauflachen
Allgemeines Wohngebiet

Teilgebiet Bruttoflache in m2 nach GRZ Uberbaubar
TG 1 14.178 5.671

TG 2 4.343 2.606

TG 3 3.742 2.245

Summe 22.263 10.522

8.2 Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen | Bruttoflache in m2
Offentliche StraRe 3.503
Weg 185
Summe 3.688

8.3  Flachen fur MalRBnahmen und Pflanzgebote
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Pflanzanbindung, Erhalt

Bruttoflache in m2

§30

1.425

P1 30
P2 240
P3 11.209
Summe 12.904

8.4  Flachen der Uberschneidung Bebauungsplan Nr. 73/
Bebauungsplan Nr. 74

Bruttoflache in m2
Weg 458
Grunflache 979
Summe 1.437

8.5  Flachen der Uberschneidung Bebauungsplan Nr. 73/
Bebauungsplan Nr. 90

Bruttoflache in m2

Griunflache 393

Summe 393

10 Planverwirklichung

Das Plangebiet befindet sich derzeit nicht vollstandig in Privateigentum. Die
Uberschneidungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 74, Teilbereich des Flurstiickes
2594, Flur 2, Gemarkung Nietleben und dem Bebauungsplan Nr. 90, Teilbereich des
Flurstickes 154, Gemarkung Nietleben sind stadtisch. Es ist beabsichtigt, dass ein
Ankauf erfolgen soll.

Im o6stlichen und sidlichen Bereich des zu erstellenden Bebauungsplanes wurden
Flachen einbezogen, die durch den Bebauungsplan Nr. 74 bereits rechtskréftig
uberplant wurden. Die fiir diese Flachen geltenden Festsetzungen als Offentliches
Griin und als Offentlicher Geh- und Radweg werden nicht in der damals
festgesetzten Form benottigt und deren Nutzung kann im Zuge der
Planverwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 73 neu festgesetzt werden.
Durchzufuihrende bodenordnende MafRnahmen (Umverlegung) nach 88 45 ff BauGB
im Plangebiet sind nicht erforderlich.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Halle
(Saale) keine Kosten. Die Erschliel3ung wird Uber einen ErschlieBungsvertrag, der
zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem Investor abzuschlie3en ist, geregelt
werden. Er soll die vollstandige Errichtung der Verkehrs- und Verkehrsnebenflachen
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sowie die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit allen Medien der technischen
Infrastruktur und Ausgleichsmalinahmen absichern.

11 Auswirkungen der Planung
11.1 Belange der Bevdlkerung

Mit der Planung eines Wohngebietsstandortes in Stadtrandlage, welche laut Anfrage,
eine gute Nachfrage erfasst, wird den Belangen der Bevolkerung entsprochen.

11.2 Belange der Baukultur

Mit der Umsetzung der geplanten MalRnahme besteht die Mdglichkeit, entsprechend

dem stadtebaulichen Zielkonzept:

e Begrenzung der Hohe der Bebauung auf ein fir den Standort vertragliches Mald
wird entsprochen

e den Malstab zur Begrenzung definieren die vorhandenen Gebaude der
Umgebung

das Ortsbhild im Plangebiet durch die harmonische Einbindung in die vorhandene

Struktur zu verbessern.

11.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit dem Ruckbau der Werkhalle sowie der Entsiegelung der durch die Jahre
gepragten versiegelten Flachen bzw. diverse Altablagerungen wird das Ortsbild
verandert. Die Werkhalle nimmt eine im Ortsbild pragende Form ein, die allerdings
nicht positiv zu bewerten ist. Ebenso bildet der im Stdosten befindliche grofze Wall
(Halde, Aufschittung) eine scharfkantige Struktur zwischen den einzelnen
entstehenden Wohngebieten.

Im Zuge der Entwicklung des Wohngebietes wird sich das Ortsbild deutlich
verbessern und eine harmonische Eingliederung an die derzeit vorhandene
Wohnbebauung gewahrleisten. Die im Norden und Westen gut etablierten
heimischen Gehdlze werden so weit wie mdglich in die Plangebietsentwicklung mit
einbezogen, welches glnstig zur Aufwertung des Ortsbildes zu bewerten ist.

Uber geeignete planungsrechtliche Festsetzungen wird bewirkt, dass sich die
zukunftige Wohnbebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfligt. So werden
Uberbaubarkeit (iber GRZ) und Anordnung der Gebaude (Baugrenzen)
reglementiert und damit an die umgebende Bebauung angepasst.

Ein mit der Realisierung der Planung einhergehender Eingriff in Natur und
Landschaft kann durch geeignete Ausgleichsmaflinahmen, die als griinordnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan beschrieben sind, ausgeglichen werden. Hier sind
insbesondere festgesetzt der Erhalt des wichtigsten Baumbestandes, die
Neupflanzung von Baumen und Strduchern sowie die Nutzung und Versiegelung der
zukunftigen Freiflachen.
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Insgesamt wird das Ortsbild durch die Planung positiv bewertet.

11.4 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft werden von der Planung nicht berihrt.

11.5 Belange des Verkehrs

Da das Plangebiet vor mehreren Jahren baulich genutzt wurde, ging von der Flache
ein naturliches Verkehrsaufkommen aus. Urspriinglich befand sich an der derzeitigen
Fu3-/ Radwegverbindung Granau eine Einfahrt zum Plangebiet. Eine weitere Zufahrt
ist mit der heutigen identisch. Mit der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 74
wurde die Bennstedter Stral’e ausgebaut. Von dieser Stral3e ausgehend schlief3t
sich das Plangebiet westlich an.

Das Plangebiet ist an das (bergeordnete StraBen- und OPNV- Netz gut
angeschlossen. Diese Netze kdonnen das Verkehrsaufkommen aufnehmen, so dass
diesbeziglich keine negativen Auswirkungen entstehen werden. Gebietsfremder
Durchgangsverkehr ist nicht zu erwarten.

11.6 Stadtischer Hochwasserschutz

Der Belang des stadtischen Hochwasserschutzes tangiert das Plangebiet nicht.

11.7 Belange des stadtischen Haushaltes

Die Planungskosten werden durch den Investor tbernommen. Als Folgekosten fallen
fur die Stadt Halle (Saale) Unterhaltskosten fir die zukinftig offentliche
Verkehrsflache an. Das sind Unterhaltskosten fur die zukinftig 6ffentlichen
Verkehrsflachen von 1,50 €/m?, Unterhaltskosten fiir die StralBenentwasserung von
1,05 €/m? und Unterhaltskosten fur die Straflenbeleuchtung von 120 € /Lichtpunkt.
Daraus ergibt sich bei einer zuklnftig offentlichen Verkehrsflache von 3.688 mz2
gemal Punkt 8.2 und geschatzten 11 Lichtpunkten (Annahme: 1 Lichtpunkt je 40
laufende Meter) ein jahrlicher Aufwand von 11.054 €/a.

Mit der Umsetzung der Planung besteht die Madoglichkeit, entsprechend dem
anstehenden Bedarf, Bauland fir Eigenheime zu schaffen bei optimaler Ausnutzung
der vorhandenen stadttechnischen Infrastruktur. Zugleich wird ein stadtebaulicher
Missstand einer Altindustrie- und Gewerbebrache beseitigt und das bestehende
Strallensystem sinnvoll erganzt durch Neuschaffung einer gebietsinternen
ringférmigen ErschlieRungsstralie.
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Il. Umweltbericht - nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8 2a Nr. 2 BauGB

1. Einleitung
1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Bezilglich des Standortes wird auf die Punkte 1, 2 und 5 des vorliegenden
Begrindungstextes (Teil 1) verwiesen.

Planungsanlass und Ziele

Der Standort des ehemaligen Zementwerkes Nietleben bzw. des ehemaligen VEB
Rationalisierungsmittelbau und -montage (RBM) in der Gemarkung Nietleben wurde
in den 90er Jahren komplett aufgegeben. Nun soll dieser Standort stadtebaulich an
die Umgebung angepasst werden. Durch den an dieser Stelle vorhandenen Bedarf
an Bauflachen fir den individuellen Einfamilienhausbau einerseits und die
Maoglichkeit der Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes einer seit mehreren
Jahren ungenutzten Werkshalle andererseits, ergibt sich an dieser Stelle die
Maoglichkeit einer neuen stadtebaulichen Ordnung in attraktiver Wohnungs-
standortlage.

Die planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Neuentwicklung der momentan brach
liegenden Flache ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle
(Saale) weist das Plangebiet als Wohnbauflache aus.

Die Entwicklung von Wohnbauland angrenzend an einem bereits realisierten
Wohngebiet wird aufgrund der steigenden Nachfrage angestrebt. Aktuell ist kein
Bedarf zur Weiter- bzw. Umnutzung der dominanten Werkhalle sowie den
angrenzenden Flachen erkennbar.

Die Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll mittels des
Bebauungsplanverfahrens erfolgen.
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Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

= Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen fur die bauliche Nutzung
und samtliche baulichen MalRnahmen fur dieses Baugebiet

= Ermittlung von grunordnerischen MalRnahmen zur Kompensierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt (stadtebauliche Eingriffsregelung nach § 1la
BauGB)

= Ermittlung der Konfliktpotentiale und Darstellung, in welcher Weise
umweltschitzende Belange Bertcksichtigung fanden.

Aufgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB fiur die
Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 la BauGB eine
Umweltprifung  durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu
verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauGB werden die Belange
der Schutzguter betrachtet, die erheblichen Auswirkungen auf sie bewertet und das
Ergebnis in einem Umweltbericht dargestellt. Gleichfalls sind dabei mégliche
Malnahmen zur Minderung und zum Ausgleich dieser voraussichtlich erheblichen
Beeintrachtigungen aufzuzeigen.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begrindung an sich. Er dient als Grundlage fir die
durchzufihrende Umweltprifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen
Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung in der
abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Bezugnehmend zu diesem Standort bedeutet dies, dass v.a. Fragen hinsichtlich der
geplanten Wohnnutzung, die als sensibel bzgl. der Altlastverdachtsflachen zu sehen
ist, betrachtet werden mussen.

Die Bestandteile des Umweltberichtes nach 8 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in
Verbindung mit Anlage 1 zum BauGB entsprechen bereits den aktuellen Vorgaben
der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bauleitplan und die Art
der Berucksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Schutzguter Planungsrelevante Vorgaben

Mensch Im Vordergrund steht hier der Schutz des Menschen vor

Immissionen wie z.B. Larm. Zu bertcksichtigen sind Vorgaben aus

e dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
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BImSchG)
e der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)
e und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Tiere und Zu bertcksichtigen sind Regelungen aus
Pflanzen e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
e dem Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)
sowie den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Boden Die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes ist vorgegeben

e im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e dem Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz (BodSchAG)
und in den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Wasser Hier sind zu bertcksichtigen die Vorgaben aus
e dem Wassergesetz LSA (WG LSA)
e dem Landschaftsprogramm LSA

Luft und Klima : . . . :
Zur Erhaltung einer guten Luftqualitat sind zu bertcksichtigen die

Vorgaben

e des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-Luft)

Landschaft Vorgegeben sind Regelungen aus
e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Kultur- und Bau- und Bodendenkmale sind unter Schutz gestellt durch
Sachguter » das Denkmalschutzgesetz LSA.

Gesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Umweltbelange nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) zu berlcksichtigen. Des Weiteren ist der
Schutz der Naturgiter in den einzelnen Fachgesetzen geregelt wie z.B. dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), dem Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), dem Gesetz der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), dem Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) bzw. dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Das Bundesimmissionsschutzgesetz und deren Verordnungen geben die
Schallimmissionsrichtwerte vor, die z. B. hochstens auf ein Wohngebiet einwirken
sollen, was im vorliegenden Fall bei der Entwicklung eines Wohngebietes
berucksichtigt werden muss.
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Landschaftsplanung und Landschaftsrahmenplan (LRP)

Uberregional ist die Stadt Halle (Saale) dem Ostlichen Harzvorland zuzuordnen. Dem
untergeordnet ist, wie aus dem LRP zu entnehmen, das Plangebiet im Naturraum
des LoRbeeinflulten Hang-Platten-Gefiige des Saaletales und der Nebentaler
beizuordnen (vgl. dazu Umweltatlas Halle Karte 4.1.1). Uberlagert wird das
Plangebiet von groBeren zusammenhangenden Siedlungsflachen, wobei das
Landschaftsbild insbesondere durch die groBen Baumassen bestimmt wird.
Zusammenhangende Siedlungsflachen, die als Stadtlandschaften benannt werden,
haben den landschaftsdsthetischen Wert verloren. Im LRP wird die
Bodenversiegelung im Bereich von Bauflachen im Plangebiet als hohes
Konfliktpotential dargestellt (vgl. dazu Umweltatlas Halle Karte 4.1.23).

Okologisches Verbundsystem Sachsen-Anhalt

Fur das Plangebiet selbst sind aus dem Okologischen Verbundsystem des Landes
Sachsen-Anhalt keine Aussagen abzuleiten. Fir das Verbundsystem sind jedoch die
benachbarten Gebiete der Dolauer Heide als wichtig zu erachten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) ist das Ergebnis einer komplexen
Analyse der landschaftstkologischen Grundlagen sowie der vorhandenen und
geplanten Raumnutzungen. Neben der Sicherung von Natur- und Landschaft sowie
Freiraume sollen die Kenntnisse konzeptionell —zur  Steuerung der
Siedlungsentwicklung beitragen.

Fur das Plangebiet selbst werden im Landschaftsplan keine Entwicklungsziele
benannt. Dennoch wird in der Raumnutzungskarte der Landschaftsplanung ab dem
Jahre 1912/1938 und 1955 das Plangebiet als grof¥flachiges Gewerbe- und
Industriegebiet dargestellt (1851 - Ackerflachen). In den Planen der
Landschaftsplanung der Stadt Halle (Saale) - Altlastverdachtsflachen - wurde das
Plangebiet als solches erfasst. Des Weiteren sollen die benachbarten bzw.
angrenzenden Bereiche der Ddlauer Heide, welche als Biotopverbund zu entwickeln
sind, weitergefihrt und gesichert werden.

Regional- und Bauleitplanung

Regionaler Entwicklungsplan Halle

In der zeichnerischen Darstellung des Entwurfs zum REP sind keine
umweltbezogenen Ziele speziell zum Plangebiet festgelegt. Die benachbarten
Flachen der Doélauer Heide (Heidesee) sind als Vorranggebiete fir Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) weist das Plangebiet als
Wohnbauflache aus. Somit steht der Entwicklung dieses Gebietes durch die
Erstellung eines Bebauungsplanes nichts im Wege.

Bebauungsplanung
Ein Teil der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 73 sind aktuell Bestandteil des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 74 und des Bebauungsplans Nr. 90. Diese
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Flachen sollen im Rahmen des Verfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 73 geandert
werden. Die zu Uberplanenden Flachen werden wie folgt beschreiben:
Bebauungsplan Nr. 74: Teilflurstiick. 2594 der Flur 2, Gemarkung Nietleben.
Bebauungsplan Nr. 90: Teilflurstiick 154 der Flur 1, Gemarkung Halle-Neustadt

Weitere Bebauungsplane liegen fur das in Rede stehende Gebiet nicht vor.

1.3 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des
Immissionsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des 8§ 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmalf3 und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren (8 3 Abs. 1 BImSchG).

Diese entstehen wahrend der Bauphase von Gebauden in Form von Baularm sowie
dessen Fahrverkehrs. Diese Einflisse sind jedoch als temporar einzustufen und
bedirfen demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden
Bebauungsplan. Immissionen kdnnen nach Beendigung der Bauphase bei der
vorliegenden Planung durch den leicht vermehrten Anwohnerverkehr hervorgerufen
werden. Da jedoch aus der vorliegenden Planung kein erhebliches
immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential resultiert, sieht der Bebauungsplan
keine besonderen auf die Belange des Immissionsschutzes ausgerichteten
Festsetzungen vor. Durch die Planung eines Wohngebietes ist bei Nutzung der neu
entstandenen Geb&ude mit einer leichten Erh6éhung der Menge des kunstlichen
Lichts bei Nacht sowie mit einer Erhdhung der Temperatur aufgrund von
Flachenneuversiegelungen auszugehen.

1.4  Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle missen ordnungsgemali
entsorgt werden. Uber die ublichen, zu erwartenden Abfalle hinausgehend sind lokal
erhohte Konzentrationen von Schadstoffen im Boden nicht auszuschliel3en.
Begrindet durch die vorherrschenden Bodenverhéltnisse werden im Zuge der
Planung verunreinigte Boden mit Mutterboden aufgefuillt.

Eine Versickerungsmoglichkeit ist im Plangebiet nicht gegeben. Es erfolgt eine
Ableitung in einen Staukanal. Alternativ kann das Niederschlagswasser, von der
Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein bestehendes Trennsystem. Es ist bereits
ein Anschlussschacht in der Bennstedter Stral3e vorhanden.
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15 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt oder Unfélle und Katastrophen
abzusehen.

1.6  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Benachbarte Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht bekannt. Die Planung
befindet sich in einem Siedlungsgebiet. Mit Versiegelung beanspruchte Flachen sind
vorhanden. Eine Vorbelastung der Boden ist vorhanden.

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt. Eine Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentuber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben
gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Plangebiet ist zu vielen Teilen bereits bebaut. In Bezug auf die FlachengréRe
wird eine geringfugige neue Flachenversiegelung vorbereitet. Es ist davon
auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Klima hat.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Das in Rede stehende Gebiet soll fir einen attraktiven Wohnstandort fir

Wohnbebauung entwickelt werden. Es werden voraussichtlich herkdmmliche
verwendete Techniken und Stoffe angewandt und eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemall § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen far bauliche Nutzungen die Madoglichkeiten der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
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Nachverdichtung und andere Mallinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung
zu bericksichtigen.

Die vorliegende Planung bereitet vorwiegend die Nutzungsfestsetzungen schon
bebauter Flachen vor. Zudem werden bestehende Grunflachen in ihrem Bestand
gesichert und neue Griunflachen ausgewiesen. Somit bertcksichtigt der vorliegende
Bebauungsplan den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

2. Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlie3lich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand, ca. 6 km vom Stadtzentrum
Halle (Saale) entfernt. Das Gelande des ehemaligen Zementwerkes Nietleben liegt
zwischen den Ortsteilen Halle-Neustadt und Nietleben nérdlich der Soltauer Stral3e
und westlich der Bennstedter Stralie.

Das Gebiet ist sowohl aus der Innenstadt als auch Uberregional gut erreichbar (ca.
10 Minuten zur Autobahn 38).

Vorangegangene Nutzung des Plangebietes

Vor der Nutzung als Gewerbeflache wurde das Gelande bis zum Beginn des 20.
Jahrhunderts ackerbaulich genutzt. Anfang des 20. Jahrhunderts wurde das
Zementwerk Nietleben errichtet und bis 1973 betrieben. Laut Aussagen des
Ingenieurblros fur Geotechnik, GEOTECH, befanden sich im 06stlichen Teil
(Flursticke 2137, 24) u.a. das Hauptgebdude mit zwei Drehrohdfen sowie
nordwestlich davon ein Ollager und eine Kfz-Werkstatt. Auf den Flurstiicken 18/1,
18/3, 19/7 und 19/11 waren vermutlich Lagerflachen. Sudlich und studwestlich des
Plangebietes wurden durch das Zementwerk 2 Tongruben betrieben. Abgebaute
Bereiche wurden mit Asche und Bauschutt verfulit.

1973 wurde das Gelande durch den VEB Rationalisierungsmittelbau und -montage
(RBM) ubernommen. Die Anlagen des Zementwerkes wurden zu einem Tell
abgerissen. Wie auf alteren Luftbildern zu sehen, wurde Anfang der 80er anstelle
des Hauptbetriebsgebaudes des ehemaligen Zementwerkes eine ca. 6.000 m2 grol3e
Werkhalle errichtet. Der Betrieb des VEB RBM nutzte die Werkhalle ebenso wie die
sudlich davon gelegene Kranbahn und den Sandstrahlplatz westlich der Werkhalle.
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Nunmehr handelt es sich hauptsachlich um einen Altindustrie- und Gewerbestandort.
Die Werkhalle steht leer. Auf dem gesamten Plangebiet konnte sich durch die
jahrzehntelange Nichtnutzung bzw. ohne eine anthropogene Beeintrachtigung die
Flora und Fauna naturnah entwickeln. Insbesondere im sidlichen und
nordwestlichen Teil des Plangebietes befinden sich verkippte Haufen, die einen
grolRen Wall erkennen lassen. Vermutet wird, dass es sich hier um Erdaushub und
Bauschutt des angrenzenden Wohngebiets handelt.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

2.1.2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Pflanzen und Tiere

Im 19. Jahrhundert und Anfang des 20. Jahrhundert wurde die Plangebietsflache als
Acker wirtschaftlich genutzt (vgl. hierzu Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) -
Karte zur Raumnutzung von 1865). Ab dem Jahre 1912 wurde die Raumnutzung des
Gebietes als Gewerbe- und Industriegebiet dargestellt.

Seit Aufgabe des Betriebes liegt das Plangebiet brach. Aufgrund des
Versiegelungsgrades und der anthropogen gepragten Nutzung bietet das Plangebiet
nur einem eingeschrankten und daran angepassten Artenspektrum Lebensraum. Zu
erwadhnen ist allerdings, dass sich nordlich, angrenzend zum Heidesee, das LSG
,Dolauer Heide“ mit einem hohen Artenspektrum befindet. Ein Einwandern von Arten
aus dem LSG zum Plangebiet kann bedingt durch die Barrierewirkung der Eislebener
Stral3e und der angrenzenden Wohnbebauung vermutlich ausgeschlossen werden.
Die groRe ehemalige Werkhalle wurde auf Geb&udebriter und Fledermausbesatz
untersucht. Durch offene Tiren und Lucken im Wellblechdach kénnen die Tiere ins
Gebaudeinnere gelangen. Bei den Begehungen des Untersuchungsgebietes konnten
durch das Landschaftsbiro planerzirkel keine Kotspuren und/oder Nistplatze im und
am Gebaude festgestellt werden. Weitere zu untersuchende Geb&ude sind nicht
vorhanden.

Inmitten des Untersuchungsgebietes haben sich Ruderalfluren mit Gehoélzbesténden
entwickelt. Zudem wurden unterschiedliche Materialien (Holz, massive Betonteile)
auf der Flache abgelagert. Zum Zeitpunkt der Bestandserhebung der Baume und
deren Beurteilung nach Vitalitdt kam es zu erheblichen Baumfallungen. Somit konnte
eine flachendeckende Geholzkartierung nur Uber vorhandene Luftbilder aus dem
Jahre 2012 erfolgen.

Als Abgrenzung haben sich am Nord- und Westrand des Plangebietes Uiberwiegend
heimische Geholzarten angesiedelt. Sie bilden eine gute Vernetzungsstruktur mit
vielfaltigen Beziehungen ihrer Lebensrdume fir die Fauna und wurden von der
Unteren Naturschutzbehorde als wertvoll eingestuft.

Diese Biotopstrukturen unterliegen dem Schutz gemal3 § 30 BNatSchG und den
damit verbundenen gesetzlichen Vorgaben. Generell sind die Zerstbérung sowie
sonstige erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen verboten.
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Als Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere sind im Rahmen dieser Betrachtung
hauptsachlich die auf den Flursticken 2631, 2639, 2632, 2630, sowie der
Randbereiche des Flurstickes 2594 zu nennen. Nicht unerwahnt bleiben dirfen die
Baume, die Ansitzwarten bzw. Brutplatze fir siedlungstolerante Vogel darstellen.
Nachgewiesene Brutvogel und Nahrungsgéaste im Untersuchungsgebiet werden im
Folgenden aufgelistet:

Insgesamt wurden 25 Brutvogel (inklusive Randbriter) bzw. Nahrungsgaste im
Untersuchungsgebiet festgestellt. Davon werden sieben Arten auf der Vorwarnliste
der Roten Listen gefiuihrt und eine Art, der Grinspecht, als streng geschitzte Art
gemal Bundesartenschutzverordnung.

Amsel (Turdus merula), Bachstelze (Motacilla alba), Blaumeise (Parus caeruleus),
Bluthanfling (Carduelis cannabina), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Eichelhédher
(Garrulus glandarius), Elster (Pica pica), Fasan (Phasianus colchicus), Fitis
(Phylloscopus trochilus), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Gelbspoétter (Hippolais
icterina), Girlitz (Serinus serinus), Goldammer (Emberiza citrinella), Grinfink
(Carduelis chloris), Grunspecht (Picus viridis), Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), Haussperling (Passer domesticus), Klappergrasmiicke (Sylvia curruca),
Kohlmeise (Parus major), Monchsgrasmicke (Sylvia atricapilla), Ringeltaube
(Columba calumbus), Singdrossel (Turdus philomelos), Star (Sturnus vulgaris),
Stieglitz (Carduelis carduelis), Zilpzalp (Phylloscopus collybita).

Da sich auf dem Gelande u.a. auch Offenbodenstandorte befinden, kann damit
gerechnet werden, dass an diese Standorte angepasste Tierarten aus dem Spektrum
der Libellen, Reptilien und Insekten anzutreffen sind.

Ein besonderes Augenmerk galt im Plangebiet der Untersuchung der Reptilien
(Zauneidechse - Lacerta agilis). Die Zauneidechse ist eine Anhang IV-Art der FFH-
Richtlinie und somit streng geschutzt nach BNatSchG. Es wurden insbesondere die
fur die Zauneidechsen im Geléande als potenziell geeignete Habitate erscheinenden
Strukturen und Flachen untersucht. Wie das artenschutzrechtliche Fachgutachten
(Anlage 9) aufzeigt, stellt das Plangebiet einen geeigneten Lebensraum flr
Zauneidechsen dar. Nachweislich konnten im Juni 2013 funf Individuen gesichtet
werden.

Allgemein gilt: Sollten zum Zeitpunkt der Freilegung des Gelandes bzw. des
Gebaudeabbruchs Anhaltspunkte fur Habitate entsprechender Tierarten im
Plangebiet vorliegen, werden Uber die Untere Naturschutzbehdrde im Rahmen der
Genehmigung fir den Abbruch entsprechende Auflagen in Form von
Ausgleichsmalinahmen fir diese Tierarten festgelegt.

Potentielle natirliche Vegetation

In den Randbereichen im Norden und Westen des Plangebietes tritt eine dicht
bewachsene heimische und vereinzelt nicht heimische Baum-Strauch Hecke auf. Auf
den Teilen der Flurstiicke 18/1, 19/7, 19/11 sowie auf dem westlichen Bereichen des
Flursttickes tlw. 18/3 und tlw. 26 haben sich infolge der Sukzession umfangreiche
Gehdlzbestande aus vorwiegend heimischen Arten angesiedelt. Diese Biotopstruktur
wird gemall § 30 BNatSchG als gesetzlich geschitztes Biotope (heimischer Art)
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beschrieben. Die Lage der geschitzten Biotope kann aus der Anlage 6 zur
Bestandskartierung entnommen werden.

Im Folgenden sind tabellarisch zusammengefasst die im Plangebiet kartierten
Biotoptypen und ihre Bewertung bzgl. faunistischer Bedeutung, Strukturvielfalt,
zeitliche und ortliche Wiederherstellbarkeit, die Gefahrdung und Seltenheit sowie die
Bedeutung insgesamt. Die Biotope wurden in Biotoptypen eingeteilt nach der
Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
von 2004. Dies gilt als Hilfsmittel fur die Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs bei

Planverfahren im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Biotop- Charakterisier- Flache Natur- Faunist. Struktur- Wiederher- | Gefahrdung Bewertg.
typ ung m?2 Nahe Bedeutun vielfalt stellbarkeit / Bedeutg.
(1-5) g (2-5) (1-5) Seltenheit gesamt (1-5)
(-5 (-5
BW - Bodenversiegelung 6.912 Kunst- Keine Keine Nicht Nicht Keine
versiegelte, von Hochbauten lich 5) (5) relevant relevant (5)
bebaute mit Beton, Asphalt 5) (5) (5)
Flachen
(Gebaude)
VPZ - Bodenversiegelung, 779 Kunst- Keine Keine Nicht Nicht Keine
Befestigter Platz | ohne Hochbauten lich 5) (5) relevant relevant (5)
wasserundurch- (5) 5) 5)
lassig
VWC - Bodenversiegelung, 2.420 Natur- Keine Keine Nicht Nicht Keine
versiegelter wasserundurch- fern 5) (5) relevant relevant (5)
Weg lassig 4 (5) (5)
Z0Z - Bodenentsiegelung, 883 Natur- Hoch Gering Relevant Nicht Hoch
Entsiegelte wasserdurchlassig fern ) 3) 3) relevant 2)
Flachen (4) (5)
HHB - B&umen in Gruppen, 2.100 Natur- sehr Hoch | sehr Hoch 15-25 Hoch Sehr Hoch
Strauch- geschlossener nah 1) 1) Jahre 2) 1)
Baumhecke, Baumbestand 2) 3)
heimisch (N/W) | (§ 30 BNatSchG)
HGB - Geschlossener 625 Bedingt Gering Hoch Nicht Gering Mittel
Gehdlz aus Bestand von naturnah ?3) 2 relevant 3) ?3)
Uberwiegend kleineren Baumen 2 5)
nicht heimisch und Stréuchern
URB - arten-und struktur- 356 Bedingt Gering Keine Nicht Keine Gering
Ruderalflur armes Griinland naturnah ?3) (5) relevant 4) 4)
2 (O]
XXW - Geschlossener 512 Natur- Hoch sehr Hoch 15-25 Hoch Hoch
Weidenbestand | Bestand, naturlicher nah ) Q) Jahre 2) )
Wuchs () 3)
GSX - Krautige Pflanzen 9.192 Bedingt Keine Gering Nicht Keine Keine
Devastiertes mit Narben-schaden naturnah 5) 4) relevant (5) 5)
Grunland , flachig (2 5)
ZAY - wallartige Auffiillung 2.517 Bedingt Keine Keine Nicht Keine Keine
sonstige Halde mit Bauschutt - naturnah 5) 5) relevant (5) 5)
2-5mlang (2 5)
PYY - weniger intensiv 818 Natur- Keine Keine Nicht Keine Gering
Sonstige genutzte Flachen, fern 5) 5) relevant 4) (4)
Grunflache Rasenflache (4) (5)
Uberschneid- Rasenflache, 1.830 Natur- Keine Keine Nicht Keine Gering
ungsbereiche weniger intensiv fern 5) 5) relevant 4) 4)
genutzte Flachen (4) (5)
Summe 28.944

Uberschneidungsbereich Bebauungsplan Nr. 74 / Bebauungsplan Nr. 90

Quelle: Bewertungsstufen der Bedeutung der Biotope, in Anlehnung an: KauLg, G. (1991): Arten- und
Biotopschutz, S. 107.
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Des Weiteren wurden wahrend der Planaufstellung Gehdlzbestédnde beseitigt und
Betonteile beraumt.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Bei dem ausfihrlich beschriebenen Plangebiet handelt es sich um einen industriellen
bzw. gewerblichen Altstandort. Die Flachen liegen mehr als 20 Jahre brach. Die
Vegetation hat sich den Raum wieder zurtickerobert. Dennoch ist die dkologische
Wertigkeit aufgrund der Vorbelastungen durch Industrie und Gewerbe als gering
einzuschétzen.

Auch wenn die gro3en Flachen an Vegetation zum einen durchaus Bedeutung fur die
Avifauna haben, sind die avifaunistische Vielfalt und die biologische Vielfalt
insgesamt als gering einzustufen.

Biotoptypen und Einzelbdume

Die Bewertung der Biotopstrukturen erfolgt flachendeckend. Eine gut entwickelte
Baum-Strauch Hecke mit einem hohen Artenspektrum hat sich in Laufe der Zeit im
Norden, sowie im Westen des Plangebietes etabliert. Die Hecke zeigt verschiedene
heimische Geholze, z. Bsp. Hartriegelgewachse (Cornaceae), Holunder (Sambucus),
Birkengewachse  (Betulaceae) wie Haselnuss (Corylus avellana) und
Steinobstgewachse (Amygdaleae) wie Mirabellen (Prunus domestica subsp.
Syriaca). Trotz abgelagerter Betonteile in dem Biotop der Baum-Strauch Hecke hat
sich die Biotopstruktur durch die Zeit gut geschlossen. Die Altablagerungen (Beton,
Holz) wurden von der Natur verdrangt und somit tberwuchert.

Durch frihzeitige Baumfallungen auf dem Plangebiet konnte die flachendeckende
Geholzkartierung nicht abgeschlossen werden. Der Baumbestand wurde anhand von
Luftbildern ermittelt.

Des Weiteren hat sich im Zentrum des Plangebietes eine dicht bewachsene, malRig
anspruchsvolle von Land-Reitgrasfluren dominierte Vegetation entwickelt. Zwischen
diesen Land-Reitgrasfluren ist flachig ein starker Brennnesselbewuchs (Urtica) zu
erkennen. Dieser ausgepragte Brennnesselbewuchs gilt allgemein als Zeiger fur
einen stickstoffreichen Boden und bildet sich oft, wie hier im Plangebiet, als
Ruderalpflanze aus. Flachig dominierend wie auch vereinzelt sind stattliche
Weidenbaumbestande sowie vereinzelt Pappeln zu erkennen.

Neben der groRen vollversiegelten Werkhalle (Flurstiick 2137) sind vereinzelt auf
dem Plangebiet versiegelte Platze, Gebauderuinen und teils entsiegelte Flachen
festzustellen (nordlich der Halle - bunkerartiger Raum). Mit entsiegelten Flachen sind
hier aufgebrochene obere Deckschichten asphaltierter Flachen gemeint, an deren
Ort und Stelle der Beton liegen geblieben ist. Zu erkennen sind diese durch die
westlich der Werkhalle existierenden Reste von Lager- und Werkstattraumen. Auch
hier haben sich durch diverse Risse im Beton verschiedene Gefal3pflanzen, wie z.
Bsp. die Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis) sowie Jungwiichse von Birke
(Betula pendula) oder Weiden (Salix) etabliert. Immer wiederkehrend zeigen sich
Gehdlze nicht heimischer Art. Vor allem rings um die ca. 6.000 m? grofl3e Werkhalle
haben sich Gehoélzflachen mit Neophyten wie Eschenahorn (Acer negundo),
Robinien (Robinia), Gotterbaum (Ailanthus altissima) und Flieder (Syringa)
ausgebreitet.
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Der im Osten und im Sudosten anthropogen aufgeschuttete Wall misst eine Hohe
von ca. 5 m im Siaden und 2 m entlang der 6stlichen Grenze zum Plangebiet. Das
Ingenieurbiro GEOTECH hat in diesem Bereich 4 Rammkernsondierungen
durchgeflihrt. Diese Untersuchungen ergaben, dass der Wall vorwiegend aus Ziegel-
und Betonresten sowie tonigen Schluffgeréllen besteht. Vermutlich entstand diese
Auffillung in Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 74. Der Wall hat die
Bedeutung eines Sichtschutzes zur dominanten Halle.

Auf diesem Weg konnte Abraum entsorgt werden. Die Biotopstruktur auf dem Hang
ist geschlossen und weist viele Arten der Ruderalfluren auf, wie z. Bsp.
Kleinfriichtiger Leindotter (Camelina microcarpa), Kugeldistel (Echinops) Rot-
Straul3gras (Agrostis capillaris), Gewohnliche Wegwarte (Cichorium intybus),
Stachel-Lattich (Lactuca serriola), Goldrute (Solidago) sowie Auslaufer von
Neophytengeholzen.

Beeintrachtigungen / Vorbelastungen

Insgesamt wurde das Plangebiet intensiv genutzt. Neben der urspriinglich als Acker
genutzten Flache wurde im Zuge der Umnutzung zu einem Industrie- und
Gewerbestandort ein hoher Anteil an Flachen versiegelt. Wie aus den Luftbildern der
80er Jahre entnommen werden kann, waren im Plangebiet wenig naturnahe Biotope
durch den hohen Versiegelungsgrad, sowie Flachen zur Ablagerung von Betonteilen
0.4., vorhanden. Einzig im Zuge der Nichtnutzung hat sich die Natur vor allem im
Norden und im westlichen Bereich Flachen mit vorwiegend heimischen Gehdlzen
erobert.

Bewertung

Tabelle 1: Bewertungsfaktoren Naturnédhe/Struktur- und Artenvielfalt

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - nur vereinzelt natirliche Strukturen

- Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen tberpragt

- vorrangig Sekundarbiotope

- Vorkommen an eurydken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten

- Keine Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) mdglich

mittel - hoher Anteil natirlicher Strukturen

- Gebiet ist teilweise anthropogen tberpragt

- Vorkommen von Primar- und Sekundarbiotopen

- Vorkommen an eurytken sowie zu geringeren Anteilen stendken Tier- und
Pflanzenarten.

- mogliches Artenspektrum nur unvollstandig vorhanden

- Teilweise Vorkommen an geféhrdeten/geschiitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) mdglich

hoch - natdrliche Lebensrdume

- keine anthropogene Uberpragung

- ausschlieRlich Primarbiotope

- Vorkommen an euryoken sowie zu hoheren Anteilen stendken Tier- und
Pflanzenarten

- mogliches Artenspektrum vollstandig vorhanden

- Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/geschutzter Arten

- Zahlreiche Biotope kodnnen nicht wiederhergestellt werden oder nur

Begriindung zum Entwurf August 2018



Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 73 ;Wohngebiet Bennstedter Stralle / Granau® 51

| | langfristig (>50 Jahre)

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StralRenplanung der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen e. V.

Der beschriebene Vegetationsbestand ist aufgrund der ursprtinglichen Nutzung, von
geringer Struktur- und Artenvielfalt. Der Vegetationsbestand hat eine geringe
Naturnédhe und Strukturvielfalt innerhalb des Plangebietes. In einzelnen Bereichen
gibt es eine gute Naturndhe, die sich in der Geschlossenheit des Biotopes und der
Artenvielfalt begrindet.

Eine Ausdehnung naturnaher Vegetationsbestande wird durch die vorhandenen
versiegelten Flachen begrenzt. An der fortschreitenden Vegetationsentwicklung ist zu
erkennen, dass insgesamt der Biotopkomplex des Plangebietes von geringer
Bedeutung ohne besondere Empfindlichkeit gegeniber &uf3eren Einwirkungen zu
betrachten ist.

Es kann ausgeschlossen werden, dass Tierarten aus den benachbarten
Schutzgebieten den Aktionsradius in das Plangebiet ausweiten.

Zusammenfassend (It. Tab. 1) lasst sich der Standort anhand des derzeit zur
Verfligung stehenden Datenbestandes sowie der Bewertung hinsichtlich Fauna,
Flora und Vielfalt im Gebiet als von mittlerer Bedeutung einstufen.

2.1.2.2 Schutzgut Boden

Geologische Verhéltnisse

Das Plangebiet wird durch eine mesozoische Schichtenfolge gebildet. Diese
Schichtung bildet westlich von Halle bzw. der Saale, zwischen Zscherben im Siden
und Nietleben im Nordwesten eine nach Nordosten einfallende Muldenstruktur, die
sogenannte Nietlebener Mulde. Gro3e Teile des zentralen Hochflachenbereichs von
Halle-Neustadt, in denen sich das Plangebiet befindet, werden von Sedimenten des
Muschelkalks eingenommen, der den Muldenkern der genannten Nietlebener Mulde
bildet. Nach der orientierenden Bodenuntersuchung (GEOTECH 2013) variieren die
Zusammensetzung und Machtigkeiten in Form von Auffullungen im Plangebiet sehr
stark. Es sind im Untergrund Reste der ehemaligen Bebauung des abgerissenen
Zementwerkes vorhanden. Sudlich des Plangebietes wurden durch das Zementwerk
zwei Tongruben betrieben. Diese wurden mit Asche, Boden und Bauschutt mit einer
Machtigkeit von 3 m verfiillt.

Unter der Auffullung lagern im Untersuchungsgebiet humose Mutterbodenreste sowie
sandige oder schluffige Boden. Der tiefere Untergrund wird im gesamten
Untersuchungsgebiet durch Kalk- und Mergelsteine des erwahnten Muschelkalkes
gebildet. Der oberste Abschnitt ist meist stark verwittert und poros. Der Muschelkalk
steht meist in Tiefen > 3 m an. Im nordwestlichen Teil des Plangebietes steigt die
Schichtgrenze deutlich an.

Im Plangebiet wird die oberste Schicht meist durch anthropogene Auffillung gebildet.
Waéahrend der Produktionszeit des Zementwerks war mit starken Bodenverun-

reinigungen im Bereich des ehemaligen Heizollagers (Nordseite der Werkhalle) zu
rechnen. Aufgrund der Vorgeschichte wurde eine Orientierende Bodenuntersuchung
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durch das Buro GEOTECH durchgefuhrt. Die Untersuchungen haben gezeigt, dass
das Plangebiet Uberwiegend nicht oder nur geringfiigig mit Schadstoffen belastet ist.
Grol3raumige Verunreinigungen konnten nicht nachgewiesen werden.

Bodengesellschaft

Im Plangebiet Uberwiegen hauptsachlich Braunerden aus lehmigen Sand und Ton.
Nutzungsbedingt, einerseits durch Ackerbau und andererseits durch temporare
unterschiedliche Flacheninanspruchnahme, wurden diese Uberformt. Der natirliche
Bodenaufbau ist im Plangebiet nicht mehr vorhanden.

In der Bodenkarte Halle (Saale) und Umgebung des Landesamtes fur Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt ist das gesamte Plangebiet als urbane
Bodengesellschaft beschrieben, entstanden durch Einflisse von Industrie,
Infrastruktur.

Gepragt durch anthropogen umgelagerte natirliche Bodensubstrate als auch durch
deponierte industrielle Ruckstande. Vorrangig, wie hier im Plangebiet, kommen diese
in Siedlungsrdumen (Siedlungsbéden) vor. Siedlungsbéden erfahren durch Industrie-
und Gewerbeanlagen eine anthropogene Uberpragung, insbesondere durch
Versiegelung unterschiedlichen Ausmafles. Durch den temporaren Wandel der
Nutzung im Plangebiet selbst wird der Boden stark belastet (Stoffeintrag) und in
seinem primaren Profilaufbau verandert (BaumalRnahmen) oder ganz zerstort
(Bodenaushub).

Vorbelastung/Beeintrdchtigungen

Die Bdden im Plangebiet sind durch die vorhergehenden Nutzungen vorbelastet. Die
Grundstiicke der Gemarkung Nietleben, Flur 2, Flurstick 2137, Flur 1, Flurstucke
2630, 2632, 2633, 2631 und 2629 sind in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten® erfasst (Anfrage beim Umweltamt vom
20.09.2012). Die orientierende Untersuchung (GEOTECH, 2013) ergab, dass lokal
erhdhte Konzentrationen von Schadstoffen im Boden nicht auszuschliel3en sind.

Bewertung

Tabelle 2: Bewertungsfaktoren Nattrlichkeitsgrad Boden

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - vollstandig veranderter Boden
- kein naturlicher Schichtenaufbau
- naturliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschréankt moglich

mittel - teilweise anthropogen Uberprégter Boden

- naturlicher Schichtenaufbau ist vorhanden

- natlrliche Bodenfunktionen sind, teilweise jedoch nur eingeschrankt,
moglich

hoch - Boden nicht anthropogen tberpragt
- natdrlicher Schichtenaufbau
- natirliche Bodenfunktionen sind uneingeschrénkt méglich

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der Stral3enplanung der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Bewertung
Bedingt durch die Nutzung sind die Boden relativ naturfern.
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Die im Planungsraum vorherrschenden Bodenverhaltnisse sind bedingt durch die
bereits genannten Vorbelastungen als stark anthropogen uberpragt einzustufen. Ein
natirlich gewachsener Schichtenaufbau des Bodens ist im oberen Bodenbereich
durch anthropogene Auffullung nicht vorhanden. Demnach ist der Naturlichkeitsgrad
als gering einzustufen (Tab. 2).

Derartige Bodenstrukturen finden sich haufig in Altindustrie- bzw. Altgewerbe-

gebieten, so dass sie hinsichtlich der Kriterien Seltenheit und Gefahrdung als sehr
gering zu bewerten sind.

Einschatzung gemall BBodSchV

Im Bericht vom Ingenieurbiro GEOTECH werden gemalR der BBodSchV
(17.07.1999) die Wirkungspfade uber die Gefahrdung des Menschen und der
Schutzglter eingeschatzt.

Im Rahmen des Planvorhabens sind die Vorsorgegrundsatze des Bundes-
bodenschutzgesetzes und der Bundesbodenschutzverordnung zu beachten. Danach
soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Hinsichtlich der Bewertung der Bodenfunktionen wird auf folgende, in Sachsen-
Anhalt zur Anwendung empfohlene, Literaturquelle hingewiesen:

LAU (1998): Bodenschutz in der raumlichen Planung — Eine Methode zur Bewertung
und Wichtung von Bodenfunktionen.- Berichte des Landesamtes fur Umweltschutz
Sachsen-Anhalt, Heft 29.

Fur die Bewertung der natlrlichen Bodenfunktionen steht ein fiir Sachsen-Anhalt
entwickeltes  Verfahren, welches auf neuen Erkenntnissen in Auswertung der
Reichsbodenschéatzungsdaten beruht, zur Verfigung. Dieses Verfahren stellt auf die
Bewertungskriterien Ertragsfahigkeit, Naturndhe, Wasserhaushaltspotenzial sowie
die Betrachtung der Boden als Archive der Kultur- und Naturgeschichte ab, woraus
eine Gesamtbewertung fir das jeweilige Gebiet abgeleitet werden kann.

Gemall BBodSchG i.V.m. BBodSchV sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veranderte
oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Vorsorgemallnahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen,
insbesondere fiir den stdwestlichen Teil des Plangebietes durch den Eintrag von
schadlichen Stoffen, und die damit verbundenen Stérungen der naturlichen
Bodenfunktionen sind zu treffen. Die Bdden sind vor Erosion, vor Verdichtung und
vor anderen nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schitzen.

(8 7 BBodSchG i. V. mit 88 9 und 10 BBodSchV, § 1 Bodenschutz-
Ausfuihrungsgesetz LSA Sachsen-Anhalt vom April 2002)

Wirkungspfad Boden-Mensch
Der Boden des Untersuchungsgebietes ist Gberwiegend nicht oder nur geringfligig
mit Schadstoffen belastet. Umweltrelevante Belastungen mit leichtfliichtigen,
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moglicherweise ausgasenden Schadstoffen wurden nicht festgestellt. Eine vom
Boden ausgehende akute Gefahrdung von Menschen ist zum derzeitigen
Kenntnisstand nicht erkennbar. Als Hinweis sei gegeben, dass lokale hdhere
Schadstoffbelastungen im Boden generell nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Deshalb sollten sensible unversiegelte Freiflichen bei anstehendem auffalligem
Material, wie z. B. Asche-, Kohle- oder Bauschuttverkippungen sowie durch Ol
verunreinigte Bdden entsorgt bzw. ausgetauscht werden. Mit einem Auftrag von
Mutterboden ca. 0,60 m Machtigkeit kann eine sensible Nutzung, gemalR der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), gewahrleistet werden.

Wirkungspfad Boden - Pflanzen

Um zu vermeiden, dass Schadstoffe von Nutzpflanzen aus dem Boden
aufgenommen werden, ist im Bereich von Hausgarten Uber Asche-, Kohle- oder
Bauschuttverkippungen ein Mutterbodenauftrag mit einem Bearbeitungshorizont von
ca. 0,60 m aufzutragen. Dies gilt besonders fir den sudwestlichen Teil des
Plangebietes.

Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Grundwasseruntersuchungen wurden nicht durchgefuhrt, jedoch st eine
anthropogene Pragung des Grundwassers, z.B. im Suden des Plangebietes im
Bereich der verflllten Tongruben mdglich. Umweltrelevante Eintrage von
Schadstoffen aus dem Boden des Untersuchungsgebietes in den Grundwasserleiter
Muschelkalk sind eher unwahrscheinlich, da der Grundwasserleiter durch die
Uberlagerung mit bindigen Tertiarsedimenten geschiitzt ist.

Nach dem Abriss der Werkhalle sowie gegebenenfalls dem Entfernen alterer
Bauwerksreste sollten im dstlichen Teil des Untersuchungsgebietes ergdnzende
orientierende Bodenuntersuchungen durchgefihrt werden.

Des Weiteren wird folgender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, der in der
Objekt- und ErschlieBungsplanung Anwendung finden muss: Die Arbeiten unter
Gelandeoberkante (Abriss- und ErschlielBungsmalRinahmen, etc.) sind fachtechnisch
durch ein Ingenieurblro, das die Sachkunde gemall § 18 BBodSchG besitzt,
begleiten zu lassen. Nach Abschluss der Arbeiten st der Unteren
Bodenschutzbehdrde hierzu ein  Bericht der fachtechnischen Begleitung zu
Ubergeben.

2.1.2.3 Schutzgut Wasser

Hydrogeologische Verhaltnisse

In den bodenorientierenden Untersuchungen (GEOTECH, 2013) wurden sowohl die
hydrogeologischen als auch die hydrologischen Verhdaltnisse im Plangebiet
untersucht.

Zum allgemeinen Verstdndnis sei zu erwdhnen, dass sich in der N&he des
Plangebietes folgende Oberflachengewasser befinden:
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- Heidesee, Lage ca. 0,5 km in ndrdlicher Richtung, Wasserspiegel + 85 m NN

- Steinbruchsee, Lage ca. 1,1 km sudlich, Wasserspiegel + 85 m NN

In den beiden hier genannten Seen wird durch die Stadt Halle (Saale) der Grund-
wasserspiegel kunstlich abgesenkt.

Den regionalen Hauptgrundwasserleiter bilden die geklufteten Kalk- und
Mergelsteine des Muschelkalkes. Diese sind an dieser Stelle durch die Uberlagerung
mit grundwasserstauenden schluffig-tonigen Tertidrsedimenten geschitzt. Dartber
lagern sich Abschlammmassen, Mutterboden und Auffillungen.

Diese weisen teilweise wasserleitende und wasserstauende Eigenschaften auf.
Deshalb ist hydrogeologisch nach starkeren Niederschlagen auf Grund der
geringdurchlassigen Tonschichten mit Staunasse zu rechnen.

Grundwasser

Es wurde festgestellt, dass der Untergrund keinen einheitlichen Grundwasserspiegel
aufweist. Somit steht dieser nicht oberflachennah an. Andererseits kann es in den
Bereichen der vorzufindenden Abschlammmassen, sandigen Abschnitten des
Tertiars sowie in den Bereichen der Aufflllungen zu temporaren Bildungen lokaler
Stau- und Schichtwasserhorizonte kommen.

Die hydrologischen Untersuchungen im Plangebiet ergaben, dass der Wasserspiegel
kleinraumig sowie zeitlich variieren kann. Die Grundwasserflie3richtung ist vermutlich
nach Norden zum Heidesee hin gerichtet.

Die anthropogene Auffullung weist je nach Zusammensetzung Grundwasser
stauende bis Grundwasser leitende Eigenschaften auf. In gut durchlassigen
Bereichen, die Uber undurchlassigen Schichten liegen, ist eine Bildung von
Stauwasser maglich.

Im Plangebiet selbst bzw. angrenzend befindet sich nordwestlich (Eislebener StralRe)
ein Unterflur-Kontrollpegel (P 1/94). Nach derzeitigem Kenntnisstand ist dieser nicht
mehr aktiv.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet gibt es keine oberirdischen Gewasser.

Vorbelastungen/Beeintrdchtigungen

Im Bereich der versiegelten Flachen kann keine Grundwasserneubildung stattfinden.
Umweltrelevante Eintrdge von Schadstoffen aus dem Boden in den
Grundwasserleiter Muschelkalk sind unwahrscheinlich, da der Grundwasserleiter
i.d.R. durch die Uberlagerung mit bindigen Tertidrsedimenten geschitzt ist (vgl.
hierzu Anlage 8, Seite 13). Eine Gefahrdung von Anlagen zur Trinkwassergewinnung
besteht nicht.

Bewertung

Tabelle 3: Bewertungsfaktoren Empfindlichkeit Grundwasserkorper

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - wasserundurchlassige Bodenschichten
- sehr hoher Grundwasserflurabstand
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- hohe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens
mittel - geringe Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten

- mittlerer Grundwasserflurabstand

- mittlere Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens
hoch - stark wasserdurchlassige Bodenschichten

- geringer Grundwasserflurabstand

- geringe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens
Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StralRenplanung der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

Bewertung
Insgesamt ist die Grundwasserdynamik mdglicherweise infolge des anthropogenen

Einflusses verandert. Es kann zu Schichtenwasser kommen. Die 6kologische
Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Wassers ist als intakt zu bewerten.

2.1.2.4 Schutzgut Luft, Klima

Die Stadt Halle (Saale) liegt ostsidostlich des Harzes und damit in dessen
Regenschatten (Luv-effekt). Der Regenschatten wirkt sich mindernd auf die
durchschnittliche Niederschlagsmenge im Stadtgebiet aus.

Der mittlere jahrliche Niederschlag betragt 498 mm. Das Gebiet der Stadt Halle
(Saale) und seiner umliegenden Gemeinden wird zum ,Mitteldeutschen
Trockengebiet® gezahlt.

Die Lufttemperatur betragt im Jahresmittel 9°C. Der kélteste Monat ist der Januar mit
einer mittleren Lufttemperatur von 0,2 °C, der warmste Monat ist der Juli mit ca.
18°C. Die unterschiedlichen Stadtgebiete sind kleinklimatisch zu beurteilen. Es bildet
sich je nach Durchgrinungsfaktor und Bebauungsstrukturen ein spezifisches
Lokalklima heraus. Da der Standort eine relativ geringe Flachengréf3e aufweist und
keine geschlossene Bebauung tragt, wird sich hier im Vergleich zu anderen
Stadtgebieten in Halle (Saale) noch kein ausgepragtes Stadtklima entwickelt haben.

Vorbelastungen/Beeintrdchtigungen
Eine Vorbelastung besteht durch die Versiegelung, die eine Frischluftproduktion
verhindert und es zu Warmeinseleffekten kommen kann. Lufthygienische
Vorbelastungen koénnen durch die relativ stark befahrene Eislebener Stral3e in
kleinster Form hervortreten. Das Plangebiet besitzt nur eine geringe klimatisch-
lufthygienische Ausgleichsfunktion.

Bewertung

Tabelle 4: Bewertungsfaktoren Klimatische Funktionen

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - hoher Versieglungsgrad

- kein Gehdlzbestand

- Gebiet mit hohen Belastungen durch Immissionen
(Abgase)

mittel - geringer Versiegelungsgrad

- anteilmalig Gehoblzbestand

- Gebiet mit geringen Belastungen durch Immissionen
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(Abgase)
hoch - Flachen vollstandig unversiegelt

- umfangreicher Geholzbestand
- Gebiet ohne Immissionsbelastungen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StralRenplanung der Forschungsgesellschaft fiir Straf3en-
und Verkehrswesen e. V.

Die Bedeutung des Raumes hinsichtlich klimatischer Ausgleichsfunktionen ist von
untergeordneter Bedeutung.

Der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes fihrt zur Reduktion von
Kaltluftentstehungsgebieten, die hier jedoch ohne spirbaren Einfluss auf das
Stadtklima bleiben. Aufgrund der Immissionsbelastung ist das Gebiet fur eine
malfivolle Nachverdichtung geeignet.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gab die Stadt Halle (Saale),
Dientsleistungszentrum Klimaschutz, den Hinweis, dass im Kontext des
Klimawandels eine Zunahme von Unwetter- und Hitzestressereignissen fir den
gesamten halleschen Raum prognostiziert wird. Daraus ergibt sich die Empfehlung
von Dachbegrinungen, um fur zuklnftige Ereignisse gewappnet zu ein (z. B.
orkanartige Sturme, Starkregen, Hitze und Hagel, etc.).

Grundacher lassen sich auch sehr gut mit sogenannten Dachgéarten oder auch mit
einer solaren Nutzung der Dachflachen kombinieren, fir die die Uberwiegende
Ausrichtung der Baufelder im Plangebiet hervorragend geeignet ist.

2.1.2.5 Wirkungsgeflige zwischen 2.1.2.1-2.1.2.4

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Es sind Wechselwirkungen aus Ver-
lagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzguitern
zu betrachten. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen
insbesondere

zwischen den anthropogen verursachten oberflachlichen Bodenveranderungen und
den sich anschlie3end darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem jeweiligen
Bestand an Flora und Fauna. An dieser Stelle soll auf wesentliche
Wechselwirkungen eingegangen werden:

Die starke anthropogene Uberpragung des Bodens wirkt sich negativ auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen
keinen angemessenen Lebensraum finden.

Die oberflachigen Bodenverdanderungen durch die anthropogene Nutzung
(Aufschittungen, Versiegelung) haben einen erheblichen Einfluss auf die
Auspragung bzw. Veranderung der vorkommenden Biotope und bilden die Ursache
fur das Vorkommen grol3flachiger Ruderalflurbestéande. Die Ruderalflachen bilden
wiederum Lebensraume fir geschutzte Tierarten (z. B. Zauneidechsen).

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst das Klima, da dies zur Uberwarmung der
versiegelten Flachen fihrt. Des Weiteren ist eine geringere Grundwasserneu-
bildungsrate aufgrund fehlender Versickerungsmaoglichkeit zu nennen.
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2.1.2.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Plangebiet weist eine Hohenlage zwischen ca. + 90 m und + 95 m NN auf. Diese
Hohe fallt nach Norden zum Heidesee zu deutlich ab. Insgesamt ist es gewerblich
bzw. industriell Uberpragt. Die Umgebung wird geformt durch angrenzende
Wohnsiedlungen und eine im Norden befahrene Hauptverkehrsstral3e. Nach
derzeitigem Kenntnisstand weist das Plangebiet keinerlei Erholungsfunktion auf.

Landschaftsbildpragend wirken die Gehdlzstrukturen, die sich auf den Flachen
westlich der ehemaligen Industriehalle nach Aufgabe der Nutzung entwickelt haben.
Strukturgebend und belebend wirken nur die Flachen im Norden und Westen des
Plangebietes, die der raumlichen Abgrenzung dienen.

AulRerhalb des Plangebietes bilden Einrichtungen wie der Heidesee nordlich des
Plangebietes sowie die anschlieende Doélauer Heide Strukturen zur Erholung. Das

Landschaftsschutzgebiet Dolauer Heide (Reg.-Nr. LSGO037HAL) ist das einzige
grol3ere geschlossene Waldgebiet der Stadt Halle (Saale).

Bewertung

Tabelle 5: Bewertungsfaktoren Erholungseignung/Landschaftsbild

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - fehlende Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur
Erholungsnutzung

- keine bzw. nur vereinzelt gliedernde Griinstrukturen

- hoher Grad der visuellen, akustischen und stofflichen
Vorbelastungen

- unzureichende ErschlielBungsmdoglichkeiten

mittel - anteilmafige Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur
Erholungsnutzung

- anteilmagig gliedernde Grinstrukturen

- vereinzelte visuelle, akustische und stoffliche Vorbelastungen
teilweise ErschlieBungsmoglichkeiten

hoch - hohe Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung

- zahlreiche gliedernde Grinstrukturen

- keine visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen

- Gebiet voll erschlossen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fir Straf3en-
und Verkehrswesen e. V.

Das Landschaftsbild des naturfernen Standortes ist von geringer Vielfalt mit keinerlei
Erholungsfunktion. Der vorhandene Landschaftsraum ist anthropogen tberpragt und
weist eine geringe Vielfalt auf. Pragnante Sichtbeziehungen zu den Bereichen
besonderer landschaftlicher Besonderheiten existieren nicht.

Sichtbeziehungen zu kulturhistorischen Geb&uden oder Bereichen besonderer Land-
schaftskultur existieren nicht.
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Erholungs- und Freizeitfunktionen sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden,
da die Flache keine Erholungsfunktionen aufweist. Durch die nicht durchgéngige
Einzaunung / Abgrenzung des Plangebietes zum Wohngebiet ist das Plangebiet an
vielen Stellen frei zugénglich und somit fir das Ablegen von Mull oder das Betreiben
von Vandalismus frei zuganglich.

2.1.2.7 Schutzgut Mensch

Bei dem Betrachtungsraum handelt es sich um einen ehemaligen Industrie- und
Gewerbestandort, der urspringlich als Zementwerk Nietleben und spater als
Metallbaubetrieb genutzt wurde. Zwischen den Nutzungen der Werkhalle und des
Gelandes wurden einige Gebaude zurtickgebaut und andere bis 1990 weiter genutzt.
Das Plangebiet weist keine Freizeit und Erholungsfunktion auf, entsprechende
Einrichtungen fehlen.

Zu den Planungen fir eine Wohnbebauung wurde im Rahmen des Scoping ein
Gutachten zu den Schallimmissionsbelastungen fir erforderlich gehalten.
Im Gutachten des TUV Nord wurden die relevanten schalltechnischen Parameter
sowie die zZu berticksichtigenden Emissionen mit der unteren
Immissionsschutzbehérde und dem Stadtplanungsamt abgestimmt. Relevante
Emissionsorte sind u.a.
= StralRenverkehr, vorrangig Bundesstral3e B 80
(6stlich und westlich des Knotenpunktes B 80 / K 2147)
= Soltauer Stral3e / Strallenbahnendschleife
= KreisstralRe K 2147
(stdlich und ndérdlich des Knotenpunktes B80 / K 2147)
= Gewerbeanlagen (ALDI-Markt, Garagenhof)
die es im Suden des Plangebietes zu untersuchen galt.

Ziel sollte es sein, die relevanten Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung zu
analysieren und alle relevanten Larmemittenten zu erfassen.

Die schalltechnische Untersuchung fur das Plangebiet hat eine Geréauschbelastung
durch die Schallimmissionen des Stral3en- und Schienenverkehrs sowie des
Gewerbelarms (ALDI-Markt, Garagenhof) ergeben. Hiernach liegt das Plangebiet, bis
auf einen kleinen Teil im Norden, vollumfanglich in den Larmpegelbereichen II. Es
wird empfohlen bei der Fensterauswahl sowie beim DachgeschofRausbau die
schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 zu beachten. Es wurden
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Vom Baugebiet ausgehende Emissionswirkungen sind im Wesentlichen auf die
Bauphase beschrankt, wahrend der durch Baustellenverkehr mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen, v.a. in der Bennstedter Stral3e, zu rechnen ist.

Bewertung
Insgesamt wird davon ausgegangen, dass die Planung keine Effekte zur Folge hat,

die sich negativ auf die Bevolkerung und die Umwelt in ihrer Funktion als
Wohnbauflache (z.B. durch Larmemissionen, Luftschadstoffe) auswirken. Fur die
Erholung in Natur und Landschaft und die Gesundheit der Bevdlkerung hat das
Plangebiet keine besondere Bedeutung.
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2.1.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter mit einem Schutzstatus sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Archaologische Bodendenkmale im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht bekannt. Nach 8§ 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fur Sachsen-Anhalt sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt oder von ihm
Beauftragte ist zu ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber das weitere
Vorgehen entschieden.

Angrenzend zum Geltungsbereich befindet sich westlich das Areal des ehemaligen
Gutshofes Granau (,Granau 006-011%), welches als Baudenkmal gemall § 2 Abs. 2
Nr. 1 DenkmSchG LSA in das Verzeichnis des Kulturdenkmals Sachsen-Anhalt
eingetragen ist. Dieses Kulturdenkmal steht der im Bebauungsplan beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung jedoch grundsétzlich nicht entgegen.

Bewertung
In der Gesamtheit der Eigenschaften flr das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Sach-

und Kulturguter® eine geringe Wertigkeit zuzuschreiben. Das Gebiet ist bisher weder
baugeschichtlich, noch historisch oder wissenschaftlich von besonderer Bedeutung.

2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wirkg. Mensch | Pflanzen | Tiere Boden Wasser |Klima Luft Land- Kultur-/
durch schaft u.Sach-

/ glter

Wirkg. auf

Mensch + + 0 0 0 0 0

Pflanzen - + - 0 0 0 -

Tiere - + - 0 0 0 0

Boden 0 + + + 0 0 0

Wasser - 0 0 - 0 0 0

Klima - + + 0 0 0 +

Luft 0 + + 0 0 + +

Land- 0 ++ 0 0 0 0 0

schaft

Kultur-/ 0 0 0 0 0 0 0 0

Sachgduter

-- stark negative Wirkung / - negative Wirkung / 0 neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++
stark positive Wirkung

Aus planerischer Sicht sind in dieser Tabelle die Wirkungen von den einzelnen
Schutzgutern bezogen auf andere dargestellt.

Begriindung zum Entwurf August 2018




Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 73 ;Wohngebiet Bennstedter Stralle / Granau® 61

Im Plangebiet fiuhrt die geplante Uberbauung von Boden zu einer weiteren
Flachenversiegelung. Die Errichtung von Wohngeb&uden stellt einen Eingriff in das
Landschaftsbild dar, der jedoch nicht als gravierend anzusehen ist, da das
Landschaftsbild im betroffenen Bereich auch im aktuellen Zustand nicht als sensibel
betrachtet werden kann und nicht zu Erholungszwecken dient.

Im zu bewertenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgutern. Im Folgenden wird auf die wesentlichen Wechsel-wirkungen
dokumentarisch eingegangen:

Die Versiegelung und die partielle Bodenverunreinigung beherrschen die
vorzufindende Situation im Plangebiet. Diese wurde in den letzten Jahrzehnten durch
den Menschen hervorgerufen.

Die Versiegelung und die anthropogene Uberpragung des Bodens wirken sich
negativ auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus. Daneben
beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch das Klima, da es zu Uberwarmung der
versiegelten Flachen flhrt.

Die Lebensraume fur Tiere und Pflanzen erfahren eine Veranderung. Da durch die
festgesetzten AusgleichsmalRnahmen der Pflanzenbestand zum Teil aufgewertet wird
und der Eingriff ausgeglichen werden kann, ist diese Veranderung nicht negativ zu
bewerten. Des Weiteren bleiben die gesetzlich geschiutzten Hecken im Norden und
Westen des Plangebietes als Abgrenzung erhalten.

Aufgrund der Vornutzung hat das Plangebiet insgesamt fur alle Schutzgiter eine
eher geringe bis mittlere Bedeutung. Gleiches gilt in Bezug auf die Empfindlichkeit
bezlglich aul3erer Einwirkungen.

2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische
Vogelschutzgebiete

Bestand

Es liegen Erkenntnisse Uber das Vorkommen gefahrdeter Arten und Biotope der
Roten Liste vor. Des Weiteren liegt das Plangebiet aul3erhalb von Landschafts- und
Schutzgebieten.

Das Plangebiet stellt einen geeigneten Lebensraum fir Zauneidechsen dar. Die
Zauneidechse ist eine Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und somit streng geschuitzt
nach BNatSchG. Sie wird als gefahrdete Reptilienart in der Roten Liste (Rote Liste 3)
von Sachsen-Anhalt gefihrt.

Bewertung
Das gesamte Plangebiet ist anthropogen Uberprédgt und bis auf die genannten

Bestande der gesetzlich zu schitzenden heimischen Geholze relativ naturfern. Im
Zuge der Nichtnutzung des Gelandes hat sich die Natur Flachen zuriickerobert und
geformt. Bei Verlust der Gehdlzbestande kdnnte sich die Biodiversitat verringern.

2.1.2.11 Weitere Schutzgebiete
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Da das Plangebiet seit vielen Jahren weder genutzt noch Unterhaltungsmaf3nahmen
durchgefiihrt wurden, hat sich auf dieser Flache im Rahmen der Sukzession
inzwischen umfangreicher Gehdlzbestand u.a. aus vorwiegend heimischen Arten
angesiedelt. Vor allem am noérdlichen und westlichen Rand sind geschlossene
Hecken- und Feldgehdlzstrukturen vorhanden, die gemafd § 30 BNatSchG bzw. § 22
NatSchG LSA als geschutzte Biotope eingestuft werden.

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Denkmal- und Naturschutzrecht sind
im Plangebiet nicht bekannt.

2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

Der im Plangebiet durch die industrielle bzw. gewerbliche Uberpragung
vorherrschende hohe Versiegelungsgrad bedingt, dass keine natirlichen
Bodenverhéltnisse vorhanden sind. Damit ist auch die Grundwasserneubildung
beeintrachtigt. Das Plangebiet lasst sich als anthropogen Uberformter Naturraum mit
demzufolge zumeist in Ausprdgung und Funktion beeintrachtigten Schutzgitern
charakterisieren. Jedoch enthélt das Gebiet im Bereich des Schutzgutes Biotope
Strukturen mit grof3er Bedeutung (flachenhafter Gehodlzbestand).

Das Gebiet tragt durch seinen Versiegelungsgrad nicht zur Verbesserung der
klimatischen Verhéltnisse bei. Die vorhandenen Zweckbauten (Werkhalle)
beeinflussen das Orts- und Landschaftsbild negativ.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
und Nichtdurchfuhrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft
2.2.1.1 Vorhabenunabhangiges Zielkonzept

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes und des
unmittelbar Angrenzens an die Siedlungsbereiche (Siedlungsarrondierung) ist eine
bauliche Nutzung dieser Flachen mit den Umweltzielen grundsétzlich vertretbar.

Wie vorrangig schon beschrieben, wirde sich ohne die vorliegende Planung der
Missstand mit den versiegelten und brach liegenden Flachen letztendlich Uber
mehrere Jahre der ungestdrten Sukzession bis zum Endstadium Wald entwickeln.
Dies qilt fur alle Flachen, auRer den Flachen mit Bodenversiegelungen. Die grolie
ehemalige Werkhalle wiurde weiterhin in der Gro3e bestehen bleiben und einen
weiteren ,Blickfang“, im negativen Sinn, zwischen den direkt angrenzenden Wohn-
gebieten sein.

2.2.1.2 Vorhabenbezogenes Zielkonzept
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Durch die Planung sollen wertvolle Biotopstrukturen erhalten bleiben. Die neu
entstehenden Baugebiete sollen in den umgebenden Landschaftsraum eingebunden
werden. Dies erfolgt im Bereich des Hanges am westlichen Rand sowie am
nordlichen Rand des Plangebietes. Diese Gestaltung dient gleichzeitig dem
Biotopschutz und einer naturrdumlichen Abgrenzung von auf3en (Granauer Weg).
Viele Biotope kénnen im Zuge der Planung nicht erhalten bleiben. Darlber hinaus
sind alle Eingriffe zu 100% durch geeignete Kompensationsmaf3nahmen innerhalb
und aulRerhalb des Plangebietes wieder auszugleichen.

2.2.1.3 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Im Umfeld sind keine weiteren Anderungen von Natur und Landschaft vorgesehen,
die rickkoppelnd auf das Plangebiet einwirken kénnten.

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungsprognose

Tiere und Pflanzen - Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen gewachsenen Artenvielfalt wird in der
verbindlichen Bauleitplanung durch die festgesetzten Ausgleichsmal3inahmen
bericksichtigt. Im Plangebiet handelt es sich um eine stark versiegelte, ruderalisierte
Industriebrache mit verfallenen Geb&auden. Das Gebiet stellt ein positives Habitat fur
vereinzelte Artenvorkommen dar. Hinsichtlich der Eignung der Flachen kann dies
nicht weiterhin gewahrleistet werden. Gem&R dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (planerzirkel - Anlage 9) konnten Individuen der Zauneidechse
angetroffen werden. Diese zu schutzenden Artenvorkommen sind nach gesetzlicher
Vorgabe im Rahmen einer CEF-MalRnahme vom 15.0ktober bis Ende Februar in
externe, geeignete Lebensraume umzusiedeln. Diese notwendige CEF-Malinahme
ist auf einer externen Flache, angrenzend zum Bebauungsplangebiet, vorgesehen.
Es sind Ersatzlebensrdume bereitzustellen um die Zauneidechsenpopulation zu
erhalten. Der Zeitpunkt der Durchfihrung soll vor Beginn der Baumalinahmen
erfolgen.

Boden - Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine geringfligige Erhéhung
der Versiegelung zu verzeichnen. Insgesamt kommt es zu keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen. Durch die Umsetzung der Planung kann es im Bereich
der Wohnbauflachen bau- und anlagebedingt zur Beseitigung von Gehdélzbestanden
kommen, mit Ausnahme der gesetzlich geschitzten Feldgehélze (Baum-Strauch
Hecke, heimisch). Dieses Biotop wird als Erhalt festgesetzt. Des Weiteren kommt es
zum Verlust von Ruderalflur, Baum-Strauch Hecken aus (berwiegend nicht
heimischen Arten. 2016 wurde eine Gehoélzrodung auf dem Plangebiet durchgefihrt.
Der Baumbestand wurde reduziert.

Auf das Schutzgut Boden hat die Neuversiegelung von bisher unversiegelten
Bodenflachen prinzipiell Auswirkungen in Bezug auf den Wasserhaushalt. In der
Bilanz ist der Versiegelungsgrad im Zuge der Planung von ca. 44 % hoher als die im
Bestand (38 %). Es sind nachteilige Auswirkungen zu erwarten. Neuversiegelungen
kénnen durch MalRBnhahmen ausgeglichen werden.
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Wasser - Eingriffe in das Schutzgut Wasser sind im Wesentlichen nicht zu
verzeichnen, da keine Verminderung der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten
ist.

Luft, Klima - Lokalklimatisch kann der Verlust des vorhandenen Gehélzbestandes
Auswirkungen auf das Staubbindungsvermdégen und zu einer Erhohung des
Warmeeffektes fuhren.

Landschaft - Positive Auswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild
ergeben sich durch die Entsiegelung der ruindsen Werkhalle. Anderungen von
Blickbeziehungen entstehen durch die Neubebauungen.

Mensch - Eine akute Gefahrdung von Menschen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.

2.2.2.2 Status quo-Prognose

Ohne Realisierung des Planvorhabens bleibt der Status Quo bestehen. Die Gebaude
sind dem weiteren Verfall Uberlassen. Es besteht keine wesentliche Beeintrachtigung
oder wesentliche Verbesserung der Umweltqualitdt. Mit der weiteren derzeitigen
Nutzung stellen sich keine positiven Entwicklungen auf die Schutzgiter ein. Die
Ruderalflachen und Brachflachen wirden sich ohne Steuerung weiterentwickeln. Des
Weiteren wirde es zu keiner Veranderung des Landschaftsbildes kommen.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméal? 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 73 abzugebenden Stellungnahmen und / oder Hinweise
zum Umweltbericht werden in der Fortschreibung des Umweltberichtes entsprechend
eingearbeitet.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemal 8§ la Abs. 3 BauGB i. V. m. 8 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung des Standortes zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

Die Ausfuhrungen zur Eingriffsregelung fihren zu dem Ergebnis, dass durch eine
Vielzahl von Malnahmen zur Verringerung (z. B. durch Festsetzung von
Baumbestand, vorhandenen Grin-/Brachflachen) und zum Ausgleich (Pflanz- und
Erhaltungsgebote) der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verursachte Eingriff
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Sinne der Naturschutz-
gesetzgebung im Vergleich zum Ausgangszustand innerhalb des Plangebietes voll-
standig ausgeglichen werden kann.

Die einzelnen MalRhahmen zur Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend
als zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieRend durch die auf die jeweiligen
betroffenen Schutzguter bezogene Mal3nhahmebeschreibung konkretisiert.
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Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer einzelnen Schutzgtter ergeben sich

hinsichtlich der umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der

erheblichen nachhaltigen Umweltauswirkungen in folgendem Teilbereich:

= Sicherung der Anpflanzflachen zur Erhaltung und Entwicklung von Pflanzen und
Tieren

2.3.1 MaRnahmekonzept der Eingriffsregelung

Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Erhalt von Gehoélzbestanden - Innerhalb des Plangebietes ist eine vorwiegend
heimische Baum-Strauch Hecke zum Erhalt festgesetzt. Die Baum-Strauch Hecke
beschreibt einen bestimmten Teil von Natur und Landschaft, die eine besondere
Bedeutung als Biotop hat. Das Biotop unterliegt einem Schutzstatus, gemaR § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. § 22 Naturschutzgesetz Land Sachsen-
Anhalt (NatSchG LSA). Gemald § 22 NatSchG LSA sind Hecken und Feldgehdlze
aulRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen als Biotop geschiitzt.

Die Baum-Strauch Hecke befindet sich auf3erhalb der Baugrenze im kinftigen
hinteren Gartenbereich, der gartnerisch zu gestalten ist. Die ausgewiesene
Baugrenze ist so weit von der zu erhaltenen Baum-Strauch Hecke entfernt, dass eine
beidseitige Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Weitere Geholzbestande werden nicht zum Erhalt festgesetzt.

Zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebietes wird ein Mal3Bhahmekonzept

erarbeitet und diesen Eingriffen zugeordnet:

- Erweiterung der Baum-Strauch Hecke sudwestlich und im Norden des
Plangebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten.

Durch festgesetzte MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes werden vorrangig
bestehende Grunflachen aufgewertet und eine Vernetzungsstruktur zwischen den
Biotopen hergestellit.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemall § 1 a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Um den
notwendigen Umfang an KompensationsmafRnahmen erfassen zu kénnen ist eine
Bilanzierung der Eingriffe und der geplanten Malinahmen erforderlich. Dazu ist in
Sachsen-Anhalt ein bestimmtes Biotopwertverfahren vorgegeben (Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt). Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz beriicksichtigt neben den
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Verlust von Biotoptypen auch den Verlust hoherwertiger Naturraumfunktionen und
mittelbare Beeintrachtigungen anderweitiger Biotope im raumlichen Umfeld des
Eingriffs. Des Weiteren wird auch der Anteil der neu versiegelten Flachen in die
Bilanzierung eingestellt.

Im Bestand ist innerhalb des Geltungsbereiches ein Flachenanteil von ca. 38 %
versiegelt. Mit der Umsetzung der Planung wird sich der Versiegelungsgrad erhdhen
(44%). Eingriffe sind vor allem die Versiegelung bisher unversiegelter Boden sowie
die Beseitigung vorhandener Vegetation.

Es werden Ruderalfluren sowie Laubbdume in Anspruch genommen. Dies fuhrt ggf.
zu einer geringeren Okologischen Wertigkeit dieser Flachen. Im Norden und Westen
des Plangebietes werden die Grinstrukturen erhalten bleiben. Der Ausgleich fr
diese Eingriffe erfolgt Uber grinordnerische Festsetzungen in Form von
Neuanpflanzungen (Pflanzgebote 1 und 2).

Fur das Landschaftsbild ist einzuschatzen, dass Grunstrukturen innerhalb des
Plangebietes erhalten, aufgewertet und neu angelegt werden. Erhaltene
Grunstrukturen haben einen Schutzstatus nach 8§ 30 BNatSchG. Des Weiteren stellt
die Beseitigung der Halde und der Werkshalle eine Verbesserung fur Natur und
Landschaft dar.

Der Anlage 5 ist die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen. Nach § 15
Abs. 2 BNatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlick bleibt oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Durch die Planung und auch durch die plétzliche Rodung Anfang des Jahres 2017
wurde ein Eingriff in das geschiitzte Biotop vorgenommen. Diesen gilt es ebenfalls
auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt Uber geeignete Darstellung und Festlegungen
nach den § 9 BauGB als Malinahmen zum Ausgleich.

Bei Gegenuberstellung des Bestandes und der Planung ergibt sich ein Defizit von -
35.367 Biotopwertpunkten in der Bilanzierung. Demzufolge muissen weitere
Kompensationsmal3hahmen auf3erhalb des Plangebietes festgelegt werden. Dies ist
mit der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar.

In gemeinsamen vor Ort Begehungen mit dem Fachbereich Planen Abt.
Stadtentwicklung/Freiraumplanung der Stadt Halle (Saale) und der unteren
Naturschutzbehorde wurden geeignete Ausgleichsflachen definiert. Diese befinden
sich, nachfolgend aufgefuhrt, westlich angrenzend im Bebauungsplan Nr. 2:

* Flurstick tlw. 2633 der Flur 2 der Gemarkung Nietleben,

* Flurstiick 258 und tlw. 263 der Flur 1 der Gemarkung Halle-Neustadt,

* Flurstick tlw. 28 der Flur 5 der Gemarkung Nietleben.

Durch das Heranziehen dieser Flachen ist das Defizit zum Bebauungsplan Nr. 73
vollstandig ausgeglichen (vgl. hierzu Anlage 5).

Beschreibung der Internen AusgleichsmalRnahmen

— Textliche Festsetzung 5.1
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Innerhalb der als P 1 und P 2 festgesetzten Flachen fur Pflanzgebote sind die Baum-
Strauch Hecken aus gebietsheimischen, standortgerechten Gehdlzen zu entwickeln.

Durch diese Festsetzung werden 6kologische und wertvolle Strukturen geschaffen,
die dem Standort angepasst sind.

— Textliche Festsetzung 5.2

Innerhalb der in der Planzeichnung gemal 8 9 Abs. Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 1 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von 7 m. Bei einer festgesetzten Flache von 30
m2 und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das insgesamt einer
Stuckzahl von 13 zu pflanzenden Gehdlzen. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig
20 % Heister zu pflanzen (3 Stiick).

Durch die Festsetzung zum Pflanzgebot P 1 wird eine Arrondierung zum geschuitzten
Biotop geschaffen. Die Flache grenzt den westlichen Bereich vollstandig mit dem
Biotoptyp Baum-Strauch Hecke (HHB) ein. Es entsteht eine Vernetzungsstruktur
entlang der westlichen Baum-Strauch Hecke.

— Textliche Festsetzung 5.3

Innerhalb der in der Planzeichnung gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 2 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch-Hecke in einer Breite von 5 m bzw. 7 m. Bei einer festgesetzten
Flache von 240 m? und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das
insgesamt einer Stiickzahl von 107 zu pflanzenden Gehdélzen. Bei der Anlage der
Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen (21 Stick).

Aufgrund der Anordnung der Flachen fir Wohnungsbau bietet sich solch eine
Gehdlzstruktur als Abgrenzung zum nordlich angrenzenden Wohngebiet an. Sadlich
der Flache P 2 hat eine Anpflanzung von 7 m zu erfolgen. Noérdlich davon ist eine
Tiefe von 5 m ausreichend.

— Textliche Festsetzung 5.4: Pflanzgebot 3 (P 3)

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch als Zier-, Obst- und
Gemusegarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

Gesetzlich geschiitztes Biotop - § 30 BNatSchG

Im Plangebiet am Nord- und Westrand vorhandene geschlossene Hecken- und
Feldgehoélzstrukturen sind nach § 22 NatSchG LSA unter Punkt 8. - Hecken und
Feldgeholze aul3erhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen - im Sinne des § 30
BNatSchG gesetzlich geschutzt-.

Eine Bewertung der Biotopstrukturen wurde unter Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde flachendenkend durchgefuhrt. Sie bieten Sichtschutz und
beugen Erosion vor, welche zum Hangabtrag fuhren wirde. Fir das gesetzlich
geschutzte Biotop wird keine MalRnahme festgesetzt. Im Bebauungsplan wird mittels
Planeintrag darauf hingewiesen, dass der Schutzstatus nach 8 30 BNatSchG gilt.
Dargestellt wird es mit einer Umgrenzung von Flachen fir Mal3nhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
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Beschreibung der Externen Ausgleichsmal3inahmen

— Textliche Festsetzung 6.1: Ausgleichsmal3ihahme A 1

Auf dem Flurstiick tlw. 258 und tlw. 263 der Flur 1 in der Gemarkung Halle-Neustadt
ist folgende AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Es erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung von heimischen und standortgerechten
Feldgehdlzen in einer Breite von 8 m. Bei einer festgesetzten Flache von 1.271 m2
und einem Pflanzabstand von 2 x 2 m entspricht das insgesamt einer Stickzahl von
318 zu pflanzenden Feldgehdlzen. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 60
- 100 cm.

Die Festsetzung AusgleichsmalRnahme A 1 dient der eindeutigen Abgrenzung zum
Gut Granau und der direkt anschlieBenden Landwirtschaftlichen Nutzflache im
Suden.

— Textliche Festsetzung 6.2: Ausgleichsmal3nahme A 2

Auf dem Flurstick tlw. 28 der Flur 5 in der Gemarkung Nietleben ist folgende
AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Auf einer festgesetzten Flache von 3.154 m? ist eine Streuobstwiese anzulegen. Bei
der Pflanzung sind mindestens 60 % Kernobst-Baume (auch Wildobst) und 40 %
Steinobst - Baume zu verwenden. Die Baume sind in einem weiten Verband (20x20
m2) zu pflanzen. Pflanzqualitat der Kern- und Steinobst Baume: 3 x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.

Die Festsetzung Ausgleichsmalinahme A 2 war urspringlich eine Mallhahme zum
Anpflanzen von Obstbaumen (Mal3hahme 321) des Bebauungsplanes Nr. 2. Da
diese Malinhahme nicht umgesetzt wurde ist diese Flache fur den grinordnerischen
Ausgleich des Bebauungsplanes Nr. 73 gewahlt worden. Ebenso ist diese Flache als
Ausgleichsflache fiur die Zauneidechsen vorgesehen.

Mallnahmen zum Artenschutz - CEF - Malinahmen

Ausgleichsflachen - Zauneidechsen

Die ehemaligen Flachen des Zementwerkes Nietleben sind nach Aussagen der
Untersuchung der Fauna des Buro planerzirkel zum Individuum Zauneidechse ein
geeigneter Lebensraum fur Zauneidechsen (Lacerta agilis). Es wurden zu den
Untersuchungszeitpunkten 5 Individuen beobachtet. Die im Plangebiet
vorkommenden vereinzelten Sandflachen und Steinhaufen préagen das Vorkommen
dieser Art. Im Zuge der Planung wird der Lebensraum zerstért. Somit sind die
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1 und 3 BNatSchG erfillt. Zur Wahrung
der Okologischen Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang werden geeignete
Strukturen auf einer externen Ausgleichsflache als Lebensraum der Zauneidechse
aufgewertet. Das Ausgleichshabitat wurde mit der unteren Naturschutzbehdrde
abgestimmt. Das Ausgleichshabitat befindet sich westlich angrenzend zum
Bebauungsplan Nr. 73 auf einer Teilflache des Flurstiicks 26, Flur 5 der Gemarkung
Nietleben in dem Bebauungsplan Nr. 2.

— Textliche Festsetzung 8.0:
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Zur Vermeidung einer Schadigung bzw. Totung der auf dem Plangebiet
vorkommenden Zauneidechsen muss eine Umsiedlung mdglichst aller jeweils lokal
vorkommenden Tiere durchgefihrt werden. Die Zauneidechsen sind auf im Vorfeld
als Habitat strukturell optimierte Flache umzusiedeln.

Zur Vermeidung einer Ruckwanderung hat die Umzéunung aller bau- oder
anlagebedingt in Anspruch zu nehmenden Flachen mittels eines Schutzzaunes zu
erfolgen.

Zur Kompensation des Verlustes von Eidechsen-Habitaten sind die Habitate auf der
vorhandenen und geplanten Grinflache, auf3erhalb des Bebauungsplanes auf der
westlich angrenzenden Flache, Flurstiick 28, durch Strukturelemente in Form von
Sandflachen, Steinhaufen und Holzstapel zu optimieren. Die Herstellung der
Ersatzhabitate muss zeitlich vor der Inanspruchnahme der Flache liegen.

Auf der Ausgleichsflache auRerhalb der Plangebietsflache sind 4 Lebensraume mit

folgenden Habitatsrequisiten einzubringen:

e Anlage von Sandhaufen in sonnenexponierten Bereichen etwa 1 m hoch, 2-4 m
lang in Ost-West Richtung, Grundflache ca. 2 m?

¢ Anlage von Lesesteinhaufen, als Sonnenplatze - Untergrund 1 m tief und 2 m2
Grol3e, in den Randbereichen einen Sandkranz ca. 30 cm breit und 20 cm tief
auftragen

e Anlage von Totholzhaufen (Wurzelstriinke, dicken Aste von @ 10 - 20 cm)

2.3.2 MaRnahmen zum Immissionsschutz

Der Schutz des Menschen in Wohngebieten bezieht sich im Wesentlichen auf die
Gewahrleistung gesunder Wohnbedingungen innerhalb des Plangebietes sowie auf
die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen vor Emissionen aus dem
Plangebiet.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz und deren Verordnungen geben die Schall-
immissionsrichtwerte vor, die z. B. hdochstens auf ein Wohngebiet einwirken sollen,
was im vorliegenden Fall bei der Entwicklung eines Wohngebietes berilicksichtigt
wurde. Begleitend zur Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 73 wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch den TUV Nord - Umweltschutz erarbeitet
(Untersuchungsbericht zum Schallschutz siehe Anlage 7).

Das in Rede stehende Plangebiet liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrs- und
Gewerbelarm vorbelastet ist. Bei Neuerrichtung von schutzbedirftigen Gebauden
sind Festsetzungen zu beachten und entsprechend zu realisieren.

— Textliche Festsetzung 4.0:

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm sind fir Wohnungen, Biros o0.a. bauliche
Malnahmen zum Schutz gegen AulRenlarm nach DIN 4109 vorzusehen. Hierzu wird
ein Larmpegelbereiche mit dem erforderlichen, resultierenden, bewerteten Bau-
Schallddmmmalf R’y s Wie folgt festgesetzt:

Larmpegelbereich Erforderliches, resultierendes
MaRgeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)] Schalldamm-Mal} des Aul3enbauteils
R'wres [dB]
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Aufenthalts- und Blroraume u.a.
Wohnraume

I | 56 - 60 30 30

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG vom 28.08.2014

Unzumutbare Schallemissionen mit Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen
kénnen durch die Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz vermieden werden.

2.3.3 Sonstige MalRnahmen

Archaologische Funde sind der Denkmalschutzbehorde zu melden.

Erneuerbare Energien/ Energieeinsparung
Im Plangebiet ist der Neubau von Gebauden vorgesehen. Fur die geplanten
Neubauten sind die Mal3gaben der aktuellen Energieeinsparverordnung einzuhalten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Planungsversuche
Die damaligen Uberlegungen sahen vor, die zu dem Zeitpunkt ca. 20 Jahre alte ca.
6.000 m? grof3e zwischensanierte Halle als Handwerkerhof zu nutzen. Spéater wurde
eine Baugenehmigung zur Umnutzung als Sport- und Freizeitzentrum mit der
Hauptnutzung als Tennishalle nach 8 34 BauGB erteilt, welche jedoch nicht
umgesetzt wurde.

Standort

Weiterbringende Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fir dieses
Plangebiet nicht. Wie aufgefuhrt, handelt es sich um eine Flache, die seit vielen
Jahrzehnten einer industriellen und gewerblichen Nutzung unterliegt. Aus diesem
Nutzungshintergrund sind Vorbelastungen zu verzeichnen. Insbesondere ist im
Hinblick auf Standortalternativen die anthropogene Uberpragung des Bodens zu
nennen. Es ist kein natirlicher Boden mehr vorzufinden.

Das Umfeld des Plangebietes wird im Norden durch die vorhandene Altbebauung der
Eislebener Stral3e, im Sudwesten durch den Bebauungsplan Nr. 90 und im Osten
und Siddosten durch den Bebauungsplan Nr. 74 begrenzt. Da sich angrenzend
weitlaufige Wohngebiete etablieren konnten, ist eine Umnutzung des Plangebietes
zum Wohngebiet sinnvoll.

Im Sinne einer dkologischen Stadtplanung werden bisher versiegelte brachgefallene
Flachen wieder nutzbar gemacht, zusatzlich werden jedoch geringflgig weitere
bisher unversiegelte Flachen in Anspruch genommen. Damit entspricht die
Revitalisierung dieses Standortes bedingt dem Gebot des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden gemalR § 1a Abs. 2 BauGB.

Planinhalte

Hinsichtlich der Planinhalte bestehen ebenfalls keine grundsatzlichen Alternativen.
Das Plangebiet ist zudem im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.
Einzelne Versuche zur Nutzung der brach gefallenen Flachen scheiterten. Neben
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einer vollstandigen Uberpragung des Bodens, egal ob im Bestand oder in der
Planung, besitzt der Standort kaum eine Bedeutung fur Natur und Landschaft. Einzig
die im Norden und Westen pragenden Hecke (Geschutzte Biotope) ist wertvoll und
bedeutsam. Damit das Plangebiet dennoch nicht weiter der Sukzession verféllt ist
eine Nutzung fur Wohnbauflachen sinnvoll.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

3.1.1 Methodik

Scoping
Im Bebauungsplanverfahren wurde am 26.06.2013 eine friihzeitige Festlegung des

Untersuchungsrahmens unter Behoérdenbeteiligung (Scoping) durchgefihrt. Dabel
wurden die in ihrem Aufgabenbereich berihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Planung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet
Bennstedter StraRe/Granau“ unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Generell besteht fur die Behoérden eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der
Umweltauswirkungen.

Im Verfahrensverlauf werden im Rahmen der Beteiligung von Behérden und Tragern
offentlicher Belange weitere umweltbezogene Stellungnahmen u.a. vom Landesamt
fur Umweltschutz, Landesamt fir Geologie und Bergwesen eingeholt.

Parallel zu den gemeinsamen Abstimmungen bzgl. der Verfahrensweise wurde vorab
das Umweltamt, Untere Bodenschutzbehdrde, zu einer Stellungnahme (11.Oktober
2012) aufgefordert, ob die in Rede stehenden Flursticke in der ,Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten erfasst sind. Aufgrund der Ausgangssituation
des ehemaligen Altindustriestandortes wurde das Ingenieurbiro GEOTECH Bad
Lauchstadt mit der Durchfiihrung einer orientierenden Untersuchung des Bodens des
geplanten Baugebietes beauftragt. Auf dieser Grundlage sowie unter Verwendung
vorliegender Altgutachten wurde der Altlastverdacht bewertet und eine
Gefahrdungsabschatzung mit Handlungsempfehlungen nach BBodSchV erstellt.

Zusatzlich war aus der Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde die Erstellung
eines Schallgutachtens notwendig, um z. B. zu ermitteln, ob aktiver Schallschutz flr
das zukinftige Wohngebiet notwendig wird.

Bei der verbal-argumentativen Bewertung des Umweltberichtes wurde eine
dreistufige Bewertung (hoch - mittel - gering) zugrunde gelegt.
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Bei der Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen des zu erstellenden
Bebauungsplanes  zum -Wohngebiet = Bennstedter  Stralle/Granau“ st
landeseinheitlich das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (2004) anzuwenden.
Hierbei ist ein 100%-iger Ausgleich herbeizufihren.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich keine nennenswerten Schwierigkeiten. Die
vorliegenden Ergebnisse des Umweltberichtes zum Entwurf entsprechen der
gegenwartig moglichen Planungsscharfe.

Es liegen umweltbezogene und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es
erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes
verbunden sein werden, sind im Umweltbericht dberpruft worden, so dass
hinreichende Beurteilungskriterien flr eine umweltvertragliche Realisierung des
Bebauungsplanes vorliegen.

3.1.3 Referenzliste der Quellen

Auflistung der Quellen, die fur im Bericht enthaltene Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden:

[1] Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Zusammenfassende
Sachdarstellung und Begriindung®, August 2013.

[2] Bebauungsplan Nr. 74, 1.Plananderung
Eislebener StralRe / Soltauer Straf3e, 2005.

[3] Buro planerzirkel: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Juni 2016.

[4] G.E.O.S. Freiberg (1996): Kurzbericht - Bebauungsplan B 74 Halle - Nietleben.

[5] G.E.O.S. Freiberg (1994): Standort- und Altlasteneinschatzung fur das Gelande
des Bebauungsplanes Nr. 74 (Eislebener Stral3e/Soltauer Strale in Halle

(Saale).

[6] G.E.O.S. Freiberg (1999): Bericht - Abgrenzung der bebaubaren Bereiche im
Bebauungsplan Nr. 74 (Geladnde des ehem. Zementwerks Nietleben).

[7] GEOTECH Ingenieurblro fir Geotechnik Diplom-Geologe Falko Schope:
Gutachten - Orientierende Untersuchung von Grundstiicken in Halle-Nietleben,
Februar 2013.

[8] Gesprachsnotizen (Protokolle) zur Entwicklung des Baugebietes Eislebener
Stral3e/Granau
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- zum Antrag des Bebauungsplanverfahrens - 23.08.2012

- Medientechnische Ver- und Entsorgung - 06.12.2012

- Stadtebauliches Konzept - Verkehrserschlie3ung - 24.01.2013

- Stadtebauliches Konzept - VerkehrserschlieBung - 22.02.2013

- Anlaufberatung - ErschlieBung, Vertrag, Anbindungen - 26.03.2013
- Scoping - 26.06.2013

[9] Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt, 1994.
[10] Landschaftsplan der Stadt Halle, Schutzgut Klima/Luft, Stand 01/2006.

[11] Ministerium fur Umwelt und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Hrsg.)
Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt, 1994.

[12] Stadtverwaltung Halle (Saale), Dezernat fur Umwelt und Naturschutz (1994):
Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale), Erlauterungsbericht

[13] Stellungnahme der Stadt Halle (Saale) - 67. Fachbereich Umwelt, 67 untere
Abfallbehorde, Stand Juni 2013

[14] Stellungnahme der Stadt Halle (Saale) - untere Bodenschutzbehérde/
Altbergbau, Stand Oktober 2012 und 2018.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
3.2.1 Absicherungen der MaRnahmen

Die Absicherung und Durchfiihrung der Ausgleichsmal3nahmen fir die Entwicklung
von Wohnbauflachen einschlie3lich des Baus der ErschlieBungsanlagen ist durch
einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager abgesichert.

3.2.2 Monitoringkonzept

Die Vollzugskontrolle festzusetzender Mal3Bhahmen zur Vermeidung, zur Minderung
und zum Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft und die
Uberwachung der Auswirkungen der Eingriffe bilden einen wichtigen Kernbestandteil
des Monitoring. Diese gezielte Kontrolle erfolgt durch das Umweltamt, die Untere
Naturschutzbehorde, die ein Kataster der KompensationsmalRnahmen flihrt. Bei
VerstbRen gegen die Festsetzungen auf privaten Grundstiicken, kann Uber das
Verwaltungsvollstreckungsrecht die Herstellung der festgesetzten MalRnahmen
verlangt bzw. bei Nichterfillung Zwangsgeld angeordnet werden.

Kontrolliert wird in Hinblick auf Fristeinhaltung des Malinahmevollzugs,
Vollstandigkeit und fachliche Qualitat der Umsetzung sowie deren 0Okologische
Wirksamkeit. Uber die Ergebnisse der Vollzugskontrolle wird das Stadtplanungsamt
regelmaiig informiert.

Der Monitoringzeitraum umfasst einen Zyklus von 5 Jahren. Spatestens 5 Jahre nach
Verfahrensbeginn soll die Kontrolle einsetzen, mindestens jedoch, sobald 50% des
Baugebietes bebaut sind. Somit wird sichergestellt, dass maoglicherweise
entstandene Probleme erkannt werden kdnnen, dass aber auch sich daraus
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ergebende, notwendige Konsequenzen fur kinftige Planungen gezogen werden
kénnen. Dies hat zum Ziel, dass erhebliche nachteilige Umweltfolgen vermieden
werden kdnnen.

Die Kontrolle umfasst beim vorliegenden Bebauungsplan die Einhaltung der
granordnerisch relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Regenwasserrtickhaltung,
hinsichtlich des Flachenanteiles und des Zustandes der Baumpflanzungen in den
Bauflachen sowie hinsichtlich der Gehdlzpflanzungen, Vollstandigkeit, Einhaltung der
Pflanzqualitdt und Anwachs-erfolg. Das Stadtplanungsamt bleibt fiir das Monitoring
verantwortlich, sammelt und erfasst daher alle Informationen von anderen Amtern,
Behorden, Birgern.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsgebiet umfasst die Flachen des ehemaligen Zementwerkes
Nietleben, die in Wohnbauland umgewandelt werden sollen. Das Wohngebiet sieht
angepasst an die benachbarte Wohnbebauung der angrenzenden Wohnsiedlungen
eine offene Bebauungsstruktur mit Ein- und Mehrfamilienhausern vor. Die Anbindung
des Wohngebietes an die Eislebener Stral3e erfolgt Uber einen bestehenden Abzweig
der Bennstedter StralRe. Innerhalb des Plangebietes selbst wird eine ringférmige
Stral3e geschaffen als offentliche Mischverkehrsflache. Insgesamt wird der Verkehr in
der Eislebener StralRe geringfliigig zunehmen. Insbesondere werden jedoch die
Anlieger am Abzweig Bennstedter Stral3e zukinftig mit einer Verkehrszunahme
rechnen mussen, da dort die Ein- und Ausfahrt des neuen Wohngebietes angeordnet
werden soll.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in einzelne Schutzgiter unvermeidbar. Mit
Durchfihrung geeigneter, 0©kologischer MaRnahmen werden diese Eingriffe
ausgeglichen, oder wo ein Ausgleich nicht méglich ist, durch bestimmte MalRnhahmen
ersetzt. Insofern kommt es bei Umsetzung der einzelnen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zu planbedingten, erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Bertcksichtigung der Mal3nahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltaus-
wirkungen im Plangebiet durch die Entwicklung der Baugebiete keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Anlage 1

Bemessung von Regenriickhalterdumen nach A117(03/2001)

HWS GmbH

Priiftabelle HWS \
Objekt:
B-Plan 73, Stand 16.06.2016

|

Uberschlagsermittlung Stauraumvolumen

Kostra Grundwerte

0. KOSTRA-Werte (Ausdruck Ergebnisliste)

Rasterfeld 51 (horizontal)
49 (vertikal) oder
DWD-Gutachten e
1. Bemessungsgrundlagen
ort: \ Halle (Stadlt)
befestigte Fliache: Aredi 1,6855 ha
| Ay | 1,433 ha
EndabfluBbeiwert: zeta,e 0,85
vorgegebener DrosselabfluB (const.): Qqr i min 10 I/s
| Qurjmax 10 I/s
er,i = (er,i,rnin + er,i,max)/2 er,i ‘ 10‘|/S
vorgegebene Uberschreitungshaufigkeit: ng 0,2 /a T 5
ermittelte FlieBzeit: ‘ t 5 min
Drosselabflu Becken oberhalb Qqr o I/s
TrockenwetterabfluB Q 11/s
2. Ermittlung der DrosselabfluBspende
Qarru = Qur /Ay, O 6,28 I/(s*ha)
3. Ermittlung derZuschlagfaktoren
gewihlter Zuschlag Risiko:  |gering ->f=1,2  f, 1,2
mittel -> f,=1,15
hoch -> f,=1,10
Eingabewert fiir auBerhalb Gultigkeitsh
Abminderungsfaktor f, fa 1,00 0,99
\Hilfsfunktion f1 0,998103462 geandert ! (Formel gilt nur zw. 2 und 40 I/ s*ha u. tf <30 !l!)
Auslegungsfaktor faim 1,20
4. Festlegung der zu betrachtenden Dauerstufen D nach Bild 4
Bereich: zwischen min und h
1 [2] [31 [4 [51 [6]1 [7] [8]
Dauerstufe | Niederschlag | Regenspende Drossel- red. Regen- Korrektur- | spezifisches |\ o
spende spende faktor Volumen
D hN Ip,n Qar,r,u I'p,n = Adr,ru faim Vsu v
min mm I/(s*ha) I/(s*ha) I/(s*ha) m¥ha m?3
It. Punkt 3. "'K(?ust:me‘:‘der =[2]x166,7/[1]| It. Punkt 2. =[3]- 4] 1,20 = [5]'[1]°[6]*0,06| = [7]*Au
5 9,10 303,33 6,28 297,05 1,20 107 153,1
10 13,20 220,00 6,28 213,72 1,20 154 220,2
15 15,80 175,56 6,28 169,27 1,20 183 261,7
20 17,70 147,50 6,28 141,22 1,20 203 291,1
30 20,40 113,33 6,28 107,05 1,20 231 331,0
45 23,00 85,19 6,28 78,90 1,20 255 365,9
60 24,80 68,89 6,28 62,61 1,20 270 387,1
90 26,80 49,63 6,28 43,35 1,20 281 402,0
120 28,30 39,31 6,28 33,02 1,20 285 408,4
180 30,60 28,33 6,28 22,05 1,20 286 409.0
240 32,40 22,50 6,28 16,22 1,20 280 401,1
360 35,10 16,25 6,28 9,97 1,20 258 369,8
540 38,00 11,73 6,28 5,45 1,20 212 303,1
720 40,30 9,33 6,28 3,05 1,20 158 226,1
1080 43,80 6,76 6,28 0,48 1,20 37 53,1
1440 47,40 5,49 6,28 -0,80 1,20 -82 -118,1
2880 59,30 3,43 6,28 -2,85 1,20 -590 -845,9
4320 67,70 2,61 6,28 -3,67 1,20 -1140 -1633,9

BP73_A117-halle-DWD-2000_Spalte-51_Zeile-49.xls

17.06.2016
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F. K. HORN GmbH & Co. KG
Karl-Witte-Str. 1-2, 06258 Schkopau

Stand: 23.02.2017

Anlage 2
BV: Bebauungsplan Nr. 73 Erschlieffung ""Wohngebiet Bennstedter Stralie - Granau"
Hier: Prognose durchschnittliche tigliche Verkehrsstirke (DTV) ausgehend vom Baugebiet
Par- | Grundstiicks- |Anzahl der| Anzahl | tigliche tigliche |Zeitliche Einordnung der Bewegungen| Lieferanten
zelle Ifd{ grofe mit Griin PKW |der Woh{ Bewe- | Bewegungen
Nr. in m? (Stellpl. It. | nungen | gungen PKW 2
Stellplatz- PKW 1
satzung)
*) 1-3 06.00-09.00 | 11.00-14.00| 16.00-19.00
Uhr Uhr Uhr
1 930 3 2 2 1 1.50 0,60 0,90
2 950 3 2 2 1 1,50 0,60 0,90
3 615 3 2 2 0,43 1,22 0,49 0,73
4 635 3 2 2 0,43 1,22 0,49 0,73
5 635 1.5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 S
6 610 1,5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 Eﬂ
7 615 1.5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 =
8 625 L5 1 1 0.43 0.72 0,29 0,43 s
9 860 2 1 1 1 1,00 0,40 0,60 2::‘3
10 770 1,5 1 1 0,43 0,72 0.29 0,43 3
11 700 L5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 2
12 700 1,5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 o
13 700 1,5 I 1 0,43 0,72 0,29 0,43 §
14 635 1,5 1 1 0,43 0,72 0,29 0,43 é-
15 550 1 1 1 0,57 0,79 0,31 0,47 E
16 530 1 1 1 0,50 0,20 0,30 -5:
17 540 1 1 1 0,57 0,79 0,31 0,47 <
18 600 1,5 1 1 0,43 0,72 0.29 0,43 2
19 560 1 1 1 0,57 0.79 0.31 0,47 ’§
20 540 1 1 1 0,57 0,79 0.31 0,47 g
21 565 1 1 1 0.57 0.79 031 0,47 g
22 750 1.5 1 1 0.43 0.72 0.29 0,43 &
23 765 1.5 1 | 0.43 0,72 0,29 0,43 z
24 600 1.5 1 1 0,43 0.72 0,29 0,43 2
25 575 1 1 1 0,57 0,79 0.31 0,47 :3
26 575 1 1 1 0,57 0,79 0,31 0,47 :Z
27 575 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0.77 £
28 575 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 é“
29 575 3 ) 2 0.57 1,29 0,51 0.77 §
30 525 3 2 2 0,57 1,29 0.51 0,77 g;n
31 515 3 2 2 0,57 1,29 0.51 0,77 E
32 485 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 -
33 490 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 t
34 490 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 g
35 520 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 =
36 520 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77 =
37 500 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77
38 500 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77
39 500 3 2 2 0,57 1,29 0,51 0,77
40 540 3 2 2 0,57 1.29 0.51 0,77
Ot Stpl 6 3 0,71 1.86 0,74 1,11
Summe 24.440,00 89,50 58,00 61.00 22,13 41,57 16,63 24,94 10.00
- DTV gesamt 93,13
davon  finden 50 % der Bewegungen im Zeitraum von 06.00 - 09.00 Uhr statt 46,57 #) 1 3 x wochentlich = 0,43 tiglich
davon  finden 20 % der Bewegungen im Zeitraum von | 1.00 - 14.00 Uhr statt 18.63 *) 2 4 x wochentlich = 0,57 tiglich
davon  finden 30 % der Bewegungen im Zeitraum von 16.00 - 19.00 Uhr statt 2793 *)3 5 x wochentlich = 0,71 tiglich
Aufgestellt
e S
G. Ediifger
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Halle, Bebauungsplan Nr. 73 - EFH
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Ermittlung der GRZ - EFH

maf3gebende Grundstiicksgrof3e (31,16m*18,1m) 564 m2
zulassige Grundflache 564 m2*0,4 =225,6 m?
Zulassig 50% Uberschreitung = 112,8 m2
max. zulassige Uberbaubare Flache = 338,4 m?
(1) Grundflache Gebaude (10m*12m) 120 m?
(1) Grundflache Terrasse (3m*4m) 12 m?
Summe aller Grundflachen (1) 132 m?
( II') Grundflache Garage (6m*3,5m) 21 m2
( II') Grundflache Stellplatz (6m*3,5m) 21 m2
( II') Grundflache Zufahrt (2,5m*8,7m) 21,75 m2
( II') Grundflache Gehweg (1,5m*8,7m) 13,05 m2
( II') Grundflache Nebenanlagen (2m*5m) 10 m2
Summe aller Grundflachen (11) 86,8 m2

Summe aller Grundflachen (1) + (1) = 218,8 m2
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Ermittlung der GRZ - e2/ h2 Haus

maf3gebende Grundstiicksgrofle 240 m2

zulassige Grundflache (240 m2*0,4) 96 m2
Zulassig 50% Uberschreitung 48 m?2
max. zulassige Uberbaubare Flache 144 m?
(') Grundflache Gebaude (7,69m*7,69m) 59,1 m2
(') Grundflache Terrasse (4,5 m * 4 m) 18 m2
Summe aller Grundflachen (1) 77,1 m?
(II') Grundflache 2 Stellplatze (5m*5m) 25 m2
( II') Grundflache Gehweg (0,75m*12,3m) 9,2 m?2
( II') Grundflache Hauszugang (7,31m*1,20m) 8,8 m2
( II') Grundflache Nebenanlagen (z.B. Abstellraum 3,7 m x 1,89 m) 7 m2
( II') Grundflache ruckwartiger Stellplatz 3 (5 m x 2,5 m) 12,5 m?
Summe aller Grundflachen (11) 62,5 m?

Summe aller Grundflachen (1) + (1) =139.6 m?
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Anlage 4 - Baum-, Strauchkartierung

Lfd. Baumart Stamm | Stamm Krone Vitalitat Defekt/ Gesamt-
Nr. (lat. Name) (/] ) (m?) 0-4* Schadstufe Bewertung
0-4** 1 - 4 ***

01 Gewdhnliche Robinie 0,69 2,18 22 0 0 1
(Robinia pseudoacacia)

02 Héangebirke 0,73 2,30 25 1 0 1
(Betula pendula)

03 WeilRdorn 0,58 1,85 20 0 0 1
(Crataegus)

04 Hangebirke 0,32 1,00 12 0 1 1

(Betula pendula)

— die vom Vermessungsamt Hall

e(Saale) aufgenommenen 3 Baume

wurden zu einem zusammengefasst

05 Bestandaufnahme Gber | 0,58 1,85 15 4 4 1
Luftbild - Art n.b
06 Bestandaufnahme Gber | 0,62 1,95 15 4 4 1
Luftbild - Art n.b
07 Bestandaufnahme Uber | 0,46 1,46 28 4 4 1
Luftbild - Art n.b
08 Bestandaufnahme tber | 0,28 0,90 20 4 4 1
Luftbild - Art n.b
09 Bestandaufnahme Gber | 0,25 0,80 21 4 4 1
Luftbild - Art n.b
10 Bestandaufnahme Gber | 0,22 0,70 12 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
11 Kiefer 0,29 0,92 25 1 2 3
(Pinus) (Baumnahe
Versiegelung)
12 Bestandaufnahme Gber | 0,36 1,13 10 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
13 Bestandaufnahme tber | 0,28 0,90 10 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
14 Bestandaufnahme Gber | 0,25 0,80 12 4 4 4
Luftbild - Art n.b
15 Bestandaufnahme uber 0,18 0,56 11 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
16 Bestandaufnahme uber 0,27 0,86 15 4 4 4
Luftbild - Art n.b
17 Bestandaufnahme Gber | 0,36 1,13 10 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
18 Bestandaufnahme uber 0,26 0,83 10 4 4 4
Luftbild - Art n.b
19 Bestandaufnahme Gber | 0,70 2,20 11 1 2 3
Luftbild - Art n.b (Baumnahe
Versiegelung)
20 Bestandaufnahme uber 0,26 0,77 22 4 4 1
Luftbild - Art n.b
21 Bestandaufnahme uber 0,73 2,30 20 4 4 1
Luftbild - Art n.b
22 Bestandaufnahme dber | 0,35 1,11 20 4 4 1
Luftbild - Art n.b
23 Bestandaufnahme uber 0,56 1,77 17 4 4 1
Luftbild - Art n.b
24 Bestandaufnahme uber 0,27 0,85 18 4 4 1

Luftbild - Art n.b

Vorentwurf

Stand Februar 2017
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Lfd. Baumart Stamm | Stamm Krone Vitalitat Defekt/ Gesamt-
Nr. (lat. Name) (7] U (m?) 0-4* Schadstufe Bewertung

0-4** 1 - 4 **x

25 Bestandaufnahme uber 0,48 1,50 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

26 Bestandaufnahme Gber | 0,81 2,55 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfligbar

27 Bestandaufnahme Uber | 0,92 2,90 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfligbar

28 Bestandaufnahme uber 0,61 1,92 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

29 Bestandaufnahme dber | 0,51 1,62 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfligbar

30 Bestandaufnahme dber | 0,21 0,67 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfligbar

31 Bestandaufnahme uber 0,36 1,13 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

32 Pappel 0,26 0,81 35 1 0 2
(Populus) (Vitalitatsverlust)

33 Hangebirke 0,75 2,38 50 1 0 2
(Betula pendula) (Vitalitatsverlust)

34 Pappel 0,63 2,00 80 1 0 2
(Populus) (Vitalitatsverlust)

35 Pappel 0,76 2,40 70 1 0 1
(Populus)

36 Hangebirke 0,39 1,25 50 1 0 2
(Betula pendula) (Schiefstand)

37 Bestandaufnahme Gber | 0,39 1,24 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

38 Bestandaufnahme Gber | 0,34 1,06 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflighar

39 Bestandaufnahme tber | 0,49 1,54 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfuigbar

40 Bestandaufnahme Gber | 0,61 1,92 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

41 Bestandaufnahme Gber | 0,27 0,84 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

42 Bestandaufnahme uber 0,28 0,88 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

43 Bestandaufnahme dber | 0,33 1,04 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

44 Bestandaufnahme Gber | 0,29 0,92 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

45 Bestandaufnahme uber 0,33 1,03 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

46 Bestandaufnahme Gber | 0,70 2,20 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

47 Bestandaufnahme dber | 0,35 1,09 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

48 Bestandaufnahme uber 0,32 1,00 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

49 Bestandaufnahme Gber | 0,24 0,75 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

50 Bestandaufnahme Gber | 0,19 0,62 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verflgbar

51 Bestandaufnahme uber 0,13 0,41 nicht 4 4 1
Luftbild - Art n.b verfugbar

52 Bestandaufnahme (Uber 1
Luftbild - Art n.b

53 Bestandaufnahme (Uber 1
Luftbild - Art n.b

54 Bestandaufnahme Uber 1
Luftbild - Art n.b

55 Bestandaufnahme Uber 1
Luftbild - Art n.b

Vorentwurf
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Lfd. Baumart Stamm | Stamm Krone Vitalitat Defekt/ Gesamt-
Nr. (lat. Name) (7] U (m?) 0-4* Schadstufe Bewertung
0-4** 1 - 4 **x
56 Hangebirke 0,28 0,88 55 1 1 2
(Betula pendula)
57 Hangebirke 0,54 1,70 65 1 1 2
(Betula pendula)
58 Bestandaufnahme dber | 0,33 1,05 18 4 4 4
Luftbild 2012 - Art n.b.
59 Bestandaufnahme uber 0,95 3,00 15 1 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
60 Bestandaufnahme Uber | 0,63 2,00 22 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
61 Bestandaufnahme (ber 0,33 1,05 14 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
62 Hangebirke 0,16 0,50 25 1 1 2
(Betula pendula)
63 WeiRdorn 0,14 0,45 22 0 0 1
(Crataegus)
64 Bestandaufnahme (iber - - 12 1 2 3
Luftbild 2012 - Art n.b. (Baumnahe
Versiegelung)
65 Bestandaufnahme Uber - - 10 1 2 3
Luftbild 2012 - Art n.b. (Baumnahe
Versiegelung)
66 Bestandaufnahme (ber - - 14 1 2 3
Luftbild 2012 - Art n.b. (Baumnahe
Versiegelung)
67 Bestandaufnahme Uber - - 30 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
68 Bestandaufnahme Uber - - 22 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
69 Bestandaufnahme (ber - - 25 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
70 Bestandaufnahme Uber - - 21 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
71 Bestandaufnahme Uber - - 19 1 1 2
Luftbild 2012 - Art n.b. (Schiefstand)
72 Bestandaufnahme Uber - - 15 1 1 2
Luftbild 2012 - Art n.b. (Schiefstand)
73 Bestandaufnahme (ber - - 20 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
74 Bestandaufnahme (ber - - 21 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
75 Bestandaufnahme Uber - - 24 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
76 Bestandaufnahme (ber - - 28 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
77 Bestandaufnahme (ber - - 14 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
78 Bestandaufnahme Uber - - 30 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
79 Bestandaufnahme (ber - - 32 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
80 Bestandaufnahme Uber - - 25 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
81 Bestandaufnahme Uber - - 24 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.
82 Hangebirke 0,20 0,63 20 0 0 1
(Betula pendula)
83 WeilRdorn 0,34 1,08 22 0 0 1
(Crataegus)
84 Bestandaufnahme Uber - - 25 0 0 1

Luftbild 2012 - Art n.b.

Vorentwurf
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Lfd. Baumart Stamm | Stamm Krone Vitalitat Defekt/ Gesamt-
Nr. (lat. Name) (7] U (m?) 0-4* Schadstufe Bewertung

0-4** 1 - 4 **x

85 Bestandaufnahme Uber - - 15 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

86 Bestandaufnahme (ber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

87 Bestandaufnahme lber - - 23 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

88 Bestandaufnahme Uber - - 20 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

89 Bestandaufnahme lber - - 18 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

90 Bestandaufnahme (ber - - 16 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

91 Bestandaufnahme Uber - - 14 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

92 Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

93 Bestandaufnahme (iber - - 14 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

94 Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

95 Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

96 Weide 0,18 0,56 12 1 0 1
(Salix)

97 Bestandaufnahme Uber - - 22 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

98 Bestandaufnahme Uber - - 10 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

99 Bestandaufnahme (iber - - 17 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

100 | Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

101 | Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

102 Bestandaufnahme Uber - - 14 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

103 | Bestandaufnahme Uber - - 12 1 1 2
Luftbild 2012 - Art n.b. (Schiefstand)

104 | Bestandaufnahme Uber - - 20 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

105 Bestandaufnahme Uber - - 20 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

106 | Bestandaufnahme Uber - - 11 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

107 | Bestandaufnahme Uber - - 7 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

108 Bestandaufnahme Uber - - 10 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

109 | Bestandaufnahme Uber - - 8 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

110 | Bestandaufnahme Uber - - 11 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

111 Bestandaufnahme Uber - - 10 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

112 | Bestandaufnahme Uber - - 12 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

113 | Bestandaufnahme Uber - - 10 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

114 | Bestandaufnahme Uber - - 5 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

115 Bestandaufnahme Uber - - 17 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

Vorentwurf
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Lfd. Baumart Stamm | Stamm Krone Vitalitat Defekt/ Gesamt-
Nr. (lat. Name) (7] U (m?) 0-4* Schadstufe Bewertung

0-4** 1 - 4 **x

116 Bestandaufnahme Uber - - 18 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

117 | Bestandaufnahme Uber - - 19 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

118 | Bestandaufnahme Uber - - 32 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

119 | Gewohnliche Robinie 0,32 1,00 30 0 0 1
(Robinia pseudoacacia)

120 | Bestandaufnahme Uber - - 25 0 0 1
Luftbild 2012 - Art n.b.

121 | Hangebirke 0,16 0,50 12 1 0 1
(Betula pendula)

122 Bestandaufnahme Uber - - 23 1 0 1
Luftbild - Art n.b.

123 Bestandaufnahme Uber - - 20 0 0 1
Lufthild - Art n.b.

n.b. - nicht bestimmbar

* Einstufung der Vitalitat (Wachstum, Kronenstruktur, Zustand der Belaubung)

0
1

2

3
4

vital (volle Belaubung, geschlossener Kronenmantel)

leicht nachlassende Vitalitat (starke Kronenverlichtung, fehlen der Feindste, eingeschrankte

Verzweigungsintensitat)

deutlich nachlassende Vitalitdt (starke Kronenverlichtung,

durchsichtig, freie Wurzelflachen)

Krone im oberen Bereich

Vitalitat stark beeintrachtigt (sehr starke Kronenverlichtung, Teilbereiche abgestorben)

absterbend bis tot

** Defekte/Schadstufe (im Starkast - Stamm - und Wurzelbereich)
keine auffalligen Schaden vorhanden
Schaden/Faulstellen vorhanden
mittlere bis groR3flachige oder tiefe Schaden/Faulstellen, Schaden deutlich sichtbar
starke oder tiefe Schaden/Faulstellen vorhanden, verfestigte Wurzelflache
grol3e Bereiche (> 50%) durch Faulen/Schaden zerstort, Standsicherheit gefahrdet

A WNEFO

*** Gesamtbeurteilung im Hinblick auf alle Kriterien

1
2

3
4

zu erhalten - arttypischer Kronenaufbau und ohne Defekte
mittelfristig erhaltenswert - artuntypischer Kronenaufbau bei leichten Defekten bzw. oder

Vitalitatsverlusten

eingeschréankt erhaltenswert - starke und tiefe Schaden
zu entfernen - Rindenverlust, keine Vitalitat feststellbar

Vorentwurf
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A. Einleitung

Die Eingriffsregelung fur Bebauungspléne ist gemaR § 18 BNatSchG nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Gemall § la Baugesetzbuch (BauGB) hat der Planungstrager bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, das heif3t insbesondere auch
die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu
bertcksichtigen.

Dabei findet unter Berlcksichtigung umweltschitzender Belange eine Abwagung
zwischen Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft statt. Fur nicht vermeidbare Eingriffe werden Ausgleichsmal3hahmen
festgesetzt.

Zusatzlich werden wertvolle Biotope gesichert und eine ausreichende landschaftliche
Einbindung der Bebauung gewabhrleistet. Ziel der Grinplanung ist es, die Grundséatze
des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholungsfiirsorge im Sinne des
Naturschutzgesetzes umzusetzen.

Im Land Sachsen-Anhalt ist seit 2004 die Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) geman
Runderlass des MLU, MBV, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2 zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs heranzuziehen.

In der Ausgleichsermittlung sind die Flachen zu bestimmen, die in ihrer Biotopfunk-
tion durch den Eingriff betroffen sind. Da der Ausgleich auf den Status quo bezogen
wird, gelten diese Flachen als Grundlage zur Ermittlung der Ausgleichsflachen.

Die Renaturierung und Rekultivierung nicht beanspruchter Bereiche kdnnen als
AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in das Biotop- und Bodenpotential im Sinne
der 886 ff NatSchG LSA anerkannt werden. Der Eingriff in die Grundwasser-
neubildungsrate kann zum Teil durch Versickerung auf dem Grundstick ausge-
glichen werden, wenn die Bodenbeschaffenheit gegeben ist.

B. Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren- Regelverfahren
1. Grundsatze

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes hat sich die Abwéagungs-
regelung fur Lebensraume der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten
verscharft. Der Vollzug wird gestarkt, indem die L&nder verpflichtet werden,
Regelungen zur Sicherung der Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen zu erlassen. Das Gesetz ist am 01.03.2010 in Kraft getreten.

Es bleibt beim Vorrang von Ausgleichsmalinahmen. Soweit Ausgleichsmal3inahmen
aus naturschutzfachlicher Sicht weder angemessen noch verhaltnisméRig sind, sind
Ersatzmalinahmen durchzufihren. Diese missen auch in Form von Natural-
kompensation erbracht werden, d.h. Naturfunktionen missen in gleichwertiger Weise
wiederhergestellt werden. Fir den Bebauungsplan werden Ausgleichsmalinahmen
sowohl im Geltungsbereich als auch aul3erhalb des Geltungsbereiches vorgesehen.
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Nach 8§ 17 Bundesnaturschutzgesetz ist in der Abwagung auch Uber naturschutz-
rechtlichen Ausgleich zu entscheiden. Deshalb erfolgen in der Begriindung hierzu
Aussagen in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz gemald dem seit 28.12.2004
verbindlichen Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt.

Um den Vorgaben des 8§ 44 BNatSchG im weiteren Planverfahren gerecht zu
werden, ist eine artenschutzrechtliche Beurteilung bzw. Fachbeitrag erforderlich, der
im Rahmen des Planverfahrens vor Abschluss der Satzung anzufertigen ist. Der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist in der Anlage 9 beigefugt.

2. Flachenbilanz

Die Grundlage der Bilanzierung und Bewertung bildet die Flache, welche als Bauland
gualifiziert werden soll unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bestandssituation.
Die Bestandssituation zum Zeitpunkt der Planaufstellung ist aus Anlage 6 -
Biotopkartierung - zu entnehmen.

Bei der Einstufung des Gehdlzes, nicht heimischer Art, Biotopcode ,HGB", wurden 2
Biotopwertpunkte abgezogen. Dieser Korrekturfaktor wird durch die darunterliegende
Ablagerung von Eisenteilen und Bauschutt begriindet. Dies konnte bei der Vor-Ort
Begehung 2013 festgestellt werden.

Bei der Einstufung des Ruderalflurbestandes, Biotopcode ,URB*, wurden 2
Biotopwerte abgezogen aufgrund der gréReren Versiegelung unterhalb der sich
etablierten Ruderalvegetation. Anhand von Luftbildern aus den Jahren 1984 und
2012 wurde das Biotop so eingestuft. Wie in Anlage 8 (orientierende Untersuchung)
dargelegt ist damit zu rechnen, dass im Untergrund Reste der ehemaligen Bebauung
des abgerissenen Zementwerkes (Schéachte, Keller,...) vorhanden sind.

Bei der Einstufung des Weide-Baumbestandes, Biotopcode ,XXW*“, wurden 2
Biotopwertpunkte abgezogen. Dieser Korrekturfaktor wird aufgrund der gestorten
Bodenschicht begriindet. Ein Wachstum wird dadurch gestort und der Bestand
konnte nicht ausreichend ausschlagen.

Flachenbilanz vor Durchfiihrung der BaumafRnahmen:

Die Flache des Planungsgebietes wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung wie folgt
genutzt:

Geltungsbereich: 28.944 m?2
Uberschneidungsbereiche:
Bebauungsplan Nr. 74 (gesamt: 2.491 m?)

davon Ausgleich Uber die Stadt Halle (Saale) 1.437 m2
Bebauungsplan Nr. 90 (gesamt: 393 m?)

davon Ausgleich Uber die Stadt Halle (Saale) 393 m2
davon

Bebaute und entsiegelte Flachen, Wege 10.111 m2
Befestigte Platze 779 m2
Grunflachen mit Baumbestand 16.224 m2
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3. Eingriffsbewertung - BESTAND

Bilanz vor Beginn der BaumalRnahmen:

Die Planungsflache besteht aus mehreren Flursticken:

Flur 2:
Gemarkung Nietleben
Flur 1:

Teilflurstiick 154 der Gemarkung Halle-Neustadt.

Flurstiicke 2594, 2630, 2631, 2632, 2629, 2137 und Teilflurstiick 2633 der

Der Geltungsbereich hat insgesamt eine FlachengréRe von 28.944 m2. Davon
werden 1.080 m? und 357 m2 Flache von dem Bebauungsplan Nr. 74 und 393 m? von

dem Bebauungsplan Nr.

90 abgezogen.

Die Flache des anrechenbaren

Geltungsbereiches betragt 27.114 m2. Die 27.114 m? sind die Flachen mit der in der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gerechnet wird.

Bestand

Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Flache | Biotopwert
bgbayte Flache (Werkhalle, Gebaude - BW 0 6.912 0
nordlich)
befestigter Platz (ehem. VPZ 0 600 0
Sandstrahlplatz)
befestigter Platz (Spielplatz VPZ 0 179 0
BP 74)
entsiegelte Flachen Z20Z 883 0
befestigter Weg VWC 2.420 0
Strauch-Baumhecke, heimisch (Nord/West) HHB 20 2.100 42.000
Gehdlz, nicht heimisch HGB (-2)* 12 600 7.200
sonstiger Einzelbaum,n=1 HEX 10 25 250
sonstiger Einzelbaum,n=1 HEX 10 25 250
devastiertes Griinland GSX 6 9.007 54.042
sonstiger Einzelbaum, n = 3 HEX 10 175 1.750
Baumbestand: Weide XXW (-2)* 13 347 4.511
sonstiger Einzelbaum, n = 2 HEX 10 165 1.650
sonstige Halde (Aufschittung) ZAY 5 2.462 12.310
sonstiger Einzelbaum, n =2 HEX 10 65 650
sonstige Griinflache PYY 10 728 7.280
Einzelbdume, n =9 - BP 74 HEX 10 90 900
Gesamt 27.114 135.441

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache)

Begriindung der abgewerteten BWP zur Bestandsermittlung *

HGB - Abwertung von 2 BWP aufgrund der Ablagerungen von Eisenteilen und Bauschutt.

URB - Abwertung von 2 BWP aufgrund der groReren Versiegelung unterhalb der sich etablier-

enden Ruderalvegetation.

XXW - Abwertung von 2 BWP aufgrund der gestorten Bodenschicht konnte der Bestand

nicht ausreichend ausschlagen.

Grinplanung
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Im oOstlichen und sudlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 wurden
Flachen einbezogen, die durch den Bebauungsplan Nr. 74 und den Bebauungsplan
Nr. 90 rechtskréaftig Uberplant wurden. Die fur diese Flachen geltenden
Festsetzungen als offentlicher Geh-Radweg, Grinflachen (BP 74) und als
offentliches Grin (BP 90) haben sich Uberholt und kénnen fur die Nutzungen des
Bebauungsplans Nr. 73 neu festgesetzt werden. Im Folgenden werden die
einbezogenen Flachen, ein Teil des Bebauungsplanes Nr. 74 mit 1.437 m2 und des
Bebauungsplanes Nr. 90 mit 393 m2 mit folgendem rechtskraftigen Bestand

dargestellt:

Uberschneidungsbereich BP 74 - Bestand
Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert Flache Biotopwert
versiegelter Weg VWC 0 458 0
sonstige Grinflache PYY 10 829 8.290
sonstiger Einzelbaum, n=15 HEX 12 150 1.800
Gesamt 1.437 10.090
- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache) 28.551
Uberschneidungsbereich BP 90 - Bestand

Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert Flache Biotopwert
sonstige Griinflache PYY 10 393 3.930
(BP 90 ausgewiesen als
offentl. Grinflache)
Gesamt: 393 3.930
- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache) 28.944
Flachenbilanz nach Durchfihrung der Baumalihahmen:
Geltungsbereich: 28.911 m2

abzuglich der Uberschneidungsbereiche 27.114 m2

(BP 74 / BP 90)
davon
offentliche Verkehrsflache 3.159 m2
offentlicher Geh- Radweg 185 m2
offentliche Parkflache 308 m2
Flachen mit Pflanzgebot 270 m?
Flache mit Erhaltungsgebot 1.425 m2
maf3gebende Grundstiicksflache 21.767 m2
uberbaubare Flache innerhalb der Baugrenze
TG 1(14.178 m2*0,4) 5.671 m?
TG 2 (4.343 m2 * 0,4 + 50 % Uberschreitung) 2.606 m2
TG 3 (3.742 m2 * 0,4 + 50 % Uberschreitung) 2.245 m2
nicht iberbaubare Flache 11.209 m?

Grinplanung
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(7]

4, Ausgleichsbewertung — PLANUNG

Planung
Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Flache | Biotopwert
versiegelte StralRen VSB 0 3.195 0
versiegelter Platz VPZ 0 308 0
versiegelter Weg VWC 0 185 0
Bebaubare Flache TG 1
GRZ 0.4 BS 0 5.671 0
Bebaubare Flache TG 2
GRZ 0.6 BS 0 2.606 0
Bebaubare Flache TG 3
GRZ 0.6 BS 0 2.245 0
Strauch-Baumhecke, heimisch
(Nord/West) HHB 20 1.425 28.500
P 1 Strauch-Baum-Hecke HHB 16 30 480
P 2 Strauch-Baum-Hecke HHA 16 240 3.840
P 3 Ziergarten AKB 6 11.209 67.254
Gesamt: 27.114 100.074
Differenz 0 -35.367

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache)

Nach § 20 NatSchG LSA ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung
keine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriick bleibt oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt ist.

Bei Gegenuberstellung des Bestandes mit 135.441 BWP und der Planung mit
100.074 BWP ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 35.367 Biotopwertpunkten.
Mit den geplanten griinordnerischen Maflinahmen im Bebauungsplan Nr. 73 ist der
einhergehende Eingriff nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes kompensiert. Ein
weiterer Ausgleich auf anderen externen Flachen ist erforderlich.

Der Verursacher eines Eingriffes ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
innerhalb einer zu bestimmenden Frist wieder auszugleichen. Falls ein Ausgleich am
Ort des Eingriffes nicht mdoglich ist, sind an anderer Stelle im Landschaftsraum
Ersatzmalinahmen durchzufiihren, die geeignet sind, die durch den Eingriff gestorten
Funktionen des Naturhaushaltes und des Landschaftshbildes entsprechend dem
Eingriff ausreichend zu ersetzen (vgl. § 6 ff. NatSchG LSA).

Uberschneidungsbereich BP 74 - Planung
Wohnbauflache Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Flache | Biotopwert
Uberbaubare Flache BS 0 533 0
sonstige Grunflache PYY 7 904 6.328
Gesamt: 1.437 6.328
Differenz / Defizit -3.762

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache

Grinplanung
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Insgesamt wird der Bebauungsplan Nr. 73 mit dem Bebauungsplan Nr. 74 um eine
Flache von 2.491 m2 uberplant. Ein Teil der Flache, 1.054 m2, wird durch den
Vorhabentrager ausgeglichen. Somit flieBen die 1.054 m2 in die Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung mit ein unabhéngig vom Realisierungsgrad. Diese Flache ist
Bestandteil der GeltungsbereichsgroRe von 27.411 m2. Der Uberschneidungs-
bereich von 1.080 m2 und 357 m2 (Gesamt 1.437 m?2) wird durch die Eingriffs- und
Ausgleichsbewertung ermittelte Defizit durch die Stadt Halle (Saale) ausgeglichen
werden. Dem entsprechen 5 % der Ausgleichsflachen.

Uberschneidungsbereich BP 90 - Planung
Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Flache | Biotopwert
sonstige Griinflache PYY 10 393 3.930
Gesamt: 393 3.930
Differenz / Defizit 0

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache

Die Uberschneidungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. 74 mit der Flache von
1.080 m2 im Osten und 357 m?2 im Suden und des Bebauungsplanes Nr. 90 mit einer
FlachengroRe von 393 m2 im Suden werden in der Bilanzierung zum Bebauungsplan
Nr. 73 nicht beriicksichtigt. Es wurden lediglich die Uberschneidungsbereiche erfasst
und getrennt ermittelt. Der Ausgleich soll durch die Stadt erfolgen.

5. Ausgleichsplanung - externe Ausgleichsflache

Flachen und MalBnahmen zum Ausgleich kdnnen auf dem Grundstick auf dem
Eingriffe zu erwarten sind oder an anderer Stelle festgesetzt werden.

Um den mit der vorliegenden geplanten Bebauung in Natur und Landschaft erfolgten
Eingriff vollstandig zu kompensieren werden grinordnerische Malinahmen aul3erhalb
des Plangebietes erforderlich.

Westlich, sudlich angrenzend dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 2, auf dem
Flurstiick 28 der Flur 5 Gemarkung Nietleben befindet sich die Ersatzhabitatsflache
fur Zauneidechsen des Bebauungsplanes Nr. 73 und eine Grlnflache ohne
Festsetzungsgebot des Bebauungsplanes Nr. 2.

Da der Stadt derzeit in groRen anrechenbaren Flachen keine Entsiegelungsmal3,
nahmen als bodenfunktions-bezogene AusgleichsmalRnahmen zur Verfiigung stehen
wird vorgeschlagen das bestehende rechnerische Defizit durch Anpflanzungen von
Obstbaumen auszugleichen. Die Flache wird als Ausgleichsflache herangezogen (A
2) zum Anlegen einer Streuobstwiese. Es wird eine Vernetzungsstruktur zwischen
Flora und Fauna herbeigefuhrt.

Des Weiteren wird eine Flache aus dem Bebauungsplan Nr. 2 als externe
Ausgleichsflache herangezogen (Teilflursticke 258 und 263 der Flur 1 in der
Gemarkung Halle-Neustadt). Bei der Abgrenzung mit heimischen Gehdlzen sind
Unterbrechungen im Plan nétig, da die Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2
ebenfalls Geholzpflanzungen tragen. Der Hinweis zu dem Verweis auf die jeweiligen
Flachen ist aus der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.
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Bestandsaufnahme - die im Bebauungsplan Nr. 2 getroffenen Festsetzungen gelten
als Ausgangszustand/Istzustand.

Bestand - Ausgangszustand

Biotop Biotoptyp Biotopwert Planwert Flache |Biotopwert
Ansaatgriinland** GSA (+2)* 9 1.271 11.439
Ansaatgriinland** GSA 7 3.154 22.078
Eesamis 4.425 | 33517

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache)

Begriindung der aufgewerteten BWP zur Bestandsermittlung **

GSA - Aufwertung der Flache fur Ansaatgriinland aufgrund der schon langer genutzten extensiven
Grunflache - Ansaat erfolgte vor einigen Jahren. Die Flache ist somit im Bestand wertvoller.

Planung - Ersatzmalinahmen
Biotop Biotoptyp | Biotopwert | Planwert | Flache | Biotopwert
A 1 Gebisch, HTA 17 | 1271 | 21607
trocken - heimisch
A 2 Streuobstwiese HSA 15 3.154 47.310
Gesamt: 4.425 68.917
anzurechnende Punkte 35.400
Gesamt: 135.474
Differenz: 33

- BWP = Biotopwertpunkte (Biotop- oder Planwert x Flache)

Zusammenfassendes Ergebnis

Das Plangebiet weist vor der Bebauung ein Biotopwertpunkt von 135.441 auf. Mit
den gruanordnerischen Malinahmen innerhalb des Plangebietes werden 100.074
Biotopwertpunkte erreicht. Es ergibt sich ein Defizit von 35.367 Biotopwertpunkten.

Die geplanten grinordnerischen MalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes erreichen
einen Biotopwert von 35.400 Biotopwertpunkten. Mit einem Uberschuss von 33
Biotopwertpunkten ist das Defizit durch die Festsetzung der Ersatzmal3nahme
behoben worden.
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C. Gridnordnerische Planungen

Innerhalb des Plangebietes werden folgende grinordnerische Ausgleichsmal3-
nahmen in Form von Pflanzgebote (P) festgelegt:

1. Grunordnerische MalRnahmen

Pflanzgebot P 1

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 1 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch Hecke in einer Breite von 7 m. Bei einer festgesetzten Flache von 30
m2 und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das insgesamt einer
Stickzahl von 13 zu pflanzenden Gehoélzen. Bei der Anlage der Hecke sind anteilig
20 % Heister zu pflanzen (3 Stick).

Pflanzgebot P 2

Innerhalb der in der Planzeichnung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB
festgesetzten P 2 erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung einer freiwachsenden
Baum-Strauch Hecke in einer Breite von 5 m bzw. 7 m. Bei einer festgesetzten
Flache von 240 m2 und einem Pflanzverband von 1,5 x 1,5 m entspricht das
insgesamt einer Stiickzahl von 107 zu pflanzenden Gehdlzen. Bei der Anlage der
Hecke sind anteilig 20 % Heister zu pflanzen (21 Stiick).

Pflanzgebot P 3

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist gartnerisch als Zier-, Obst- und
Gemiusegarten anzulegen. Dabei sind standortgerechte Gehdlze anzupflanzen, zu
erhalten und zu pflegen.

Des Weiteren werden folgende externe Ausgleichsmal3nahmen (A) getroffen:

AusgleichsmalRnahme A 1

Auf Teilen der Flurstiicke 258 und 263 der Flur 1 in der Gemarkung Halle-Neustadt
ist folgende Ausgleichsmal3nahme zugeordnet:

Es erfolgt die Anpflanzung und Entwicklung von heimischen und standortgerechten
Feldgehoblzen in einer Breite von 8 m. Bei einer festgesetzten Flache von 1.271 m?
und einem Pflanzabstand von 2 x 2 m entspricht das insgesamt einer Stiickzahl von
318 zu pflanzenden Feldgehdlzen.

Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 60 - 100 cm

Ausgleichsmalinahme A 2

Auf dem Flurstiick 28 der Flur 5 in der Gemarkung Nietleben ist folgende
AusgleichsmalRnahme zugeordnet:

Auf einer festgesetzten Flache von 3.154 m? ist eine Streuobstwiese anzulegen. Bei
der Pflanzung sind mindestens 60 % Kernobst-Baume (auch Wildobst) und 40 %
Steinobst - Baume zu verwenden. Die Baume sind in einem weiten Verband (20 x 20
m2) zu pflanzen.

Pflanzqualitat der Kern- und Steinobst Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1 m Hohe.
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2. Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Geplantes Vorhaben Uberbaubare Flache (m?2) / %-anteil an Uberbauter Flache
innerhalb der Baugrenze

Teilgebiet 1 5.671 m? 39,9 %
Teilgebiet 2 2.606 m? 18,3 %
Teilgebiet 3 2.245 m? 15,8 %
Stralle 3.195 m2 22,5 %
Parkplatz 308 m? 22%
Offentlicher Weg 185 m2 13%
14.210 m? 100 %

Mit der Realisierung und Fertigstellung der einzelnen Bebauung werden folgende
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen gemal § 9 Abs. 1a BauGB

Den offentlichen StralRenverkehrsflachen (Strale und Wege) werden folgende
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet: Malinahme P 1 (Festsetzung Nr. 5.2) zu 100 %,
Malinahme P 2 (Festsetzung Nr. 5.3) zu 100% und MalRnahme A 1 (Festsetzung Nr.
6.1) zu 50%.

Die StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) wird folgende
Ausgleichsmal3nahme zugeordnet: Malinahme A 2 (Festsetzung 6.2) zu 20%.

Den Flachen der Teilgebiete TG 1, TG 2 und TG 3 werden folgende
AusgleichsmalRnahmen zugeordnet: MaRnahme A 1 (Festsetzung Nr. 6.1) zu 50%
und MalRnahme A 2 (Festsetzung Nr. 6.2) zu 80%.

3. Umsetzung der grinordnerischen MalRBhahmen

Die Umsetzung der nicht  Uberbaubaren  Grundstucksflache als  Griinflachen
(Pflanzgebot P 3) ist spatestens in der auf den Baubeginn der BaumalRnahme
folgenden Pflanzperiode zu realisieren.

Die Umsetzung der Anpflanzungen im Plangebiet (Pflanzgebote P 1 und P 2) haben
spatestens zwei Pflanzperioden nach Fertigstellung der Hochbauten bzw. der
Verkehrsflachen zu erfolgen.

Die Umsetzung der Neuanpflanzung von Obstbaumen auf3erhalb des Plangebietes
(AusgleichsmalRnahme A 2) hat spatestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung
der Hochbauten zu erfolgen.

Anzuchtform und Mindestqualitit
Heister, 2x verpflanzt, 125 - 150 cm, Straucher 60-100 cm
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Zusammenfassung

Die TAURUS Vermb&gensverwaltung GmbH beabsichtigt, die Flursticke 2137, 18!1 1813, 19/11,
18/7, 24 Flur 5 der Gemarkung Nietleben mit Einfamilienhdusern zu bebauen.

Bei den Flurstiicken handelt es sich um derzeit brachliegende Gewerbefléchen, die fur Wohnbe-
bauung (allgemeines Wohngebiet) entwickelt werden sollen. Als Grundlage hierfir wird der Be-
bauungsplan Nr. 73 ;Wohngebiet Bennstedter Strale/Granau® erstellt.

Auf die Planfliche wirken Schallimmissionen des Strallen- und Sch:enenverkehrs sowie gewerb-
licher Nutzungen (ALD!-Markt, Garagenhof) ein.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die auf
_das B-Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen infolge von StraBen-/ Schlenenverkehr und
Gewerbe zu berechnen und zu beurteilen.

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen wurden auf der Grundlage von Einzelpunkt-
und Rasterberechnungen nach den Berechnungsverfahren far den jeweiligen Gerauschtyp durch-
gefuhrt. Grundlage waren die unter Punkt 5 und 6 dargestellten Eingangsdaten und das vom Auf-
-traggeber Ubergebene Kartenmaterial.

Die Beurteilungspegel der Gerauschlmm:ssmnen des StraBenverkehrs liegen innerhalb des Plan-
gebietes am Tage zwischen 53 und 58 dB(A) und in der Nacht zwischen 47 und 52 dB(A). Die
anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fir allgemeine Wohn-
gebiete von tagsiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) werden Uberschritten. Im der Eislebener
Stralte néchstgelegenen Bereich des Plangebietes am Tage um etwa 3 dB(A) und in der Nacht um
etwa 7 dB(A). Auch im WSW-lichen Randbereich des Plangebietes, ist eine Uberschreitung des
Orientierungswertes, tags, um etwa 1 dB(A) zu erwarten. In_der. Nachtzeit wird im gesamten
Plangebiet der Orientierungswert um 3 bis 7 dB(A) tGberschritten.

Die Beurteilungspegel.fur die Strafenbahnverkehrsgerduschimmissionen liegen innerhalb des
Plangebietes am Tage zwischen 40 und 44 dB(A) und in der Nacht zwischen 33 und 38 dB(A). Die
anzustrebenden Orientierungswerte nach DIN 18005 fUr allgemeine Wohngebiete werden sowohl
am Tage als auch in der Nacht deutlich unterschritten.

FUr die Emissionsart Gewerbe liegen die Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen innerhalb
des Plangebietes am Tage zwischen 31 und 53 dB(A) und in der Nacht zwischen 20 und 40 dB(A).
Die anzustrebenden Orientierungswerte nach DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete von
55 /40 dB(A) [Tag / Nacht] werden sowohl am Tage als auch in der Nacht eingehalten. -

In Anhang 4 haben wir die zur Dimensionierung von passiven Schallschutzmalinahmen zu Grunde
zu legenden Lampegelbereiche nach DIN 4109 in Form einer farbigen Karte dargestellt. Das
'Plangebiet liegt in den La&rmpegelbereichen [l und Ill. Vorschlage fir die textlichen Festsetzungen
im Bebauungsplan haben wir unter Pkt. 8 dieser Untersuchung zusammengefasst. Diese sind im
Rahmen der Abwagung zu prifen und ggf.-anzupassen.

Sachversténdiger dg, NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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1 Veranlassung, Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die TAURUS Vermiégensverwaltung GmbH beabsichtigt, die Flursticke 2137, 18/1, 18/3, 19/11,
19/7, 24 Flur 5 der Gemarkung Nietleben mit Einfamilienhdusern zu bebauen.

Bei den Flursticken handelt es sich um derzeit brachliegende Gewerbefldchen, die fir Wohnbe-
bauung (allgemeines Wohngebiet) entwickelt werden sollen. Als Grundlage hierfiir wird der Be-
bauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter StraRe/Granau* erstellt.

Auf die Planfliche wirken Schallimmissionen des Straen- und Schienenverkehrs sowie gewerb-
licher Nutzungen (ALDI-Markt, Garagenhof) ein.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die auf
das B-Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen infolge von Straen-/ Schienenverkehr und
Gewerbe zu berechnen und zu beurteilen.

Im Bedarfsfall sind schéllmindernde MaBnahmen aufzuzeigen, durdh welche die Orientierungs-
werte nach DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden kénnen.

2 Ortliche Verhiltnisse

Die ortliche Situation ist in den Lagepldnen in Anhang 1 dargestellt. Anhang 1.2 zeigt den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit einer méglichen Variante der Ansiediung von Ein-
familienhausern.

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird begrenzt:
¢ im Norden durch die Stralenrandbebauung der Eislebener Stralte,
+ im Osten durch mit Wohnhdusern bebaute Flachen entlang der Bennstedter Stralle,
¢ im Suden durch die StraBenbahnendschleife bzw. dem Garagenhof und
s im Westen durch die StraRenrandbebauung von Granau.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtfldche von ca. 30.500 m2,
Sidwestlich des Bebauungsplans befindet sich ein Garagenhof mit ca. 325 Garagen.

Ein ALDI-Markt befindet sich in ca. 100 m Entfernung von der stiddstlichen Grenze des Be-
bauungsplans.

Die Topographie im Untersuchungsbereich ist aus schalltechnischer Sicht als eben einzustufen.

Lediglich innerhalb der StraRenbahnwendeschleife befindet sich eine Geléndeerhdhung von bis zu
5 m, die die vom sldwestlichen Gleis der Wendeschleife ausgehenden Immissionen gegeniiber
dem Plangebiet teilweise abschirmt.

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit der Entwicklung
der Planflache erfolgt entsprechend der DIN 18 005 /4/.
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Auf das Plangebiet wirken Gerduschimmissionen des Verkehrs [Strallen- und Schienenverkehr
(Strafenbahn)] sowie der siidwestlich und siidéstlich gelegenen gewerblichen Nutzungen ein. Die
Emittlung und Bewertung der Schallimmissionen werden auf der Grundiage von Einzelpunkt- und
Rasterberechnungen nach den Berechnungsverfahren fir den jeweiligen Gerduschtyp durchge-
fahrt.

Die Ermittlung der Ger&uschemissionen fir den Verkehr erfolgt mittels Prognosedaten fur die Ver-
kehrsbelastung.

Fr die gewerblichen Schallemittenten werden
« fiir den ALDI-Markt das Prognosegutachten vom 12.07.2000 /13/ zu Grunde gelegt;

« die dem Garagenhof zuzuordnenden Emissionen auf der Grundlage der Parkplatzldrm-
studie /9/ ermittelt, da fiir die Nutzung des Garagenhofes keine Angaben vorliegen.

Fir den Verkehr werden bei Notwendigkeit Schallschutzmalnahmen geprift.

4 Schalltechnische Anforderungen und Beurteilungsgrundiagen

4.1 Bauleitplanung, DIN 18005

Die DIN 18005 /4/ gibt Hinweise zur Beriicksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen
Planung. Nach § 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flichen einander
s0 zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieilich oder iiberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie maglich ver-
mieden werden.

Fur die genaue Berechnung der Schallimmissionen fiir verschiedene Arten von Schallquellen (z.B.
Strallen-, und Schienenverkehr, Gewerbe, Sport- und Freizeitanlagen) wird auf die jeweiligen
Rechtsvorschriften verwiesen.

Der Beurteilungspegel L, ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fur die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet. Fr gewerb-
liche Anlagen, die dem Geltungsbereich der TA Larm unterliegen, ist fiir den Nachtzeitraum die
volle Stunde mit dem maximalen Beurteilungspegel mafigebend. Der Beurteilungspegel L, wird
gem. DIN 18005 aus dem Schallleistungspegel Ly der Schallquelle unter Beriicksichtigung der
Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg und von Zu- oder Abschldgen fir bestimmte Ger&u-
sche, Ruhezeiten oder Situationen gebildet.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fiir die stddtebauliche Planung schalltech-
nische Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 1).

Die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung durch Messung oder Prognose emittelten
Beurteilungspegel sind jeweils mit den Orientierungswerten zu vergleichen. Die Beurteilungspegel
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen we-
gen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu diesen Gerduschquellen jeweils for sich
allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte gem&R Tabelle 1 sind keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fiir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen und
fur die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachver-
standige Konkretisierung fir die in der Planung zu beriicksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu
nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der be-
treffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu
erfilllen. Der Belang des Schallschutzes, ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Pla-
nungsgrundsatz bei der stadtebaulichen Planung zu berficksichtigen. Die Abw&gung kann jedoch
in begrtindeten F3llen bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schall-
schutzes fithren.

Tabelle 1: Schalltechnische Orientierungswerte (OW) fur die stadtebauliche Planung nach
DIN 18 005
. OWin dB (A)
Gebietsnutzungsart
Tag Nacht

reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete ) 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
Friedhéfe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete {GE) ] €5 55 bzw. 50
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

T Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere for Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche
von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Der hdhere ist auf Verkehrsgerdusche anzuwenden.

Insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen
lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Als Zumutbarkeitsgrenze fiir eine gege-
benenfalls ermittelte (berschreitung der Orientierungswerte soliten dabei die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV /8/) herangezogen werden. Sie sind
beim Neubau und der wesentlichen Anderung von StraBen als Grenze zur schadlichen Umwelt-
einwirkung definiert.

Bei Oberschreitung der Orientierungswerte ist grundsitzlich der Reduzierung der Larmpegel an
der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch hau-
fig nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Zum Schutz vor duBeren Larmquellen kénnen des-
halb auch nach BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich sind. Dabei ist zunachst der
Schutz durch Larmschirme (Wande oder Walle) anzustreben. Dort, wo dies aus technischen oder
wirtschaftlichen Griinden nicht zweckmaéRBig ist, sollten (ber die Ausweisung von Larmpegelberei-
chen nach DIN 4109 /5/ gegebenenfalls bauliche passive Manahmen zur Schalldémmung von
AuBenbauteilen festgesetzt werden. . ‘
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Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir Abwa-
gungsverfahren keine normative Bedeutung haben. Sie kénnen durch sachgerechte Abwagung
tiberwunden werden.

4.2 Anforderungen der DIN 4109
Zum Schutz gegen AuBenlarm mussen die AuBenbauteile von Gebiuden bestimmten Min-
destanforderungen an das resultierende Luftschallddmm-MaR gentigen (vgl. Tabelle 2). Dazu sind
die vorhandenen oder zu erwartenden maggeblichen Aulenldrmpegel zu ermitteln, denen nach
DIN 4109 /5/ Liarmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Mindest-Schalldamm-Mage
zugeordnet sind.

Fur die von der malgeblichen Ladrmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf nach DIN 4109 der
maBgebliche Aulenldrmpegel ochne besonderen Nachweis

— bei offener Bebauung um 5 dB(A),

— bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

Fur den Stralenverkehrslarm wird der Beurteilungspegel in der Regel nach der RLS 90 /6/ und fir
den Schienenverkehrsiarm nach der Schall 03/ 7 fir den Tag- (06.00 bis 22.00 Uhr) und fur den
Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) berechnet. Der maRgebende Auflenldrmpegel ergibt sich
durch Addition von 3 dB zu den fur die Tagzeit berechneten Beurteilungspegeln.

Flir eine Gerduschbelastung, verursacht von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen,
ist der resultierende AuBlenlarmpegel durch die energetische Addition der einzelnen maRgeblichen
AuBenldrmpegel Zu ermitteln.

Tabelle 2: Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von Auflenbauteilen nach

DIN 4109
maBRgeblicher Lirmpegel-  erforderliches Schalldimm-Ma8 erf. R’y ;o5 [dB]
AuBenlirmpegel bereich Krankenanstalten | Wohnungen, Beher- Blirordume u.i.
[dB (A)] und Sanatorien bergungsstitten, Un-
. terrichtsrdume u.a.
Bis 55 [ 35 30 -

56 bis 60 Il 35 30 30
61bis 65 Il 40 35 30
66 bis70 v 45 40 35
71 bis 75 v 50 45 40
76 bis 80 Vi entsprechend értli- 50 45

>B0 Vil cher Gegebenheiten | entsprechend értlicher 50

Gegebenheiten
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Die mafBgeblichen AuBenldrmpegel werden nach DIN 4109 an Hand der tageszeitlichen
Beurteilungspegel ermittelt. Dabei wird fiir die Absicherung eines ausreichenden Schutzes im
Nachtzeitraum unterstellt, dass die Schallimmissionen nachts um etwa 10 dB(A} unter denen am
Tage liegen. Sofern der Beurteilungspege] Nacht etwa in der gleichen GréRenordnung wie der
Tag-Beurteilungspegel liegt (h&ufig bei Schienenverkehrsldrm anzutreffen), wird fiirr einen
addquaten Schutz der Nachtruhe auf den Beurteilungspegel fir den Tagzeitraum ein Wert von
10 dB(A) addiert. Damit wird erreicht, dass der Tag-Beurteilungspegel im Durchschnitt 10 dB(A)
iber dem Nacht-Beurteilungspegel liegt. Dieser Wert wird dann zur Ermittlung des Larmpegel-
bereiches herangezogen und sichert entsprechend DIN 4109 den erforderlichen passiven
Schallschutz fir den Nachtzeitraum.

4.3 Immissionsorte / Orientierungswerte
Die Beurteilung der Gerduschimmissionen etfolgt auf der Grundlage von Einzelpunkt- und Raster-
rechnungen. FlOr die Einzelpunktberechnungen werden12 Immissionsorte an den Grenzen des zu
betrachtenden Plangebiets betrachtet. Die Einstufung der Gebiete und der Richtwerte erfolgt
anhand der geplanten Nutzung und sind in Tabelle 3 zusammengestellt. Anhang 1.3 zeigt die Lage
der Immissionsorte.

Das Plangebiet soll als allgemeines Wohngebiet entwickelt werden.

Tabelle 3: Charakteristik der Immissionsorte mit Angabe der Gebietseinstufung und der Orien-
tierungswerte (OW) fiir den Tages- und den Nachtzeitraum

S ow 1)

Nr. . Lage Nutzung | Geschoss | Gebietseinstufung Tag - ! Nacht
10 1a | NO-Grenze Plangebiet EG 55 401745
10 1b | NO-Grenze Plangebiet DG 55 40/ 45
10 2a | NW-Grenze Plangebiet EG 55 3 40/ 45
10 2b | NW-Grenze Plangebiet DG 55 E 401745
I0 3a | WSW Grenze Plangebiet ) EG 55 40745
I03b [WSW Grenze Plangebiet Wohnen DG allgemeines Wohn- 55 40/45
10 4a | SW-Grenze Plangebiet EG gebiet (WA) 55 :140/45
IO 4b_| SW-Grenze Plangebiet DG 55 140/45
ID 8a | SO-Grenze Plangebiet EG 55 E 40/ 45
I0 5b_| SO-Grenze Plangebiet DG 55 140/45
10 6a | O-Grenze Plangebiet EG 55 40/45
IO 6b_| O-Grenze Plangebiet DG 55 140/45

' Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fir industrie-, Gewerbe- und Freizeitlirm sowie fiir Gerdusche
von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben. Der hhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

5 Verkehr

Grundsatzlich ist fur Prognosen von Verkehrsgerduschen die zukinftig vorliegende Verkehrsmen-
ge in Ansatz zu bringen. Hier wird das Prognosejahr 2020 betrachtet, da nur fitrr diesen Zeitraum
Angaben zu Verkehrsmengen zur Verfligung gestellt wurden.
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5.1 StraBenverkehr
Grundlagen

Der von der Stralle ausgehende Schall, die Schallemission, und der an einem bestimmten Ort an-
kommende Schall, die Schallimmission, werden grundsatzlich berechnet. Das ist darin begriindet,
dass damit

— zufillige Ereignisse ausgeschlossen werden und

- die Ermittlungen fir eine prognostizierte, in der Regel hthere, Verkehrsbelastung erfolgen

kénnen.

Zur Berechnung der Schallemission einer mehrstreifigen Strale werden Linienschallquellen in
0,5 m Héhe Uber den beiden duBeren Fahrstreifen angenommen. Bei einstreifigen Stralen fallen
beide Fahrstreifen zusammen. Fir die Schallausbreitung werden ein leichter Wind (etwa 3 m/s)
zum [mmissionsort hin und Temperaturinversion zugrunde gelegt, da diese Bedingungen die
Schallausbreitung férdern.

Der maBgebende Wert fir den Schall am Immissionsort ist der Beurteilungspegel. Die Beurtei-
lungspegel werden getrennt fir den Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) und die Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)
gemanR der RLS-90 berechnet. In die Berechnung des Beurteilungspegels gehen ein:
— die malgebende Verkehrsstérke fiir den Tag und fir die Nacht, ermittelt aus der durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV)
— die LKW-Anteile fir Tag und Nacht
— die Geschwindigkeit fiir PKW und LKW
— die Steigung und das Gefalle der StraBe
— ein Korrekturwert flr die Bauweise der Stralenoberfliche
— die Anteile aus der Einfachreflexion der Schallquelle an Stiitzmauern, Hausfassaden oder
anderen Flachen (Splegelschallquellen).

Fir lichtzeichengeregelte Kreuzungen oder Einmiindungen wird ein Zuschlag berlicksichtigt.

Die malgebende Verkehrsstarke M wird in Kfz pro Stunde (Kfz/h) angegeben. Wenn projektbezo-
gene Untersuchungen (Verkehrsuntersuchungen) vorliegen, ist auf die Anwendung der Tabelle 3
der RLS-90 zu verzichten. :

Als Geschwindigkeiten werden richtliniengemal die zulassigen Hoéchstgeschwindigkeiten ange-
setzt. Die Steigung und das Gefélle werden durch einen Zuschlag berlicksichtigt, der von der
Langsneigung der StralRe abhéngt. Steigungen und Gefélle < 5% bleiben dabei unberiicksichtigt.
Der Korrekturwert fiir die Bauweise der StraBencberfliche wird der Tabelle 4 der RLS-90, ent-
nommen.

Berechnungsparameter/ Eingangsdaten

Auf das Plangebiet wirkt der Stralenverkehrslérm folgender Stralen ein:

+ Bundesstrafie B 80 (dstlich und westlich des Knotenpunktes B 80/ K 2147)
« Kreisstralle K 2147 (stdlich und nérdlich des Knotenpunktes B 80 / K 2147)
« Eislebener Strale (Charakter einer Gemeindestrale)

« Soltauer StraBe (Charakter einer Gemeindestralle).
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Die prognostischen Verkehrsmengen wurden fir den Knotenpunkt B 80 / K 2147 fur das Jahr 2020
von der LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Sad, /11/ zur Verfiigung ge-
stelit.

Das Teilstiick der KreisstraBe K 2147 (Teutschenthaler Landstrafe) nordlich des Knotenpunktes
geht in die Eislebener StraBe tber. Fir die Eislebener StraBe werden deshalb die gleichen prog-
nostischen Verkehrsmengen wie fur das nordlich des Knotenpunktes verlaufende Teilstiick der
K 2147 angesetzt.

Fur die Soltauer Stralle wurden uns fir das Jahr 2020 keine Verkehrsmengen (ibergeben. FOr die
Kreuzung Braunschweiger Bogen / Quellgasse wurden von der Stadt Halle Verkehrsz&hlungen
vom 15.03.2006 /12/ zur Verfigung gestellt. Aus den fir den Braunschweiger Bogen angegebenen
Verkehrsmengen wurde unter der Annahme einer jéhrlichen Steigerung der Verkehrsmenge um
1% auf das Jahr 2020 hochgerechnet.

Angaben zum Straenbelag und zu Geschwindigkeiten wurden bei einer Ortsbegehung festge-
stellt. Die Berechnungsparameter fir die relevanten Streckenabschnitte sind in der Tabelle 4 zu-
sammengefasst.

Tabelle 4: Emissionswerte des Verkehrsaufkommens, Strale 2020
DTV p [%] Ober- v [km/h] Lme [dB(A)]

Verkehrsweg : ' ' :

[Kfz/d] Pr Pn fliche Plow/Lkw Tag Nacht-
B30 westlich des Knotens 30.748 115 | 171 Asphalt 100/ 80 72,8 £6,3
B80 éstlich des Knotens 25.621 11,5 | 171 Asphalt 100/ 80 72,5 66,0
K2147 nérdlich des Knotens 4.753 11,5 | 171 Asphalt 50750 60,7 53,3
K2147 sidlich des Knotens 1.668 11,5 | 171 Asphalt 50150 60,1 52,3
Eislebener Stralle 4.753 1,6 | 171 Asphalt 50750 60,7 54,7
Soltauer Strafle 3.842 1.1 0,3 Asphalt 50750 55,3 47,2

T ID - Identifikationscode fiir die Berechnung

Ermittlung und Beurteilung der StraBenverkehrsgerduschimmissionen

Die Ermittlung und Bewertung der StraBenverkehrsgerduschimmissionen erfolgen auf der
Grundlage von Einzelpunktberechnungen nach den Berechnungsverfahren der RLS-80 mittels der
Ausbreitungssoftware IMMI, Version 2014, des Ing. Buros Wélfel.

Die Berechnungen werden fiir freie Ausbreitung im Plangebiet durchgefuhrt.

Die Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung sind fir die betrachteten Immissionsorte im
Anhang 2.1 dokumentiert.

In den Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegel-
klassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen erfolgten fir freie Schallausbrei-
tung innerhalb des Untersuchungsgebietes. Die Rasterlarmkarten fur den StralBenverkehr wurden
far den Tag- und Nachtzeitraum fiir das 1. Obergeschoss (Dachgeschoss) erstellt (Anhang 3.1).

Die berechneten Beurteilungspegel fir die StraBenverkehrsgerduschimmissionen sind den Orien-
tierungswerten nach DIN 18005 in Tabelle 5 gegentbergestellt.
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Tabellé S Beurteilungspegel L, fur den StralRenverkehr, Orientierungswerte (OW) fir allgemei-

ne Wohngebiete
Immissionsort - Tag - . Nacht
NI, . Lage ' OW[dB(A)] : L [dB(A)] | OW[dB{A)] : L, [dB(A)]
I01a | NO-Grenze Plangebiet | EG | i 57,0 { 50,8
101b | NO-Grenze Plangebist | DG T4 i 51,6
I02a | NW-Grenze Plangebiet | EG i 534 L 471
102b NW-Grenze Plangebiet DG : 53,9 v 47,6
I03a | WSW Grenze Plangebiet | EG 5 56,0 ; 49,5
I03b | WSW Grenze Plangebiet | DG - {547 a5 48,2
104a SW-Grenze Plangebiet EG - 54,6 1 48,4
I04b | SW-Grenze Plangebiet | DG 54,4 P 47,8
I05a S0-Grenze Plangebiet EG : 52,8 : 46,4
IO5b | SO-Grenze Plangebiet | DG {534 P 469
I06a O-Grenze Plangebiet EG 52,6 - 46,3
I06b | _ O-Grenze Plangebiet | DG P 532 Y

Die Beurteilungspegel der Stralenverkehrgerduschimmissionen liegen innerhalb des Plangebietes
am Tage zwischen 53 und 58 dB(A) und in der Nacht zwischen 47 und 52 dB(A).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 werden im der Eislebener Strale nachstgelegenem
Bereich des Plangebiets am Tage um etwa 3 dB({A) und in der Nacht um etwa 7 dB(A) Uber-
schntten.

Auch im WSWlichen Randbereich des Plangebietes, ist eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte am Tag um etwa 1 dB{A) zu erwarten.

In der Nachtzeit wird im gesamten Plangebiet der Orientierungswert von 45 dB(A) um 3 bis
7 dB(A) tberschritten (siehe hierzu auch die Rasterldrmkarten, Anhang 3).

5.2 Schienenverkehr

Relevante Gerduschemissionen werden auf dem Plangebiet durch den Stralenbahnverkehr, vor
allem durch das Befahren der Wendeschleife, verursacht. Die Gerduschemissionen des Stralen-
bahnverkehrs werden entsprechend der Schall 03 /7/ berechnet. Die Beurteilungszeit fur den Ta-
geszeitraum (06 — 22 Uhr) betragt 16 Stunden und die fir den Nachtzeitraum (22 — 06 Uhr)
8 Stunden. Die Anzahl der Stralenbahnfahrien wird fiir die Emissionsermittlung auf die jeweiligen
Beurteilungszeiten bezogen.

Der Mittelungspegel eines Gleisabschnittes (Ln2s) wird unter Berilicksichtigung der Zugarten (D),
dem Anteil der Scheibenbremsen, der Lange der Zige (1), der zuldssigen Geschwindigkeiten (v)
ermittelt. Der jedem TeilstOck des Gleisabschnitts zuzuordnende Emissionspege! L, g errechnet
sich aus dem Mittelungspegel eines Gleisabschnittes (L, 25) und Zuschligen fiir die Beschaffenheit
des Gleisbettes (Dgy), fiir Bahniiberginge (Dg;) und Brickeniberfihrungen sowie fiir die Berlick-
sichtigung von Kurvenradien (Dga).
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Fir den Stralenbahnverkehr wurden uns keine Verkehrszahlen zur Verfiigung gestellt. Seitens
des Betreibers (Hallesche Verkehrsbetriebe, HAVAG) wurde erkldrt, dass gegenliber dem Ist-
Zustand (Jahr 2015) fur das Prognosejahr 2020 keine Steigerung zu erwarten ist. Die derzeitige
Gleisbelegung wurde aus dem Fahrplan ermittelt. Fahrzeugart, Fahrzeuglidngen und die jeweils auf
dem Gleis zulassige HOchstgeschwindigkeit wurden bei der HAVAG erfragt. Die zu beriicksich-
tigen Verkehrsmengen (Anzahl der StraBenbahnfahften) sind in der Tabelle 6 zusammengestellt.

Tabelle 6: Zusammenstellung der Straenbahnfahrten (STB), ungiinstigste Situation

' Anzahl der Fahrten "~ Fahrzeugldnge in m gesamt
Fahrzeugart -
Tag © Nacht Tag Nacht
MGT 80 - 16 2400 480
MGTTZK 43 0 1806 0
STB gesamt 123 16 4206 480

Fir die Fahrzeugart ,MGT“ wurde eine Einzelzuglinge von 30 m und fir die Fahrzeugart
-MGTTZK" wurde eine Einzelzuglange von 42 m angesetzt.

In der Schall 03 wird bezuglich der StraBenbahn hinsichtlich der Fahrzeugart nicht unterschieden.
Beide Fahrzeugarten wurden deshalb zusammengefasst.

Fir die Berechnung des den einzelnen Gleisabschnitten zuzuordnenden Emissionspegel wurden
gemdB der Schall 03 folgende Zuschldge beriicksichtigt:

o Dp,=3dB
o Dg, =-2 dB (Gleiskérper mit Raseneindeckung, Bereich der Wendeschleife)

s Dg, = 2 dB (Schotterbett mit Betonschwelle, Gleise entlang der Soltéuer Stralle

¢ Dg, = 5 dB (in StraBenfahrbahnen eingebettete Gleise, Bereich der Uberfahrmdéglichkeit)
e Dg, = 8 dB {Kurven im Bereich der Wendeschleife, Kurvenradius < 300 m).

Die nach Schall 03 fur die Gleisabschnitte berechneten Emissionspegel sind in der Tabelle 7 zu-
sammengestellt.
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Tabelle 7.  Emissionswerte des Verkehrsaufkommens, Straenbahn 2020
Gleisabschnitt ~ | Anzahl | Gesamt- | Ge- Anteil Zu- Zuschlag Lm,E
Fahrten | Il&nge |schw.| Schei- | schlag | Streckenein-
[m] v benbr. (19 flisse [dB(A)]
T/N T/N [km/h [%] [dB(A)] - [dB({A)]

. ’ - ] D¢y, Dgr, | Tag/Nacht
Wendeschleife 123/16 [ 42067480 | 15 100 3 -2 8 |477i413
Einfahrkurve in Schleife | 123/16 [4206/480| 15 100 3 -2 8 |477/413
Ausfahrkurve Schleife | 123716 | 4206/480| 15 100 3 2 8 47771413
Gerade in Schleife 123716 [ 4206/480 | 15 100 3 -2 0 [397/1333
Nordgleis Soltauer Str. | 123/16 | 4206/480| 50 100 3 2 0 54,.2/47.38
Sidgleis Soltauer Str. | 123/16 | 4206/480 | 50 100 3 2 0 5427478
Gleistibergang 123/16 | 4206/480| 50 100 3 5 0 |[57,2/508

Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen

Die Ermittlung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunkt-
berechnungen nach den Berechnungsverfahren der Schall 03 mittels der Ausbreitungssoftware
IMMI, Version 2014, des Ing. Bliros Wolfel .

Die Berechnungen werden fur freie Ausbreitung im Plangebiet durchgefiihrt.

Die Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung sind fir die betrachteten Immissionsorte in
Anhang 2.2 dokumentiert. ‘

In den Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der'BeurteilungspegeI in Pegel-
klassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen erfolgten fiir freie Schallausbrei-
tung innerhalb des Untersuchungsgebiets. Die Rasterldrmkarten fiir den Stralenbahnverkehr
wurden fiir den Tag- und Nachtzeitraum fiir das 1. Obergeschoss (Dachgeschoss) erstellt (Anhang
3.2). !

Die berechneten Beurteilungspegel fir die Stralenbahnverkehrsgerduschimmissionen sind den
Orientierungswerten nach DIN 18005 in Tabelle 8 gegeniibergestelt.

Bei der Bildung des Beurteilungspegels wurde der Schienenbonus von 5 dB nicht beritcksichtigt,
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Tabelle 8: Beurteilungspegel L, fir den StraBenbahnverkehr, Orientierungswerte (OW) fiir all-
gemeine Wohngebiete

Immissionsort : - Tag Nacht
Nr. Lage - OWI[dB(A)] | L [dB(A)] | OWI[dB(A)] ! L, [dB(A)]
I01a | NO-Grenze Plangebiet | EG {393 - i 32,8
I01b | NO-Grenze Plangebiet | DG : 39,4 E 33,0
I02a | NW-Grenze Plangebiet | EG P 40,0 i 338
I02b | NW-Grenze Plangebiet DG i 398 33,4
I03a | WSW Grenze Plangebiet | EG P 426 {362
103b | WSW Grenze Plangebiet | DG o5 43,1 45 % 36,7
I04a | SW-Grenze Plangebiet EG Vo427 : 36,3
I04b | SW-Grenze Plangebiet | DG L 434 {369
I05a | SO-Grenze Plangebiet | EG {403 {339
I05b | SO-Grenze Plangebiet | DG Y P 373
I06a | O-Grenze Plangebiet | EG P 412 {348
IO6b | O-Grenze Plangebiet | DG L 41,9 i 355

Die Beurteilungspegel der StraBenbahnverkehrsgerauschimmissionen liegen innerhalb des Plan-
gebietes am Tage zwischen 40 und 44 dB(A) und in der Nacht zwischen 33 und 38 dB(A). Die
Orientierungswerte nach DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete werden sowohl am Tage als
auch in der Nacht deutlich unterschritten (siehe hierzu auch die Rasterldrmkarten, Anhang 3.2).

6 Gewerbe

6.1 ALDI-Markt

In der schalltechnischen Untersuchung /13/ vom 12.07.2000 des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt
wurde gezeigt, dass an der Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet), die sich nérdlich (15 — 20
m entfernt) des Betriebsgrundstlicks des ALDI-Marktes befindet, Gerduschimmissionen des Mark-
tes zu erwarten sind, deren Beurteilungspegel tagsiber zwischen 50 dB{A} und 55 dB(A) und
nachts zwischen 29 dB(A) und 36 dB(A} liegen. Die Entfernung der sudtstlichen Grenze des Plan-
gebietes zum Betriebsgrundstiick des ALDI-Marktes betrigt ca. 100 m. Auf Grund der vorgenann-
ten Abstandsverhéltnisse sind an der siudlichen Grenze des Plangebietes Beurteilungspegel L, der
Betriebsgerdusche des ALDI-Marktes von L{Tag) < 47 dB(A} und L{Nacht) < 28 dB(A) zu erwar-
ten. :
Die Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des ALDI-Marktes unterscheiten die heranzuzie-
“henden schalltechnischen Orientierungswerte von 55 / 40 dB(A) [tags/nachts] bereits am siidlichen
Rand des Plangebiets um mehr als 10 dB. Aus schalltechnischer Sicht sind fiir die Gerauschsitua-
tion auf dem Plangebiet die vom ALDI-Markt verursachten Gerduschimmissionen unwesentlich.

6.2 Garagenhof
Fur die Fahrzeugbewegungen auf dem Garagenhof liegen uns keine Erhebungsdaten vor.
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Der Garagenhof , die Flache vor jeder Garage, wird von uns wie ein Stellplatz eines oberirdischen
Parkplatzes an Wohnanlagen betrachtet und die dem Garagenhof zuzuordnenden Ger4uschim-
missionen nach der Parkplatzlarmstudie /9/ ermittelt. In der Studie sind als Anhaltswerte fir derar-
tige Parkplatze am Tag 0,4 Bewegungen je Stellplatz und Stunde und nachts 0,05 Bewegungen je
Stellplatz und Stunde genannt. Die Berechnung des Emissionspegels erfolgt nach dem in der Stu-
die genannten ,zusammengefassten“ Berechnungsverfahren, da sich die Fahrbewegungen zwi-
schen den einzelnen Garagenzeilen nicht mit ausreichender Sicherheit prognostizieren lassen. In
diesem Emissionsansatz wird der Fahrverkehr auf dem Garagenhof unter der Annahme einer
Gleichverteilung beriicksichtigt. Die Impulshaltigkeit wird im Ansatz mit K, = 4 dB berlcksichtigt.
Der Zuschlag fiir die Parkplatzart wird mit Kpa = 0 in Ansatz gebracht.

Die nach der Parkplatzlarmstudie berechneten, auf eine Stunde bezogenen Emissionspegel Lwa.1h
sind in der Tabelle 9 zusammengestellt. Auf dem Garagenhof befinden sich ¢a. 3256 Garagen.

Tabelle 9 Emissionspegel Garagenhof, ermittelt nach Parkplatzldrmstudie /9/

Quelle- SP Kfz tags Lwasnrin dB(A) | Kfz nachts | Lya+nin dB{A)
‘ {Stellplatze) ‘jeh tagsuber jeh ~nachts
Garagenhof 325 04/8P 94,4 0,05/8P 85,4

Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen

Die Ermittiung und Bewertung der Schallimmissionen erfolgen auf der Grundlage von Einzelpunki-
berechnungen nach den Berechnungsverfahren der TA Larm /2/ mittels der Ausbreitungssoftware
IMMI, Version 2014, des Ing. Biiros Wolfel .

Die Berechnungen werden fur freie Ausbreitung im Plangebiet durchgefuhrt.

Die Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung sind fiir die betrachteten Immissionsorte in
Anhang 2.3 dokumentiert.

In den Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegel-
klassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A). Die Berechnungen erfolgten fiir freie Schallausbrei-
tung innerhalb des Untersuchungsgebietes. Die Rasterldrmkarten fir den Beurteilungspegel der
Gerauschimmissionen des Garagenhofs wurden fir den Tag- und Nachtzeitraum fir das
1. Obergeschoss (Dachgeschoss) erstellt (Anhang 3.3).

Die berechneten Beurteilungspegel fir die Gerduschimmissionen des Garagenhofes sind den
Orientierungswerten nach DIN 18005 in Tabelle 10 gegeniibergestellt.
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Tabelle 10:  Beurteilungspegel L, fiir den Garagenhof, Orientierungswerte (OW)} fir allgemeine

Wohngebiete
Immissionsort .- Tag Nacht
Nr. Lage OW [dB(A)] | L, [dB(A)] OW [dB(A)] | L, [dB{A}]
I01a | NO-Grenze Plangebiet | EG 30,8 i 19.6
101b | NO-Grenze Plangebiet DG 5 32,3 21,0
102a | NW-Grenze Plangebiet EG 34.4 23,2
I02b | NW-Grenze Plangebiet | DG P 362 P 247
IO3a_| WSW Grenze Plangebiet | EG i 416 {300
103b | WSW Grenze Plangebiet | DG 55 ; 44,6 0 32,3
I04a | SW-Grenze Plangebiet EG 50,1 : 37,7
104b | SW-Grenze Plangebiet DG : 52,6 40,0
I05a | SO-Grenze Plangebiet | EG i 370 i 258
I05b | SO-Grenze Plangebiet | DG i 396 i 2717
106a 0O-Grenze Plangebiet EG 32,1 h 20,9
106b 0-Grenze Plangebist DG E 334 : 22,0

Die Beurteilungspegel fir die Gerduschimmissionen des Garagenhofes liegen innerhalb des Plan-
gebietes am Tage zwischen 31 und 53 dB{A) und in der Nacht zwischen 20 und 40 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden sowohl am Tage als auch
in der Nacht eingehalten (siehe hierzu auch die Rasterl&rmkarten, Anhang 3.3).

Kurzzeitige Gerduschspitzen

Fur die Betrachtung von kurzzeitigen Gerduschspitzen, die durch die Nutzung des Garagenhofes
auf dem Plangebiet zu erwarten sind, gehen wir davon aus, dass diese vom Tlren- bzw. Koffer-
raumschliefen verursacht werden.

In der Parkplatzl&rmstudie /9/ werden fir das Ttren— bzw. KofferraumschlieBen Schalldruckpegel
von Larmax = 74 dB(A) angegeben. Fir das Tiren- bzw. Kofferraumschlagen errechnet sich daraus
ein Schallleistungspegel von Lwarmax = 89 dB(A).

Mit diesem Ansatz berechnen sich kurzzeitige Gerauschspitzen von bis zu Larmax = 66 dB(A) im
sUdwestlichen Randbereich des Plangebietes.

7 Empfehlungen zum baulichen Schallschutz
Anhand der Berechnungsergebnisse (Tabelle 5, Anhang 3) ist festzustellen, dass

¢ durch den Beurteilungspegel der Strallenverkehrsgerduschimmissionen im nord&stlichen und
westsiidwestlichen Bereich des Plangebietes der Orientierungswert fiir den Tag von 55 dB(A)
um bis zu 3 dB{A);

« durch den Beurteilungspegel der StraBenverkehrsgerduschimmissionen im gesamten Plange-
biet der Orientierungswert von 45 dB(A) fur die Nacht um 3 bis 7 dB(A)

Uberschritten werden.
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An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die schalitechnischen Orientierungswerte — wie der
Name schon sagt — keine strikt einzuhaltenden BewertungsmaRstibe sind. Im Rahmen einer
sachgerechten Abwégung kénnen ggf. auch héhere oder niedrigere Werte zugrunde gelegt wer-
den.

Gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 ist ab einem Beurteilungspegel von 45 dB(A) davon auszuge-
hen, dass selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf nicht mehr méglich ist.
Wie den grafisch dargestellten Berechnungsergebnissen (Rasterldrmkarten) im Anhang 3 ent-
nommen werden kann, treten im Nachtzeitraum im gesamten Plangebiet Beurteilungspegel der
StralBenverkehrsgerduschimmissionen tber 45 dB(A) auf. Daher sind im Rahmen der Bauleit-
planung Festsetzungen zum Schallschutz zu treffen. Bauliche Malnahmen zur Larmminderung
und zum Schutz der Nachtruhe an schutzbedirftigen Gebduden sind bei Neubau-
ten/Nutzungsanderungen gemagt DIN 4109 vorzusehen. Fiir nicht schutzbedirftige Bebauung (z.
B. Nebengebiude) ergeben sich hieraus keine schalltechnischen Einschrankungen hinsichtlich
des Abstands zum Verkehrsweg oder passivem Schallschutz.

Auf die Auslegung von aktiven Schallschutzmalnahmen wird verzichtet, da es wegen Eigentums-
verhdltnissen nicht méglich sein kénnte, im Randbereich des Plangebietes Schallschutzwénde
oder Wille zu errichten. "

Beziglich der Belastung des Plangebietes durch den Verkehrslarm (StralBe/Schiene) kann bis

maximal zu den Grenzwerten der 16. BImSchV - die zur Beurteilung der Gerduschimmissionen bei
der wesentlichen Anderung bzw. dem Neubau von Verkehrswegen herangezogen werden

« fiir allgemeine und reine Wohngebiete von
tagsither 59 dB(A),
nachts 49 dB(A)
kann die Gersuschsituation fur eine Wohnnutzung noch zumutbar sein, sofern passiver Schall-
schutz an den Wohngebéuden vorgesehen wird.

Passiver Schallschutz an den Geb&uden wird nach der DIN 4109 auf der Basis der ;,mallgeblichen
AuRenlirmpegel* dimensioniert (siehe hierzu Punkt 4.2).

Im vorliegenden Fall ergibt sich die Gerduschbelastung durch die Schallimmissionen des Straflen-
und Schienenverkehrs sowie des Gewerbeldrms. Der magebliche AuRenldrmpege! (resultierende
AuBenlarmpegel) ist hier durch die energetische Addition der fur den Straen-/Schienenverkehr
und Gewerbe ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln.

Die Larmpegelbereiche sind graﬁsch im Anhang 4 dargestelit.

Hiernach liegt das Plangebiet in den Larmpegelbereichen Il und lll. In den Larmpegelbereichen |
bhis lll sind bei der heute aus Griinden des Energieeinsparungsgesetzes erforderlichen Bauausfiih-
rung normalerweise keine besonderen schalltechnischen Anforderungen zu beachten.

wir empfehlen, in allen Lirmpegelbereichen sowohl bei der Fensterauswahl als auch beim Dach-
geschofl-Ausbau die schalltechnischen Anforderungen der DIN 4109 zu beachten. Da jedoch die
Dammung eines Fensters nur in geschlossenem Zustand diese Anforderungen erfillt, empfehlen
wir ab Larmpegelbereich Ill, in Wohngebduden den Schutz der Nachtruhe durch baulichen Schall-
schutz in Form schallddmpfender Zuluftelemente (Flisterlifter) fur Schlafriume / Kinderzimmer
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vorzusehen. Tagsiiber kann bei sonstigen schutzbediirftigen R&umen der Luftwechsel Gber Sto3-
beliiftung vorgenommen werden.

Anmerkung:

Bei Auslegung und Nachweis von Auflenbauteifen wird die Tageszeit zugrunde gelegt und es wird
unterstelll, dass die so dimensionierten Bauleile auch einen entsprechenden Schutz gegen nécht-
liche Gerduschimmissionen bieten. Dabei wird z. B. entsprechend den schalltechnischen QOrientie-
rungswerten der DIN 18005-1 bzw. den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV davon ausge-
gangen, dass der Verkehrsldrm in der Nachtzeit um ca. 10 dB(A) unter dem Tageswert liegl. Dies
impliziert, dass die Bewohner — bezogen auf den Beurteilungspegel bzw. den mafigeblichen Au-
Benldrmpegel — nachts einen um 10 dB(A) niedrigeren Pegel als am Tage zu erwarten haben. Im
vorfiegenden Fall ist diese Differenz jedoch kleiner als 10 dB{A). Wir empfehlen daher bei der
Dimensionierung der Aullenbauteile, fiir Schlafriume und Kinderzimmer vom Lirmpegel-
bereich Il auszugehen.

8 Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Der Planbereich liegt in einem Gebiet, das durch Verkehrs- und Gewerbeldrm vorbelastet ist. Fir
das Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche | bis [ll. Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von
schutzbediirftigen Gebiuden sind folgende Punkte zu beachten:

1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau® (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag / Berlin} sind Gebdudeseiten und
Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-MaR R'w s entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Tabelle 1:
: _ Erforderliches resultierendes
) " MaRgeblicher Au- | Schallddmm-MaB des AuBenbauteils
Larmp_egelbe_— Benlarmpegel - - © " Rwres [dB]
reich J :
" [dB(A)] | Aufenthalts-und | Biirordume und
Wohnrdume . dhnliches
| bis 55 30 -
1l ’ 56 - 60 30 30
i 61-65 35 , 30
v 66-70 40 35
A 71-75 45 \ 40
Vi 78 -80 50 45
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2. In Schiafrdumen und Kinderzimmern sind ab L&rmpegelbereich Il schallddmpfende
Laftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schallddmm-MaR der Fenster ent-
sprechenden Einfigungsddmpfungsmal ausgestattet sind.

3. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die
Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Bauk&rper der
mafgebliche AuBenl&rmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind
dann die hierzu in der Tabelle 1 aufgefiihrten Schallddmm-MaGBe der AuBenbauteile zu
Grunde zu legen.

Grundlage der  Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der
TOV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 28.08.2014, Az.: 8000 647404 / 514UBS015.

TOV-Auftrags-Nr.: 8000 647404 / 514UBS015 Stand: 28.08.2014 Textteil
Projekt/Kunde: B-Plan Nr.: 73 / TAURUS Vemmdgensverwaltung GmbH Seite 20 von 21



TuVNORD

Umweltschutz

‘Quellenverzeichnis

1/ BImSchG : Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche. Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissions-
schutzgesetz) in der aktuellen Fassung

f2f  TA Larm: - Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA Larm). Carl-Heymanns-
Verlag.- Kéln, 1998

f3/  DIN I1SO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien. Beuth Verlag,
1999

/4/  DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau (Juli 2002).- in: DIN Taschenbuch 35 Schall-
schutz.- Beuth Verlag, 2002

/5 DIN 4109: Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise in: DIN Taschen-
buch 35 Schallschutz.- Beuth Verlag, 2002

/6/  RLS 90 - Richtlinien fiir den Larmschutz an Stralen.- Verkehrsblatt 1990, H. 7

f7/  Schall 03 — Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von Schienenwegen.-
Deutsche Bundesbahn, 1990

/8/  Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-
kehrslarmschutzverordnung — 16. BimSchV), Juni 1990 '

19/  Parkplatzlarmstudie — Untersuchung von Schallemissionen aus Parkpldtzen, Autohéfen
und Omnibusbahnhéfen, 6. vollstandig Oberarbeitete Auflage. In: Schriftenreihe des Baye-
rischen Landesamtes fiir Umweltschutz, Heft 89. Minchen, 2007

M0/ Information der HAVAG zum Stralenbanhverkehr 7

11/ Information der LandesstraBenbaubehdrde Sachsen-Anhalt, Regionalbereich Sud, /?/ zu
den Verkehrsmengen Knoten B 80 / K 2147 flir das Jahr 2020 '

112/ Verkehrszahlungen der Stadt Halle vom 15.03.2006 fir die Kreuzung Braunschweiger
Bogen / Queligasse

M3/ Schalltechnisches Gutachten zur Ermittlung der Larmbelastung im Nachbarschaftsbereich
des geplanten Neubaues ,Nahversorgungszentrum Soltauer StraBe®, Halle
vom 12.07.2000 des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V. (Az.: 6168 6022100 / Dr.Neu)
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs

Mittfere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
IPkt001 » 101a RO-Grenre EG StraBe Einstellung: Letrte direkte Eingabe
X = 449272922 m y =5705875,60 m z2=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA trA
idB /dB B IdB
STRbOO4 » Eislebener Stralks 55,8 55,8 49,8 49.8
STRbOO2 » B8O 100 kmvk* 48,7 56,6 42,2 50,5
STRbOO1 » B80 100 kmv/k Nordst 43,6 55,8 371 50,7
STRbOOS = SoltauerStrake 384 56,9 30,3 50,7
STRbOO3 » B20 70 km/h 376 56,9 314 50,8
STRbOOT » B8O 70 knvh nord 35,2 56,9 290 50,8
STRbOO5 » K 2147 ndrdlich . 323 ) 57,0 249 50,8
STRbOOS » K 2147 sidlich 29,2 57,0 21,4 50,8
Summe 57,0 50,8
IPkt002 » 101b NO-Granze DG Strafte Einstetlung: Latrte direkte Eingabe
X = 449272922 m y=5705875,60 m Z=450m
Tag (6h-22h} Nacht {22h-6h)
LrLA LrA L LA LrA
/dB idB idB JdB
STRb0O4 » Eislebener Strale 56.8 56,8 50,7 50,7
STRb0OOZ » B8O 100 kmAc* 48,5 57.4 42,0 51,3
STRb0OO1 » B8Q 100 km/k Nordst 43,4 57,6 37,0 51,5
STRbOOE » ScltauerStraie 38,5 57,6 30,5 51,5
STRbOO3 » B&0 70 kmth 37.7 57,7 315 515
STRbOGT » B&0 70 kmvh nord 35,6 57,7 294 51,6
STRbOOS » K 2147 nordlich 332 51,7 25,7 51,6
STRbODS » K 2147 sidlich 29,2 51,7 214 51,6
Summe 57,7 51.6
IPkt003 » 102a NW-Grenze EG Strake Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4492631,27 m y=5705802,11m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
1B fdB 18 {dB
5TRbOOZ » B80 100 krv/k* 50,2 50,2 13,7 43,7
STRb004 » Eislebener StraBe 48,8 52,5 42,8 46,3
S5TRbOO1 » B80 100 knvk Nordst 11,5 52,9 35,0 45,6
STRbO0G » SoltauerStralie 40,1 53,1 21 45,7
STRb003 » B30 70 kmvh 39,1 53,3 32,9 48,9
STRbOO7 » B30 70 kmvh nord 378 53,4 g 47,0
STRbOOS » K 2147 nérdlich 3.8 53,4 243 47,1
STRbOOS » K 2147 sadlich 315 53.4 2386 471
Summe 53,4 471




TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG

Schall- und Schwingungstechnik

8000 647 404/ 514UBS015
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Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs

Téilergebnisse der Einzelpunktberechnung

IPktDO4 » 102b NW-Grenze DG StraBe Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4492631,27 m y=5705802,11m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-Eh)
LriA LrA LriA LrA
fdB fdB dB /4B
STRbOO2 » B8O 100 km/Ak* 50,1 50,1 C 43,7 43,7
STRbOO4 » Eislebener Strake 49.8 53.0 437 46,7
STRbOO1 » B8O 100 km/k Nordst 43,5 53,4 371 47,2
STRbOOE » SoltauerStrake 399 536 31,8 473
STRbOO3 » 880 70 km/h 393 53,8 3341 474
STRbOO7 » B80 70 kmvh nord 378 53,9 316 416
STRbOOS » K 2147 nérdlich 33,0 53,9 25,6 476
STRbOOB » K 2147 sidlich M3 53,9 235 47,6
Summe 53,9 476
IPKLDOS » 103a WSW Grenze EG StraBe Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x = 449259223 m y = 5705696,19 m z=1580m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
idB IdB fdB B
STRbOO2 » B80 100 km/k" 54,5 54,5 48,0 43,0
STRbOO1 » B80 100 km/k Nordst 454 55,0 389 43,5
STRbOO4 » Eislebener Stralte 449 554 38,8 49,0
STRbOOG » SoltauerStralle 427 55,6 347 49,1
STRbOO3 » B80 70 km/h 41,7 55,8 356 48,3
STRBOOT » B8O 70 kmvh nord 39,9 559 337 49,4
STRBOOS » K 2147 nordlich 361 55,9 28,7 49,5
STRbOOS » K 2147 sidlich 32,7 56,0 249 49,5
Summe 56,0 49,5
IPKtDO6 » - 103b WSW Grenze DG StraBe Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x = 44082592,23 m y =5705696,19 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
/B 1dB idB 1d8
STRbOO2 » B80 100 km/k" 52.7 52,7 46.2 45,2
STRb0OO1 » B8O 100 km/k Nerdst 45,3 53,4 38,8 47,0
STRDb004 » Eislebener Stralte 45,1 54,0 39,1 416
STRDOOG » ScltaverStraie 422 54,3 342 478
STRbOO3 » E80 70 kmMh 40,8 54,5 34,7 48,0
STRbOOT » B8O 70 kmvh nord 395 54,6 333 48,2
STRbLOOS » K 2147 nérdlich 36,3 54,7 28,9 48,2
STRbLOOB » K 2147 sadlich 326 54,7 248 48,2
Summe 54,7 432
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Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen des Stralenverkehrs

Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung

1042 SW-Grenze EG

IPKtDOT » StraBe Elnstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4492660,39 m y = 5705686,26 m z=1,80m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LA L riA LrA
/B dB /B dB
STRRCO2 » B8O 100 km/k* 52,3 523 459 45,9
STRbOO4 » Eislebener Strake 45.8 53,2 39,7 46,8
STRbOO1 » B8O 100 km/k Nordst 45,1 53.8 387 474
STRLOOS » SoltauerStrafte 433 54,2 35,2 47,7
STRbOO3 » B8G 70 kmM 40,1 54.4 339 41,9
STRBOOT » B&0 70 km/ nord 389 54,5 32,7 48,0
STRBOOS » K 2147 nondlich 354 54,5 28,0 48,0
STREOOB » K 2147 sidlich 32,2 54,6 24,4 481
Summe 54,6 481
IPkt003 » 104k SW-Grenze DG StraBe Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4492660,39 m y = 5705686,26 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-8h)
LriA LrA LriA LrA
a8 /dB /4B B
STRb002 » B80 100 km/k* 521 52,1 457 45,7
STRBOO1 » B8O 100 km/k Nordst 45,0 529 386 48,5
STRbOO4 » Eislebener Strafle 449 536 38,9 47,2
STRBOOS » SoltauerStrale 44,0 54,0 35,0 47,5
STRBOO » B8O 70 km'h 39.4 54,2 333 476
STRBOOT » B8O TO kmM nord 85 543 323 478
STRBOOS » K 2147 nordlich 35,4 543 28,0 478
STRBOOS » K 2147 siidlich 318 544 240 478
- Summe 544 47,8
IPKt009 » 105a S0-Grenze EG Strafle Einstellung: Letrte direkte Eingabe
X =4492748,74m y = 5705708,10 m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h}
LriA LrA LriA LrA
IdB idB IdB IdB
STRbOO2 » B80 100 km/&k” 49,9 499 43,4 434
STRBOO4 » Eislebener Strale 458 513 398 45,0
STRBOQ1 » B80 100 knvk MNordst 44,2 521 378 45,7
STRBEODE » SoltauerStraie 40,3 52,4 323 459
STRbOO3 » B8O TO km/h -394 526 33,2 46,2
STRbOO7 » B80 70 km/h nord 378 52,7 316 46,3
STRbOOS » K 2147 ndrdlich 34,0 528 26,5 48,3
STRbOOB » K 2147 siidlich 316 52,8 23,8 45,4
Summe 52,8 46,4
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des Stralenverkehrs

IPkt0O10 » t05b SO-Grenze DG Strake Elnstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4492748,74 m y = 5705708,10 m z=450m
Tag (6h-22n) Nacht (22h-6h) -
LriA LrA LrlA LrA
/dB /dB fdB B
STRbCOZ » B80 140 km/k* 50,6 50,6 441 44,1
STRbOC4 » Eislebener Stralle 45,1 519 401 45,5
STRbOO! » B&0 100 km/k Nordst 44,0 525 375 46,2
STRbOOS » SoltaverStralie 43,0 53,0 34,9 46,5
S5TRbOG3 » B8O 70 km/h 389 632 32,8 . 46,7
STRbOO7 » B80 70 km/h nord 378 53,3 31,6 46,8
5TRbOOS » K 2147 nordlich 34,2 53,3 26,7 46,9
STRbOOS » K 2147 sudlich 30,9 53,4 231 45,9
Summe 534 46,9
IPkt011 » 106a O-Grenze EG Strale Einstellung: Letrte dirckte Eingabe
X =4492777,.05m y = 5705809,55 m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
IdB /dB IdB IdB
STRbOO2 » B8O 100 km/k* 491 49.1 42,6 42,6
STREOOS » Eislebener Straflle 48,3 517 42,2 45,4
STREOO1 » B8O 100 km/k Nordst 42,4 52,2 359 459
STRbOOG » SoltauerStraie 39,6 52,4 e 46,1
STRbOO3 » B80 70 km/h 355 52,5 294 46,1
STRBOOT » B80 70 km/h nord 354 52,6 29,2 45,2
STREBOOS » K 2147 nordlich 318 526 243 46,3
STRbOOS » K 2147 sddlich 276 526 19,8 46,3
Summe 52,6 46,3
1PKt012 » 106b O-Grenze DG StraBe Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x=4492777,05m y = 5705809,55 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LrtA LrA LriA LrA
/dB IdB IdB fdB
STRb0O04 » Eislebener Strale 495 49,5 434 43,4
STRb002 » B8O 100 km/k" 491 52,3 427 46,1
STRb0OO1 » B30 100 km/k Nondst 42,0 52,7 355 45,4
STRbOOG » ScltaverStralie 40,56 53,0 325 45,6
STRbDO3 » B8O 70 kmvh 356 53,0 295 46,7
STRbDO7 » B8O 70 km/h nord 35.4 53,1 29,2 46,8
STRbLOOS » K 2147 ndrdlich 31,9 53,1 244 46,8
STRbOOS » K 2147 sidlich 276 53,2 19.8 " 46,8
Summe 53,2 46,8
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen des Straflenbahnverkehrs

Mittlere Lista » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
IPki001 » 101a NO-Grenza EG Schiene Einsteltung: Letzta direkte Eingabe
x=4492729.22 m y = 570587560 m 2=1,80m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA L rlA LrA
Idg idB /d8 /dB
SCHd029 » STBNordGleisScltauer 344 344 28,0 28,0
SCHdA030 » STBSudgleisSoltauer 34,3 ara 279 309
SCHdA018 » STBwvorEinfahrkurve 29,7 38,0 23,2 316
SCHAO26 » STBnachAusfahrkurve 289 38,5 225 321
SCHA027 » STBGleis(lergangNord 2T 38,8 20,7 324
SCHd028 » STBRGleisUbergangSid 28,6 321 201 32,7
SCHdo21 » STBWendeSchleife 241 39,2 17.7 328
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 139 39,2 7.5 328
SCHA022 » STBWendeAusfgerade 13,6 39,2 7.2 328
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 12,7 392 6.3 328
SCHAO25 » STBWendeAusfahrkurve 1.3 39,3 4.9 328
n=11 Summe 39,3 3238
IPkt002 » 101b NO-Grenze DG Schiene Einstellung: Letrte direkte Eingahe
x =4492729,22 m y = 570587560 m z=4,50m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LrlA LrA
/dB B IdB IdB
SCHA029 » STBNordGleisSotauer 34,7 34,7 283 28,3
SCHJ030 » STBSldgleisSoltauer 346 T 28,2 313
SCHdO19 » STBvorEinfahrkurve 2986 38,3 232 3.9
SCHd028 » STBnachAusfahrkurve 28,8 38,8 224 324
SCHA027 » STBGleisUergangNord 270 39,1 20,6 326
SCHd028 » STBGleisUbergangSid 26,3 39,3 19,9 329
SCHdo21 » STBWendeSchleife 238 39.4 174 330
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 14,2 394 7.8 330
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 139 39.4 7.5 330
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 13.1 394 6,7 3.0
SCHAO25 » STBWendeAusfahrkurve 116 394 5.2 330
n=11 Summe 394 33,0
IPkt003 » 102a NW-Grenze EG Schiene Einstellung: Letzta direkte Eingabe
x = 4492631,27 m y = 5705802,11m 2=1,80m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LeA LriA LrA
idB dB idB ! fdB
SCHdA029 » STBNerdGleisSoltaver 339 339 27,5 27,5
SCHdAO30 » STBSudgleisSoltauer 339 369 275 30,5
SCHd019 » STBvorEinfahrkurve 3241 381 257 31,7
SCHdA026 » STBnachAusfahrkurve 3 389 247 32,5
SCHd021 » STBWendeSchleife 28,5 393 221 329
SCHA028 » STEGleisUbergangStid 28,2 398 218 33,2
SCHd027 » STBGleisUergangNord 28,1 39,9 . 21.7 335
SCHJ024 » STBWendeEinfahrkurve 7.9 39,9 1.4 335
SCHdA022 » STBWendeAusfgerade 17,0 40,0 10,6 335
SCHA023 » STBWendeEinfahrgera 17,0 40,0 10,86 336
SCHdA025 » STBWendeAusfahrkurve 15.6 40,0 9.2 - 336
n=11 Summe 40,0 336
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des StraBenbahnverkehrs

IPtDO4 » 102b NW-Grenze DG Schiene Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X =4492631,27 m y=5705802,41m z=450m
Tag (6h-22h} Nacht (22h-6h)
LrLA LrA L riA LrA
B IdB B 1dB
SCHd029 » STBNordGleisSoltauer 338 338 274 27.4
SCHAO30 » STBSidgleisScltauer 338 38,8 273 304
SCHAO19 » STBvorEinfahrkurve 31,7 38,0 253 315
SCHA026 » STBnachAusfahrkurve 308 38,7 244 323
SCHde21 » STBWendeSchigife 286 39,1 222 32,7
SCHdD28 » S$TBGleisUbergangSid 276 394 212 330
SCHd027 » sTeGeisUergangNord 274 39,7 210 333
SCHAD24 » STBWendeEinfahrkurve 17,7 39,7 1.3 333
SCHd022 » STBWendsAusfgerade 17,4 397 110 333
SCHA023 » STBWendeEinfahrgera 174 398 10 334
SCHd025 » STBWendeAusfahrkurve 154 398 9,0 334
n=11 Summe 3938 334
IPKtO05 » 103a WSW Grenze EG Schiene Einstellung: Letzts direkte Eingabe
x = 4492592,23 m y = 5705696,19 m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LrlLA LrA LriA LrA
IdB IdB /dB idB
SCHd021 » STBWendeSchleife 39,4 394 33.0 33.0
SCHd029 » STBNordG leisSottauer 340 40,5 275 341
SCHJ030 » STBSudgleisSoltaver 338 413 274 349
SCHd019 » STBvorEinfahrkurve 324 41,9 25,0 354
SCHd026 » STBnachAusfahrkurve 316 422 252 358
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 258 423 19,4 359
SCHd028 » STBGleisUbergangSid 25,4 424 18,9 1 36,0
SCHA023 » STBWendeEinfahrgera 3.7 425 173 381
SCHd027 » STBGleislergangNord 23,5 425 174 36,1
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 21,7 426 153 36,2
SCHA025 » STBWendeAusfahrkurve 201 426 136 36,2
n=11 Summe 42,6 36,2
IPkt006 » 103b W5W Grenze DG Schiene Einstellung: Letzte direkte Eingabs
x =4492592.23 m y = 5705696,19m z=450m
Tag (6h-22h}) Nacht (22h-6h)
L riA LrA LriA LA
fdB /dB fdB IdB
SCHd021 » STBWendeSchleife 40,4 40,4 34,0 34,0
SCHdO15 » STBvorEinfahrkurve 33.1 41,2 26,7 3438
SCHd025 » STBNordGleisSoltauer 331 41,8 26,7 354
SCHAO30 » S$TBSudgleisSoltauer 331 424 26,7 359
SCHA026 » STBnachAusfahrkurve 322 428 258 36,3
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 26,9 429 20,5 36,5
5CHd0z28 » STBGleisUbergangSiid 25,2 429 18,8 36,5
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 24,0 43,0 17.6 36,6
SCHd027 » STBGleisUergangNord 231 430 16,6 36,6
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 23,0 43,1 166 36,7
SCHA025 » STBWendeAusfahrkurve 21,4 431 15,0 36,7
n=11 Summe 43,1 36,7
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des StraBenbahnverkehrs

IPkt007 » 104a SW-Grenze EG Schiene Einstellung: Letzte direkte Eingabe
X = 4492660,39 m y = 5705686,26 m z=180m
Tag {6h-22h) Nacht (22h-6h)
L riA LrA LriLA LrA
/dB fdB 1dB B
SCHA029 » STBNordGleisSoltauer 36.5 36,5 301 301
SCHAO30 » STBS{dgleisSoltauer 36,4 39,4 300 33,0
SCHdA019 » STBvorEinfahrkurve 358 410 294 346
SCHdAo26 » STBnachAusfahrkurve 338 41,8 2713 353
SCHd021 » STBWendeSchleife 317 422 253 358
SCHA026 » STBGleisUbergangSid 29,4 42,4 229 36,0
SCHA027 » S$TBGleisUergangNord 29,2 42,6 22,8 36,2
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 218 426 15,4 36,2
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 21,0 42,7 14,6 36,2
SCHA023 » STBWendeEinfahrgera 20,4 42.7 14,0 363
SCHdD25 » STBWendeAusfahrkurve 20,0 427 135 36,3
n=11 Summe 42,7 36,3
IPXt008 » 104b SW-Grenzs DG Schlene Elnstellung: Letzte direkte Elngabe .
X = 4492660,39 m y = 5705686.26 m z2=4,50m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h)
LriA LrA L A LrA
IdB ldB fde idB
SCHd029 » STBNordGleisSoltauer 369 36,9 305 30,58
SCHd019 » STBvorEinfahrkurve 6.8 398 304 33.4
SCHd030 » STBSadgleisSoltauer 36,8 416 304 35,2
SCHd026 » STBnachAusfahrkurve 347 424 28,3 36,0
SCHd021 » STBWendeSchleife 322 428 258 364
SCHd028 » STBGleisUbergangSid 30,2 43,0 238 36,6
SCHd027 » STBGleisUergangNord 30,0 43,2 236 36,8
SCHdo22 » STBwWendeAusfgerade 22,8 43,3 16.4 36,9
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 219 433 15,5 36,9
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 218 43,3 15,4 36.9
SCHdO25 » STBwWendeAusfahrkurve 205 434 14,1 36.9
=11 Surmme 434 36,9
IPKt009 » i05a SO-Grenze EG Schiene Elnstellung: Letzte direkte Eingabe
x=4492748,74 m y =5705708,10 m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h}
LriA LrA LriA LrA
ide /dB IdB fdB
SCHdAO30 » STBS0dgleisSoltauer 358 358 294 29,4
SCHd029 » STBNordGleisSoltauer 357 387 293 323
SCHd019 » STBvorEinfahrkurve 30,9 39,4 24,4 33,0
SCHA026 » STBnachAusfahrkurve 30,4 39,9 239 335
SCHdA021 » STBWendeSchleife 26,0 40,1 19.6 3,7
SCHA027 » STBGIeisUergangNord 239 40,2 17.5 338
SCHA028 » S$TBGeisUbergangSod 23,2 40,3 16,8 339
SCHdG25 » STBWendeAusfahrkurve 169 40,3 10,5 339
SCHd023 » STBwWendeEinfahrgera 16,8 40,3 10,4 339
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 16,8 40,3 10,3 339
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 16,2 40,3 98 339
=11 Summe 40,3 339
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung
Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des StraBenbahnverkehrs

IPKt010 » IG5b S0-Grenze DG Schieng Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4492748,74 m y=5705708,10 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h)
LrlA LrA LrLA LrA
18 /dB /B ldB
SCHd029 » STBNordGleisSoltauer 88 388 aza 324
SCHAO30 » STBSndgleisSoltauer 338 418 323 354
SCHA018 » STBvorEinfahrkurve 353 427 28,8 383
SCHAO26 » STBnachAusfahrkurve 34,7 433 23,3 36,9
SCHA027 » STBGleisUergangMord 29,2 435 22,8 37,1
SCHd028 » STBGleislbergangSid 291 436 22,7 372
SCHA021 » STBWendeSchleife 257 43,7 19.3 373
SCHd025 » STBWendeAusfahrkurve 17,5 43,7 11,1 37,3
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 174 43,7 11,0 37,3
SCHd022 » STBwWendeAusfgerade 174 43,7 11,0 73
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 16.8 43,7 10,4 73
n=11 Summe 43,7 373
IPktO11 » 106a O-Granze EG Schiene Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x=4492777.05m y = 5705809,55 m z=180m *
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
LriA LrA LriA LrA
fa8 fdB /dB [dB
SCHdA029 » STBNordGleisSoltauer 36,6 36,6 30,2 30,2
SCHd030 » STBSidgleisSoltaver 36,5 39,6 301 33.2
SCHA019 » STBvorEinfahrkurve 313 40,2 249 338
SCHA026 » STBnachAusfahrkurve 30,8 40,7 244 34,3
SCHd028 » $TBGleisUbergangSid 27,8 40,9 21,4 34,5
SCHd027 » $TBGleisUergangNord 27,6 411 21,2 34,7
SCHd021 » STBWendeSchleife 255 41,2 19,1 348
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 151 41,2 8,7 348
SCHd023 » STBWendeEinfahrgera 14,1 41,2 T.7 34,8
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 13,1 41,2 6,7 348
SCHA025 » STBWendeAusfahrkurve 12,4 41,2 6.0 348
n=11 Summe 41,2 348
IPkt012 » 106b O-Grenze DG Schiene Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x= 449277705 m y=5705809,55 m z=4,50m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h)
LriA LrA LrlLA LrA
IdB B fdB IdB
SCHdO029 » STBMordGleisSoltauer 374 374 30,9 308
SCH4E030 » 5TBSdgleisSoltauer 37,1 40,3 30,7 338
SCHd019 » STBvorEinfahrkurve 32,4 40,9 26,0 345
SCHdJO026 » STBnachAusfahrkurve 318 41,4 25,4 350
SCHd027 » STBGleisUergangNord 27,7 416 21,3 35,2
SCHdo28 » STBGleis{bergangSiid 7.7 41,8 21,3 354
SCHd021 » - STBWendeSchleife 266 41,9 20,2 355
SCHd022 » STBWendeAusfgerade 16.0 41,9 9.6 355
SCHd023 » S$TBWendeEinfahrgera 144 419 8,0 35,5
SCHd024 » STBWendeEinfahrkurve 13,5 419 71 355
SCHA025 » STBWendeAusfahrkurve 12,8 41,9 6.4 355
n=11 Summe 41,9 355
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung

Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen des Garagenhofes

Mittlere Liste » Punktberechnung
Immissionsberechnung Beurteilung nach DIN 18005
IPKtO03 » I01a NO-Grenze EG Parkplatz Einstellung: Letrte direkte Eingaba
x = 4492729,22 m y =5705875,60 m z=180m
Tagq (6h-22h) Nacht (22h-6h}) Héhenraster
LrLA LrA L riA LA LrlA LrA
/dB fdB fdB IdB fdB IdB
FLQi009 » Garagenhof 291 291 30,8 30,8 19,6 19,6
Summe 29,1 30,8 19,6
1IPkt004 » 101b NO-Grenze DG Parkplatz Einstellung; Letzte direkte Eingabe
X =4492729,22 m y = 5705875,60 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-5h) Hohenraster
LriA LrA LriA LA L rL,A LrA
/dB 1dB /dB /dB idB 1dB
FLQI009 » Garagenhof 306 30,6 323 323 210 210
Summe 30,6 323 210
IPkt002 » 102a NW-Grenze EG Parkplatz Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x =4492631,27 m y = 5705802,11m z=1,80m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h) Héhenraster
LriA LrA LrlLA LrA LriA LrA
/B B B 1dB idB idB
FLQIO0S » Garagenhof 27 a2y 344 34,4 23,2 23,2
Summe 32,7 34,4 23,2
1PKt005 » 102b NW-Grenze DG Parkptatz Einstellung: Letrte direkte Eingabe '
X = 4492631,2Tm y=5705802,11m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Hohenraster
L rL.A LrA LA LrA LelA LrA
IdB ldB dB idB . IdB /dB
FLQIi009 » Garagenhof 345 345 36,2 36,2 24,7 247
Summe 34,5 36,2 24,7
IPkt001 » 103a W5W Grenze EG Parkplatz Einstellung: Letrte direkte Elngabe
x=4492502,23 m y = 5705696,19 m z=180m
Tag (6h-22h} Nacht (22h-6h) Héhenraster
LriA LrA Lri.A LrA LriA LrA
/dB fdB /dB lds IdB 1dB
FLQIDOS » Garagenhof 40,0 40,0 416 41,6 30,0 30,0
Summe 40,0 4.6 30,0
IPkt006 » 103b WSW Grenze DG Parkplatz Einstellung: Letzrte direkte Eingabe
X =4492592,23 m y=5705696,19 m z=450m
Tag {6h-22h) Macht (22h-6h) Hohenraster
LriA LrA LriA LrA LriA LrA
fdB IdB idB IdB fdB idB
FLQi009 » Garagenhof 43,0 43,0 44,6 44,6 - 323 323
Summe 43,0 446 323
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Teilergebnisse der Einzelpunktherechnung

Beurteilungspegel der Gerauschimmissionen des Garagenhofes

IPkt00T » [04a SW-Grenze EG Parkplatz Einstellung: Letrte direkte Eingabe
x = 4492660,39 m y = 5705606,26 m z=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Hahenraster
L riA LrA LriA LrA L riA LrA
fdB idB /dB fdB fdB IdB
FLGQiDD9 » Garagenhof 484 484 50,1 50,1 37,7 377
Summe 48,4 50,1 37,7
IPkt008 » 104b SW-Grenze DG Parkplatz Einstellung: Letzte direkte Eingabe
x = 4492660,39 m y = 570568626 m z=4,50m
Tag (6h-22h) Nacht {22h-6h} Hdéhenraster
LriA LrA LriA LrA LriA LA
IdB 1dB fdB 1dB /dB fdB
FLQI009 » Garagenhof 50,9 50,9 52,6 52,6 40,0 40,0
Summe 50,9 52,6 40,0
IPktODS » 105a SW-Grenze EG Parkplatz Einstellung: Letzte direkte EIngabe
x = 449274874 m y = 5705708,10m Z=180m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Hohenraster
-LriA LrA LrlA LrA LriA LrA
fdB IdB 1dB idB dB /dB
FLQi008 » Garagenhof 353 353 37.0 37.0 “256 25,6
Summe 353 370 25,6
IPktot0 » 105b SW-Grenze DG Parkplatz Einstellung: Letzte direkts Eingabe
x =4492748,74m y = 5705708,10 m z=450m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Héhenraster
L LA LrA LrLA LrA LrLA LrA
- IdB 1dB fdB idB id8 idB
FLQIOD9 » Garagenhof are e 39,6 396 277 27,7
Summe are 39,6 217
IPkt011 » 1062 W-Grenzre EG Parkplatz Einstellung: Letrte direkte Eingaba
x=4492777,05m y = 5705809,55 m z=180m
Tag {6h-22h) Nacht {22h-Eh}) Hohenraster
LriA LrA LrLA LrA LrLA LrA
idB /dB /dB IdB idB fdB
FLQIOOD9 » Garagenhof 304 304 321 21 209 20,9
Summe T 30,4 324 20,9
IPkt012 » 106h W-Grenze DG Parkplatz Einstellung: Letrie direkie Eingabe
X =4492777,05m y = 5705809.55 m Z=4,50m
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h) Hohenraster
LriA LrA LrLA LrA LrlA LrA
IdB dB B IdB IdB /dB
FLQI00S » Garagenhof 3z 317 334 334 22,0 22,0
Summe M7 334 22,0
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Teilergebnisse der Einzelpunktberechnung

Kurzzeitige Gerduschspitzen, Garagenhof

Immissionspunkt Beurteilungszeitraum Quelle{L max) Lw,Sp D.ges Lr,Sp| RW.Sp
1dB(A) /dB HdB(AY|  /dB(A)

{PKt001 101a NO-Grenze EG Tag (6h-22h) FLQIO09?  |{nicht vorhanden) -57.4 4186 85,0
Nacht (22h-6h) FLQi009? |(nicht vorhanden) -57,4 4156 60,0

Hohenraster FLQi009? [(nicht vorhanden) -57.4 416 60,0

IPkt002 1016 NO-Grenze DG Tag {6h-22h) FLQi0097? |[{nicht vorhanden) =571 41,9 85,0
Nacht (22h-6h) FLQi009? |(nicht vorhanden) 57,1 418 600

Héhenraster FLQIO09? |(nicht vorhanden) -57,1 41,9 60,0

IPkt003 102a NW-Grenze EG Tag (6h-22h) FLQIODS? |(nicht vorhanden) -53,3 45,7 85,0
Nacht {22h-6h) FLQIO09?  [{nicht vorhanden}) -53,3 457 60,0

Héhenraster FLQIOOS? |(nicht vorhanden} -53.3 45,7 60,0

IPKID04 102b NW-Grenze DG Tag {(6h-22h) FLQI003? ({nicht vorhanden) 52,9 46,1 850
Nacht (22h-6h) FLQIQ09?  |(nicht vorhanden) -52,9 46,1 60,0

Héhenraster FLQI009?  |(nicht vorhanden) -529 46,1 60,0

IPkiO05 103a WSW Grenze EG  |Tag (6h-22h) FLQi009? |{nicht vorhanden) -429 56,1 85,0
Nacht {22h-6h) FLQi009? |{nicht vorhanden) 42,9 56,1 60,0

Hohenraster FLQi0097 |{nicht vorhanden) -42,9 56,1 60,0

IPkt00B6 103b WSW Grenze DG |Tag (6h-22h) FLQi0097 |(nicht vorhanden) -41,2 57,8 85,0
Nacht {(22h-6h) FLQi0097 |{nicht vorhanden) -41,2 57,8 60,0

Héhenraster FLQi009?  |{nicht vorhanden) -41,2 57,8 60,0

IPkt007 I04a SW-Grenze EG Tag (6h-22h) FLQID09?  |{nicht vorhanden} -34,2 64,8 85,0
Nacht (22h-6h) FLQI009?  |(nicht vorhanden) -34,2 648 60,0

Héhenraster FLQi009?  |(nicht vorhanden) -34,2 64,8 60,0

IPKtO08 104b SW-Grenze DG Tag (Bh-22h) FLQi009? |(nicht varhanden) -33,0 66,0 85,0
Nacht (22h-6h) FLQIDO9?  [(nicht vorhanden) -33,0 66,0 60,0

Hahenraster FLQIOQ9?  |(nicht vorhanden) -33,0 66,0 60,0

IPKt009 105a $O-Grenze EG Tag (6h-22h) FLQIDO9?  |(nicht vorhanden) -49,4 49,6 85,0
Nacht {22h-6h) FLQi008? |(nicht vorhanden) -49,4 49,6 60,0

Hohenraster FLQIDOS?  |(nicht vorhanden) -49,4 43,6 60,0

IPK010 105b SO-Grenze DG Tag (6h-22h} FLQiO09? |(nicht vorhanden) -48,6 50,4| 850
Nacht (22h-6h) FLQi003?  |{nicht vorhanden} -48,6 50,4 60,0

Hdhenraster FLQIi009? |(nicht vorhanden) -48,6 50,4 60,0

IPktD11 [06a O-Grenze EG Tag {6h-22h) FLQiOD9? |{nicht vorhanden) 55,6 434 850
Nacht (22h-8h) FLQi009?  |(nicht vorhanden) - 55,6 43,4 60,0

Hohenraster FLQi0G9?  |{nicht vorhanden) -55.6 43,4 60,0

IPkt012 106b O-Grenze DG Tag (6h-22h) FLQi0097? |{nicht vorhanden) -55,3 43,7 85,0
Nacht {22h-6h) FLQi009? |{nicht vorhanden) -55,3 437 60,0

Hihenraster FLQID0G? |(nicht vorhanden) 553 43,7 60,0




BO0O 647404 /514 UBS 015

Anhang 3.1, Seite 1

Raster Tag (6h-22h) [ Stralle, Rel. Hohe 4.00m |
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Raster Nacht (22h-6h) [ StralRe, Rel. Hohe 4.00m ]
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Raster Tag (6h-22h) [ Schiene, Rel. Hohe 4.00m ]
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Raster Nacht (22h-8h) [ Schiene, Rel. Hohe 4.00m ]
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Raster Sonntag (6h-22h) [ Gewerbe, Rel. Héhe 4.00m ]
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Raster Nacht (22h-6h) [ Gewerbe, Rel. Héhe 4.00m ] M1: 3500
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Raster Tag (6h-22h) [ Stralle, Rel. Héhe 4.00m ]
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GEOTECH Bad Lauchstidt 3

1. Einleitung
1.1 Vorgang und Aufgabenstellung

In Halle (Saale) OT Nietleben ist stdlich der Eislebener Stral’e und &stlich des alten
Guts Granau der Neubau eines Wohngebietes geplant. Das Geléande war in der Ver-
gangenheit Teil des ehemaligen Zementwerkes Nietleben, spater wurde es durch
den VEB Rationalisierungsmittelbau und —montage genutzt. Aufgrund der ehemali-
gen industriellen Nutzung ist die Flache in der ,Datei schadlicher Bodenverédnderun-
gen und Altlasten” der Stadt Halle (Saale) erfasst. Zwischen 1994 und 2001 wurden
im Bereich des geplanten Baugebietes einzelne stichpunktartige Bodenuntersuchun-
gen durchgefuhrt, bei denen lokal Schadstoffbelastungen festgestellt wurden.

Das Ingenieurbiro GEOTECH Bad Lauchstadt wurde mit der Durchfiihrung einer
Orientierenden Untersuchung des Bodens des geplanten Baugebietes beauftragt.
Auf dieser Grundlage sowie unter Verwendung vorliegender Altgutachten war der
Altlastverdacht zu bewerten und eine Gefahrdungsabschatzung mit Handlungsemp-
fehlungen nach BBodSchV zu erstellen. Aulerdem solite eine Vorabeinschatzung
der zu erwartenden Einstufung von Bodenaushub nach LAGA gegeben werden. Eine
Untersuchung der vorhandenen Bausubstanz war nicht Bestandteil des Auftrages.

1.2 Ausgangssituation

Als erster Schritt wurden die im Quellenverzeichnis aufgefiihrten Gutachten und
sonstigen Unterlagen ausgewertet. Altlastenuntersuchungen mit direktem Bezug
zum aktuellen Untersuchungsgebiet fanden sich in folgenden Untersuchungsberich-
ten:

112/ 1994 wurde das Gelande des Bebauungsplanes Nr. 74 mit 5 Rammkernsondie-
rungen und einer Pegelbohrung stichpunktartig untersucht. Davon lagen 2 RKS und
die Pegelbohrung im aktuellen Untersuchungsgebiet. Nahe der Nordwestecke einer
bestehenden Werkhalle wurden Bodenkontaminationen mit Mineral6lkohlenwasser-
stoffen (MKW) festgestellt. Der kontaminierte Bereich wurde nicht eingegrenzt.

/15/ 1996 wurden 5 RKS im westlichen Teil des aktuellen Untersuchungsgebietes
abgeteuft (,Bebauungsbereich Granau®). Dabei wurden keine organoleptisch auffalli-
gen Schadstoffverunreinigungen des Bodens festgestellt. An relevanter chemischer
Analytik enthalt der Bericht lediglich die wenig aussagekraftige Eluatuntersuchung
einer Bodenmischprobe.

111/ 2001 erfolgte die Untersuchung von 5 Proben aus dem obersten Abschnitt des
Bodens sudlich der Werkhalle. Mit der Untersuchung wurde belegt, dass durch zwei
umgeworfene Fasser keine Olkontamination des Bodens unter der dort vorhandenen
Betondecke verursacht wurde. Lokal wurden altere Vorbelastungen des Bodens mit
MKW festgestellt. Ein Sanierungsbedarf wurde daraus nicht abgeleitet.
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GEOTECH Bad Lauchstidt 4

Insgesamt war der Kenntnisstand auf Grundlage der vor 2012 durchgefihrten Bo-
denuntersuchungen fir eine Bewertung des Altlastverdachts sowie eine Gefahr-
dungsabschatzung als unzureichend einzuschatzen. Daraus ergab sich die Notwen-
digkeit der Durchfuihrung einer Orientierenden Untersuchung.

1.3 Durchgefiihrte Untersuchungen

Im Rahmen der Orientierenden Untersuchung des Ingenieurbiiros GEOTECH Bad
Lauchstadt wurden im Januar 2013 folgende Arbeiten durchgefihrt:

¢ Abteufen von 25 Rammkernsondierungen mit Tiefen von bis zu 5 m im Bereich
des geplanten Baugebietes

¢ Abteufen von 2 zusatzlichen Rammkernsondierungen mit 3 m Tiefe stdlich des
Untersuchungsgebietes im maoglichen Verlauf einer geplanten Regenwasserlei-
tung

¢ Entnahme von Bodenproben aus dem Bohrgut der RKS und Herstellung von
Mischproben

e Ausbau von 3 Bohrléchern zu temporaren Bodenluftmessstellen und Entnahme
von Bodenluftproben

¢ Untersuchung von 22 Einzelbodenproben auf nutzungsspezifische Schadstoffe,
insbesondere MKW

¢ Untersuchung von 3 Bodenmischproben bezuglich ihrer Wiederverwertbarkeit
nach LAGA

¢ Untersuchung von 3 Bodenluftproben auf leichtflichtige Schadstoffe BTEX und
LHKW

Die Ergebnisse des Feldprogramms sind in der Anlage 2 in Form von Bohrprofilen
dokumentiert. Der Untersuchungsbericht der CLU GmbH Halle zur chemischen Ana-
lytik ist als Anlage 3 beigeflgt.

2. Untersuchungsgebiet
2.1 Topografische Daten

Das Gelande des ehemaligen Zementwerkes Nietleben befindet sich in Halle (Saale)
zwischen den Ortsteilen Halle-Neustadt und Nietleben nérdlich der Soltauer und sud-
lich der Eislebener Strafe. Das geplante Baugebiet umfasst den zentralen und
nordwestlichen Teil des ehemaligen Werksgelandes. Es handelt sich um die Flursti-
cke 2137, Flur 2, Gemarkung Nietleben sowie 18/1, 18/3, 19/7, 19/11, 24, Flur 5,
Gemarkung Nietleben. Diese bilden das aktuelle Untersuchungsgebiet. Die Begren-
zung der insgesamt etwa 26.000 m? grof3en Flache ist in der Anlage 1.2 dargestellt.
Das Relief des Untersuchungsgebietes ist, abgesehen von kiunstlichen Aufschattun-
gen, Uberwiegend flach. Im nordwestlichen Teil steigt die Gelandeoberflache an. In
der unmittelbaren Umgebung des Untersuchungsgebietes befinden sich Uberwie-
gend Wohngrundstiicke sowie eine Garagenanlage und Odlandflachen. Etwa 500 m
nérdlich des Untersuchungsgebietes liegt der Heidesee.
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2.2 Historische Entwicklung

Das Zementwerk Nietleben wurde 1907 errichtet und bis 1973 betrieben. Im Ostli-
chen Teil des Untersuchungsgebietes (Flurstiicke 2137, 24) befanden sich u. a. das
Hauptgebaude mit zwei Drehrohréfen sowie nordwestlich davon ein Ollager und eine
Kfz-Werkstatt. Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes (Flursticke 18/1, 18/3,
19/7, 19/11) war wahrscheinlich nicht bebaut. Hier konnten sich Lagerflachen befun-
den haben, méglicherweise wurde dieser Bereich aber auch landwirtschaftlich ge-
nutzt. Sudlich und sudwestlich des Untersuchungsgebietes wurden durch das Ze-
mentwerk zwei Tongruben betrieben. Abgebaute Bereiche wurden mit Asche, Boden
und Bauschutt verfullt.

1973 wurde das Gelande durch den VEB Rationalisierungsmittelbau und —montage
(RBM) Ubernommen. Die Produktionsanlagen des Zementwerkes wurden teilweise
abgerissen, so auch das Ofenhaus. 1978 wurde etwa an der ehemaligen Position
dieses Geb&dudes eine ca. 6.000 m? grolRe Werkhalle errichtet. Bei dem VEB RBM
handelte es sich wahrscheinlich um einen Metallbaubetrieb, genauere Informationen
zur Produktionstatigkeit liegen nicht vor. Der Betrieb nutzte u. a. die Werkhalle, eine
sudlich davon gelegene Kranbahn sowie einen Sandstrahlplatz westlich der
Werkhalle.

1990 ging das Grundstiick in den Besitz der Halleschen Industriemontage- und An-
lagenbau GmbH Uber. Laut /16/ wurden Metallbau- und Montagearbeiten durchge-
fuhrt, u. a. Behalterbau. Anfang der 90er Jahre ging die Firma in Insolvenz.

2.3 Heutige Situation und geplante Nutzung

Das Untersuchungsgebiet wird derzeit nicht genutzt. Die grol3e Werkhalle steht Ieer,
die ehemaligen Produktionsanlagen wurden entfernt. Die Halle verfugt Uber einen
BetonfuRboden. Stdlich der Halle grenzt eine Betonflache an, hier befand sich in der
Vergangenheit eine Kranbahn.

Sidlich und dstlich der Werkhalle verlaufen aufgeschittete Walle aus Bodenmaterial
u. a. Im Osten ist der Wall etwa 2 m hoch, im Stden steigt das aufgeschtttete Mate-
rial haufenartig bis auf Héhen > 5 m an.

Nordostlich der Werkhalle befindet sich ein bunkerartiger Raum, dessen ehemalige
Nutzung unklar ist. Westlich der Werkhalle existieren Reste von Lager- und
Werkstattraumen mit alten Regalen und Maschinenfundamenten, ein unterirdischer
Gastank, eine kleine Flissiggasverdampferstation sowie ein betonierter Sandstrahl-
platz. Im Bereich dieses Platzes liegen mehrere Haufen Strahimittel. AuRerdem ver-
lauft westlich der Werkhalle eine Trinkwasserleitung.

Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes wird durch wild bewachsenes Odland
eingenommen. Haufig sind abgestellte bzw. verkippte gréRere Betonteile vorhanden.
Insbesondere auch im nordwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes finden sich
viele verkippte Haufen, wahrscheinlich angefahrener Erdaushub, Bauschutt usw.
Aufgrund von Bewuchs und Schnee war die Zusammensetzung der Haufen im ein-
zelnen nicht erkennbar.
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Im Untersuchungsgebiet ist die Errichtung einer Einfamilienhaussiedlung mit Er-
schliefungsstralen geplant. Die noch vorhandene Bausubstanz soll abgerissen
werden.

3. Geologische Verhiltnisse

Im Untersuchungsgebiet wird die oberste Schicht i.d.R. durch anthropogene Auffil-
lung gebildet. Zusammensetzung und Machtigkeit variieren stark. Haufig betragt die
Machtigkeit der Auffillung weniger als 1 m, bereichsweise kommen aber auch
Auffullungsmachtigkeiten von 2 m und mehr vor. Die Aufflllung besteht meist aus
verkipptem Bodenmaterial, teilweise mit Bauschuttanteilen. Auch reine Bauschuttver-
kippungen kénnen lokal nicht ausgeschlossen werden. V. a. im sidlichen und sid-
westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes kommen verkippte Aschen und Koh-
legrus vor.

AufRerdem sind im Untergrund Reste der ehemaligen Bebauung des abgerissenen
Zementwerkes vorhanden. Dies trifft insbesondere auf den &stlichen Teil des Unter-
suchungsgebietes zu. Hier wurden die Werkhalle und die stidlich daran angrenzende
Betonflache offenbar Gber groflachig vorhandenen alteren Bauwerksresten, vermut-
lich Fundamenten, Bodenplatten usw., errichtet. Die Existenz verfillter Keller, tief
einbindender Schornsteinfundamente sowie von Leitungsschachten und —kanalen ist
wahrscheinlich. Eine genaue Lokalisierung ware beim derzeitigen Bebauungszu-
stand nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand maéglich.

Sudlich des Untersuchungsgebietes wurden durch das Zementwerk zwei Tongruben
betrieben. Diese wurden mit Asche, Boden und Bauschutt verfullt. Im Bereich der
verfullten Gruben betragt die Auffullungsmachtigkeit deutlich mehr als 3 m.

Unter der Auffullung lagern im Untersuchungsgebiet bereichsweise humose Mutter-
bodenreste oder/und naturlich umgelagerte sandige oder schluffige Béden, soge-
nannte Abschlammmassen. Die Unterscheidung der Abschlammmassen von kiinst-
lich aufgefilliten Boden ist teilweise problematisch. Die Machtigkeit von Mutterboden
und Abschlammmassen ist meist relativ gering.

Unter den genannten Deckschichten sind im Untersuchungsgebiet meist tertiare Se-
dimente mit mehreren Metern Méachtigkeit vorhanden. Es handelt sich Uberwiegend
um schluffig-tonige Béden mit grauen oder graubraunen Farbungen. Bereichsweise
kommen auch sandige Schluffe sowie unregelmafige Sandlagen vor.

Der tiefere Untergrund wird im gesamten Untersuchungsgebiet durch Kalk- und Mer-
gelsteine des Muschelkalks gebildet. Der oberste Abschnitt ist i.d.R. stark verwittert
und entfestigt. Er liegt teilweise als graugriiner oder olivfarbener toniger Schliuff vor.
Der Muschelkalk steht im Untersuchungsgebiet meist in Tiefen > 3 m an. Im nord-
westlichen Teil steigt die Schichtgrenze deutlich an, stark verwitterte Mergelsteine
wurden hier bereits ab etwa 1 m Tiefe erbohrt.
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4. Hydrogeologische und hydrologische Verhiltnisse

Den regionalen Hauptgrundwasserleiter bilden die geklifteten Kalk- und Mergelstei-
ne des Muschelkalks. Im Untersuchungsgebiet ist dieser meist durch die Uberlage-
rung mit grundwasserstauenden schluffig-tonigen Tertidrsedimenten geschitzt. Die
dartiber lagernden Béden Abschlammmassen, Mutterboden und Aufflillung weisen
teilweise wasserleitende und teilweise wasserstauende Eigenschaften auf.

In den oberen 3 m des Untergrundes ist im Untersuchungsgebiet kein einheitlicher
Grundwasserspiegel ausgebildet. In besser durchlassigen Abschnitten von Auffil-
lung und Abschlammmassen sowie in sandigen Abschnitten des Tertiars kann es zur
zeitweisen Bildung lokaler Stau- und Schichtwasserhorizonte kommen. Der Wasser-
spiegel kann kleinraumig sowie zeitlich erheblich variieren.

In der Umgebung des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende Oberflachen-
gewasser:

¢ Heidesee, ca. 0,5 km nordlich
¢ Steinbruchsee, ca. 1,1 km siidlich

In beiden Seen wird der Grundwasserspiegel kiinstlich abgesenkt. Dadurch werden
die Grundwasserfliel3richtungen in der Region beeinflusst.

5. Altlastverdacht

Aus der langjahrigen gewerblich-industriellen Nutzung des Untersuchungsgebietes
ergibt sich ein Altlastverdacht. Umweltrelevant sind sowohl die ehemalige Nutzung
durch ein Zementwerk als auch die spatere Nutzung durch metallverarbeitende Be-
triebe. In Produktions- und Werkstattbereichen wurden umweltgefahrdende Stoffe
verwendet, z. B. Ol als Schmiermittel fur Maschinen, Lésungs- und Reinigungsmittel
sowie Farben. Durch Handhabungs- und Lagerungsverluste sowie bei Havarien
kdnnten Schadstoffe in den Boden gelangt sein. AulRerdem war mit der Verkippung
moglicherweise schadstoffbelasteter Abfalle, z. B. Bauschutt oder Asche aus dem
Heizhaus der Zementfabrik, im Grundstucksbereich zu rechnen.

Nutzungsrelevante Schadstoffgruppen sind insbesondere Mineral6lkohlenwasser-
stoffe - MKW (Olverunreinigungen), Schwermetalle (Farbreste, verunreinigte Strahl-
mittel, Abfalle der Metallverarbeitung, Schlacken), LHKW und BTEX (L&sungs- und
Reinigungsmittel) sowie PAK (belastete Abfalle). Verkippte Aschen enthalten oft ho-
he Konzentrationen I8slicher Sulfatverbindungen.

Die exakte Lokalisierung kontaminationsverdachtiger Teilflachen ist i.d.R. nicht mehr
moglich. Die Anlagen der Zementfabrik wurden vor etwa 40 Jahren abgerissen und
die ehemaligen Standorte teilweise Uberbaut. Bekannt ist lediglich, dass sich das
Ofenhaus etwa an der Position der bestehenden Werkhalle befunden hat und dass
sich nordwestlich davon ein Ollager und eine Kfz-Werkstatt befunden haben solilen.
Im Bereich des ehemaligen Standortes von Ollager und Kfz-Werkstatt wurden 1994
mit einer Bohrung organoleptisch auffallige Verunreinigungen des Bodens festge-
stellt.

121644 — Eislebener Stralle / Granau, Halle (Saale)
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Der 1994 in einer Probe aus diesem Bereich ermittelte MKW-Wert von 505 mg/kg
TS war relativ gering, dies kénnte ein Hinweis auf stattgefundene Abbauprozesse
sein.

Die Anlagen und Einrichtungen des VEB Rationalisierungsmittelbau und ~montage
bzw. der Halleschen Industriemontage- und Anlagenbau GmbH wurden ebenfalls
demontiert. Auch bezlglich dieser Betriebe ist die exakte Nutzung von Teilflachen
nur noch in Ausnahmefallen nachvollziehbar (Sandstrahlplatz und Flussiggasver-
dampferstation westlich der Werkhalle).

insgesamt war mit méglichen Eintragen von Schadstoffen in den Boden bei Produk-
tionsprozessen v. a. im 6stlichen und mittleren Teil des Untersuchungsgebietes zu
rechnen, wahrend im westlichen und sidlichen Teil v. a. die Mdglichkeit des Vorhan-
denseins verkippter schadstoffhaltiger Abfélle bestand.

6. Bohrarbeiten und Probennahme

Im Rahmen der Orientierenden Untersuchung wurden im Untersuchungsgebiet ins-
gesamt 25 Rammkernsondierungen (RKS) abgeteuft. Davon mussten 7 RKS in Tie-
fen von weniger als 1 m an Bohrhindernissen abgebrochen werden. Die Endteufe
der Ubrigen RKS betrug 3 bzw. 5 m. Zwei zusatzliche RKS mit 3 m Tiefe wurden sud-
lich des Untersuchungsgebietes im geplanten Verlauf einer Regenwasserleitung
durchgefuhrt.

Die einzelnen Bohrungen wurden wie folgt positioniert:

RKS 1 bis 3: auf einem aufgeschiitteten Wall stdlich und &stlich der Werkhalie
RKS 4: kleiner Anbau sudlich der Werkhalle (abgebrochen)

RKS 4a: Betonflache sidlich der Werkhalle (abgebrochen)

RKS 5: unmittelbar 6stlich der Werkhalle

RKS 6: neben Bunkereingang, nérdlich der Werkhalle

RKS 7: nérdlich der Werkhalle

RKS 8: nordwestlich der Werkhalle, nahe kontaminierter Bohrung von 1994
RKS 9: westlich der Werkhalle, nahe kontaminierter Bohrung von 1994

RKS 10 bis 10d: innerhalb der Werkhalle (abgebrochen)

RKS 11: unmittelbar westlich der Werkhalle

RKS 12: Ruine eines Werkstattgebaudes, neben Maschinenfundament

RKS 13: neben Fllssiggasverdampfer

RKS 14: an Umzaunung eines unterirdischen Gastanks

RKS 15: Sandstrahlplatz

RKS 16: nordwestlicher Teil des Untersuchungsgebietes mit verkippten Haufen
RKS 17 bis 20: Freiflachen im stidwestlichen Teil des Untersuchungsgebietes
RKS 21 bis 22: stdlich des Untersuchungsgebietes neben Garagenzufahrt

Innerhalb und sidlich der Werkhalle waren an allen dort positionierten Bohrpunkten
unterhalb des relativ dicken Betonbodens feste Bohrhindernisse vorhanden.

121644 — Eislebener Stralle / Granau, Halle (Saale)
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Dabei handelte es sich wahrscheinlich um Bauwerksreste der Zementfabrik. Vermut-
lich wurden die unterirdischen Bauwerksteile der Fabrik, wie Fundamente, Boden-
platten und Keller, beim Abriss nicht entfernt, sondern nach Begradigung der Flache
mit einer geringmachtigen Schicht Kiessand tGberbaut.

In allen Bohrungen war als oberste Schicht anthropogene Auffillung mit variierender
Machtigkeit und Zusammensetzung vorhanden. Organoleptische Auffalligkeiten wur-
den in folgenden Bohrungen festgestellt:

o RKS 1 bis 3 (Wall): aufgeschiittetes Material enthalt Bauschutt, Asche und Kohle

o RKS 6: Betonreste in Auffiillung

o RKS 8: von 2,4 bis 3,0 m (im tertidren Ton) dunkle Verfarbungen und schwacher
Olgeruch, ab 3 m Tiefe unauffallig

e RKS 11: von 2,6 bis 2,7 m (Basis Auffiillung) schwacher Geruch

e RKS 12: Betonoberflache dlverunreinigt, Bohrgut unauffallig

e RKS 13: Erdoberflaiche neben Verdampfer leicht dlverunreinigt, ab 1,2 m teilwei-
se Verfarbungen und Geruch (in Auffillung und Tertiar), Ziegelreste in Auffillung

o RKS 15: Strahimittelhaufen auf dem ehemaligen Sandstrahlplatz, Bohrgut unauf-

fallig

RKS 17: Ziegelreste in Auffullung

RKS 18: bis 1,7 m Auffallung mit Kohlegrus und einzelnen Ziegelresten

RKS 19: bis 0,6 m Auffiillung mit Asche und Schlackebrocken

RKS 20: Beton- und Ziegelreste in Auffillung

RKS 21 (stdlich UG): bis 2,1 m Auffillung mit Asche und Betonresten

RKS 22 (stdlich UG): bis 1,5 m Auffullung mit Asche

In den RKS 9, 11, 12, 13, 19, 21 und 22 wurde in Tiefen zwischen 0,9 und 2,4 m
Schichtenwasser angetroffen.

Mit Ausnahme der RKS 1 bis 3 sowie 21 bis 22 wurde das Bohrgut aus dem oberen
Abschnitt der Bohrungen etwa meterweise beprobt. Bei organoleptischen Auffallig-
keiten erfolgte auch eine Beprobung tieferliegender Abschnitte. Eine zusatzliche
Probe wurde einem Strahimittelhaufen neben der RKS 15 enthommen. Aullerdem
wurde aus Auffullungsmaterial der RKS 5, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 14, 17, 18, 19 und
20 eine Bodenmischprobe (MP 2) hergestelit. Weitere Bodenmischproben wurden
aus dem Auffullungsmaterial der RKS 1 bis 3 — Wall (MP 1) sowie der RKS 21 und
22 (MP 3) hergestellt.

Die Proben wurden in Braunglaser abgefullt und gekihlt zum Labor der CLU GmbH
Halle transportiert.

Die Bohrlécher der RKS 8 (nordwestlich Werkhalle nahe kontaminierter Bohrung von
1994), RKS 12 (ehemaliges Werkstattgebdude) und RKS 17 (westlicher Grundstiick-
teil) wurden zu temporaren Bodenluftmessstellen ausgebaut. Diesen wurden nach
mehr als 24-stindiger Wartezeit mittels Aktivkohler6hrchen und Dragerpumpe Bo-
denluftproben entnommen.

121644 — Eislebener Stralle / Granau, Halle (Saale)
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7. Ergebnisse und Bewertung der chemischen Analytik

7.1 Boden- und Bodenluftuntersuchungen

Far die chemische Analytik auf nutzungsspezifische Schadstoffe wurden 21 Einzel-
bodenproben sowie die Probe aus dem Strahlmittelhaufen ausgewahlt. Wenn kein
organoleptischer Verdacht vorlag, wurde jeweils die Probe aus dem oberen Meter
der einzelnen RKS untersucht. Bei organoleptischem Verdacht auf Schadstoffbelas-
tung wurden Proben aus den auffalligen Abschnitten verwendet (betrifft RKS 8, 11,
13 und 18).

In den 21 ausgewdahlten Proben wurden die Gehalte an Mineraldlkohlenwasserstof-
fen (MKW) bestimmt. Damit sollten mégliche Olverunreinigungen nachgewiesen
werden. Zusatzlich wurden 5 Proben aus der RKS 15 (Sandstrahlplatz), aus den
RKS 18, 19 und 20 (sudwestlicher Teil des Untersuchungsgebietes mit organolep-
tisch auffalliger Auffillung) sowie aus dem Strahimittelhaufen auf ihre Gehalte an
Schwermetallen untersucht. In 2 Proben aus den RKS 18 und 19 (Auffillung mit A-
sche bzw. Kohlegrus) erfolgte aulRerdem die Bestimmung der Konzentrationen Poly-
zyklischer Aromatischer Kohlenwasserstoffe (PAK) nach EPA.

In den 3 Bodenluftproben aus den RKS 8, 12 und 17 wurden die Konzentrationen
der leichtflichtigen Schadstoffgruppen BTEX und LHKW gemessen.

Die 3 Bodenmischproben MP 1 (aufgeschutteter Wall), MP 2 (Mischprobe aus der
Auffullung des Untersuchungsgebietes) und MP 3 (Auffullung im Bereich geplante
Regenwasserleitung) wurden entsprechend den Vorgaben der LAGA (Mindestunter-
suchungsprogramm bei unspezifischem Verdacht) untersucht. Die Ergebnisse der
LAGA-Untersuchungen werden in Kap. 7.2 ausgewertet.

Der Untersuchungsbericht der CLU GmbH mit den einzeinen Analysenergebnissen
ist als Anlage 3 beigefugt.

In fast allen untersuchten Einzelbodenproben lag die Konzentration der Mineraldl-
kohlenwasserstoffe unterhalb der Nachweisgrenze. Diese Proben waren nicht um-
weltrelevant mit Olresten verunreinigt. Das trifft auch auf die Proben aus den organo-
leptisch auffalligen Abschnitten der RKS 8, 11 und 13 zu. Wahrscheinlich ist hier der
Abbau vorhanden gewesener MKW bereits weit fortgeschritten. Geringfugig erhéht
war der MKW-Wert nur in zwei Proben aus der RKS 8 (0 — 1 m) und der RKS (0,9 —
1,7 m). Mit 150 bzw. 240 mg/kg TS waren die gemessenen Werte relativ niedrig, ei-
ne Umweltgefahrdung geht davon nicht aus.

Die Konzentrationen der analysierten Metalle Arsen, Blei, Cadmium, Chrom, Kup-
fer, Nickel, Quecksilber und Zink waren in den 4 untersuchten Bodenproben Uber-
wiegend geringfligig erhéht. Die gemessenen Metallkonzentrationen lagen aber je-
weils unterhalb der entsprechenden Priifwerte (soweit existent) der BBodSchV fir
Kinderspielflachen und den Wirkungspfad Boden-Mensch. Fur Kupfer und Zink exis-
tieren in der BBodSchV keine Prifwerte. Fir diese Parameter werden Orientierung
die Z0-Werte der LAGA herangezogen. Der Z0-Wert fur Kupfer (40 mg/kg) war in
den untersuchten Proben unterschritten, der Z0-Wert fur Zink (120 mg/kg) war in der
Probe aus der RKS 20 (0 — 1 m) mit 176 mg/kg TS leicht Uberschritten.

121644 — Eislebener Strale / Granau, Halle (Saale)
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Insgesamt ist festzustellen, dass im Boden keine sanierungsbediirftigen Belastungen
mit Schwermetallen gefunden wurden.

Die Probe aus dem Strahimittelhaufen wies erhdhte Schwermetallkonzentrationen
auf. Uberschritten waren der Prifwert der BBodSchV fiir Kinderspielflachen und den
Wirkungspfad Boden-Mensch (70 mg/kg, Messwert 99 mg/kg) sowie die Z0-Werte
der LAGA fur Kupfer (40 mg/kg, Messwert 57 mg/kg) und Zink (120 mg/kg, Messwert
147 mg/kg).

Die PAK-Konzentration wurde stichpunktartig in zwei Bodenproben bestimmt. Die
Probe aus der RKS 19 (0 — 1 m) war nicht nachweisbar mit PAK belastet. Die Probe
aus der RKS 18 (0,9 — 1,7 m) wies erhebliche Belastungen mit PAK auf (Summe
PAK nach EPA 70 mg/kg TS). Der Prifwert der BBodSchV fur Wohngebiete und den
Wirkungspfad Boden-Mensch fiir den Einzelparameter Benzo(a)pyren (4 mg/kg) war
mit 5,8 mg/kg TS iberschritten. Die Belastung ist nicht auf ein Versickern PAK-
haltiger Stoffe vor Ort zurlickzufiihren, sondern auf die Verkippung teilweise schad-
stoffhaltiger Abfalle.

In den drei untersuchten Bodenluftproben lagen die LHKW-Konzentrationen unter-
halb der Nachweisgrenze. In den Proben aus den RKS 8 und 17 trifft das auch fir
die BTEX-Konzentrationen zu. In der Probe aus der RKS 12 wurde mit 0,45 mg/m?
eine geringfligig erhohte Konzentration des BTEX-Einzelkomponete Benzol gemes-
sen. Dieser Wert ist kein eindeutiger Hinweis auf das Vorliegen von Bodenkontami-
nationen, er kann auch auf atmospharische Eintrage (z. B. durch Autoabgase) zu-
ruckgefiihrt werden.

7.2 Orientierende Deklaration von potentiellem Bodenaushub

Fur eine orientierende Vorabeinschatzung von Verwertungs- bzw. Entsorgungsmaég-
lichkeiten von potentiellem Bodenaushub wurden drei Bodenmischproben entspre-
chend den Vorgaben der LAGA /6/ untersucht. Die Mischproben wurden aus Material
folgender Bereiche zusammengestellt:

e MP 1: aufgeschiitteter Wall siidlich und 6stlich der Werkhalle (3 Bohrungen)

e MP 2: kuinstliche Auffillungen im Boden des Untersuchungsgebietes (13 Bohrun-
gen)

e MP 3: kiinstliche Auffullung im Bereich einer geplanten Regenwasserleitung std-
lich des Untersuchungsgebietes (2 Bohrungen)

Das durch die Probe MP 1 reprasentierte Material Uberschreitet den Z2-Bereich der
LAGA. Es ist daher fur einen Wiedereinbau nach LAGA nicht geeignet. Die Einstu-
fung beruht auf dem hohen Sulfatwert von 2.000 mg/l. Dieser ist wahrscheinlich auf
in dem Wall verkippte Asche zurtuckzufuhren.

Die Probe MP 2 war in die Einbauklasse Z1.1 nach LAGA einzustufen. Der Sulfat-
wert lag mit 60 mg/l im Bereich des Z1.1-Wertes, alle anderen Parameter hielten die
entsprechenden Z0-Werte. Das Material ist flr einen eingeschréankten offenen Ein-
bau (Einbauklasse 1 nach LAGA) geeignet.

121644 — Eislebener Stralle / Granau, Halle (Saale)
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Bei Planungen ist zu berlcksichtigen, dass die Untersuchung der Mischprobe nur
einen ersten Orientierungswert liefern kann und nicht fir alle Teile des Untersu-
chungsgebietes reprasentativ sein muss. Bereichsweise kénnen im Boden héhere
Parameterkonzentrationen vorhanden sein, die eine andere Einstufung von Teilen
des Erdaushubs zur Folge haben kénnen. Das kann insbesondere auch fiir Bereiche
mit verkippten Aschen u. &. zutreffen.

In der Probe MP 3 wurde mit 1.700 mg/l eine deutliche Uberschreitung des Z2-
Wertes der LAGA fir den Parameter Sulfat festgestellt. Das Material ist daher fir
einen Wiedereinbau nach LAGA nicht geeignet. Verursacht wird der hohe Sulfatwert
durch verkippte Aschen im Randbereich einer verfiliten Tongrube. Die eigentliche
Tongrube mit Auffullungsmachtigkeiten > 3 m wurde an den Bohransatzpunkten
nicht angetroffen. Sie lag wahrscheinlich dstlich davon.

8. Gefahrdungsabschitzung und Bewertung des Altlastverdachts

Die Orientierende Untersuchung hat den Altlastverdacht flir das Untersuchungsge-
biet im Wesentlichen nicht bestatigt. Der Boden des Untersuchungsgebietes ist -
berwiegend nicht oder nur geringfligig mit Schadstoffen belastet. Insbesondere wur-
den keine groRflachigen Bodenkontaminationen mit Olresten gefunden.

Die 1994 entdeckte Olverunreinigung nordwestlich der Werkhalle /12/ konnte durch
die RKS 8 und 9 auf ein relativ kleines Gebiet im nordwestlichen Randbereich des
Untersuchungsgebietes eingegrenzt werden. Eine Ausdehnung bis unter die Werk-
halle wurde nicht festgestellt. Aus der 1994 in der Bohrung 1/94 gemessenen relativ
geringen MKW-Konzentration des verunreinigten Materials ist kein Sanierungsbedarf
abzuleiten. Neue Untersuchungen an der damaligen Bohrstelle wurden nicht durch-
gefuhrt, da sich hier eine Trinkwasserleitung mit nicht genau bekanntem Verlauf be-
findet. (1994 wurde diese Leitung bei den Bohrarbeiten beschadigt.)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch in anderen Bereichen des Unter-
suchungsgebietes lokal Ol in den Boden gelangt ist. Die bisher gemessenen niedri-
gen MKW-Konzentrationen auch organoleptisch auffalliger Boden sprechen aber fiar
einen weitgehenden naturlichen Abbau dieser Schadstoffe seit dem Eintrag in den
Boden.

Die direkt unterhalb des Bodens der Werkhalle und der sudlich angrenzenden Be-
tonflache entnommenen Proben waren nicht mit MKW belastet. Eine Untersuchung
tieferer Abschnitte des Bodens war in diesem Bereich aufgrund der Bebauungssitua-
tion, insbesondere des Vorhandenseins alterer Bauwerksreste unter der Betonver-
siegelung, nicht moglich. Die 2013 in unmittelbarer Nahe der Werkhalle entnomme-
nen Bodenproben waren nicht signifikant mit MKW belastet. 2001 wurden sudlich
der Werkhalle lokale MKW-Belastungen des Bodens festgestellt /11/. Ein Sanie-
rungsbedarf wurde daraus nicht abgeleitet. Im &stlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes sollten nach Abriss der Werkhalle erganzende Untersuchungen durchgefuhrt
werden.

Insgesamt ist festzustellen, dass bisher keine sanierungsbedurftigen Kontaminatio-
nen des Bodens durch Ol gefunden wurden.

121644 — Eislebener Stralte / Granau, Halle (Saale)
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Schwermetalle wurden im Boden bisher nur in geringfligig erhéhten, nicht umweltre-
levanten Konzentrationen nachgewiesen.

Die im Untersuchungsgebiet grofl¥flachig vorhandenen kinstlichen Auffiullungen ent-
halten bereichsweise Bauschutt, Asche oder Kohlegrus. Verkippte Aschen kénnen
sich negativ auf das Pflanzenwachstum auswirken. Lokal kénnen in der Auffiillung
Belastungen mit PAK vorhanden sein. Mit der RKS 18 wurde eine solche Belastung
nachgewiesen. Da Verunreinigungen verkippter Materialien mit PAK generell nicht
auszuschlielRen sind, ist ein Nachweis der Schadstofffreiheit der Flachen mit kiinstli-
chen Aufflllungen mit vertretbarem Untersuchungsaufwand nicht méglich.

Die stichpunktartig untersuchte Bodenluft war nicht umweltrelevant mit leichtfluchti-
gen Schadstoffen belastet.

Gemal der BBodSchV wird die Gefahrdung des Menschen und der Schutzgiter G-
ber die dort genannten Wirkungspfade beim derzeitigen Kenntnisstand wie folgt ein-
geschatzt:

1. Wirkungspfad Boden - Mensch:

Der Boden des Untersuchungsgebietes ist, den vorliegenden Untersuchungsergeb-
nissen zufolge, Uberwiegend nicht oder nur geringfiigig mit Schadstoffen belastet.
Umweltrelevante Belastungen mit leichtfliichtigen, mdglicherweise ausgasenden
Schadstoffen wurden nicht festgestellt. Eine vom Boden ausgehende akute Gefahr-
dung der Gesundheit von Menschen ist beim derzeitigen Kenntnisstand nicht er-
kennbar. Da lokale héhere Schadstoffbelastungen im Boden generell nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sollten sensible unversiegelte Freiflachen bei anstehen-
dem auffalligen Material, wie z. B. Asche-, Kohle- oder Bauschuttverkippungen sowie
dlverunreinigten Bdden, mit unbelastetem Mutterboden abgedeckt werden.

2. Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze:

Um zu vermeiden, dass Schadstoffe, insbesondere PAK, von Nutzpflanzen aus dem
Boden aufgenommen werden, sollte im Bereich von Hausgarten tber Asche-, Kohle-
oder Bauschuttverkippungen sowie bei sonstigem Verdacht ein Mutterbodenauftrag
mit ausreichender Machtigkeit erfolgen. Dies ist insbesondere auch fur den stidwest-
lichen Teil des Untersuchungsgebietes relevant. Alternativ ware eine Nutzungsein-
schrankung (kein Anbau von zum Verzehr bestimmten Nutzpflanzen) méglich.

3. Wirkungspfad Boden - Grundwasser:

Grundwasseruntersuchungen wurden bisher nicht durchgefiihrt. Eine anthropogene
Pragung des Grundwassers, z. B. durch Stoffeintrage im Bereich sudlich des Unter-
suchungsgebietes gelegener verfillter Tongruben, ist zu vermuten. Umweltrelevante
Eintrdge von Schadstoffen aus dem Boden des Untersuchungsgebietes in den
Grundwasserleiter Muschelkalk sind unwahrscheinlich, da der GWL i.d.R. durch die
Uberlagerung mit bindigen Tertiarsedimenten geschitzt ist. Eine Geféhrdung von
Anlagen zur Trinkwassergewinnung besteht nicht.

121644 — Eislebener Stralte / Granau, Halle (Saale)
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9. Handlungsempfehlungen

Far das Untersuchungsgebiet besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Sanie-
rungsbedarf. Es handelt sich um ein ehemaliges Industriegelédnde, daher sind lokal
erhéhte Konzentrationen von Schadstoffen im Boden generell nicht auszuschlielen.
Die bisher aufgefundenen lokalen Bodenbelastungen sprechen aber bei Berlcksich-
tigung der nachfolgenden Hinweise nicht gegen eine Nutzung als Wohngebiet.

Bei Abriss- und ErschlieBungsmalnahmen sowie sonstigen Tiefbauarbeiten im Un-
tersuchungsgebiet ist der Boden in Augenschein zu nehmen. Bei organoleptischem
Verdacht auf Schadstoffbelastungen sind weitere Untersuchungen zu veranlassen.
Eine fachtechnische Begleitung von TiefbaumalRnahmen wird empfohlen. Nach dem
Abriss der Werkhalle sowie gegebenenfalls dem Entfernen alterer Bauwerksreste
sollten im &stlichen Teil des Untersuchungsgebietes ergdnzende orientierende Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt werden. Dies betrifft insbesondere den derzeitigen
Standort der Werkhalle sowie der sudlich angrenzenden Betonflache.

Im Untersuchungsgebiet wurden lokal Verunreinigungen des Bodens mit Ol nachge-
wiesen, insbesondere auch im Bereich nordwestlich der Werkhalle. Auch wenn nach
derzeitigem Kenntnisstand hinsichtlich der MKW-Konzentration kein Sanierungsbe-
darf besteht, kann es beim Aushub zu Geruchsbeldstigungen kommen. Im Zusam-
menhang mit kinftiger Bebauung kann dadurch zuséatzlicher Bodenaushub erforder-
lich werden.

Aushubmassen sind analytisch zu deklarieren und entsprechend zu verwerten bzw.
zu entsorgen. Insbesondere in Bereichen mit verkippten Aschen muss mit erhéhten
Entsorgungskosten gerechnet werden. Das betrifft auch das Material des Walles
stdlich und o6stlich der Werkhalle sowie Aushubmaterial von der geplanten Regen-
wasserleitung sudlich des Untersuchungsgebietes. Hier ist mit einer Einstufung nach
LAGA in den Bereich > Z2 zu rechnen. Die Strahimittelhaufen auf dem ehemaligen
Sandstrahlplatz sollten separat als Abfall entsorgt werden.

Im Untersuchungsgebiet vorhandene kiinstliche Auffullungen kénnen lokal mit PAK
belastet sein. Unversiegelte Bereiche, z. B. Grinflachen oder Hausgéarten, in denen
verkippte Aschen, kohlige Materialien, Bauschutt oder Hinweise auf Olverunreini-
gungen vorhanden sind, sollten, wenn kein Nachweis der Schadstofffreiheit erbracht
wurde, im Rahmen der Bebauung sicherheitshalber mit einer Schicht Mutterboden
abgedeckt werden. Bei reinen Grinflachen genlgt eine Auftragstérke von 35 cm, bei
Hausgarten mit Nutzpflanzen ist die Machtigkeit der Deckschicht auf die Wurzeltiefe
der Nutzpflanzen abzustimmen.

Bei allen Planungs- und Ausfuhrungsschritten sind die Vorgaben des Umweltamtes
(siehe /8/) zu berucksichtigen.

Bad Lauchstadt, 0

/ 2 A
= — GEOTECES
- ope SNl

Dipl.-Geol.

6-_Februar 2013
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Anlage 1.1

Ubersichtsplan
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Anlage 1.2

Lageplan mit
Bohransatzpunkten
MaBstab 1 : 1000
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Anlage 1.3

Lageplan der
zusatzlichen Bohrungen
MaRstab 1 : 1000
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Anlage 2

Bohrprofile der
Rammkernsondierungen



RKS 1

090m

SCHLUFF; sandig, schwach kiesig, teilweise humos,
Ziegelreste / kunstliche Auffillung / dunkelgraubraun

1.00m

2,00m A

230m

SAND, schiuffig- stark schluffig, teilweise kohlig, tonige
Schiufflagen. Ziegel- und Betonreste / kunstiiche
Auffillung / schwarzgrau- hellgrau

3.00m A

400m

500m 0,00-5,00m 5.00m

SAND, schwach schluffig- stark schiuffig, kohlig, teillweise
kiesig, tonige Schiuffgerolle, Asche, einzelne Ziegelreste
/ klinstliche Auffillung / schwarzgrau- grau

RKS 1
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.1

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstiidt

MaBstab: 1:28 GEOTECH

Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schdpe

Datum: 14.01.2013




RKS 2

SCHLUFF; stark sandig, schwach kiesig, humos, Ziegel-
und Betonreste / kiinstliche Auffiillung / dunkelgraubraun

SAND: kiesig- stark kiesig, schwach schluffig- schluffig,
tonige Schiuffgerdlle, viele Ziegel- und Betonreste /
kiinsthiche Auffiillung / graubraun- ocker

1.00m 1.00m
MP 1
200m
0,00-2,50m
3.00m 200m
RKS 2

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Elslebener Str. / Granau

Anlage: 2.2

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1von1

Bohrfima  : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbelter : DIpl.-Geol. Schpe

Datum: 14.01.2013

GEOTECH




1.00m

200m

3.00m

RKS 3

100m

SAND, schwach schiuffig, schwach kiesig. kohlig,
Betonreste / kunstliche Auffiillung / schwarzgrau

0.00-2.00m

300m

SAND; schwach schluffig- schiuffig, kiesig, teilweise
kohlig, viele Ziegel- und Betonreste / kiinstliche
Auffullung / graubraun- schwarzgrau

RKS 3

Projekt Nr. 121644

GEOTECH

Ort d. Bohry. : Halle, Elslebener Str. / Granau

Auftraggeber : TAURUS Vermbgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von 1
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstadt MaBstab: 1:17
Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schpe Datum: 14.01.2013




RKS 4

BETON
020m
A
A
A SAND; kiesig / kiinstliche Auffillung / grau- ocker
A
W_0.20-0.50m 0.50m
0l BETON, Abbruch an Hindernis (mehrere Versuche)
1.00m
RKS 4
Projekt Nr. 121644 —
Ort d. Bohrg. : Halle, Eisiebener Str. / Granau Anlage: 2.4 c 4
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von 1 ‘
Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchst#dt MaRstab: 1:17 GEOTECH
Bearbeiter : DIpl.-Geol. Schdpe Datum: 14.01.2013




RKS 4a

030m

BETON

040m

1.00m

SAND, kiesig / kunstliche Auffiillung / grau / Abbruch an
Hindernis (mehrere Versuche)

RKS 4a
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str./ Granau

Anlage: 2.5

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

Malstab: 1:17

Bearbelter : DIpl.-Geol. Schpe

Datum: 14.01.2013

GEOTECH




RKS §

1.00m W _0.00-1.00m A

170m

SAND, schwach schluffig- stark schluffig, teitweise kiesig-
Schiuff, tonig / kunstliche Auffiillung / dunkelgraubraun-
graubraun / teilwelse vernasst

200m W _1.00-2.00m 2.00m

SCHLUFF; tonig, schwach sandig, humos / kunstliche
Auffullung? / dunkelgraubraun

F BE B BE RE RE RE BE [ 3R R

NI NI

300m 300m

SCHLUFF; tonig / graugrin- grau

RKS 5
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohry. : Halle, Elslebener Str. / Granau

Anlage: 2.6

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schdpe

Datum: 14.01.2013
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100m

2,00m

3,00m

RKS 6

070m

SCHLUFF; sandig. humos- Sand, kiesig, schwach
schluffig; Betonreste / kiinstliche Auffiillung /
dunkelgraubraun- grau

i _0.00-1.00m | oA A

-

140m
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VBB RE RE BB BF BE B BB B8 BE BB F

300m

SCHLUFF: tonig- stark tonig / graubraun- olivgrau

RKS 6

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. :

Halle, Eislebener Str. / Granau

<
Anlage: 2.7

Auftraggeber :

TAURUS Yermbgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von 1 ‘

Bohrflrma

: GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17 GEOTECH

Bearbeiter

: Dipl.-Geol. Schbpe

Datum: 14.01.2013




RKS 7

060m

STEINE; sandig, schiuffig- Schiuff, tonig, schwach humos
/ kinslliche Auffillung / grau- dunkelgraubraun

>

>

>

>

1.00m W 0.00-1,00m
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Sk b
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kiinstliche Auffillung? / dunkelgraubraun
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IR I NI

SCHLUFF, stark tonig / hellgraubraun
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|
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RKS 7
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.8

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1von1

Bohrflrma : GEOTECH Bad Lauchstiidt

MaRstab: 1:17

Bearbelter : Dipl.-Geol. Schpe

Datum: 14.01.2013

GEOTECH




RKS 8

A
A
SCHLUFF: sandig- Sand, schiuffig; schwach kiesig,
A teilwerse steinig, humos / kiinstliche Auffillung /
A dunkelgraubraun
A
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'h . .
AN .. N
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2.0
as o . )
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A ~. .
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s, L]
2a o
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AL AaS
a2 | SCHLUFF, stark tonig / heligraubraun
2,00m | 1.00-2,00m s aa
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240m
s
s SCHLUFF; stark tonig / hellgraubraun- grau-
aa schwarzgrau / dunkel verfarbte Schlieren, schwacher
as aa Geruch
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300m WL2.40-3.00m 00 m A
PP
2a aa
as
as aa
as
as aa
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2a aa
400m M 3.00-4.00m L SCHLUFF; tonig- stark tonig / grau- graubraun-
oA dunkelgraubraun
PP
aa aas
PP,
aAa aa
AL
as an
PP
2a as
5.00m 500m ]
RKS 8

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str./ Granau

Anlage: 2.9

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1 von 1

Bohrfrma  : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaRstab: 1:28 GEOTECH

Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schépe

Datum: 15.01.2013




RKS 9

A SCHLUFF, sandig, schwach kiesig, humos / kunstliche
Aufflillung / dunkelgraubraun

A
A
050m N
-. » *
aa u. .
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§. » *
s ». .
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.‘ . .
N '. .
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as o
100m W 0.00-1,00m as aa
o. . .
aa .. L]
A A
'. ] *
an -. .
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1.30m P 3
e
. . . v“
e, SAND; schiuffig / kiinsttiche Auffiillung? / ocker
B ailiae
150m Bn Bk
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A A
A
AL aa
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A AN
as SCHLUFF, tonig- stark tonig / graugrun- graubraun
200m W _1.00-2.00m F Y Y
|
AR AN
e |
aa aa
PO
v 240m 240m it
oW < %% "1 SAND, stark schluffig / graubraun / nafs, GW-Spiegel ab
2. (2.40 m)
250m —_ ]
P
AL AA
an
as aa
P SCHLUFF; tonig- stark tonig / graugrun- graubraun
AR e
AR AN
o ]
3,00m 3.00m AS AR
RKS 9
Projekt Nr. 121644 —
Ort d. Bohrg. : Haile, Eisiebener Str. / Granau Aniage: 2.10
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von 1 ‘
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstidt MaBstab: 1:17 GEOTECH
Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schdpe Datum: 15.01.2013




RKS 10

040m

BETON; Abbruch im Beton

1.00m

RKS 10
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.11

Auftraggeber : TAURUS Verm&gensverwaitungs GmbH

Selte: 1von1

Bohrflrma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaRstab: 1:17

Bearbelter : DIpl.-Geol. Schpe

Datum: 15.01.2013

A

GEOTECH




RKS 10a

040m

BETON; Abbruch im Beton

1.00m

RKS 10a
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohryg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.12

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1von1

Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbelter : DIpl.-Geol. Schépe

Datum: 15.01.2013

GEOTECH




RKS 10b

B 0.30-0.50m 050m

BETON

SAND: teilweise kiesig, teilweise schiuffig / klinstliche
Auffiillung / graubraun / Abbruch an Hindernis

1.00m

RKS 10b
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str./ Granau

Anlage: 2.13

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1 von1

Bohrflrma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbeiter : DIpl.-Geol. Schépe

Datum: 15.01.2013

[

GEOTECH




RKS 10c

030m

BETON

W 0.00-0.45m 045m

SAND; schwach kiesig / kiinstliche Auffullung / graubraun
/ Abbruch an Hindernis

1.00m

RKS 10c
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Elslebener Str./ Granau

Anlage: 2.14

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbeiter : DIpl.-Geol. Schdpe

Datum: 16.01.2013

L3

GEOTECH




RKS 10d

BETON. und Steine

035m
A SAND; schwach kiesig / kiinstliche Auffillung / graubraun
M 0.35-045m A { Abbruch an Hindernis
045m

100m

RKS 10d

Projekt Nr. 121644 —
Ort d. Bohry. : Halle, Elslebener Str. / Granau Anlage: 2.15 c 4
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von1 ‘
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstdt MaRstab: 1:17 GEOTECH
Bearbelter : Dipl.-Geol. Schdpe Datum: 15.01.2013




RKS 11
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e A
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A
A
A
A
A
A
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A
A
A
A
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A
A
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A
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A
A
A
A
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270m e e
a~n
an an
- SCHLUFF; stark tonig / hellgraubraun
P —
AL aAa
3.00m W 2.70-3,00m 300m — =
RKS 11
Projekt Nr. 121644
Ort d. Bohrg. : Halle, Elslebener Str./ Granau Anlage: 2.16
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1von1 ‘
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstédt MaRstab: 1:17 GEOTECH
Bearbelter : Dipl.-Geol. Schépe Datum: 15.01.2013




RKS 12

015m
A
A
A
SCHLUFF, tonig, teilweise kiesig / kiinstliche Aufflliung /
A graugrin- grau- rotbraun
A
A
060m A
A
A
A
A
A SCHLUFF; schwach sandig, humos / kinstliche
Auffiillung / dunkelgraubraun
1,00m A
A
A
W 0.20-1.20m 120m A
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as aa
i SCHLUFF, tonig / olivbraun
P
AL
P
1.60m
Ao s e
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Ee B
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an., .. SCHLUFF; schwach feinsandig / graubraun / tellweise
2,00 m s naR, GW-Spiegel ab (2.20 m)
S )
a2 aa
v 220m g 1.20-2,20m A
GW aAs s
230m .
[ N —
A8 aa
AL
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2a aa SCHLUFF; stark tonig / graubraun- grau
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A8 aa
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AL AR
3.00m 200m B
RKS 12

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohry. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.17

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1 von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

Magstab: 1:17

Bearbelter : Dipl.-Geol. Schtpe

Datum: 15.01.2013

GEOTECH




RKS 13

SAND:; kiesig, leilweise steinig, Schiufflagen / kiinstliche
Auffiillung / gelbgrau- grau

1,00m W 0.00-1,00m A
A
A
120m A
A
A
A
A
A SCHLUFF; tonig, teilweise humos, Sandlagen,
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v 1.70m A Spiegel ab (1 70 m)
GW
A
A
A
2,00m W _1.20-2,00m 2.00m A
Y —
aAs aa
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A8 A
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A8 AS
aa SCHLUFF, tonig, tellweise schwach kohlig /
s A hellgraubraun- dunkelgraubraun- schwarzbraun /
- ™ teilweise verfarbt und Geruch, naf
as
AL A8
AL
aAs aa
e
ASs AS
e
3,00m _2.00-3.00m 300m
RKS 13

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.18

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

/N

Selte: 1 von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17 GEOTECH

Bearbelter : Dipl.-Geol. Schdpe

Datum: 16.01.2013




RKS 14

SAND: schluffig- stark schluffig. tellweise kiesig, teilweise
humos / kiinstliche Aufflillung / schwarzbraun- ocker

SCHLUFF: sandig, humos / Mutterboden /
dunkelgraubraun

s SCHLUFF; tonig, teilweise humos / Abschlammassen /
— hellgrau- dunkelgraubraun
As AA

1.00m W _0.00-1,00m 100m |
=
an an
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P
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an aa
as ae
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3,00m 200m A —

RKS 14

Projekt Nr. 121644 <

Ort d. Bohrg. : Halle, Elslebener Str./ Granau Anlage: 2.19

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von 1 ‘

GEOTECH
Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt MaBstab: 1:17
Bearbelter : DIpl.-Geol. Schipe Datum: 16.01.2013




RKS 15

BETON

A
A SAND, kiesig / kunstliche Auffullung / heltgrau
030m
.. . .
b v. .
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o. . .
an o, dunkelgraubraun
AL AN
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090m ——
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AL AL
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an ]
|
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Fu s :
Fu s :
as 2a
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RKS 15
Projekt Nr. 121644 -
Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau Anlage: 2.20
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Selte: 1 von1
H
Bohrfira  : GEOTECH Bad Lauchstidt MaBstab: 1:17 GEOTEC
Bearbelter : Dipl.-Geol. Schope Datum: 16.01.2013




RKS 16

SCHLUFF, tonig, schwach sandig, humos / Mutterboden-
kunstliche Auffiillung? / schwarzbraun

AR SCHLUFF: tonig. humos / Abschlammassen / graubraun-
s schwarzbraun
2.80m Fvy

: : SCHLUFF; stark tonig / olivgrau
1,00 m i _0.00-1,00m 1.00m : 7
2.00m an :j SCHLUFF, tonig- Mergelstein, verwittert 7 hellgraugrun

P

Aa aa

U
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200m P Py
RKS 16
Projekt Nr. 121644 —
Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau Anlage: 2.21
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von1
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstidt MaBstab: 1:17 GEOTECH
Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schdpe Datum: 16.01.2013




RKS 17

A
A
A
A SAND; steinig, schiuffig, humos, Ziegelreste / kinstliche
A Aufflillung / schwarzbraun- hellgrau
A
A
0.50m
SCHLUFF, tonig, humos / Mutterboden /
dunkelgraubraun
080m
as
AL AS
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s |
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Dl s |
as .
i
P
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]
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]
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]
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e |
AL Aas
2,00m W 1.20-2.00m JRE—
B —
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_— == hellgraubraun- dunkelgraubraun / tellweise vernasst
A8
AL AL
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AL ASs
o
AL aAa
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as aa
- ]
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Fu W :
AL AA
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3.00m 300 as As
RKS 17
Projekt Nr. 121644 —
Ort d. Bohrg. : Halle, Elslebener Str. / Granau Anlage: 2.22
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaitung$ Seite: 1 von1
Bohrfirma  : GEOTECH Bad Lauchstdt MaBstab: 1:17 GEOTECH
Bearbelter : Dipl.-Geol. Schdpe Datum: 16.01.2013




1.00m

2,00m

3,00 m

RKS 18

W 0.00-0.90m 0.90m

SAND; stark schluffig, schwach kiesig. schwach humos,

enzelne Ziegelreste / kunstliche Auffiillung / graubraun

>

»

>

| _0.90-1.70m 170m

KOHLEGRUS; Sand, stark schluffig / kiinstliche
Auffiilung / schwarzgrau- graubraun

Bt

EE B

2900m

SCHLUFF tonig / braun

:,::,:t,::,tt,mt]; tf]
I

|
I I

3.00m

SCHLUFF stark tonig / grau

RKS 18

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. :

Halle, Elslebener Str. / Granau

Anlage: 2.23

Auftraggeber :

TAURUS Vermbgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von1

Bohrfirma

: GEOTECH Bad Lauchstidt

MaRstab: 1:17

Bearbeiter

: Dipl.-Geol. Schdpe

Datum: 16.01.2013

GEOTECH




RKS 19

ASCHE: Schiacke, Schluff, sandig, humos / kunstliche
Auffullung / dunkelgrau- schwarzgrau

1.00m W 0.00-1.00m 100m

SCHLUFF; tomig. schwach sandig, humos / Mutterboden /
dunkelgraubraun

v 180m

200m W_1.00-2.00m aa e

2°20m

SCHLUFF feinsandig- Schluff, tontg / hellgraubraun-
graubraun / tellweise nafl, GW-Spiegel ab (1 80 m)

3.00m 300m

SCHLUFF, stark tonig / graubraun

RKS 19
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str./ Granau

Anlage: 2.24

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Seite: 1von1

Bohrfirma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaRstab: 1:17

Bearbeiter : DIpl.-Geol. Schdpe

Datum: 16.01.2013

GEOTECH




RKS 20

SCHLUFF, stark sandig, schwach kiestg, humos.
teilweise kohlig, Betonreste / kiinstliche Auffillung /
A schwarzgrau

00m

1.00m W_0.00:1,00m A

SCHLUFF, tonig, teilweise kiesig, Ziegelreste / kunstliche
A Auffillung / olivgrau- graubraun

2,00 m W _1.00-2,00m 2.00m

3 ;' SCHLUFF, stark sandig, humos / kunslliche Auffillung? /
P dunkelgraubraun

240m

SAND: schwach schluffig- stark schluffig /
Ol Abschlammassen? / ocker

260m a

SCHLUFF, stark feinsandig, schwach tonig / graubraun /
ara e teilweise vernédsst

3.00m 300m

RKS 20
Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau Anlage: 2.25
Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH Seite: 1 von1 ‘

Bohrfirna  : GEOTECH Bad Lauchstdt MaBstab: 1:17 GEOTECH

Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schdpe Datum: 16.01.2013




RKS 21

1oom A SCHLUFF, Sand- Kies- Asche- Betonreste / kiinstliche
MP 3 A Auffiillung / graubraun- olivgrau- schwarzgrau / leilwetse
A nafl, GW-Spiegel ab (1.60 m)
A
A
A
A
A
A
v 1.60 m A
Gw
A
A
A
A
A
2.00m A
0.00-2,10m 2.10m A
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as aa
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AL Aa
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AN Aa
as SCHLUFF: tonig / hellgraugelb- hellgraugrin
AR AR
AR
AR A
PP
AR AN
PP
3.00m 300m il
RKS 21

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.26

Auftraggeber : TAURUS Vermdgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von 1

Bohrfrma : GEOTECH Bad Lauchstidt

MaBstab: 1:17

Bearbelter : DIpl.-Geol. Schdpe

Datum: 17.01.2013

GEOTECH




RKS 22

SAND: schluffig, kiesig, teilweise humos- Schotter /
kunstliche Auffiillung / schwarzbraun- ocker

MP 3
080m A
A
A
1,00 m v 1.00m A
GW A
A ASCHE; teilweise kohlig / kiinstliche Auffliilung /
A schwarzgrau- weigrau / tellweise naft, GW-Spiegel ab
(1.00 m)
A
A
A
A
0,00-1.50m 150 m
PO
as an
s — SCHLUFF; stark tonig / grau
as an
-
aa aa
190m
2.00m . —
aa aa
B S
aa aa
aa —
sa aa
P —
2a aa
- SCHLUFF, stark tonig / olivgrau- ocker
P R —
AL aa
|
AL aAa
PO
aa aa
|
aAa aa
3.00m 300m aa :
RKS 22

Projekt Nr. 121644

Ort d. Bohrg. : Halle, Eislebener Str. / Granau

Anlage: 2.27

Auftraggeber : TAURUS Vermbgensverwaltungs GmbH

Selte: 1 von1

Bohrflrma : GEOTECH Bad Lauchstidt

Malstab: 1:17

Bearbeiter : Dipl.-Geol. Schpe

Datum: 17.01.2013

GEOTECH




Anlage 3

Untersuchungsbericht
der chemischen Analytik



Reideburger StroBe 65/6
06116 Halle (Saale)

CLU GmibH ~ Chemiscenes Labor olofon (09.45) 3881046

(0345) 4789915

flr Umweltanaiyiik Haile (Saale) jelefax: (03.45) 4789853

mail: clu_halie@web.de
web: clu-halle.de
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(i DAKKS

Deutsche

Akkreditierungsstelle

D-PL-14591-01-00
Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025

akkreditiertes Praflaboratonum Die Akkreditieung gilt
fur die In der Urkunde aufgefihiten Prifverfahren

CLU-Untersuchungsbericht 301/048

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bauvorhaben:
Priifauftrag:
Proben-Nr. CLU:
Probenahme:

Probeneingang:

Untersuchungszeitraum:

Bearbeiter:

GEOTECH

Gottschedstralie 28

06246 Bad Lauchstidt

CLU GmbH, Chemisches Labor fiir Umweltanalytik Halle

Reideburger Strafie 65/6
06116 Halle

Halle, Eislebener Strafle/Granau
Deklarationsanalysen

301 048-01/-28

durch Auftraggeber

18.01.2013

18.01.-28.01.2013

Dr. H.-J. Konig

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf das untersuchte Probenmaterial.
Dieser Bericht darf ohne schrifiliche Zustimmung der CLU GmbH nicht auszugsweise kopiert werden.
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Untersuchungsbericht 301/048 Eislebener Strale, Granau  Seite 2 von 9
Priifvorschriften und Bestimmungsgrenzen
); Parameter Priifvorschrift BG Ergiinzungen J
L Kohlenwasserstoff-Index* DIN EN 14039 (01/05) 100 mg/kg GC-Methode J
Engm;w;gffnggnﬁ’g;‘S?”e DIN38414S17(11/89) | 0.5 mg/ke J
Polychlorierte Biphenyle (PCB)’ DIN EN 15308(05/08) 0,02 mg/kg GC-MS \
Polycyclische aromatische "
Koh[yenywassersm ffe (PAK)* DIN ISO 18287 (05/06) | 0.3 mg/kg GC-MS l
TOC (incl. element. Kohlenstoff)” DIN EN 13137 (12/01) 0,1 ma-% |
Konigswasseraufschluss” DIN EN 13657 (01/03) I
Elution mit Wasser DIN EN 12457-4 (01/03) |
Arsen* DIN EN ISO 11885 (09/09) | 0,15 mg/kg ICP-OES |
Blei* DIN EN ISO 11885 (09/09) | 0,25 mg/kg ICP-OES \
| Cadmium* DIN EN SO 11885 (09/09) | 0,05 mg/kg ICP-OES |
Chrom, gesamt* DIN EN ISO 11885 (09/09) | 0.25 mg/kg ICP-OES ]
Kupfer* DIN EN ISO 11885 (09/09) | 0,25 mg/kg ICP-OES j‘
Nickel* DIN EN ISO 11885 (09/09) | 0,25 mg/kg ICP-OES
,7 Quecksilber’ DIN EN 1483 (08/97) J 0,1 mg/kg Kaltdampf-AAS
[ Zink* DIN EN ISO 11885 (09/09) [ 0,25 mg/kg ICP-OES
| pH-Wert (Eluat) * DIN 38 404 C5 (08/05)
| Elektrische Leitfahigkeit (Eluat) * DIN EN 27888 (11/93) |
Arsen (Eluat)* DIN EN ISO 11885 (09/09) 3 pg/l ICP-QES
Blei (Eluat)* | DIN EN ISO 11885 (09/09) 5 ug/l ICP-OES
Cadmium (Eluat)* | DIN EN ISO 11885 (09/09) 1 ug/l ICP-OES
Chrom, gesamt (Eluat)* \ DIN EN ISO 11885 (09/09) 5 pgfl ICP-OES
| Kupfer (Eluat)* | DIN EN (SO 11885 (09/09) 5 g/l ICP-OES
Nickel (Eluat)* DIN EN ISO 11885 (09/09) 5 ug/l ‘ ICP-OES
Quecksilber (Eluat)* DIN EN 1483 (08/97) 0,2 ng/l ’ Kaltdampf-AAS
Zink (Eluat)* DIN EN ISO 11885 (09/09) 5 pg/l ICP-OES T
Chlorid (Eluat)* DIN EN ISO 10304-1 (04/95) I mg/l_ | lonenchromatografie B
\ Sulfat (Eluat) * DIN EN ISO 10304-1 (04/95) Img/l | lonenchromatografie
| Phenolindex (Eluat)* DIN 38 409 H16 (06/84) | 10ug/! |

| akkreditierter Parameter

Hinweis: Bei Parametern, die als Einzelkomponentensummen anzugeben sind (PAK, BTEX, PCB) und deren Summe unterhalb der
Bestimmungsgrenze angegeben ist (Summe<BG) crfolgt keine separate Ausweisung  der Einzelverbindungen, da die  Aussage
Einzelkomponente <BG in diesem [all evident ist.

CLU GmbH Chemisches Labor fur Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 [alle

Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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Probenschliissel
CLU-Probenummer Probenbezeichnung AG Bodenart j
301 048-01 MP | Boden >10 % min. Fremdbestadteile |
301 048-02 MP 2 Boden >10 % min. Fremdbestadteile |
301 048-03 MP 3 Boden >10 % min. Fremdbestadteile |
[ 301 048-04 RKS 8 Bodenluft
] 301 048-03 RKS 12 Bodenluft
| 301 048-06 RKS 17 Bodenluft
] 301 048-07 RKS 4 (0,2 - 0,5 m) Boden ]
[ 301 048-08 RKS 5 (0~ 1m) Boden ]
| 301 048-09 RKS 6 (0 — 1m) Boden |
| 301 048-10 RKS 7 (0 -~ 1m) Boden \
| 301 048-11 RKS 8 (0 — Im) Boden |
301 048-12 RKS 8 (2,4 -3 m) Boden |
301 048-13 RKS 9 (0 - Im) Boden |
301 048-14 RKS 10b (0,3 - 0,5m) Boden |
301 048-15 RKS 10c (0,3 - 0,45 m) Boden
301 048-16 RKS 10d (0,35 — 0,45 m) Boden
301 048-17 RKS 11 (2,0 2,7 m) Boden
301 048-18 RKS 12 (0,2 — 1.2m) Boden
301 048-19 RKS 13 (0 — Im) Boden
301 048-20 RKS 13 (1,2-2m) Boden
301 048-21 RKS 14 (0 - Im) Boden |
301 048-22 RKS 15 (0,2 — Im) Boden }
301 048-23 Strah(mittelhaufen Boden |
301 048-24 RKS 16 (0 — 1m) Boden |
301 048-25 RKS 17 (0 — Im) Boden |
301 048-26 RKS 18 (0,9 - 1,7 m) Boden )
301 048-27 RKS 19 (0 — Im) Boden |
301 048-28 RKS 20 (0 — Im) Boden |

CLU GmbH Chemisches Labor fur Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 lalle

Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853



Untersuchungsbericht 301/048 Eislebener Strafle, Granau  Scite 4 von 9

Priifergebnisse
{ Parameter Einheit Zuordnungswert . 301 048-01
2o [z | z12 | 72 (MP 1)
Gesamigehalte im Feststoff nach Tabelle 11, 1.4-5
Kohlenwasserstoffe mg/kg 100 300" 500 1.000 ' <100
PAK n. EPA mg/ke ! 502007 | 15050y | 75 (100)? 1,3
PCB mg/kg 0,02 0,1 0,5 1 <0,02
EOX mg/kg | 3 5 10 <0,5
Arsen mg/kg 20 [501" 8,41
Blei mg/kg 100 [300] 74,3
Cadmium me/kg 0,6 [3] 0,165
Chrom, ges. me/kg 50 [200] 21,0
Kupfer mg/kg 40 [200] 38,2
Nickel mg/ke 40 [200] 12,7
Quecksilber mg/kg 0.3 [3] 0,18
Zink mg/kg 120 (500] 95,8
Eluatwerte nach Tabelle II. 1.4-6
pH-Wert 7.0-125 8,2
Leitfa’.higkeit5 uS/cm 500 1.500 2.500 3.000 2.350
Chlorid mg/| 10 20 40 150 (300)° 2,5
Sulfat mg/l 50 150 300 600 2.000
Arsen ug/l 10 10 40 50 3,7
Blei ng/l 20 40 100 100 <5
( Cadmium g/l 2 2 5 5 <]
| Chrom, ges. pg/l (5 30 75 100 <5
Kupfer pg/l S0 50 150 200 <5
Nickel ug/l 40 50 100 100 <5
Quecksilber g/l 0,2 0,2 | 2 <0,2
Zink ng/l 100 100 300 400 <5
| Phenolindex ug/l | <10 10 50 100 <10

Tchrschrcilungcn. die auf Asphaltanteile zuriickzufithren sind. stellen kein Ausschlusskriterium dar

? Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Werten abgewichen werden

' Der Klammerwert fiir Chlorid gilt fir dic Verwertung im Strafenoberbau i.S.d. aktuellen RC-Richtiinie fur Sachsen-Anhalt. Die
Regelungen in anderen Bundesldndern enthalten diese Ausnahme im Allgemeinen nicht.

* Werte in eckigen Klammern sind Orienticrungswerte nach Tab. |1 1.4 4 fiir dic generelle Beurteilung der Verwertbarkeit, Feststoffwerte
72 sind weder in Tab. I 1.4.5 noch in der RC-Richtlinie festgelegt

> Hinweis RiliGeoB Anhang D 5: Uberschreitungen im Parameter , elcktrische Leitfihigkeit™ bei [risch gebrochenem Beton mit pH-Werten
tiber 11,5 sind unkritisch und nicht bewertungsrelevant

“ mobiler Anteil (C10 ~C22) nach LAGA KW 04. Der Nachweis cines geringen Anteils mobiler Kohlenwasserstoffe belegt das
Vorhandensein von Asphaltanteilen gemifl FuBnote 1. In diesem Fall ist der Parameter Kohlenwasscrstofle nicht bewertungsrelevant.

Bewertung: Das durch die Probe reprisentierte Material ist wie folgt einzustufen:

»  Orientierungswerte nach Tabelle [1 1.4.4: nicht gehalten (nicht rezyklierbar)
» Einbauklasse nach LAGA I 1.4-5 und 6: >Z2
»  Verwertbarkeit im StraBenbau': >Z2

: gemaB Richtlinie zur Verwertung mineralischer Abfille im StraBenbau. Fassung 2005 RdErl des MWV und MU vom 14.8.1998 -
54/31130/98 (MBI LSA'S. 1793). Dic Regelungen in anderen Bundeslandern kénnen ggf® in Details abweichen.

CLU GmbH Chemisches Labor fir Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 Halle  Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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Parameter Einheit Zuordnungswert 301 048-02
zo | zitr | zZ12 | 72 (MP 2)
Gesamtgehalte im Feststoff nach Tabelle 11. 1.4-5
Kohlenwasserstoffe mg/kg 100 300 500 ' 1.000 ' <100
PAK n. EPA mg/kg 1 5(0) | 15(50)% | 75(100)° <0,3
PCB mg/kg 0,02 0,1 0,5 1 <0,02
EOX mg/kg 1 3 5 10 <0,5
Arsen mg/kg 20 [50] " 5,56
Blei mg/kg 100 [500] 39,8
Cadmium mg/kg 0,6 [3] 0,0894
Chrom, ges. mg/kg 50 (200] 11,3
Kupfer mg/kg 40 [200] 7,68
Nickel mg/kg 40 [200] 8,74
Quecksilber mg/kg 0,3 [3] 0,12
Zink mg/kg 120 [500] 44,8
Eluatwerte nach Tabelle 1. 1.4-6
pH-Wert 7,0-12,5 8,3
Leitfahigkeit® uS/cm 500 1.500 2.500 3.000 283
Chlorid mg/l 10 20 40 150 (300)° 1,7
Sulfat mg/1 50 150 300 600 60
Arsen ug/l 10 10 40 50 4,2
Blei ug/l 20 40 100 100 <5
Cadmium ug/l 2 2 5 5 <]
Chrom, ges. 2/l 15 30 75 100 <5
| Kupfer ng/l 50 SO {50 200 <5
Nickel ng/l 40 50 100 100 <5
Quecksilber ng/l 0.2 0,2 1 2 <0,2
Zink ug/l 100 100 300 400 <5
Phenolindex ng/l <10 10 50 100 <10

! Uberschreitungen, dic auf Asphaltanteile zuriickzuflihren sind. stellen kein Ausschlusskriterium dar

¥ Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Werten abgewichen werden

¥ Der Klammerwert firr Chlorid gilt fiir die Verwertung im Strafenoberbau i.S.d. aktuellen RC-Richdlinic fur Sachsen-Anhalt. Die
Regelungen in anderen Bundesliandern enthalten diese Ausnahme im Allgemeinen nicht.

* Werte in eckigen Klammern sind Orientierungswerte nach Tab. [I |.4 4 fiir die generelle Beurteilung der Verwertbarkeit, Feststoffwerte
72 sind weder in Tab. II 1.4.5 noch in der RC-Richtlinie festgelegt

* Hinweis RiliGeoB Anhang D.5: Uberschreitungen im Parameter . clektrische Leitfihigkeit™ bei Irisch gebrochenem Beton mit pH-Werten
aber 11,5 sind unkritisch und nicht bewertungsrelevant

% mobiler Anteil (C10 —C22) nach LAGA KW 04. Der Nachweis eines geringen Anteils mobiler Kohlenwasserstofte belegt das
Vorhandensein von Asphaltanteilen gemah FuBnote 1. In diesem Fall ist der Parameter Kohlenwasserstoffe nicht bewertungsrelevant.

Bewertung: Das durch die Probe reprisentierte Material ist wie folgt einzustufen:

= Orientierungswerte nach Tabelle Il 1.4 4: gehalten (rezyklierbar)
= Einbauklasse nach LAGA 1l 1.4-5 und 6: Z1.1
»  Verwertbarkeit im Straflenbau’: Z1.1

: gemiB Richtlinie zur Verwertung mincralischer Abfille im Strafienbau, Fassung 2005 RdAErl. des MWV und MU vom 14.8.1998 -
54/31130/98 (MBI LSA S. 1793). Dic Regelungen in anderen Bundeslindern konnen gef. in Details abweichen.

CLU GmbH Chemisches Labor fir Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 Ilalle  Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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Parameter Einheit = Zuordnungswert 301 048-03
zo | zia | zi2 | 72 (MP 3)
Gesamtgehalte im Feststoff nach Tabelle I1. 1.4-5
Kohlenwasserstoffe mg/ke 100 300 500 ' 1.000" 650 (270)°
PAK n. EPA me/kg I 52002 | 15507 | 75 (100)° <0,3
PCB mg/kg 0,02 0,1 0,5 1 <0,02
EOX me/ke 1 3 5 {0 <0,5
Arsen mg/kg 20 [501* 6,19
Blei mg/kg 100 [300] 13,0
Cadmium mg/kg 0.6 (3] 0,0724
Chrom, ges. mg/ke 50 [200] 14,9
Kupfer mg/kg 40 [200] 56,8
Nickel mg/kg 40 [200] 9,40
Quecksilber mg/kg 0,3 [31] 0,21
Zink | mg/ke 120 [500] 82,5
Eluatwerte nach Tabelle [I. 1.4-6
pH-Wert 7.0-12.5 7,9
Leitfahigkeit’ uS/cm 500 1500 | 2.500 J 3.000 2.450
Chlorid mg/l 10 20 40 150 (300)° 2,0
Sulfat mg/l 50 150 300 600 1.700
Arsen ne/l 10 10 40 50 8,2
Blei pg/l 20 40 100 100 <5
Cadmium ne/l 2 2 5 5 <]
Chrom, ges. g/l 15 30 75 100 <5
Kupfer ug/l 50 50 150 200 <5
Nickel o/l 40 50 100 100 <5
Quecksilber o/l 0,2 0,2 1 2 <0,2
Zink ng/l 100 100 300 400 <5
Phenolindex ng/! <10 | 10 50 | 100 <10

! Uberschreitungen, die auf Asphaltanteile zuriickzutithren sind. stellen kein Ausschlusskriterium dar

?Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Werten abgewichen werden

¥ Der Klammerwent fiir Chlorid gilt fiir dic Verwertung im Strallenoberbau i.S.d. aktuellen RC-Richtlinie fiir Sachsen-Anhalt. Die
Regelungen in anderen Bundesidndern enthalten diese Ausnahme im Allgemeinen nicht.

* Werte in eckigen Klammern sind Orienticrungswerte nach Tab. [11.4.4 fiir dic generclle Beurteilung der Verwertbarkeit, Feststoffwerte
72 sind weder in Tab. 11 1.4.5 noch in der RC-Richtlinic festgelegt

* Hinweis RiliGeoB Anhang D.5: Uberschreitungen im Parameter _clektrische Leitfahigkeit™ bei frisch gebrochenem Beton mit pH-Werten
tber 11,5 sind unkritisch und nicht bewertungsrelevant

¢ mobiler Anteil (C10 — C22) nach LAGA KW 04. Der Nachweis eines geringen Anteils mobiler Kohlenwasserstoffe belegt das
Vorhandensein von Asphaltanteilen gemiB FuBnote I. In diesem Fall ist der Parameter Kohlenwasserstofle nicht bewertungsrelevant.

Bewertung: Das durch die Probe reprisentierte Material ist wie folgt einzustufen:

= Orientierungswerte nach Tabelle 11 1.4.4: nicht gehalten (nicht rezyklierbar)
=  Einbauklasse nach LAGA Il 1.4-5 und 6: >72
*  Verwertbarkeit im Strafenbau’: >72

: gemiB Richtlinie zur Verwertung mineralischer Abfalle im StraBenbau, Fassung 2005 RdFErl. des MWV und MU vom 14.8.1998 -
54/31130/98 (MBI LSA S. 1793). Die Regelungen in anderen Bundestindern konnen gef. i Details abweichen.

CLU GmbH Chemisches Labor fur Umweltanalytik 1alle Reideburger Str. 65/6 06116 Halle  Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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\ Parameter Einheit 301 048
-07 -08 -09 -10 -11 -12
Kohlenwasserstoffe | mg/kg TS <100 <]00 <100 <100 150 <100
PAK n. EPA mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Arsen mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Blei mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Cadmium mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Chrom, ges. mg/kg TS n.b. nb. n.b. n.b. n.b. n.b.
Kupfer mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
F Nickel mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
\ Quecksilber mg/keg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
r Zink mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
[7 Parameter Einheit 301 048
-13 -14 -15 -16 -17 -18
| Kohlenwasserstoffe | mg/kg TS [ <100 <100 <100 <100 <100 <100
PAK n. EPA mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.bh. n.b. n.b.
Arsen mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Blei mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Cadmium mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Chrom, ges. mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Kupfer mg/ke TS n.b. n.b. n.b. in.b. n.b. n.b.
Nickel mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Quecksilber mg/kg TS i.b. n.b. ib. n.b. n.b. n.b.
Zink mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
r Parameter Einheit 301 048
-19 -20 =21 -22 =23 -24
Kohlenwasserstoffe | mg/kg TS <100 <100 <100 <100 <l100 <100
PAK n. EPA mg/kg TS n.b. n.b. n.b. n.b. n.b. n.b.
Arsen mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 5,80 11,9 n.b.
Blei mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 89,5 143 n.b.
Cadmium mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 0,0720 <0,05 n.b.
Chrom, ges. mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 29,3 72,0 n.b.
Kupfer mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 947 57,0 n.b.
Nickel mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 13,8 99,0 n.b.
Quecksilber mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 0,15 <0,1 n.b.
Zink mg/kg TS n.b. n.b. n.b. 37,4 147 n.b.

CLU GmbH Chemisches Labor fiir Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 Halle

Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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Parameter Einheit J01 048

-25 -20 -27 -28

Kohlenwasserstoffe mg/kg TS <100 240 <100 <100
PAK n. EPA mg/kg TS n.b. 70 <0,3 n.b.

Arsen mg/kg TS n.b. 9,06 9,68 9,15
Blei mg/kg TS n.b. 64,1 71,5 125

| Cadmium mg/kg TS n.b. 0,104 0,152 0,0673
X Chrom, ges. mg/kg TS n.b. 17,2 17,1 33,0
Kupfer mg/kg TS n.b. 21,2 39,4 22,6
Nickel mg/kg TS n.b. 7,47 11,9 11,4
Quecksilber mg/kg TS n.b. 0,36 0,16 0,22
Zink mg/kg TS n.b. 100 95,1 176

Priifergebnisse - Einzelverb. Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Einzelkomponenten EPA |  Einheit 301 048-01 301 048-26

Naphthalin mg/kg TS <0,3 <0,3
Acenaphthylen mg/kg TS <0,3 0,35
Acenaphthen mg/kg TS <0),3 <0,3
Fluoren mg/kg TS <0,3 <0,3

| Phenanthren mg/kg TS <0,3 5,2
Anthracen mg/kg TS <0,3 1,6
Fluoranthen mg/kg TS 0,51 14

Pyren mg/kg TS 0,48 12
Benzo(a)anthracen mg/kg TS <),3 7,2

| Chrysen mg/kg TS <0,3 6,6
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,32 7,5
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS <0,3 2,7
Benzo(a)pyren mg/kg TS <0,3 58
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS <0,3 3,3
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TS <0,3 0,79
Benzo(g,h,)perylen mg/kg TS <0,3 2,7
Summe PAK nach EPA* | mg/kg TS 1,3 70

! Rundung der Messwerte auf 2 signifikante Stellen in den Einzelwerten und der Summe entsprechend der Regelung der Hessischen

Landesanstalt fir Umwelt

CLU GmbH Chemisches Labor [ir Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 Halle

Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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Untersuchung von Bodenluft
Parameter ( Bestimmungsgrenze ‘ 301048
B -04 -05 -06
\ LHKW-Einzelkomponente -
\ Dichlormethan 0.1 mg/m3 <n,1 <0,1 <0,1
[ I,2-cis-Dichlorethen 0,01 mg/m’ <0,01 <0,01 <0,01
\ Trichlormethan 0,001 mg/m’ <0,001 <0,001 <0,001
1,1,1-Trichlorethan 0,001 mg/m’ <0,001 <0,001 <0,001 |
Tetrachlormethan 0,001 mg/m3 <0,001 <0,001 <0,001
Trichlorethen 0,001 mg/m’ <0,001 <0,001 <0,001
Tetrachlorethen 0.001 mg/m" <0,001 <0,001 <0,001
\ Summe LHKW mg/m’ n.n. n.Aa. n.A.
’ BTEX-Einzelkomponenten
| Benzol 0,05 mg/m’ <0,05 0,45 <0,05
| Toluol 0,05 mg/m’ <0,05 <0,05 <0,05
‘ Ethylbenzol 0,05 mg/m3 <0,05 <0,05 <0,05
i m-,p-Xylol 0,05 mg/m’ <0,05 <0,05 <0,05
| o-Xylol 0,05 mg/m’ <0,05 <0,05 <0,05
Summe BTEX mg/m’ <0,05 0,45 <0,05
n.n. — nicht nachweisbar
=
/

Halle, 28.01.2013

CLU GmbH Chemisches Labor fiir Umweltanalytik Halle Reideburger Str. 65/6 06116 Halle

Dr. H.-T. Konig, G

Tel. 0345 3881046 Fax. 0345 4789853
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Straf3e -
Granau“, sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Wohngebiet im Stadtteil
Nietleben im westlichen Stadtgebiet von Halle geschaffen werden.

In Zusammenhang mit den genannten Planungen ist die Berticksichtigung artenschutzrecht-
licher Anforderungen notwendig.

Tagfalter und Heuschrecken zahlen aufgrund des guten Kenntnisstandes ihrer Okologie zu
den Standard-Tierartengruppen, die fir die Betrachtung raumlich-funktionaler Aspekte bei
der Eingriffsplanung herangezogen werden, Hinsichtlich der Zauneidechse und Brutvégel
sind die speziellen artenschutzrechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
BNatSchG zu beachten. So werden nach 8 44 (1) BNatSchG bestimmte wildlebende Tierar-
ten einschlieBlich ihrer Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten unter
einen besonderen Schutz gestellt.

Im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages werden mdégliche Beeintrachtigungen
der geplanten Bebauung auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie deren Lebens-
raume, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie Beeintrachtigungen auf europaische Vogelar-
ten sowie deren Lebensraume, Fortpflanzungs- und Ruhestéatten untersucht. Fir diese Arten
ist zu prifen, ob es zum Fang, zur Verletzung oder Tétung kommt oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden. Weiterhin ist abzu-
schatzen, ob es durch die geplante Maflinahme zu Zerstérungen oder Beschadigungen von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dieser Arten kommen kann. Sind in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgeflihrte Tierarten oder européische Vogelarten betroffen, ist zu prifen, ob
trotzdem die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte im r&umlichen Zu-
sammenhang gewabhrt bleibt. Zudem ist zu priifen, ob Tiere der streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Mauser-, Uberwinterungs-
oder Wanderungszeiten derart erheblich gestort werden, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert.

2.  Grundlagen und Methodik

2.1  Ubersicht Uiber die artenschutzrechtlichen Verbo tstatbestande

Der § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG definiert die konkreten Verbotstatbestéande wie folgt:

(1) Es ist verboten,

. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

Die Verbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden in Bezug auf Eingriffsvorhaben in 844 Abs.
5 BNatSchG wie folgt eingegrenzt:
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»,Abs. 5 Fir nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 818 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zulassig
sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe von Satz 2 bis 5.
Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 854 Absatz 1 Nummer 2
aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.”

Bei Vorliegen von Verbotstatbestanden unter Anlegung der Mal3stéabe nach § 44 Abs. 5
BNatSchG konnen die artenschutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG uberwunden werden.

2.2  Methodik / Erfassungsmethode

In Absprache mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde der Stadt Halle (Saale) wur-
den im Geltungsbereich die Artengruppen Flederméause, Reptilien (Zauneidechse), Brutvo-
gel, Tagfalter und Heuschrecken untersucht.

Eine Ubersicht zur Lage des Gebietes gibt Anlage 1.

Insgesamt wurden neun Begehungen bei giinstigen Wetterbedingungen durchgefiihrt, wobei
unterschiedliche Schwerpunkte auf die verschiedenen Artengruppen gelegt wurde (vgl. Ta-
belle 1). Kam es bei den Begehungen zu Beibeobachtungen der anderen Artengruppen,
wurden diese entsprechend miterfasst. Die ornithologische Erfassung erfolgte durch
Verh6hrung und Sichtbeobachtungen wahrend der Kontrolldurchgange. Aufgrund der unter-
schiedlichen Erfassungszeiten der Brutvogel und anderer Artengruppen wurden die Erfas-
sungen nacheinander vorgenommen. In den Morgenstunden wurden die Brutvigel erfasst
und je nach Tagestemperatur am Vormittag bzw. gegen Mittag die entsprechenden anderen
Artengruppen. Bei der Erfassung der Zauneidechsen wurden insbesondere die fir die Zaun-
eidechsen im Gelande als potenziell geeignete Habitate erscheinenden Strukturen und Fla-
chen untersucht.

Die Erfassung der zu betrachtenden Insektengruppen Tagfalter und Heuschrecken gelang
sowohl als Beibeobachtungen im Rahmen der sonstigen Begehungen als auch durch geziel-
te Begehungen und Absuchen (potenziell) geeigneter Habitatbereiche (Sichtbeobachtung,
Verhoérung, Streifnetzfang).

Bei den Erfassungsterminen im Geltungsbereich, siehe Tabelle 1, konnten keine Hinweise
fur Sommerquartiere von Flederméausen im Baumbestand oder Winterquartiere von Fleder-
mausen in der Lagerhalle oder im Bunker ausgemacht werden.

Es ist aber davon auszugehen, dass der Geltungsbereich als Jagdhabitat von Fledermausen
genutzt wird. Durch die geplante Bebauung mit einem hohen Anteil an privatem Grin ist
nicht von einer Verschlechterung der Jagdhabitate fur Flederméuse auszugehen desweite-
ren bleiben die 6kologischen Funktionen der Jagdhabitate im r&umlichen Zusammenhang
erhalten.

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG zu vermeiden sind eventuell
weitere geplante Fallungen von Baumen auf3erhalb der nach 839 (5) BNatSchG - beschrie-
benen Schutzzeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzfiihren.
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Vor Rodungs- und Fallarbeiten ist eine Kontrolle der Baume, besonders im Hinblick auf Be-
satz moglicher Baumhdohlen, anzuweisen.

Tabelle 1: Faunistische Erfassungstermine im Geltun  gsbereich

Datum Schwerpunt der Erfassung
Zauneidechse Brutvdgel Tagfalter Heuschrecken
10.05.2013 X X
05.06.2013 X
08.06.2013 X
19.06.2013 X X
01.07.2013 X
10.07.2013 > > X
01.08.2013 X
28.08.2013 X X X
07.09.2013 X
02.12.2015 Begehung Bunker, siehe Anlage 2
23.06.2016 Keine Beobachtungen von Zauneidechsen
24.06.2016 Keine Beobachtungen von Zauneidechsen

Die Ergebnisse stellen einen Uberblick tiber das Artenvorkommen und die faunistischen
Wertigkeiten des Betrachtungsraumes dar.

3 Uberblick zum Untersuchungsgebiet

Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 (vgl.
Abbildung 1).

Der Geltungsbereich ist seit langerer Zeit ungenutzt. Es haben sich Ruderalfluren unter-
schiedlicher Regeneration mit Gehdlzbestanden eingestellt, Zudem wurden unterschiedliche
Materialien (u. a. Betonsteine, Sand, alte Bretter) auf der Flache abgelagert. Im &stlichen Teil
befindet sich eine leer stehende Lagerhalle, die im Osten und Stiden von einem mit
Ruderalfluren bewachsenen Wall umgeben ist.

Der Geltungsbereich ist weitestgehend von Wohngebieten/Wohnbebauungen umgeben. Der
Heidesee und die Délauer Heide befinden sich nordlich des Geltungsbereichs. Im Stdwes-
ten befindet sich die Endstation/Wendebereich der StralRenbahnlinie Nr.2.

Der grofite Anteil des Untersuchungsgebietes zeichnet sich durch eine dicht bewachsene
von Land-Reitgrasfluren dominierende Vegetation aus. Nur im dstlichen Bereich des Flur-
stucks 18/3 ist auch eine luckig bewachsene Vegetation vorzufinden
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Abbildung 2: Flurstiick 18/3, 23.06.2016

4 Beschreibung des Vorhabens und seiner Wirkungen
4.1  Beschreibung der geplanten MaRnahme

Die mal3geblichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter StralRe /
Granau* sollen als attraktiver Wohnstandort fur Ein- und Zweifamilienh&user entwickelt wer-
den. Dazu soll die verfallene und ungenutzte Werkhalle der ehemaligen Zementwerkes Niet-
leben abgerissen und Wohnhauser mit einem hohen Anteil an privaten Grunflachen entste-
hen. Das geplante Bebauungsgebiet umfasst 3,05 ha.

4.2 Wirkfaktoren

4.2.1 Baubedingte Wirkungen

. vortbergehende Inanspruchnahme von Flachen
(Baustral3e, Baustelleneinrichtungen)

. Bodenverdichtung durch Baumaschinen

. Gefahr des Unfalltodes von Tieren im Bereich der Baustellen

. Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrag von Betriebsstoffen der Baufahrzeuge,
temporare Larm- und Schadstoffimmissionen durch Baufahrzeuge und Baumaschi-
nen

. visuelle Stérungen und intensive Larmentwicklung durch Betrieb von Baumaschinen
temporarer Art

. Zerstorung oder Beschadigung von Vegetationsbestanden

. Beseitigung Kleinrelief infolge Verfillung von Geldndesenken und Einebnung von

Higeln und Aufwallungen
4.2.2 Anlagebedingte Wirkungen

. Flacheninanspruchnahme infolge Uberbauung
. Trennwirkung, Zerschneidung von Lebensraumen
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4.2.3 Betriebsbedingte Wirkungen
. Kollisionsgefahr mit Fahrzeugen sowie Anflugverluste
. visuelle Stoérungen und Larmimmission sowie Lichtemission
. Scheuchwirkung/Verdrangungseffekt

5. Standard-Tierartengruppen

5.1 Tagfalter

Insgesamt wurden 16 Tagfalterarten im Untersuchungsgebiet festgestellt In der Tabelle 2
sind die Vorgefundenen Arten mit ihrem Schutzstatus und Gefahrdungsgrad aufgelistet.

Tabelle 2: Nachgewiesene Tagfalterarten im Plangebi et

Art (wissenschaftl.) Art (deutsch) RLD | RLST %I\A?ggﬂs/

Aglais io Tagpfauenauge

Aglais urticae Kleiner Fuchs

Araschnia levana Landké&rtchenfalter

Arida agestis/artaxerxes Kleiner/ GroRer Sonnen- 3 B
réschen-Blauling

Aphantopus hyperantus Schornsteinfeger

Coenonympha pamphilus Kleines Wiesenvoglein B

Cyaniris semiargus Rotklee -Blauling 3 B

Gonepteryx rhamni Zitronenfalter

Lycaena phlaeas Kleiner Feue rfalter B

Melanargia galathea Schachbrettfalter

Moniola jurtina Grol3es Ochsenauge

Nymphalis c-album C-Falter

Ochlodes sylvamts Rostfarbiger Dickkopf falter

Pieris brassicae Groler Kohlweil3ling

Pieris rapae Kleiner KohlweiR3ling

Polyommatns icarus Hauhechel -Blauling B

Hinweise:

RL D: Rote Liste Tagfalter der Bundesrepublik Deutschlands (BfN (Hrsg.) 2011)

RL ST: Rote Liste der Schmetterlinge des Land Sachsen-Anhalts (SCHMIDT et al. 2004)
Gefahrdungskategorien der Rote Liste-Arten: 3 - gefahrdet,

B - besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

5.1.1 Betroffenheitsabschétzung

Unter den nachgewiesenen Spezies befinden sich zwei Rote Liste-Art und vier Arten, die
nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschutzt sind. Der Kleiner/Grof3er Sonnen-
réschen-Blauling wurde nicht weiter differenziert, Gemaf SETTELE et al. (2008) bilden die
beiden Arten einen auferst problematischen Artenkomplex. Von einer Unterscheidung der
beiden Arten bei einer normalen Freilanderhebung wird hiernach abgeraten. Aufgrund der
unterschiedlichen Lebensraumanspriche handelt es sich jedoch vermutlich um den Kleinen
Sonnenrdschen-Blauling,
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Es wurden keine streng geschitzten Tagfalterarten nachgewiesen. Somit sind die Verbots-
tatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht einschlégig. Eine Artenschutzrechtliche
Prifung ist hier nicht notwendig.

5.2 Heuschrecken

Im Untersuchungsgebiet wurden neun Heuschreckenarten festgestellt, wobei sich eine unter
den nachgewiesenen Spezies auf der Roten Liste befindet (vgl. Tabelle 3). Die Blaufliigelige
Odlandschrecke wird auf der Roten Liste Deutschlands als gefahrdet eingestuft und ist ge-
malf Bundesartenschutzverordnung eine besonders geschutzte Art. In Sachsen Anhalt wird
sie auf der Vorwarnliste gefuhrt.

Tabelle 3: Nachgewiesene Heuschreckenarten im Plang  ebiet

Art (wissenschatftl Art (deutsch)
S wo [rest | BESHY

Chortippus apricarius Feld-Grashupfer

Chortippus biguttulus Nachtigall -Grashupfer

Chortippus brunneus Brauner Grashupfer

Conocephdlus discolor Langfliigelige Schwer t-
schrecke

Metrioptera roeselii Roesel s BeilRschrecke

Oedipoda caerulescens E_,IaquUgeIige 3 N 5
Odlandschrecke

Phaneroptera falcata Gemeine Sichelschrecke

Pholidoptera griseoaptera  |Gewohnliche Strauch-
schrecke

Tettigonia viridissima Grunes Heupferd

Hinweise:

RL D: Rote Liste Heuschrecken der Bundesrepublik Deutschlands (BfN (Hrsg.) 2011)

RL ST: Rote Liste der Heuschrecken des Landes Sachsen-Anhalts (WALLASCHEK et al. 2004)
Gefahrdungskategorien der Rote Liste-Arten: 3 — geféahrdet, V - Vorwarnliste

B - besonders geschiitzt nach BNatSchG/BArtSchv

5.2.1 Betroffenheitsabschatzung

Die Blaufliigelige Odlandschrecke besiedelt im Untersuchungsgebiet vorwiegend die vegeta-
tionsarmen dstlichen Bereiche des Flurstiicks 18/3. Bei den anderen nachgewiesenen Heu-
schreckenarten handelt es sich um weit verbreitete und haufige Arten.

Es wurden keine streng geschitzten Heuschreckenarten nachgewiesen. Somit sind die Ver-
botstatbestéande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht einschlagig. Eine Ar-
tenschutzrechtliche Prufung ist hier nicht notwendig.
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6 Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
(Richtlinie 92/43/EWG) und europaische Vogelarten

6.1 Zauneidechse

Die Zauneidechse ist eine Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie und somit streng geschitzt nach
BNatSchG. Sie wird als gefahrdete Reptilienart (Rote Liste 3) in der Roten Liste von Sach-
sen-Anhalt (MEYER & BUSCHENDORF 2004) gefiihrt. Zauneidechsen bevorzugen offene, ther-
misch beglnstigte, meist sidexponierte Habitate (BOSBACH & WEDDELING 2005). Optimale
Habitate zeigen eine kleinraumige Mosaikstruktur, die sowohl offene Sonnplatze als auch
ausreichende Rickzugsmaoglichkeiten zur Thermoregulation aufweisen. Zudem muss der
Boden fir die Eiablage locker und grabféhig sein.

Das Plangebiet stellt einen geeigneten Lebensraum fiir Zauneidechsen dar. Ein Nachweis
von max. funf Individuen wurde im Juni 2013 nachgewiesen. Insbesondere im Bereich von
Steinhaufen wurden Zauneidechsen beobachtet, es konnten jedoch keine juvenilen Zaunei-
dechsen festgestellt werden.

Tabelle 4: Nachgewiesene Zauneidechsen im Plangebie t

Datum Anzahl
Adult/Subadult

08.06.2013 5
19.06.2013 -
10.07.2013 3
01.08.2013 -
28.08.2013 3
07.09.2013 1
Maximalanzahl 5

Nach Brachliegen des Gelandes durch Aufgabe der Gewerbetatigkeit auf dem Gelande kam
es zu einer fortschreitender Vegetationsentwicklung (dichte Ruderalflur mit vermehrtem
Gehodlzaufwuches), dieses wurde aber durch die massive Abholzung des Gehdlzbestandes
im Fruhjahr 2016 unterbunden, so dass nicht davon auszugehen ist, dass das Untersu-
chungsgebiet als Lebensraum fir die Zauneidechse an Attraktivitat verloren hat, auch wenn
bei Begehungen am 22.06.2016 und 23.06.2016 im Untersuchungsgebiet keine Zauneidech-
sen beobachtet werden konnten.

6.1.2 Betroffenheitsabschatzung:

Aufgrund des mehrfachen Nachweises von Individuen der Zauneidechse innerhalb des Gel-
tungsbereichs lassen sich baubedingte Totungen/ Verletzungen von Tieren im Zuge der Bau-
feldraumung bzw. im Zuge des Baubetriebes nicht ausschlieen. Durch das geplante Bau-
vorhaben kommt es zur Inanspruchnahme von nachgewiesenen Habitaten der Art. Der Ver-
botstatbestande gemaf3 § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG waren somit erfillt. Von den Ver-
boten des § 44 BNatSchG konnen im Einzelfall Ausnahmen gemaf § 45 (7) BNatSchG zu-
gelassen werden. Eine Ausnahmeprifung ist im Planungsfall somit erforderlich. Eine Aus-
nahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind und sich der
Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Entsprechende Erhal-
tungsmafllnahmen auf einer geeigneten Flache mit entsprechender Grof3e sind im Planungs-
fall bereitzustellen.
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6.1.3 Vorschlage fiir Vermeidungs und Minderungsmalfn ahmen

Beschreibung

Da mindestens ein Habitat der Zauneidechse zerstort wird, ist fiir die Art
Ersatzlebensraum bereitzustellen. Es wird vorgeschlagen sidlich des Guts
Granau an zwei Stellen Versteck-, Sonn- und Eiablageplatz anzulegen.
Dazu sind Flachen mit Sand bzw. Holzhéacksel und Baumstubben oder
Bruchsteine abzulagern. In diesen Bereichen kénnen auch die, an den
tempordren Fangzaunen festgestellten Arten, frei gesetzt werden.

Zlelsetzung Aufwertung potentieller Lebensraume durch Anlage von Habitatstrukturen,
Erhalt der Zauneidechsenpopulation

Zeitpunkt der _

Durchfiihrung \Vor Beginn der BaumalRnahmen

Beschreibung

Erfolgt die Bauphase wahrend der Aktivitatszeit von Amphibien und Zaun-
eidechsen, so verhindern temporére Fangzaune, dass Tiere in den Baustel-
lenbereich gelangen. Die Zaunanlagen sind taglich zu kontrollieren, die
Tiere zu bergen und im Ersatzlebensraum frei zu lassen.

Zielsetzun

g Verminderung des Kollisionsrisikos wahrend der Bauzeit
Zeitpunkt der Im Zuge der Bauarbeiten, wenn diese wéhrend der Aktivitatszeitenzeiten
Durchfuhrung der Amphibien bzw. Zauneidechsen erfolgen.

Nach Absprache mit der UNB der Stadt Halle, wird eine Ausgleichsflache fur den Lebens-
raum der Zauneidechse sudlich des Guts Granauer Berg geschaffen, sieche Anlage 3.

Zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang missen geeig-
nete Strukturen auf einer Ausgleichsflache als Lebensraum der Zauneidechse aufgewertet
werden.

Abbildung 3: potenzielle Ausgleichsflache siidlich

des Guts Granau, Flurstlick 26
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Zurzeit ist die potenzielle Ausgleichsflache am sudlichen Rand des Guts Granau ist mit einer
dichten Grlunlandbrache und einem Gehdlzstreifen bewachsen.

Die Art bendtigt offene oder aus Gehoélzbiotopen und Offenland zusammengesetzte, warme-
begunstigte Lebensraume mit lockerem, wasserdurchlassigem Boden und einem
kleingekammerten Mosaik aus Sonnenplatzen (unbeschattete Stellen mit niedrigem bzw.
schitterem Bewuchs), Versteck- und Eiablageplatzen (Stellen mit grabbarem Substrat,
Grasbluischel, liegendes Totholz), Nahrungshabitaten (allenfalls maRig intensiv genutztes
Griunland, Saumvegetation, Ruderalvegetation) und Winterquartieren (z. B. Nagerbauten,
Totholzstubben).

Es ist von einer wesentlich gréReren Population, als bei den Begehungsterminen gesichteten
Individuen, auszugehen. Geschatzte Annahme: ca. 30 Individuen

Nach LAUFER(2014) betragt der mittlere Lebensraumanspruch 150 m2 pro Exemplar, nach
RUNGE et al. (2010) 220 m2 pro Exemplar.

Zur Schaffung eines geeigneten Habitats der Ausgleichsflache missen nachfolgende Malf3-
nahmen durchgefihrt werden:

* Umzaunung des Ersatzhabitats zur Vermeidung von Abwanderungen

* Mahd der Wiesenflachen unter Aussparung von Altkrautinseln, die nur alle 2 bis 3 Jahre
gemaht werden

* Anlage von Sandhaufen in sonnenexponierten Bereichen etwa 1 m hoch, Grundflache
ca. 2 m?2 und es ist darauf zu achten, dass der Sand nicht komplett ohne Aufwuchs ver-
bleibt

+ Anlage von Lesesteinhaufen zur frostsicheren Uberwinterung, zum Schutz vor Pradato-
ren und als Sonnungsplatze, dabei einen Untergrund von ca. 40 cm ausheben, mit einer
Hohe tber Bodenkante von ca. 60 cm, am hdchsten Punkt sollten einige dachziegelarti-
ge, flache Steine liegen

* Anlage von Totholzhaufen auf 40 cm tiefem Loch, wobei die windexponierte Seite mit
Rohboden, Laub oder Mahgut abdeckt werden sollte, mindestens 2 m2 Grundflache

Diese MalRhahmen miissen vor Umsetzung der Individuen durchgefihrt worden sein.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollten die Zauneidechsen, um baubedingte Toétungen wei-
testgehend ausschliel3en zu kénnen, gefangen und in den neu hergestellten Ausgleichsraum
umgesetzt werden. Das Fangen und Umsetzen der Individuen sollte vor Beginn der Winter-
ruhe (Anfang/ Mitte September) oder vor der Eiablage (April/ Marz) erfolgen und tber eine
Fortpflanzungsperiode andauern.

Da der Ausgleichsraum in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich liegt, ist zuvor auf den
fur die Zauneidechse aufgewerteten Flachen ein temporarer Reptilienschutzzaun, einzurich-
ten, damit ein Zuriickwandem der Zauneidechsen weitestgehend vermieden wird.

Es kann tberlegt werden, ob nach den Umsetzen der Zauneidechsen eine anschlie3ende
Baufeldfreimachung des geplanten Wohngebietes und somit eine fir Zauneidechsen unat-
traktive Habitatgestaltung mit entsprechender Umsicht zweckdienlich ist. Die ,lebensfeindli-
che" Gestaltung der Zauneidechsenhabitate kénnte durch regelméRige Mahd der krautigen
Vegetationsflachen im Zeitraum von April bis August und durch das vorsichtige Entfernen
von Strukturelementen (z. B. Holzstamme, Steine etc.) erfolgen. Nach Umsetzung der oben
genannten MalRhahmen sind dennoch aufgrund der versteckten Lebensweise und der
Schnelligkeit der Tiere einzelne T6tungen von Tieren nicht auszuschlie3en. Eine systemati-
sche Gefahrdung ist unter den genannten Voraussetzungen jedoch nicht gegeben.

Der Storungstatbestand 8§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG trifft dagegen nicht ein. Larm und optische
Storreize sind fur die Art nicht relevant. Dies wird beispielsweise durch die Besiedlung von
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anthropogen gepragten Biotopen, wie Sandgruben belegt, die sich noch in Betrieb befinden.
Stérungen durch Barriereeffekte des Wohngebietes sind mdglich, jedoch nicht als erheblich

Zu werten

6.2 Brutvdgel

Insgesamt wurden 25 Brutvogel (inklusive Randbriter) bzw. Nahrungsgéste im Untersu-
chungsgebiet festgestellt (vgl. Tabelle 5). Davon werden sieben Arten auf der Vorwarnliste
der Roten Listen geflihrt und eine Art, der Griinspecht, als streng geschitzte Art geman Bun-
desartenschutzverordnung.

Tabelle 5: Nachgewiesene Brutvogel/Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet
Vogelart Wissenschaftl. Name RLD | RLST %'\Aar‘%ggﬂ\(/;/ Sg;ubsié{n
Amsel Turdus merula B BV/BP
Bachstelze Motacilla alba B BV/BP
Blaumeise Parus caeruleus B BV/BP
Bluthanfling Carduelis cannabina V V B BV/BP
Dorngrasmiicke Sylvia communis V B BV/BP
Eichelhaher Garrulus glandarius B BZ
Elster Pica pica B BV/BP
Fasan Phasianus colchicus B BV/BP
Fitis Phylloscopus trochilus B BZ
Gartengrasmiicke Sylvia borin B BV/BP
Gelbspotter Hippolais icterina V B BV/BP
Girlitz Serinus serinus B BV/BP
Goldammer Emberiza citrinella V B BV/BP
Griinfink Carduelis chloris B BV/BP
Grinspecht Picus viridis V S BV/BP/NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B BV/BP
Haussperling Passer domesticus \ \ B NG
Klappergrasm icke Sylvia curruca B BV/BP
Kohlmeise Parus major B BV/BP
Moénchsgrasm licke Sylvia atricapilla B BV/BP
Ringeltaube Columba calumbus B BV/BP
Singdrossel Turdus philomelos B BV/BP
Star Sturnus vulgaris V B NG
Stieglitz Carduelis carduelis B BV/BP
Zilpzalp Phylloscopus collybita B BV/BP
Hinweise:

RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2007)
RL ST: Rote Liste der Vogel (Aves) des Landes Sachsen-Anhalts (DORNBUSCH et al. 2004)
Gefahrdungskategorien der Rote Liste-Arten: V - Vorwarnliste B - besonders geschiitzt nach

BNatSchG/BArtSchv

Status: BV/BP = Brutvogel/Brutpaar, BZ - Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast
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6.2.2 Betroffenheitseinschétzung

Die Arten der Brutvogelkartierung und die beobachteten Nahrungsgéste entsprechen der
Biotopstruktur des Untersuchungsgebietes mit vorherrschenden Offenflachen und Gehdlzen.
Die nachgewiesenen Vogelarten Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Goldammer, Griinspecht,
Haussperling und Star werden aufgrund ihres Riickgangs auf den Vorwarnlisten gefuhrt.

Die nicht im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gefiihrten sowie nicht als ,streng ge-
schitzt’ (nach dem BNatSchG) geltenden Brutvogelarten zéhlen generell zu den ungeféahrde-
ten, kommunen Arten, welche in zahlreichen Brutvogellebensraumtypen Vorkommen und im
Allgemeinen auch keine spezielle Bindung an einen bestimmten Lebensraumtyp zeigen. Sie
zéhlen meist zu den ,steten Begleitern* oder ,lebensraumholden Vogelarten* (vgl. FLADE
1994) einer oder mehrerer Brutvogelgemeinschaften und weisen hohe Siedlungsdichte- und
Stetigkeitswerte auf.

6.2.3 Vorschlage fiur Vermeidungs und Minderungsmaf3n ahmen

Beschreibung

Beseitigung von Vegetation aulRerhalb der Brutzeit / Vegetationsperiode im
Geltungsbereich.

Sollen entgegen des derzeitigen Kenntnisstandes Baume, die Hohlungen
aufweisen, gefallt werden, so sind die Baumhdhlen auf Belegung (z.B. Nut-
zung durch Flederméause) zu prufen.

Desweiteren ist die Vegetation/Baume und auch Totholz auf Vorkommen
xylobionter Kaferarten zu tberprifen

Zielsetzung Vermeidung von Individuenverlusten innerhalb der Brutzeit bzw. der Vermei-
dung der Schadigung oder Zerstérung von Nestern mit Gelegen oder Jung-
vogeln indem die Flachen fir potentielle Brutvégel unattraktiv gemacht wer-
den. Vermeidung von Individuenverlusten xylobionter Kafer.

Zeitpunkt der Fall- und Rodungsarbeiten miussen zwingend, auf3erhalb der nach 839 (5)

Durchfiihrung BNatSchG - beschriebenen Schutzzeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis

zum 28. Februar eines jeden Jahres durchgefihrt werden.
Die Kontrolle der Baume und besonders der Baumhohlen muss kurz vor der
Fallung erfolgen.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) ist im Planungsfall die
Baufeldraumung (u. a. Rodung von Gehdlzen) zwingend auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der 0. g. Arten, im Zeitraum zwischen 01. Oktober und dem 28. Februar vorzu-
nehmen (8 39 (5) BNatSchG ).
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7. Artbezogene Konfliktanalyse und Wirkungsprognose
Nachfolgend wird geprift, ob fur die betroffenen Arten die Verbotstatbestande des § 44

BNatSchG eintreten. Die Auswirkungen auf die betroffenen Arten werden unter Bertcksichti-
gung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen bzw. CEF-Malinahmen prognostiziert.

Durch das Vorhaben Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Stral3e/Granau” be-
troffene Art
Zauneidechse (Lacerta agilis)

1. Schutz - und Gefahrdungsstatus

Rote Liste Status m. An- Einstufung Erhaltungszustand
X FFH-Anhang IV-Art gabe Sachsen-Anhalt

[]  europaische Vogelart [X] RL Deutschland:V [ ] FV gunstig/ hervorragend

streng geschitzte Art nach RL Sachsen-Anhalt: 3 X] U1 unginstig /-unzureichend U2
2 87 BNatSchG R achsen-Anhat. ungunstig - schlecht

| 2. Charakterisierung

2.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Zauneidechse als Warme liebende Art gilt als primérer Waldsteppenbewohner und be-
siedelt trocken-warme Biotope unterschiedlichster Standorte, wie Steinbriiche,
Ruderalflachen, Industriebrachen, StraRenbdschungen, Bahndamme sowie Trocken- und
Halbtrockenrasen. Wichtig ist in allen Habitaten ein Mosaik aus vegetationsfreien / -armen
und bewachsenen Flachen mit Strukturen zum Sonnen und Verstecken (Steine, Geroll, Tot-
holz). Eine bedeutende Rolle spielen lineare Strukturen wie Hecken, Waldsaume oder Bahn-
trassen. Die jahrliche Aktivitatsphase beginnt in der Regel nicht vor April, wobei Beobach-
tungen auch fir Marz vorliegen. Der direkte Auslser fiir das Verlassen der Winterquartiere
sind oft mehrtagige Schonwetterperioden mit Sonnenschein und Temperaturen bis 20°C. In
der Regel beginnen die Paarungsaktivitaten Mitte April, halten bis Mai, oft aber auch bis Juni
an. Jungtiere schliipfen zwischen Ende Juli bis September (ELBING, K. GUNTHER, R. &
RAHMEL, 1996).

Die Zauneidechse bendtigt Lebensrdume mit unterschiedlichen Biotopelementen. Bedeut-
sam ist in jedem Fall das Vorhandensein von Sonnenplatzen. Diese benttigt sie, um die
Kdrpertemperatur zu erhéhen

2.2 Verbreitung in Deutschland / in Sachsen-Anhalt / im regionalem Umfeld

Die Zauneidechse ist in ganz Deutschland verbreitet, wobei sich die hdchsten Nachweisfre-
qguenzen fur Ost- und Suddeutschland ergeben (ELBING, K. GUNTHER, R. & RAHMEL, 1996).
Die Art ist in Sachsen-Anhalt flachendeckend vorhanden. ( Rote Liste der Lurche und Kriech-
tiere des Landes Sachsen-Anhalt 2004)

Regionales Umfeld: Ansteigend, die Art ist trotz intensiver Landnutzung in der Kulturland-
schaft anhand verbleibender Saum- und Restflachen als auch in den Tagebaulandschaften,
hier nahezu flachendeckend und mit steigender Konzentration, lokal haufig, verbreitet (KRUG
2005).

2.3 Verbreitung im Untersuchungsgebiet
X nachgewiesen [ ] potenziell méglich
. Auf exponierten Steinen im Geltungsbereich
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3. Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stéru ng nach 844 BNatSchG

Schadigungstatbestande
Folgende Schadigungen sind zu erwarten:

3.1 Fang, Verletzung, T6étung (844 (1), Nr. 1 BNatSc hG)
Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet?  [X] ja [] nein
VermeidungsmaRnahmen erforderlich? X ja [Inein

Angaben zu erforderlichen Vermeidungsmafnahmen zum Schutz von Individuen

a) Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung

[] Bauzeitenregelungen sind nicht erforderlich / vorgesehen

[ ] das Baufeld wird vor dem Besetzen des Aufzuchtortes und nach dem Verlassen geraumt
X potentielle Aufzuchtstatten und Ruhestéatten der Art (z.B. Sonnplétze, Verstecke) werden
vor dem Eingriff auf Besatz gepruft.

Vor Beginn der Baumalf3nahme sind die Tiere wahrend einer Fortpflanzungsperiode auf dem
Baufeld abzufangen.

Erfolgt die Bauphase wahrend der Aktivitatszeit der Tiere so verhindern temporéare Fangzéau-
ne, dass Zauneidechsen in den Baustellenbereich gelangen. Die Zaunanlagen sind téaglich
zu kontrollieren, die Tiere zu bergen und ausschlieR3lich im Ersatzhabitat frei zu lassen.

b) Weitergehende konfliktvermeidende MaRnahmen fiir besonders kollisionsgefahrdete
Tierarten

Im Ausgleichsgebiet sollen Versteck-, Sonn- und Eiablageplatze angelegt werden.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen® tr itt ein. Dja X nein

3.2 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung ... von Fort  pflanzungs- und Ruhestétten
(844 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG)

Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen, beschadigt oder
zerstort? [ ja [ ] nein

Vermeidungs-/ CEF-MaRnahme erforderlich? [X] ja [ ] nein

Funktionalitat wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt? [X ja [ ] nein

Im Zusammenhang mit der geplanten Mal3nahme werden Lebensrdumen der Zauneidechse
beansprucht. Eine Malinahme zum Schutz der Art stellt die Anlage von Versteck-, Sonn- und
Eiablageplatze im Ubergangsbereich von Gras- und Krautflur sowie Gehdélzbestanden dar.
Zudem profitiert die Zauneidechse von der Anlage extensiven Grinlandes, welches teilweise
an Gehdlzbestande angrenzt.

Der Verbotstatbestand ,Entnahme, Beschadigung, Zers  térung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten tritt ein -~ [ ja X nein

planerzirke . H. G. Kleymann AnkerstraBe 15 06128 Halle / Saale Tel. 0345-299 868 0 Fax 0345-299 868 19 kleymann@planerzirkel.de




Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Strafl3e / Granau“
Stand: Juni 2016
Seite 17

3.3 Storungstatbestande (844 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG)

Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Maus  er-, Uberwinterungs-
und Wanderzeiten erheblich gestort ? [ ] ja X nein

Vermeidungs- /CEF-MaRnahme erforderlich ? [ ] ja X nein

Verschlechterung des Erhaltungzustandes der lokalen Population ? [ ] ja X nein

Erstellung einer Ausnahme nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ?

X nein  Prifung endet hier

[Jja

Quellen:

ELBING, K. GUNTHER, R. & RAHMEL, U. (1996): Zauneidechse - Lacerta agilis LINNAEUS, 1758.- In:
GUNTHER (Hrsg.) (1996): Die Amphibien und Reptilien Deutschlands. Gustav Fischer Verlag Jena:
535-557

MEYER, F., Sy, T. (2004): Lacerta agilis LINNAEUS, 1758 - Zauneidechse. In: Landesamt flir Um-
weltschutz Sachsen-Anhalt (Hrsg.) (2004): Die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie im Land Sachsen-Anhalt. Naturschutz im Land Sachsen-Anhalt 41. Jahrgang,
2004, Sonderheft: 59-61.
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8. Prifungsergebnis

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen MalRnahmen ergeben sich keine Verbotstatbestande
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG und die raumlichen Voraussetzungen fir einen Erhalt
der Besténde der flur das Untersuchungsgebiet relevanten Arten des Anhanges IV der FFH-
Richtlinie sowie der hachgewiesenen européischen Vogelarten sind gegeben. Die Beantra-
gung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sowie CEF-
MalRnahmen fuhrt die Fachpriifung Artenschutz zum Ergebnis, dass es bei Durchfihrung des
Vorhabens Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter Stral3e / Granau) zu keiner Ge-
fahrdung des Erhaltungszustandes der fir das Untersuchungsgebiet relevanten Arten des
Anhanges IV FFH-RL sowie der Vogelarten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie kommt.

9. Quellenverzeichnis

Gesetze, Richtlinien, Erlasse
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung vom 29.07.2009, BGBI.2009 Teil I Nr. 51 vom 06.August 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen. In: Amtsblatt der Européischen Gemeinschaften, Nr. L 206 S. 7

Richtlinie 2009/147/EG des Europdaischen Parlamentes und des Rates vom 30. November 2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung). In: Amtsblatt der Europaischen Uni-
on, Nr. L 20/7-25.

Unterlagen
BURO KARSTEN OBST (2013), vorlaufige Arbeitsergebnisse zur Sonderuntersuchung Fauna (Zaun-

eidechse, Brutvogel, Tagfalter, Heuschrecken) zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Wohngebiet Bennstedter
Stral3e — Granau“ (Vorentwurf)
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