In der nicht 6ffentlichen Sitzung des Stadtrates vom 27.06.2018 wurden folgende
Beschliisse gefasst:

zu 5.2 Verkauf kommunaler Grundstiicke
Vorlage: VI/2018/03911

Beschluss:

1. Der Stadtrat beschliel3t den Verkauf des Grundstiicks Riebeckplatz in der Gemarkung
Halle, Flur 14, Flurstiicke 6002, 101/2, 106/1 und 102 mit einer Gesamtgro3e von ca.
4.600 m? zu einem Mindestkaufpreis in Héhe von 1.145.400 €.

2. Der Verkauf findet nur unter der zwingenden Zusicherung des Vorhabentragers der
Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs nach der Richtlinie fir Planungswettbewerbe
RPW 2013 in Verantwortung des Vorhabentragers statt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planungswettbewerbs ist fir die Stadt Halle (Saale) das
Recht zum Rucktritt vom Grundstiickskaufvertrag zu vereinbaren.

3. Als zwingende Zusicherung des Investors wird im Kaufvertrag vorgenannter Grundstticke
des Weiteren folgendes vereinbart und zugunsten der Stadt Halle (Saale) durch ein
Recht zum Rucktritt vom Grundstticksverkauf gesichert:

1. Planungsziele und — zwecke

Das stadtebauliche Konzept fuldt auf dem vom Stadtrat beschlossenen ,Stadtebaulichen Leitbild
Riebeckplatz® (Beschluss-Vorlage: VI/2014/00187) und konkretisiert die darin formulierten
Zielstellungen. Im Einzelnen legt die Planung folgende wesentliche Ziele fest, die zu erreichen
sind:

1.1 Nutzungsarten und -ziele
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Zusammenhang mit § 1 Abs. 6, Nr. 4, 5 und
8 BauGB folgende Entwicklungen verwirklicht werden:

- die Versorgungsfunktion der 6stlichen Innenstadt durch eine Neubebauung brach liegender
Grundstuicke zu erweitern;

- die Entwicklung der einzelnen Teilraume des Riebeckplatzes (NO, SO) unter Beriicksichtigung
des zentrenspezifischen Nutzungsspektrums mit Handel, Dienstleistungen, Biro, Wohnen, Hotel
und Gastronomie zu betreiben;

- Uber das Vorhaben das stadtebauliche Umfeld aufzuwerten;

- nachgefragte Flachen fiur kleinteiligen Einzelhandel, Biros und Dienstleistungen, Hotel- und
Konferenzflachen in zentraler und sehr gut mit OPNV angebundener integrierter innerstadtischer
Lage zu schaffen;

- die auf dem Vorhabengrundstiick vorhandenen Stellplatze (ruhender Verkehr, PKW und
Fahrrad) weitgehend in das Innere von Baukorpern zu verlagern;

- Ersatzflachen fur die Busse des Regionalverkehrs zu schaffen.

In Bezug auf das Malf3 der baulichen Nutzung wird folgende Bedingung festgelegt:



- eine Hohendominante ist im Teilraum Nordost festzulegen, die eine H6he von 55 m nicht
unterschreiten sollen;

1.2 Verkehrserschlie3ung

Entwicklungsbedarf hat das Mobilitatskonzept im Bereich Riebeckplatz hinsichtlich der Fu3- und
Radwegebeziehungen. Das betrifft vor allem die Verbindung der einzelnen Teilrdume
untereinander, da die fur einen Teilraum bspw. notwendigen Stellplatze in einem anderen
Teilraum nachgewiesen werden mussen und hierfur eine fuBlaufige Verbindung benétigt wird.
Es wird daher vereinbart,

- zusatzliche direkte Wegeanbindungen der einzelnen Teilraume vom zentralen Rondell aus zu
schaffen;

- zusatzliche direkte Wegeanbindungen der einzelnen Teilrdume untereinander Uber Tunnel
und/oder neue Briicken und Ful3géngerbereiche zu schaffen;

- eine zusatzliche FulR- und Radwegeanbindung vom Teilraum Nordost an die Magdeburger
Stral3e zu schaffen. Die Kosten hierflr werden durch den Kéaufer getragen.

- die vorgenannten Verkehrsinfrastrukturvorhaben im Rahmen des Planungswettbewerbs zu
erdrtern und in enger Abstimmung mit den politischen Gremien zu planen.

Fur die entfallenden Warteflachen der Busse des Regionalverkehrs, die sich zurzeit auf dem
bestehenden Parkplatz befinden, sind Ersatzflachen im Umfeld des ZOB zu finden. Das
Vorhalten solcher Flachen innerhalb des neu zu errichteten Parkhauses ist zu prifen und als
Aufgabe im Rahmen des Planungswettbewerbs zu berlcksichtigen.

Neu zu schaffende ErschlieBungsstralen und —wege zu den Baukomplexen werden im Rahmen
des Planungswettbewerbs erértert und in enger Abstimmung mit den politischen Gremien
geplant. Die Kosten fir die Planung und Umsetzung werden durch den Vorhabentrager
getragen.

1.3 Grinplanung

Im Rahmen eines Verfahrens auf der Grundlage des 813 a BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB erfolgt oder zulassig. Die in Ergdnzung zu den zu Uberbauenden Bereichen
entstehenden Freirdume sind dennoch wichtige Bausteine innerstadtischer Umweltqualitat und
gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen.

Es wird daher vereinbart,

- den hohen Versiegelungsgrad durch angemessene Malinahmen fir ein verbessertes
Stadtklima (wie begriinte Dacher und Fassaden, begriinte Etagen und Hausgarten,

Baumpflanzungen auch innerhalb der Gebaude, Photovoltaikanlagen, Solarthermie) zu
kompensieren;

- die Grunraume zu einander in Bezug zu stellen;

- die Aufenthaltsqualitat der Grinflachen so zu gestalten, dass ein Mehrwert zur IST-Situation
erreicht wird.

1.4 Umweltbelange

Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass es sich beim Riebeckplatz um einen
hochfrequentierten Verkehrsknoten handelt und die umliegenden TeilrAume die oben genannten
stadtebaulichen Funktionen zu erfiillen haben, sollen nach Maligabe des 81 Abs. 6 Nr. 7 e) und
f) BauGB

- Emissionen vermieden, sachgerecht mit Abfallen und Abwasser umgegangen werden;

- erneuerbare Energien (z.B. Solarenergie) genutzt werden und sparsam und effizient mit
Energie umgegangen werden.



2. Vorhabenbeschreibung

Der Investor plant im Nord-Ost-Bereich die Errichtung eines multifunktionalen Buro- und
Dienstleistungskomplexes fir 450-500 Arbeitsplatze mit einem stadtebaulichen Hochpunkt von
rd. 60 m baulicher Hohe. Der Abstand des Bauwerks zur Delitzscher Stral3e berlcksichtigt die
vorhandenen und nicht verlegbaren Versorgungsleitungen (Trinkwasserring). Im Norden schlief3t
sich ein Parkhaus an, das einerseits den Ersatz fur die aktuell vorhandenen oOffentlichen
Stellplatze nachweisen wird, andererseits auch fur den Stellplatzbedarf dient, der sich aus der
Neubebauung sowohl im nord-Ostlichen als auch im std-6stlichen Bereich ergibt. Insgesamt ist
die Errichtung von ca. 450-500 Stellplatzen geplant.

Die dadurch entstehende stadtebauliche Torsituation betont die Stadteingangssituation am
Riebeckplatz und ist auf Grund der Gebaudehdhe weithin sichtbares Wahrzeichen.

zu 5.3 Verkauf eines kommunalen Grundstiicks
Vorlage: VI/2018/04010

Beschluss:

1. Der Stadtrat beschliet den Verkauf des Grundstlicks Riebeckplatz in der Gemarkung
Halle, Flur 14, Flurstiick 6322 mit einer Teilflache in GréRe von ca. 1.531 m2 zu einem
Mindestkaufpreis in Hohe von 494.513,00 €.

2. Der Verkauf findet nur unter der zwingenden Zusicherung des Vorhabentragers der
Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs nach der Richtlinie fir Planungswettbewerbe
RPW 2013 in Verantwortung des Vorhabentragers statt.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planungswettbewerbs ist fur die Stadt Halle (Saale) das
Recht zum Rucktritt vom Grundstuckskaufvertrag zu vereinbaren.

3. Als zwingende Zusicherung des Investors wird im Kaufvertrag vorgenannter Grundstticke
des Weiteren folgendes vereinbart und zugunsten der Stadt Halle (Saale) durch ein
Recht zum Rucktritt vom Grundstticksverkauf gesichert:

1. Planungsziele und — zwecke

Das stadtebauliche Konzept fuldt auf dem vom Stadtrat beschlossenen ,Stadtebaulichen Leitbild
Riebeckplatz“ (Beschluss-Vorlage: VI/2014/00187) und konkretisiert die darin formulierten
Zielstellungen. Im Einzelnen legt die Planung folgende wesentliche Ziele fest, die zu erreichen
sind:

1.1 Nutzungsarten und —ziele
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen im Zusammenhang mit § 1 Abs. 6, Nr. 4, 5 und
8 BauGB folgende Entwicklungen verwirklicht werden:

- die Versorgungsfunktion der Ostlichen Innenstadt durch eine Neubebauung brach liegender
Grundstlicke zu erweitern;

- die Entwicklung der einzelnen Teilrdaume des Riebeckplatzes (NO, SO) unter Berilicksichtigung
des zentrenspezifischen Nutzungsspektrums mit Handel, Dienstleistungen, Biro, Wohnen, Hotel
und Gastronomie zu betreiben;



- Uber das Vorhaben das stadtebauliche Umfeld aufzuwerten;

- nachgefragte Flachen flr kleinteiligen Einzelhandel, Biros und Dienstleistungen, Hotel- und
Konferenzflachen in zentraler und sehr gut mit OPNV angebundener integrierter innerstadtischer
Lage zu schaffen;

- die auf dem Vorhabengrundstiick vorhandenen Stellplatze (ruhender Verkehr, PKW und
Fahrrad) weitgehend in das Innere von Baukérpern zu verlagern;

- Ersatzflachen fur die Busse des Regionalverkehrs zu schaffen.

In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung wird folgende Bedingung festgelegt:

- eine Hohendominante ist im Teilraum Sidost festzulegen, die eine H6he von 55 m nicht
unterschreiten sollen;

1.2 Verkehrserschlie3ung

Entwicklungsbedarf hat das Mobilitatskonzept im Bereich Riebeckplatz hinsichtlich der Fu3- und
Radwegebeziehungen. Das betrifft vor allem die Verbindung der einzelnen Teilraume
untereinander, da die fir einen Teilraum bspw. notwendigen Stellplatze in einem anderen
Teilraum nachgewiesen werden muissen und hierfur eine fuRlaufige Verbindung bendtigt wird.
Es wird daher vereinbart,

- zusatzliche direkte Wegeanbindungen der einzelnen Teilraume vom zentralen Rondell aus zu
schaffen;

- zusatzliche direkte Wegeanbindungen der einzelnen Teilrdume untereinander lber Tunnel-
und/oder neue Bricken und Ful3géngerbereiche zu schaffen;

- die vorgenannten Verkehrsinfrastrukturvorhaben im Rahmen des Planungswettbewerbs zu
erdrtern und in enger Abstimmung mit den politischen Gremien zu planen.

- ein offentliches Fahrradparkhaus im Teilraum Sidost zu etablieren, welches Uber 400
Fahrradstellplatze (davon mindestens 350 Uberdacht) verfugt. Der Kaufer verpflichtet sich zur
Herstellung eines betriebsbereiten Fahrradparkhauses.

Neu zu schaffende ErschlieBungsstralen und —wege zu den Baukomplexen werden im Rahmen
des Planungswettbewerbs erortert und in enger Abstimmung mit den politischen Gremien
geplant. Die Kosten fir die Planung und Umsetzung werden durch den Vorhabentrager
getragen.

1.3 Grinplanung

Im Rahmen eines Verfahrens auf der Grundlage des 8§13 a BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB erfolgt oder zulassig. Die in Ergdnzung zu den zu Uberbauenden Bereichen
entstehenden Freirdume sind dennoch wichtige Bausteine innerstadtischer Umweltqualitat und
gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen.

Es wird daher vereinbart,

- den hohen Versiegelungsgrad durch angemessene Malnahmen fir ein verbessertes
Stadtklima (wie begrinte Dacher und Fassaden, begrinte Etagen und Hausgarten,
Baumpflanzungen auch innerhalb der Geb&ude, Photovoltaikanlagen, Solarthermie) zu
kompensieren;

- die Grunraume zu einander in Bezug zu stellen;

- die Aufenthaltsqualitéat der Grunflachen so zu gestalten, dass ein Mehrwert zur IST-Situation
erreicht wird.

1.4 Umweltbelange



Vor dem Hintergrund der Tatsache, dass es sich beim Riebeckplatz um einen
hochfrequentierten Verkehrsknoten handelt und die umliegenden Teilrdume die oben genannten
stadtebaulichen Funktionen zu erfillen haben, sollen nach Mafl3gabe des 81 Abs. 6 Nr. 7 e) und
f) BauGB

- Emissionen vermieden, sachgerecht mit Abfallen und Abwasser umgegangen werden;

- erneuerbare Energien (z.B. Solarenergie) genutzt werden und sparsam und effizient mit
Energie umgegangen werden.

2. Vorhabenbeschreibung

Im sud-Ostlichen Bereich ist die Errichtung eines Hotel- und Burokomplexes mit einer
Gesamthohe analog dem stadtebaulichen Hochpunkt im Teilraum Nordost geplant. Die dadurch
entstehende stadtebauliche Torsituation betont die Stadteingangssituation am Riebeckplatz und
ist auf Grund der Gebaudehdhe weithin sichtbares Wahrzeichen. In dem Komplex soll auch das
geplante Fahrradparkhaus eingeordnet werden.

Hendrik Lange
Stadtratsvorsitzender



