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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177 Sondergebiet SB-Warenhaus
DieselstralRe - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 177
.~sondergebiet SB-Warenhaus Dieselstrae“, gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der
vorgelegten Fassung vom 14.02.2019 als Satzung.

2. Die Begrindung mit dem Umweltbericht in der vorgelegten Fassung vom
14.02.2019 wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter
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Zusammenfassende Sachdarstellung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177
,~Sondergebiet SB-Warenhaus, Dieselstral3e*

Satzungsbeschluss

Anlass und Ziel der Planung

Die Betreiber eines in Halle anséassigen Selbstbedienungs(SB)-Warenhauses mdéchten
entsprechend ihres gednderten Betreiberkonzeptes mit zusatzlichen Lebensmittel-
Produktionsstatten vor Ort (Backerei, Fleischerei) an der Dieselstralle ein neues SB-
Warenhaus errichten. Mit einer dem Markt vorgelagerten kleinen Ladenzone und einem
Restaurant soll das Vorhaben eine Gesamtverkaufsflache von ca. 9.860 m2 umfassen.
Gegenuber den vorhandenen Verkaufsflachen im Halleschen Einkaufspark in Halle-
Bruckdorf soll sich der Flachenanteil des Non-Food-Bereichs zu Gunsten des
Lebensmittelbereichs reduzieren. Mit den zusatzlichen Produktionsstatten vor Ort werden
gegenlber dem bisherigen Betrieb auch neue Arbeitsplatze geschaffen. An der Dieselstral3e
kann ein stadtebaulicher Missstand behoben und eine Brachflache revitalisiert werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stden Halles, in einer Entfernung von ca. 3 km vom Stadtzentrum an
der westlichen Dieselstral3e. Das Plangebiet befindet sich in der Flur 5 der Gemarkung Halle
und hat eine GrofRe von ca. 90.000 m2. Es wird begrenzt durch die DieselstralRe, die
OttostraRe, die Bahnstrecke nach Merseburg und die sldlich anschlieBende
Kleingartenanlage des Kleingartenvereins ,Fortschritt®.

Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14.12.2016 den
Aufstellungsbeschluss  zur  Durchfihrung des  Bebauungsplanverfahrens  zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 177 ,Sondergebiet SB-Warenhaus Dieselstralle”
gefasst (Beschluss Nr. V1/2016/02272). Die Bekanntmachung des Beschlusses ist im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 1 vom 13.01.2017 erfolgt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in Form einer offentlichen Auslegung des
Vorentwurfs zum Bebauungsplan vom 01.06.2017 bis zum 30.06.2017 erfolgt. Die
zugehorige Bekanntmachung wurde im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 10 vom
24.05.2017 veroffentlicht. Mit Schreiben vom 02.06.2017 erfolgte die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.02.2018 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 ,Sondergebiet SB-Warenhaus
DieselstralRe“ mit der Begrindung bestéatigt und zur offentlichen Auslegung bestimmt
(Vorlagen-Nr. V1/2017/03341).

Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 177 ,Sondergebiet
SB-Warenhaus Dieselstrale“ mit der Begriindung, den umweltbezogenen Stellungnahmen
und weiteren Gutachten hat, nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr.
6 vom 21.03.2018, in der Zeit vom 29.03.2018 bis 04.05.2018 stattgefunden. Mit
Anschreiben vom 07.03.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher



http://sessionnet/AmtsInfo/vo0050.asp?__kvonr=14224&voselect=15928

Belange sowie die Nachbargemeinden gemald 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert.

Auf die parallelen Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle
(Saale), Ifd. Nr. 30 ,Sonderbauflache Grof¥flachiger Einzelhandel, Dieselstraf3e“ mit dem
entsprechenden Feststellungsbeschluss (Beschluss-Nr. V1/2019/04740) und die fur die
Rechtskraft dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notwendige Genehmigung der
Flachennutzungsplané&nderung durch die Genehmigungsbehérde beim
Landesverwaltungsamt wird verwiesen.

Inhalte der wahrend und nach der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen

Von den Tragern o6ffentlicher Belange sind neben einiger technischer Hinweise vor allem
Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen zum Einzelhandel ge&uf3ert wurden. Der
Handelsverband Sachsen-Anhalt und die IHK Halle-Dessau auf3ern sich dazu umfangreich.
Das Ministerium fir Landesentwicklung als Oberste Raumordnungsbehérde lehnte das
Vorhaben mit Stellungnahme vom 27.04.2018 formal nach 8§ 4 Raumordnungsgesetz (ROG)
auf Grund der VersttRe gegen Ziele der Raumordnung, welche im LEP LSA 2010 formuliert
sind, ab.

Daraufhin gab es einen intensiven Abstimmungsprozess einschlie3lich einer erneuten
Plausibilitatsprifung der vorliegenden Auswirkungsgutachten durch die vom MLV
anerkannten Gutachter, dem Buro Dr. Acocella. Das Ergebnis der Prifung fihrt zu
Erganzungen des Auswirkungsgutachtens, aber zu keiner Anderung der Festsetzungen. Die
abschlieRende Einschatzung war, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit durch das Vorhaben
keine wesentlichen stadtebaulichen Auswirkungen gegen zentrale Versorgungsbereiche
oder wesentliche Auswirkungen gegen die verbrauchernahe Versorgung zu erwarten sind.
Mit Datum vom 31.01.2019 hat das Ministerium fir Landesentwicklung als Oberste
Raumordnungsbehdrde eine neue landesplanerische Stellungnahme abgegeben. Darin
erklart es, dass das Vorhaben unter Beachtung folgender MalRgaben mit den Erfordernissen
der Raumplanung vereinbar ist:

1) Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist hinsichtlich des neuen Sonderstandortes in
der Dieselstral3e eindeutig an die nach der vorgelegten Planung zulassigen Sortimente
anzupassen.

2) In dieser Anpassung sind die wesentlichen planerischen, insbesondere stadtebaulichen
Gesichtspunkte beziglich dieses Sonderstandortes umfassend aufzufiihren.

3) Die Anpassung gemaf der vorstehenden Punkte 1 und 2 ist unverzlglich, spatestens
jedoch mit dem Beschluss Uber die vorgelegte Planung seitens des Stadtrates zu
beschlieRen.

Mit dem Beschlusspunkt 3 des Feststellungsbeschluss zur Flachennutzungsplananderung
Nr. 30 wird der MalRgabe des MLV Rechnung getragen und das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept angepasst.

Von Seiten der Offentlichkeit sind wahrend der Offenlage insgesamt 32 Stellungnahmen von
31 Einwendern eingegangen, von denen 21 Stellungnahmen das Vorhaben begrtfzen.

Eine Stellungnahme wendet sich gegen Schleichverkehr in der sudlich gelegenen ,Buna-
Siedlung®. In einer Stellungnahme ist der Schallschutz fur Wohnbebauung in der
Dieselstral3e der Inhalt.

Neun Stellungnahmen von Marktkonkurrenten im Einzelhandel und Besitzern von
Grundstucken, auf denen Marktkonkurrenten anséssig sind, wenden sich gegen das
Vorhaben an sich. Neben Themen wie Artenschutz und Verkehr &ufRern sie sich sehr
umfassend zum Thema Einzelhandel, insbesondere zu den Verstd3en gegen Ziele der
Raumordnung (Integrationsgebot, Beeintrdchtigungsverbot) und den Verstol3 gegen das



gemall 81 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der Bauleitplanung zu
bertcksichtigende Einzelhandels- und Zentrenkonzept.

Alle Stellungnahmen und ihre Inhalte im Einzelnen sind der Beschlussvorlage zur Abwagung
(Beschluss Nr. VI/2018/04651) zu entnehmen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde lediglich die Festsetzung zu den
Stellplatzbaumen klargestellt und redaktionelle Erganzungen in der Begriindung in der Folge
von Anregungen aus der Offenlage zugeflgt.

Kosten des Verfahrens

Durch die Planung ergeben sich keine weiteren finanziellen Auswirkungen fur die Stadt. Alle
Planungskosten einschlief3lich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden tber
einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenibernahme gemaf § 11 BauGB vom
Vorhabentrager getragen.

Die durch das Vorhaben verursachten Anpassungen der offentlichen Infrastruktur tragt
ebenfalls der Vorhabentrager. Die einzelnen MalRBhahmen wurden im Durchfihrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgehalten.

Familienvertraglichkeitsprifung

Das Projekt wurde am 04.05.2016 im Familienvertraglichkeits-Jour-Fixe vorgestellt. Die
Anwesenden beurteilen, dass durch das Vorhaben die Belange von Familien nicht tangiert
werden.

Anlagen:

Anlage 1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 177 Sondergebiet SB-Warenhaus,
Dieselstral3e, Fassung vom 14.02.2019

Anlage 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 14.02.2019

Anlage 3 Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht, Fassung vom 14.02.2019
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